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   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   







 





 



   

   

   

   

   

   

 

 

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   







 






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   

   

   







 






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   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   







 









 



    

    

    

    

     

     

    

    
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   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   







 




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   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   
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   

   
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





 





 



   

   

   

   

   

   

   

 

 

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   







 











   

   

   

   

   







 











   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   
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   
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   
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      

      

      

      

      

      

      
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   
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   
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   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   
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


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 





Atendendo aos dispositivos legais, estatutários e à regulamentação do mercado de valores mobiliários, a 

apreciação de V.Sas. nossos comentários ao desempenho da Companhia relativas ao terceiro trimestre de 2011. 

No terceiro trimestre de 2011 as vendas contratadas da companhia atingiram               R$ 5,2 bilhões,
correspondendo à venda de 19.626 unidades, representando um crescimento de 34% nas vendas e de 12% no 
número de unidades quando comparados com o terceiro trimestre de 2010. O crescimento no mercado primário 
(lançamentos) alcançou 37% trimestre contra trimestre, com um valor de vendas de R$ 4,4 bilhões. Em termos 
de vendas no mercado primário por região, a companhia apresentou um crescimento de 38% quando comparada 
com o ano anterior em São Paulo e de 78% no Rio de Janeiro. O crescimento das vendas nas demais regiões foi 
de 19% quando comparado ao segundo trimestre de 2010.  

Na análise das vendas por segmento de renda no mercado primário, apresentamos um crescimento na 
participação das vendas de imóveis com valor superior a R$ 350 mil de 37% no 3T10 para 46% no 3T11. Além 
disso, 37% das unidades vendidas nesse trimestre tiveram valores de até R$ 350 mil, representando um forte 
posicionamento nos segmentos de médio padrão e econômico, que apresentam um grande potencial de 
crescimento futuro. 

Mantivemos nossa estratégia de expansão das operações no mercado secundário que apresentou um crescimento 
de vendas de 4% quando comparado ao mesmo período do ano anterior, atingindo um valor de R$ 668 milhões 
neste trimestre. Destacamos também o crescimento de 57% nas vendas do mercado secundário em São Paulo.
Esse crescimento já é um reflexo das lojas que inauguramos principalmente após o terceiro trimestre de 2010, 
com o objetivo de fortalecer nossa atuação no mercado secundário. 

Como conseqüência do desempenho das vendas do trimestre, nossa receita líquida foi de R$ 111,5 milhões, 
representando um crescimento de 32% quando comparada ao mesmo período do ano anterior. 

Os resultados financeiros da Companhia também apresentaram melhoras quando comparados ao mesmo período 
de 2010. O LAJIDA no período foi de R$ 43,8 milhões, correspondendo a um aumento de 42% com relação ao 
resultado do 3T10, representando uma margem LAJIDA de 39% e que corresponde a um aumento de dois pontos
percentuais com relação ao mesmo período do ano anterior. O lucro líquido alcançou o valor de R$ 33,5 milhões 
nesse trimestre, equivalente a um crescimento de 72% com relação ao mesmo trimestre do ano anterior. A 
margem líquida da Companhia nesse trimestre foi de 30%, representando um crescimento de sete pontos 
percentuais com relação ao 3T10. 

Dando continuidade a sua estratégia de expansão geográfica através da aquisição de participações em empresas 
de intermediação imobiliária, a Companhia anunciou neste trimestre e no mês de outubro, a aquisição de mais 4 
novas imobiliárias nas regiões de Brasília (M. Garzon Eugênio), Porto Alegre (Vera Bernardes Assessoria 
Imobiliária), Campinas (Home Hunters) e São Paulo (Imóveis no Morumbi), sendo a primeira focada no 
mercado primário, e as 3 subsequentes no mercado secundário. 

A Companhia encerrou o primeiro trimestre com uma posição de caixa e aplicações financeiras no montante de 
R$ 279 milhões. O endividamento da empresa com relação a aquisições é de R$ 62,2 milhões, baseado nas 
estimativas do cenário base das aquisições no 3T11, da Galvão Vendas, da M. Garzon Eugênio, da Vera 
Bernardes Assessoria Imobiliária e da Home Hunters em Campinas. A Companhia não possui endividamento 
bancário. 
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Com relação ao processo de consolidação operacional das subsidiárias, demos continuidade a diversas iniciativas 
de aprimoramento de nosso sistema único de vendas para imóveis de lançamentos e demos continuidade na 
preparação de nosso modelo de desenvolvimento da força de vendas.  

No terceiro trimestre de 2011 demos continuidade ao crescimento nas operações de oferta de crédito imobiliário 
em parceria com o HSBC para nossos clientes no mercado secundário, expandindo para todas as localidades em 
que atuamos e também nas diversas empresas credenciadas de nossa subsidiária Rede Morar, que encerrou este 
trimestre com 239 pontos de venda credenciados, um crescimento de 53% com relação ao 3T10.  Com essa 
parceria, acreditamos que nossa operação ganhará em rentabilidade, estimulando a expansão do segmento de 
imóveis usados, considerado estratégico na sustentabilidade de nosso negócio no longo prazo.  

Aproveitamos para agradecer pela confiança depositada em nossa administração a frente da companhia, e 
continuamos com nosso foco na geração de valor para nossos acionistas. 

 
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

 

             

 



             


 

Mensuração subsequente





Ativos financeiros a valor justo por meio do resultado

 

        
          

        

            

           


 












 

3

 

   
   






Empréstimos e recebíveis 



               

            





 


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
   


           
             
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               

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





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
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             




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
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
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             

 
           





 

              


             


 











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

             

 

             
           







 



           




              




             

 




           
            


             
          

          


 





              

 











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
   


 

            
             
           




           





 
     
 


    


 











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             
               
  




   



 

   
                

             



 













 











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 








 Controladora Consolidado 

Descrição 30/09/2011 31/12/2010 30/09/2011 31/12/2010 

Caixa 6 2 89 52 

Bancos conta movimento 52 50 8.959 6.454 

Subtotal 58 52 9.048 6.506 

Aplicações financeiras     

Certificados de depósito bancário (CDB) 14.412 21.514 66.784 81.504 

Fundo de investimentos  Renda Fixa 202.850 - 202.850 2.068 

Debêntures - - - 668 

Subtotal 217.262 21.514 269.634 84.240 

Total  217.320 21.566 278.682 90.746 


 

  
            





               

         

  

              


 











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 



 Consolidado 

Descrição 30/09/2011 31/12/2010 

Contas a receber de clientes 135.105 103.975 

Provisão para créditos de liquidação duvidosa (20.419) (14.582) 

Ajuste a valor presente (1.238) (796) 

Total 113.448 88.597 

Circulante 110.537 87.140 

Não circulante 2.911 1.457 



                













 Consolidado 

Descrição 30/09/2011 31/12/2010 

Aging de contas a receber   

Vincendos acima de 01 a 60 dias                      48.635  30.338 

Vincendos acima de 61 a 90 dias                      17.741  11.971 

Vincendos acima de 91 a 180 dias                      13.930  10.155 

Vincendos acima de 181 a 360 dias                      10.664  8.626 

Vincendos acima de 360 dias                        2.911  1.457 

Total de vincendos                      93.881  62.547 

 











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 Consolidado 

Descrição 30/09/2011 31/12/2010 

   

Vencidos de 01 a 60 dias                  10.232  14.492 

Vencidos de 61 a 90 dias                    2.525  4.840 

Vencidos de 91 a 180 dias                  8.048  7.514 

Vencidos de 181 a 360 dias                  10.864  6.903 

Vencidos acima de 360 dias                    9.555  7.679 

Total de vencidos                  41.224  41.428 

Total               135.105  103.975 





 

 Saldo inicial Adições Baixas Saldo final 

31/12/2010 8.880 10.772 (5.070) 14.582 

30/09/2011 14.582 11.050 (5.213) 20.419 


            
               



                 

            


 











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 




Descrição 30/09/2011 31/12/2010 

Imóveis e terrenos 2.211 2.217 





              


 

 

 

           




 


    

            












Controladora 

 30/09/2011 31/12/2010 

Investimentos 171.730 147.970 

Ágio pago na aquisição de controladas 357.786 284.824 

Total 529.516 432.794 

 












 

14 







Investimentos 

30/09/2011 31/12/2010 

 Saldos iniciais 147.970 66.284 

 Adições (*) 10.645 1.705 

 Dividendos distribuídos (76.296) (24.223) 

 Resultado de equivalência patrimonial 89.411 104.204 

 Saldos finais 171.730 147.970 




Provisão para passivo a descoberto 

30/09/2011 31/12/2010 

 Saldos iniciais 17.937 7.512 

 Adições  336 - 

 Resultado de equivalência patrimonial 5.259 10.425 

 Saldos finais 23.532 17.937 


Ágio pago na aquisição de controladas 

30/09/2011 31/12/2010 

 Saldos iniciais 284.824 290.065 

Ajustes de preço - (5.241) 

 Aquisições 72.962 - 

 Saldos finais 357.786 284.824 



 











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




 











 








































   


 


      3.497



   


 


    


 17.257


   


 


    


 16.771


   


 


      3.425


   


 


      5.696


   


 


      4.068


   


 


      (193)

   


 


      3.646

   


 


      3.673


   


 


    


 6.790


  





 


      5.874


   


 


    


 14.144

  





 


      595

  





 


      623


   


 


      3.024


   


 


      675


   


 


      4.511


   


 


    


 -


   


 


      7.240


   


 


      1.226

   


 


      467

   


 


      1.027



 


 


 


      

 Blue 
Negócios Imobiliários Ltda   


        

 VB 
Assessoria Imobiliária Ltda  





        

 MGE 
Intermediação Imobiliária 
Ltda  





        


   





    


 104.204

(1) De acordo com a Assembleia Geral Extraordinária da Niterói Administradora de Imóveis S.A., realizada em 27 de Junho de 2007, 
as ações representativas de 50% do capital social da empresa, detidas pela Brasil Brokers, possuem direito a 95% do lucro da 
controlada. Adicionalmente, a Companhia possui opção de compra da totalidade dos restantes 50% das ações. 

 











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30/09/2011 
 31/12/2010 

Provisão para Passivo 
a Descoberto 

Partici
pação 

(%) 

Número 
de ações 
detidas Ativo Passivo 

Patrimôni
o líquido 

Receitas 
Líquidas 

Provisão 
para 
passivo a 
descobert
o 

Lucro 
líquido 
(prejuízo) do 
período 

Resultado de 
equivalência 
patrimonial 

Investime
nto 

Resultado 
de 

equivalên
cia 

patrimoni
al 

 Brasil Brokers 
Assessoria e Consultoria 
Imobiliária Ltda  100 9.996  940  12.989  (12.049) 122  (12.049) (3.096) (3.096) (8.953) (7.329) 
 Sardenberg Consultoria 
Imob. Ltda.  100 100  1.079  1.716  (636.116) 1.481  (636) (95) (95) (541) (541) 
 Pointer Consultoria 
Imob. S.A. 100 406.954  698  3.801  (3.102) 208  (3.102) (810) (810) (2.293) (305) 
 Marcos Koeningkan 
Consult. Imob. S.A  100 140.288  680  2.767  (2.086) 43  (2.086) (80) (80) (2.006) (538) 
 Rede Morar Ltda.  100 14.580  721  6.379  (5.658) 2.117  (5.658) (1.178) (1.178) (4.144) (1.711) 
 Total     (10.424)   (23.532)  (5.259) (5.259) (17.937) (6.192) 
 Resultado da equivalência patrimonial  89.942 84.153  - 93.780 

 












 

17 




Descrição 

PL na data 
de 

aquisição 
Mês de 

aquisição 

Partic 
adquirid

a- % 

Valor do 
investim. na 

data 
aquisição 

Valores 
contratuais 

de aquisição 

Ágio na 
data de 

aquisição 
Ajuste do 

ágio 

Ajuste de 
recuperação 

de ativos 
Combinação 
de negócios 

Ágio em 
set/11 

Jairo Rocha.  
                  

70  jan/08 100 
                             

70  
            

21.579  
        

22.430  
             

426   -       (4.882) 
      

17.053  

JGM 
      

639  fev/08 100 
                          

639  
            

26.250  
        

25.611      (17.958)  -       (2.869) 
         

4.784  

Marcos Koenigkan 
               

140  fev/08 100 
                          

140  
            

18.750  
        

18.610      (12.500)  -                   -   
         

6.110  

Frema  
                  

91  mar/08 100 
                             

91  
            

27.112  
        

39.301           7.577   -    (16.337) 
      

27.653  

Pointer 
               

407  mar/08 100 
                          

407  
            

22.500  
        

22.093      (15.568)  -                   -   
         

6.525  

Redentora
               

283  fev/08 100 
                          

283  
            

37.500  
        

37.217      (23.488)  -       (1.512) 
      

12.217  

Rede Morar  
             

(880) mar/08 80 
                        

(704) 
               

4.500  
           

5.204  
       

(3.150)  -                   -   
         

2.054  

Global 
               

319  mai/08 100 
                          

319  
            

45.000  
        

44.681      (30.000)  -                   -   
      

14.681  

Triumphe 
                  

20  jul/08 70 
                             

14  
            

12.499 
        

12.586  
       

(8.475)  -                   -   
         

4.010  

Abyara Brokers  
                  

37  nov/08 65,5 
                   

59.583  
         

250.000       244.883      (34.210) 
             

(9.199)                  -   
   

201.474  

Brasil Brokers Ass 
Ltda  -  jul/09 100 

                                
-   

                         
4  

                      
4   -   -                  (4) 

                   
-   

Galvão 
           

1.280  jan/11 51 
                      

1.280  
            

18.500  
        

17.220   -   -   -  
      

17.220  

Home Hunters 
               

449  jul/11 55 
                          

247  
               

8.800  
           

8.553  
                   

-   
                         

-                    -   
         

8.553  

Vera Bernardes 
                  

10  ago/11 75 
                       

7  
            

11.500  
        

11.493  
                   

-   
                         

-                    -   
      

11.493  

MGarzon 
  

1  set/11 60  -  
            

35.700  
        

35.699  
                   

-   
                         

-                    -   
      

35.699  

Amortizações - - -  -   -   -   -   -   -  
    

(11.740) 

Total  acumulado  - - - 
                   

62.376  
         

540.194  
     

545.585   (137.346) 
             

(9.199)   (25.604) 
   

357.786  







               

               



 


 











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    
  








 




              







 


             
 

         


 











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

  

26/8/2009 14,50% Exercida 
26/8/2010 14,50% Exercida 
26/8/2011 20% Exercida 





                












                

            






 











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

                

           









             



 











  

               



 











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

 




               



 



Controladora 

% - taxa de 
depreciação 

anual 31/12/2010 Adições 
Depreciação 
no período 30/09/2011 

Benfeitorias em imóveis de terceiros (*) 1.237 17 - 1.253 

    Depreciação Acumulada  (534) - (167) (701) 

       Valor Líquido  703 17 (167) 552 

Equipamentos, móveis e utensílios 10 913 5 - 918 

    Depreciação Acumulada  (222) - (69) (291) 

       Valor Líquido  691 5 (69) 627 

Instalações 10 39 85 - 124 

    Depreciação Acumulada  (8) - (4) (12) 

       Valor Líquido  31 85 (4) 111 

Equipamentos de informática 20 1.422 253 - 1.675 

    Depreciação Acumulada  (530) - (219) (747) 

       Valor Líquido  892 253 (219) 928 

Obras de arte - 300 - - 300 

Total 2.617 360 (459) 2.518 

                    



 











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Consolidado 

% - taxa de 
depreciação 

anual 31/12/2010 Adições Baixas 
Depreciação 
no período 30/09/2011 

Benfeitorias em imóveis de terceiros (*)                  26.378  
             

6.153    -    -  
             

32.531  

    Depreciação Acumulada                 (10.746)   -   -  
              

(4.766) 
           

(15.512) 

       Valor Líquido                   15.632 
             

6.153  -  
              

(4.766) 
             

17.019  

Equipamentos, móveis e utensílios 10                  14.225  
             

4.588    -    -  
             

18.813  

    Depreciação Acumulada                   (2.783)  -   -  
              

(1.355) 
             

(4.138) 

       Valor Líquido                   11.442  
             

4.588   -  
              

(1.355) 
             

14.674  

Instalações 10                 4.298  
             

1.493    -    -  
               

5.791  

    Depreciação Acumulada                 (619)   -   -  
                 

(379) 
                

(998) 

       Valor Líquido                   3.679  
             

1.493   -   
                 

(379) 
               

4.794  

Veículos 20                   1.010                (79)  -  
               

1.041  

    Depreciação Acumulada                      (395)  -                 40  
                 

(136) 
                

(491) 

       Valor Líquido                     615 
                

110              (39) 
                 

(136) 
                  

550  

Equipamentos de informática 20                    13.150  
             

4.173   -   -  
             

17.323  

    Depreciação Acumulada                      (4.509)   -   -  
              

(2.486) 
             

(6.994) 

       Valor Líquido                        8.641  
             

4.173   -  
              

(2.486) 
             

10.329  

Obras de arte -                  300  
                  

68   -    -  
                  

368  

Total 40.309        16.585 (39)          (9.122)        47.483 

                    



 

 











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Controladora % - taxa de amortização anual 

  31/12/2010 Adições Baixas 
Amortização 
no período 30/09/2011 

Vida útil indefinida       

Marcas e patentes -                   12  3.007  -   -                        3.019  

          Valor Líquido  12 3.007 - - 3.019 

Vida útil definida       

Licenças de uso de software 20              3.786  1.407                    -   -                   5.193  

        Amortização Acumulada             (1.139)  -   -                          (608)                 (1.747) 

          Valor Líquido               2.647  1.407  -  (608)  3.446                  

Total intangível - 2.659 4.414 - (608) 6.465 




Controladora 

% - taxa de 
amortização 

anual 31/12/2010 Adições Baixas 
Amortização 
no período 30/09/2011 

Vida útil indefinida       

Ágio na aquisição de 
investimentos  ( * )         305.763              72.962   -   -                378.725  

        Amortização Acumulada           (11.740)  -   -   -                (11.740) 

Baixa por teste de recuperação  (9.199) - - - (9.199) 

          Valor Líquido           284.824  72.962  -   -                357.786  

 

 

Controladora 

% - taxa de 
amortização 

anual 31/12/2010 Adições Baixas 
Amortização 
no Período 30/09/2011 

Total intangível - 287.483 77.376 -                  (608) 364.251 

Vida útil Definida - 2.647 1.407 - (608)  3.446 

Vida útil Indefinida - 284.836 75.969 - -                 360.805 

 

 

Consolidado 

% - taxa de 
amortização 
anual 31/12/2010 Adições Baixas 

Amortização 
no período 30/09/2011 

Vida útil indefinida       

Marcas e patentes -                 135  3.007  -   -                       3.142  

 











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Carteira de clientes  210 39 - - 249 

          Valor Líquido           345  3.046   -   -              3. 391  

Vida útil definida       

Licenças de uso de software 20              5.969                  2.296  -   -                   8.265  

        Amortização Acumulada             (1.970) -   -                          (1.032)                 (3.002) 

          Valor Líquido               3.999  2.296   -  (1.032)                   5.263 

Total intangível - 4.344 5.342 - (1.032) 8.654 

 

Consolidado 

% - taxa de 
amortização 

anual 31/12/2010 Adições Baixas 
Amortização 
no período 30/09/2011 

Vida útil indefinida       

Ágio na aquisição de 
investimentos  ( * )         305.763              72.962   -   -                378.725  

        Amortização Acumulada           (11.740)  -   -   -                (11.740) 

Baixa por teste de recuperação  (9.199) - - - (9.199) 

          Valor Líquido           284.824  72.962  -   -                357.786  

 

 

Consolidado 

% - taxa de 
amortização 
anual 31/12/2010 Adições Baixas 

Amortização 
no Período 30/09/2011 

Total intangível - 289.168 78.304 - (1.032) 366.440 

Vida útil Definida - 3.999 2.296 - (1.032) 5.263 

Vida útil Indefinida - 285.169 76.008 - - 361.177 

(*) Sujeito ao teste anual de valor de recuperação de ativos. 


  
              

                  







 











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    


               


                


            
             


impairment

 


Descrição Controladora Consolidado 

Circulante 30/09/2011 31/12/2010 30/09/2011 31/12/2010 

ISS - - 1.995 2.051 

PIS 2 - 1.054 948 

COFINS 12 - 4.845 4.330 

IRPJ - - 17.397 16.029 

CSLL - - 6.432 5.934 

Impostos e contribuições retidos 116 133 1.281 1.223 

Outros 12 12 99 94 

Total 142 145 33.103 30.609 

     

Parcela Circulante 142 145 15.326 18.279 

Parcela não circulante - - 17.777 12.330 

 






 












 

26 

           



  



Ativos  
 Vencimento 
  

Mútuos a receber 
Controladora    Consolidado   
 30/09/2011  31/12/2010  30/09/2011   31/12/2010  

Basimóvel Marketing Imobiliário Ltda.  - -  - - 345 
Del Forte 26/01/2012 - - 345 - 
Patrimóvel 05/02/2012 - - 35 - 
Ética 15/11/2012 - - 11 - 
Sardenberg Consultoria Imob. S.A.  27/6/2012 850 696 - - 
Global Consultoria Imobiliária S.A.  24/10/2012 2.736 1.662 100 - 
JGM Consultoria Imob. S.A.  30/5/2012 222 154 92 - 
Pointer Consultoria Imobiliária S.A.  27/6/2012 3.402 2.607 - 92 
Marcos Koenigkan Consultoria Imobiliária 

S.A.  25/5/2012 2.768 1.926 78 - 
Rede Morar S.A.  11/11/2012 5.049 3.627 - - 
Pessoas físicas (acionistas fundadores)  - -  - - 166 
Total  - 15.027 10.672 661  603 

 











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Passivos 

 Controladora Consolidado 
Vencimento   Mútuos a pagar  Mútuos a pagar  Usufruto de resultados 

   30/09/2011  31/12/2010 30/09/2011  31/12/2010 30/09/2011  31/12/2010 

RFC Américas Consultoria Imobiliária Ltda. 31/10/2012 -  - 20  20 -  - 

Basimóvel Marketing Imobiliário Ltda. 25/06/2012 -  - 48  48 -  - 

Pointer Consultoria Imobiliária S.A. 14/12/2011 150  150 -  - -  - 

Pessoas físicas (acionistas fundadores) 18/11/2011 69  325 449 337 12  554 

Total - 219 475 517  405 12  554 





   

                



 
             



 
   





              




















 












 

28 





  Controladora   

 Ativos  Dividendos a receber 

Adiantamento para 
futuro aumento de 

capital (AFAC) 
  30/09/2011  31/12/2010  30/09/2011  31/12/2010  
 Abreu Brokers Serviços Imob. S.A.  - 242 - - 
 Acer Consultores em Imóveis S.A.  - 1.954 - - 
 Basimóvel Consultoria Imob. S.A.  - 1.066 - - 
 BB Américas 2007 Consult. Imob. S.A.  112 112 - - 
 Brito Amoedo Imobiliária S.A.  - 449 - - 
 Chão e Teto Consultoria Imob.S.A.  695 1.871 - - 
 Del Forte Empreend. Imob. S.A.  - 356 - - 
Missau, Galvão e Silva Planej.e Vendas 
Imob. ltda 341 - - - 
 Noblesse Moinhos de Vento S.A.  599 1.629 - - 
 Pactual Negócios Imob. S.A.  274 274 - - 
 Sardenberg Consultoria Imob. S.A.  400 400 - - 
 Triumphe Consultoria Imobiliária S.A.  - 23 - - 
 Tropical Corretora e Consultoria Imob. 
S.A.  - 618 - - 
 Redentora Consultoria Imobiliária S.A.  1.080 1.080 81 81 
 Marcos Koenigkan Consultoria 
Imobiliária S.A.  - - 233 233 
 Rede Morar S.A.  - - 145 145 
 Brasil Brokers Assessoria Imobiliária 
Ltda  - - 12.932 10.760 
 Total não circulante  3.501 10.074 13.391 11.219 


             


             


 











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




                 












 30/09/2011 30/09/2010 

Diretoria   

   Remuneração-base 1.290 1.238 





             

                
 




 











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

               








 

             



   






 











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

  

30/09/2011 30/09/2010 

Imposto de 
renda 

Contribuição 
social 

Imposto de 
renda 

Contribuição 
social 

EMPRESAS TRIBUTADAS PELO LUCRO PRESUMIDO 

Receitas de serviços tributadas pelo lucro presumido 








 

Alíquota 32% sobre prestações de serviços 








 

Demais receitas 








 

Base de cálculo 








 

       Alíquota de 15% para IRPJ e 9% para CSLL 








 

Adicional de IRPJ - Alíquota de 10%  


 


 

Despesas de imposto de renda e contribuição social das Controladas pelo lucro presumido 








 

EMPRESAS TRIBUTADAS PELO LUCRO REAL 


Prejuízo em controladas tributadas pelo lucro real 








 

Lucro antes da tributação e após participação dos empregados no lucro na controladora 








 

Lucro antes da tributação e após participação dos empregados no lucro nas controladas 





 

Resultado da equivalência patrimonial  controladora 








 

Diferenças permanentes adicionadas (excluídas) à base de cálculo  controladas 








 

Base de cálculo controladora 








 

Base de cálculo negativa das controladas 








 

Base de cálculo positiva das controladas 





 

        Alíquota de 15% para IRPJ e 9% para CSLL 





 

Adicional de IRPJ - Alíquota de 10%  


 


 

Despesas de imposto de renda e contribuição social das Controladas pelo lucro real e 
Controladora 








 

Despesa no resultado  


 

 











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 

  

    





  
               


     


            
             
 

 






 

Consolidado 

Trabalhistas Tributárias Cíveis Total 

Saldo em 31/12/2009 642 1.561 216 2.419 

    Reversões - (158) - (158) 

Saldo em 31/12/2010 642 1.403 216 2.261 

Saldo em 30/09/2011 642 1.403 216 2.261 














 











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

 Consolidado 

Natureza  Perda 
Possível 30/09/2011 31/12/2010 

    Trabalhistas 1.727 1.727 

     Cíveis 1.305 1.305 

Total 3.032 3.032 

              

              



 






            


          
             








           





 

  

 











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
         


 






 Quantidade 
de ações R$ 

Saldo em 31/12/2010 168.877.126 344.359 

Emissão de ações 23.962.475 189.303 

Saldo em 30/09/2011 192.839.601 533.662 





              

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                
 



                 


 



 

                 



 


  




          
              





 

 






 











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 



 Controladora 

 30/09/2011 30/09/2010 

Lucro líquido do período disponível para as ações 

ordinárias 
83.686 50.745 

Média ponderada das ações ordinárias em 

circulação (em milhares) 
191.034 167.017 

Lucro líquido por ação (em R$)  básico e diluído 0,43807 0,30383 














 

              










 

 



  
              






 











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

             











 





Descrição 

Quantidade de ações em 

tesouraria 

Valor das ações em 

tesouraria 

Valor de mercado das 

ações em tesouraria 

Saldo em 31/12/2009 3.769.934 2.088 44.109 

Retorno Ações Triumphe 173.266 86  

Retorno Ações Rede Morar 20.001 156  

Retorno Ações JGM 251.910 1.642  

Alienação de ações em tesouraria (2.409.980) (1.328)  

Saldo em 31/12/2010 1.805.131 2.644 11.769 

Retorno Ações Rede Morar 20.200 187  

Saldo em 30/09/2011 1.825.331  2.831  10.806  






 







 

 











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








 

 30/09/2011 30/09/2010 

Receita de prestação de serviços 338.760 262.051 

Cancelamentos  (12.557) (4.412) 

Impostos incidentes sobre serviços (30.532) (22.380) 

Receita líquida 295.671 235.259 







 30/09/2011 30/09/2010 

Comissão com lançamentos 8.788 7.972 

Comissão de locação 306 152 

Comissão dos terrenos 350 18 

Outros custos 2.122 2.638 

Total 11.566 10.780 



 











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

 





 

           
     




           








                







 

      
          

 Controladora Consolidado 

 30/09/2011 30/09/2010 30/09/2011 30/09/2010 

Pessoal e encargos 6.490 4.145 47.570 43.772 

Serviços contratados 6.536 7.128 56.323 39.489 

Provisão. para perdas com créditos de liquidação 
duvidosa 

- - 11.356 3.802 

Ocupação 809 527 15.536 12.070 

Materiais e serviços públicos 1.196 1.509 21.988 19.569 

Outras 1.443 867 6.033 7.514 

Total 16.474 14.176 158.805 126.216 

 











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




 






                

       


Operação  Risco  
Cenário  

Provável 

MTM 

Cenário  

Possível   

stress 25% 

Cenário  

Remoto   

stress 50% 

Aplicações financeiras  CDI  27.151 20.364 13.576 

Posição em 30.09.2011 (Aplicações financeiras)  269.634 



 

              




 

 
           



 


          



 


 











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 

         

 



 



           




Ramo Principais coberturas Cobertura máxima anual 

Multirrisco patrimonial Incêndio, raio, explosão, 

danos elétricos, roubo e 

moveis e equipamentos no 

interior do estabelecimento 

12.640 

Responsabilidade civil dos 

diretores e administradores 

Custos de defesa e 

indenizações por prejuízos 

financeiros causados a 

terceiros em decorrência de 

erros ou omissões nos atos 

de gestão dos 

administradores. 

25.000 




              





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Relatório sobre a revisão de informações trimestrais

Aos Administradores e Acionistas da
Brasil Brokers Participações S.A.
Rio de Janeiro - RJ

Introdução

Revisamos as informações contábeis intermediárias, individuais e consolidadas, da Brasil Brokers Participações S.A., contidas no
Formulário de Informações Trimestrais - ITR referente ao trimestre findo em 30 de setembro de 2011, que compreendem o balanço
patrimonial em 30 de setembro de 2011 e as respectivas demonstrações do resultado para o período de três e nove meses findos
naquela data e das mutações do patrimônio líquido e dos fluxos de caixa para período de nove meses findo naquela data, incluindo o
resumo das principais políticas contábeis e demais notas explicativas.

A administração é responsável pela elaboração das informações contábeis intermediárias individuais de acordo com o Pronunciamento
Técnico CPC 21 - Demonstração Intermediária e das informações contábeis intermediárias consolidadas de acordo com o CPC 21 e
com a norma internacional IAS 34 - Interim Financial Reporting, emitida pelo International Accounting Standards Board - IASB, assim
como pela apresentação dessas informações de forma condizente com as normas expedidas pela Comissão de Valores Mobiliários,
aplicáveis à elaboração das Informações Trimestrais - ITR. Nossa responsabilidade é a de expressar uma conclusão sobre essas
informações contábeis intermediárias com base em nossa revisão.

Alcance da revisão

Conduzimos nossa revisão de acordo com as normas brasileiras e internacionais de revisão de informações intermediárias (NBC TR
2410 - Revisão de Informações Intermediárias Executada pelo Auditor da Entidade e ISRE 2410 - Review of Interim Financial
Information Performed by the Independent Auditor of the Entity, respectivamente). Uma revisão de informações intermediárias consiste
na realização de indagações, principalmente às pessoas responsáveis pelos assuntos financeiros e contábeis e na aplicação de
procedimentos analíticos e de outros procedimentos de revisão. O alcance de uma revisão é significativamente menor do que o de
uma auditoria conduzida de acordo com as normas de auditoria e, consequentemente, não nos permitiu obter segurança de que
tomamos conhecimento de todos os assuntos significativos que poderiam ser identificados em uma auditoria. Portanto, não
expressamos uma opinião de auditoria.

Conclusão sobre as informações intermediárias individuais
Com base em nossa revisão, não temos conhecimento de qualquer fato que nos leve a acreditar que as informações contábeis
intermediárias individuais incluídas nas informações trimestrais acima referidas não foram elaboradas, em todos os aspectos
relevantes, de acordo com o CPC 21 aplicável à elaboração de Informações Trimestrais - ITR, e apresentadas de forma condizente
com as normas expedidas pela Comissão de Valores Mobiliários.

Conclusão sobre as informações intermediárias consolidadas

Com base em nossa revisão, não temos conhecimento de qualquer fato que nos leve a acreditar que as informações contábeis
intermediárias consolidadas incluídas nas informações trimestrais acima referidas não foram elaboradas, em todos os aspectos
relevantes, de acordo com o CPC 21 e o IAS 34 aplicáveis à elaboração de Informações Trimestrais - ITR, e apresentadas de forma
condizente com as normas expedidas pela Comissão de Valores Mobiliários.

Outros assuntos

Informações intermediárias do valor adicionado

Revisamos, também, as informações intermediárias do valor adicionado (DVA), individuais e consolidadas, referentes ao período de
nove meses findo em 30 de setembro de 2011, cuja apresentação nas informações intermediárias é requerida de acordo com as
normas expedidas pela CVM - Comissão de Valores Mobiliários apláveis à elaboração de Informações Trimestrais - ITR e considerada
informação suplementar pelas IFRS, que não requerem a apresentação da DVA. Essas informações foram submetidas aos mesmos
procedimentos de revisão descritos anteriormente e, com base em nossa revisão, não temos conhecimento de qualquer fato que nos
leve a acreditar que não foram elaboradas, em todos os seus aspectos relevantes, de acordo com as informações contábeis
intermediárias individuais e consolidadas tomadas em conjunto.

Rio de Janeiro, 14 de novembro de 2011.



 










 





 





 






 


