Serel Participacoes em Iméveis S.A.

CNPJ 72.712.201/0001-22
Sede: Avenida Paulista, 1.450, 82 Andar, Bela Vista, Sao Paulo - SP

RELATORIO DA ADMINISTRACAO

Senhores Acionistas, parcela do lucro liquido que sera retida para preservagéo e manutencéo do capital social. A politica de dividendos
Em cumprimento as disposicdes legais e estatutarias, submetemos a apreciagéo de V.Sas. as Demonstragdes da Companhia assegura o dividendo minimo de 1% do lucro liquido aos acionistas, conforme previsto em seu
Contdbeis da Serel Participagdes em Iméveis S.A., relativas ao exercicio encerrado em 31 de dezembro de 2017, estatuto social.

acompanhadas das Notas Explicativas. Colocamo-nos a disposicao de V.Sas. para quaisquer esclarecimentos que julgarem necessarios.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2017, a Companhia registrou Lucro Liquido de R$ 117.910 mil, S&o Paulo, SP, 31 de janeiro de 2018.

As Notas Explicativas s@o parte integrante das Demonstragdes Contabeis.
NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGCOES CONTABEIS - Em Milhares de Reais

1) CONTEXTO OPERACIONAL

A Serel Participacdes em Iméveis S.A. é uma Companhia que tem por objetivo: a aquisi¢ao de imdveis para renda,
nao prestando quaisquer servicos a terceiros, podendo aplicar suas disponibilidades no mercado financeiro e
em agdes ou cotas de outras empresas, de qualquer ramo. A Companhia podera adquirir bens méveis e iméveis
para uso préprio.

A autorizagdo para a emissao destas demonstragdes contabeis foi concedida pela Diretoria em 31 de janeiro
de 2018.

2) PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

As demonstragdes contabeis da Companhia foram elaboradas de forma consistente entre os exercicios, e
estdo apresentadas de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil em 31 de dezembro de 2017.
A Administragdo declara que as divulgagdes realizadas nas demonstragdes contdbeis evidenciam todas as
informacoes relevantes utilizadas na sua gestéo.

2.1) Base de preparacao e apresentacao das demonstracdes contabeis

As demonstracdes contabeis foram preparadas conforme as politicas contabeis adotadas no Brasil emitidas pelo
Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC). Elas foram preparadas considerando o custo histérico como base
de valor e ajustadas para refletir a mensuracéo dos ativos ao seu valor justo, quando aplicavel.

A Companhia adotou a opcéo prevista no CPC 36 que dispensa a apresentacdo de demonstragdes contabeis
quando uma entidade ¢ controlada de outra entidade que divulga demonstracées contabeis consolidadas e quando
acionistas deliberam pela adogdo dessa opgdo. Assim sendo, ndo estdo sendo apresentadas demonstragdes
contabeis consolidadas.

2.2) Moeda funcional e de apresentacao

Os itens incluidos nas demonstragdes contabeis sao mensurados utilizando-se a moeda do principal ambiente
econdémico no qual a Companhia atua, que € o Real (R$). As demonstracdes contabeis estdo sendo apresentadas
em milhares de reais.

2.3) Apuracéo do resultado

O resultado é apurado de acordo com o regime de competéncia, que estabelece que as receitas e despesas
devam ser incluidas na apuragéo dos resultados dos periodos em que ocorrerem, sempre simultaneamente
quando se correlacionarem, independentemente de recebimento ou pagamento. As receitas e despesas de
knatureza financeira sao contabilizadas pelo critério “pro rata” dia.

Patriménio Liquido de R$ 1.060.862 mil e Ativos Totais de R$ 1.062.206 mil. A Assembleia deliberara quanto & Diretoria
BALANCO PATRIMONIAL EM 31 DE DEZEMBRO - Em Milhares de Reais
ATIVO 2017 2016 PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO 2017 2016
CIRCULANTE 483.313 411.121  CIRCULANTE 1.344 10.606
Caixa e Equivalentes de Caixa 387.522 31.085 Impostos e Contribuicdes a Recolher. 203 8.995
Ativos Financeiros para Negociagao 35.183 32.059  Dividendos a Pagar 1.120 1.589
Ativos Financeiros Disponiveis para Venda 57.588 346.739  Outras Obrigacdes 21 22
Tributos a Compensar ou a Recuperar 217 - "
Créditos Tributdrios 10 77 gA‘o C'(;‘:_”'-A_NTE - :g
Dividendos a Receber 839 1.161 utras Cbrigagoes
NAO CIRCULANTE 578.893 541.994 PATRIMONIO LiQUIDO 1.060.862 942.480
Realizavel a Longo Prazo - 52,040 Capital Social 476.000 390.000
Ativos Financeiros Disponiveis para Venda - 52,040 Reservas de Lucros 585.110 554.320
Ir i ) 578.893 489.954 Ajuste de Avaliagéo Patrimonial Reflexo (248) (1.840)
TOTAL 1.062.206 953.115 TOTAL 1.062.206 953.115
As Notas Explicativas s@o parte integrante das Demonstragdes Contabeis.
DEMONSTRAGAO DO RESULTADO EM 31 DE DEZEMBRO - Em Milhares de Reais DEMONSTRAGAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIQUIDO EM 31 DE DEZEMBRO
2017 2016 Em Milhares de Reais
RECEITAS OPERACIONAIS 135.397 193.833 Reservas Ajustes de Avaliagao Lucros
Resultado de Equivaléncia Patrimonial 88.261 122.168 Capital de Lucros Patrimonial Acumu-
Receitas Financeiras Liquidas 47.136 71.665 Eventos Social Legal Estatutaria Proprias Controladas lados Totais
DESPESAS OPERACIONAIS 2.675 4.016 Saldos em 31.12.2015..... 320.000 18.352 440.322 - - - 778.674
Despesas Tributarias 2193 3.340 Aumento de Capital........... 70.000 (70.000) - - - -
Despesas Gerais e Admini 482 676 Lucro Liquido do Exercicio - - - - 167.235 167.235
RESULTADO ANTES DA TRIBUTAGAO SOBRE O LUCRO 132.722 189.817 Aé,ust‘_es de ’T"a“agao o (1746) (1.840)
IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUIGAO SOCIAL (14.812) (22.582) _"atrimonial. : - : : :
LUCRO LIQUIDO DO EXERCICIO 117.910 167.235 Destinagoes: - Peservas.. 8362 157.284 : - (165.646) -
’ ~ - Dividendos
Numerq dg Acdes e 14.441.696 14.441.696 Propostos - - - - - (1.589)  (1.589)
Lucro Liquido por lote de mil agdes em RS 8,16 11,58 Saldos em 31.12.2016..... 390.000 26.714 __ 527.606 (94) (1.746) - 942.480
As Notas Explicativas séo parte integrante das Demonstragées Contabeis. Aumento de Capital 86.000 (86.000) - - - -
- : . Lucro Liguido do Exercicio - - - - 117.910 117.910
DEMONSTRACAO DOS FLUXOS DE CAIXA EM 31 DE DEZEMBRO - Em Milhares de Reais Ajustes de Avaliagao
2017 2016 Patrimonial..........cc.ccc..... - - 74 1518 R 1.592
Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais: Destinagdes: Reservas..... 5.896 110.894 - - (116.790) -
Lucro Liquido antes do Imposto de Renda e Contribuicio Social........... 132.722 189.817 - Dividendos
Ajustes ao Lucro Liquido antes dos Impostos: (88.261) (122.030) Propostos - - - - - (1.120)  (1.120)
Resultado de Equivaléncia Patrimonial (88.261) (122.168) Saldos em 31.12.2017..... 476.000 32.610 552.500 (20) (228) - 1.060.862
Juros, Variagbes Monetérias e Cambiais, Liquidas ................cccoueevvevinnnnens - 138 As Notas Explicativas s&o parte integrante das DemonstragGes Contébeis.
Lucro Liquido Ajustado antes dos Imp 44.461 67.787 .
(Aumento)/Redugao em Ativos Financeiros para Negociagao ..................... (3.124) 151.607 DEMONSTRACAO DO RESULTADO ABRANGENTE EM 31 DE DEZEMBRO - Em Milhares de Reais
(Aumento)/Redugéo em Ativos Financeiros Disponivel para Venda............. 329.003 (96.926) 2017 2016
(Aumento)/Redugao em Outros Ativos.... (643) 8.847 | ucro Liquido do Exercicio 117.910 167.235
Aumento/(Redug&o) em Ol.Jtre.\s_Obrlga.goes ................................................ (121) (16.777) - Ajustes de Avaliagao Patrimonial 1.592 (1.840)
Imposto de Renda e Contribui¢ao Social Pagos ...................ccwwwwerrereceeccrcens (12.711) (13.746)  Total do Resultado Abrangente do EXEICICIO couuuuummmmrrererssumssssssessesssssnnes 119.502 165.395
Caixa Liquido Proveniente/(Utilizado) nas Atividades Operacionais...... 356.865 100.792 - < . - -
As Notas Explicativas sdo parte integrante das Demonstragdes Contabeis.
Fluxo de caixa das Atividades de Investimentos:
Dividendos Recebidos - e : 1.161 1.085  2.4) Caixa e equivalentes de caixa
Caixa Liquido Proveniente/(Utilizado) nas Atividades de Investimentos 1.161 1.035  Caixa e equivalentes de caixa sao utilizados para gerenciamento de seus compromissos de curto prazo. Assim
Fluxo de caixa das Atividades de Financiamentos: sendo, incluem disponibilidades em moeda nacional e fundos de investimentos financeiros, que apresentem risco
Dividendos Pagos (1.589) (97.997) insignificante de mudanga de valor justo, uma vez que s&o prontamente conversiveis em dinheiro.
Caixa Liquido Proveniente/(Utilizado) nas Atividades de Financiamentos (1.589) (97.997) 2.5) Imposto de Renda e Contribuicéo Social
Aumento/(Reducéo) de Caixa e Equivalentes de Caixa 356.437 3.830 Aproviséo para Imposto de Renda é constituida a aliquota-base de 15% do lucro tributével, acrescida de adicional
Caixa e Equivalentes de Caixa - Inicio do Periodo 31,085 07055 de 10% quando aplicavel. A proviséo para Contribuicdo Social € calculada sobre o lucro antes do Imposto de
Caixa e Equivalentes de Caixa - Fim do Periodo .. 387.522 31,085 Renda, considerando a aliquota de 9%. Foram constituidas provises para os demais Impostos e Contribuicbes
Aumento/(Reducéo) de Caixa e Equivalentes de Caixa 356.437 3.830 Sociais, de acordo com as respectivas legislagdes vigentes.

3) INVESTIMENTO EM CONTROLADA

Representado pela participagdo de 92,734% na Companhia Securitizadora de Créditos Financeiros Rubi no
montante de R$ 578.893, é avaliado pelo método de equivaléncia patrimonial e quando aplicavel acrescido/
deduzido de &gio/deségio a amortizar e de provisao para perdas. Para efeito do célculo da equivaléncia patrimonial,
ganhos ou transagdes a realizar entre a Companhia e suas controladas e equiparadas sé&o eliminados na medida
da participacdo da Companhia; perdas nao realizadas também séo eliminadas, a menos que a transacéo forneca
evidéncias de perda permanente (impairment) do ativo transferido. Quando necessario, as préticas contabeis da
controlada sao alteradas para garantir consisténcia com as praticas adotadas pela Companhia.

4) PATRIMONIO LiQUIDO

O capital social esta dividido em 14.441.696 acbes ordinarias, nominativas-escriturais, sem valor nominal.
Conforme disposi¢ao estatutaria estédo assegurados aos acionistas dividendos que correspondam, no minimo, a
1% do lucro liquido do exercicio, ajustado nos termos da Lei Societaria.

5) TRANSA(;()ES COM PARTES RELACIONADAS

a) As transacdes com partes relacionadas sdo efetuadas em condi¢cdes e taxas compativeis com as médias
praticadas com terceiros, vigentes nas datas das operagoes.

b) Remuneracéo do pessoal-chave da Administragao: Os Administradores nao recebem qualquer remuneracéo
pelos cargos que ocupam nos Orgéos da Companhia.

6) GERENCIAMENTO DE RISCOS

A Companhia tem os seus riscos gerenciados de maneira corporativa e centralizada, por drea técnica
especializada, sendo um processo continuo e evolutivo de mapeamento, desenvolvimento, afericao e diagndstico
através de modelos, instrumentos e procedimentos vigentes, exigindo alto grau de disciplina e controle nas
andlises das operagdes efetuadas, preservando a integridade e a independéncia dos processos.

7) OUTRAS INFORMAGOES

a) A Companhia, em 31 de dezembro de 2017 e 2016, ndo possuia operacdes com Instrumentos Financeiros
Derivativos; e

b) Nao houve eventos subsequentes que requeiram ajustes ou divulgacdes para as demonstragdes contabeis
encerradas em 31 de dezembro de 2017.

A DIRETORIA
Edmar Carlos da Silva - Contador - CRC 1SP210689/0-2




