CNPJ(MF) N° 05.509.265/0001-33
NIRE: 533.0000881-7

CAPITAL 1 INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S/A
SCN QUADRA 01 BLOCO C ED. BRASILIA TRADE CENTER SALA 1111

BALANCO PATRIMONIAL DE 31 DE DEZEMBRO DE 2012

DEMONSTRACAO DE RESULTADO DO PERIODO DE 01.01.12 A 31.12.12

Joaquim Tavora n° 243, em Niterdi, Rio de Janeiro, com 17.000m? de drea de venda e 45% de obras realizadas, tendo se iniciado a comercializagado de unidades
em dezembro de 2010.

02 - BASE DE ELABORAQ;\O E APRESENTA(;AO DAS DEMONSTRAQOES FINANCEIRAS:

Principais normas expedidas pela Lei n° 11.638/07, MP 449/08, CFC — Resolugéo 1.154/09 — Resolugéo 1.159/09, Resolu¢éo 963/03, CPC — 03 Demonstragcao
do fluxo de caixa. . .

03 — SUMARIO DAS PRATICAS CONTABEIS

As principais préaticas contabeis adotadas pela sociedade sao:

03.1 - APLICAGOES

Os titulos de liquidez imediata estdo demonstrados ao custo de aplicagéo, acrescidos dos rendimentos incorridos até a data do balango, ndo superando o valor
de mercado.

03.2 IMOVEIS A COMERCIALIZAR

Os iméveis em construgdo e respectivas fracdes ideais além dos terrenos destinados a futuras incorporagdes, sao registrados pelos custos incorridos e de
aquisicao.

03.3 PROVISAO

A provisao para imposto de Renda foi constituida a aliquota de 15% (quinze por cento) sobre o Lucro Presumido, acrescido o adicional de 10% (dez por cento),
conforme legislagdo especifica. A Contribuigao Social foi constituida a aliquota de 12% (doze por cento) sobre a receita bruta como base e 9% (nove por cento)
sobre a base.

04 — CLIENTES
DEMONSTRAGAO DE SUA COMPOSICAO
COMPONENTES 31.12.12 31.12.11

CIRCULANTE L. PRAZO CIRCULANTE L. PRAZO
De incorp de iméveis 19.832.757,03 -0- 18.096.696,41 -0-
TOTAL 19.832.757,03 -o- 18.096.696,41 -o0-
05 — VALORES DIFERIDOS
COMPONENTES 31.12.12 61.12.11
Receitas de incorporacdes 19.832.757,03 18.096.696,41
SUBTOTAL 19.832.757,03 18.096.696,41
Custos diferidos (3.643.121,12) (9.764.142,59)
TOTAL 16.189.635,91 8.332.553,82
06-DEMONSTRACI\0 DA RECEITA BRUTA
COMPONENTES
Receita operacional bruta 37.740.759,77 8.396.334,61
Impostos incidentes sobre a receita bruta 1.315.485,19 405.208,30

36.425.274,58 7.991.126,31

L RECEITA LiQUIDA

Aumento (Redugao) empréstimo e financiamentos

DISPONIBILIDADES LIQUIDAS GERADAS E APLICADAS
NAS ATIVIDADES OPERACIONAIS 24.018.922,06

Fluxo de Caixa das Atividades de Investimentos

(14.851.095,19)

Integralizagéo de capital 5.220,00
Aquisicéo participagao societéria 300.000,00
Utilizacao de caixa em atividades de investimentos 305.220,00
Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamentos

Captagéo de financiamentos (3.000.000,00)
Dividendos pagos -0-
Utilizacao de caixa em atividades de financiamentos (3.000.000,00)
DISPONIBILIDADES LiQUIDAS GERADAS APLICADAS

NAS ATIVIDADES DE INVEST. E FINANCIAMENTOS (2.694.780,00)
AUMENTO (REDUCAO) NAS DISPONIBILIDES 21.324.142,06
Saldo Inicial de caixa 5.522.663,55

Saldo final de caixa

26.846.805,61

21.324.142,06

31.12.12 31.12.11 31.12.12 31.12.11 311212 311211
ATIVO PASSIVO
CIRCULANTE 62.776.848,97 29.132.468,41 | CIRCULANTE 6.740.102,59 195.301,16 | RECEITA LiQUIDA 36.425.274,58  7.991.126,31
DISPONIBILIDADES 26.957.121,35 5.522.663,55 | Fornecedores -0- 23.031,36
Caixa 164.535,46 142.310,95 | Obrigacdes trabalhistas 22.750,53 23.864,75 Gusto de Tncorporagio (15.786.277,19) (3.968.996,87)
Bancos ¢/movimento 5.114.106,18 937,33 | Tributos e contribuigées 228.479,08 64.106,41 R T
Aplicacdes 21.678.479,71 5.379.415,27 | Provisdo para imposto de renda 311.776,52 49.065,91
Provisdo para contribuigao social 171.599,32 29.735,59 | LUCRO BRUTO 20.638.997,39  4.022.129,44
CREDITOS Credores por vendas de terrenos 6.000.000,00 -0-
Clientes 19.832.757,03 18.096.696,41 O~utros débitos 5.497,14 5.497,14 DESPESAS/RECEITAS OPERACIONAIS (15.667,00) (294.164,64)
] NAO CIRCULANTE Administrativas (155,63) (105.413,96)
OUTROS CREDITOS Valores Diferidos 16.189.635,91  8.332.553,82 | Tributdrias (-0-) (177.354,92)
Impostos a recuperar 3.220,38 3.220,38 | Receita 19.832.757,03 18.096.696,41 | Financeiras (15.511,46) (11.395,76)
(- )Custos (3.643.121,12)  (9.764.142,59)
IMOVEIS A COMERCIALIZAR
Terrenos 10.616.256,87 1.386.256,87 | PATRIMONIO LIQUIDO 40.147.110,47 20.604.613,43 | LUCRO ANTES DOS IMPOSTOS 20.623.330,30 3.727.964,80
Iméveis em construgéo para vendas 4.742.528,34 4.123.631,20 | Capital Realizado
Imdveis concluidos 624.965,00 -0- Capital social 7.500.000,00 7.500.000,00
ADIANTAMENTO Provisées
NAO CIRCULANTE 300.000,00 -o- | Adiantamento para futuro aumento de capital ~ 8.272.965,99  8.267.745,99 | Imposto de renda (696.813,81) (146.579,58)
REALIZAVEL A LONGO PRAZO RESERVAS DE LUCROS Contribuigio social (389.239.45) (90.161,66)
Investimentos 300.000,00 -0- | Lucros acumulados 24.374.144,48 4.836.867,44
TOTAL DO ATIVO 63.076.848,97 29.132.468,41 | TOTAL DO PASSIVO 63.076.848,97 29.132.468,41 | LUCRO DO PERIODO 19.537.277,04 3.491.223,56
DEMONSTRACAO DAS MUTACOES DEMONSTRATIVO DO FLUXO LiIQUIDO DE CAIXA — METODO INDIRETO
DO PATRIMONIO LIQUIDO 31.12.12 EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2012
COMPONENTES CAPITAL ADIANTAMENTOS LUCROS ACUMULADOS TOTAL | EvENTOS 31.12.12 31.12.11
SALDO INICIAL 31.12.10 7.500.000,00 4.348.495,92 1.355.922,08 13.204.418,00 ) . )
Adiantamento - AFAC -o- 3.919.250,07 -o- 3.919.250,07 | Fluxo de Caixa das Atividade Operacional
Distribuicao de lucros -0- -0- (10.278,20) (10.278,20) | Lucro liquido do exercicio 19.537.277,04 3.491.223,56
Lucro do periodo -0- -0- 3.491.223,56 3.491.223,56
SALDO FINAL 31.12.11 7.500.000,00 8.267.745,99 4.836.867,44 20.604.613,43 | Ajuste para Conciliar o Resultado e as Disponibilidades
Adiantamento - AFAC -0- 5.220,00 -0- 5.220,00 | Geradas pelas Atividades Operacionais
Lucro do periodo -0- -0- 19.537.277,04 19.537.277,04 Variagdes nos Ativos
SALDO FINAL 31.12.12 7.500.000,00 8.272.965,99 24.374.144,48 40.147.110,47 | (Aumento) Redugao clientes 1.736.060,62 (14.048.797,36)
NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES (Aumento) Redugao estoque 14.169.536,27 5.498.421,80
FINANCEIRAS EM 31.12.12 Variagcoes dos Passivos
001 _k)'ct(')NTEX'T?dOPEBII:jCIcJON’ALd vestimont — o 5 ' e lot o ] I Aumento(redugao) fornecedores -o- 23.031,36
Guira espécis de nbgocio tendo por objeto bons imGveis, 08 principais ampreondimontos om andamento Sa6: a) Fesidencial Easy, om Aguas Glaras, Brasilia, | AUMeTto (Redugdo) obrigagdes tributarias 56804701 13454096
cuja concepgao foi feita em conjunto com a empresa Caenge S/A, e no qual a empresa tem 108 unidades cujos custos de construgdo encontram-se quitados | Aumento (Redug&o) obrigagdes e encargos trabalhistas 1.114,22 (1.567,23)
junto & Caenge S//-\. Sendo 50 apartamentos, ja comercializadog, e 13 Iojas.e 45 vagas de garagem para com_ercializagéo futura, totaliz.andoAa.SOOmZ de area| Aumento (Redugao) outras obrigagées -0- (577.529,68)
de venda. A obra sido concluida em 31/12/2010 conforme habite-se expedido na mesma data. b) Empreendimento Icarai Towers Residencial Clube na Rua ~ "
Aumento (Reducéo) do resultado de exercicios futuros 2.857.082,09 (3.959.575,57)
(

-0-

(1.521.101,02)

3.919.250,07

3.919.250,07

-0-

(10.278,20)
(10.278,20)

3.908.971,87

2.387.870,85

3.134.792,70
5.522.663,55

2.387.870,85

DIRETORIA

ANTONIO CARLOS OSORIO FILHO

Diretor Presidente

CONTABILIDADE

JOSE RIBAMAR DE OLIVEIRA
Contador CRC-DF n° 4.634/0-9
CPF n° 044.859.203-72




