ODEBRECHT CARVALHO
itha pura. [EEEEEET] (] SRR

ILHA PURA 01 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S.A.
CNPJ: 13.545.216/0001-84

Balancos patrimoniais Em 31 de dezembro de 2015 e 2014 (Em milhares de reais)

Notas 2015 2014
Ativo
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 5 2.231 153.045
Titulos e valores mobiliarios 6 84.279 44.319
Contas a receber de clientes 7 15.103  10.242
Imoveis a comercializar 8 788.616 1.597.099
Estoques 9 42928 86.375
Outras contas a receber 14.2 15.948 14.641
Adiantamentos a fornecedores 4.651 7.199
Outros 3.595 4.535
Total do ativo circulante 957.351 1.917.455
N&o circulante
Titulos e valores mobiliarios 6 107.029 -
Contas a receber de clientes 7 100.675 69.546
Seguros a apropriar 142 1.617
Outros 85 -
Imoveis a comercializar 8 1.556.960 -
Imobilizado 10 50.862 60.031
Intangivel 4 61
Total do ativo nao circulante 1.815.794 _ 131.255

Total do ativo 2.773.145 2.048.710

Passivo

Circulante

Empréstimos e financiamentos 1 114.292 164.601
Fornecedores 91.287 72.070
Obrigagdes tributarias 2.920 5.355
Obrigagdes trabalhistas 12 22239 25.233
Adiantamentos de clientes nas vendas com permutas  13.1 48.143 240.590
Adiantamentos de clientes nas vendas a promitentes 132 2.061
Outros 877 560
Total do passivo circulante _279.890 _ 510.470
Nao circulante

Empréstimos e financiamentos 11  2.250.360 1.476.060
Tributos diferidos 21 4.696 3.596
Provisao para contingéncias 15 385 -
Garantias recebidas 16 107.029 -
Total do passivo néo circulante 2.362.470 1.479.656
Patriménio liquido 14

Capital social 54.224  34.680
Reservas de lucros 8.561 __ 23.904
Total do patriménio liquido 62.785 __ 58.584
Adiantamentos para futuro aumento capital 14.b 68.000 -

Total do passivo e do patriménio liquido e recursos
capitalizaveis 2.773.145 2.048.710

Demonstragées do resultado Exercicios findos
em 31 de dezembro de 2015 e 2014 (Em milhares de reais)
Notas 2015 2014
17 248.075 292.048
(252.402) (268.793)
(4.327) _ 23.255

Receita operacional liquida
Custo dos iméveis vendidos
Lucro (prejuizo) bruto
Despesas operacionais

Despesas gerais e administrativas 18 (9.926) (16.849)
Despesas comerciais 19 (8.889) (30.238)
Outras (1.066) (3)
Resultado operacional antes do resultado financeiro (24.208) (23.835)
Resultado financeiro 20
Receitas financeiras 26.622 16.440
Despesas financeiras (12.296) (845)
14.326 _ 15.595
Prejuizo antes do imposto de renda e da contribui¢céo
social (9.882) _ (8.240)
Imposto de renda e contribui¢éo social 21__(5.461) (6.861)
Prejuizo do exercicio (15.343) (15.101)

Demonstragées do resultado abrangente Exercicios findos
em 31 de dezembro de 2015 e 2014 (Em milhares de reais)

2015 2014
Prejuizo do exercicio (15.343) (15.101)
Outros resultados abrangentes - -
Total dos resultados abrangentes do exercicio (15.343) (15.101)

Demonstragées das mutagées do patrimonio liquido Exercicios findos em
31 de dezembro de 2015 e 2014 (Em milhares de reais)

Reservas de lucros

Reser- Reserva Prejui-

vade para Reser- zos

Capital lucrosa investi- va acumu-
social realizar __mentos _legal _ lados ___ Total

Saldos em 31 de dezem-

bro de 2013 34.680 20.803 15428 2.774 - 73.685
Prejuizo do exercicio - - - - (15.101) (15.101)
Apropriacdes

Absorcdo de reserva
para investimentos - -
Saldos em 31 de dezem-

bro de 2014
Aumento
(Nota 14.a)
Prejuizo do exercicio - - -
Absorgdo de reserva

para investimentos - -
Absorgao de reserva de
lucros a realizar

Saldos em 31 de dezem-
bro de 2015

(15.101) - 15.101 -

34.680 20.803 327 2.774 - 58.584

de capital

19.544 - - - - 19.544
- (15.343) (15.343)

(327) - 327 -

-(15.016) - - 15,016 .

54.224 5.787 - 2774 - 62.785

Notas explicativas as demonstracoes financeiras Em 31 de dezembro de
2015 e 2014 (Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)
1. Informagoes gerais: A llha Pura 01 Empreendimento Imobiliario S.A. (“llha
Pura 01” ou “Companhia”) foi constituida em 29 de setembro de 2010 como socie-
dade limitada empresarial sob a denominagao social CH-12 Empreendimentos
Imobiliarios Ltda. e, em 25 de outubro de 2011, foi transformada em sociedade
anbnima pela acionista Carvalho Hosken S.A. Engenharia e Construgdes (“Car-
valho Hosken”), sob a denominagao social llha Pura Empreendimentos Imobiliarios
S.A. A Companhia é sediada na Avenida Olof Palme, 305, localizada na Barra da
Tijuca na Cidade do Rio de Janeiro. A llha Pura 01, o Municipio do Rio e Janeiro,
a Carvalho Hosken e o Comité Organizador dos Jogos Olimpicos RIO 2016 (“RIO
2016”), celebraram em 16 de novembro de 2011 Contrato de Assungéo de Obri-
gacdes Reciprocas, no qual ficou acordado que a llha Pura 01 deveria construir
as unidades que serviréo para acomodacao dos atletas e delegagbes dos paises
participantes dos Jogos Olimpicos e Paralimpicos de 2016 (“Jogos”), as quais
serdo cedidas ao RIO 2016 pelo periodo dos Jogos. Em 25 de novembro de 2011,
a Odebrecht Realizagdes Imobiliarias S.A. (“Odebrecht Realizagdes”), ingressou
na Companhia com a aquisi¢ao de 500 agdes ao prego de R$ 1,00 (um real) cada,
para a formagao de uma joint venture com a participagéo de 50% de cada uma das
socias. Até 31 de dezembro de 2012 haviam sido aportadas 17.339.918 acdes ao
preco de R$ 1,00 (um real) cada, por cada uma das s6cias na mesma quantidade.
Em 29 de outubro de 2012, a Companhia, antes denominada llha Pura Empreen-
dimentos Imobiliarios S.A. (“llha Pura”), teve sua denominagao social alterada para
llha Pura 01 Empreendimento Imobiliario S.A. e passou a ter como objetivo social
unicamente a construgao e incorporagéo dos empreendimentos imobiliarios que
constituirdo a Vila dos Atletas dos Jogos Olimpicos e Paralimpicos RIO 2016 (“Vila
dos Atletas”), que contara com 3.604 apartamentos, dispostos em 31 prédios de
17 pavimentos, distribuidos por sete condominios independentes com apartamen-
tos de 2 a4 quartos. Na mesma data, as agdes da Companhia foram integralmen-
te transferidas pelas, até entéo controladoras Carvalho Hosken e Odebrecht Re-
alizagdes, para a llha Pura Empreendimentos Imobiliarios e Participagdes S.A. (a
partir de entdo denominada também como “Controladora”), empresa criada tam-
bém pela Carvalho Hosken e Odebrecht Realizagdes com o objetivo de consolidar
a parceria estabelecida entre elas para a criagdo e desenvolvimento de um novo
bairro na Barra da Tijuca. Em 28 de dezembro de 2012, a llha Pura 01 registrou os
memoriais de incorporagéo para os condominios, os quais foram retificados no
periodo de outubro a novembro de 2013 com o objetivo de aprimorar os projetos.
Em 11 de outubro de 2014, foi realizado o langamento das unidades dos condo-
minios Saint Michel, Millenio e Viure, sendo Condominio 01, Condominio 02 e
Condominio 03, respectivamente, totalizando 489 unidades langadas e um Valor
Geral de Vendas (“VGV”) de R$ 677.818. A Companhia vem apresentando preju-
izos recorrentes, fluxos de caixa negativos e esta sofrendo com a retragao econd-
mica do setor imobiliario na Cidade do Rio de Janeiro e, consequentemente, vem
apresentando baixo resultado nas vendas de unidades imobilidrias lancadas. A
llha Pura esta bastante confortavel com suas projecdes de fluxo de caixa, dado
que ja possui quase 100% das obras concluidas, nao realizara pagamento de juros
do financiamento das obras entre dezembro de 2015 e marcgo de 2017, os quais
serdo desembolsados pelo RIO 2016, e as amortiza¢des do principal iniciardo
apenas em 2018. Logo, pode-se concluir que a Companhia nao sera forcada a
reduzir os pregcos dos imdveis para garantir a manutencéo de suas atividades.
Apesar das vendas n&o terem atingidos os patamares inicialmente previstos, a llha
Pura apenas langou 3 dos 7 condominios construidos, e conseguiu comercializar
um tergo das unidades vendaveis. Adicionalmente, a Administragéo acredita que
continuara a obter o apoio financeiro dos acionistas para a manutengéo das suas
atividades, caso faga-se necessario. Com base nas premissas acima que susten-
tam seu plano de negdcios, Administracao entende que deve manter o pressupos-
to de continuidade na elaboragédo das demonstragdes financeiras, bem como nao
reconhecer impairment sobre seus ativos de longo prazo. A Administragéo realizou
revisdo orgamentaria em 2015 e como consequéncia, o percentual de conclusao
(“POC”) da obra foi revisto e ajustado, e, consequentemente, a Companhia estor-
nou receitas de permuta de modo que a margem liquida da Companbhia ficou ne-
gativa em 2015. 2. Apresentacao e elaboragao das demonstragdes financei-
ras: As demonstragdes financeiras foram preparadas e estao sendo apresentadas
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil (“‘BR GAAP”). As praticas
contabeis adotadas no Brasil compreendem aquelas incluidas na legislagéo so-
cietaria brasileira e os Pronunciamentos, as Orientagdes e as Interpretacdes emi-
tidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC”). Os valores contidos
nas demonstragdes financeiras s&o expressos em reais (R$), sendo essa a moe-
da do ambiente econémico no qual a Companhia atua (“moeda funcional’), arre-
dondados em milhares (R$ 000), exceto quando indicado de outra forma, e foram
elaborados de acordo com o principio do custo histdrico, com excegéo dos titulos
de renda fixa, que sao instrumentos financeiros mensurados pelo valor justo por
meio do resultado e dos empréstimos e financiamentos que sdo mensurados pelo
custo amortizado. As demonstracées financeiras foram elaboradas com apoio em
diversas bases de avaliagéo utilizadas nas estimativas contabeis. As estimativas
contabeis envolvidas na preparagéo das demonstragdes financeiras foram apoia-
das em fatores objetivos e subjetivos, com base no julgamento da Administragao
para determinag&o do valor adequado a ser registrado nas demonstrac¢des finan-
ceiras. ltens significativos sujeitos a essas estimativas e premissas incluem a se-
le¢éo de vidas uteis do ativo imobilizado e de sua recuperabilidade nas operagdes,
avaliagéo dos ativos financeiros pelo valor justo, analise do risco de credito para
determinag&o da provisao para risco de crédito, assim como a analise dos demais
riscos para determinacao de outras provisdes, inclusive para contingéncias. A li-
quidagéo das transagdes envolvendo essas estimativas podera resultar em valo-
res significativamente divergentes dos registrados nas demonstracdes financeiras
devido ao tratamento probabilistico inerente ao processo de estimativa, conforme
descrito na Nota 4. A Administragéo revisa suas estimativas pelo menos anual-
mente. A autorizag&o para conclus&o das demonstracdes financeiras foi concedi-
da pela Administragdo da Companhia em 11 de abril de 2016. 3. Resumo das
principais politicas contabeis: As principais politicas contabeis utilizadas na
preparacéo das demonstragdes financeiras estdo demonstradas a seguir. a) Cai-
Xa e equivalentes de caixa: Inclui o numerario disponivel em caixa, saldos positivos
em conta movimento, investimentos financeiros de curto prazo, com vencimentos
originais inferiores a trés meses a contar da data de contratag&o ou aquisicdo, com
risco insignificante de alteragdo de seu valor de mercado, e que ndo afetem a
vinculagao como ativos garantidores. b) Instrumentos financeiros: i. Ativos finan-
ceiros — caixa e equivalentes de caixa, titulos e valores mobiliarios e contas a re-
ceber: A classificagao dos ativos financeiros depende da finalidade para a qual os
ativos financeiros foram adquiridos. A Administragao determina a classificagdo dos
ativos financeiros na data inicial de aquisi¢éo dos ativos e reavalia a sua classifi-
cagao a cada data de balango. A Companhia classifica seus ativos financeiros
conforme as categorias segundo CPC 38: (a) Mensurados ao valor justo por meio
de resultado: Os ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado sao ativos
financeiros mantidos para negociagdo. Um ativo financeiro é classificado nessa
categoria se foi adquirido, principalmente, para fins de negociagao no curto prazo,
sendo reconhecidos inicialmente pelo valor justo. Esses ativos sdo mensurados
ao custo atualizado, acrescido dos rendimentos auferidos, e avaliados subsequen-
temente ao valor justo, com variagdes no valor justo reconhecidas imediatamente
no resultado do periodo. Os custos de transagao incorridos na aquisigdo dos ativos
financeiros classificados nesta categoria sdo reconhecidos imediatamente no re-
sultado do periodo conforme incorridos. Esses titulos s&o classificados no ativo
circulante independentemente da data de vencimento do titulo. As aplicagdes fi-
nanceiras da Companhia sdo mantidas para negociagédo e mensuradas ao valor
justo por meio do resultado. (b) Custo amortizado: Sao apresentados como ativo
circulante, exceto aqueles com prazo de vencimento superior a 12 meses apo6s a
data de emissao do balango (estes séo classificados como ativos néo circulantes)
e s8o acrescidos por juros e atualizagdo monetaria com reflexos no resultado do
exercicio. Nesta categoria estdo classificados todos os ativos circulantes exceto
caixa e equivalentes de caixa e os titulos e valores mobiliarios. ii. Passivos finan-
ceiros - empréstimos e financiamentos e fornecedores: Sao passivos com paga-
mentos fixos ou calculaveis e que ndo sao cotados no mercado ativo. Estes valo-
res sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer custos
de transacao atribuiveis. Especificamente os empréstimos, apos o reconhecimen-
toinicial, sdo medidos pelo custo amortizado por meio do método dos juros efetivos,
decrescidos de qualquer perda por redugéo ao valor recuperavel. c) Imoveis a
comercializar: Os iméveis a comercializar s&o mensurados pelo custo histérico e
incluem o custo de aquisi¢ao dos terrenos além dos gastos diretamente relacio-

nados com benfeitorias nesses terrenos, como servigos de terraplanagem e demais
custos de construgcdo dos empreendimentos. d) Imobilizado: O imobilizado é men-
surado pelo seu custo histérico, menos depreciagdo acumulada. O custo histérico
inclui os gastos diretamente atribuiveis a aquisigdo dos itens. Os terrenos n&o séo
depreciados. A depreciagéo de outros ativos € calculada usando o método linear
para alocar seus custos aos seus valores residuais durante a vida util estimada,
como segue:

Edificagdes e instalagdes 20 anos
Maquinas e equipamentos 10 anos
Moveis e utensilios 5anos
Veiculos 10 anos
Ferramentas, aparelhos e acessorios 10 anos
Equipamentos de informatica 10 anos
Estandes de vendas 20 anos

Conforme a orientagéo do OCPC 01 - Entidades de Incorporagéo Imobiliaria, os
gastos incorridos com a construgéo dos estandes de vendas, apartamentos-mo-
delo e respectivas mobilias, passam a incorporar o ativo imobilizado da Compa-
nhia. Estes ativos estao sujeitos a analises periddicas sobre a deterioragéo (im-
pairment). O valor contabil de um ativo é imediatamente baixado para seu valor
recuperavel se o valor contabil do ativo for maior do que seu valor recuperavel
estimado. Os ganhos e as perdas de alienagéo sdo determinados pela comparagéo
dos resultados com o valor contabil e sdo reconhecidos como outros ganhos ou
perdas, liquidos nas demonstragdes do resultado. e) Intangivel: As licengas de
software adquiridas séo capitalizadas com base nos custos incorridos para adqui-
rir os softwares e fazer com que eles estejam prontos para ser utilizados. Esses
custos sdo amortizados durante sua vida util estimada de cinco anos a taxa de
20% ao ano. Os custos associados a manutengao de softwares séo reconhecidos
como despesa, conforme incorridos. f) Outras provisdes, ativos e passivos contin-
gentes: Segundo o CPC 25 - Provisdes, Passivos Contingentes e Ativos Contin-
gentes, uma provisdo contingente é reconhecida quando existe uma obrigagédo
presente (legal ou construtiva) como resultado de evento passado, cujo valor
possa ser estimado com segurancga e que seja provavel que uma saida de recursos
seja necessaria para liquidar a obrigagéo. Quando alguma destas caracteristicas
nao é atendida, a Companhia ndo reconhece uma provisdo. As provisdes sao
constituidas a partir de andlise individualizada, efetuada pela assessoria juridica
da Companhia, dos processos administrativos e judiciais em curso e das perspec-
tivas de resultado desfavoravel implicando em um desembolso futuro. A atualiza-
¢ao monetaria das provisdes é reconhecida como despesa financeira no resultado
do periodo. Eventuais contingéncias ativas nao séo reconhecidas até que as agbes
sejam julgadas favoravelmente a Companhia em carater definitivo e quando a
probabilidade de realizagédo do ativo seja praticamente certa. g) Apuracéo do re-
sultado: O resultado € apurado pelo regime de competéncia. As despesas comer-
ciais, gerais e administrativas sao registradas no resultado quando incorridas. As
receitas de vendas de unidades imobilidrias sao registradas pelo percentual de
concluséo das obras e os custos de construgdo das unidades imobiliarias séo
apropriados ao resultado pela fragéo ideal do terreno vendido. h) Reconhecimen-
to de receita: A receita € mensurada pelo valor justo da contrapartida recebida ou
areceber, deduzida de quaisquer estimativas de devolugdes, descontos comerciais
e/ou bonificagdes concedidos ao comprador e outras dedugdes similares. Recei-
tas, custos e despesas relacionados aos empreendimentos imobiliarios em cons-
trugdo séo reconhecidos no decorrer do periodo de desenvolvimento com base
nos custos incorridos em relagcdo aos custos totais do projeto. As principais regras
adotadas para o reconhecimento de receita aplicada aos nossos negocios sao as
seguintes: « A porcentagem de custos incorridos, incluindo os custos relacionados
aterrenos, projetos e construgao, € medida em relagéo aos custos orgados totais,
que séo atualizados até a data-base das demonstragdes financeiras. « Para deter-
minar o valor das receitas a serem reconhecidas em qualquer momento determi-
nado, a porcentagem dos custos incorridos sobre os custos orgados totais & apli-
cada ao total das unidades vendidas, definido de acordo com os termos
estabelecidos nos contratos de venda. ¢ Eventuais valores recebidos em relagéo
avenda de unidades que excede o valor das receitas reconhecidas séo registrados
como “adiantamentos de clientes”.  Qualquer valor das receitas reconhecidas que
exceder o valor recebido de clientes é registrado no contas a receber. i) Imposto
de renda e contribuic&o social sobre o lucro: Conforme facultado pela legislagéo a
Companhia adota o Regime de Tributagdo do Lucro Real, em que a base de cal-
culo do Imposto de Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) é calculada a 15% (mais
10% de adicional sobre o excedente de R$ 240/ano) e a Contribuigéo Social sobre
o Lucro Liquido (“CSLL”") a 9% sobre o lucro liquido ajustado. j) Recuperabilidade
de ativos financeiros: Por ocasido de encerramento de balango, a Companhia
avalia se ha evidéncias objetivas de que um determinado ativo financeiro, ou
grupo de ativo financeiro, esta deteriorado. Um ativo ou grupo de ativos financeiros
esta deteriorado e os prejuizos originados pela n&o recuperagao do ativo pelas
operagdes s&o incorridos somente se ha evidéncia objetiva de impairment como
resultado de um ou mais eventos ocorridos apds o reconhecimento inicial dos
ativos. Quando houver evidéncia clara da ocorréncia de perda de valor recupera-
vel de ativos financeiros, o valor da perda € mensurado como a diferenca entre o
valor contabil do ativo e o valor presente dos fluxos de caixa futuros estimados
(excluindo perdas de crédito futuras esperadas, mas ainda n&o incorridas), des-
contada a taxa de juros efetiva original do ativo financeiro. O valor contabil do ativo
€ reduzido e o valor da perda é reconhecido na demonstragao do resultado. A
Companhia ndo possui nenhum ativo que possua evidéncia clara da ocorréncia
de perda de valor recuperavel. k) Provisédo para garantias: O custo dos iméveis
vendidos pela Companhia compreendem os gastos com as garantias existentes
relativas ao periodo posterior a entrega das chaves das unidades imobiliarias. Tais
garantias sao reconhecidas na venda das respectivas unidades imobiliarias com
base na melhor estimativa da Administragcdo em relacéo aos gastos necessarios
para liquidar a obrigagdo da Companhia, sendo tais gastos estimados com base
em dados técnicos disponiveis de cada imével da Companhia e no histérico de
gastos incorridos pela Odebrecht Realizagdes em relagao as obras orgadas pela
mesma, considerando que a Companhia adota as mesmas praticas da Odebrecht
Realizagdes. I) Ajuste a valor presente de ativos e passivos: Os ativos e passivos
monetarios s&o ajustados pelo seu valor presente no registro inicial da transagéo,
levando em consideragéo os fluxos de caixa contratuais, a taxa de juros explicita
e, em certos casos, implicita, dos respectivos ativos e passivos e as taxas pratica-
das no mercado para transagées semelhantes. Subsequentemente, estes juros
sao realocados nas linhas de despesas e receitas financeiras no resultado por
meio da utilizagdo do método da taxa efetiva de juros em relagdo aos fluxos de
caixa contratuais. 0) Novos Pronunciamentos : Ndo ocorreu emisséo de novos
pronunciamentos aplicados pela primeira vez em 2015, bem como emitidos, mas
que nao estavam em vigor em 31 de dezembro de 2015. 4. Julgamentos, esti-
mativas e premissas contabeis significativas: No processo de aplicagdo das
préaticas contabeis, a Administragéo fez os seguintes julgamentos, além daqueles
gue envolveram estimativas e premissas, que tiveram os principais efeitos sobre
os valores reconhecidos nas demonstragdes financeiras. a) Vida util dos ativos
imobilizado e intangivel: A depreciagado ou amortizagao dos ativos imobilizado e
intangivel considera a melhor estimativa da Administragéo sobre a utilizagao des-
tes ativos ao longo de suas operagbes. Mudangas no cenario econdmico ou no
mercado consumidor podem requerer a revisao dessas estimativas de vida util. b)
Perda por reducéo ao valor recuperavel de ativos ndo financeiros: A Administracdo
revisa anualmente o valor contabil dos ativos com o objetivo de avaliar eventos ou
mudangas nas circunstancias econdmicas, operacionais ou tecnolégicas, que
possam indicar deterioracéo ou perda de seu valor recuperavel. Sendo tais evi-
déncias identificadas, e o valor contabil exceder o valor recuperavel, é constituida
provisao para desvalorizagéo, ajustando o valor contabil ao valor recuperavel. Em
31 de dezembro de 2015, a Administragdo concluiu que os ativos n&o financeiros
seriam recuperados. c) Provisdes para contingéncias: A Companhia esta sujeita
a reivindicagdes legais, civeis e trabalhistas cobrindo assuntos que advém do
curso normal das atividades de seus negocios, sendo que a avaliagao dos riscos
relacionados envolve consideravel julgamento por parte da Administragao, para
riscos fiscais, trabalhistas, previdenciarios, e civeis que, como resultado de um
acontecimento passado, é provavel que uma saida de recursos envolvesse bene-
ficios econdmicos seja necessaria para liquidar a obrigagéo e uma estimativa ra-
zoavel possa ser feita do montante dessa obrigacéo. A avaliagéo da probabilidade
de perda inclui a avaliagdo das evidéncias disponiveis, a hierarquia das leis, as
jurisprudéncias disponiveis, as decisdes mais recentes nos tribunais e sua rele-
vancia no ordenamento juridico, bem como a avaliagao dos advogados externos.
As provisdes sao revisadas e ajustadas para levar em conta alteragdes nas cir-

Demonstragées dos fluxos de caixa Exercicios findos em 31 de dezembro
de 2015 e 2014 (Em milhares de reais)

2015 2014
Fluxos de caixa das atividades operacionais
Prejuizo do exercicio antes do imposto de renda e da con-
tribuigéo social (9.882) (8.240)
Ajustes para conciliar o prejuizo do exercicio antes do im-
posto de renda e da contribuigao social com os fluxos de
caixa
Depreciagdes e amortizagdes 4.098 4.841
Baixas de imobilizado 5.556 5.058
Rendimentos de titulos de renda fixa (3.670) (3.642)
Provis&o para contingéncias 385 -
Ajuste a valor presente (4.620) 6.401
(8.133) 4418
Redugéo (acréscimo) em ativos
Contas a receber (31.370) (86.189)
Outras contas a receber (1.307) (14.641)
Adiantamentos a fornecedores 2.548 (2.686)
Outros 855  (3.743)
Seguros a apropriar 1.475 -
Estoques 43.447 (51.044)
Imoéveis a comercializar (729.516) (707.987)
Acréscimo (redugdo) em passivos
Fornecedores 19.217 31.086
Obrigagdes trabalhistas (2.994) 9.605
Obrigagdes tributarias (5.049) 4.383
Garantias recebidas 96.294 -
Adiantamentos de clientes nas vendas a promitentes (1.929) 2.061
Outros 317 95
(616.145) (814.642)
Imposto de renda e contribuigdo social pagos (1.747)  (5.206)
Juros pagos (216.255) (115.281)
Caixa e equivalentes de caixa liquidos consumidos pelas
atividades operacionais (834.147) (935.129)
Fluxos de caixa das atividades de investimentos
Aplicagdes em titulos de renda fixa (376.242) (40.677)
Resgates de titulos de renda fixa 243.658 -
Acréscimos de imobilizado (465) _ (6.865)
Caixa e equivalentes de caixa liquidos consumidos pelas
atividades de investimentos (133.049) (47.542)
Fluxos de caixa das atividades de financiamento
Captacdes de empréstimos e financiamentos 939.229 1.461.055
Captacdes de mutuos - 315.000
Amortizagées de empréstimos e financiamentos (210.391) (190.934)
Amortizagdes de mutuos - (455.000)
Aumento de capital social 19.544 -
Adiantamentos para futuro aumento de capital 68.000 -
Caixa e equivalentes de caixa liquidos gerados pelas ativi-
dades de financiamento 816.382 1.130.121
Aumento liquido de caixa e equivalentes de caixa (150.814)  147.450
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 153.045 5.595
Caixa e equivalentes de caixa no fim do exercicio 2.231 153.045

cunstancias tais como prazo de prescrigao aplicavel, conclusdes de inspeg¢des
fiscais ou exposi¢des adicionais identificadas com base em novos assuntos ou
decisées de tribunais. Os resultados reais podem diferir das estimativas. d) Custo
orcado: Os custos orgados totais, compostos pelos custos incorridos e custos
previstos a incorrer para o encerramento das obras, sdo regularmente revisados,
conforme a evolugdo das obras, e os ajustes com base nesta revisao sao refletidos
nos resultados da Companhia de acordo com o método contabil utilizado. e) Clas-
sificacéo entre corrente e ndo corrente: A Companhia apresenta ativos e passivos
no balango patrimonial com base na classificagéo no circulante quando se espera
realiza-lo ou se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; for
mantido principalmente para negociagéo; se espera realiza-lo dentro de 12 meses
apos o periodo de divulgacéo; e caixa ou equivalentes de caixa, a menos que haja
restricdes quando a sua troca ou seja utilizado para liquidar um passivo por, pelo
menos, 12 meses apods o periodo de divulgacédo. Todos os demais ativos sdo
classificados como nao circulantes. Um passivo é classificado no circulante quan-
do se espera liquida-lo no ciclo operacional normal; for mantido principalmente
para negociagao; se espera realiza-lo dentro de 12 meses ap6s o periodo de di-
vulgagao; ndo ha direito incondicional para diferira liquidagdo do passivo por: pelo
menos, 12 meses apos o periodo de divulgagdo. A Companhia classifica todos os
demais passivos no ndo circulantes. Os ativos e passivos fiscais diferidos séo
classificados no ativo e passivo nédo circulante.

5. Caixa e equivalentes de caixa 2015 2014
Caixa 16 20

Contas movimento 49 225
CDBs - operagdes compromissadas 2.166 152.800
2.231 153.045

O saldo de equivalentes de caixa é representado por debéntures compromissadas
do Banco Itau, com taxas 85% do Certificado de Deposito Interbancario (“CDI”) ao
més, com liquidez imediata e compromissos de recompra. 6. Titulos e valores
mobiliarios: Os titulos e valores mobiliarios séo representados por Certificados
de Depésitos Bancarios da Caixa Econdémica Federal - CEF (“CEF”) com taxa de
100,8% do CDI ao més. Esses titulos possuem vencimento superior a trés meses
contados da data de aquisi¢céo podendo ser negociados a qualquer momento para
utilizagdo nas operagdes da Companhia. Contudo, esses titulos ndo possuem
compromisso de recompra do mencionado banco e, portanto, podem apresentar
desagio quando do resgate antecipado. O montante registrado no ativo n&o circu-
lante refere-se aos recursos recebidos em garantia mencionada na Nota Explicativa
n° 16, que foi aplicado no Banco Bradesco. A Companhia tem o compromisso da
devolugao do montante, acrescido de rendimentos com taxa de 93% do CDI, ap6s
o prazo estabelecido. Em 31 de dezembro de 2015 o valor total dessas aplicagdes
era R$ 107.029 com rendimentos.

7. Contas a receber de clientes 2015 2014
Unidades em construgéo (*) 117.559 86.189
Ajuste a valor presente (**) (1.781) (6.401)

115.778 79.788
Corrente 15.103 10.242
Nao corrente 100.675 69.546

115.778 79.788

(*) O saldo principal é atualizado monetariamente, com base no Indice Nacional de
Custo da Construgdo (INCC). (**) O efeito do ajuste a valor presente no resultado
do exercicio findo em 31 de dezembro de 2015, é calculado utilizando-se uma taxa
de desconto média de 1,11%,(4,09% em 31 de dezembro de 2014) calculada pela
taxa média de captagéo de empréstimos da Companhia (8.8% a.a. +3%), deduzida
dainflagao (IPC-A) que foi de 10,67% a.aem 2015 (6,41% a.a. em 2014). O saldo
de contas a receber possui a seguinte expectativa de recebimento:

2015 2014
2015 - 16.536
2016 16.341 14.729
2017 110.284 97.372
Apods 2017 69 7
Total de contas a receber _126.694  128.644
Receita ndo reconhecida (*) (10.916) (48.856)
Total de recebiveis contabilizados 115.778 79.788

(*) As receitas ndo reconhecidas séo referentes aos projetos em construgdo, cujos
percentuais de construgdo néo atingiram os limites definidos pela OCPC 01 (R1) -
Entidades de Incorporagéo Imobilidrias. Nao ha cliente que represente mais de 5%
do saldo total de contas a receber de clientes. A concentragao do risco de crédito
¢ limitada porque a base de clientes é abrangente. Em 31 de dezembro de 2015
e 2014 nao havia titulos vencidos. Sem histoérico de inadimpléncia, a Companhia
nao realizou provisdo para risco de crédito. 8. Iméveis a comercializar O saldo
de imobveis a comercializar € representado pelo custo de formagao de unidades
imobiliarias, permutas de terrenos e encargos de empréstimos e financiamentos.
Os imoveis dos condominios 1,2 e 3, est&o classificados no ativo circulante em
decorréncia da estimativa realizada pela Administragdo em vender nos proximos 12
meses. As demais unidades imobiliarias sao classificadas no ativo ndo circulante.

2015 2014

Terrenos 567.599 566.852
Custos de incorporagao 50.199 24197
Materiais 487.630 275.840
Méo de obra 289.808 190.041
Servigos 675.151 426.346
Custos com empréstimos e financiamentos (*) 275.189 113.823
2.345.576 _ 1.597.099

(*) Os encargos de empréstimos e financiamentos foram capitalizados em imoveis
a comercializar e estdo sendo registrados no resultado com base na fragéo ideal de
terreno vendido. A Companhia registrou no resultado do exercicio R$ 54.047 em
2015 (R$29.464 em 2014). 9. Estoques: Os estoques da Companhia compreen-
dem materiais de construgao de diversas naturezas que ainda nao foram aplicados
na obra, tais como pisos de ceramica, gessos, esquadrias de aluminio, vidros,
caixas d’agua, tintas, portas, gerador, entre outros, e a Administragéo estima con-
sumi-los em até 12 meses, classificando integralmente o saldo no ativo circulante.
10. Imobilizado 2015

Valor Valor
Depre- conta- Depre- conta-
Custo ciacdo__ bil _Custo ciagdo __bil

Edificacdes e instalagdes 24.187 (4.059) 20.128 24.280 (2.926) 21.354
Maquinas e equipamentos 2961 (693) 2.268 7.603 (1.378) 6.225
Moveis e utensilios 4.965(1.258) 3.707 5221 (796) 4.425
Veiculos 35 (28) 7 3.675 (2.218) 1.457

Ferramentas, aparelhos e
acessorios 2.076 (956) 1.120 2.308 (713) 1.595
Equipamentos de informatica 2.149 (982) 1.167 1977 (592) 1.385
Estande de vendas 24.460 (1.995) 22.465 24.452  (862) 23.590
60.833 (9.971) _50.862 _69.516 (9.485) 60.031

Taxa
de De-
depre- Aquisi- pre-
ciacdo _ 2014 __ cles Baixas ciagdo _ 2015
Edificagbes e instalagbes 5% 21.354 9 (101)(1.134) 20.128
Maquinas e equipamentos 10% 6.225 14 (3.564) (407) 2.268
Moveis e utensilios 20% 4.425 44 (239) (523) 3.707
Veiculos 10% 1.457 - (1.441) 9) 7
Ferramentas, aparelhos e

acessorios 10% 1.595 124 (156) (443) 1.120
Equipamentos de informatica 10% 1.385 266 (55) (429) 1.167
Estande de vendas (i) 5% 23.590 8 -(1.133) 22.465

60.031 465 (5.556) (4.078) 50.862

Taxas
de Aqui- Trans-

depre- si- ferén- Depre-

ciacdo _ 2013 cdes cias Baixas ciacdo__2014
Edificagdes e instalagdes 5% 22639 22 (162) - (1.145) 21.354
Magquinas e equipamentos 10% 5479 1484 162  (179) (721) 6.225
Moveis e utensilios 20% 3.713 1.227 - (25) (490) 4425
Veiculos 10% 2.376 - - - (919) 1457




£%% liha Pura [T ] CARVALHO ILHA PURA 01 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S.A.
Realizacoes Imobillarias HOSKEN S/A CNPJ: 13.545.216/0001-84
Ferramentas, aparelhos 2015 Imposto de renda e contribuicdo social a aliquota efetiva (5.461)
€ acessorios 10% 1.256 976 - (227) (410) 1.595 Fragao j Valor Parcela Adianta- Imposto de renda e contribui¢do social correntes (4.861)
Equipamentos de infor- idealdo Area geralde Valorda reconhe- mentode Imposto de renda e contribui¢do social diferidos (*) ____(600)
matica 10% 1.190 567 - (18) (354) 1.385 terreno _ (m?) vendas permuta _ cida clientes Imposto de renda e contribuigdo social na demonstragéo dos resul-
Estande de vendas (i) 5% 2392 88 26504 (4.609) (785) 23590 Condominio 01 20,6% 144 610.717 125.934 117.256 8.678 tados (5.461)
Construgcbes em anda- Condominio 02 20,6% 66 268.919 55.239 53.867 1.372 (*) IRPJ e CSLL diferidos pelo RET as aliquotas de 1,26% e 0,66%, respecti-
mento - estande de ven- Condominio 03  20,6% 116 449.296 92.768 86.973 5.795 vamente, calculadas sobre a receita reconhecida pelo percentual de conclusédo
das (i) 24,019 2.485 (26.504) - - - Condominio 04 20,6% 88 395.372 81.431 76.629 4.802 (“POC")cujas contraprestagdes nao foram recebidas dos promitentes. A despesa
) 3 63.064 6.849 - (5.058) (4.824) 60.031 Condominio 05 20,6% 166 639.175 131.588 120.898 10.690 deimposto de renda e contribuicéo social no exercicio findo em 31 de dezembro
0] Obs_lgasatos comda constru%ﬁlp dos efstandes de ve?gas sao cIanS|f|cad_osd corgo gongominio 85 gg,g:ﬁ, 1 g; %ﬁgg 1 1 iggg 1; g%zg ;z?g ge 2014te éiecct))rrt_ante do método da apuragdo pelo lucro presumido, conforme
imobilizado quando a sua utilizagao for superior a 12 meses, e depreciados de ondominio ,6% . . . . emonstrado abaixo:
acordo com sua vida util, que pode variar de acordo com cada empreendimento. 876 3.637.337 _ 749.242 701.099 _ 48.143 2014
Allha Pura 01 pretende realizar langamentos no bairro por pelo menos 20 anos e 2014 Imposto Contribui-
utilizara a estrutura do atual estande de vendas em todos os langamentos do peri- Fragdo Valor Parcela Adianta- de renda ¢éo social
odci. 1 1d. Emplréétimos ehfinanciamgntos: dOs emtpréstimos e financiamentos sz”io idealdo | geralde Valorda reconhe-mentode Receitas nas vendas a promitentes 107.694 107.694
realizados pela Companhia com o objetivo de captag&o recursos para pagamento terreno Area(m? _ vendas _permuta cida_clientes Recebimentos nas vendas a promitentes (21.506) _ (21.506)
de servigos e compra de insumos necessarios nas construgdes dos imoveise s&o  Condominio 01~ 20,6% 144 610.717 125934 84.586 41.348 Base de célculo 86.188  86.188
representados da seguinte forma: Condominio 02 20,6% 66 268.919 55239 48.847  6.392 AliquotadoRET
2015 2014 Condominio 03  20,6% 116 449.296 92.769 62.277 30.492 Aliquotade 1,26% para IRPJ e 0,66% para CSLL 1.086 569

Empr{as}imo gara cqp?téugao (:é:)gl)3 ®) 2%?238111 1?1(73;22? 8ondominio 04 20,6:? 88 395.372 81.431 54.334 27.097 Prg}su(ntjzéo das receitas pelo lucro presumido - regime de 16.398 16.398

mpréstimo de capital de giro . . ondominio 05 20,6% 166 639.175 131.588 84.356 47.232 caixa(* . .
FINAME - ativo imobilizado (c) 177 2.075 Condominio 07 20,6% 141 572.480 118.024 77.225 40.799 Demais receitas (**) 509 509
c 2:135?228% 1 ?éggg] Condominio 09  20,6% 155_701.378 144.257 _ 97.027 _ 47.230 Elase dte gél%lg RPY 6 9% oLl 122% 1?32;

orrente . : 876 3.637.337 _ 749.242 508.652 _ 240.590 iquota de 15% para € J% para —£.£87_ 1.2£0
N&o corrente 2.250.360 1.476.060 433 QOutras contas areceber: A escritura de promessa de comprae vendaassi-  Adicional de IRPJ -aliquotade 10% . __1.498 -

) . 2.364.652__1.640.661 a4 entre a Companhia e a Carvalho Hosken prevé que os gastos relacionados ~ DeSpesas de imposto de renda e contribuicdo social pelo

(a) Em 29 de abril de 2014, a llha Pura 01 em conjunto com a llha Pura, Carvalho 5 divulgagao, comercializacdo, publicidade e marketing dos empreendimentos lucro presumido - corrente 3.778 1.428
Hosken, Odebrecht Realizagdes, RIO 2016 e a CEF, assinou um contrato de fi- Total de IRPJ e CSLL 4.864 1.997

nanciamento para constru¢éo dos 7 condominios. O valor total do financiamento &
limitado a R$ 2.330.000 com o objetivo de financiar 100% dos custos da produg&o
e, despesas de comercializacéo e legalizagao, estas limitadas a 8% e a 2% do
VGV. Este financiamento é objeto de 7 contratos de financiamento especificos,
sendo um para cada condominio. O prazo de caréncia maximo é de 52 meses e
compreende o prazo da obra, o prazo de usufruto do periodo dos Jogos e mais
doze meses adicionais ap6s as obras necessarias para a readaptacdo do em-
preendimento para o adquirente final, ndo podendo exceder o prazo de julho de
2018. O prazo de amortizagao é de 36 meses a contar do prazo de caréncia. Em
1° de setembro de 2015, foi celebrado um aditivo ao contrato que disponibiliza a
Companhia a extens&o do prazo de amortizagdo de 36 meses para o prazo maxi-
mo de 84 meses a contar do prazo término de caréncia, caso a Companhia opte
pela extensé&o a partir do 36°. més a taxa sera ajustada para 140% do CDI. Em 2
de julho de 2015, a llha Pura 01 em conjunto com a llha Pura, Carvalho Hosken,
Odebrecht Realizagdes, RIO 2016 e a CEF, celebraram aditivo ao contrato de
financiamento para construgdo dos 7 condominios, no qual fica acordado que
a CEF libera a llha Pura a retengdo de R$ 240.000, assim ficando disponivel
o valor total do contrato de R$ 2.090.000. A garantia adicional condicional do
aditivo foi dada pela Carvalho Hosken. O desembolso da liberagéo da retengao
sera realizado por condominio, conforme os Relatérios de Mensuragéo de Obras,
informando o percentual de obra executada sobre o valor total do Financiamento.
Também fica acordado que as futuras liberagdes do contrato, a partir deste aditi-
vo, serdo efetuadas pela CEF em parcelas mensais postecipadas, conforme os
Relatérios de Mensuragao de Obras executados por empresa de engenharia ja
contratada pela llha Pura 01 e ratificado pela engenharia da CEF. Durante a fase
de construgao/caréncia sdo devidos, a partir da primeira liberag&o, juros mensais
a taxa nominal de aproximadamente 8,5% a.a., correspondente a taxa efetiva
de aproximadamente 8,8% a.a., acrescidos de atualizagdo monetaria pela Taxa
Referencial (TR) apurada no periodo e Taxa de Estruturagéo - FEE - de 0,5%
do valor da parcela do financiamento liberada. Os juros e atualizagdo monetaria
incidentes durante o periodo no qual o empreendimento tera o usufruto instituido
em beneficio do RIO 2016 para utilizagdo como Vila dos Atletas e para posterior
realizag&o do retrofit serao quitados pelo RIO 2016. A CEF possui garantias sobre
o0 empréstimo por terreno hipotecado, por recebiveis, pelos acionistas: Carvalho
Hosken e Odebrecht Realizagdes, de forma nao solidaria, a aportar ou fazer que
sejam aportados recursos financeiros no caso de inadimpléncia, eventuais custos
nao previstos no cronograma fisico-financeiro ou no caso da execugéo da fianga
prestada pela Fiadora (llha Pura Empreendimentos Imobiliarios e Participagdes
S.A.), e pela Fiadora que se responsabiliza solidariamente a cumprir todas as obri-
gagoes, assumidas pela Companhia de forma liquida, por alienacao fiduciaria das
acoes da Companhia, em que a Fiadora transfere as agdes da Companhia a CEF
de forma irrevogavel e irretratavel. (a) Os empréstimos de capital de giro, CCBs
Imobiliarias, tomados junto ao Bradesco e Safra estéo sujeitos a juros de 1,55%
a 2,1% ao ano, indexados por taxa CDI. Estes empréstimos estdo garantidos
por fianga pelos acionistas Carvalho Hosken e Odebrecht Realizag¢ées, de forma
n&o solidaria. (b) Em 31 de dezembro de 2015, o FINAME de ativo imobilizado &
sujeito a taxa de juros de 5,5% ao ano, a serem amortizados em prestagées com
vencimento até 2017. O FINAME é garantido por fianga pelos acionistas Carvalho
Hosken e Odebrecht Realizag¢bes. N&o ha clausulas restritivas a serem cumpridas
nos contratos de empréstimos e financiamentos. A tabela a seguir apresenta a
movimentagao dos empréstimos e financiamentos em 2015 e 2014:

Saldo
Em 31 de dezembro de 2013 372.772
Aportes 1.461.055
Atualizagdes 92.799
Amortizag¢des do principal (190.934)
Amortizagdes dos juros 95.031
Em 31 de dezembro de 2014 1.640.661
Aportes 939.229
Atualizacdes 211.408
Amortizag¢des do principal (210.391)
Amortiza¢des dos juros (216.255)
Em 31 de dezembro de 2015 2.364.652

A tabela a seguir apresenta o cronograma de vencimentos de longo prazo dos
empréstimos e financiamentos existentes em 31 de dezembro de 2015 e 2014:

2015 2014
2015 - 164.601
2016 76 14.481
2017 500.541  326.285
2018 750.095  487.018
2019 750.095  487.018
2020 249.553  161.258
2.250.360 _ 1.640.661

12. Obrigacodes trabalhistas
2015 2014
Provisao de férias 6.769 10.465
Encargos sociais 15.470 14.703
Outros - 65
22.239 25.233

13. Partes relacionadas: 13.1. Adiantamentos de clientes nas vendas com
permutas: Em 11 de dezembro de 2012 a Companhia assinou escritura de pro-
messa de compra e venda junto a Carvalho Hosken para cada um dos terrenos
em que serao construidos os sete condominios componentes da Vila dos Atletas.
Através das escrituras a Companhia adquiriu os mencionados terrenos localizados
na regido da Barra da Tijuca na cidade do Rio de Janeiro a serem pagos com a en-
trega das unidades imobiliarias prontas e acabadas que irdo representar a fragao
de 20,6% retida pela Carvalho Hosken. Os saldos de adiantamento de clientes
no montante de R$ 48.143 em 31 de dezembro 2015 referem-se a compromissos
assumidos na compra de terrenos para incorporagéo de empreendimentos imo-
biliarios, sendo que a liquidagéo ocorre até a entrega das unidades imobilidrias
concluidas, mediante a transferéncia da posse das unidades, conforme previsto no
contrato, e correspondem a parcela proporcional da receita ainda ndo reconhecida
até a mesma data, tendo em vista o valor justo dos terrenos permutados no total
de R$ 749.242 conforme abaixo demonstrado:

serao incorridos pela Companhia e reembolsados pela Carvalho Hosken, na pro-
porgéo do VGV das unidades imobiliarias permutadas de 20,6% até o limite do
valor de 6% do prego das mencionadas unidades. Em 2015 os valores totais de
reembolso somam R$ 15.948 (R$ 14.641 em 2014). 14. Patriménio liquido e
recursos capitalizaveis: Em 31 de dezembro de 2015, o capital da Companhia &
de R$ 54.224 (R$ 34.680 em 2014) dividido em 49.368.403 (34.679.836 em 2014)
acdes ordinarias nominativas, todas sem valor nominal, totalmente subscritas, e
integralizadas pela llha Pura Empreendimentos Imobiliarios e Participagdes S.A.
Em 3 de dezembro de 2015, a Companhia realizou aumento de capital social no
montante de R$ 19.544 mediante a emissdo de 14.688.567 novas agdes ordina-
rias, nominativas, sem valor nominal, pelo prego de emissdo de R$ 1,33056751
por agéo. b) Adiantamento para futuro aumento de capital: No dia 30 de dezembro
de 2015, a Controladora realizou um adiantamento para futuro aumento de capital
no montante de R$ 68.000 com o objetivo de prover capital de giro. 15. Con-
tingéncias: Em 2015, a Companhia constituiu provisdo para contingéncias sob
processos de natureza trabalhista cujos riscos foram avaliados com prognostico de
perda provavel em 2015 em cerca de R$ 385. As causas consideradas possiveis
totalizavam R$ 2.236 em 31 de dezembro de 2015 (R$ 2.020 em 31 de dezembro
de 2014), sendo composto por processos de natureza trabalhista. A Companhia
¢ tributada pelo lucro real e por falta de previsao legal ndo recolhe impostos sobre
vendas de unidades imobiliarias por meio de permuta fisica. Contudo, recente-
mente alguns casos semelhantes para contribuintes optantes pelo regime de lucro
real foram avaliados em esfera administrativa pelo Conselho Administrativo de
Recursos Fiscais — CARF e julgados em esfera judicial de forma desfavoravel aos
contribuintes. A Administragao da Companhia consubstanciada na opiniéo de seus
assessores juridicos entende que os riscos de perda decorrentes do resultado de
em uma eventual fiscalizagdo s&o possiveis. Esses riscos ndo podem ser atual-
mente mensurados com confiabilidade, em virtude da auséncia de jurisprudéncia
e de conhecimento de autuagdes de mesma natureza. 16. Garantia recebida: Em
29 de abril de 2014, a Companhia, o RIO 2016 e o Banco Bradesco celebraram
um contrato com objetivo de formalizar a cessao do fluxo financeiro de recebiveis
decorrentes do contrato de usufruto da Vila dos Atletas pelo RIO 2016 no valor de
R$ 49.302 e do contrato de retrofit no valor de R$ 46.992, que prevé que o RIO
2016 devera realizar as obras de empreitada da Vila dos Atletas para uso final dos
promitentes compradores de iméveis. De acordo com este termo de cesséo de
recebiveis, até o dia 28 de fevereiro de 2015, o RIO 2016 deveria realizar deposito
em caugdo no montante de R$ 96.294, que compreende a soma das quantias
acima mencionadas, em beneficio da Ilha Pura 01 junto ao Banco Bradesco. Em
28 de fevereiro de 2015, conforme previsto, a llha Pura 01 recebeu R$ 96.294. Em
31 de dezembro de 2015 o valor atualizado das garantias somava R$ 107.029.

17. Receita operacional liquida 2015 2014
Receita nas vendas a promitentes 57.150 101.293
Receita nas vendas com permutas 192.447 192.734
Outras receitas 244 270
Dedugdes da receita (1.766) (2.249)
248.075__ 292.048

18. Despesas gerais e administrativas 2015 2014
Despesas com pessoal (6.857) 12.504)
Despesas com consultorias (1.159) (2.287)
Despesas com manuteng&o e conservagéo (829) (1.101)
Outras (1.081) (957)
(9.926) _ (16.849)

19. Despesas comerciais 2015 2014
Despesas com estande de vendas (4.942) (4.774)

Despesas com comissdes sobre vendas de unidades (1.641) (2:280)
Despesas com servicos de propaganda e publicidade (2.306) _ (23.184)
(8.889) _ (30.238)

20. Resultado financeiro: A composigédo das receitas e despesas financeiras,
em 2015 e 2014, é demonstrada como segue:

Despesas financeiras 2015_ 2014
Atualizagdo monetaria de garantias (1) (10.735) -
Juros financeiros (393) (566)
Tarifas bancarias (167) (136)
Multas e juros (120) (130)
Outras (881) _ (13)
(12.296) _ (845)
Receitas financeiras
Rendimentos da aplicagéo em titulo de renda fixa de garantias (1) 10.735 -
Rendimentos de titulos de renda fixa (2) 10.821 16.200
Ajuste a valor presente (3) 4.620 -
Outras 446 240

26.622 16.440

14.326 15.595
(1) Refere-se a garantia mencionada na Nota Explicativa n° 16. Para fins de apre-
sentacdo das demonstragdes dos fluxos de caixa, as despesas e receitas finan-
ceiras, que se equivalem, sdo apresentadas liquidas e, portanto, ndo impactam
essas demonstragdes. (2) O saldo € composto por R$ 3.670 de rendimentos de
titulos de renda fixa classificados como titulos de valores mobiliarios (R$ 12.558
em 2014) e R$ 3.642 de rendimentos de titulos de renda fixa classificados como
equivalentes de caixa (R$ 7.151 em 2014). (3) Conforme orientacdo da CPC
12 - Ajuste a Valor Presente, a reversao do ajuste a valor presente do contas a
receber, decorrente de mudanca na taxa de desconto, foi apropriada como receita
financeira. 21. Imposto de renda e contribuigao social: Em 2015 a Companhia
optou pelo método de tributagédo do lucro real com Regime Especial de Tributacéo
- RET (“RET”), que devera ser considerado para os proximos exercicios, subs-
tituindo o método de tributagao pelo lucro presumido. A conciliagdo da despesa
de imposto de renda e contribuicdo social calculada pela aplicagdo das aliquotas
fiscais e valores no resultado, tendo em vista a alteragdo no método de tributagéo,
esta demonstrada a seguir:

31/12/2015
(9.882)
34%

3.360

Prejuizo antes do imposto de renda e contribui¢éo social

Aliquota nominal

Imposto de renda e contribui¢éo social pela aliquota fiscal combinada
Ajuste para calculo da aliquota efetiva

Parcela do lucro tributavel tributada por critério distinto do lucro real (5.756)
Diferencas permanentes (3.065)

(*) Rendimentos de aplicagdes financeiras resgatadas. (**) Venda de sucatas,
descontos obtidos e outros. As receitas decorrentes do reconhecimento da per-
muta ndo compdem a base de calculo do imposto de renda e contribuicao social
pelo método do lucro presumido, em virtude de ndo haver recebimento em caixa
na transagao. A movimentag&o dos tributos diferidos passivos séo referentes as
vendas a promitentes que ainda ndo foram recebidas pela Companhia. Em 2015
e 2014 ¢é apresentada da seguinte forma:
Em 31 de dezembro de 2013 -

3.445

Constituicao de IR, CS, PIS e COFINS diferidos

Em 31 de dezembro de 2014 3.445
Constituigao de IR, CS, PIS e COFINS diferidos 1.251
Em 31 de dezembro de 2015 4.696

IRPJ e CSLL diferidos pelo RET as aliquotas de 1,26% e 0,66%, respectivamente,
calculadas sobre a receita reconhecida pelo POC cujas contraprestages nao
foram recebidas dos promitentes no montante de R$ 600 (R$ 1.655 em 2014)
acrescidos de PIS e COFINS as aliquotas de 0,37% e 1,71%, respectivamente, no
montante de R$ 651 (R$ 1.790 em 2014), sobre a mesma base no montante apro-
ximado de R$ 31.370 (R$ 86.188 em 2014). Com o advento da Lei n° 12.973/2014,
foi extinto o Regime de Tributag&o Transitorio que, contudo, no provocou efeitos
na base de célculo de IRPJ e CSLL da Companhia. 22. Instrumentos financei-
ros: A Companhia participa de operagdes envolvendo instrumentos financeiros.
Todos registrados em contas patrimoniais, que se destinam a atender as suas
necessidades e a reduzir a exposicao a riscos de crédito, de taxa de juros e de
mercado. A administragao desses riscos € efetuada por meio de definicdo de es-
tratégias, estabelecimento de sistemas de controle e determinagéo de limites de
posicdes. Os principais instrumentos financeiros ativos e passivos séo descritos
a seguir, bem como os critérios para sua valorizagdo: * Aplicacoes financei-
ras O valor de mercado desses ativos nao difere significativamente dos valores
apresentados nas demonstracées financeiras. As taxas pactuadas refletem as
condi¢des usuais de mercado. « Contas a receber: O valor de mercado desses
ativos nao difere significativamente dos valores apresentados nas demonstragdes
financeiras. O valor justo do contas a receber de clientes foi determinado com
base nos critérios utilizados nas operagdes de venda de recebiveis feita até 31
de dezembro de 2015. « Fornecedores: O valor de liquidagéo desses passivos
nao difere significativamente dos valores apresentados nas demonstragdes finan-
ceiras. « Empréstimos e financiamentos: O valor de liquidagdo desses passi-
vos nao difere significativamente dos valores apresentados nas demonstracdes
financeiras. As taxas de juros negociadas nas datas em que os empréstimos e
financiamentos foram obtidos nédo diferem das taxas praticadas no mercado até
a data de aprovagao para emissao das demonstragdes financeiras em razéo do
curto periodo de tempo entre ambas as datas. A Companhia realiza andlise dos
instrumentos financeiros reconhecidos pelo valor justo, apds o seu reconhecimento
inicial. A mensuragé&o do valor justo desses instrumentos é derivada de insumos
que séo cotados nos mercados ativos, com base em ativos e passivos idénticos;
através de um ativo ou passivo, quer diretamente (ou seja, como os pregos) ou
indiretamente (ou seja, derivada de pregos). A Companhia efetuou uma avalia-
¢ao de seus instrumentos financeiros, como descrito: Gerenciamento de risco:
A Companhia possui operagdes envolvendo instrumentos financeiros, os quais
se destinam a atender suas necessidades operacionais, bem como a reduzir a
exposicao a riscos financeiros. A administragdo destes riscos é efetuada por meio
da definigao de estratégias, estabelecimento de sistema de controles e determi-
nacdo de limite de operagdo. A Companhia néo realiza operagdes envolvendo
instrumentos financeiros com a finalidade especulativa. A Companhia esta exposta
a risco de crédito e risco de liquidez, sendo definidos abaixo: Risco de crédito: A
Companhia esta sujeita ao risco de crédito relacionado com as contas a receber
de clientes e aos titulos e valores mobiliarios. A politica financeira da Companhia
limita seu risco associado com esses instrumentos financeiros, alocando-os em
instituicdes financeiras sélidas. A diversificagao dos clientes e o monitoramento
dos saldos a receber séo procedimentos que a Companhia adota com o objetivo
de minimizar perdas por inadimpléncia. A concentragao de risco de crédito do
contas a receber € minimizada devido a pulverizagao da carteira de clientes.Risco
de liquidez: A Companhia monitora as previsées continuas das exigéncias da liqui-
dez para assegurar que ela tenha caixa suficiente para atender as necessidades
operacionais, através de uma ferramenta de planejamento de liquidez corrente.
Esse risco reduziu no ano corrente em fungéo da Companhia ter iniciado as vendas
a promitentes, compensando as entradas de recebimentos dos mesmos com as
saidas de pagamentos de empréstimos e outros passivos de curto prazo. Risco
da taxa de juros: A Companhia esta exposta ao risco de taxa de juros, uma vez
que possui aplicagdes financeiras, contas a receber de clientes e empréstimos e
financiamentos de curto e longo prazos, tanto com taxas de juros prefixadas como
poés-fixadas. Esse risco € administrado pela Companhia, tentando minimizar sua
exposic¢ao ao risco de taxa de juros equiparando suas contas a receber a sua
divida. Valor de mercado dos instrumentos financeiros: O valor de mercado das
aplicagdes financeiras e dos empréstimos é coincidente com os respectivos saldos
contabeis. 23. Cobertura de seguros: A identificagéo, mitigagéo, gerenciamento
de riscos e contratagéo de seguros s&o tratados pela Companhia obedecendo a
parametros estabelecidos em politica especifica da Organizagdo Odebrecht e
contando com o apoio da OCS - Odebrecht Administradora e Corretora de Seguros
Ltda. (“OCS”), seus consultores, corretores e seguradoras parceiras nacionais e
internacionais de primeira linha, para assegurar a contratagéo, a preco certo, das
coberturas adequadas a cada contrato ou empreendimento, em valores consi-
derados pela Administracdo como suficientes para fazer face a indenizagéo de
eventuais sinistros.

Modalidade Vigéncia ___Cobertura
Riscos de engenharia e condi¢bes especiais de obras
civis em construgéo e/ou instalagdo e montagem 01/03/2018 2.037.172
Responsabilidade civil geral 01/03/2018 20.000

24. Eventos subsequentes: Em 4 de janeiro de 2016, a llha Pura realizou adian-
tamento para futuro aumento de capital realizado em 2015 com R$ 441 e,em 13
de janeiro de 2016, realizou novamente um adiantamento para futuro aumento de
capital, dessa vez no montante de R$ 68.441, com o objetivo de garantir capital
de giro da Companhia.
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Relatério dos auditores independentes sobre as demonstragdes financeiras

Aos Administradores e acionistas da llha Pura 01 Empreendimento Imobiliario S.A. Rio de Janeiro - RJ Examinamos as demonstragdes financeiras da Ilha Pura 01 Empreendimento Imobiliario S.A. (“Companhia”), que compreendem o
balango patrimonial em 31 de dezembro de 2015 e as respectivas demonstragdes do resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa, para o exercicio findo naquela data, assim como o resu-
mo das principais praticas contabeis e demais notas explicativas. Responsabilidade da Administracao sobre as demonstragées financeiras: A Administracdo da Companhia é responsavel pela elaboragéo e adequada apresentagéo
das demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, assim como pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo dessas demonstragdes financeiras livres
de distor¢éo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro. Responsabilidade dos auditores independentes: Nossa responsabilidade é a de expressar uma opinido sobre essas demonstragdes financeiras com base
em nossa auditoria, conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Essas normas requerem o cumprimento de exigéncias éticas pelos auditores e que a auditoria seja planejada e executada com o objetivo
de obter segurancga razoavel de que as demonstragées financeiras estéo livres de distorgéo relevante. Uma auditoria envolve a execugao de procedimentos selecionados para obtengéo de evidéncia a respeito dos valores e divulgagdes
apresentados nas demonstracgdes financeiras. Os procedimentos selecionados dependem do julgamento do auditor, incluindo a avaliagao dos riscos de distorgéo relevante nas demonstrac¢des financeiras, independentemente se causada
por fraude ou erro. Nessa avaliagdo de riscos, o auditor considera os controles internos relevantes para a elaboragédo e adequada apresentagdo das demonstragdes financeiras da Companhia para planejar os procedimentos de auditoria
que sao apropriados nas circunstancias, mas nao para fins de expressar uma opinido sobre a eficacia desses controles internos da Companhia. Uma auditoria inclui, também, a avaliagdo da adequagao das praticas contabeis utilizadas e
a razoabilidade das estimativas contabeis feitas pela Administragcdo, bem como a avaliagéo da apresentacédo das demonstragées financeiras tomadas em conjunto. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada
para fundamentar nossa opinido. Opinido: Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posigao patrimonial e financeira da llha Pura 01 Empreendi-
mento Imobiliario S.A. em 31 de dezembro de 2015, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil. Rio de Janeiro, 11 de abril de
2016. ERNST & YOUNG - Auditores Independentes S.S. - CRC-2SP015199/F-6. Roberto Martorelli - Contador CRC - 1RJ 106.103/0-0
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