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Dados da Empresa/ Composicédo do Capital

Namero de Acgdes Trimestre Atual
(Unidades) 30/06/2018
Do Capital Integralizado

Ordinérias 165.001.783
Preferenciais 0
Total 165.001.783

Em Tesouraria
Ordinérias
Preferenciais

Total

Versdo : 1
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2018 - EZ TEC EMPREEND. E PARTICIPACOES S.A.

DFs Individuais / Balangco Patrimonial Ativo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/06/2018 31/12/2017
1 Ativo Total 3.447.382 3.357.261
1.01 Ativo Circulante 465.007 458.365
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 2.401 19.287
1.01.02 AplicagBes Financeiras 461.645 434.259
1.01.02.03 AplicagBes Financeiras Avaliadas ao Custo Amortizado 461.645 434.259
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 961 4.819
1.01.08.03 Outros 961 4.819
1.01.08.03.01 OQutros créditos 795 593
1.01.08.03.02 Dividendos a receber de controladas em conjunto 166 4.226
1.02 Ativo N&o Circulante 2.982.375 2.898.896
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 58.348 66.820
1.02.01.04 Contas a Receber 14.618 14.618
1.02.01.04.02 Outras Contas a Receber 14.618 14.618
1.02.01.09 Créditos com Partes Relacionadas 1.063 1.162
1.02.01.09.02 Créditos com Controladas 1.063 1.162
1.02.01.10 Outros Ativos N&o Circulantes 42.667 51.040
1.02.01.10.03 Impostos a compensar 27.077 29.486
1.02.01.10.04 Outros Ativos ndo circulantes 15.590 21.554
1.02.02 Investimentos 2.921.311 2.828.928
1.02.03 Imobilizado 264 236
1.02.03.01 Imobilizado em Operacéo 264 236
1.02.04 Intangivel 2.452 2.912
1.02.04.01 Intangiveis 2.452 2.912
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2018 - EZ TEC EMPREEND. E PARTICIPACOES S.A.

DFs Individuais / Balan¢co Patrimonial Passivo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/06/2018 31/12/2017
2 Passivo Total 3.447.382 3.357.261
2.01 Passivo Circulante 882.299 810.763
2.01.01 Obrigacdes Sociais e Trabalhistas 2.438 1.240
2.01.02 Fornecedores 1.408 2.174
2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 1.408 2.174
2.01.03 Obrigacdes Fiscais 7.903 7.196
2.01.05 QOutras Obrigacdes 870.370 799.427
2.01.05.01 Passivos com Partes Relacionadas 784.361 713.419
2.01.05.02 Outros 86.009 86.008
2.01.05.02.02 Dividendo Minimo Obrigatério a Pagar 85.222 85.222
2.01.05.02.04 Contas a pagar 787 786
2.01.06 Provisdes 180 726
2.01.06.02 Outras Provisfes 180 726
2.01.06.02.04 Provisao para perdas com investimentos 180 726
2.02 Passivo Néo Circulante 9.598 11.156
2.02.03 Tributos Diferidos 4.366 5.761
2.02.03.01 Imposto de Renda e Contribui¢cdo Social Diferidos 4.366 5.761
2.02.04 Provisdes 5.232 5.395
2.02.04.01 ProvisGes Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis 5.232 5.395
2.02.04.01.05 Proviséo para riscos e processos judiciais 5.232 5.395
2.03 Patriménio Liquido 2.555.485 2.535.342
2.03.01 Capital Social Realizado 1.356.704 1.356.704
2.03.02 Reservas de Capital -11.117 -11.117
2.03.02.07 Ganho na venda de a¢des em tesouraria 38.297 38.297
2.03.02.08 Transagfes com socios -49.414 -49.414
2.03.04 Reservas de Lucros 1.209.898 1.189.755
2.03.04.01 Reserva Legal 164.383 164.383
2.03.04.02 Reserva Estatutaria 1.025.372 1.025.372
2.03.04.11 Resultado do exercicio 20.143 0

PAGINA: 3 de 127



ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2018 - EZ TEC EMPREEND. E PARTICIPACOES S.A.

DFs Individuais / Demonstracado do Resultado

Versdo: 1

(Reais Mil)
Cdédigo da Descri¢do da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio
Conta 01/04/2018 & 30/06/2018 Exercicio Exercicio Anterior Anterior
01/01/2018 a 30/06/2018 01/04/2017 a 30/06/2017 01/01/2017 a 30/06/2017
3.04 Despesas/Receitas Operacionais 7.333 4.977 6.445 21.301
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -14.263 -29.283 -13.937 -27.942
3.04.02.01 Gerais e administrativas -11.966 -24.690 -11.591 -23.496
3.04.02.02 Honorarios da administragédo -2.297 -4.593 -2.346 -4.446
3.04.05 Outras Despesas Operacionais -834 -6.080 -10.538 -22.703
3.04.05.01 Provisdo de demandas judiciais 163 163 0 0
3.04.05.02 Despesas tributarias -34 -344 -44 -55
3.04.05.03 QOutras despesas -963 -5.899 -10.494 -22.648
3.04.06 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 22.430 40.340 30.920 71.946
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos 7.333 4.977 6.445 21.301
3.06 Resultado Financeiro 6.795 13.772 13.384 27.809
3.06.01 Receitas Financeiras 6.808 13.792 13.386 27.814
3.06.02 Despesas Financeiras -13 -20 -2 -5
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 14.128 18.749 19.829 49.110
3.08 Imposto de Renda e Contribui¢do Social sobre o Lucro 587 1.394 2.088 4.372
3.08.01 Corrente 0 0 -88 -396
3.08.02 Diferido 587 1.394 2.176 4.768
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas 14.715 20.143 21.917 53.482
3.11 Lucro/Prejuizo do Periodo 14.715 20.143 21.917 53.482
3.99 Lucro por Acéo - (Reais / A¢éo)
3.99.01 Lucro Basico por Agdo
3.99.01.01 ON 0,09000 0,12000 0,13000 0,32000
3.99.02 Lucro Diluido por Agédo
3.99.02.01 ON 0,09000 0,12000 0,13000 0,32000
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2018 - EZ TEC EMPREEND. E PARTICIPACOES S.A.

DFs Individuais / Demonstracédo do Resultado Abrangente

Versdo: 1

(Reais Mil)

Cdédigo da Descri¢do da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio

Conta 01/04/2018 & 30/06/2018 Exercicio Exercicio Anterior Anterior
01/01/2018 & 30/06/2018 01/04/2017 a 30/06/2017 01/01/2017 & 30/06/2017

4.01 Lucro Liquido do Periodo 14.715 20.143 21.917 53.482

4.03 Resultado Abrangente do Periodo 14.715 20.143 21.917 53.482
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2018 - EZ TEC EMPREEND. E PARTICIPACOES S.A.

DFs Individuais / Demonstracao do Fluxo de Caixa - Método Indireto

Versdo : 1

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2018 & 30/06/2018 01/01/2017 & 30/06/2017
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais 67.050 35.915
6.01.01 Caixa Gerado nas Operacgdes -29.920 -27.100
6.01.01.01 Lucro liquido do periodo 20.143 53.482
6.01.01.02 Variagdo monetaria e juros liquidos -14.318 -27.972
6.01.01.03 Depreciacdes e amortizacdes 6.153 23.708
6.01.01.04 Equivaléncia patrimonial -40.340 -71.946
6.01.01.05 Provisdo para riscos e demandas judiciais -163 0
6.01.01.06 Imposto de renda e Contribuicdo Social diferido -1.395 -4.372
6.01.02 VariagBes nos Ativos e Passivos 96.970 63.015
6.01.02.01 Outros ativos 13.237 8.459
6.01.02.02 Fornecedores -766 1.264
6.01.02.03 Outros passivos 1.908 1.824
6.01.02.04 Dividendos recebidos de controladas 82.591 51.864
6.01.02.05 Imposto de renda e contribui¢cdo social pagos 0 -396
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento -172.729 -137.903
6.02.01 Agquisicdo de titulos financeiros -60.235 -76.499
6.02.02 Resgate de titulos financeiros 46.419 4.149
6.02.03 Aportes e aquisicéo de investimentos -158.860 -65.441
6.02.04 Aquisicdo de bens do imobilizado e intangivel -53 -112
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento 88.793 100.379
6.03.01 Partes relacionadas 88.793 100.379
6.05 Aumento (Reducao) de Caixa e Equivalentes -16.886 -1.609
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 19.287 24.141
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 2.401 22.532

PAGINA: 6 de 127



ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2018 - EZ TEC EMPREEND. E PARTICIPACOES S.A. Verséo : 1

DFs Individuais / Demonstracédo das Mutacdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2018 a 30/06/2018

(Reais Mil)

Codigo da  Descrigéo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patrimonio Liquido
Conta Integralizado Opcoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes

Acbes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 1.356.704 -11.117 1.189.755 0 0 2.535.342
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 1.356.704 -11.117 1.189.755 0 0 2.535.342
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 20.143 0 20.143
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 20.143 0 20.143
5.07 Saldos Finais 1.356.704 -11.117 1.189.755 20.143 0 2.555.485
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2018 - EZ TEC EMPREEND. E PARTICIPACOES S.A.

DFs Individuais / Demonstracédo das Mutacdes do Patrimdnio Liquido / DMPL - 01/01/2017 a 30/06/2017

Versdo: 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descrigéo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patrimonio Liquido
Conta Integralizado Opcoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes

Acbes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 1.356.704 -11.117 1.482.242 0 0 2.827.829
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 1.356.704 -11.117 1.482.242 0 0 2.827.829
5.04 TransagOes de Capital com os Sécios 0 0 -125.538 0 0 -125.538
5.04.08 Dividendos adicionais 0 0 -125.538 0 0 -125.538
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 53.482 0 53.482
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 53.482 0 53.482
5.07 Saldos Finais 1.356.704 -11.117 1.356.704 53.482 0 2.755.773
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2018 - EZ TEC EMPREEND. E PARTICIPACOES S.A. Verséo : 1

DFs Individuais / Demonstracéo do Valor Adicionado

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2018 & 30/06/2018 01/01/2017 & 30/06/2017
7.01 Receitas 1.169 0
7.01.02 Outras Receitas 1.169 0
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -10.346 -4.256
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -10.509 -4.256
7.02.04 Outros 163 0
7.03 Valor Adicionado Bruto -9.177 -4.256
7.04 Retencgdes -6.153 -23.708
7.04.01 Depreciacdo, Amortizagao e Exaustao -6.153 -23.708
7.05 Valor Adicionado Ligquido Produzido -15.330 -27.964
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 54.132 99.760
7.06.01 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 40.340 71.946
7.06.02 Receitas Financeiras 13.792 27.814
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 38.802 71.796
7.08 Distribuic@o do Valor Adicionado 38.802 71.796
7.08.01 Pessoal 14.247 13.831
7.08.01.01 Remuneracéo Direta 11.867 11.364
7.08.01.02 Beneficios 1.888 1.865
7.08.01.03 F.G.T.S. 492 602
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuicdes 2.827 2.515
7.08.02.01 Federais 2.492 2.479
7.08.02.03 Municipais 335 36
7.08.03 Remuneracao de Capitais de Terceiros 1.585 1.968
7.08.03.01 Juros 20 4
7.08.03.02  Aluguéis 1.565 1.964
7.08.04 Remuneracgéo de Capitais Proprios 20.143 53.482
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo 20.143 53.482
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2018 - EZ TEC EMPREEND

DFs Consolidadas / Balan¢o Patrimonial Ativo

. E PARTICIPACOES S.A.

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/06/2018 31/12/2017
1 Ativo Total 2.968.654 3.103.748
1.01 Ativo Circulante 1.644.389 1.713.909
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 15.246 70.849
1.01.02 AplicagBes Financeiras 521.197 490.664
1.01.02.03 AplicagBes Financeiras Avaliadas ao Custo Amortizado 521.197 490.664
1.01.03 Contas a Receber 194.687 347.542
1.01.03.01 Clientes 194.687 347.542
1.01.04 Estoques 889.045 781.341
1.01.04.01 Iméveis a comercializar 889.045 781.341
1.01.06 Tributos a Recuperar 2.683 3.288
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 2.683 3.288
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 21.531 20.225
1.01.08.03 Outros 21.531 20.225
1.01.08.03.01 Dividendos a receber de controladas em conjunto 166 4.226
1.01.08.03.02 Outros créditos 21.365 15.999
1.02 Ativo Nao Circulante 1.324.265 1.389.839
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 1.004.154 1.086.502
1.02.01.04 Contas a Receber 444.245 387.776
1.02.01.04.01 Clientes 444.245 387.776
1.02.01.05 Estoques 471.909 606.748
1.02.01.05.01 Imoveis a comercializar 471.909 606.748
1.02.01.09 Créditos com Partes Relacionadas 0 100
1.02.01.09.04 Créditos com Outras Partes Relacionadas 0 100
1.02.01.10 Outros Ativos Néo Circulantes 88.000 91.878
1.02.01.10.03 Impostos a compensar 27.078 29.528
1.02.01.10.04 OQutros créditos 60.922 62.350
1.02.02 Investimentos 314.301 297.038
1.02.02.01 Participacbes Societarias 314.301 297.038
1.02.03 Imobilizado 3.350 3.377
1.02.03.01 Imobilizado em Operacéo 3.350 3.377
1.02.04 Intangivel 2.460 2.922
1.02.04.01 Intangiveis 2.460 2.922
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2018 - EZ TEC EMPREEND. E PARTICIPACOES S.A.

DFs Consolidadas / Balan¢o Patrimonial Passivo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/06/2018 31/12/2017
2 Passivo Total 2.968.654 3.103.748
2.01 Passivo Circulante 318.387 388.734
2.01.01 Obrigacdes Sociais e Trabalhistas 5.051 4.028
2.01.02 Fornecedores 14.837 16.407
2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 14.837 16.407
2.01.03 Obrigacdes Fiscais 23.493 29.358
2.01.03.01 Obrigacdes Fiscais Federais 23.493 29.358
2.01.03.01.02 Impostos com recolhimento diferido 8.427 14.346
2.01.03.01.03 Obrigacoes fiscais 15.066 15.012
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 98.314 125.789
2.01.04.01 Empréstimos e Financiamentos 98.314 125.789
2.01.04.01.01 Em Moeda Nacional 98.314 125.789
2.01.05 Outras Obrigacdes 176.692 213.152
2.01.05.01 Passivos com Partes Relacionadas 2.035 18.684
2.01.05.01.04 Débitos com Qutras Partes Relacionadas 2.035 18.684
2.01.05.02 Outros 174.657 194.468
2.01.05.02.02 Dividendo Minimo Obrigatério a Pagar 85.222 85.222
2.01.05.02.04 Contas a pagar 54.474 48.095
2.01.05.02.05 Adiantamento de clientes 13.070 14.411
2.01.05.02.06 Terrenos a pagar 3.832 27.028
2.01.05.02.07 Proviséo para Garantia 18.059 19.712
2.02 Passivo Néo Circulante 67.322 150.612
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 26.585 109.862
2.02.01.01 Empréstimos e Financiamentos 26.585 109.862
2.02.01.01.01 Em Moeda Nacional 26.585 109.862
2.02.02 Outras Obrigacdes 30.345 28.969
2.02.02.02 Outros 30.345 28.969
2.02.02.02.03 Terrenos a pagar 5.000 5.000
2.02.02.02.04 Impostos com recolhimento diferido 21.618 21.606
2.02.02.02.05 Outros débitos com terceiros 3.602 2.037
2.02.02.02.07 Proviséo de Garantia 125 326
2.02.04 Provisdes 10.392 11.781
2.02.04.01 Provisdes Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis 10.392 11.781
2.02.04.01.05 Proviséo para riscos e processos judiciais 10.392 11.781
2.03 Patrim6nio Liquido Consolidado 2.582.945 2.564.402
2.03.01 Capital Social Realizado 1.356.704 1.356.704
2.03.02 Reservas de Capital -11.117 -11.117
2.03.02.07 Ganho na venda de acdes em tesouraria 38.297 38.297
2.03.02.08 Transagfes com socios -49.414 -49.414
2.03.04 Reservas de Lucros 1.209.898 1.189.755
2.03.04.01 Reserva Legal 164.383 164.383
2.03.04.02 Reserva Estatutaria 1.025.372 1.025.372
2.03.04.11 Resultado do exercicio 20.143 0
2.03.09 Participacédo dos Acionistas Nao Controladores 27.460 29.060
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2018 - EZ TEC EMPREEND. E PARTICIPACOES S.A.

DFs Consolidadas / Demonstracdo do Resultado

Versdo: 1

(Reais Mil)
Cdédigo da Descri¢do da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio
Conta 01/04/2018 & 30/06/2018 Exercicio Exercicio Anterior Anterior
01/01/2018 a 30/06/2018 01/04/2017 a 30/06/2017 01/01/2017 a 30/06/2017
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servicos 68.873 159.280 106.407 202.917
3.02 Custo dos Bens e/ou Servigos Vendidos -42.489 -101.129 -56.681 -107.610
3.03 Resultado Bruto 26.384 58.151 49.726 95.307
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -32.743 -75.570 -34.071 -68.985
3.04.01 Despesas com Vendas -13.620 -30.739 -13.191 -29.551
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -20.788 -42.664 -21.963 -42.224
3.04.02.01 Gerais e administrativas -18.214 -37.480 -19.339 -37.221
3.04.02.02 Honoréarios da administragéo -2.574 -5.184 -2.624 -5.003
3.04.05 Outras Despesas Operacionais 1.731 -5.263 -2.582 -5.383
3.04.05.01 Despesas tributarias -766 -5.747 -2.133 -4.547
3.04.05.02 Outras receitas 2.497 1.390 -449 -836
3.04.05.03 Qutras despesas 0 -906 0 0
3.04.06 Resultado de Equivaléncia Patrimonial -66 3.096 3.665 8.173
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos -6.359 -17.419 15.655 26.322
3.06 Resultado Financeiro 23.787 43.398 8.120 30.676
3.06.01 Receitas Financeiras 28.488 54.819 14.317 41.123
3.06.02 Despesas Financeiras -4.701 -11.421 -6.197 -10.447
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 17.428 25.979 23.775 56.998
3.08 Imposto de Renda e Contribui¢do Social sobre o Lucro -1.548 -3.659 -1.087 -1.999
3.08.01 Corrente -3.009 -7.211 -3.772 -7.163
3.08.02 Diferido 1.461 3.552 2.685 5.164
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas 15.880 22.320 22.688 54.999
3.11 Lucro/Prejuizo Consolidado do Periodo 15.880 22.320 22.688 54.999
3.11.01 Atribuido a Sécios da Empresa Controladora 14.715 20.143 21.917 53.482
3.11.02 Atribuido a Sécios Néo Controladores 1.165 2177 771 1.517
3.99 Lucro por Acao - (Reais / A¢éo)
3.99.01 Lucro Basico por A¢éo
3.99.01.01 ON 0,09000 0,12000 0,13000 0,32000
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2018 - EZ TEC EMPREEND. E PARTICIPACOES S.A.

DFs Consolidadas / Demonstracdo do Resultado

Versdo: 1

(Reais Mil)

Cdédigo da Descri¢do da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio

Conta 01/04/2018 & 30/06/2018 Exercicio Exercicio Anterior Anterior
01/01/2018 & 30/06/2018 01/04/2017 a 30/06/2017 01/01/2017 & 30/06/2017

3.99.02 Lucro Diluido por Agédo

3.99.02.01 ON

0,09000 0,12000

0,13000

0,32000

PAGINA: 13 de 127



ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2018 - EZ TEC EMPREEND. E PARTICIPACOES S.A.

DFs Consolidadas / Demonstracdo do Resultado Abrangente

Versdo: 1

(Reais Mil)
Cdédigo da Descri¢do da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio
Conta 01/04/2018 & 30/06/2018 Exercicio Exercicio Anterior Anterior
01/01/2018 & 30/06/2018 01/04/2017 a 30/06/2017 01/01/2017 & 30/06/2017
4.01 Lucro Liquido Consolidado do Periodo 15.880 22.320 22.688 54.999
4.03 Resultado Abrangente Consolidado do Periodo 15.880 22.320 22.688 54.999
4.03.01 Atribuido a Sécios da Empresa Controladora 14.715 20.143 21.917 53.482
4.03.02 Atribuido a Sécios Néo Controladores 1.165 2177 771 1.517
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DFs Consolidadas / Demonstracdo do Fluxo de Caixa - Método Indireto

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2018 a 30/06/2018 01/01/2017 a 30/06/2017
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais 74.669 65.978
6.01.01 Caixa Gerado nas Operacgdes -19.503 1.553
6.01.01.01 Lucro liquido do periodo 22.320 54.999
6.01.01.02 Ajuste a valor presente de clientes 1.003 -13.937
6.01.01.03 Variagdo monetaria e juros liquidos -47.066 -35.273
6.01.01.04 Depreciag¢des e amortizacdes 1.514 1.938
6.01.01.05 Imposto de renda e contribui¢do social 7.211 1.999
6.01.01.06 Equivaléncia patrimonial -3.096 -8.173
6.01.01.07 Provisao para riscos e demandas judiciais -1.389 0
6.01.02 Variagdes nos Ativos e Passivos 94.172 64.425
6.01.02.01 Contas a receber de clientes 133.625 85.609
6.01.02.02 Imoveis a comercializar -65.107 16.008
6.01.02.03 Outros Ativos 3.655 -12.057
6.01.02.04 Adiantamento de clientes -1.341 -3.012
6.01.02.05 Fornecedores -1.580 368
6.01.02.06 Imposto de renda e contribui¢cdo social pagos -7.095 -6.706
6.01.02.07 Juros pagos -11.271 -21.618
6.01.02.08 Outros passivos 19.981 -6.234
6.01.02.09 Despesas antecipadas 198 857
6.01.02.10 Dividendos recebidos de investidas 23.107 11.210
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento -34.658 -85.037
6.02.01 Aquisi¢do de titulos financeiros -158.077 -118.699
6.02.02 Resgate de titulos financeiros 142.984 38.345
6.02.03 Agquisi¢do de bens do imobilizado e intangivel -21 -3.377
6.02.04 Aportes e aquisicdo de investimentos -19.544 -1.306
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento -95.614 -14.386
6.03.01 Captacéo de empréstimos e financiamentos 7.119 304.984
6.03.02 Amortizacdo de empréstimos e financiamentos -117.906 -314.350
6.03.03 Efeitos de participacdo de acionistas ndo controladores -3.779 -5.020
6.03.05 Partes relacionadas 18.952 0
6.05 Aumento (Reducéo) de Caixa e Equivalentes -55.603 -33.445
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 70.849 103.875
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 15.246 70.430
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DFs Consolidadas / Demonstracdo das Mutacdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2018 a 30/06/2018

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patrimonio Liquido Participagdo dos Nao Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes Controladores Consolidado
AcBes em Tesouraria
5.01 Saldos Iniciais 1.356.704 -11.117 1.189.755 0 0 2.535.342 29.060 2.564.402
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 1.356.704 -11.117 1.189.755 0 0 2.535.342 29.060 2.564.402
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 20.143 0 20.143 -1.600 18.543
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 20.143 0 20.143 2.177 22.320
5.05.02 Outros Resultados Abrangentes 0 0 0 0 0 0 -3.777 -3.777
5.05.02.06 Participacéo de néo controladores 0 0 0 0 0 0 -3.777 -3.777
5.07 Saldos Finais 1.356.704 -11.117 1.189.755 20.143 0 2.555.485 27.460 2.582.945
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DFs Consolidadas / Demonstracdo das Mutacdes do Patrimoénio Liquido / DMPL - 01/01/2017 a 30/06/2017

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patrimonio Liquido Participagdo dos Nao Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes Controladores Consolidado
AcBes em Tesouraria
5.01 Saldos Iniciais 1.356.704 -11.117 1.482.242 0 0 2.827.829 16.584 2.844.413
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 1.356.704 -11.117 1.482.242 0 0 2.827.829 16.584 2.844.413
5.04 Transacdes de Capital com os Sécios 0 0 -125.538 0 0 -125.538 0 -125.538
5.04.09 Dividendos adicionais 0 0 -125.538 0 0 -125.538 0 -125.538
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 53.482 0 53.482 -3.503 49.979
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 53.482 0 53.482 1.517 54.999
5.05.02 Outros Resultados Abrangentes 0 0 0 0 0 0 -5.020 -5.020
5.05.02.06 Participacéo de néo controladores 0 0 0 0 0 0 -5.020 -5.020
5.07 Saldos Finais 1.356.704 -11.117 1.356.704 53.482 0 2.755.773 13.081 2.768.854
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DFs Consolidadas / Demonstracdo do Valor Adicionado

Versdo : 1

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2018 & 30/06/2018 01/01/2017 & 30/06/2017
7.01 Receitas 165.435 208.431
7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Servigos 164.266 208.431
7.01.02 Outras Receitas 1.169 0
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -137.798 -138.899
7.02.01 Custos Prods., Mercs. e Servs. Vendidos -101.129 -107.610
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -34.595 -30.450
7.02.04 Outros -2.074 -839
7.03 Valor Adicionado Bruto 27.637 69.532
7.04 Retencgdes -1.514 -1.938
7.04.01 Depreciacdo, Amortiza¢do e Exaustao -1.514 -1.938
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido 26.123 67.594
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 57.915 49.296
7.06.01 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 3.096 8.173
7.06.02 Receitas Financeiras 54.819 41.123
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 84.038 116.890
7.08 Distribui¢cdo do Valor Adicionado 84.038 116.890
7.08.01 Pessoal 25.366 30.602
7.08.01.01 Remuneragéo Direta 19.729 23.846
7.08.01.02 Beneficios 4.321 5.018
7.08.01.03 F.G.T.S. 1.316 1.738
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuicdes 23.365 18.878
7.08.02.01 Federais 16.123 12.338
7.08.02.03 Municipais 7.242 6.540
7.08.03 Remuneracgéo de Capitais de Terceiros 12.987 12.411
7.08.03.01 Juros 11.422 10.447
7.08.03.02 Aluguéis 1.565 1.964
7.08.04 Remuneracgéo de Capitais Proprios 22.320 54.999
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo 20.143 53.482
7.08.04.04 Part. Ndo Controladores nos Lucros Retidos 2.177 1.517
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A EZTEC encerrou o 2718 com Geracdo de Caixa de R$24,9 milhdes, levando &
-~ posicdo de Caixa, Equivalentes de Caixa e Aplicacdes Financeiras de R$536,4
Recuperngo milndes. Descontadas as dividas de R$124,9 milhdes, provenientes de

financiamento SFH, a Companhia encerrou o periodo com posicdo de Caixa

de mCll'genS, Liquido, de R$411,5 milndes, além de deter R$546,4 milhdes em Recebiveis de

= empreendimentos imobilidrios Performados, passiveis de repasse ou de
gerngo de securitizacdo e parte remunerados a IGP-DI+10 a 12% a.a.;

caixa e i A Receita Liquida atingiu R$159,3 milhdes no 1518;

CIC]UISI(;CIO de j O Lucro Bruto foi de R$58,2 milhdes, para uma Margem Bruta de 36,5% no 1518;

OpOI'i'U nidddes O Lucro Liguido atingiu R$20,1 milhdes, com Margem Liquida de 12,6% no 1518;

forqm Sinfese ‘ As Vendas Liquidas, participacdo EZTEC, atingiram R$201,3 milhdes no 1518, valor

liguido de distratos; e
do 2118

Em 30 de junho de 2018, o Estoque de Terrenos totalizou R$6,7 bilhdes em VGV
proprio. O custo médio de aquisicdo dos terrenos, incluindo os custos com O g
aumento do potencial construtivo, esté em 14% do VGV.

T e

Sdo Paulo, 14 de agosto de 2018 - A EZTEC S.A. (B3: EZTC3), com 39 anos de existéncia, se destaca como uma das Companhias com maior
lucratividade do setor de construgcdo e incorporagdo no Brasil. A Companhia anuncia os resultados do segundo frimestre de 2018 (2T18).
As informagdes operacionais e financeiras da EZTEC, exceto onde indicado de outra forma, sGo apresentadas com base em nUmeros
consolidados e em Milhares de Reais (R$), preparadas de acordo com as Praticas Contdbeis Adotadas no Brasil (“BR GAAP™) e as normas
internacionais de relatério financeiro (IFRS) aplicéveis a entidades de incorporagdo imobiliéria no Brasil, como aprovadas pelo Comité de
Pronunciamentos Contdbeis (CPC), pela Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM) e pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC).

A partir de 1° de janeiro de 2013, enfraram em vigor as normas IFRS 10 e IFRS 11, que fratam de operagdes confroladas em conjunto.
Adotando o normativo CPC 19, uma parcela dos ativos e passivos, receitas e despesas deixaram de ser consolidadas proporcionalmente.
Essa adocdo ndo impacta o Patriménio Liquido e Resultado da Companhia.

Destaques 2T18 2T17 Var.% 1S18 1S17 Var.%
Receita Bruta (R$ '000) 116.187 196.102 -40,8% 271826 377.073 -27,9%
b Receita Liquida (R$ '000) 68.873 106.407 -35% 159.280 202.917 -22%
Margem Bruta 38,3% 46,7% -8,4p.p. 36,5% 47,0% -10,5 p.p.
: Margem Liquida 21,4% 20,6% 0,8 p.p. 12,6% 26,4% -13,7 p.p.
Lucro porAcgéo (R$) 0,089 0,133 -33% 0,122 0,324 -62%
Margem EBITDA -10,4% 14,1% -24,5p.p. -11,4% 12,8% -24,1p.p.
Numero de Empreendim. Langados 1 -100%
Area Util Langada (m?) 5.677 -100%
S Unidades Langadas 54 -100%
s VGV (R$ '000) @ 49.479 | -100%
Participacao EZTEC (%) 100% -10p.p.
VGV EZTEC (R$ '000) ® 49.479 -100%

Vendas Contratadas EZTEC (R$ '000) 79.719 40.392 223.878 115.598

(1) Lfo VGV total, independentemente do percentual de participacdo da Companhia nos empreendimentos.
(2) E calculado pela multiplicac@o do VGV total pelo percentual de participacdo da Companhia nos empreendimentos.

[Z4TEC 2
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INDICADORES DE DESEMPENHO OPERACIONAL E FINANCEIRO |

VGV Lancado
% EZTEC (R$MM)

VGV Lancado Acumulado
% EZTEC (R$MM)

792

49 151 106 9 I 22 9% o
68 226 .
oT17 3717 4717  1T18 2718 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Aquisicdo de Participacdo mEZ Towers

Vendas Liquidas Vendas Liquidas Acumuladas
% EZTEC (R$MM) % EZTEC (R$MM)
717

" 102 121 80 5y
67 R - B

2117 3117 4117 1T18 2118 2013 2014 2015 2016 2017 2018
mEZ Towers

Receita Liquida Lucro Bruto

(R$ MM) (R$ MM)
47% 45%
38%
w
692 315
69 26
106 86 90 | I 50 25 32 |
2117 3T17 4717 1718  2T18 2117 3117 4717 1718 2718

—O—Margem Bruta

EBITDA Lucro Liquido

(R$ MM) wy  (REMM)

41%
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Versdo : 1

INDICADORES DE DESEMPENHO OPERACIONAL E FINANCEIRO |

Despesas Comerciais (R$ MM)

25%
& 9% 20%

13,2

59

Despesas Administrativas (R$ MM)

28.6% 30.2%

24,2%

20

2117 3117 4T17 1718 2718
I Estoque pronto / Comisséo / Outros
Publicidade / Stand
—0—% da Receita Liquida

Equivaléncia Patrimonial (R$ MM)

55%

2117 3117 4117 1T18 2118

—O— % daReceita Liquida
© %da (Rec. Liquida+Rec. Lig. Eq. Patimonial)

Resultado Financeiro (R$ MM)

35%

3117 AT17 1718
—0—% do Lucro Liquido

Resultado a Apropriar
49% (R$ MM)

40%

3117 AT17 1718
—O0—Margem a Apropriar (%)

2117 3117 4717 1118
—0—% da Receita Liquida

Caixa Liquido + Recebiveis
Performados
(R$ MM)
1.448

586

293 326 387

2717 3117 4717 1T18
Recebiveis Performados

Caixa (Divida) Liquida
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COMENTARIOS DA ADMINISTRACAO

A administracdo da EZTEC anuncia os resultados do segundo trimestre de 2018 com lucro liquido e geracdo de
caixa. Apesar do acumulo de entraves externos — como o advento das greves do sindicato da construcdo e
dos caminhoneiros, a ocorréncia da copa do mundo, e a liminar de suspensdo do direito de protocolo na
cidade de Sdo Paulo —, a Companhia apresentou vendas de estoque consistentes e aceleracdo na queda dos
distratos. Internamente, a conjuntura se desenha de forma semelhante a de 2008, quando a Companhia teve
seu potencial represado pela imposicdo de circunstancias externas desfavordveis, mas sendo
subsequentemente desencadeado em 2009, gerando um ciclo de recordes operacionais e financeiros. No
paralelo de hoje, & superadas as interdicdes pontuais & operacdo, a Companhia consolida os alicerces para
o principio de um novo ciclo, com robustez financeira, banco de terrenos farto e versdtil, e projetos iconicos
propiciando forte escalada de lancamentos.

LANCAMENTOS: A Companhia ndo realizou lancamentos no 2T18, embora houvesse projetfos encaminhados e
apetite para tal. J& no segundo semestre do ano, porém, hd massa critica de projetos desobstruidos para
lancamento: projetos como Fit Casa Brds, Diogo lbirapuera, Z.Pinheiros, Flechas e Alba j& contam, inclusive, com
aprovacdo da prefeitura. Diante desta disponibilidade pelo lado da oferta, vigora a percepcdo de que hd
fartura correspondente pelo lado da demanda; hd profundidade particularmente no segmento de alta e
média-alta renda da cidade de Sdo Paulo, onde os lancamentos da Companhia e de suas concorrentes tém
encontrado melhor tfracdo. O panorama da demanda hoje também traz sinais do reingresso de compradores
investidores de longo prazo no mercado imobilidrio, motivados fundamentalmente pela queda na
rentabilidade de aplicacdes financeiras e percepcdo de bom negdcio quanto ao valor de aquisicdo.

AQUISICOES: A Companhia realizou aquisicdo adicional de participacdo em empreendimentos dos quais j&
detém parte, como o tem feito de maneira reiterada — motivado pelo fato de ser possivel precificar risco e
retorno com preciséo em aquisicoes incrementais, j& que ela prépria realizou a construcdo e j& é responsdvel
pela gestdo: no 2T18, adquiriv 5% adicionais no megaempreendimento Jardins do Brasil (perfazendo a
participacdo final de 46,25%), representando um incremento correspondente a R$23,8 milhdes, na forma de
estoque e carteira de recebiveis — além do incremento na participacdo na sua Ultima fase ainda por ser
lancada. O mais expressivo incremento nas perspectivas de lancamento futuro, no entanto, estd na aquisicdo
do projeto residencial do Parque da Cidade, aprovado pela Prefeitura Municipal de SGo Paulo e com registro
de incorporacdo, sendo o mais arrojado projeto residencial da histéria da Companhia, contribuindo com VGV
aproximado de R$500 milhdes. O produto conta com um patamar de sofisticacdo de dificil paralelo dentre
residenciais no Brasil, cujos atributos incluem sua estrutura inteiramente de concreto; sistema de coleta de lixo
d vdcuo centralizado para todo o complexo; e ampla utilizacdo de espacos ao longo das torres para uso
comum, com restaurante, spa, enoteca, entre outros. Embora o contrato de compra e venda tenha sido
assinado no 2T18, a superacdo de suas cldusulas resolutivas se deu, como fato subsequente, no comeco de
julho, portanto postergando seu reconhecimento contdbil para o 3T18.

GESTAO DE ESTOQUE DE CARTEIRA DE RECEBIVEIS: Ao longo dos Ultimos trimestres, foi efetivamente exaurido o
estoque performado na Zona Sul de Sdo Paulo, outrora o principal eixo de vendas. Subsequentemente, com a
conclusdo do ciclo de entregas e a flexibilizacdo da estratégia de comercializacdo, recai sobre a regido
metropolitana de Sdo Paulo o foco da monetizacdo do estoque, onde, dentre os performados residenciais, h&
83% do estoque e 64% das vendas no trimestre. Este escoamento vem sendo facilitado pelo recurso do
financiamento direto da Companhia para o cliente — que faz uso de sua farta posicdo de caixa para confrapor
eventuais restricoes de crédito por parte dos bancos — até por encurtar em meses o processo burocratico,
assegurando uma reducdo da taxa de desisténcia que naturalmente incide antes do cliente ter a chave em
mdados. Este recurso foi marginalmente menos eficaz no 2718, j& que o salto inflaciondrio preocupou uma parcela
dos novos confratantes, mas gera em contrapartida uma escalada da receita financeira.

RECEITA E RENTABILIDADE: Diante da receita liquida e margem bruta do trimestre, reportadas em R$68,9 milhdes
e 38,3%, cabe contextualizar que os distratos causam reversdes de receita e custo onerosas d margem bruta
atual, uma vez que sdo referentes a vendas originalmente com margem média superior a 50%, pertinentes ao
contexto de boom imobilidrio — fendmeno esse com peso estimado em mais de 5 pontos percentuais na
margem bruta do 2T18. Também, os lancamentos praticados entre 2015 e 2017, embora de perfil conservador
- comumente bem localizados na Cidade de Sdo Paulo e de torre Unica -, foram praticados em periodo de
recessd@o, defrontados com a desvalorizacdo de certas regides, poucas oportunidades de economias de
escala e valores pressionados. No entanto, os lancamentos realizados a partir de entdo, e projetados para
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ocorrer em 2018 e 2019, j& se beneficiam de recuperacdo de precos e melhor adequacdo de produto - foco,
em parte, de aquisicoes de terrenos dos Ultimos 18 meses em dreas nobres da cidade de Sdo Paulo — capazes
de propiciar velocidade de vendas recuperacdo de margens.

POSICAO DE CAIXA: No trimestre, a Companhia gerou R$25 milhdes em caixa e, portanto, uma posicdo de
caixa liguido de R$412 milhdes. Essa geracdo seria potencializada ndo fossem pagamentos pontuais de
parcelas de ferrenos — R$10 milhdes de sinal do Parque da Cidade e outros R$20 milhdes de parcelas
remanescentes de aquisicoes dos Ultimos 18 meses. O firme ciclo de geracdo reflete as exiguas obrigacdes de
construcdo e divida (por sua vez reflexo do hiato de lancamentos), contra uma venda de estoque
majoritariamente performado — embora atenuada pela alta incidéncia do financiamento direto.

FINANCIAMENTO IMOBILIARIO: Como evento subsequente, o Banco Centfral decretou um conjunto de
alteracdes a estrutura de alocacdo dos recursos de instituicoes financeiras ao setor imobilidrio. No seu saldo
agregado, as medidas culminam em uma maior disponibilidade de recursos, podendo se fraduzir em um bem-
vindo barateamento estrutural das taxas de financiamento. Estas medidas, a partir de 2019, gerardo beneficios
diversos em todas as faixas de trabalho da Companhia, em especial nas unidades de até R$500 mil, até entdo
desatentadas pelos bancos, j& que, por um lado, ultrapassam o teto do MCMV e, pelo outro, contam com
spread inferior s mais proximas do limite do SFH. Para essas, eventuais reducdes na taxa de financiamento
terGo impacto positivo mais sensivel para a Companhia, uma vez que nesta faixa estd concentrada parte
preponderante do estoque e do banco de terrenos — abrangendo 43% do estoque atual e proporcdo ainda
maior do landbank que, afinal, é o principal beneficiado, posto que o impacto destas alteracdes se concretiza
no longo prazo.

A Administracdo da EZTEC reforca seu compromisso com clientes e acionistas, galgando as melhores
oportunidades para preservacdo de capital e geracdo de valor. Na medida que desenvolve um novo ciclo
operacional — guiado pela entrega de produtos de qualidade e gestdo fransparente — a Companhia busca
corresponder & confianca de seus investidores, tornando d geracdo de receita e lucratividade compativeis
com a sua estatura e histéria.

Administracdo EZTEC.

Cdmara de Arbitragem

Em conformidade com o Artigo 41 do Estatuto Social da EZTEC, a Companhia, seus acionistas, Administradores e membros do Conselho
Fiscal obrigam-se a resolver, por meio de arbifragem, perante a Camara de Arbitragem do Mercado, foda e qualquer disputa ou
controvérsia que possa surgir entre eles, relacionada com ou oriunda, em especial, da aplicacdo, validade, eficacia, interpretacdo,
violacdo e seus efeitos, das disposicoes contidas na Lei das Sociedades por Acdes, neste Estatuto, nas normas editadas pelo Conselho
Monetdrio Nacional, pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM, bem como nas demais normas aplicdveis ao funcionamento do mercado
de capitais em geral, além daquelas constantes do Regulamento do Novo Mercado, do Regulamento de Arbifragem, do Regulamento
de Sancdes e do Contrato de Participacédo no Novo Mercado.

Relacionamento com os Auditores Independentes

Em conformidade com a InstrucGo CVM n° 381/03 informamos que os auditores independentes da Deloitte Touche Tohmatsu Auditores
Independente ndo prestaram durante 2017 outros servicos que ndo os relacionados com auditoria externa. A politica da empresa na
confratacdo de servicos de auditores independentes assegura que ndo haja conflito de interesses, perda de independéncia ou
objetividade.
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Demonsiragdo de Resultado Consolidado

Periodos findos em 30.junho
Valores expressos em milhares de reais - R$

(+) Receita de Venda Imdv eis
(+) Receita de Prestagcdo de Servigcos e Locagdes

Receita Bruta

(-) Cancelamento de Vendas

(-) Cancelamento de Locacdo
(-) Impostos Incidentes sobre Vendas

Receita Liquida

Custo dos Imov eis Vendidos e Servicos Prestados

Lucro Bruto

Margem Bruta

(-) Despesas Comerciais

DEMONSTRACAO DE RESULTADOS

2118

111.569
4.618

116.187

(45.134)

(2.181)

(42.489)

ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2018 - EZ TEC EMPREEND. E PARTICIPACOES S.A.

2117

185.581

10.521

196.102

(87.000)

(2.695)

(56.681)

46,7%

(13.192)

Var. %

-40%
-56%

n.d.

1518

262.995
8.831

271.826

(107.559)

(4.986)
159.280

(101.129)

36,5%

(30.739)

1817

356.386
20.687
377.073

(168.641)

(5.514)

47,0%

(29.551)

(-) Despesas Administrativ as (18.214) (19.340) -6% (37.480) (37.221) 1%
(-) Honordrios da Administragdo (2.574) (2.624) -2% (5.184) (5.003) 4%
(-) Outras (Despesas) / Receitas Operacionais 1.731 (2.580) -167% (5.263) (5.383) -2%
(+) Equiv aléncia Patrimonial (66) 3.664 -102% 3.096 8.173 -62%

Var. %

-26%
-57%

n.a.

Lucro Operacional antes dos Efeitos Financeiros

Margem Operacional -9,2% 14,7% -23,9 p.p. -10,9% 13,0% -23,9 p.p.
i (-) Despesas Financeiras (4.701) (6.198) -24% (11.422) (10.447) 9%
(+) Receitas Financeiras 28.488 14.317 99% 54.819 41.123 33%

Resultado Operacional

(-) Comrentes (3.009) (8.770) -20% (7.211) (7.161) 1%

(-) Diferidos 1.461 2.685 -46% 3.552 5.164 -31%
sk

Atribuiv el aos Acionistas NGo Controladores (1.164) (770) 51% (2.178) (1.517) 44%

Atribuiv el aos Acionistas Controladores

Margem Liquida

21,4%

20,6%

0,8 p.p.

12,6%

26,4%

-13,7 p.p.

*Ao longo desse material, a expressdo Lucro Liquido refere-se ao Lucro Liquido Atribuivel aos Acionistas Controladores. Essa rubrica
exclui a participagcdo de incorporadoras minoritdrias nos resultados das sociedades controladas. A rubrica Equivaléncia
Patrimonial refere-se ao resultado proporcional de empreendimentos cujo controle € compartiihado com outras incorporadoras.
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Balangos Patrimoniais
Periodos encerrados em 30.junho
Valores expressos em milhares de reais - R$

ATIVO

BALANCO PATRIMONIAL

Aplicacdes Financeiras
Contas a Receber de Clientes
Imov eis a Comercializar
Impostos a Compensar

Caixa e Equiv alentes de Caixa

ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2018 - EZ TEC EMPREEND. E PARTICIPACOES S.A.

2118

2.968.723

15.246
521.197
194.687
889.045
2.683

Dividendos a receber de controladas em conjunto 166

QOutros Créditos

Contas a Receber de Clientes
Imov eis a Comercializar

Impostos a Compensar
Impostos Antecipados

Partes Relacionadas
Titulos a receber

Outros Créditos

Agio em Inv estimentos
Inv estimentos

Imobilizado
Intangiv el

PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO

Fornecedores
Obrigag¢des Trabalhistas
Obrigagodes Fiscais
Empréstimos e Financiamentos
Contas a Pagar

Provisdo para Garantia
Adiantamento de Clientes
Terrenos a Pagar

Dividendos a Pagar

Partes Relacionadas

Impostos com Recolhimento Diferido

Empréstimos e Financiamentos
Terrenos a Pagar

Provisdo para Garantia
Provisdo para Contingéncias

Impostos com Recolhimento Diferido

Outros Débitos com Terceiros

PATRIMONIO LIQUIDO

Capital Social
Reserv as de Capital
Reserv as de Lucros
Lucros Acumulados
Reserv a Especial de Agio
Resultado do Periodo

Dividendos a receber de controladas em conjunto

21.365

444.245
471.909
27.078

60.992

6.687
307.613

3.350
2.460

2.968.654

15.066
98.314
54.474
18.059
13.070
3.832
85.222
2.035
8.427

26.585
5.000
125
10.392
21.618
3.603

2.582.945

1.356.704
-11.117
1.189.756

1118

3.016.695

42.754
504.960
245.849
850.863
3.293

4.226
22.510

429.910
526.516
24.947

61.943

6.882
285.944

3.397
2.701

3.011.267

15.781
4.661
15.775
106.957
49.361
18.163
9.775
15.650
85.222
18.684
10.511

54.106
5.000
415
11.781
21.968
1.218

2.565.539

1.356.704
-11.117
1.184.327

Var. %

3%

-96%

n.a.

n.a.

-2%
-3%

-9%
-1%

-4%
-8%
10%
-1%
34%
-76%

-89%
-20%

-51%

-70%
-12%
2%
88%

1%

0%

0%

n.a.
n.a.
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INFORMACOES POR SEGMENTO

Demonstragdo de Resultado por Segmento
(Em milhares de redais - R$)

Receita Liquida

Custo dos Imdveis Vendidos e dos Servicos Prestados

Lucro Bruto
Margem Bruta (%)
Despesas Comerciais

Balango Patrimonial por Segmento
(Em milhares de reais - R$)

Contas a Receber de Clientes

Imoéveis a Comercializar

Empréstimos e Financiamentos
Adiantamento de Clientes

Informagoes Operacionais por Segmento

NUmero de Empreendimentos Langcados

VGV (R$ '000)

Area Util Lancada (m?)

Unidades Langadas (unidades)

Valor Médio dos Lancamentos Vendidos (R$ '000)
Preco Médio dos Lancamentos (R$/m?)
Participacdo EZTEC

VGV EZTEC (R$ '000)

Vendas Contratadas EZTEC (R$ '000)

Vendas Contratadas (unidades)

Comercial
1518 1817
11.527 16.730
(3.699) (1.389)
7.828 15.341
67,9% 91,7%
(2.662) (5.164)

Comercial
1818 1817

72.776
100.577

92.353
466.817

Comercial
Comercial
1818 1817

Var.%
-31,1%
166,3%
-49,0%

-238 p.p.

-48,5%

Var.%

-21,2%
-78,5%

-100,0%

Residencial

1518
147.753
(97.430)
50.323
34,1%
(28.077)

Residencial

1818

566.156

1.260.377

124.899
13.070

Residencial

1818
1
105.504
7.701
199
438
12.343
100%
105.504
186.840
386

o
>

\

1517
186.187
(106.221)
79.966
429%
(24.432)

1817

766.015
1.113.222

342.785
9.242

1817
1
49.479
31.961
54
850
7.779
100%
49.479
49.213
17
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Var.%
-20,6%
-8,3%
-37,1%
-89 p.p.
14,9%

Var.%

-26,1%
13.2%

-63,6%
41,4%

Var.%

113.2%
-75,9%
268,5%
-48,4%
58,7%

113.2%
279.7%
2170,6%
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DESEMPENHO ECONOMICO FINANCEIRO

Destaques Financeiros

Despesas Comerciais (R$ '000)

2118

(13.620)

2n7

(13.192)

Var.%

3.2%

1818

(30.739)

1817

(29.551)

Var.%

Receita Bruta (R$ '000) 116.187 196.102 271.826 377.073

Receita Liquida (R$ '000) pdg.10 68.873 106.407 -35.3% 159.280 202.917 -21,5%
Custo Imdveis Vendidos e Serv. Prest. (R$ '000) pdg.11 (42.489) (56.681) -25,0% (101.129) (107.610) -6,0%
Lucro Bruto (R$ '000) pdg.11 26.384 49.727 -46,9% 58.151 95.307 -39.0%

Despesas Gerais e Administrativas (R$ '000) pdg.12 (20.788) (21.964) -5,4% (42.665) (42.224) 1,0%
Outras Despesas/Receitas Operacionais (R$ '000) pdg.13 1.731 (2.580) -167,1% (5.263) (5.383) -2.2%
Equivaléncia Patrimonial (R$ '000) pdg.13 (66) 3.664 -101,8% 3.096 8.173 -62,1%
EBITDA (R$ '000) (7.159) 14.962 -147.8% (18.083) 25.872 -169.9%

Resultado Financeiro Liquido (R$ '000) pdg.14 23.787 8.119 193,0% 43.398 30.676 41,5%
Imposto de Renda e Contribuicdo Social (R$'000) pdg. 14 (1.547) (1.085) 42,6% (3.658) (1.997) 83.2%
Lucro Liquido (R$ '000) pdg.15 14.716 21.919 -32.9% 20.142 53.482 -62,3%

-62,3%

Lucro por Acdo (R$) " -32,9%

Receita Liquida

A Receita de Vendas relativa ds incorporacoes é apropriada ao resultado utilizando-se o método de percentual
de evolucdo financeira de cada empreendimento (PoC), sendo esse percentual mensurado em razdo do custo
incorrido em relacdo ao custo total orcado das unidades vendidas, em linha com o procedimento previsto na
OCPC 04, e descontado o Ajuste a Valor Presente (AVP) conforme o CPC 12.

Receita Liquida
(R$ MM)

% 106 86 90 mam

2117 3117 4117 1T18 2718

A trajetdria da receita liquida ao longo dos Ultimos trimestres — desconsiderando a venda da Torre B do EZ Towers
no 3T17 —reflete a reducdo operacional pela qual a Companhia passou devido a distratos, bem como entrega
de empreendimentos sem lancamentos na mesma proporcdo para compor novas receitas. O 1T18,
particularmente, teve contribuicdo do inicio de reconhecimento de receita nos lancamentos In Design
Liberdade, Verace Brooklin, Clima S&o Francisco e Z.Cotovia, que superaram suas cldusulas suspensivas no
trimestre — reconhecimento esse que se dd na proporcdo estipulada pelo método POC de reconhecimento
contdbil. Cabe contextualizar que o primeiro reconhecimento de receita de um lancamento tende a ser
excepcionalmente volumoso, j&d que corresponde d proporcdo do custo do terreno sobre o orcamento total —
custo este que é particularmente relevante nesta safra de lancamentos de projetos bem localizados —, seguido
] pelo reconhecimento mais gradual correspondente ao avanco de obras subsequente. Na auséncia de
lancamentos no 2718, o patamar de reconhecimento retraiu, agravado pelo impacto das greves do sindicato
da construcdo e dos caminheiros. Estas greves comprimiram a receita na medida em que retardaram o avanco
de obras, o que decorreu principalmente das obstrucdes ao abastecimento de concreto, em um contexto em
que parte das obras estavam em fase de concretagem. No entanto, tendo em vista que se fratam de 7
canteiros de obras somente, este impacto na receita € meramente marginal — o cerne do receitamento do
ano depende da venda de unidades em estoque, que sdo reconhecidas integralmente no momento da
venda. J& aretomada de patamares histéricos de receita depende ndo sé da continuada venda de estoque,
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mas também da retomada de lancamentos e do consequente acUmulo de canteiros em construcdo, que, por
sua vez, aglutinard receita ao longo da evolucdo de obra.

Receita Liquida por Segmento Custo Imdveis Vendidos por Segmento

93% 96%

Dados Gerenciais

m Residencial Comercial B Residencial Comercial

Custo dos Imdéveis Vendidos e Servicos Prestados

O Custo dos Imdveis Vendidos e Servicos Prestados sco compostos, basicamente, pelos: [i] custo de terreno; [ii]
desenvolvimento do projeto (incorporacdo); [iii] custo de construcdo; [iv] custos e provisdes para manutencao;
e [v] encargos financeiros relacionados ao financiamento a producdo (SFH).

O Custo dos Imdéveis Vendidos totalizou R$101,1 milhoes no 1518, contra R$107,6 milhdes no 1S17. Os custos de
imdéveis vem apresentado tendéncia de declinio, devido a diminuicdo do volume de construcdo associado ao
encerramento do ciclo de enfregas.

A descricdo detalhada dos Custos dos Iméveis vendidos pode ser vista abaixo:

E:E‘I’;:’;hz:;" d:"r’;:f:_ R9) 2118 2117 Var.% 1518 1517 Var.%
Custo de Obra / Terenos (40.837) (53.609) -23,8% (99.911) (99.319) 0,6%
Encargos Financeiros Capitalizados (1.358) (3.465) -60,8% (1.866) (8.448) -77.9%
Manutencdo / Garantia (294) 80 -469,0% 648 (157) -511,9%
Total Custos Mercadorias Vendidas (42.489) (56.995) (101.129) (107.925)

Receita Liquida por Ano de Lancamento Custo Imdveis Vendidos por Ano de
Lancamento

30% 32%

0%

6%
5% 36%

15% I
Até 2013 ~2014 m2015 m2016 m2017 m2018

Dados Gerenciais — 1S18

Até 2013 2014 w2015 m2016 m2017 m2018
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Lucro Bruto

Lucro Bruto
(R$ MM)

47% 45%

35% 38%
29%

315

25 32 26
—

2118

50
2117

3117 4117

—0— Margem Bruta

1T18

O Lucro Bruto foi de R$26,4 milhdes no 2T18, para uma Margem Bruta de 38,3%. A performance de margem
bruta dos Ultimos trimestres deve ser interpretada a luz do impacto do distrato referentes a vendas que
originalmente detinham margens elevadas: a reversdo de uma receita relativamente alta, contra a reversdao
de um custo relativamente baixo, acaba porimpactar negativamente a margem do trimestre em que o distrato
incide. Tendo em vista que os distratos do periodo, por mais que com volume declinante, sGo concentrados
em torno do recém-entregue Cidade Maia (de margem original superior a 50%), € de se esperar um onus
pontual & margem bruta. A titulo de ilustrar esse impacto, em um exercicio hipotético em que o
empreendimento de Guarulhos fosse infeiramente desconsiderado do resultado do frimestre, a margem do
2718 apresentaria variacdo positiva de 5,2 p.p..

Adicionalmente, os lancamentos que passaram a ser receitados no primeiro trimestre de 2018 provém de uma
safra de aquisicdo de terrenos iniciada em 2013. Parte da rentabilidade foi perdida por serem menos
adequadas as atuais circunsténcias do mercado imobilidrio da cidade de Sdo Paulo: a andlise de viabilidade
gque motivou a compra destes terrenos em 2013, naturalmente, ndo capturava a possibilidade de
desvalorizacdo de preco de vendas de unidades em certas regides, bem como da diminuicdo da velocidade
de vendas com a reversdo do boom imobilidrio. J& a safra de aquisicdes ocorrida em 2017 — que adicionou
R$1,1 bilhdo de VGV potencial ao banco de terrenos —, mesmo que parta do mesmo perfil de empreendimento
(projetos relativamente pequenos dentro da cidade de Sdo Paulo), se embasa em premissas conservadoras e
condizentes com o contexto atual. Dada a perspectiva de giro rdpido, contam com margem bruta de nivel
semelhante ao histérico.

Despesas Comerciais e Administrativas

A tabela abaixo apresenta o detalhamento das contas das Despesas Comerciais e Administrativas em relacdo
d Receita Liquida.

Despo..esus Comerm.cus e Administrativas 2718 M7 var.% 1518 1517 var.%
(Em milhares de Reais - R$)
% da Receita Liquida 19.8% 12,4% 7.4 p.p. 19.3% 14,6% 4,7 p.p.
=
% da Receita Liquida 30,2% 20.6% 9.5 p.p. 26,8% 20,8% 6,0 p.p.
| Despesas Administrativ as (18.214) (19.340) -5,8% (37.480) (37.221) 0.7%
Honordrios da Administracdo (2.574) (2.624) -1.9% (5.184) (5.003) 3,6%

Total de Despesas Comerciais e Administrativas (34.408) (35.156) (73.404) (71.775)
% da Receita Liquida 50,0% 33,0% 16,9 p.p. 46,1% 35,4% 10,7 p.p.

As Despesas Comerciais representam todos os gastos da Companhia relacionados a ativos tangiveis (custos
com estande, aparfamento modelo e respectiva decoracdo), custos com publicidade, ndo somente
referentes ao esforco de divulgacdo dos empreendimentos, mas também despesas relativas a corretagem de
comercializacdo (quando aplicdvel), bem como manutencdo de estoque pronto, incluindo IPTU e condominio.
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A EZTEC reconhece integralmente todas as despesas comerciais, inclusive de estandes de vendas, diretamente
no resultado ao momento em que ocorrem.

Despesas Comerciais (R$ MM)

19% 20%
0

17,1
12.1 13,6
9,7 8.4 72

59

2117 3117 4T17 118 2718

Publicidade / Stand mEEEstoque pronto / Comissdo / Outros —0— % da Receita Liquida

Podemos notar um continuada retfracdo nas Despesas Comerciais no 2718, em parte decorrente do fato de
ter havido somente um lancamento no semestre. Os gastos residuais dentro de “outras despesas” refletem o o
pagamento de ITBI e registro pela Incorporadora, associados ao recente ciclo de entregas.

e Pt Gompicidls por Natureza M8 m7 var% 1518 1517 Var%
(Em milhares de reais - R$)

Despesas com Publicidade (4.029) (7.324) -45,0% (8.534) (13.767) -38,0%
Despesas com "Stand" (3.211) 88 -3757,0% (9.040) (2.495) 262,3%
Despesas com Manutencdo de Estoque (4.331) (4.152) 4,3% (9.304) (9.492) -2,0%

Comissoes e Outras Despesas (2.049) (1.848) 10.8% (3.861) (3.842) 0.5%

Total Despesas Comerciais (13.238) (30.739)

Despesas Administrativas (R$ MM)

28,6% 025
24,2%

: 20,6%
23.9%
17.6%

22

2.7%
20
L
2117 3117 AT17 1718 2718
—O0— % daReceitaliquida © %da (Rec. Liquida+ Rec. Lig. Eq. Patimonicl)

As Despesas Gerais e Administrativas totalizaram R$42,7 milhdes em 1518, seguindo em linha com a média do
G&A reconhecido nos Ultimos trimestres. Gastos de manutencdo com o banco de terrenos séo reconhecidos
dentro do despesas administrativas. Lembrando que a Companhia é responsdavel pela administracdo integral
de todos seus projetos, independentemente do controle ser ou ndo da EZTEC. Assim, considerando as normas
IFRS 10 e IFRS 11 e do normativo CPC 19, as Receitas de operacdes confroladas em conjunto com parceiros sao
reconhecidas apenas via Equivaléncia Patrimonial enquanto as Despesas relativas com esses
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empreendimentos sdo reconhecidas de forma integral no resulfado da Companhia. Cabe ressaltar que as
despesas administrativas da EZTEC contemplam todos os gastos com seu modelo de negdcio integrado.

e i ame m7 | vars | 1sie 1517 var
Despesas com Saldrios e Encargos (6.919) (6.830) 1.3% (13.687) (13.591) 0.7%

Despesas com Honordrios da Administracdo (2.574) (2.624) -1,9% (5.184) (5.003) 3,6%

Despesas com Beneficios e Empregados (1.559) (1.638) -4,8% (2.906) (2.919) -0,4%
Despesas de Depreciacdes e Amortizacdes (202) (471) -57,1% (505) (1.063) -52,5%
Despesas com Servicos Prestados (3.607) (4.226) -14,7% (9.657) (8.160) 18,3%
Despesas com Aluguéis e Condominios (787) (854) -7.8% (1.565) (1.964) -20,3%
Despesas com Conserv agcdo de imov eis (81) (107) -24,3% (151) (237) -36.3%
Despesas com Taxas e Emolumentos (545) (554) -1.7% (780) (794) -1,8%
Demais Despesas (4.513) (4.612) (8.229) (8.492)

Total Despesas Gerais e Administrativ as (20.787) (21.217) (42.664) (42.223)

Outras Receitas e Despesas Operacionadis

A conta “Outras Despesas e Receitas Operacionais” em relacdo d Receita Liquida é apresentada na tabela

abaixo:

Outras Despesas e Receitas Operacionais
(Em milhares de Reais - R$)

% da Receita Liquida 2,5% 2,4% 0,1 p.p. 3,3% 2,7% 0.7 p.p.

Despesas Tributdrias (2.133) -64,1% (5.747) (4.547)
Provisdo para Contingéncias 1.390 - 1.390 -

Outras Despesas e Receitas Operacionais (447) -347.6% (206) (836)

Equivaléncia Patrimonial
% da Receita Liquida

As Despesas Tributdrias englobam, basicamente, despesas com IPTU, além de outros tributos referentes a
Terrenos. A reducdo expressiva desta linha, no 2T18, se explica como decorréncia da opcdo pelo pagamento
a vista, j& em janeiro, do IPTU referente ao banco de terrenos da Companhia. Houve no trimestre a reversdo de
provisdes para contingéncias civeis e trabalhistas. J& a variacdo positiva da linha de outras despesas representa
o reconhecimento de compra vantajosa, no 2718 (bem como j& havia sido o caso no 4T17), associada ds
aquisicoes realizadas em projetos com parceiros: o incremento de 5% de participacdo na sociedade Phaser
(referente ao Jardins do Brasil, em Osasco).

' Equivaléncia Patrimonial

Em 2013, as normas do IFRS 10 e 11, que fratam de operacdes controladas em conjunto, entraram em vigor.
Adotando-se o normativo CPC 19, a parcela dos afivos e passivos, receitas e despesas deixam de ser
consolidadas proporcionalmente em empreendimentos ndo-controlados pela EZTEC.

A Companhia entende como empreendimento ndo-controlado, aquele empreendimento cujas decisdes
= operacionais e financeiras ndo sdo tfomadas de forma exclusiva pela EZTEC.

A tabela abaixo demonstra a soma dos resultados liquidos proporcionais de empreendimentos “ndo-
] controlados” pela Companhia, resultado de Equivaléncia Patrimonial. E importante ressaltar que a maioria dos
projetos de controle compartiihado j& foram entregues, de forma que seu resultado passa a depender da
comercializagcdo das unidades em estoque. Vale lembrar que houve a aquisicdo de participacdo adicional
- referente a 5% do projeto Jardins do Brasil, perfazendo a participacdo final de 46,25% -- ndo alterando o
reconhecimento do resultado do projeto via equivaléncia patfrimonial. Considerando que o projeto em questdo
possui 5 fases lancadas, 4 concluidas e 1 por lancar, a aquisicdo contribui com participacdo adicional no
estoque e na carteira de recebiveis, correspondendo a um incremento de R$24 milhdes em VGV lancado e
R$19 milhdes a lancar.
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Demonstragdo de Resultado de Compartilhadas
(Em R$ MM)

(-) Cancelamento de vendas -169,0%
(-) Impostos incidentes sobre vendas b -228,1%

(-) Custo dos Imov eis Vendidos e dos Servicos Prestados , -133.7%

Margem Bruta (%) 78,0 p.p.
(-) Despesas Comerciais , -255,0%

Receitas Financeiras ¥ i 404,5%
Despesas Financeiras b -265,8%

Margem Liquida (%) -20,6 p.p.
Participacdo Média (% Receita Liquida) !

Balango Patrimonial Compartilhadas
(Em R$ MM)

Caixa e Equiv alentes de Caixa 50,1% -29,1%
Contas a Receber de Clientes -28,4% -10,3%
Imov eis a Comercializar 6,0% 2.8%

Empréstimos e Financiamentos -16,0% -16,1%
Adiantamento de Clientes ’ b -40,3% p 5 -6,4%

Importante destacar, na tabela acima, que, do total de recebiveis, R$39 milhdes correspondem a clientes de
unidades concluidas que assinaram alienacdo fiducidria com a Companhia.

Equivaléncia Patfrimonial (R$ MM)
56%

3117 4T17 1T18
—0—% do Lucro Liguido
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EBITDA

EBITDA
(R$ MM)

EBTDA (Em mihares de Reais - R$)

IR/CSLL
Resultado Financeiro Liquido
Depreciacdo

EBITDA @
Margem EBITDA (%)

Resultado Financeiro Liquido

2118

1.547
(23.788)

receita, e R$4,7 milhoes pelo lado das despesas.

4T17
—O0—Margem EBITDA

O quadro abaixo detalha o cdlculo do EBITDA adotado pela EZTEC:

217

1.087
(8.119)
72

14.962

Var.%

42,3%
193,0%
-100,0%

3.658
(43.398)
1.514

1.999
(30.67¢)
1.062

Em 1S18, o EBITDA atingiu -R$-18,1 milhdes, com uma Margem EBITDA de -11,4%. O EBITDA negativo é reflexo da
diminuicdo de receita ocasionada pela retfracdo nos niUmeros operacionais da Companhia, acarretando em
uma menor diluicdo nas despesas administrativas e comerciais.

41,5%
42,6%

Encerramos 1518 com Resultado Financeiro Liquido de R$43,4 milhdes, sendo R$28,5 milhdes pelo lado da

Em relacdo a receita financeira, por um lado, o consistente crescimento da carteira de financiamento direto
; vem contribuido positivamente, sobretudo no 2718 com o aumento do IGP-DI, que indexa estes contratos. Esta
receita contrapds o efeito do menor rendimento das aplicacodes financeiras: a posicdo de caixa aplicada foi
subtraida pela expressiva distribuicdo de dividendos ao fim de 2017, agravada pelas reiteradas quedas na taxa
de juros bdsica da economia. J& em relacdo a despesa financeira, vale mencionar que, contabilmente, o
reconhecimento do juro sobre as dividas de construcdo deixam de ser reconhecidas como custo uma vez que
o empreendimento é entregue. Subsequentemente, passado o ciclo de entregas, houve crescimento na linha

de juros e variacdes monetdrias passivas.

=
Resultado Financeiro por Natureza
(Em milhares de reais - R$)

Rendimento de Aplicacdes Financeiras
Juros Ativ os sobre Contas a Receber de Clientes

Qutras (inclui Juros Ativ os sobre Recebiv eis em Atraso)

Juros e Variagdes Monetdrias Passiv as

Descontos Concedidos sobre Contas a Receber de Clienteq

Outras

Resultado Financeil

2118

8.228
19.805
455

(3.055)
(1.492)
(153)

2117

14.191
-1.329
1.455

(2.372)
(3.746)
(80)

Var.%

-42,0%
-1590,2%
-68,7%

28,8%
-60.2%
921.3%

1518

15.830
36.331
2.658

(8.083)
(3.109)
(229)

\."\— ‘

4

1817

29.452
8.820
2.851

(3.723)
(6.087)
(637)

Var.%

-46,3%
311,9%
-6,8%

117.1%
-48,9%
-64,1%
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Imposto de Renda e Contribuicdo Social

O Imposto de Renda e Contribuicdo Social foi de R$1,5 milhdes no 1718 contra R$1,1 milhdes no 1T17. A EZTEC
utiliza do Patriménio de Afetacdo em seus empreendimentos pois entende que, além do beneficio tributdrio
proporcionado pela aliquota consolidada de imposto (PIS+COFINS+IR+CSLL) de 4,0% sobre a Receita, o
mecanismo de segregar, obrigatoriamente, o caixa de seus empreendimentos, reflete em menor utilizacdo de
financiamentos & producdo, melhorando a margem da Companhia e, principalmente, gerando beneficios
indiretos ao transmitir aos clientes, bancos e fornecedores, seguranca quanto d administracdo dos recursos da
obra.

Lucro Liquido

Lucro Liguido
(R$ MM)

4%

30%

22 25 s 15

2117

3117 AT17 1718
—O0—Margem Liquida

2718

O Lucro Liguido, no 2T18, totalizou R$14,7 milhdes, com Margem Liquida de 21,4%. O patamar de lucro liquido
auferido é sobremaneira consequéncia do vale de lancamentos dos Ultimos trés anos que, por sua vez, gera
um vale de receita incapaz de diluir a estrutura de gastos da Companhia. Contudo, mesmo que no 2718 haja
uma receita liquida menor que no trimestre anterior — lembrando que no 1718 houve a superacdo de cldusula
suspensiva em multiplos lancamentos, o que entdo contribuiu com a receita —, o lucro liquido do 2718 € mais
expressivo. Isso reflete ndo sé a recuperacdo significativa da margem bruta, mas também a presenca de uma
receita financeira mais robusta, na esteira de uma crescente carteira de alienacdo fiducidria e salto do IGP-DI.
Esses efeitos, conjuntamente, se traduzem em uma regeneracdo da margem liquida.

Resultados a Apropriar de Unidades Vendidas

Os Resultados a Apropriar pelo método do percentual de conclusdo (PoC) atingiram R$65,1 milhdes no 2T18,
com retracdo de 49,8% em relacdo ao frimestre anterior. Esta queda estd associada a um avanco na evolucdo
de obra mais rdpido que a velocidade de lancamentos no primeiro semestre. A tabela abaixo mostra as
receitas, custos e resultados da Companhia a apropriar no Consolidado sobre a parcela de produtos vendidos
e ndo construidos ainda:

| Resultado a Apropriar

Margem a Apropriar (%)

‘\'n_.

Receitas e Resultados a Apropriar de Unid. Vendidas

211 2117 Var.% 2 m Var.%
(Em milhares de Reais - R$) 8 ks s . xz
Receitas a Apropriar - final do periodo 170.671 114.069 49,6% 170.671 167.622 1.8%
Ajuste a Valor Presente (AVP) - Redlizado 3.534 4.708 -24,9% 3.534 3.528 0.2%
Ajuste a Valor Presente (AVP) - Nao-Realizado 8.414 4.662 80,5% 8.414 8.239 2.1%
Custo das Unidades Vendidas a Apropriar - final do periodo (117.515) (69.738) 68,5% (117.515) (114.636) 2,5%
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Resultado a Apropriar
(R$ MM)
40%

2117 3117 T18 2718

AT17 . 1
—O0—Margem a Apropriar (%)

O guidance divulgado no quarto trimestre de 2017 para lancamentos em 2018, entre R$500 milhdes e R$1 bilhdo
em VGV, demonstra expectativa de incremento de resultados a apropriar como consequéncia da venda
destes novos produtos.

Contas a Receber

Os Créditos a Receber de Clientes sdo provenientes das vendas de unidades dos empreendimentos residenciais
e comerciais, sendo que o valor do saldo devedor dos contratos é atualizado em conformidade com suas
respectivas cldusulas.

Os montantes referentes a atualizacdo monetdria dos valores a receber sdo registrados no resultado do periodo
na rubrica de receita de venda de imdveis até a entrega das chaves, e como receita financeira (juros ativos)
apds a entrega das chaves.

Contas a Receber

] . 2118 1T18 Var.%
(Em milhares de Reais - R$)
Clientes por Incorporacdo e Venda de Imodv eis 638.932 675.759 -5,4%
Circulante 194.687 245.849 -20,8%

N&o-Circulante 444.245 429.910 3.3%
| Contas a Receber a ser Apropriado no Balanco Patrimonial 157.602 157.848 -0,2%
r Circulante 26.831 35.547 -24,5%

Ndo-Circulante 130.771 122.301 6,9%

Total Contas a Receber 796.534 833.607 -4,4%

Em 30 de junho de 2018, a Carteira de Recebiveis, excluidas Contas a Receber de Servicos Prestados e Provisdes,
totalizava R$625,1 milhdes. Dos R$73,5 milhdes vencidos ao final do 2718, aproximadamente 69,8% referem-se a
clientes que estdo na fase de andlise e obtencdo de financiamentos bancdrios para quitacdo (“repasse”) de
seu saldo devedor de empreendimentos entregues nos Ultimos dois trimestres.

Os Recebiveis Performados, portanto elegiveis para securitizacdo ou repasse, totalizaram R$546,4 milhdes
(considerando somente empreendimentos consolidados). Parte destes recebiveis sdo oriundos de clientes que
efetivamente assinaram alienacdo fiducidria com a EZTEC. Considerando também os empreendimentos ndo
consolidados, esta carteira totaliza R$477,6 milhdes e é remunerada a IGP-DI +10 a 12% ao ano e passivel de
securitizacdo. Importante destacar que recebiveis com alienacdo fiducidria ndo sdo passiveis de distrato
unilateral.
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A seguir € demonstrado o cdlculo da nossa conta de recebiveis:

2'18 1'18 VCII'.%
(E“ mill \ares de Reais I z$)

Contas a Receber de Empreendimentos (Realizado) 636.810 673.874 -5,5%
Clientes por Incorp. de Imoév eis — Obras Concluidas @ 546.357 585.824 -6,7%
Clientes porIncorp. de Imdv eis — Obras em Construcéo @ 90.453 88.050 2,7%

Contas a Receber (Ndo Realizado) © 157.602 157.848 -0,2%
Adiantamento de Clientes @ 13.070 (9.775) -233,7%

Total Recebiveis 807.482 821.947

(1) A Companhia financia até 80% do pre¢co da unidade para seus clientes quando o empreendimento é enfregue. O contas a receber de unidades
concluidas é atualizado monetariamente pela variacédo do indice Geral de Precos-Disponibilidade Interna divulgado pela Fundacdo Getdlio Vargas - IGP-
DI, acrescido de juros de 10% a 12% ao ano e contabilizadas no resultado do periodo na rubrica “Receitas Financeiras”.

(2) Representado pelos valores a receber das vendas em fungdo da evolugdo financeira da obra (PoC). Os montantes referentes a atualizagcdo monetdria
sdo registrados no resultado do periodo na rubrica “Receita de Venda de Iméveis”, até a entrega das chaves.

(3) Representado pelos valores a receber das vendas ainda ndo reconhecidas no balanco em virtude do critério de reconhecimento de receita pela
evolucdo financeira (PoC). Os montantes referentes a atualizagcdo monetdria sGo registrados no resultado do periodo na rubrica “receita de venda de

imoveis"”, até a entrega das chaves.
(4) Os valores a receber de clientes, decorrentes das vendas de unidades em consfrucdo, sdo apresentados em virftude do mesmo percentual de realizacdo,
sendo os recebimentos superiores ao reconhecimento da receita, metodologia PoC, registrados no passivo circulante como adiantamento de clientes.

Caixa Liquido e Endividamento

A Divida Bruta da EZTEC é composta, exclusivamente, de linhas do financiamento imobilidrio do Sistema
Financeiro da Habitacdo (SFH).

A Companhia encerrou o segundo trimestre de 2018 com posicdo de Caixa Liquido de R$S411,5 milhdes e com
Disponibilidades de Caixa de R$536,4 milhoes. Desta forma, no 2T18, houve Geragdo de Caixa de R$24,9
milhoes.

A EZTEC possui endividamento somente em linhas de financiamento & producdo, com taxas que variam entre
9.0% + TR o ano até 10,5% + TR ao ano.

Divida (Caixa) Liquido
(Em milhares de Reais - R$)
Endividamento de Curto Prazo 98.314 106.957 -8,1%
Endividamento de Longo Prazo 26.585 54.106 -50,9%
Caixa e Equiv alentes de Caixa (15.246) (42.754) -64,3%
Aplicacodes Financeiras (521.197) (504.960) 3.2%

2118 1T18 Var.%

Geracdo de Caixa 24.893 60.789 -59,1%

Dividendos Pagos -

Geracdo de Caixa Ex Dividendos 24.893 60.789 -59.1%
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INDICADORES OPERACIONAIS

Operacoes

A EZTEC adota um modelo de negdcio totalmente integrado, sendo dividida em 3 unidades: Incorporagdo,
que prospecta, idealiza, projeta e aprova empreendimentos que atendam aos critérios de rentabilidade da
Companhia; Engenharia e Construgdo, que garante a qualidade na execucdo dos empreendimentos, a
entrega no prazo e o controle dos custos; e imobilidria, cuja equipe de corretores é responsdavel pela
manutencdo das fortes velocidades de venda dos empreendimentos da Companhia. A EZTEC também
disponibiliza aos seus clientes a alternativa de financiamento direto em prazos de até 240 meses, com indice
de correcdo a IGP-DI +10 a 12% ao ano apds chaves.

A EZTEC acredita no modelo verticalizado, que possibilita eficiéncia na negociacdo com seus fornecedores,
flexibilidade na criacdo de produtos, exceléncia operacional e maior controle nos processos de incorporacdo
e construcdo.

A Companhia possui uma equipe interna de desenvolvimento que cria os produtos EZTEC, atendendo ds
necessidades de seus clientes e frabalhando em conjunto com os demais departamentos de incorporacdo.
Antecipando tendéncias, aproveitando ao mdximo a drea disponivel & construcdo, com responsabilidade
social e ambiental, a equipe propria gera valor ao empreendimento e permite uma melhor precificacdo dos
produtos. Além disso, a equipe propria de desenvolvimento de produtos permite economia de custos, uma vez
que reduz gastos com a contratacdo de escritdrios terceiros.

Nas dreas de engenharia, orcamento, planejamento e suprimentos, a EZTEC possui 133 colaboradores, além de
557 operdrios, proprios e terceirizados, em seus canteiros de obra, o que permite a execucdo e enfrega de
todos os empreendimentos com os controles e qualidade necessdrios, € dentro dos prazos programados. Por
ter como foco a Regido Metropolitana de Sdo Paulo, a EZTEC mantém parcerias de longo prazo com seus
fornecedores de materiais e de servicos, fato esse que ndo sé auxilia na manutencdo dos prazos, como também
reduz os efeitos da escassez de mdo-de-obra e da inflacdo nos custos de construcdo.

Em 30 de junho de 2018, a EZTEC possuia 7 obras em andamento, todas as quais obras proprias, sem nenhuma
obra terceirizada com nossos parceiros, totalizando 863 unidades em construcado.

Estoque de Terrenos (Land Bank)

Em 30 de junho de 2018, o Estoque de Terrenos totalizou R$6,7 bilhdes em VGV proprio. O custo médio do
landbank, incluindo despesas relativas @ ampliagcdo do coeficiente de aproveitamento construtivo, € de 14%
do VGV. J& inclusos nesse cdlculo, estdo as 11 aquisicoes de terrenos realizadas ao longo do ano de 2017, que
contribuem com um VGV potencial de R$1,1 bilhdo, para um custo médio sobre VGV de 16,5%. O maior peso
do custo do terreno sobre o valor potencial de venda é caracteristico de aquisicdes bem localizadas na cidade
de S&o Paulo — o caso das aquisicoes do ano —, 0 que pode ser confraposto com o perfil dos projetos que
predominaram no periodo anterior a crise: projetos volumosos, contando com multiplas torres, por vezes
lancados de maneira faseada. Esse perfil de projetos, que fora foco da Companhia em um confexto de
mercado imobilidrio aguecido, contemplava terrenos distantes do centro de Sdo Paulo, alcancando as
cidades satélite na Regido Metropolitana de Sdo Paulo. A disténcia do centro da cidade era compativel com
custos de aquisicdo relativamente baixos; e o tamanho dos projefos permitia ganhos de eficiéncia via
economia de escala, na medida em que era possivel alocar os mesmos recursos para a construcdo de multiplas
torres, por exemplo, culminando em patamares de rentabilidade estruturalmente superiores.

Este tipo de aquisicdo, principalmente voltado para o padrdo de média-renda, perdeu espaco na estratégia
da Companhia uma vez que a crise se instalou no setor em 2015. Com ela, o mercado de média renda foi
sensivelmente o mais fragilizado, impossibilitando o lancamento de uma série de terrenos neste perfil que ja
haviam sido adquiridos nas vésperas da crise — alguns dos quais ainda compde o atual banco de terrenos da
Companhia. Desde entdo, vale notar, medidas foram tfomadas visando uma maior oxigenacdo do banco de
terrenos. Dentre elas, a venda ou locacdo por periodo estendido de terrenos sem perspectiva concreta de
lancamento no médio prazo. Ainda sob o intuito de prover liquidez ao landbank, em casos especificos, terrenos
originalmente concebidos para lancamentos na média renda tiveram seus projetos readequados para
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eventuais lancamentos dentro do programa Minha Casa Minha Vida, onde sdo melhor insulados do risco do
distrato e contam com perspectiva de maior velocidade de vendas.

Alocacdo de Terrenos por Regido Alocacao de Terrenos por Padrdo
% do VGV Préprio % do VGV Proprio

17% 27%
2%

5%

Dados Gerenciais — 2T18

34%

) . Médio m Médio-Alto
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*Além de 14 terrenos em formacdo e sem VGV atribuido

Lancamentos

No segundo trimestre a EZTEC ndo realizou langcamentos. Deve-se considerar, porém, o impacto da aquisicdo
de parficipacdo incremental no empreendimento Jardins do Brasil, onde a EZTEC adquiriu 5% adicionais,
perfazendo a participacdo final de 46,25%. O negdcio de aquisicdo de cotas adicionais em projetos dos quais
a Companhia j& faz parte tem sido feito de maneira reiterada ao longo dos anos. Esta estratégia é motivada
pelo fato de, nestes empreendimentos, ser possivel precificar risco e retorno com grau elevado de precisdo,
dado que a EZTEC foi a prépria responsdvel pela sua engenharia, bem como realiza a gestdo de carteira. Ainda
no caso do Jardins do Brasil, considerando que conta com 5 de 6 fases jd lancadas, a aquisicdo contribui com
estoque e carteira de recebiveis referentes das fases j& lancadas — representando um incremento
correspondente a R$23,8 milhdes, a serem agregados ao saldo de lancamento do semestre. Além das fases jd
lancadas do Jardins do Brasil (das quais, apenas uma ainda estd por ser entregue, com previsdo contratual j&
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para o terceiro trimestre), hd também uma Ultima ainda a ser lancada. Considerando o proporcional dos 5%
recentemente adquiridos, existe um ganho de VGV potencial ao banco de terrenos de R$18,8 milhdes.

O mais expressivo incremento nas perspectivas de lancamento futuro, no entanto, estd na aquisicdo do projeto
residencial do Parque da Cidade, o mais arrojado projeto residencial da histéria da Companhia: duas torres de
alto padrdo inseridas no complexo do Parque da Cidade. A composicdo do complexo, desenvolvida pela OR
(empresa do grupo Odebrecht), inclui desde torres comerciais — algumas das quais j& concluidas —, a um hotel
5 estrelas e um shopping. A aquisicdo em questdo, por sua vez, refere-se somente ao segmento residencial
inserido neste complexo mais amplo. Por mais que a aquisicdo tenha se dado com o projeto jd aprovado e
com registro de incorporacdo, ele segue na planta — o seu lancamento e construcdo, logo, cabem a EZTEC. O
produto conta com um patamar de sofisticacdo de dificil paralelo dentre residenciais no Brasil, cujos atributos
incluem sua estrutura inteiramente de concreto; sistema de coleta de lixo d vdcuo centralizado para todo o
complexo; e ampla utilizacdo de espacos ao longo das torres para uso comum, com restaurante, spa, enoteca,
entre outros. A Companhia acredita na localizacdo do produto - situado na Chdcara Santo Anténio, na Zona
Sul de SGo Paulo — onde destinou outros projetos emblemdticos, como o EZ Towers e o ainda por construir EZ
Esther Towers.

-
2

-
-
-
-
-
-
I~

*Megaempreendimento Jardins do Brasil, com 2.554 unidades, localizado em Osasco

Embora o contrato de compra e venda tenha sido assinado no 2718, a superacdo de suas cldusulas resolutivas
se deu, como fato subsequente, no comeco de julho, portanto postergando seu reconhecimento contdbil para
o 3T18.0 custo da aquisicdo totaliza R$20 milhdes, dos quais R$10 milhdes j& foram pagos na forma de sinal
ainda no 2T18. Os outros R$35 milhdes necessdrios para cobrir a primeira metade do custo também j& foram
pagos, embora pagos mediante a superacdo da cldusula resolutiva de due diligence, que se deu, como
evento subsequente, j[@ em julho de 2018. Uma vez lancado, este projeto contribuird com um VGV de
aproximadamente R$500 milhdes — que poderd variar em funcdo de estudo comercial a ser feito de maneira
aprofundada nos proximos meses.

Tendo emitido um guidance ao mercado ao fim de 2017, a EZTEC se comprometeu com um patamar de
lancamento entre R$500 milhdes e R$1 bilhdo para o ano de 2018. Enquanto reafirmando o compromisso com
o guidance, é vdlido destacar que, para além do Parque da Cidade, o foco dos lancamentos segue atendo-

= ]TEC 23

Construindo qualidide 47 vida




ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2018 - EZ TEC EMPREEND. E PARTICIPACOES S.A. Versdo : 1

se ao perfil conservador de empreendimentos voltados para o segmento de média-alta e alta renda, bem
localizados na Cidade de Sdo Paulo, bem como insercdes oportunisticas no Minha Casa Minha Vida.
Diferentemente do segmento de média renda e de regides afastadas, este perfil se mostra resiliente ao
desemprego, que é a varidvel macroecondmica que mais tarda a reagir. Para tal, a EZTEC conta com um
banco de terrenos robusto e versdtil, destacando-se as aquisicoes de terrenos realizadas ao longo dos Ultimos
18 meses: elas se enquadram no perfil conservador citado e contam com perspectiva de giro rdpido, a serem

lancados no curto ao médio prazo.

VGV Langado VGV Lancado Acumulado
% EZTEC (R$MM) % EZTEC (R$MM)

151 106
49 ~ 232 7
68 226 —

2nz.3nz. o 4m7 1Ti8 - 2718 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Aquisicdo de Participacdo mEZ Towers

= ]TEC 24

Construindo qualidide 47 vida




ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2018 - EZ TEC EMPREEND. E PARTICIPACOES S.A. Versdo : 1

Vendas e Distratos

Sob o ponto de vista operacional, a EZTEC apresentou no 2T18 vendas liquidas inferiores as do trimestre anterior,
finalizando o segundo trimestre do ano com R$ 79.3 milhdes. Esta performance operacional pode ser
decomposta entre vendas brutas de R$ 134,1 milhdes, com retracdo de 31% em relacdo ao trimestre anterior,
na esteira da auséncia de langcamentos; e distratos de R$ 54,8 milhdes, com queda de 25%, devida ao tempo
decorrido desde o fim do ciclo de entregas.

Em relacdo aos distratos, cabe destacar que ndo sé tem apresentado consistente trajetéria de declinio desde
a metade de 2017, mas também que este declinio se dd em velocidade crescente, com uma retracdo de 15%
entre 0 4717 e o 1T18, seguida da ainda mais expressiva retfracdo de 25% entre o 1T18 e o 2T18. Essa tendéncia
é fundamentada na auséncia de entregas relevantes no ano — que estd prevista em volume inferior a R$250
milhdes em 2018, contra os mais de R$1,4 bilhdo do ano anterior — tendo em vista a comprovada correlacdo
entre entregas e cancelamentos. O volume ainda expressivo reportado, no entanto, ainda é residual da safra
de enfregas de 2017, essencialmente decorrente dos cancelamentos que eclodem por via judicial (e ndo
acordada), que tém um prazo de maturacdo mais alongado. Por mais que contabilimente estes distratos
onerem a receita liquida e a margem bruta, j& contam com depdsito judicial correspondente, implicando um
impacto de caixa j& digerido. De todo modo, na medida em que se distancia a safra de entregas de 2017, é
cada vez mais concreta a resolucdo do distrato como questdo grave para a Companhia — até porque as
poucas entregas de 2018 j& sdo referentes a vendas de 2015 em diante, portanto com precos compativeis &
realidade de mercado imposta pela crise, ndo suscitando a impressdo de “mau negdcio” que pelos Ultimos
anos motivara a massificacdo dos distratos, bem como em situacdo de desemprego no pais em relativa
estabilidade.

Quanto as vendas, vale ressalvar que, a despeito da contracdo na comparacdo com o frimestre anterior, ela
se deu exclusivamente na esteira das vendas de lancamento, enquanto as vendas de estoque repetiram o
patamar do 1T18. A auséncia de lancamentos, inclusive, impacta negativamente as vendas brutas tfanto
diretamente quanto indiretamente, j& que a escassez de plantdes operando implica, consequentemente, em
uma escassez de pontos de captacdo de clientes — clientes que, uma vez tendo feito contato, sdo
recorrentemente canalizados para as demais unidades da regido, facilifando o escoamento dos performados.
O transito de clientes também foi contido no trimestre ao longo da greve de caminhoneiros. Ndo obstante, o
cessar das visitas foi mais latente entre clientes que ainda ndo finham perspectivas concretas de compra, com
impacto mais ténue entre clientes que de fato converteriam vendas. O dano mais grave decorrente da greve,
todavia, ndo foi ocasionado pelo entrave logistico momentdneo que, represado, pode ser mitigado na semana
seguinte; mas, sim, pela narrativa de inseguranca politico-econdmica que se sucedeu, onerando a confianca
de clientes em potencial diante de um investimento de longo prazo.

O panorama das vendas de estoque pronto ainda assim superou um entrave relevante nos Ultimos meses: na
medida em que o ciclo de entregas encerrado em 2017 se distancia, pode-se readequar a estratégia de
comercializacdo destes empreendimentos recém-entregues, possibilitando maior liquidez no estoque
remanescente. E o caso particularmente do megaempreendimento Cidade Maia, que reportou 58 unidades
vendidas no frimestre, e torna a apresentar vendas liquidas positivas pela primeira vez em 9 trimestres. Desta
forma, as entregas recentes — predominantemente de regidio metropolitana e voltadas d médiarenda — tornam
a ser o principal eixo de monetizacdo de estoque da Companhia, contrapondo arecente exaustdo do estoque
residencial performado da Zona Sul de SGo Paulo, que outrora foi o foco central de vendas. Cabe ressalvar,
porém, que o escoamento deste estoque se dd de forma inevitavelmente gradual. No exemplo mais extremo
do Cidade Maia, de Guarulhos, em que restam 950 unidades disponiveis, a aceleracdo da velocidade de
vendas é contida pela simples magnitude do estoque sobressalente, que dificiimente inspira no cliente a
: percepcdo de urgéncia que o motivaria a efetivar uma compra no curto prazo. Pela mesma ldgica, € um
.. fendmeno que tende a se reverter na medida em que esse estoque rarear. O caso do Cidade Maia tfambém
incitava preocupacoes por estar inserido em uma cidade cuja renda e empregabilidade foram feridas pela
crise dos Ultimos anos. Para superar a fragilidade da demanda local, seria necessdrio um esforco proativo de
mobilizacdo de clientes das zonas norte e leste da cidade de Sdo Paulo. Ndo obstante, a profundidade da
demanda local surpreendeu positivamente, uma vez que existem em Guarulhos individuos com renda e
poupancga preservadas e dispostos a comprar. A natureza desta disposicdo, por sua vez, pode ser delineada
por um estudo comercial realizado nos estandes do Cidade Maia e do Jardins do Brasil (em Osasco), que
levantou o motivo da visita destes clientes em potencial: o opcdo com destaque evidente foi a de
“oportunidade”, sugerindo que o cliente local percebe que se fratam de projefos com qualidade eminente,
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mas cujos precos refletem a realidade da crise dos Ultimos anos. Por mais que demonstre ser instigdvel,
entretanto, ainda cabe ao corretor o trabalho insistente de localizar este cliente e mobilizd-lo para o produto.
Com isso, é reafirmado o diagndstico de que se trata de um estoque de digestdo consistente, mas progressiva
—o que em Guarulhos atualmente se fraduz em uma VSO bruta trimestral de 6,0%, embora ja fartamente superior
aos 2,0% do 2T17.

LZLL LTV VPP

*Megaempreendimento Cidade Maia, com 1.969 unidades, localizado em Guarulhos

No saldo agregado, por mais que coibida no 2718 pela auséncia de langamentos, a perspectiva da venda
liguida ganha contornos cada vez mais positivos. Essa percepcdo € fundamentada na iminéncia do
esgotamento dos distratos represados das entregas de 2017; na desobstrucdo irrestrita do estoque pronto
remanescente; e, principalmente, na forte escalada de lancamentos prevista para o segundo semestre do ano.

Vendas Liquidas o
% EZTEC (R$MM) Vendas Liquidas Acumuladas
% ELTEC (R$MM)
717 1607

o7 - & B

2 L7 ALY Lrie 28 2013 2014 2015 2016 2017 2018
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Vendas Brutas por Lancamento Distratos por Lancamento
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22% 61%
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Segue abaixo o cdlculo VSO (Vendas Sobre Ofertal), indice ponderado pela participacdo da EZTEC em seus

projetos:
' VENDA SOBRE OFERTA (VSO) 2118 2117 1518 1817
+ Estoque Inicial (m?) 191.403 180.974 197.142 182.427
+ Lancamentos no periodo (m?) 2.198 5.677 9.705 5.677
= Estoque + Langamento (m?) 193.600 186.652 206.847 188.105
- Vendas Contratadas no periodo (m?) 10.839 4.830 24.085 6.284
Vendas Brutas no periodo (m?) 19.564 22.921 44.894 41.893
Distratos no periodo (m?) -8.725 -18.091 -20.808 -35.609
= = Estoque Final (m?) 182.762 181.821 182.762 181.821
VSO Liquida (%) 5,6% 2,6% 11,6% 3,3%
VSO Bruta (%) 10,1% 12,3% 21,7% 22,3%

Orientada para transparéncia e dando continuidade ds informacodes prestadas nos Ultimos trimestres, podem
ser observadas no grdfico abaixo, as vendas brutas e distratos acumulados em 12 meses, onde observa-se
distratos com tendéncia consistente de declinio desde o 3T16, frente a consisténcia nas vendas brutas,
sinalizando uma melhora gradativa nas vendas liquidas, associado d finalizacdo do ciclo de entregas:
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Vendas e Distratos Acumulados - 12 meses (R$ MM)

I 1.654 1.606
= 1.311 1.284 1.450 1.439
1451

1.032
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Vendas Brutas 12M (R$ MM) s Distratos 12M (R$ MM) Vendas Brutas 12M (unid.) ==O==Distratos 12M (unid.)

Enfregas

No segundo trimestre de 2018, a EZTEC realizou a entrega do Splendor Ipiranga. O projeto consiste de 44
unidades lancadas e VGV de lancamento de R$72,0milhdes, integralmente pertencentes a EZTEC. Ao fim do
trimestre, ele encontrava-se 86% vendido. Para o restante do ano de 2018, estd prevista a entrega de somente
um outro empreendimento, totalizando um VGV de R$121,8 milhdes, chegando d entrega agregada do ano
de R$233 milhdes— um volume 86% inferior ao de 2017, reflexo da retracdo aguda dos lancamentos efetuados
entre 2015 e 2016.

Empreendimento Unidades el VGV EZTEC

Segmento Langamento
Entregue Lancadas (RSMM) (RS MM)

1T18

Massimo Vila Carrdo Zona Leste Residencial
2T18

Splendor Ipiranga Zona Sul Residencial
Total 2018
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Entregas vs. Distratos (R$ MM)
486 471
427

3718 4T18 1T19 2T19 3T19 4119

mmm VGV EZTEC Entreguas Vendidas (R$ MM)
—0— VGV EZTEC Distratado (R$ MM)

VGV EZTEC Entregas em Estoque (R$ MM)

Financiamento

Uma vez concluida a construcdo de um projeto, hd dois destinos possiveis para o financiamento do saldo
devedor remanescente de seus clientes: o financiamento por via bancdria (repasse) e o financiamento por
parte da prépria incorporadora diretamente para seus clientes (alienacdo fiducidria). O financiamento direto
i@ é uma prdtica para a EZTEC desde a sua origem — o que 4 sud época era a premissa, em um contexto anterior
d instituicdo de um marco regulatério que conferisse a seguranca necessdria para que bancos comerciais
assumissem esse financiamento. J& na Ultima década, a parte preponderante deste financiamento coube aos
bancos, por mais que a estratégia da Companhia de manutencdo de caixa liquido conferisse a ela espaco
para uma parficipacdo ainda representatfiva. A partir de 2015, no entanto, com o alastramento da crise
imobilidria coibindo a disponibilidade dos bancos, a EZTEC esteve na dianteira do financiamento de seus
clientes, abarcando particularmente aqueles que, mesmo com poder aquisitivo, ndo se enquadrassem nas j&
mais restritivas formalidades inerentes & aprovacdo de crédito dos bancos — caso comum, por exemplo, entre
profissionais liberais e microempresdrios. Ao fim do 2T18, a carteira derivada destas alienacdes fiducidrias
representa R$478 milhdes — contemplando também a participagcdo da EZTEC em empreendimentos
compartiihados com parceiras — com novos financiamentos sujeitos a taxa de 10%+IGP-DI.

A estratégia contraciclica adotada — de usufruir da robusta posicdo de caixa da Companhia para contrapor
eventuais restricoes de crédito por parte dos bancos — é primordial para a manutencdo de margem bruta e
escoamento de estoque. Na sua auséncia, uma parcela ainda mais expressiva dos clientes que compraram
na planta, nas safras recorde de lancamentos de 2013 e 2014, teriam recorrido aos distratos mediante a
entrega, obrigando a recomercializacdo deste estoque a precos jd descontados. Ademais, para novas vendas
de estoque pronto, o recurso da alienacdo fiducidria assegura uma maior concretizacdo de vendas até mesmo
na comparacdo com a alternativa do repasse. Isso se dd por ser uma forma de financiamento menos
burocrdtica, permitindo que o cliente tenha sua chave em mdos com meses de antecedéncia. Esse
encurtamento reduz a taxa de desisténcia natural que incide antes da entrada do cliente em sua nova
moradia; e, também, estimula o corretor imobilidrio, que conta com o recebimento mais expresso de sua
corretagem.

Embora a incidéncia de financiamento direto ainda supere a de financiamento bancdrio para as vendas de
estoque pronto, no 2T18 houve uma retracdo marginal da predisposicdo do cliente a alienacdo fiducidria,
mediante o salto de 4,10% do IGP-DI no 2T18, acumulando 7,8% em 12 meses. Como recurso para atenuar esta
hesitacdo, passou a ser oferecido desde julho, como evento subsequente, a alternativa de substituir o indice
pelo menos agressivo IPCA para novos confratantes, acumulando 4,4% em 12 meses. De toda forma, a alta
pontual da inflacdo, na esteira da greve dos caminhoneiros, j& se fraduz em uma mais vultuosa receita
financeira no frimestre.
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Evolucdo da Carteira de Recebiveis Diretos (REMM)
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Em relacdo ao financiamento por via bancdria, foram instituidas, por via de decreto do Banco Central, uma
série de alteracdes a estrutura de alocacdo dos recursos de bancos ao setor imobilidrio. Divulgadas j&d no
terceiro trimestre, como fato subsequente, essas medidas passam a vigorar a partir do principio de 2019. Em
sintese, as medidas preservam a obrigatoriedade de destinacdo de 65% dos depdsitos de poupanca ao setor
imobilidrio, mas estipulam que LCls e CRIs passam a ndo qudlificar para esse cdlculo, de modo que restariam
mais recursos disponiveis propriamente para o repasse do cliente — o que, na conta do préprio Banco Central,
incitaria a injecdo de R$80 bilhdes em recursos adicionais nos proximos 6 anos. Complementarmente, passa a
ser permitida uma maior flexibilidade na indexacdo dos financiamentos, introduzindo opc¢des outras que ndo a
TR —como o IPCA, por exemplo — como indexadores permitidos. Como consequéncia, existe a possibilidade de
fornar estes financiamentos mais atrativos para securitizacdo, o que aceleraria o giro deste capital e,
subsequentemente, o interesse dos bancos de alocar recursos a eles. Esta presumida ampliacdo da
disponibilidade dos recursos da poupanca sugere que pode haver um barateamento estrutural das taxas de
financiamento bancdrios, o que, por sua vez, se traduziria em um estimulo d demanda imobilidria.

Para além do impacto alegado na quantidade de recursos disponiveis, estas medidas também promovem
alteracdes em como eles seriam alocados entre unidades em faixas de ficket distintas. Primeiramente, pela
maior flexibilizacdo do financiamento para unidades mais caras: dos 65% obrigatoriamente destinados ao setor,
era previsto que 80% seguiria para o SFH e os demais 20% para o SFI; este requerimento deixa de existir, sendo
substituido pelo mais brando requerimento que um minimo de 80% seja destinado a unidades residenciais.
Ademais, o préprio teto do SFH e FGTS € erguido do antigo limite de R$800-950 mil, passando a abarcar unidades
de até R$1,5 milhdo. Essa maior flexibilidade permite que instituicdes financeiras utilizem dos recursos da
poupaNnca para perseguir spreads maiores em unidades mais caras. Como confrapartida, dentre as medidas,
hd um ajuste que busca resguardar o financiamento de unidades de até R$500 mil — até entdo desatentadas
pelos bancos, j& que, por um lado, ultrapassam o teto do MCMYV e, pelo outro, contam com spread inferior as
unidades mais préoximas do limite do SFH. O ajuste em questdo consiste de um bdnus de 1,2x no coémputo do
valor financiado para unidades de até R$500 mil, de tal maneira que, com maior foco neste segmento, os
bancos seriam capazes de atingir mais facilmente a alocacdo obrigatdria de 65% dos recursos de poupanca
para o setor — o que, portanto, serviria de estimulo para promocdo de taxas menores.

Ainda resta saber até que ponto, diante destas medidas, os bancos de fato concretizariam reducdes das taxas
de financiamento. De toda forma, cabe sinalizar que melhoras no segmento de unidades de até R$500 mil tém
o mais nitido potencial de beneficiar a Companhia, j& que é nesta faixa que estd concentrada a parte
preponderante do estoque e do banco de terrenos — abrangendo 43% do estoque atual e proporcdo ainda
maior do landbank. E é sobre este Ultimo, afinal, que as medidas teriam principal impacto, posto que seus efeitos
tfendem a se materializar no longo prazo.
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Unidades em Estoque

No segundo trimestre de 2018, a safra de empreendimentos lancados em 2013 e 2014 — que atfingiu volume
recorde na histéria da Companhia — j& encontra-se integralmente concluida. Com ela, a composicdo do
estoque da EZTEC é 79% de empreendimentos performados. Mas é justamente em torno desses projetos da
safra de 2013 e 2014 que, atualmente, hd a maior concentracdo de estoque da Companhia, compondo 67%
do estoque. Tal concenfracdo decorre, em parte, da tendéncia de uma incidéncia do distrato mais incisiva
em forno do momento da entrega, ensejando a refomada de unidades que se reinfegram ao estoque. Como
i@ mencionado nos Comentdrios da Administracdo, vale reiterar o papel cumprido por alienacdes fiducidrias
no escoamento do estoque pronto.

Estoque por Padrdo
Est tat Ob
stoque por Status de Obra (%EZTEC)

(JEZTEC) 5%

R$1320 MM R$1320 MN

19%

m Performado Econdmico Médio
mEm Obras m Médio-Alto m Alto
Lancamento m Comercial
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Empreendimento

Data
Langcamento

Total Unidades
Langadas

% Vendido
(Unid.)
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Estoque
(Unid.)

% ELTEC

Estoque
Unidades
(RS) % EZ

Estoque Vagas
e Outros
(RS) % EZ

Performado
BellAcqua
Supéria Paraiso
Capital Corporate Office
Massimo Residence
Quality House Jd. Prudéncia
Supéria Moema
Up Home
Prime House Sacomd
Sky
Quinta do Horto
Varanda Tremembé
Royale Prestige
ATE
NeoCorporate Offices
Trend Paulista Offices
Up Home Jd. Prudéncia
Royale Tresor
Still Vila Mascote
Chateau Monet
Supéria Pinheiros
Sophis Santana
Royale Merit
Up Home Vila Carrdo
Vivart Tremembé
Gran Vilage Sdo Bernardo
Vidabella 6 a 10
Neo Offices
Bosque Ventura
Massimo Nov a Saude
In Design
The View Nov a Atléantica
Green Work
Up Home Santana
Chdcara Cantareira
Prime House S&o Bemnardo
Parque Ventura
Jardins do Brasil - Amazénia
Jardins do Brasil - Abrolhos
Brasiliano
Premiatto Sacoma
Splendor Vila Mariana
Le Premier Paraiso
EZ Mark
Centro Empresarial Jardins do Brasil
Jardins do Brasil - Mantiqueira
Massimo Vila Mascote
Quality House Ana Costa
Cidade Maia - Aameda
Cidade Maia - Praca
Cidade Maia - Jardim
Cidade Maia - Boténica
Magnifico Mooca
San Felipe - Giardino
San Felipe - Palazzo
Legitimo Santana
Cidade Maia - Reserva
Le Premier Flat Campos do Jorddo
Prime House Parque Bussocaba
. Massimo Vila Carrdo
% Splendor Ipiranga

Em Consfrugdo
Jardins do Brasil - Atléntica
Le Premier Moema
Splendor Brooklin
Up Home Vila Mascote
Legittimo Vila Romana
In Design Liberdade
Verace Brooklin

Langamentos
Clima S&o Francisco
Z.Cotovia

Total

abr/08
ago/09
mai/09
mar/10
nov /09
mar/09
abr/10
mai/10
jun/10
mai/10
jun/10
out/10
out/10
jan/11
fev/11
fev /11
mar/11
jun/11
jun/11
jun/11
set/11
nov /11
dez/11
dez/11
dez/11
dez/11
fev /12
mar/12
jun/12
jun/12
jul/12
jul/12
ago/12
set/12
set/12
out/12
out/12
out/12
nov /12
fev /13
mar/13
mar/13
mai/13
jun/13
jun/13
set/13
set/13
dez/13
dez/13
dez/13
mar/14
mai/14
jun/14
jun/14
dez/14
mar/14
jul/14
out/14
abr/15
fev/15

jun/15

mar/16
mai/16
out/16
abr/17
ago/17
out/17

nov /17
fev/18

152
160
450
108
166
153
156
184
314
119
192
240
162
297
252
156
240
150
163
108
50
160
156
158
474
480
926
450
108
422
200
378
96
292
508
508
324
498
162
138
34
40
323
848
498
162
238
448
451
280
566
162
104
48
70
224
108
568
66
44

386
38
42
129
54
114
48

106
199

16.951

99%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
92%
100%
100%
100%
9%
100%
100%
98%
100%
99%
100%
99%
100%
98%
4%
98%
89%
100%
96%
100%
100%
100%
80%
87%
86%
100%
92%
97%
100%
55%
61%
81%
100%
76%
61%
51%
49%
49%
71%
62%
56%
86%
50%
74%
56%
47%
86%

81%
66%
55%
29%
80%
45%
77%

68%
88%

I\)—'(.\)O—'O—'OO—'OO—"L)OOOO—'OOOOOOO—'

I S
OCJCxPd

103
41
70

11

144
329
94

56
173
220
143
289

47

40

21

10
112

28
251

35

73
13
19
91
11
63
11

34
24

100%
100%
100%
50%
100%
100%
100%
100%
90%
100%
100%
80%
50%
100%
100%
100%
80%
50%
100%
100%
100%
80%
100%
100%
100%
60%
100%
85%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
85%
46%
46%
90%
100%
100%
100%
100%
46%
46%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
50%
100%
100%
100%
100%
100%
65%
100%
100%

46%

50%

100%
100%
100%
100%
100%

100%
100%

425

[oNeoNolNoNolNoNe

647

o

18.380
619

1.960
0
561
0
1.072
100
663
8.625
1.138
8.011
0
6.155
0
471
304
32.282
17.692
14.899
0
3.965
3.533
0
108.560
29.580
18.861
0
24.889
43.180
98.907
76.052
133.437
13.863
35.385
20.118
6.926
81.573
34.363
48.759
26.407
9.350

21.540
18.199
41.113
38.998
10.334
35.878
20.045

19.875
18.817

1.287.043

322
442
32
97
193
55

132
37

122

3.170
1.840
37
14
110

N —
Ao~
o —

[eNeoNeoNeNeoNe)

N
N o
© =N

1.032
147
2.544

117
21

75
258

6.119
874
77
37
124
184
1.362
1.104
1.288
258
138
276
276
442
92

64
147

408
46
83
193
124

553

294

5.607
0

32.539
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GUIDANCE

No dia 06 de dezembro de 2017, a EZTEC divulgou guidance de lancamentos para o ano de 2018,
comprometendo-se de forma como ndo fazia desde 2013, com lancamentos entre R$500 milhdes até R$1
bilhdo de VGV de lancamento, que, em seu ponto médio, representa crescimento de 180% em relacdo ao
lancado 2017.

A confianca no cumprimento do guidance de lancamentos provém de um landbank de R$6,7 bilhdes em VGV
potencial, disposto, nGo somente na cidade de Sdo Paulo, mas também na regido metropolitana, nos mais
diversos segmentos de renda, permitindo & Companhia escolher o lancamento mais adequado em relacdo &
velocidade de vendas e a rentabilidade futura.

Até o fim do primeiro semestre, a Companhia lancou em 15 de fevereiro de 2018 o empreendimento Z. Cotovia,
com VGV de R$105,5 milhdes, um empreendimento de alto-padrdo que enconfra-se de 87% vendido.

MERCADOS DE CAPITAIS

Composicdo Aciondria

Listada no segmento do Novo Mercado de governanca corporativa sob o cédigo EZTC3, a EZTEC possuia, em
30 de junho de 2018, 165.001.783 acdes ordindrias e um free float de 34,2%, que corresponde a 56.448.214 acoes.

Ativo Liquido

A Companhia tem demonstrado trimestralmente desde 2008, o cdlculo de seus ativos liquidos, com objetivo de
ressaltar, através de uma sintese das informacdes contdbeis auditadas e gerenciais, o valor patrimonial
intrinseco da Companhia, ainda ndo refletido, completamente, nas demonstracdes contdbeis:

Calculo do Ativo Liquido

(Em milhares de Reag - R$) s 1E
(+) Caixa e Aplicacdoes Financeiras 536.443 547.714
(-) Divida Bruta (124.899) (161.063)
(-) Dividendos a Pagar -85.222

(+) Recebiveis Ndo Performados 261.125 236.123
(+) Recebiveis Performados 546.357 585.824
(-) Obrigacdes de Construgdo (184.704) (198.641)
(+) Terrenos em Estoque 776.333 771.908
(-) Terrenos / Aquisicdo de Cotas a Pagar (8.832) (20.650)
(+) Ajuste a Valor Presente (AVP) - Realizado 3.534 3.528
(+) Ajuste a Valor Presente (AVP) - Ndo-Realizado 8.414 8.239
(+) Estoque Pronto 956.437 1.001.281
(+) Estoque em Construgdo / Langamento 363.144 260.433
(+) Vendas em Clausula Suspensiva

Valor por acdo estimado no Ativo Liquido Ajustado 19,51 19,39

Importante ressaltar que os terrenos em estoque est@o considerados a valor contdbil, ou seja, valor
efetivamente pago no momento da transacdo, desconsiderando a valorizacdo real que ocorreu no periodo.
Além disso, o cdlculo de Ativo Liquido desconsidera o VGV potencial de R$6,7 bilhdes que estes terrenos podem
gerar.
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Retorno sobre Patriménio Liquido

Podemos observar, no grdfico abaixo, que o Retorno sobre o Patrimdnio Liquido veio decrescendo entre os
anos de 2013 e 2016, reflexo de uma desaceleracdo operacional pela diminuicdo dos lancamentos e das
vendas, além de um forte aumento dos distratos durante a crise. Em 2017, houve recuperacdo do ROE devido
a venda da Torre B do EZ Towers ocorrida no 3T17. Assim, vale ressaltar que em 2017 houve aprovacdo pelo
Conselho de Administracdo e distribuicdo de dividendos que totalizaram R$556,1 (R$125,5 milhdes aprovados
em abril e os restantes R$440,6 milhdes em dezembro). J& em 2018, adiciona-se ainda a distribuicdo obrigatdria
aprovada em recente Assembleia Geral Ordindria, no valor de R$85,221,678.67, representando R$0,516489 por
acdo. Essas distribuicdes produziram uma reducdo de patrimdénio liquido de mesma magnitude, que
proporcionard melhora relativa no retorno sobre patriménio dos proximos trimestres.

Lucro Liquido (R$ MM) e Retorno sobre Patrimdnio
(%)

5

2016 2017 1T18
—O— Retorno sobre Patrimoénio

Contate RI:

A. Emilio C. Fugazza

Diretor Financeiro e de Rl JEZTEC3
22 NOVO
MERCADO

Augusto T. Yokoyama

Gerente de Controladoria e de Rl
~5IBRX 100 w55 IBRA  -c SMILL
Hugo G. B. Soares
Andalista de Rl

i ITAG mmest |GC sz IGCT

ri@eztec.com.br

Tel.: (55) (11) 5056-8313 i INDX 5 IMOB s IDIV
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ANEXO [: FLUXO DE CAIXA CONSOLIDADO

Demostragdo de Fluxo de Caixa Consolidado
Periodos findos em 30.junho

Valores expressos em milhares de reais - R$

Auste a Valor Presente Liquido dos Impostos 1.003
Variacdo Monetdria e juros, liquidos (47.066)
Depreciacoes e Amortizacoes 1.514
Equiv aléncia Patrimonial (3.09¢)
ProvisGo para Contingéncias (1.389)
Imposto de renda e confribuicdo social - correntes e com recolhimento diferidos 7.211

Contas a Receber de Clientes 133.625
Imév eis a Comercializar (65.107)
Despesas Antecipadas 198
Demais Ativ 0s 3.655

Adiantamento de Clientes (1.341)
Juros Pagos (11.271)
Dividendos recebidos de controlada 23.107
Imposto de Renda e Contribuicdo Social Pagos (7.095)
Fomecedores (1.580)
Outros Passiv os 19.981

Aplicacdes Financeiras (158.077)
Resgate de titulos financeiros 142.984

Aquisicdo de Inv estimentfos (19.544)

Aquisicdo de Bens do Imobilizado (21)

Partes relacionadas 18.952
Captacdo de Empréstimos e Financiamentos 7.119
Efeito de participacdo de acionistas ndo controladores nas controladas (3.779)
Amortizacdo de Empréstimos e Financiamentos (117.906)

S |4TEC
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ANEXO II: EVOLUCAO FINANCEIRA DO CUSTO
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Empreendimento

2011
NeoCorporate Offices
Up Home Jd. Prudéncia
Trend Paulista Offices
Quality House Sacomd
Royale Tresor

Supéria Pinheiros
Chateau Monet

Still Vila Mascote
Sophis Santana

Royale Merit

Vidabella 6 a 10

Up Home Vila Carrdo
Viv art Tremembé

Gran Village SGo Bernardo

2012
Neo Offices

Bosque Ventura

Teraco do Horto

Massimo Nov a Saude

In Design

The View

Green Work

Up Home Santana
Chdcara Cantareira

Prime House SGo Bernardo
Pargue Ventura

Jardins do Brasil - Abrolhos
Jardins do Brasil - Amazdnia
Brasiliano

Dez Cantareira

2013
Le Premier Paraiso

Premiatto Sacoma

Splendor Vila Mariana

EZ Mark

Jardins do Brasil - Mantiqueira
Jardins do Brasil - Centro Empresarial
Massimo Vila Mascote

Quality House Ana Costa

T Cidade Maia - Alameda

Cidade Maia - Jardim

Cidade Maia - Praca

2014

Cidade Maia - Botdnica

Cidade Maia - Reserva
Magnifico Mooca

San Felipe - Palazzo

San Felipe - Giardino

Prime House Bussocaba

Le Premier Flat Campos do Jorddo
Legittimo Santana

2015
Splendor Ipiranga
Massimo Vila Canrdo

% Jardins do Brasil - Atlantica

2016

Le Premier Moema
Splendor Brooklin

Up Home vila Mascote

2017

Legittimo Vila Romana
In Design Liberdade
Verace Brooklin

Clima Sdo Francisco

2018
Z.Cotovia

30/06/2017

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

100%
83%
79%
88%
89%
74%
93%
89%

70%
69%
64%

46%
40%
30%

42%
0%
0%
0%

0%

30/09/2017 31/12/2017
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

100%
86%
83%
100%
100%
85%
96%
100%

74%
76%
71%

50%
43%
31%

42%
0%
0%
0%

0%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

78%
82%
74%

56%
47%
35%

43%
0%
44%
0%

0%

\.‘\— ‘

31/03/2018

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

87%
100%
81%

63%
56%
40%

48%
37%
44%
27%

33%
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ANEXOQO [lI: RECEITA POR EMPREENDIMENTO

Empreendimento

2007
Evidence

Clima Bothanico

Vert

Clima do Bosque
Sports Village Ipiranga
Quality House Lapa
Ville de France

2008
Clima do Parque
BellAcqua

Prime House Vila Mascote
Splendor Square
Premiatto

Mundeo

Splendor Klabin
Vidabella 1

Chdcara Sant'’Anna

2009
Supéria Moema

Capital Corporate Office

Le Premier Ibirapuera Parc
Vidabella 2

Supéria Paraiso

Vidabella 3

Vidabella 4

Vidabella 5

Reserva do Bosque

Quality House Jd. Prudéncia

2010
Gran Village Club
Clima Mascote
Massimo Residence
Up Home

Quinta do Horto
Prime House Sacoma
Sky

Varanda Tremembé
Sophis

Royale Prestige

At'E

Gran Village Vila Formosa

2011

NeoCorporate Offices
Up Home Jd. Prudéncia
Trend Paulista Offices
Quality House Sacoma
Royale Tresor

Supéria Pinheiros
Chateau Monet

Still Vila Mascote

Sophis Santana

Royale Merit

Vidabella 6 a 10

Up Home Vila Carrdo
Vivart Tremembé

Gran Vilage Sdo Bernardo

2012

Neo Offices

Bosque Ventura

Terrago do Horto

Massimo Nov a Saude

In Design

The View

Green Work

Up Home Santana
Chdcara Cantareira
Prime House S&o Bernardo
Parque Ventura

Jardins do Brasil - Abrolhos
Jardins do Brasil - Amazénia
Brasiliano

Dez Cantareira

2013

EZ Towers

Le Premier Paraiso

Premiatto Sacoma

Splendor Vila Mariana

EZ Mark

Jardins do Brasil - Mantiqueira
Jardins do Brasil - Centro Empresarial
Massimo Vila Mascote
Quality House Ana Costa
Cidade Maia - Alameda
Cidade Maia - Jardim
Cidade Maia - Praca

2014

Cidade Maia - Botanica
Cidade Maia - Reserva
Magnifico Mooca

San Felipe - Palazzo

San Felipe - Giardino

Prime House Bussocaba

Le Premier Flat Campos do Jord&o
Legitimo Santana

2015
Splendor Ipiranga
Massimo Vila Carrdo
Jardins do Brasil - Atléntica

2016

Le Premier Moema
Splendor Brooklin

Up Home vila Mascote

2017

Legittimo Vila Romana
In Design Liberdade
Verace Brooklin

Clima Sdo Francisco
2018

Z.Cotovia

Data Langamento

mar/07
mar/07
mar/07
jun/07
set/07
out/07
out/07

mar/08
abr/08
jun/08
jun/08
jun/08
jun/08
set/08
out/08
nov /08

mar/09
mai/09
jun/09
jul/09
ago/09
out/09
out/09
out/09
out/09
nov /09

jan/10
fev/10
mar/10
abr/10
mai/10
mai/10
jun/10
jun/10
set/10
out/10
out/10
nov /10

jan/11
fev/11
fev /11
fev/11
mar/11
jun/11
jun/11
jun/11
set/11

dez/12

jan/13
mar/13
fev /13
mar/13
mai/13
jul/13
jun/13
set/13
set/13
dez/13
dez/13
dez/13

mar/14
mar/14
mai/14
jun/14
jun/14
out/14
jul/14
dez/14

fev/15
abr/15
jun/15

mar/16
mai/16
out/16

abr/17
ago/17
out/17
nov /17

fev/18

Data Entrega Contratual % EZTEC
set/10 50%
dez-0? e mar-10 100%
fev/10 100%
mar/10 100%
jul/10 100%
nov /10 100%
mar-09, mai-09, ago-10 € nov-10 50%
set/10 100%
out/10 100%
abr/11 100%
fev/11 100%
jul/1 50%
out/10 100%
mar/11 90%
jun/10 50%
ago/11 50%
set/11 100%
nov /12 100%
jun/12 100%
jun/10 50%
nov /11 100%
mar/11 50%
mar/11 50%
mar/11 50%
mai/12 50%
set/12 100%
dez/12 100%
dez/12 100%
set/12 50%
jan/13 100%
fev /13 100%
mai/13 100%
out/13 90%
abr/13 100%
out/13 100%
set/13 60%
nov /13 50%
dez/13 100%
fev/14 100%
ian/14 100%
dez/13 50%
fev/14 100%
mar/14 80%
ago/14 100%
ago/14 100%
nov /14 50%
set/14 100%
mar/15 80%
Set-13 e Set-14 60%
jan/15 100%
ago/14 100%
dez/14 100%
mar/14 100%
ago/15 85%
ago/12 100%
mar/15 100%
jul/15 100%
abr/12 100%
abr/15 100%
ago/15 100%
jan/16 100%
out/15 100%
jan/16 85%
jan/16 46%
jan/16 46%
set/15 90%
abr/15 50%
dez/15 100%
fev/16 100%
jan/16 100%
out/15 100%
fev /16 100%
nov/1é 46%
set/16 46%
set/16 100%
fev /17 100%
mar/17 100%
mar/17 100%
mar/17 100%
ago/17 100%
nov /17 100%
set/17 50%
ago/17 100%
ago/17 100%
nov /17 65%
jan/18 100%
set/17 100%
abr/18 100%
abr/18 100%
set/18 46%
ago/19 50%
set/19 100%
ian/20 100%
mar/20 100%
jul/20 100%
set/20 100%
out/20 100%
jan/21 100%

% Vendido (Unid.)

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

100%
99%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

100%
100%
100%

49%

83%

86%
44%
82%

63%
55%
29%

80%
46%
75%
68%

87%

1) Considera a receita de venda de imoéveis (liquida de distratos), atualizagdo monetaria e financeira ponderada pela participagdo da Companhia.

Versdo : 1

Receita Acumulada(l)

41.637
148.252
51.772
85.299
93.489
101.139
53.678

150.932
44.457
57.777
82.836
75.785
26.495
47.589
7.254
77.487

72.790
322.135
88.443
33.777
64.795
9.905
9511
9.989
29.670
73.868

118.006
105.029
34.739
77.634
79.883
51.361
165.898
77.816
115.962
169.992
70.520
121.516

176.502
74.242
89.726
76.524
130.061
59.073

119.385
114.792
29.756
84.528
68.054
191.536

38.705
147.572
11.994
65.821
100.344

1.320.830
92.008
49.751
69.983
181.737
93.971
73.486
121.934
82.077
80.871
93.720
114.547

145.097
96.551
36.675
27.215
60.024
71.946
102.243
40.961

69.055
25.016
90.864

21.782
31.556
8.822

20.016
10.942

0
11.313
26.635
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GLOSSARIO

Alto Padrdo: Unidade com preco de venda acima de R$8.000,01 por metro quadrado, na data do lancamento.

CEPAC:s: Instrumentos de captacdo de recursos pelas prefeituras para financiar obras publicas de urbanizacdo,
sdo adquiridos por empresas interessadas em ampliar o potencial de construcdo de uma drea. Os CEPACs sdo
considerados ativos de renda varidvel, uma vez que sua rentabilidade estd associada & valorizacdo dos
espacos urbanos e podem ser negociados no mercado secunddrio da B3.

Custo de Iméveis Vendidos: Composto pelo custo de terreno, desenvolvimento de projeto (incorporacdo), custo
de construcdo e despesas relacionadas ao financiamento & producdo (SFH).

Land bank: Banco de Terrenos que a EZTEC detém para futuros empreendimentos que poderdo ser adquiridos
em espécie, utilizacdo do caixa ou através de permuta com unidades do préprio empreendimento.

Médio-Alto Padrdo: Unidade com preco de venda entre R$6.000,01 e R$8.000,00 por metro quadrado, na data
do lancamento.

Médio Padrdao: Unidade com preco de venda entre R$4.500,01 e R$6.000,00 por metro quadrado, na data do
lancamento.

Método POC (Percentage of Completion): De acordo com as prdticas contdbeis no Brasil, as receitas sdo
reconhecidas através do método contdbil de Evolucdo Financeira da Obra (*PoC”), medindo-se o andamento
da obra até sua conclusdo em termos de custos redis incorridos em relacdo ao total de custos orcados.

Padrdo Econémico: Unidade com preco de venda entre R$3.500,01 até R$4.500,00 por metro quadrado, na data
do lancamento.

Padrdo Super Econémico: Unidade com preco de venda inferior a R$3.500,00 por metro quadrado, na data do
lancamento.

Patrimonio de Afetagcdo: Regime pelo qual o patriménio do empreendimento permanece segregado do
patriménio do incorporador até a conclusdo da obra. O caixa do empreendimento também ndo é afetado
em caso de faléncia ou insolvéncia do incorporador. Os empreendimentos submetidos a este regime obtém
um RET (Regime Especial Tributdrio), com o beneficio tributdrio de uma aliquota consolidada de imposto
(PIS+COFINS+IR+CSLL) de 4,0% sobre a receita.

Recebiveis Performados: Valores a receber de clientes referentes a unidades concluidas.

Receitas de Vendas a Apropriar: Corresponde as vendas contratadas cuja receita é apropriada em periodos
futuros em funcdo da evolucdo financeira da obra.

Resultado de Venda de Iméveis a Apropriar: Em funcdo do reconhecimento de receitas ser decorrente da
evolucdo financeira da obra (Método PoC), as receitas de incorporacdo de contratos assinados é reconhecida
em periodos futuros. Sendo assim, o Resultado de Venda de Imdveis a Apropriar corresponde ds vendas
contratadas menos o custo orcado de construcdo das unidades a serem reconhecidas em periodos futuros.

ROE (Return On Equity): Em portugués Retorno sobre o Patriménio Liquido. Indicador financeiro que mede o
retorno do capital investido pelos acionistas (patrimonio liquido). Para calculd-lo, basta dividir o lucro liquido da
empresa pelo seu patrimonio liquido.

Vendas Contratadas: Valor dos contratos firmados com os clientes, referentes ds vendas de Unidades prontas ou
para entrega futura.

VGV (Valor Geral de Vendas): Valor obtido ou a ser potencialmente obtido pela venda de todas as Unidades de
um determinado empreendimento imobilidrio, a um certo preco pré-determinado no lancamento.

VGV EZTEC (Valor Geral de Vendas EZTEC): Valor obtido ou a ser potencialmente obfido pela venda de todas as
Unidades de um determinado empreendimento imobilidrio, a um certo preco pré-determinado no langcamento,
proporcionalmente d sua participacdo no empreendimento.
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By the end of the second quarter of 2018, EZTEC reported Cash

Generation of R$24.9 million, leading to Cash Equivalents and Financial

o Investments position of R$536.4 million. By excluding the Gross Debt of

Mqrgln R$124.9 million (exclusively composed of SFH financing), the Company’s

Net Cash stands at R$411.5 million. This is complemented by Performed

recovery' Receivables from real estate projects of R$546.4 million, which is available
cqsh for securitization and yields IGP-M + 10 to 12% p.a.;

generdflon, Net Revenue reached R$159.3 million in 1Q18;
Qnd Gross Profit totaled R$58.2 million, with Gross Margin of 36.5% in 1Q18;
opportunity

Net Income reached R$20.1 million, with Net Margin of 36.5% in 1Q18;

acquistions
In 1Q18, EZTEC launched a project of R$105.5 million;
were the
SynfheS|S Of EZTEC's Contracted Sales, net of cancellations, reached R$201.3 million

in 1Q18, net of cancellations; and

2Q18

On June 30th, 2018, the Company's Landbank totaled R$6.7 billion in own
PSV. The average acquisition cost for these plots, including costs [
regarding increases in constructive potential, is 14% of the PSV.

Sao Paulo, August 13th, 2018 - EZTEC S.A. (BOVESPA: EZTC3) celebrates its 39th anniversary as one of the most profitable builders and developers in Brazil.
The Company announces its results for the second quarter of 2018 (2Q18). Except where stated otherwise, EZTEC's operating and financial information is
presented on a consolidated basis and in Brazilian real (R$), in accordance with Generally Accepted Accounting Principles in Brazil ('BR GAAP") and the
International Financial Reporting Standards (IFRS) applicable to real estate developers in Brazil, as approved by the Accounting Pronouncement
Committee (CPC), Securities and Exchange Commission of Brazil (CVM) and Federal Accounting Board (CFC).

Since January 1st, 2013, the rules of the IFRS 10 and IFRS 11 were taken into effect. These rules regard the projects with shared confrol. When adopting the
norms of the CPC 19, a share of the Assets and Liabilities, Revenues and Expenses stop being consolidated proportionally o the Company’s stake. These
changes will affect neither the Shareholder’s Equity nor the Company’s Net Income.

b Highlights 2Q18 2(0)ily/ Var.% 1H18 1H17 Var.%
Gross Profit (R$MM) 116.187 196.102 -40,8% 271826 377.073 -27,9%
Net Revenue (R$ '000) 68.873 106.407 -35% 159.280 202.917 -22%
: Gross Margin 38,3% 46,7% -8,4p.p. 36,5% 47,0% -10,5 p.p.
Net Margin 21,4% 20,6% 0,8 p.p. 12,6% 26,4% -13,7 p.p.
EPS (R$'000) 0,089 0,133 -33% 0,122 0,324 -62%
EBITDA Margin -10,4% 14,1% -24,5p.p. -11,4% 12,8% -24,1p.p.
. Number of Launched Developments 1 -100%
=20\ Launched Usable Area (in '000 sq.m) 5.677,3 -100%
Launched Units 54 -100%
PSV (R$'000) ¥ 49.479 -100%
EZTEC's Stake total Launches (%) 100% -1,0p.p.
EZTEC's PVS (R$' 000) ® 49.479 -100%
EZTEC's Contracted Sales (R$ '000) 79.719 40.392 97% 223.878 115.598 94%

(1) Total PSV, regardless of the Company'’s share in the projects.
(2) Calculated by multiplying total PSV by the Company's share in the projects.
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INDICATORS OF FINANCIAL AND OPERATING PERFORMANCE |

Launched PSV Cumulative Launched PSV
% EZTEC (R$MN) % EZTEC (R$MN)

792

993

1! 106 04 I 282 129
49 68 226 —-—

2Q17 3Q17 4Q17 1Q18 2Q18 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Shares Acquisitions M EZ Towers

Net Sales Cumulative Net Sales

% EZTEC (R$MN) % EZTEC (R$MN)
717 1607

40

863
102 121 80 I l 74 201
. B

2Q17 3Q17 4Q17 1Q18 2Q18 2013 2014 2015 2016 2017 2018
mEZ Towers

Net Revenue Gross Profit

(R$ million) (R$ million)
692 it 45%
35% 38%
M
69 26
106 86 90 I 50 25 32 |
2Q17  3Q17  4Q17 1Ql18  2QI18 2Q17  3Ql7  4Q17  1QI8  2QI8

—0— Gross Margin

EBITDA Net Income
(R$ million) (R$ million)
41% 41%

30%
21% 21%

22 25 15
15 7 11 -8 3
2Q17 3Q17 4Q17 1Q18 2Q18 2Q17 3Q17 4Q17 1Q18 2Q18

—O—EBITDA Margin —0—Net Margin
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INDICATORS OF FINANCIAL AND OPERATING PERFORMANCE |

Selling Expenses (R$ MN)

25% 19% 20%

17.1
13,2 -
9.7 8.4

59 ! 7,2

G&A (R$ MN)

28,6%
24,2%

2Q17 3Q17 4Q17 1Q18 2Q18
Emm Ready Inventory / Comission / Others
Publicity / Stand
—0—% of Net Revenue

Equity Income (R$ MN)

55%

2Q17 3Q17 4Q17 1Q18 2Q18
—0— %of Net Revenue

© %of (NetRevenues +Eq.Income Net Revenue)

Financial Result (R$ MN)

2Q17 3Q17 4Q17 1Q18
—0—% of Net Income

Results to be Recognized
49%  (R$ million)

40%

2Q17 3Q17 4Q17 1Q18 2Q18
—O—Margin to be Recognized (%)

2Q17 3Q17 4Q17 1Q18 2Q18
—0—% of Net Revenue

Net Cash + Performed Receivables
(R$ MN)

586

293 326

2Q17 3Q17 4Q17 1Q18 2Q18
Net Cash Performed Receivables
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MANAGEMENT'S COMMENTS

EZTEC’s management announces the 2018 second quarter results with positive netincome and cash generation.
Despite the accumulation of external constraints — such as the occurrences of the construction union’s and the
fruck drivers’ strikes, the soccer world cup, as well as the injunction that suspended the right of protocol in the
city of Sdo Paulo —, the Company presented consistent inventory sales and acceleration in the reduction in
cancellations. Internally, the conjuncture can be paralleled to that of 2008, when unfavorable external
circumstances dammed up its growth potential, but which was subsequently unchained in 2009, generating a
record-breaking operational and financial cycle. In foday’s parallel, the Company has already overcome the
handful of obstacles to its operations and consolidate the foundations for the beginning of a new cycle, marked
by financial robustness, a strong yet flexible landbank, and iconic projects that will allow a sharp escalation in
launches.

LAUNCHES: The Company has not carried out launches in 2Q18, although it did have both the projects and the
predisposition for it. In the second semester of the year, however, there is a critical mass of unobstructed projects
to be launched: projects like Fit casa Brds, Diogo lbirapuera, Z.Pinheiros, Flechas and Alba already count with
the city hall's approval. In the face of this increased supply-side capacity, there is a corresponding demand-side
abundance; there is depth to the demand in the high- and mid-high-income segments in the City of SGo Paulo,
particularly, where launches from EZTEC and its peers have had better fraction. The outlook for foday's demand
in the real estate market bears signs of an influx of long-term investors, fundamentally driven by the decreased
profitability in financial appliances and by a perception of improving prices.

ACQUISITIONS: The Company has acquired additional stakes in projects which it already had a share of, as it has
done in a recurring fashion — motivated by the fact that, in incremental acquisitions, it is possible to price in risk
and return with precision, since it is the Company itself that carried out the construction and that is responsible
for the management of receivables: in the 2Q18, it acquired 5% additional stakes in the megaproject Jardins do
Brasil (realizing a total participation of 46,25%), which corresponds to an increment of R$23.8 million, in the form
of increased inventory and portfolio of receivables — added to an increase participation in the project’s sixth
phase that is still to be launched. Yet, the most relevant addition to the Company’s launching potential is the
acquisition of the residential project Parque da Cidade, the most daring residential project in the Company’s
history, contributing with an approximate PSV of R$500 million. The product has a standard of sophistication that
is unparalleled by its Brazilian residential counterparts, with attributes that include its structure, wholly made of
concrete; a vacuum-driven trash collection system, centralized for the whole complex; and a broad usage of
the towers' area for shared use, counting with restaurants, spa, winery, among others. Despite the fact that the
contract was signed in the 2Q18, it has only overcome its due diligence cancellations, as a subsequent event,
by the beginning of July, therefore postponing its accounting recognition to the 3Q18.

INVENTORY AND PORTFOLIO MANAGEMENT: Throughout the last quarter, the ready inventory in the South Zone
of SGo Paulo, which was otherwise the central axis of sales, was effectively exhausted, Subsequently, with the
conclusion of the delivery cycle and the flexibilization of the commercial strategy, the metropolitan region of
Sdo Paulo becomes the spotlight forinventory monetization, where, amid ready residential projects, it represents
83% of the inventory and 64% of sales in the quarter. EZTEC's direct financing of its clients has facilitated inventory
liguidation — making use of the Company’s abundant cash position to off-set credit restrictions that banks may
eventually impose — also because it shorfens months from the process’ bureaucracy, thus ensuring a reduction
in the rate at which clients give up on the purchase, which may occur naturally while the project is not delivered.
This resource was marginally less effective in 2Q18, as a consequence of the inflationary spike that worried a
portion of new clients, but that, on the other hand, generates an escalation in financial revenues.

REVENUES AND PROFITABILITY: In the face of the quarter’'s net revenue and gross margin, reported at R$68.9
million and 38.3%, it is worthwhile to contextualize that cancellations have caused a reversal in revenues and
costs that burdens the current gross margin, once they regard sales that originally happened with an average
margin above 50%, pertinent to a context of a booming real estate market — a phenomenon that is estimated
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to have weighted on the 2Q18 gross margin with at least 5 percentage points. Also, the launches carried out
between 2015 and 2017, even though they had a conservative profile — usually a single tower well-positioned in
the City of SGo Paulo —, were launched at a time of recession, disturbed by the loss in value for certain regions,
few opportunities for economies of scale, and pressured prices. However, from then on, launches benefit from
the recovery in price and a better product adequacy - largely derived from plot acquisitions that took place
within the past 18 months in noble regions of the City of SGo Paulo — capable of enabling a strong sales speed
and gross margin recovery.

CASH POSITION: In the quarter, the Company generated R$25 million in cash and, thus, a net cash position of
R$412 million. This generation would have been greater had it not been for payments for recently-acquired plots
—R$10 million as down payment for Parque da Cidade and another R$20 million for remaining payments for the
past 18 months' acquisitions. The steady cash generation cycle reflects diminishing construction obligations and
debt (in its turn, a consequence of the lack of recent launches), against inventory sales composed
predominantly of ready inventory — albeit attenuated by the high incidence of direct financing.

REAL ESTATE FINANCING: As a subsequent event, the Cenfral Bank decreed a group of amendments to the
structure through which resources are allocated from financial institutions to the real estate sector. On the
aggregate, these measures culminate in a greater availability of resources, which may translate into a welcome
structural reduction in mortgage rates. These measures, effective on 2019, will generate a variety of benefits for
the Company’s products, but it is especially the case for units up to R$500 thousand, which have so far received
little attention from banks, considering that, on the one side, they surpass the MCMV ceiling and, on the other, it
had a slimmer spread than units closer to the SFH limit. Eventual reductions in rates for units up to R$500 thousand
will also have a much more sensible impact for the Company, since this segment concentrates the preponderant
portion of its invenftory and landbank — encompassing 43% of the current inventory and an even greater
proportion of its landbank. The latter, ultimately, will rip the most benefits, given that the impact for these changes
will take form in the long run.

The Company's Management reaffirms its commitment fo clients and shareholders, striving for the best
opportunities to preserve capital and generate value. As it develops a new operational cycle — guided by the
delivery of high quality products and transparent management — the Company seeks to correspond to its
investors trust, returning fo revenue generation and profitability levels compatible to its stature and history.

EZTEC’s Management
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INCOME STATEMENT

Consolidated Income Statement
Periods ended in june 30 2Q18 2Q17 Var. % 1H18 1H17 Var. %
In thousands of Brazilian Reais (R$)

185.581
10.521

262.995
8.831

356.386
20.687

Rev enue from Sale of Real Estate

Rev enue from Services and Rental

Gross Revenue . 271.826 377.073

Cancelled Sales

(45.134) (87.000) (107.559) (168.641)
Cancelled Rental - - n.a. - - n.a.
(2.181) (2.695) (4.986) (5.514)

Taxes on Sales, including Deferred Taxes

Net Revenue 106.407 202.917

Cost of Real Estate Sold, Rentals and Services (42.489) (56.681) (101.129) (107.610)

Gross Profit 26.384

38,3%

49.727
46,7%

58.151
36,5%

95.307
47.0%

Gross Margin

Selling Expenses (13.620) (13.192) (30.739) (29.551)

Administrative Expenses (18.214) (19.340) -6% (37.480) (37.221) 1%
Management Fees (2.574) (2.624) -2% (5.184) (5.003) 4%
Other Operating (Expenses) / Rev enues 1.731 (2.580) -167% (5.263) (5.383) -2%
Equity Income (66) 3.664 -102% 3.096 8.173 -62%

Income from Operations before Financial Income

Operational Margin -9.2% 14,7% -23,9 p.p. -10,9% 13,0% -23,9 p.p.
Financial Expenses (4.701) (6.198) -24% (11.422) (10.447) 9%
Financial Income 28.488 14.317 99% 54.819 41.123 33%

Operational Result

(-) Current (3.009) (3.770) -20% (7.211) (7.161) 1%

(-) Deferred 1.461 2.685 -46% 3.552 5.164 -31%
]

Attributable to Non-Controlling Interests (1.164) (770) 51% (2.178) (1.517) 44%

Attributable to Controlling Interests 14.716 21.919 -33% 20.142

Net Margin 21,4% 20,6% 0.8 p.p. 12,6% 26,4% -13,7 p.p.

*Throughout this release, the expression Net Income refers to the Net Income Attributable to the Controlling Shareholders. This line
excludes the interest of minority developers from the results of subsidiaries.

[EdTtEC 8
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BALANCE SHEET

Balance Sheets

Periods ended in june 30th
In thousands of Brazilian Reais (R$)

Assets

Cash and Cash Equiv alents
Financial Inv estments

Trade Accounts Receiv able
Real Estate Held for Sale
Recov erable Taxes

Other Receiv ables

Trade Accounts Receiv able
Real Estate Held for Sale

Recov erable Taxes
Prepaid Taxes

Due from Related Parties
Notes receiv able

Other Receiv ables

Goodwill ov er Inv estments
Inv estments

Property and Equipment
Intangible

Liabilities & Shareholder's Equity

Suppliers
Payroll Obligations

Tax Obligations

Loans and Financing
Trade Accounts Payable
Reserv e for Guarantee
Adv ances from Customers
Land Payable

Dividends Payable

Due to Related Parties
Deferred Taxes

Loans and Financing

Land Payable

Reserv e for Guarantee
Reserv e for Contingencies
Deferred Taxes

Other Debts to Third Parties

Shareholder’s EQuity

Capital

Capital Reserve
Earnings Reserv es
Accumulated Profits
Special Goodwill Reserv e
Income for the Period

Dividends Receiv ables from Inv estments

Dividends Receiv ables from Inv estments

ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2018 - EZ TEC EMPREEND. E PARTICIPACOES S.A.

2Q18

2.968.723

15.246
521.197
194.687
889.045
2.683
166
21.365

444.245
471.909
27.078

60.992

6.687
307.613

3.350
2.460

2.968.654

5.050
15.066
98.314
54.474
18.059
13.070

3.832
85.222

2.035

8.427

26.585
5.000
125
10.392
21.618
3.603

2.582.945

1.356.704
-11.117
1.189.756

1Q18 Var. %

3.016.695

42.754
504.960
245.849
850.863
3.293
4.226
22.510

429.910
526.516
24.947

n.a.

n.a.

61.943

6.882

285.944 8%
3.397 -1%
2.701 -9%

3.011.267

15.781
4.661 8%
15.775 -4%
106.957 -8%
49.361 10%
18.163 -1%
9.775 34%
15.650 -76%
85.222
18.684 -89%
10.511 -20%
54.106 -51%
5.000
415 -70%
11.781 -12%
21.968 2%
1.918 88%
2.565.539 1%
1.356.704 0%
-11.117
1.184.327 0%
n.a.

n.a.

[EATEC
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INFORMATION BY SEGMENT

Results by Segment

(Amount expressed in thousands of Brazilian Reais - R$)
Net Revenue

Cost of Real Estate Sold and Services

Gross Profit

Gross Margin (%)

Selling Expenses

Assets and Liabilities by Segment
(Amount expressed in thousands of Brazilian Reais - R$)

Accounts Receiv able
Real Estate Held for Sale

Loans and Financing
Adv ances from Customers

Operational Results by Segment

Number of Launched Dev elopments

PSV (R$'000)

Launched Usable Area (in thousands of sg.m)
Launched Units (Units)

Launched Units’Av erage Price (R$ '000)

Dev elopments’Av erage Price (R$/sg.m)
EZTEC's Stake Total Launches (%)

EZTEC’s PSV (R$ '000)

EZTEC's Contfracted Sales (R$ '000)
Contracted Sales (Units)

Commercial
1H18 1H17
11.527 16.730
(3.699) (1.389)
7.828 15.341
67,9% 91,7%
(2.662) (5.164)

Commercial
1H18 1H17

72.776 92.353
100.577 466.817

Commercial
1H18 TH17

Var.%
-31.1%
166,3%
-49,0%

-23,8 p.p.

-48,5%

Var.%

-21.2%
-78,5%

-100,0%

Residential
1H18 1H17
147.753 186.187
(97.430) (106.221)
50.323 79.966
34,1% 42,9%
(28.077) (24.432)

Residential
1H18 1H17

566.156

1.260.377

124.899
13.070

766.015
1.113.222

342.785
9.242

\“\\—“

Residential
1H18 1H17
1 1
105.504 49.479
7.701 31.961
199 54
438 850
12.343 7.779
100% 100%
105.504 49 479
186.840 49.213
386 17

Versdo : 1

Var.%

113,2%
-75,9%
268,5%
-48,4%
58,7%

113,2%
279,7%
2170,6%

= ]TEC 10
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FINANCIAL PERFORMANCE

ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2018 - EZ TEC EMPREEND

. E PARTICIPACOES S.A.

Financial Highlights

2Q18

2Q17

Var.%

TH18

TH17

Gross Rev enue (R$ '000) - 116.187 196.102 -40,8% 271.826 377.073 -27.9%
Net Rev enue (R$ '000) page 10 68.873 106.407 -35,3% 159.280 202.917 -21,5%
Cost of Real Estate Sold and Services (R$ '000) pagell (42.489) (56.681) -25,0% (101.129) (107.610) -6,0%
Gross Profit (R$ '000) pagell 26.384 49.727 -46,9% 58.151 95.307 -39.0%

Selling Expenses (R$ '000) pagel2 (13.620) (13.192) 3.2% (30.739) (29.551) 4,0%
General and Administrative Expenses (R$ '000) pagel2 (20.788) (21.964) -5,4% (42.665) (42.224) 1.0%
Other Operating (Expenses) / Revenues (R$'00 pagel3 1.728 (2.580) -167,0% (5.263) (5.383) -2.2%
Equity Income (R$ '000) pagel3 (66) 3.664 -101,8% 3.096 8.173 -62,1%
EBITDA (R$ '000) pagel4 (7.526) 14.962 -150,3% (18.083) 25.872 -169.9%

Financial Income (R$'000) pagel4 23.788 8.119 193,0% 43.398 30.676 41,5%
Income Tax and Social Contribution (R$'000) pagel4 (1.547) (1.085) 42,6% (3.658) (1.997) 83,2%
Net Income (R$ '000) pagels 15.878 22.689 -30,0% 22.320 54.999 -59.4%

Versdo : 1

Var.%

-32,9%

NET REVENUE

Revenues from the sale of real estate projects are accounted for according to the percentage of completion
(PoC) method, which is measured based on the costs incurred as a proportion of the total budgeted cost of the
units sold in the projects, in line with the procedure stipulated by OCPC 04/12, discounting for the “Adjustments
to Present Value” (AVP), in accordance with CPC 12

Net Revenue
(R$ million)

69
106 86 90 .
2Q17 3Q17 4Q17 1Q18 2Q18

The net revenue evolution over the past quarters — not accounting for the sale of EZ Tower B in 3Q17 —reflects
the operational reduction through which it has undergone, due to cancellations, as well as due to the volume
delivered, not matched by a sufficient volume of launches to constitute new revenues. In this conjuncture, a
scenario of revenue recovery for 2018 will depend largely on the sale of inventory units and on an escalation of
launches. Yet, in 1Q18 it had the conftribution from the inifial recognition of revenues from the In Design
Liberdade, Verace Brooklin, Clima Sdo Francisco, and Z.Cotovia launches, which overcame their conditfion
precedent clauses — such recognition unfolds in proportion stipulated by the Percentage of Completion
accounting method.

= ]TEC
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Cost of Properties Sold and Services Rendered

The Cost of properties sold and Services Rendered is essentially comprise of the following costs: [i] lot acquisition;
[ii] project development; [iii] construction; [iv] maintenance (including provisions); and [v] financial charges
related to production financing (SFH).

The Cost of Properties Sold totaled R$101 million in 1Q18; versus R$61 million in 4Q17. Costs of properties have
presented a downward tendency, driven by the reduction in volume constructed associated with the conclusion
of the delivery cycle.

A breakdown of costs by type is presented below:

Cost by Nature
2Q1 2Q1 Var.% TH1 TH1

(Amount expressed in thousands of Brazilian Reais - R$) SIE 17 i 8 7

Cost of Construction / land (40.837) (53.609) -23,8% (99.911) (99.319)

Capitalized Financial Charges (1.358) (3.465) -60,8% (1.864) (8.448)
Maintenance / Guarantee (294) 80 -469,0% 648 (157)
Total Costs (42.489) (56.995) -25,5% (101.129) (107.925)

Net Revenue by Launch’s Year Cost of Properties Sold by Launch's Year

\-

6%

30% 30%

16%
5%

15%
Until 2013 2014 m2015 m2016 m2017 m2018 Until 2013 2014 m2015 w2016 m2017 m20]1

0|
-
=
-
|
O
-—
O
(a]
8
—
(7]
(o)
O
(=
O
=
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Gross Profit
(R$ million)

47% 45%

35% 38%
315 20

25

26
.

2Q18

32
50

2Q17

3Q17 4Q17

—0— Gross Margin

1Q18

Net Revenue by Standard Cost of Properties Solds by Standard

Managerial Data - 1Q18

m Residential Commercial m Residential Commercial

Gross profit was R$26,4 milndes in the 2Q18 for a gross margin of 38.3%. The performance of the gross margin of
the last quarters should be interpreted under the light to the impact of cancellations that refer to sales that
originally associated with high margins: the resulting reversion of a relatively high revenue, against the reversion
of a relatively low cost, negatively impacts the quarter’'s margin on which the cancellation occurs. Considering
that the cancellations of the period, although in a declining volume, are concenfrated around the recently-

: delivered Cidade Maia (whose original margin averages above 50%), it weighs on the quarter’s gross margin. As
a way to illustrate this impact, in a hypothetical exercise in which the Guarulho’s project was wholly removed in
the quarter’s result calculation, the gross margin of the 2Q18 would present a positive variation of 5.2 p.p.

Additionally, the launches whose revenues started to get accrued in the first quarter of 2018 come from a harvest
of plot acquisition that started back in 2013. Part of the profitability was lost because they are less proper to SGo
Paulo’s current real estate market's circumstances: the viability analysis that motivated the purchase of these
plotsin 2013, naturally, did not consider the possibility of a devaluation of prices of units in certain regions, as well
the decrease of the selling’s velocity with the reversion of the real estate boom. On the other hand, in regard to
the harvest of acquisitions occurred in 2017 — that added R$1.1 billion of potential PSV to the landbank — even
though it sfill is a part of the same profile of projects (projects relatively small well-positioned within the city of SGo
Paulo), relies on conservative assumptions that are fittings to the current context. Given the perspective of a fast
furnover, they count with gross margin of a similar level to EZTEC historical standards.

= ]TEC 13
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Selling and Administrative Expenses

The following table presents a breakdown of Selling and Administrative Expenses as a percentage of Net
Revenue:

Selling, General and Administrafive Expenses (in 2Q18 2Q17 Var% 1H18 1H17 var%

thousand of Brazilian Reais — R$)

% of Net Revenue 19.8% 12,4% 19,3% 14,6%

% of Net Rev enue 30,2% 20,6% 26,8% 20,8%

Administrativ e Expenses (18.214)

(2.574)

(19.340)
(2.624)

(37.480)
(5.184)

(37.221)
(5.003)

Management Fees

Total SG&A (34.408) (35.156) (73.404) (71.775)
% of Net Revenue

Commercial expenses include all expenses related to tangible assets (sales stands, model apartments and their
related furniture), advertising costs and other expenses related to the marketing efforts of developments, besides
expenses related to brokerage fees (when applicable), and those related to the maintenance of ready
inventory (as condominium fees and real estate tax).

EZTEC recognizes integrally all of the Commercial Expenses directly in its income statement at the moment that
they are realized.

Selling Expenses (R$ MN)

19% 20%
12% 20,9 21.8 0
17,1
13,2 12.1 13,6
8.7
9.7
’ 8.4
59 7.2
2Q17 3Q17 4Q17 1Q18 2Q18
mmmReady Inventory / Comission / Others Publicity / Stand —0—% of Net Revenue

There has been a retraction in Commercial Expenses in 1Q18, partly the result of there being a single project
launched in the quarter. The significant reduction in “other expenses” results from the exhaustion of the
campaigns associated with the cycle of deliveries, as is the case for transfer tax (ITBI) and registration fees being
covered by the Company.

L 72 (el eI 15 2Q18 2Q17 Var.% 1H18 1H17 Var.%
(Amount expressed in thousands of Brazilian Reais - R$)

Adv ertising Expenses and Others (4.029) (7.324) -45,0% (8.534) (13.767) -38,0%
expenses for property tax and condominium (4.331) (4.152) 4,3% (9.304) (9.492) -2,0%

Expenses with stand (3.211) 88 -3757,0% (9.040) (2.499) 262,3%
Ofthers (2.049) (1.848) 10,8% (3.861) (3.842) 0.5%

Total Selling Expenses (13.620) (13.238) 2.9% (30.739) (29.597) 3.9%

[ ]TEC 14
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2,7%

G&A (R$ MN)

28,6%

25
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22

2Q17

G&A by Nature
(Amount expressed in thousand of Brazilian Reais — R$)
Payroll and related taxes ®

Board's Fees

Employee Benefits

Depreciation and Amortization

Service expenses

Rentals and common area maintenance fees

Maintenance of properties

Taxes and Fees
Other expenses
Total G&A

3Q17

—0— % of NetRevenue

2Q18

(6.919)
(2.574)
(1.559)
(202)
(3.607)
(787)
(81)
(545)
(4.513)

4Q17

© %of (NetRevenues +Eq. Income Net Revenue)

enquanto as

2Q17

(6.830)
(2.624)
(1.638)
(471)
(4.226)
(854)
(107)
(554)
(4.612)

1Q18

Var.%

1.3%
-1,9%
-4,8%

-57.1%
-14,7%
-7.8%
-24,3%
-1.7%
-2,2%

Despesas

1H18

(13.687)
(5.184)
(2.906)

(505)
(9.657)
(1.565)

(151)

(780)
(8.229)

2Q18

relativas

As Despesas Gerais e Administrativas totalizaram R$42,7 milhées em 1518, seguindo em linha com a média do
G&A reconhecido nos Ultimos trimestres. Gastos de manutencdo com o banco de terrenos séo reconhecidos
dentro do despesas administrativas. Lembrando que a Companhia é responsdvel pela administracdo integral
de todos seus projetos, independentemente do controle ser ou ndo da EZTEC. Assim, considerando as normas
IFRS 10 e IFRS 11 e do normativo CPC 19, as Receitas de operacdes controladas em conjunto com parceiros sdo
reconhecidas apenas via Equivaléncia Patrimonial
empreendimentos sdo reconhecidas de forma integral no resultado da Companhia. Cabe ressaltar que as
despesas administrativas da EZTEC contemplam todos os gastos com seu modelo de negdcio integrado.

TH17

(13.591)
(5.003)
(2.919)
(1.063)
(8.160)
(1.964)

(237)
(794)
(8.492)

com esses

Var.%

0.7%
3,6%
-0,4%
-52,5%
18,3%
-20.3%
-36,3%
-1.8%
-3,1%

(1) Including Board’s

Other Operating Revenue and Expenses

(20.787)

(21.917)

(42.664)

(42.223)

The following table presents a breakdown of Other Operating Revenue Expenses as a percentage of Net

Revenue:

Other Operating Revenue and Expenses
(Amount expressed in thousand of Brazilian Reais — R$)

% of Net Rev enue

Tax Expenses
Prov ision for contigence
Other Operating Rev enue and Expenses

Equity Income

2Q18

2,5%

(766)
1.390
1.107

2Q17

2,4%

(2.133)

(447)

Var.%

0.1p.p.
-64,1%

-347,6%
-102%

1H18

3,3%

(5.747)
1.390
(906)

TH17

2,7%

(4.547)

(83¢)

Var.%

0.7 p.p.
26,4%

8.3%

% of Net Rev enue

-0,1%

3,4%

-3,5 p.p.

1,9%

4,0%

-2,1 p.p.

\‘\ﬁ‘

Tax Expenses include basically expenses with the urban real estate tax (IPTU) and other taxes related to EZTEC's
lots and units in inventory. The significant decrease in this line, in the 2Q18, reflects the option to make a lump
sum payment for the real estate tax over the Company’s landbank. Regarding the positivetive variation in the
line for other expenses, it represents the reinstatement of normalcy once the negative goodwill, in the 2Q18 (as

= ]JTEC 15
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well as it had been done in the 4Q17), related to the acquisition realized in projects with partners: the increment
of 5% of participation in the Phaser (regarding to jardins do Brasil, in Osasco)

Equity Income
The IFRS 10 and IFRS 11 rules, which regard projects with shared control, were taken into effectin 2013. In adopting
the CPC 19 norms, the share of Assets and Liabilities, Revenues and Expenses in projects that are “not controlled”

by EZTEC cease being consolidated proportionally to EZTEC's stake in them.

The Company understands as “non-controlled” projects those whose operational and financial decisions are not
taken exclusively by EZTEC.

The table below shows the sum of the net results of “non-controlled projects”, subject to the Equity Income
method, in proportion fo the Company’s stake in them. It is important to note that most shared-control projects
have already been delivered, so their result becomes dependent on the sale of inventory units. It is worth
highlighting that there has been a 5% additional stakes acquisition in the megaproject Jardins do Brasil, thus
reaching 46,25% participation over it. Considering that the project consists of five launched phases, four
concluded ones, and another still to be launched, such acquisition contributes with an additional stake on
inventory and portfolio of receivables that corresponds to an increment of R$24 million in launched PSV, as well
as another R$19 million addition relative to the phase still to be launched.

Results for Shared Confrol projects
(in R$ MN)

Sales Cancellations

Taxes from Sales

Cost of Real Estate Sold and Services

Gross Margin (%)
Commercial Expenses

(4.5)

2,9

-169,0%
-228,1%

-133.7%

78,0 p.p.
-255,0%

(7.3)

(6.0)

-27,6%
-5.1%

-8,0%

-6,6 p.p.
21,4%

Net Rev enues (0.1) 3.7 -101,9% 3.1 8.3 -62,5%
Cost of Real Estate Sold and Services (0,0) 0.2 -2063,7% 0.1 0.3 -1988,8%
Net Margin (%) -0,4% 20,3% -20,6 p.p. 9.2% 29,1% -19.9 p.p.

Average Control (as % Revenue)

' Balance Sheet for Shared Confrol projects
i 2Q18 2Q17 Var.% 2Q18 1Q18 Var.%
(in R$ MN)
Cash and Equiv alents 20,9 13,9 50,1% 20,9 29,5 -29,1%
Trade Accounts Receiv able 120,8 168,6 -28,4% 120,8 134,6 -10,3%
Real Estate held for Sale 216,3 204,0 6,0% 216,3 210,3 2.8%
s
Loans and Financing 54,4 64,7 -16,0% 54,4 64,8 -16,1%
Adv ances from Customers 2,3 3.8 -40,3% 2.3 2,4 -6,4%

revenue contribution.

From the table above, it is worth pointing out that, out of the total of receivables, R$39 million correspond to
E clients who have signed a statutory lien agreement, having its outstanding balance financed directly by the

company.

'\_‘L

(1) Averages the stakes that EZTEC has among all projects in which it has a shared control, weighted for each project’s
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Equity Income (R$ MN)

4Q17
—0—% of Net Income

EBITDA

EBITDA
(R$ million)

7

4Q17
—O—EBITDA Margin

In 1Q18, EBITDA reached -R$18,1 million with an EBITDA Margin of -11.4%. The negative EBITDA is a product of the
revenue reduction caused by the Company’s operational retraction, leading to a lower SG&A dilution.

The following table shows in greater detail the EBITDA calculation adopted by EZTEC:

EBITDA (Amount expressed in thousand of Brazilian Reais - R$ 2Q18 2Q17 Var.% 1H18 1H17 Var.%

Income Tax and Social Contribution 1.547 1.087 42,3% 3.658 1.999 83,0%
Net Financial Result (23.788) (8.119) 193,0% (43.398) (30.676) 41,5%
Depreciation and Amortization 72 -100,0% 1.514 1.062 42,6%

14.962

-150,3%

-169.9%

EBITDA Margin (%)

-10,9%

14,1%

-25,0 p.p.

-11,4%

12,8%

-24,1 p.p.

1) EBITDA corresponds to net income before income and social contribution taxes, net financial result and expenses with depreciation and
amortization. EBITDA is not a financial statement line in accordance with BR GAAP and does not represent cash flow for the periods
presented. EBITDA does not have a standardized meaning and the definition of EBITDA used by EZTEC may not be comparable with that
used by other companies.

Net Financial Result

The Net Financial Result for the quarter was of R$43.4 million — revenues of R$28.5 million and expenses of R$4.7
million.

Regarding the financial revenues, on the on hand, it has received the positive contribution from a consistent
growth in the direct receivables portfolio, even more so on the 2Q18 due to greater inflation (IGP-DI), which the
confracts are pegged to. However, it has not overcome the effect of the lower returns from financial appliances:

= ]TEC 17
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the applied cash position was subtracted by the expressive dividend distribution by the end of 2017, aggravated
by the recurring drops in the economy’s base interest rates. Regarding the financial expenses, it is worth
mentioning that the accounting recognition of interest payments over construction obligations ceases to be
recognized as a cost once the project is delivered, but instead under the line of Interest and Inflation Adjustment
Losses, which increased with the end of the cycle of deliveries.

Financial Result by Nature

2Q18 2Q17 Var.% 1518 1817 Var.%
(Amount expressed in thousand of Brazilian Reais — R$) ° j

Proceeds from Financial Appliances 8.228 14.191 -42,0% 15.830 29.452 -46,3%
19.805 -1.329 -1590,2%
455 1.455 -68,7%

Interest Income on Trade Accounts Receiv able
Other

Interest and Inflation Adjustments Losses (3.055) (2.372) (8.083) (3.723)
Discounts on Trade Accounts Receiv able (1.492) (3.746) -60,2% (3.109) (6.087) -48,9%
Other (153) (80) 91.3% (229) (637) -64,1%

Net Financial Result 43.398

Income and Social Contribution Taxes

Income and Social Contribution Taxes amounted to R$1.5 million in 1Q18, versus R$1.1 million in 1Q17. EZTEC
adopts Risk Segregation structures for its projects. This is justified partially by the fact that it leads to tax benefits
on Revenue generated, in the form of a 4% tax rate (PIS+COFINS+IR+CSLL). Complementarily, since the
mechanism obligatorily segregates the cash from its projects, it leads to a lower use of production financing,
better margins for the Company, and, most importantly, conveys to clients, banks and suppliers a sense of
security regarding the project’s financial resources management.

Net Income

Net Income

(R$ million)
41%

30%

21% 21%

22 25 5 15

2Q17 3Q17 4Q17 1Q18 2Q18
—O0—Net Margin

Net Income, in 2Q18, totaled R$14.7 million, with a Net Margin at 21.4%. The level of netincome earned is specially
a consequence of the valley of launches of the last three years that, which, in its turn, generates a revenue valley
that is unable to dillute the Company’s expenditure structure. Yet, even though the 2Q18 generates a net
revenue inferior than the previous quarter did — remembering that in the 1Q18 there was the overcoming of
cancellation clauses in multiple launches, what so far has contributed with the revenue -, the net income of the
2Q18 is more expressive. It reflects not only the relevant recover of the gross margin, but also the presence of a
more robust financial revenue, on the back of a growing direct receivables portfolio and peak of inflation. These
effects, in a conjuncture, are franslated in a nef revenue regeneration.
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Deferred Revenues and Income

Deferred Revenue, accounted for according to the percentage of conclusion (PoC) method, was R$496.4
million in 2Q18, a 49.8% retraction relative to the previous quarter. This decrease is associated to the advance of
construction evolution that is faster than the launching velocity in the first semester. The table below shows the
revenues, costs and results of the company to be recognized over the portion of products sold and not yet
constituted:

o e e s o e ) AR A AR [
Rev enues to be Recognized - end of the period 170.671 114.069 170.671 167.622
Present Value Adjustment - On-Balance 3.534 4.708 3.534 3.528
Present Value Adjustment - Off-Balance 8.414 4.662 8.414 8.239
Cost of Units Sold to be Recognized - end of the period (117.515) (69.738) (117.515) (114.634)

Result to be Recognized
Margin to be Recognized (%)

Results to be Recognized
(R$ million)
40%

3Q17 4Q17 1Q18
—O—Margin to be Recognized (%)

The small increment observed is explained by the increased launches in the past quarters. The launching
guidance published in the fourth quarter of 2017 for launches in 2018, set within R$500 million and R$1 billion in
PSV, demonstrates expectations for increased deferred results because of these products’ sales.

Accounts Receivable

Accounts Receivable represent sales of residential and commercial development projects. The outstanding
balance of the contracts is updated in accordance with their respective contractual clauses; and the provision
for doubtful credit is created based on risk analyses and on Management’s judicious evaluation.

Monetary restatement of accounts receivable is recorded on the income statement under revenue from
property sales up to the delivery of keys, after which it is accounted for under financial income (interest).

= ]TEC 19
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Trade Accounts Receivable

Long-Term

Accounts Receiv able Off-Balance Sheet
Short-Term
Long-Term
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444245

157.602
26.831
130.771

429.910

157.848
35.547
122.301

2Q18 1Q18 Var.%

(Amount expressed in thousand of Brazilian Reais — R$)
Clients by Sales and Property Dev elopments 638.932 675.759 -5,4%
Short-Term 194.687 245.849 -20,8%

3.3%

-0.2%
-24,5%
6.9%

796.534 833.607 -4,4%

Total Trade Accounts Receivable

By june 30st, 2018, the Accounts Receivables, ex-revenues from services and provisions, has totaled R$625.1
million. From the R$73.5 million expired by the end of the 2Q18, approximately 69.8% refers to clients in the stage
prior to the “repasse”, when they may undergo credit analyses to get their outstanding balance with the
company fransferred to a bank.

Total Performed Receivables, which are qualified for securitization, came to R$546.4 million (considering only
projects fully controlled by EZTEC). Accounting for projects with shared control also, the Company has R$477.6
million of receivables from clients who have effectively signed a statutory lien with EZTEC, which is adjusted by
the IGP-DI index +10 to 12% p.a.. It is important to remark that receivables from statutory lien are not subject to
unilateral cancellations.

Receivables

(Amount expressed in thousand of Brazilian Reais — R$) ani1s LD vtz

Total Account Receiv ables of Dev elopments (Concluded) 636.810 673.874 -5,5%
Receiv ables for Property Dev elopment - Completed Construd 546.357 585.824 -6,7%
Receiv ables for Property Dev elopment - Construction in Progr 90.453 88.050 2.7%

157.602
13.070

157.848
(9.775)

-0.2%
-233,7%

Total Accounts Receiv able (Non-Concluded) @
Adv ance from Costumers @

807.482 821.947

Total Accounts Receivable

L (1) The company finances a maximum of 80% of the purchase price for its clients once the project is delivered. The accounts receivable of units
delivered is subject to monetary restatement based on the variation in the IGP-M inflation index published by the Getulio Vargas Foundation (FGV)
plus annual interest of 12%, which is booked on the quarterly income statement under the item “financial income”.

(2) Represented by receivables from sales based on the percentage of completion (PoC) of projects. The amounts related to monetary restatement
are booked on the quarterly income statement under the item “revenue from property sales” up to the delivery of keys.

(3) Represented by receivables from sales not recognized on the balance sheet due to the percentage of completion (PoC) criteria adopted for
revenue recognition. The amounts related to monetary restatement are booked on the quarterly income statement under the item “revenue from
property sales” up to the delivery of keys.

(4) Receivables from clients originating from the sales of units under construction are based on the percentage of completion (PoC), with amounts
received exceeding the revenue recognized based on the POC method under current liabilities as advances from clients.

Net Cash and Indebtedness

The Company’s Debt is composed exclusively of Homebuilding Financial System (SFH) financing lines.

EZTEC reported a Net Cash position of R$411.5 million by the end of the second quarter of 2018, while Cash, Cash
Equivalents and Financial Investments reached R$536.4 million. Thus, there has been a Cash Generation of R$24.9

: million in 2Q18.

EZTEC's debt is composed exclusively of financing lines for production, with rates ranging from 9.0% + TR p.a. to
10.5% + TR p.c.
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Financial Debt
(Amount expressed in thousand of Brazilian Reais —R$)

Short-Term Debt 98.314 106.957
Long-Term Debt 26.585 54.106
Cash and Cash Equiv alents (15.246) (42.754) -64,3%
Financial Inv estments (521.197) (504.960) 3.2%

2Q18 1Q18 Var.%

Cash (Burn) Generation 24.893 60.789 -59.1%
Dividendos Paid - -

Cash (Burn) Generation Ex Dividends

OPERATIONAL INDICATORS

Operations

EZTEC adopts a fully integrated business model, divided into three business units: Development, which prospects
and develops projects that meet the Company's returns criteria; Engineering and Construction, which assure
quality during the execution of projects, timely delivery and the cost control; and Brokerage, whose team of
brokers is responsible for maintaining the rapid pace of sales of the Company’s developments. EZTEC also offers
financing directly to its clients with terms of up to 240 months and interest of IGP Dl inflation index + 10 to 12% p.a.
after delivery of keys.

EZTEC firmly believes in its vertical model, which provides efficient negotiations with suppliers, flexibility in the
creation of products and operational excellence in development and construction processes.

The company has an internal development team that creates new EZTEC products based on its clients’ needs,
working jointly with other development departments to anticipate trends and make the most of the area
available, while maintaining its social and environmental responsibility, in order to create value to the enterprise
and contribute to higher prices. The internal development team is also cost-saving, since it reduces expenses
with the acquisition of third-party services.

EZTEC has over 133 employees in its engineering, budget, planning and supplying departments, as well as 557
workers, including employees and outsourced personnel at its construction sites, which ensures the execution
and delivery of all projects with the required level of controls and quality, and within the established fimetable.
By focusing in the SGo Paulo Metropolitan Area, EZTEC is able to maintain long-term partnerships with its materials
and services suppliers, which helps ensuring deadlines are met and reducing the effects from labor shortage and
construction costs inflatfion.

As of june 30st, 2018, EZTEC had 7 sites under construction, all of which were constructed by EZTEC. Together, they
represent 863 units under construction.

Land Bank

On june 30st, 2018, EZTEC's Land Bank totaled R$6.7 billion in own PSV. The average cost of the land bank,
including expenses related to increasing the floor space to lot area ratio, is equivalent to 14% of PSV. This sum
already accounts for the 11 plot acquisitions taken place over the course of 2017, which confribute with a
potential sales value of R$1.1 billion, for an average cost over PSV of 16.5%. The heavier weight of plot costs over
PS characteristic of acquisitions that are well positioned within the city of Sdo Paulo —the case for the year's
acquistions. Such profile of acquistion can be juxtaposed with the profile that predominated in the period prior
to the crisis: larger products, often composed of multiple towers, at times launched in phases. This profile, which
used to be the focus of the Company in a context of a heated real estate market, contemplated plots that were
distant from the center of SGo Paulo, reaching the satellite cities in the Metropolitan Region of SGo Paulo. The
further distance from the city center is compatible with relatively low acquisiton costs; and the sheer magnitude
of the projects permitted efficiency gains via econmoies of scale, to the textent that it was possible to allocated
the same resources fo the construction of multiple towers, for exemplo, culminating in structurally superior
profitability standards.
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This type of acquisition, mainly directed towards the mid-income segment, has lost space in the Company'’s
strategy once the crisis was installed in the sector in 2015. The mid-income segment of the market was sensibly
the most fragile in the face of it, which prevented a series of launches from happening — launches from plots
originally acquired prior to the crisis, some of which remain within the Company’s landbank. Ever since, it must
be noted, measures have been taken to oxigenate EZTEC's landbank. Among them, the sale or extended leasing
of plots that lack a concrete mid-term perspective of being launched. Again, aiming to provide liquidity to the
landbank, in specifci cases, plots that were originally conceived to be launched in the mid-income segment
had had their projects adapted for eventual launches within the Minha Casa Minha Vida government program,
where they are better insulated from the risk of cancellations, and count on a faster sales perspective.

Geographical Breakdown
% of EZTEC's PSV

Allocation by Standard
% of EZTEC's PSV
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Launches

In the second quarter, EZTEC did not launch any Project. Yet, there is the impact of the incremental acquisition
participation in the Jardins do Brasil project, in which EZTEC acquired additional 5%, performing the final
participation of 46,25%. The business of acquiring additional quotes in projects, where the company is already a
partaker has been done in areiterated manner the past years. This strategy is motivated by the fact that, in these
projects, it is possible to price risk and return with a high level of precision, given that EZTEC was the one
responsible for its engineering, as well the management of the portfolio of receivables. Yet in the case of Jardins
do Brasil, considering that it counts with 5 of 6 phases already launched, the acquisition contributes with inventory
and portfolio of receivables corresponding to the already launched phases — representing an increment that
corresponds to R$23.8 million to be added to the semester’'s accumulated launches. Besides the phases already
launched of the Jardins do Brasil project (of which only one stills to be delivered, with contractual prevision to
the third quarter), there is also one yet to be launched. Considering the proportional of 5% recently acquired,
there is a gain in potential PSV to the landbank of R$18.8 million.

The more expressive increment in the perspectives of future launches, nonetheless, is in the acquisition of the
residential project Parque da Cidade, the more audacious residential project in the Company’s history: two high-
end fowers inserted in the complex Parque da Cidade. The composition of the complex, developed by OR
(Odebrecht’s group company), includes two corporate towers — some of which already concluded — a 5 stars
hotel and a shopping mall. The acquisition in question, in its turn, refers only to the residential segment inserted in
this wider complex. However, the acquisition had been given with the project already approved, while stills not
launched - its launch and construction, thus, will be timed by EZTEC. The product counts with a level of
sophistication that can hardly be paralleled among the residential projects in Brazil, whose attributes include its
structure completely made of concrete; a centralized vacuum garbage collection system for all the complex;
and large utilization of the areas in the towers for common use, with restaurants, spa, winery and others. The
company believes in the product’s location — in Chdcara Santo Antdnio, south zone of SGo Paulo — where it has
destined other emblematic projects as EZ Towers and the yet to be constructed EZ Esther Towers.
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Although the confract had been signed by 2Q18, its cancellafion clause was only overcome, as a subsequent
fact, in the beginning of July; thus, delaying its accounting recognition to 3Q18. The cost of acquisition totaled
R$20 million of which R$10 million had already been paid as a down payment yet in 2Q18. The other R$35 million
necessary fo cover up the first half of the cost had also been paid, although paid, although the payment only
took place once overcoming the due diligence cancellation clause, which took place, as a subsequent event,
in July of 2018. Once launched, this project will contribute with a PSV of approximately R$500 million — which can
vary as a function of a deeper commercial study still to take place in the following months.

Having emitted a guidance to the market by the end of 2017, EZTEC has committed to a standard of launches
from R$500 million to R$1 billion for the year of 2018. While reaffirming the commitment to this guidance, it is worth
highlighting that, beyond Parque da Cidade, the focus for launches remains being the conservative profile of
projects directed towards the high- and mid-high-income segment and that are well-positioned within the City
of SGo Paulo, as well as opportunistic insertions into Minha Casa Minha Vida. This contrasts to the more distant
mid-income segment, in the sense that it remains resilient to unemployment, which is a late macroeconomic
variable to react. For that, EZTEC counts with a robust and versatile landbank, with noteworthy acquisitions that
took place in the previous 18 months: they fit into the abovementioned conservative profile, and count with a
quick turnover, as they are to be launched in the short- and mid-term future.

Launched PSV
% EZTEC (R$MN)

Cumulative Launched PSV
% EZTEC (R$MN)

151
49 106
° = I == .
226 -

2Q17 3Q17 4Q17 1Q18 2Q18
Aquisicdo de Participacdo  mEZ Towers 2013 2014 2015 2016 2017 2018
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Sales and Cancellations

From the operational perspective, EZTEC presented net sales in 2Q18 that were inferior to the previous quarter,
finishing the second quarter of the year with R$79.3 million. This operational performance can be decomposed
intfo gross sales of R$134.1 million, with a 31% retraction relative to the 1Q18, on the back of the absence of
launches; and cancellations of R$54.8 million, with a 25% drop associated with the tie elapsed from the end of
the delivery cycle.

Regarding cancellations, it is worth highlighting that it not only has presented a consistent downward trajectory
since mid-2017, but also that this descent is accelerating, with a 15% retraction between 4Q17 and 1Q18,
followed by and even more expressive 25% drop between 1Q18 and 2Q18. This tendency is underscored by the
absence of relevant deliveries in the year — with an expected volume of deliveries lower than R$250 million in
2018, against the more than R$1,4 billion from the previous year. Yet there sfill is a significant volume of
cancellations reported in the quarter, which is a residue still from the deliveries of the end of 2017, basically
derived from cancellatfions that erupt via a judicial path (as opposed to via settlement), which has a mora
prolonged maturity cycle. As though as these cancellafions have an accounting impact on the net revenues
and gross margin, they already count with corresponding judicial deposits, implying that the cash impact has
already been digested. Regardless, as the 2017 deliveries fall behind, there is an increasingly concrete
perspective of cancellations no longer being a salient matter for the Company — also because the few deliveries
for 2018 already refer to 2015 sales, therefore originated from prices that that are compatible with the market
reality of the economic crisis, and thus not generating the “bad deal” sensation that motivated the massification
of cancellations over the past years.

Regarding sales, it is worth highlighting that, despite the contraction in comparison to the previous quarter, it is
exclusively on the back of reduces sales from launches, while inventory sales repeated the same volume as in
1Q18. The lack of launches, also, negatively impacts the Company's gross sales, both directly and indirectly: the
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lack of launches implies a lack of stands, which can serve as focal points for receiving clients — these clients,
upon having made contact, can be channeled to the remaining units in the region, facilitating the liquidation
of the ready inventory. The transit of clients has been further contained in the quarter over the course of the fruck
drivers’ strike. However, the fall in visits was more dramatic amid clients that still did not have a concrete intention
of purchasing, with a more tenuous impact amid those clients that would convert sales. The most onerous
consequence of the strike, nonetheless, is not associated with the temporary logistical lockdown, which, once
dammed up, can be mitigated by stronger sales in the following weak; its most burdensome impact is associated
with the narrative of political-economic insecurity that followed, lowering the client’s potential confidence in the
face of a long-term investment.

In the past few months, the outlook for ready inventory sales has overcome an obstacle that had been dragging
sales: as the Company distances itself from the 2017 deliveries, it can readjust its commercial strategy for such
projects recently delivered, enabling further liquidity in the remaining inventory. It is particularly the case for the
megaproject Cidade Maia, which reported 58 units sold in the quarter, and now presents positive net sales for
the first fime in 9 quarters. Thus, the recent deliveries — predominantly in the metropolitan region and directed
fowards the mid-income segment — become the Company’s central axis for inventory monetization, off-setting
the recent exhaustion in ready inventory in the South Zone of SGo Paulo. The caveat being, however, that the
channeling of this inventory takes place in an inevitable gradual fashion. In the most extreme example of the
megaproject Cidade Maia in Guarulhos, where there are 950 units remaining, the acceleration in sales is
contained by the sheer magnitude of the outstanding inventory, which hardly inspires in its clients the perception
of urgency that would motivate a short-term purchase. By that same logic, it is a phenomenon that should
reverse to the extent that the its inventory shrinks. Cidade Maia’s case had also cause concern because it isin a
city where demand and employment have been badly harmed by the crisis in the past few years. Overcoming
that matter would required a proactive sales mobilization effort to mobilize clients from the neighboring North
and East of the City of SGo Paulo. However, the depth in local demand has been a positive surprise, since there
still is a critical mass of individuals in Guarulhos whose income and savings have been preserved, and who are
willing fo purchase. The nature of this wilingness can be delineated by a commercial study that took place in
the stands in Cidade Maia and Jardins do Brasil (in Osasco) which tried to outline the reason why clients were
visiting: the option that most evidently stood out was that of “opportunity”, suggesting the local client perceives
these projects to have eminent quality, as well as prices that still reflect the reality of a crisis market. As though as
this demand can be incited, nonetheless, it is still up to the sales broker to do the insistent job of finding these
clients and mobilizing them to the product. With that said, the standing diagnosis is that it is an inventory that is
digested consistently, yet gradual —in Guarulhos it can currently be franslated into a Sales Over Supply speed of
6.0%, which already largely surpasses the 2.0% mark of 2Q17.

Overall, despite de fact that there was a marked lack of launches in the quarter, the perspective for net sales
gets an increasingly positive outline. This perception is underscored by the proximity of the exhaustion of the
2017-delivery cancellations; by the currently unobstructed ready inventory available; and, mainly, the strong
escalation in launches expected in the second half of the year.
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Gross Sales by Period of Launch

14% 22%

R$ 327 MN

13% 3% 4%

m Until 2012 m2013 2014
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Cancellations by Segment
61%
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25%
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Guided by the transparency and confinuity of information that had already been presented in the previous
quarter, the graph below shows gross sales and 12-month accumulated cancellations for the previous 12
quarters, where one can observe cancellations exhibiting a consistent downward trajectory since 3Q16, against
a perceptible advancement in gross asles, signaling to a gradual recovery in net sales, associated to the

conclusion of the cycle of deliveries:
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Sales and Cancellations - LTM (R$ MN)
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Below is the VSO calculation (Sales Over Supply) weighted by EZTEC's participation, reflecting the liquidity of the
products originated:
SALES OVER SUPPLY 2Q18 2Q17 1H18 1H17
+ Initial inventory (m?) 191.403 180.974 197.142 182.427

+ Launches in the period (m?) 2.198 5.677 9.705 5.677
= Inventory + Launches (m?) 193.600 186.652 206.847 188.105

- Net Sales in the period(m?) 10.839 4.830 24.085 6.284
Gross Sales in the period(m?) 19.564 22.921 44,894 41.893

Cancellations in the period (m?) -8.725 -18.091 -20.808 -35.609
= Final inventory (m?) 182.762 181.821 182.762 181.821

Net Sales Over Supply (%) 5,6% 2,6% 11,6% 3,3%
Gross Sales Over Supply (%) 10,1% 12,3% 21,7% 22,3%
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Deliveries

In the second quarter of 2018, EZTEC carried out the delivery of Splendor Ipiranga. A project that consists of 44
launched units and a PSV of R$72 million, wholly owned by EZTEC. By the end of the quarter, it was 86% sold. For
the remaining of the year, there is only one expected delivery, totaling a PSV of R$121.8 million, reaching the
aggregate yearly delivery of R$233 million — a volume 86% inferior to that of 2017, a reflection of the sharp
retraction of launches carried out between 2015 and 2016.

EZTEC
PSV
(RSMN)

Project EZTEC Region P p—— Launched Launched PSV
Delivered Participation g g Units (RSMN)

1T18

Massimo Vila Carrao Zona Leste Residencial
2118
Splendor Ipiranga Zona Sul Residencial

Total 2018

Deliveries vs. Cancellations (R$ MN)
486 471
427

1Q152Q153Q154Q151Q162Q163Q16 4Q16 1Q172Q17 3Q17 4Q17 1Q182Q183Q18 4Q18 1Q19 2Q19 3Q19 4Q19

mmm PSV EZTEC Deliveries Sold (R$ MN) PSV EZTEC Deliveries in Inventory (R$ MN) —o—PSV EZTEC Cancellations (R$ MN)

Financiamento

Once the construction of a project is concluded, there are two possible paths for the financing of clients’
outstanding debt: financing it through a bank (“transfers” to banks) and the financing from the real estate
developer directly to its clients (statutory lien agreements). The practice of direct financing has taken place in
EZTEC ever since its origin — aft its fime it used to be the premise, in a context prior to the institutionalization of
regulations safeguarding commercial banks from excessive consequences of delinquency, which enabled them
to take on more clients. In the last decade, the preponderant portion of clients were destined to banks, as though
as the Company’s strategy of maintaining a net cash position allowed it o have a continued role. Yet, from 2015
on, as the spread of the real estate crisis deterred banks from ensuring credit, EZTEC has been taken a dominant
role in financing its clients, encompassing particularly those that, despite exhibiting purchasing power, did not fit
infto the more restrictive formal requirements that are inherent to the banks' credit concession process — a
common case, for example, amid liberal professionals and microentrepreneurs. By the end of 2Q18, the portfolio
of receivables derived from statutory lien agreements represent R$478 million — contemplating also EZTEC's stake
in shared projects — with new originations subject to rates of 10% plus inflation.
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The countercyclical strategy adopted — fo make use of the Company’s robust cash position to offset eventual
restriction in banks’ credit availability — is fundamental for the maintenance of gross margins and the liquidation
of inventory. In its absence, an even more expressive portion of the clients that purchased recently-launched
units in the record-breaking cycle of 2013 and 2014 would have ultimately cancelled by the time of delivery, as
they would not have found a means of financing, coercing the Company to resell those inventory units at
discounted prices. Moreover, for new ready inventory sales, statutory lien agreements also safeguard the
realization of additional sales, even if compared to the bank transfer alternative. This is because financing directly
through EZTEC is a much less bureaucratic process, enabling clients to have their keys in hand with months of
anticipation. This shortened schedule also reduces that rate at which clients tend to give up on their purchase,
which naturally occurs to some extent prior to the unit being delivered; and, also, it stimulated the real estate
broker, who can rely on a quicker payment of its brokerage fee.

As though as the incidence of direct financing still surpasses transfers to banks for ready inventory sales, in 2Q18
there has been a marginal retraction in clients’ predisposition for statutory lien agreements, as a reaction to the
4.10% hike in inflation levels (as measured by IGP-DI) over the course of 2Q18, leading fo an accumulated 7.8%
over the past 12 months. As a resource to alleviate this hesitancy, the Company started offering as of July, as a
subsequent event, the alternative for clients to substitute that index for the less aggressive IPCA for new
originations, accumulating 4.4% over 12 months. Regardless, the spike in inflafion, on the back of the truck drivers’
strike, already translates intfo a more voluptuous financial revenue for the quarter.

Direct Receivables Portfolio Evolution (R$MN)

121 111 11
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4Q16 Origination  Inferest Payments Foreclosure 4Q17 Origination  Inferest Payments Foreclosure 2Q18

Regarding the financing via banks, the Brazilian Cenfral Bank has decreed a series of amendments to the
structure through which financial institutions allocate resources to the real estate sector. The changes were
announced in the third quarter, as a subsequent event, and carries measures that should be effective starting
on 2019. In synthesis, the measures preserve the mandatory allocation of 65% of SBPE saving funds to the real
estate sector, yet they stipulate that LCls and CRIs no longer qualify for this calculation, such that there are more
resources available for the actual financing of the client — this measure, according fo the Central Bank, would
result in a R$80 billion injection of resources over the next six years. Complementarily, there is a greater flexibility
allowed for the indexing of financing agreements, introducing options other than TR — as is the case of IPCA, for
example — as permitted indexes. This change will possibly make it a more attractive option to be securitized,
which accelerates the capital furnover and, thus, banks’ interest to allocate resources to real estate financing.
The alleged broadening of SBPE resources suggest that there may be a structural reduction in mortgage rates
from banks, which, in its furn, would franslate into a further stimulus to real estate demand.

Beyond the impact coming from an increased pool of resources available, these measures also promote
alterations in how these resources are distributed amid differently priced units. First of all, the changes allow more
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flexibility for the financing of more expensive units: from the 65% share mandatory for the sector, it used to be the
case that 80% would have to follow to SFH confracts, while the remaining 20% to SFI; this requirement no longer
stands, being replaced by the milder 80% minimum requirement for residential units. Moreover, the SFH and FGTS
ceiling is raised from the previous R$800-250 thousand limit, now encompassing units up to R$1.5 million. This
furthered flexibility allows financial institutions to utilize from the cheaper SBPE resources to pursue greater spreads
in more expensive units. On the other hand, among the instituted measures, there is an adjustment that
safeguards the financing of units up to R$500 thousand — a segment that has been overlooked by the banks
because, on the one side, it exceeds the MCMYV ceiling and, on the other, has simmer spreads than units closer
to the SFH limit. Such adjustment consists of a 1.2x bonus to the calculation of the value being financed to units
up to R$500 thousand, such that, with the greater emphasis on this segment, banks would be capable to reach
the minimum 65% allocation required more easily — which would stimulate that they offered lower rates in this
segment.

There is no way to precise whether — and to what extent — banks would in fact go through with reduction in
mortgage rates. Yet, it is worth signaling that improvements in the range of units up to R$500 thousand would
have a more perceptible positive impact for the Company, since this segment concentrates the preponderant
portion of its inventory and landbank — encompassing 43% of units in inventory and an even larger portion of its
landbank. It is the latter that rips the most benefits, ultfimately, given that the impact from these measures tend
to materialize in the long run.

Units in Inventory

In the second quarter of 2018, with the conclusion of the cycle of deliveries that has marked recent years, the
projects launched between 2013 and 2014, which reached a record-breaking launching volume in the
Company’s history, is fully constructed. With it, EZTEC’s inventory composition is 79% made of ready units. And it
is precisely those 2013-2014 launches that, currently, holds the highest inventory concentration for the Company,
composing 67% of its total inventory. Such concentration is partially attributed to the highest incidence of
cancellations that tends to happen at the moments surrounding a project’s delivery, leading to the return of
previously sold units back to the project’s inventory. As it has been mentioned in the Management’'s Comments,
it is worth highlighting the role played by statutory lien agreements — the direct financing of EZTEC to its clients —
in challenging ready inventory sales.

(%EZTEC) (%EZTEC)
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Inventory
. Total Units . Inventory Inventory Units | Parking and
Project Date Launched Launched % Sold (Units) (Units) % EZTEC (RS) %EZ Others (RS)
ToEL
Ready Units
BellAcqua abr/08 152 99% 1 100% 425 0
Supéria Paraiso ago/09 160 100% 0 100% 0 322
Capital Corporate Office mai/09 450 100% 0 100% 0 442
Massimo Residence mar/10 108 100% 0 50% 0 32
Quality House Jd. Prudéncia nov /09 166 100% 0 100% 0 97
Supéria Moema mar/09 153 100% 0 100% 0 193
Up Home abr/10 156 100% 0 100% 0 55
Prime House Sacomad mai/10 184 100% 0 100% 0 0
Sky jun/10 314 100% 1 90% 647 132
Quinta do Horto mai/10 119 100% 0 100% 0 37
Varanda Tremembé jun/10 192 100% 0 100% 0 0
Royale Prestige out/10 240 100% 0 80% 0 122
At'E out/10 162 100% 0 50% 0 0
NeoCorporate Offices jan/11 297 92% 24 100% 18.380 3.170
Trend Paulista Offices fev /11 252 100% 1 100% 619 1.840
Up Home Jd. Prudéncia fev /11 156 100% 0 100% 0 37
Royale Tresor mar/11 240 100% 0 80% 0 14
Still Vila Mascote jun/11 150 99% 1 50% 348 110
Chateau Monet jun/11 163 100% 0 100% 0 161
Supéria Pinheiros jun/11 108 100% 0 100% 0 248
Sophis Santana set/11 50 98% 1 100% 1.960 0
Royale Merit nov /11 160 100% 0 80% 0 0
Up Home Vila Carrdo dez/11 156 99% 1 100% 561 0
Viv art Tremembé dez/11 158 100% 0 100% 0 0
Gran Vilage S&o Bernardo dez/11 474 99% 3 100% 1.072 0
Vidabella 6 a 10 dez/11 480 100% 1 60% 100 0
Neo Offices fev /12 96 98% 2 100% 663 97
Bosque Ventura mar/12 450 94% 27 85% 8.625 211
Massimo Nov a Saude jun/12 108 98% 2 100% 1.138 0
In Design jun/12 422 89% 48 100% 8.011 1.032
The View Nov a Atléntica jul/12 200 100% 0 100% 0 147
Green Work jul/12 378 96% 17 100% 6.155 2.544
Up Home Santana ago/12 96 100% 0 100% 0 0
Chdacara Cantareira set/12 292 100% 1 100% 471 0
Prime House S&o Bemardo set/12 508 100% 1 100% 304 0
Parque Ventura out/12 508 80% 103 85% 32.282 117
Jardins do Brasil - Amazoénia out/12 324 87% 41 46% 17.692 21
Jardins do Brasil - Abrolhos out/12 498 86% 70 46% 14.899 0
Brasiliano nov /12 162 100% 0 90% 0 75
Premiatto Sacoma fev /13 138 92% 11 100% 3.965 258
Splendor Vila Mariana mar/13 34 97% 1 100% 3.533 0
Le Premier Paraiso mar/13 40 100% 0 100% 0 0
EZ Mark mai/13 323 55% 144 100% 108.560 6.119
Centro Empresarial Jardins do Brasil jun/13 848 61% 329 46% 29.580 874
T Jardins do Brasil - Mantiqueira jun/13 498 81% 94 46% 18.861 77
Massimo Vila Mascote set/13 162 100% 0 100% 0 37
Quality House Ana Costa set/13 238 76% 56 100% 24.889 124
Cidade Maia - Aameda dez/13 448 61% 173 100% 43.180 184
Cidade Maia - Praca dez/13 451 51% 220 100% 98.907 1.362
Cidade Maia - Jardim dez/13 280 49% 143 100% 76.052 1.104
\ Cidade Maia - Botdnica mar/14 566 49% 289 100% 133.437 1.288
Magnifico Mooca mai/14 162 71% 47 50% 13.863 258
San Felipe - Giardino jun/14 104 62% 40 100% 35.385 138
San Felipe - Palazzo jun/14 48 56% 21 100% 20.118 276
Legitimo Santana dez/14 70 86% 10 100% 6.926 276
Cidade Maia - Reserva mar/14 224 50% 112 100% 81.573 442
Le Premier Flat Campos do Jord&o jul/14 108 74% 28 100% 34.363 92
Prime House Parque Bussocaba out/14 568 56% 251 65% 48.759 0
Massimo Vila Cardo abr/15 66 47% 35 100% 26.407 64
;“ Splendor Ipiranga fev /15 44 86% 6 100% 9.350 147
In Construction
Jardins do Brasil - Afléntica jun/15 386 81% 73 46% 21.540 408
Le Premier Moema mar/16 38 66% 13 50% 18.199 46
Splendor Brooklin mai/1é 42 55% 19 100% 41.113 83
Up Home Vila Mascote out/16 129 29% 21 100% 38.998 193
Legittimo Vila Romana abr/17 54 80% 11 100% 10.334 124
In Design Liberdade ago/17 114 45% 63 100% 35.878 553
Verace Brooklin out/17 48 77% 11 100% 20.045 294
Launches
Clima S&o Francisco nov /17 106 68% 34 100% 19.875 5.607
Z.Cotovia fev /18 199 88% 24 100% 18.817 0

Total

1.287.043 32.539
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GUIDANCE

On December the 6th, 2017, EZTEC published a launching guidance for the year of 2018, which it had not done
since 2013. In it, it committed to carrying out R$500 million to R$1 billion in launched PSV, which, at its mid-point,
represents a 180% growth relative to what has been launched in 2017.

The Company’s assurance that it can fulfill the guidance is founded on its R$6.7 billion landbank potential sales
value, located, not only in the city of SGo Paulo, but also in the metropolitan region, on a range of different
income segments, allowing the Company to choose the most adequate launch relative to the future sales speed
and profitability.

Until the first half of 2018 the Company launched in February 15th, 2018, the Z. Cotovia project, with a R$105.5
million PSV, a project directed towards the high-income segment, and, at the time of this document’s publishing,
was above 87% sold — preliminary managerial figures.

CAPITAL MARKETS

Ownership Structure

EZTEC stock is listed on the Novo Mercado special corporate governance segment of the BM&FBovespa under
the EZTC3 ticker symbol; in june 30st, 2018, its capital was composed of 165,001,783 common shares, 34.2% of
which were free floating, an equivalent to 56,472,886 shares.

Net Asset Value

Since 2008, the Company has presented, on a quarterly basis, a calculation of its Net Asset Value, which serves
to highlight, through a summary of its audited financial and managerial data, the Company's infrinsic book value
that is still not fully reflected in its financial statements:

g(r]r:gr:?:;zZs:;;?neth’:L?s‘aﬁjjf:;::ir; Reais - R$) = JQuiS
(+) Cash 536.443 547.714
(-) Debt (124.899) (161.063)
(-) Dividends to be Paid -85.222 -85.222
(+) Unperformed Receiv ables 261.125 236.123
T (+) Performed Receiv ables 546.357 585.824
(-) Construction Obligation (184.704) (198.641)
(+) Land bank Inv entory @ 776.333 771.908
» (-) Land bank / Project Quotas Payable @ 8.832 (20.650)
: Present Value Adjustment - On-Balance 3.534 3.528
Present Value Adjustment - Off-Balance 8.414 8.239
(+) Ready Inv entory 956.437 1.012.417
(+) Inventory in Construction / Launches
- (+) Sales to be Recognized

= Adjusted Net Asset Value per Share

Note that the land pieces in the land bank are considered at book value, i.e., the effective amount paid for the
acquisition, not considering the intrinsic price appreciation occurred in the period. Moreover, the calculation of
Net Asset Value does not consider the PSV of R$6.7 billion that these land pieces could generate.
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Return on Shareholders' Equity

In the graph below, one can note that the Company’s Return on Equity has decreased between 2013 and 20156,
as a reflection of its operational deceleration due to the diminished launches and sales, as well as a strong
increase in cancellations through the crisis. In 2017, there had been a recuperation in ROE due to the sale of EZ
Tower B in 3Q17. It is worth highlighting that over the course of 2017, the Board of Directors approved the
additional dividend distribution of R$566.1 million (R$125.5 million approved in April, and the remaining R$440.6
in December). Already in 2018, there is the added mandatory dividend distribution approved in a recent
Shareholders Meeting, in the amount of R$85.221.78,67, representing R$0.516489 per share. These distributions
caused an equivalent reduction in the Company’s book value, permitting a relative improvement in the
Company'’s return on equity for the following quarters.

Net Income (R$ MN) and Return on Equity (%)
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ANNEX |: CONSOLIDATED CASH FLOW

Cash Flow
Periods ended in june 30th

Amount expressed in thousand of Brazilian Reais - R$

Present Value Adjustment Value from Taxes

Foreign Exchange Gains (Losses), Net

Depreciation and Amortization

Equity Income

Reserv e for Contingencies

Income Tax and Social Contribution, Curent and Defered

Trade Accounts Receiv ables
Real Estate Held for Sale
Prepaid Expenses

Other Assets

Adv ances from Customers

Interest Paid

Dividends receiv ed from subsidiary
Income Tax and Social Contribution Paid
Suppliers

Other Liabilities

Short-Term Inv estments

Proceeds frmom Maturities
Acquisition of Inv estiments

Purchase of Property and Equipment

Loans from Related Parties

New Loans and Financings
Noncontroling Interests in Subsidiaries
Payment of Loans and Financings

Versdo : 1

1.003
(47.066)
1.514
(3.096)
(1.389)

7.211

133.625
(65.107)
198
3.655

(1.341)
(11.271)
23.107
(7.095)
(1.580)
19.981

(158.077)

142,984

(19.544)
(21)

18.952
7.119
(3.779)

(117.906)

[ JTEC 35

. Construindo qualidiide d7 vifa




ANNEX II: COST FINANCIAL EVOLUTION

ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2018 - EZ TEC EMPREEND. E PARTICIPACOES S.A.

Project

2011
NeoCorporate Offices
Up Home Jd. Prudéncia
Trend Paulista Offices
Quality House Sacoma
Royale Tresor

Supéria Pinheiros
Chateau Monet

Still Vila Mascote
Sophis Santana

Royale Merit

Vidabella 6 a 10

Up Home Vila Cando
Viv art Tremembé

Gran Village Sdo Bernardo

2012
Neo Offices

Bosque Ventura

Terraco do Horto

Massimo Nov a Saude

In Design

The View

Green Work

Up Home Santana
Chdcara Cantareira

Prime House S&o Bernardo
Parque Ventura

Jardins do Brasil - Abrolhos
Jardins do Brasil - Amazoénia
Brasiliano

Dez Cantareira

2013
Le Premier Paraiso

Premiatto Sacoma

Splendor Vila Mariana

EZ Mark

Jardins do Brasil - Mantiqueira
Jardins do Brasil - Centro Empresarial
Massimo Vila Mascote

Quality House Ana Costa

Cidade Maia - Aameda

Cidade Maia - Jardim

Cidade Maia - Praca

2014

Cidade Maia - Botanica

Cidade Maia - Reserva
Magnifico Mooca

San Felipe - Palazzo

San Felipe - Giardino

Prime House Bussocaba

Le Premier Flat Campos do Jorddo
Legittimo Santana

2015

Splendor Ipiranga
Massimo Vila Carrdo
Jardins do Brasil - Atléntica

2016

Le Premier Moema
Splendor Brooklin

Up Home vila Mascote

2017

Legittimo Vila Romana
In Design Liberdade
Verace Brooklin

Clima Sdo Francisco

2018
Z.Cotovia

6/30/17

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

100%
83%
79%
88%
89%
74%
93%
89%

70%
69%
64%

46%
40%
30%

42%
0%
0%
0%

0%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

100%
86%
83%
100%
100%
85%
96%
100%

74%
76%
71%

50%
43%
31%

42%
0%
0%
0%

0%

9/30/17 12/31/17
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

78%
82%
74%

56%
47%
35%

43%
0%
44%
0%

0%

Versdo : 1

3/31/18 6/30/18
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%

100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%

100% 100%

100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
87% 100%
100% 100%
81% 86%
63% 69%
56% 63%
40% 49%

48% 52%
37% 37%
44% 44%
27% 28%

33% 34%
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ANNEX Ill: REVENUE BY PROJECT

Project

Launch Date

Deliv ery Date (Contract)

% ELTEC

% Units Sold

Cumulative Revenue

2007

Evidence Mar-07 Sep-10 50% 100% 41.637
Clima Bothanico Mar-07 Dec/09 and Mar/10 100% 100% 148.252
Vert Mar-07 Feb-10 100% 100% 51.772
Clima do Bosque Jun-07 Mar-10 100% 100% 85.299
Sports Vilage Ipiranga Sep-07 Jul-10 100% 100% 93.489
Quality House Lapa Oct-07 Nov-10 100% 100% 101.139
Ville de France Oct-07 Mar/09, May/09, Aug/10 and 50% 100% 53.678
2008

Clima do Parque Mar-08 Sep-10 100% 100% 150.932
BellAcqua Apr-08 Oct-10 100% 99% 44.457
Prime House Vila Mascote Jun-08 Apr-11 100% 100% 57.777
Splendor Square Jun-08 Feb-11 100% 100% 82.836
Premiatto Jun-08 Jul-11 50% 100% 75.785
Mundeo Jun-08 Oct-10 100% 100% 26.495
Splendor Klabin Sep-08 Mar-11 90% 100% 47.589
Vidabella 1 Oct-08 Jun-10 50% 100% 7.254
Chdcara Sant'Anna Nov -08 77.487
2009

Supéria Moema Mar-09 Sep-11 100% 100% 72.790
Capital Corporate Office May-09 Nov-12 100% 100% 322.135
Le Premier Ibirapuera Parc Jun-09 Jun-12 100% 100% 88.443
Vidabella 2 Jul-09 Jun-10 50% 100% 33.777
Supéria Paraiso Aug-09 Nov-11 100% 100% 64.795
Vidabella 3 Oct-09 Mar-11 50% 100% 9.905
Vidabella 4 Oct-09 Mar-11 50% 100% 9.951
Vidabella 5 Oct-09 Mar-11 50% 100% 9.989
Reserva do Bosque Oct-09 May-12 50% 100% 29.670
Quality House Jd. Prudéncia Nov -09 Sep-12 100% 100% 73.868
2010

Gran Vilage Club Jan-10 Dec-12 100% 100% 118.006
Clima Mascote Feb-10 Dec-12 100% 100% 105.029
Massimo Residence Mar-10 Sep-12 50% 100% 34.739
Up Home Apr-10 Jan-13 100% 100% 77.634
Quinta do Horto May-10 Feb-13 100% 100% 79.883
Prime House Sacomd& May-10 May-13 100% 100% 51.361
Sky Jun-10 Oct-13 20% 100% 165.898
Varanda Tremembé Jun-10 Apr-13 100% 100% 77.816
Sophis Sep-10 Oct-13 100% 100% 115.962
Royale Prestige Oct-10 Sep-13 60% 100% 169.992
AT'E Oct-10 Nov-13 50% 100% 70.520
Gran Village Vila Formosa

2011

NeoCorporate Offices Jan-11 Feb-14 100% 92% 176.502
Up Home Jd. Prudéncia Feb-11 Jan-14 100% 100% 74.242
Trend Paulista Offices Feb-11 Dec-13 50% 100% 89.726
Quality House Sacoma Feb-11 Feb-14 100% 100% 76.524
Royale Tresor Mar-11 Mar-14 80% 100% 130.061
Supéria Pinheiros Jun-11 Aug-14 100% 100% 59.073
Chateau Monet Jun-11 Aug-14 100% 100% 137.668
Still Vila Mascote Jun-11 Nov-14 50% 99% 39.235
Sophis Santana Sep-11 Sep-14 100% 98% 119.385
Royale Merit Nov-11 ar-15 80% 100% 114.792
Vidabella 6 a 10 Dec-11 Sep-13 e Sep-14 60% 100% 29.756
Up Home Vila Carrdo Dec-11 Jan-15 100% 99% 84.528
Viv art Tremembé Dec-11 Aug-14 100% 100% 68.054
Gran Vilage Sdo Bernardo Dec-11 Dec-14 100% 99% 191.536
2012

Neo Offices Feb-12 Mar-14 100% 98% 38.705
Bosque Ventura Mar-12 Aug-15 85% 4% 147.572
Terraco do Horto May-12 Aug-12 100% 100% 11.994
Massimo Nov a Sadde Jun-12 Mar-15 100% 98% 65.821
In Design Jun-12 Jul-15 100% 89% 100.344
The View Jul-12 Apr-12 100% 100% 94.393
Green Work Jul-12 Apr-15 100% 96% 122.705
Up Home Santana Aug-12 Aug-15 100% 100% 46.461
Chdcara Cantareira Sep-12 Jan-16 100% 100% 164.548
Prime House SGo Bernardo Sep-12 Oct-15 100% 100% 153.448
Parque Ventura Oct-12 Jan-16 85% 79% 155.973
Jardins do Brasil - Abrolhos Oct-12 Jan-16 46% 84% 99.726
Jardins do Brasil - Amazénia Oct-12 Jan-16 46% 87% 120.913
Brasiliano Nov-12 Sep-15 90% 100% VS2AS
Dez Cantareira Dec-12 Apr-15 50% 100% 23.201
2013

EZ Towers Jan-13 Dec-15 100% 100% 1.320.830
Le Premier Paraiso Mar-13 Feb-16 100% 100% 92.008
Premiatto Sacoma Feb-13 Jan-16 100% 88% 49.751
Splendor Vila Mariana Mar-13 Oct-15 100% 7% 69.983
EZ Mark May-13 Feb-16 100% 55% 181.737
Jardins do Brasil - Mantiqueira Jul-13 Nov-16 46% 80% 93.971
Jardins do Brasil - Centro Empresarial Jun-13 Sep-16 46% 61% 73.486
Massimo Vila Mascote Sep/13 Sep-16 100% 100% 121.934
Quality House Ana Costa Sep/13 Feb-17 100% 74% 82.077
Cidade Maia - Alameda Dec/13 Mar-17 100% 59% 80.871
Cidade Maia - Jardim Dec/13 Mar-17 100% 49% 93.720
Cidade Maia - Praca Dec/13 Mar-17 100% 50% 114.547
2014

Cidade Maia - Botanica Mar-14 Aug-17 100% 49% 145.097
Cidade Maia - Reserva Mar-14 Nov-17 100% 50% 96.551
Magnifico Mooca May-14 Sep-17 50% 69% 36.675
San Felipe - Palazzo Jun-14 Aug-17 100% 54% 27.215
San Felipe - Giardino Jun-14 Aug-17 100% 61% 60.024
Prime House Bussocaba Oct-14 Nov-17 65% 54% 71.946
Le Premier Flat Campos do Jorddo Jul-14 Jan-18 100% 75% 102.243
Legitimo Santana Dec-14 Sep-17 100% 83% 40.961
2015

Splendor Ipiranga Feb-15 Apr-18 100% 86% 69.055
Massimo Vila Cando Apr-15 Apr-18 100% 44% 25.016
Jardins do Brasil - Atlantica Jun-15 Sep-18 46% 82% 90.864
2016

Le Premier Moema Mar-16 Aug-19 50% 63% 21.782
Splendor Brooklin May-16 Sep-19 100% 55% 31.556
Up Home vila Mascote Oct-16 Jan-20 100% 29% 8.822
2017

Legittimo Vila Romana Apr-17 Mar-20 100% 80% 20.016
In Design Liberdade Aug-17 Jul-20 100% 46% 10.942
Verace Brooklin Oct-17 Sep-20 100% 75% [0}
Clima S&o Francisco Nov-17 Oct-20 100% 68% 11.313
2018

Z.Cotovia Feb-18 Jan-21 100% 87% 26.635

(1) Includes revenue from the sale of properties (net of rescissions) and monetary and financial restatement, weighted according to

the Company’s share of the project.
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High-Income Segment: Units priced above R$8,000.01 per square meter on the launch date.

CEPAC:s: Instruments used by local governments fo raise funds to finance public urbanization projects, which are acquired
by companies interested in expanding the construction potential of an area. CEPACs are considered variable-income assets,
since their return is associated with the value of urban areas and can be traded in the secondary market on the SGo Paulo
Stock Exchange (Bovespa).

Cost of Properties Sold: Composed of the cost of lot acquisition, project development, construction as well as the expenses
related to the financing of production (SFH).

Land Bank: EZTEC maintains a land bank for future projects, with these properties acquired in cash or through agreements for
the exchange of units in the same development.

Upper-Middle-Income Segment: Units priced from R$6,000.01 to R$8,000.00 per square meter on the launch date.

Middle-Income Segment: Units priced from R$4,500.01 to R$6,000.00 per square meter on the launch date.

Percentage of Completion (PoC) Method: According to Brazilian accounting policies, revenues are recognized based on the
Percentage of Completion (PoC) accounting method, measuring the progress of the project unfil its conclusion in terms of
the real costs incurred in relation to the total budgeted costs.

Economic Segment: Units priced from R$3,500.01 to R$4,500.00 per square meter on the launch date.

Super Economic Segment: Units priced below R$3,500.00 per square meter on the launch date.

Risk Segregation: Accounting regime through which the assets of a project remain segregated from the assets of the
developer until construction is completed. The project’s cash flow is also not appropriated in the event of the bankruptcy or
insolvency of the developer. Developments submitted to this regime obtain a Special Tax Regime (RET), with the tax benefit
of a consolidated tax rate (PIS+COFINS+IR+CSLL) of 4.0% of revenue.

Performed Receivables: Receivables from clients whose units have been concluded.

Deferred Revenue: The contfracted sales for which revenue is allocated to future periods in accordance with the percentage
of completion of construction.

Deferred Income: Given the recognifion of revenue as a function of the percentage of conclusion of construction (PoC
method), revenue from the incorporatfion of signed contracts is recognized in future periods. Therefore, Deferred Income

corresponds to contracted sales less the budgeted construction cost of unifs to be recognized in future periods.

Return on Equity (ROE): Refurn on Equity is a financial indicator that measures the return on the capital invested by
shareholders (shareholders’ equity). To calculate ROE, simply divide the company’s net income by its shareholders’ equity.

Contracted Sales: The amount of contracts executed with clients related to the sale of units delivered or for future delivery.

Potential Sales Value (PSV): Amount obtained or to be potentially obtained from the sale of all units of a real estate project
4 at a specific price predetermined on the launch date.

EZTEC Potential Sales Value (EZTEC PSV): Amount obtained or to be potentially obtained from the sale of all units of a real
estate project at a specific price predetermined on the launch date, proportional to EZTEC's interest in the project.
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Notas Explicativas

EZ TEC EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A. E CONTROLADAS

NOTAS EXPLICATIVAS AS INFORMACOES FINANCEIRAS INTERMEDIARIAS
PARA O SEMESTRE FINDO EM 30 DE JUNHO DE 2018
(\Valores expressos em milhares de reais - R$, exceto qguando mencionado de outra forma)

1. INFORMACOES GERAIS

A EZ TEC Empreendimentos e Participacdes S.A. (“Companhia” ou “Controladora”), com sede na Avenida
Republica do Libano, 1.921, na cidade de S&o Paulo, Estado de Séo Paulo, esté listada no Novo Mercado
desde 21 de junho de 2007, na Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros — B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo,
sendo suas agdes negociadas por meio do codigo “EZTC3”, atuando como “holding” das empresas
mencionadas na Nota Explicativa n° 8.

A Companhia, por meio de suas controladas e controladas em conjunto, mantém preponderantemente
caracterizados em seu objeto social: (a) a incorporacdo e comercializacdo de empreendimentos imobiliarios
de qualquer natureza, inclusive por meio de financiamento; (b) a administracéo e locacao de imoveis proprios;
(c) o loteamento de terrenos; (d) a construcdo de condominios; (e) a prestacdo de servicos relativos a
construcdo, supervisdo, estudos e projetos e a execucdo de quaisquer obras e servigos de engenharia civil em
todas as suas modalidades técnicas e econémicas; e (f) a participacdo em outras sociedades, empresarias ou
ndo, na qualidade de socia, cotista ou acionista.

2. SUMARIO DAS PRINCIPAIS PRATICAS E POLITICAS CONTABEIS

As informacgdes financeiras intermediarias, individuais e consolidadas, foram elaboradas de maneira
consistente com as praticas contabeis descritas na nota explicativa n°® 2 as demonstracdes financeiras anuais,
individuais e consolidadas, referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2017, e portanto, devem ser
lidas em conjunto.

As informacdes financeiras intermediarias individuais e consolidadas estdo em conformidade com o
Pronunciamento Técnico CPC 21(R1) — Demonstracdo Intermediaria e com a norma internacional 1AS 34 —
Interim Financial Reporting, contemplando a orientacdo contida no Oficio Circular/fCVM/SNC/SEP 01/2018,
relacionada a aplicacdo da Orientacdo OCPC 04, emitida pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC)
e aprovada pela Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) e Conselho Federal de Contabilidade (CFC), sobre
o reconhecimento de receitas ao longo do tempo, assim como apresentadas de forma condizente com as normas
expedidas pela Comisséo de Valores Mobiliarios, aplicaveis a elaboracdo das Informacdes Trimestrais — ITR.

A preparacdo de informac@es financeiras intermediarias requer o uso de certas estimativas contabeis criticas
e também o exercicio de julgamento por parte da Administracdo da Companhia no processo de aplicacdo das
praticas contabeis. As estimativas e premissas contabeis sdo continuamente avaliadas e baseiam-se na
experiéncia histdrica e em outros fatores, incluindo expectativas de eventos futuros considerados razoaveis
para as circunstancias. Tais estimativas e premissas podem diferir dos resultados efetivos.
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A administracdo da Companhia declara que todas as informagdes relevantes proprias das Informacdes
Financeiras Intermediarias, e somente elas, estdo sendo evidenciadas e que correspondem as utilizadas por ela
na sua gestéo.

2.1 ADOCAO DE NOVO PRONUNCIAMENTO CONTABIL

O CPC 48 / IFRS 9 — Instrumentos Financeiros, estabelece requerimentos para reconhecer, mensurar e
classificar Ativos Financeiros, Passivos Financeiros e alguns contratos de compra ou venda de itens ndo
financeiros. Os novos requerimentos de classificacdo e mensuracdo de Ativos Financeiros sédo baseados
em fluxos de caixa contratuais e modelos de neg6cios, e Passivos Financeiros baseados no
reconhecimento inicial destes instrumentos, conforme segue:

Ativos Financeiros

Categoria Definicdo da categoria
Custo amortizado Ativos Financeiros mantidos para receber fluxos de caixa contratuais em

datas especificas, de acordo com o modelo de negécio da companhia.

Valor justo por meio Néo ha definicéo especifica quanto a manutencédo do Ativo Financeiro para
de outros resultados receber os fluxos de caixa contratuais nas datas especificas ou realizar a
abrangentes vendas destes Ativos Financeiros no modelo de negécio da Companhia.

Passivos Financeiros

Categoria Definicéo da categoria

Custo amortizado Todos os Passivos Financeiros na categoria de mensuracdo pelo custo
amortizado.

Valor justo por meio Passivos Financeiros mantidos para negociagao para evitar contraprestagdes

do resultado contingentes em combinac@es de negdcios.

O CPC 48/ IFRS 9 — Instrumentos Financeiros, substitui o CPC 38 / IAS 39 Instrumentos Financeiros:
Reconhecimento e Mensuracao.

A natureza da alteracdo e os principais impactos decorrentes da ado¢édo do CPC 48/ IFRS 9 Instrumentos
Financeiros, que entrou em vigor em 1° de janeiro de 2018, é:

ClassificacOes de Ativos e Passivos Financeiros

O CPC 48/ IFRS 9 - Instrumentos financeiros elimina as antigas categorias do CPC 38 / IAS 39 para
Ativos Financeiros: mantidos até o vencimento, empréstimos e recebiveis e disponiveis para venda e, no
reconhecimento inicial, os Ativos Financeiros sdo classificados como mensurados a: custo amortizado,
Valor justo em outros resultados abrangentes e valor justo por meio do resultado.

O referido pronunciamento ndo teve efeito significativo na classificacdo de Ativos Financeiros e Passivos
Financeiros nas Informacdes Financeiras Intermediarias.
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MensuragOes de Ativos e Passivos Financeiros

A Companhia entende que a principal diferen¢a na mensuragao de ativos e passivos financeiros decorrente
da adogdo do novo pronunciamento esta relacionada com a alteracdo do conceito de reducdo no valor
recuperavel de contas a receber, que, além do conceito de perda verificada, incorpora também o conceito
de perda esperada.

Desta forma, a Companhia analisou os efeitos de aplicagdo do CPC 48 / IFRS 9 — Instrumentos
Financeiros, e concluiu que tais efeitos ndo sdo significativos nas Informagdes Financeiras Intermediarias
e em suas respectivas bases de comparacao.

3. CAIXAE EQUIVALENTES DE CAIXA

Sdao representados por:

Controladora Consolidado
30/06/2018 31/12/2017 30/06/2018 31/12/2017

Caixa e bancos 2.401 5.310 15.246 44.623
Aplicac@es financeiras - Opera¢Ges compromissadas - 13.977 - 26.226
2.401 19.287 15.246 70.849

As aplicacdes financeiras em opera¢des compromissadas possuiam remuneracdo que variavam de 96% a
100,5% do CDI em 31 de dezembro de 2017.
4. APLICACOES FINANCEIRAS

Os montantes em 30 de junho de 2018 possuem vencimento de curto prazo e com alta liquidez, a serem
utilizadas de acordo com as necessidades de caixa da Companbhia.

Todas as aplicagbes financeiras estdo mensuradas com base no custo amortizado com o0s seus efeitos
reconhecidos no resultado.

*'
Taxa de Controladora Consolidado )
Remuneracao 30/06/2018  31/12/2017 30/06/2018 31/12/2017
Aplicacdes em CDB'’s 70% a 102% do CDI 73.462 71.167 76.383 78.722
Aplicagdes em fundos de
investimentos nao exclusivos 93,9% a 101,3% do
* CDI 388.183 363.092 444.814 411.942

461.645 434.259 521.197 490.664

Composto por depositos a prazo, operagdes compromissadas, debéntures, titulos publicos e outros investimentos.
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5. CONTAS A RECEBER

Consolidado

30/06/2018 31/12/2017

Clientes por incorporacéo de iméveis - obras concluidas 546.357 664.903
Clientes por incorporacéo de iméveis - obras em construcao (*) 90.453 68.887
Duplicatas a receber — servigos 2.122 1.528
638.932 735.318

Circulante (Nota Explicativa n° 9) 194.687 347.542
N&o circulante (Nota Explicativa n° 9) 444.245 387.776

Versdo : 1

(*) Valores liquidos de ajuste a valor presente, em 30 de junho de 2018, no montante de R$3.534 (R$2.531 em 31 de
dezembro de 2017). A taxa média utilizada para o semestre findo em 30 de junho de 2018 foi de 4,7% ao ano
(4,8% ao ano em 31 de dezembro de 2017) para as contas a receber das unidades ndo entregues.

A composicéo da parcela do ativo nédo circulante, em 30 de junho de 2018 e 31 de dezembro de 2017, por ano

de recebimento, é demonstrada a seguir:

Consolidado
Ano 30/06/2018 31/12/2017
2019 59.795 90.284
2020 88.246 70.854
2021 65.817 53.043
A partir de 2022 230.387 173.595
444.245 387.776
A seguir estdo apresentados 0s vencimentos dos saldos de contas a receber em 30 de junho de 2018 e 31 de
dezembro de 2017:
Consolidado
30/06/2018 31/12/2017
A vencer 577.199 567.102
Vencidos:
Até 30 dias 5.333 9.662
De 31 a 60 dias 2.753 46.001
De 61 a 90 dias 18.079 11.162
De 91 a 120 dias 643 14.178
Acima de 120 dias 46.653 100.607
73.461 181.610
Provisdo para distrato (11.728) (13.394)
638.932 735.318
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6.

8.

Versdo : 1

Em 30 de junho de 2018, do total de titulos vencidos, 69,8% referem-se a clientes que estdo em fase de analise
e obtencdo de financiamentos bancérios (79,7% em 31 de dezembro de 2017). Sendo suas provaveis perdas
j& registradas nas InformacgBes Financeiras Intermediarias. As referidas operacOes estdo garantidas por
alienacgdo fiduciaria dos imoveis financiados quando esta for a origem dos créditos imobiliarios.

IMOVEIS A COMERCIALIZAR

Consolidado
30/06/2018  31/12/2017

Iméveis concluidos 485.620 513.312
Imdveis em construcao 71.723 57.528
Terrenos para novas obras 776.333 788.635
Encargos financeiros 26.754 28.441
Adiantamento para fornecedores 524 173

1.360.954 1.388.089
Circulante 889.045 781.341
Né&o circulante 471.909 606.748

Os terrenos com langamento previsto para julho de 2019 em diante foram classificados no ativo nédo circulante.

A Administracdo da Companhia avalia anualmente seus estoques de terrenos e unidades concluidas e em
construcdo, a preco de mercado, e com base no resultado dessas avaliacdes verifica a necessidade de ajuste,
por reducdo do valor recuperavel. Para o fechamento destas Informacdes Financeiras Intermediarias, nao

foram identificados indicios de perda destes ativos.

TRIBUTOS A COMPENSAR

S&o representados por:

Controladora

Consolidado

30/06/2018 31/12/2017 30/06/2018  31/12/2017

Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF (*) 27.077 29.486 28.875 31.142
Outros - - 886 1.674

27.077 29.486 29.761 32.816
Circulante - - 2.683 3.288
N&o circulante 27.077 29.486 27.078 29.528

(*) O valor do imposto de renda sobre aplicacBes financeiras representa retencdes ocorridas, incluindo de anos

anteriores, que, em consonancia com o disposto no artigo 66 da Lei n® 8.383/91, com nova redacdo dada pelo artigo
58 da Lei n°9.069/95, estabelece o direito de compensacdo com impostos de mesma natureza ou pedido de
restituicdo, o que assegura a Companhia sua plena realizacao a valores atualizados. A Companhia entra com pedido

de restituicdo, tendo recebido os valores solicitados, devidamente atualizados.

INVESTIMENTOS
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Controladora

Participacdo Patriménio Resgl;ado Equivaléncia Investimentos
Sociedades controladas Direta - % Ativo Passivo Liquido Exercicio  Patrimonial  30/06/2018 31/12/2017
AK 14 Empreend. e Part. Ltda. (a) 60,00%  34.325 20.370 13.955 197) (118) 8.373 8.250
Alasca Incorporadora Ltda. 99,99% 702 1 701 1) 1) 701 2
Alessandra Incorporadora Ltda. 99,99%  18.790 3.262 15.528 403 403 15.528 12.036
Alexandria Incorporadora Ltda. 99,99%  28.924 1.236 27.688 1.311 1.311 27.688 28.692
Alfenas Incorporadora Ltda. 99,99%  31.086 1.029 30.057 124 124 30.057 29.934
Analisys Consultoria, Planej. e Part. S/S 99,99% 931 886 45 (133) (133) 45 74
Arambaré Incorporadora Ltda. 99,99%  24.934 8 24.926 (472) (472) 24.926 24.923
Avrapanés Incorporadora Ltda. 99,99%  37.249 3.604 33.645 4.269 4.269 33.645 25.406
Ares da Praga Empreend. Imob. Ltda. (a) 85,00% 86.924 4.581 82.343 7.255 6.167 69.991 71.262
Arizona Incorporadora Ltda. 99,99%  13.259 1.427 11.832 (130) (130) 11.832 10.731
Arpoador Incorporadora Ltda. 99,99% 2 - 2 - - 2 1
Aurillac Incorporadora Ltda. 99,99% 22.323 68 22.255 (102) (102) 22.255 22.357
Austria Incorporadora Ltda. (a) 50,00%  40.349 4.562 35.787 5.667 2.833 17.894 15.060
Barcelona Incorporadora Ltda. 99,99% 2 - 2 - - 2 2
Bartira Incorporadora Ltda. 99,99% 5 - 5 - - 5 5
Bergamo Incorporadora Ltda. 99,99% 16.105 11 16.094 (84) (84) 16.094 16.085
Bonneville Incorporadora Ltda. (a) 50,00% 5211 244 4.967 290 145 2.483 2.528
Cabo Frio Incorporadora Ltda. (a) 50,00% 61 11 50 112 56 25 17.719
Cabreuva Incorporadora Ltda 99,99%  28.201 56 28.145 (161) (161) 28.145 28.126
Camila Empreend. Imobiliarios Ltda. 99,99% 14.414 33 14.381 103 103 14.381 14.224
Campo Limpo Incorporadora Ltda. 99,99% 9.567 72 9.495 (66) (66) 9.495 2.201
Catarina Incorporadora Ltda. 99,99% 21.774 909 20.865 841 841 20.865 20.025
Cayowaa Incorporadora Ltda. 99,99% 7.564 33 7.531 587 587 7.531 7.145
CCISAO07 Incorporadora Ltda. (a) 50,00% 254 62 192 47) (24) 96 120
Center Jabaquara Empreend. ltda. 99,99% 23.468 1.176 22.292 1.555 1.555 22.292 22.578
Coimbra Incorporadora Ltda. 99,99% 1.954 - 1.954 (282) (282) 1.954 1.932
Crown Incorporadora Ltda. 99,99% 37.871 1514 36.357 1.172 1172 36.357 35.275
Curupa Empreend. Imobiliarios Ltda. 99,99% 7.373 95 7.278 669 669 7.278 6.650
Dakota Incorporadora Ltda. 99,99% 2 - 2 - - 2 2
E.Z.L.I. Empreend. Imobiliario Ltda. 70,00% 392.360  152.438 239.922 (29.203) (20.442) 167.945 173.785
Elba Incorporadora Ltda. 99,99% 44,132 1.168 42.964 1.904 1.904 42.964 43.150
Esmirna Incorporadora Ltda. 99,99% 10.400 243 10.157 237 237 10.156 9.959
EZ Park Estacionamento Ltda. 99,99% 225 16 209 (69) (69) 209 208
EZ TEC Técnica Eng. e Construcéo Ltda. 99,99% 6.423 1.820 4.603 (1.524) (1.524) 4.603 6.128
Florenca Incorporadora Ltda. 99,99% 25.251 471 24,780 535 535 24.780 24.489
Florian6polis Empreend. Imob. Ltda. (a) 50,00% 35.247 3.141 32.106 662 331 16.053 17.836
Galia Incorporadora Ltda. 99,99% 29.745 1.101 28.644 1.213 1.213 28.644 27.332
Garicema Empreend. Imobiliarios Ltda. 99,99%  189.049 15.356 173.693 1.867 1.867 173.693 171.866
Genova Incorporadora Ltda. (a) 60,00% 1.587 737 850 77 46 510 512
Giopris Empreend. Imobiliarios Ltda. 99,99% 52.092 2.507 49.585 783 783 49.585 50.717
Giovanna Incorporadora Ltda. 99,99% 23.963 414 23.549 280 280 23.549 23.270
Gol Incorporadora Ltda. 99,99% 34.903 3) 34.906 131 131 34.906 34.408
Grauna Incorporadora Ltda. 99,99% 3.839 100 3.739 (64) (64) 3.739 3.803
Guara Incorporadora Ltda. 99,99% 59.986 15 59.971 (235) (235) 59.971 59.752
Hannover Incorporadora Ltda. 99,99% 8.582 7 8.575 (133) (133) 8.575 8.576
Ibiuna Incorporadora Ltda. 99,99% 5.986 - 5.986 - - 5.986 5.987
Ilha Bela Incorporadora Ltda. 99,99% 2 - 2 - - 2 1
Iracema Incorporadora Ltda. (a) 50,00% 57.898 331 57.567 (85) (43) 28.784 28.535
Islandia Incorporadora Ltda. 99,99% 118 - 118 - - 118 118
Itagi Incorporadora Ltda. 80,00% 2.348 7 2.341 22 17 1.873 1.856
J.J. Rodrigues Empr.. Imob. Ltda (a) 50,00% 8.068 2.864 5.204 541 270 2.602 2.332
Jauaperi Incorporadora Ltda. 99,99% 60.392 2.654 57.738 13.360 13.360 57.738 44.628
Juquei Incorporadora Ltda. 75,00% 17.966 51 17.915 (80) (60) 13.436 7.300
Juquitiba Incorporadora Ltda. 99,99% 20.987 58 20.929 (673) (673) 20.929 20.882
Juriti Empreend. Imobiliarios Ltda. 99,99%  11.051 308 10.743 347 347 10.743 10.426
Lafaiete Incorporadora Ltda. 99,99% 29.236 664 28.572 550 550 28.572 28.238
Larissa Incorporadora Ltda. 99,99% 17.155 7.814 9.341 (41) (41) 9.341 3.082
Lausane Incorporadora Ltda. 99,99% 13.420 66 13.354 71 71 13.354 13.283
Limoges Incorporadora Ltda. 99,99% 80.045 1.893 78.152 6.959 6.959 78.152 76.433
Livorno Incorporadora Ltda. 99,99% 39.504 4.958 34.546 (1.211) (1.211) 34.546 31.077
London Incorporadora Ltda. 99,99% 24.276 915 23.361 (34) (34) 23.361 6.124
Mairipora Incorporadora Ltda. 99,99%  187.637 1.534 186.103 (1.128) (1.128) 186.103 174.149
Marcella Empreend. Imobiliarios Ltda. 99,99% 39.040 845 38.195 105 105 38.195 38.090
Marina Empreend. Imobiliarios Ltda. 99,99% 70.057 4.496 65.561 (361) (361) 65.561 75.739
Michigan Incorporadora Ltda. 99,99% 16.501 15 16.486 (94) (94) 16.486 11.780
Mix Residencial Ltda. 99,99% 2 - 2 @) 1) 2 3
Miziara Empreend. Imobiliérios Ltda. 99,99%  35.673 2.150 33.523 1.847 1.847 33.523 33.446
Ménaco Incorporacdo Ltda. (c) 80,00% 54.109 4.977 49.132 5.214 4171 39.306 42.655
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Controladora

Participacdo Patriménio Resgl;ado Equivaléncia Investimentos

Sociedades controladas Direta - % Ativo Passivo Liquido Exercicio  Patrimonial  30/06/2018 31/12/2017
Monza Incorporadora Ltda. 99,99% 18.221 466 17.755 5 5 17.755 17.749
Otawa Incorporadora Ltda. 99,99% 17.280 602 16.678 (25) (25) 16.678 16.703
Paraiso Empreend. Imobiliarios Ltda. 99,99%  35.824 2.230 33.594 (33) (33) 33.594 33.628
Park Empreend. Imobiliarios Ltda. 99,99%  21.748 3.243 18.505 65 65 18.505 18.439
Phaser Incorporacéo SPE S.A. (a) 46,25%  399.045 99.150 299.895 17.962 7.591 138.701 134.695
Pinhal Incorporadora Ltda. 99,99%  25.683 108 25.575 (138) (138) 25.575 25.592
Pirassununga Incorporadora Ltda. 99,99% 16.946 8 16.938 (299) (299) 16.938 16.943
Pisa Incorporadora Ltda. 99,99% 26.754 747 26.007 (354) (354) 26.007 23.207
Ponta da Praia Incorporadora Ltda. 99,99% 2 - 2 - - 2 1
Priscilla Empreend. Imobiliarios Ltda. 99,99% 16.899 138 16.761 37 37 16.761 16.723
Puebla Incorporadora Ltda. (a) 65,00% 79.837 43.231 36.606 (11.788) (7.662) 23.794 31.456
Reno Incorporadora Ltda. 99,99%  89.125 2.285 86.840 3.655 3.655 86.840 91.090
San Diego Incorporadora Ltda. 99,99% 20.433 1.841 18.592 472 472 18.592 18.270
Santa Laura Incorporadora Ltda. 99,99% 2 - 2 - - 2 1
Santa Lidia Empr.. e Part. SPE Ltda. (a) 50,00% 10.363 370 9.993 2931 1.465 4.996 4515
Santa Madalena Incorporadora Ltda. 99,99%  10.054 83 9.971 (81) (81) 9.971 1
Santarém Incorporadora Ltda. 99,99% 15431 97 15.334 (321) (321) 15.334 14.526
Savona Incorporadora Ltda. 90,00% 1.585 641 944 89 80 850 815
Scipido Incorporadora Itda.(c) 99,99%  18.083 1.854 16.229 741 741 16.229 15.488
Serra Azul Incorporadora Ltda. (c) 90,00% 2.907 322 2.585 177 159 2.326 2.779
Siena Incorporadora Ltda. 99,99% 14.619 32 14.587 (850) (850) 14.587 14.544
Silvana Empreend. Imobiliarios Ltda. 99,99% 31.418 8.012 23.406 7.258 7.258 23.406 17.316
Sinco SP Empreend. Imob. Ltda (a) 76,87% 22.168 202 21.966 (2.083) (1.587) 16.800 15.787
Solidaire Empreend. Imob. Ltda. (a) 50,00% 2.077 1.791 286 34 17 143 126
Suecia Incorporadora Ltda. 99,99% 2 - 2 - - 2 1
Tatuapé Empreend. Imobiliarios Ltda. 99,99% 21.212 1.309 19.903 2.435 2.435 19.903 17.467
Tec Vendas Consultoria de Iméveis Ltda. 99,99% 2.203 1.033 1.170 (1.684) (1.684) 1.170 -
Tirol Incorporadora Ltda. 99,99% 52.622 3.207 49.415 2.493 2.493 49.415 40.061
Torino Incorporadora Ltda. 99,99% 10.519 246 10.273 294 294 10.273 9.979
Toscana Incorporadora Ltda. 99,99% 34.349 4,550 29.799 2.884 2.884 29.799 27.690
Trento Incorporadora Ltda. 99,99% 27.011 950 26.061 1.408 1.408 26.061 24.692
Treviso Incorporadora Ltda. 90,00% 6.163 6.363 (200) 357 321 - -
Tupi Incorporadora Ltda 99,99% 53.296 496 52.800 (1.281) (1.281) 52.800 53.441
Vale do Paraiba Incorporadora Ltda. 99,99% 68.765 65 68.700 (643) (643) 68.700 68.516
Valentina Empreend. Imobiliarios Ltda. 99,99% 72.212 1 72.211 (8.712) (8.712) 72.211 74.665
Vanguarda Incorporadora Ltda. 99,99% 4,999 2 4,997 (8) (8) 4.997 4,984
Venezia Incorporadora Ltda. 70,44% 51.868 16 51.852 (125) (106) 36.525 24.564
Vermonth Incorporadora Ltda. 99,99% 30.409 272 30.137 (408) (408) 30.137 30.033
Verona Incorporadora Ltda. 99,99% 21.728 415 21.313 37 37 21.312 21.205
Village of Kings Incorporadora Ltda. 99,99% 89.546 4.038 85.508 1.656 1.656 85.508 83.851
Vinhedo Incorporadora Ltda. 99,99% 16.123 1.708 14.415 2.233 2.233 14.415 12.135
Wanessa Incorporadora Ltda. 99,99% 9.810 253 9.557 (23) (23) 9.557 9.580
Vip Consultoria Imobiliaria Ltda. 99,99% 1.324 322 1.002 Q) Q) 1.002 1.003
Windsor Incorporadora Ltda. 99,99% 30.200 893 29.307 1.679 1.679 29.307 28.148
Ype Incorporadora Ltda. 99,99% 455 1 454 2) 2) 454 451
Subtotal 40.340 2.896.471  2.798.160
“Mais-valia” 24.840 30.768
Total de investimentos 2.921.311 2.828.928

(a) Empresas controladas em conjunto, ndo consolidadas nas Informacgdes Financeiras Intermediérias;

(b) Na “mais-valia” foram reconhecidos valores de ativos de imoéveis a comercializar e contas a receber, que, na sua aquisicao,
tiveram sua avaliagdo a valor justo, sendo nos exercicios subsequentes testada sua recuperacdo por especialistas internos e
externos;

(c) Aquisicdo de controle da sociedade em 2017.

(d) A participagao no patriménio liquido esta classificada em provisdo para perdas nos investimentos, no passivo circulante.
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Consolidado
Patriménio Resgl;ado Equivaléncia Investimentos
Sociedades controladas em conjunto Participacdo Ativo Passivo Liguido Exercicio  Patrimonial 30/06/2018 31/12/2017
Phaser Incorporacdo SPE S.A. (a) 46,25%  399.045 99.150 299.895 17.962 7.591 138.701 134.695
Iracema Incorporadora Ltda. (a) 50,00% 57.898 331 57.567 (85) (43) 28.784 28.535
Cabo Frio Incorporadora Ltda. (a) 50,00% 61 11 50 112 56 25 17.719
J.J. Rodrigues Empreend. Imob. Ltda (a) 50,00% 8.068 2.864 5.204 541 270 2.602 2.332
Sinco Sao Paulo Empreend. Imob. Ltda 76,87% 22.168 202 21.966 (2.083) (1.587) 16.800 15.816
Bonneville Incorporadora Ltda. 50,00% 5211 244 4.967 290 145 2.483 2.528
Austria Incorporadora Ltda. 50,00% 40.349 4562 35.787 5.667 2.833 17.894 15.060
Florian6polis Empreend. Imob. Ltda. (a) 50,00% 35.247 3.141 32.106 662 331 16.053 17.836
Genova Incorporadora Ltda. (a) 60,00% 1.587 737 850 77 46 510 512
AK 14 Empreend. e Part. Ltda. (a) 60,00% 34.325 20.370 13.955 (197) (118) 8.373 8.250
Solidaire Empreend. Imob. Ltda. (a) 50,00% 2.077 1.791 286 34 17 143 126
CCISAO07 Incorporadora Ltda. (a) 50,00% 254 62 192 47) (24) 96 120
Puebla Incorporadora Ltda. (a) 65,00% 79.837 43.231 36.606 (11.788) (7.662) 23.794 31.456
Santa Lidia Empr. e Part SPE Ltda. (a) 50,00% 10.363 370 9.993 2,931 1.465 4.996 4515
Venezia Incorporadora Ltda. 70,44% 51.868 16 51.852 (125) (106) 36.525 24.564
Avignon Empreend. Imob. Ltda (a) 45,00% 21.850 58 21.792 (268) (118) 9.835 9.806
Subtotal 3.096 307.614 289.306
“Mais-valia” 6.687 7.732
Total de investimentos 314.301 297.038
As movimentacBes dos investimentos permanentes podem ser assim demonstradas:
Saldo final AFAC’se Equivaléncia Outras Saldo final
31/12/2017 Aquisices Patrimonial Dividendos Reclassificaces 30/06/2018
Controladora 2.798.160 158.860 40.340 (82.591) (18.298) 2.896.471
Consolidado 289.306 19.544 3.096 (23.107) 18.475 307.314
Composicdo da “mais-valia”:
Controladora Consolidado

“Mais-valia” de contas a receber ¢ imoveis a comercializar

adquiridos nas sociedades 30/06/2018  31/12/2017  30/06/2018 31/12/2017

Ares da Praga Empreendimentos Imobiliarios Ltda (ii) 14.275 18.899 - -

Phaser Incorporacdo SPE S.A. (i) 5.114 6.159 5.114 6.159

Florian6polis Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (i) 189 189 189 189

Iracema Incorporadora Ltda. (i) 336 336 336 336

Puebla Incorporadora Ltda. (i) 1.048 1.048 1.048 1.048

Pisa Incorporadora Ltda (i) 3.878 4.137 - -

24.840 30.768 6.687 71.732

(i) A mais-valia na aquisigao destes investimentos foi baseada nos iméveis a comercializar (terrenos), sendo a sua realizagao efetuada de acordo
com a realizacdo dos estoques.

(i) Aquisicdo de controle da sociedade, baseado na avaliagdo ao valor justo, sendo seus efeitos alocados em contas a receber e estoques nas
demonstracdes consolidadas na data da aquisi¢ao.

9. OPERACOES DE INCORPORACAO IMOBILIARIA E VENDA DE IMOVEIS

Conforme descrito na Nota Explicativa n°® 2.16., das demonstracdes financeiras encerradas em 31 de
dezembro de 2017, estdo demonstrados a seguir os valores totais das operacdes de incorporacdo imobiliaria
de venda de unidades em construcdo, que incluem os montantes ja realizados e apresentados nas contas
patrimoniais e os montantes ainda nao registrados, a seguir identificados como “ndo realizado”, em virtude
do critério de reconhecimento da receita estabelecido conforme orientacdo técnica OCPC 04 aplicavel as
atividades imobiliarias:
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a) Contas a receber e adiantamentos de clientes

Consolidado
30/06/2018 31/12/2017

Ativo circulante:

Contas a receber - % realizado (Nota Explicativa n° 5) 194.687 347.542
Contas a receber - % ndo realizado 26.831 28.303
221.518 375.845

Nao circulante:
Contas a receber - % realizado (Nota Explicativa n° 5) 444,245 387.776
Contas a receber - % ndo realizado 130.771 63.279
575.016 451.055

Passivo circulante:

Adiantamento de clientes - % ndo realizado 13.070 14.411
b) Resultado a apropriar - estimativa
Consolidado
30/06/2018  31/12/2017
Receita bruta vendas a apropriar 179.085 110.693
(-) Ajuste a valor presente a ser realizado (8.414) (4.700)
(-) Custos a incorrer das unidades vendidas (i) (117.515) (67.403)
Resultado de venda de imdveis a apropriar 53.156 38.590

(i) Custos a incorrer das unidades vendidas: representam as estimativas dos custos a incorrer nas constru¢cdes em andamento
das unidades j& vendidas, subtraidos dos custos ja incorridos até 30 de junho de 2018 e 31 de dezembro de 2017 e anos
anteriores.

¢) Resultado de venda de imoveis apropriados em construcao

Consolidado
30/06/2018 30/06/2017

Valores acumulados:

Receita bruta de vendas apropriadas (ii) 138.715 394.246

(-) Ajuste a valor presente (3.534) (4.708)

(-) Custos incorridos das unidades vendidas (iii) (88.601) (219.989)

Resultado de venda de imdveis 46.580 169.549
(i) Receita bruta apropriada

Refere-se & receita apropriada acumulada, desde seu langamento até 30 de junho de 2018 e 30 de junho de 2017, nesta
receita ndo estdo inclusos empreendimentos concluidos anteriormente a 30 de junho de 2018 e em 30 de junho de
2017.

(iii) Custos incorridos das unidades vendidas
Os custos englobam gastos com terreno, construgdo, encargos financeiros provenientes de financiamentos

imobiliarios, provisdo para garantia e outros gastos inerentes a respectiva incorporagdo imobiliéria, desde o inicio do
lancamento até 30 de junho de 2018.
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10.

11.

d) Patrimonio de afetacéo

Os empreendimentos inseridos no “Patrimonio de Afetagdo” em observancia a Lei 10.931/04 perfazem
em 30 de junho de 2018, 75,0% do total do ativo consolidado (72,6% em 31 de dezembro de 2017).

EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS

Os empréstimos e financiamentos do Consolidado s&o representados por créditos imobiliarios, com variacdo
monetaria pela “TR”, acrescida de juros que variam entre 9,0% a 10,5% a.a, com vencimento final previsto
para até julho de 2020, no montante de R$124.899 em 30 de junho de 2018, sendo R$98.314 no circulante e
R$26.585 no ndo circulante (R$235.651 sendo R$125.789 no circulante e R$109.862 no ndo circulante em
31 de dezembro de 2017).

Os empréstimos e financiamentos obtidos sdo atrelados ao desenvolvimento de obras, cuja garantia é a
hipoteca do proprio imovel, e direito sobre créditos de clientes.

Nos contratos destes financiamentos néo estdo previstas clausulas de vencimento antecipado (“Covenants”)
atreladas com indices financeiros da Companhia.

O saldo no passivo ndo circulante é representado pelos financiamentos a vencer a partir de julho de 2019.

A movimentacdo dos emprestimos e financiamentos consolidados estdo assim demonstrados:

Saldo inicial Juros Juros Saldo final
31/12/2017 Captacdo Amortizacdo Pagos Incorridos 30/06/2018

Empreéstimos e financiamentos 235.651 7.119 (117.906) (11.271) 11.306 124.899

TERRENOS A PAGAR

Consolidado
Sociedade controlada Localizacéo 30/06/2018 31/12/2017
Crown Incorporadora Ltda. Socorro - 385
Larissa Incorporadora Ltda. Moema 7.714 13.000
London Incorporadora Ltda. Vila Mariana 903 1.260
Michigan Incorporadora Ltda.  Indianopolis - 5.000
Vale do Paraiba Inc. Ltda. Brooklin - 852
Venezia Incorporadora Ltda. Moema - 11.000
Outras 215 531

8.832 32.028
Circulante 3.832 27.028
Né&o circulante 5.000 5.000

Em 30 de junho de 2018, os valores relativos a terrenos a pagar representam terrenos adquiridos de terceiros
pelas controladas mencionadas, para futuras incorporacgdes, que ocorrerdo a partir de julho de 2018. O
vencimento das parcelas classificadas no ndo circulante esta previsto para julho de 2019 em diante.

PAGINA: 106 de 127



ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2018 - EZ TEC EMPREEND. E PARTICIPACOES S.A. Versdo : 1

Notas Explicativas

12. TRIBUTOS COM RECOLHIMENTO DIFERIDO
a) Composicao dos saldos registrados nos passivos circulantes e ndo circulantes

Controladora Consolidado
30/06/2018 31/12/2017  30/06/2018 31/12/2017

Base para mensuragdo dos tributos de

recolhimento diferidos passivos: 12.843 16.944 637.793 743.466
IRPJ diferido 3.210 4.236 11.286 13.722
CSLL diferida 1.156 1.525 5.389 6.500
PIS e Cofins diferidos - - 13.370 15.730
4.366 5.761 30.045 35.952

Circulante - - 8.427 14.346
Né&o circulante 4.366 5.761 21.618 21.606

Os montantes classificados como ndo circulante serdo realizados a partir de abril de 2019 e estdo
consistentes com a segregacdo das contas a receber.

b) Reconciliagdo do IRPJ e da CSLL - correntes e diferidos

Controladora Consolidado

01/04/2018 01/01/2018 01/04/2017 01/01/2017 01/04/2018 01/01/2018 01/04/2017 01/01/2017
a a a a a a a a
30/06/2018 30/06/2018 30/06/2017 30/06/2017 30/06/2018 30/06/2018 30/06/2017 30/06/2017

Lucro antes do IRPJ e da CSLL 14.128 18.749 19.829 49.110 17.428 25.979 23.775 56.998
Aliquota - 34% (4.803) (6.374) (6.741) (16.697) (5.925) (8.833) (8.083) (19.379)
Efeito sobre exclusdes /adigdes (equivaléncia
Efeito sobre adigdes / exclusdes (506) (1.762) (4.130) (8.345) (1.458) (1.873) (119) (286)
Efeito do resultado de controladas tributadas
pelo lucro presumido/ Regime Especial de - - - - 7.587 10.180 5.608 9.935
Tributagdo
Crédito fiscal ndo constituido sobre prejuizos
Total dos impostos 587 1.394 2.088 4.372 1.548 3.659 1.087 1.999
Imposto de renda e contribuicéo social
correntes - - (87) 396 (3.009) (7.211) (3.772) (7.163)
Imposto de renda e contribuicéo social com
Taxa efetiva - - - - (8.8%) (14,1%) (4,5%) (3,5%)

(i) Acontroladora optou pelo sistema de apuracado pelo lucro real e ndo registra os créditos tributarios,
registrando-os apenas quando da realizacdo de resultados tributaveis futuros.
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13. PARTES RELACIONADAS

Controladora Consolidado
30/06/2018 31/12/2017 30/06/2018 31/12/2017

Ativo néo circulante (*):
Analisys Consultoria, Planejamento e

Participacdes S/S. 868 868 i i
Outros _19 _294 - 100
1.063 1.162 - 100

Passivo circulante (*):
Alfenas Incorporadora Ltda. 28.513 28.283 - -
Awrillac Incorporadora Ltda. 14.958 14.933 - -
Bonneville Incorporadora Ltda. 1.406 1.406 1.406 1.406
Cabo Frio Incorporadora Ltda. - 15.315 - 15.315
Crown Incorporadora Ltda. 27.102 26.248 - -
Elba Incorporadora Ltda. 22.220 21.355 - -
Ez Tec Tecnica Engenharia e Construgdes Ltda. 5.775 7.505 - -
Florencga Incorporadora Ltda. 21.623 21.368 - -
Garicema Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 169.039 155.859 - -
Giopris Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 30.959 20.051 - -
Giovanna Incorporadora Ltda. 19.818 19.523 - -
Jauaperi Incorporadora Ltda. 26.620 11.485 - -
Lafaiete Incorporadora Ltda. 19.665 18.675 - -
Lausanne Incorporadora Ltda. 11.724 11.093 - -
Limoges Incorporadora Ltda. 51.138 36.603 - -
Marcella Empreendimentos Imobiliéarios Ltda. 34.708 34.193 - -
Miziara Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 14.735 13.120 - -
Monza Incorporadora Ltda. 18.072 18.075 - -
Otawa Incorporadora Ltda. 16.692 16.492 - -
Paraiso Empreend. Imob. Ltda. 25.258 23.649 - -
Park Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 20.652 20.680 - 1.333
Priscila Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 15.816 15.726 - -
San Diego Incorporadora Ltda. 14.177 13.927 - -
Tatuapé Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 6.924 5.909 - -
Torino Incorporadora Ltda. 9.631 9.141 - -
Verona Incorporadora Ltda. 13.067 13.003 - -
Village of Kings Incorporadora Ltda. 51.235 47.871 - -
Wanessa Incorporadora Ltda. 9.400 9.195 - -
Windsor Incorporadora Ltda. 15.420 14.630 - -
Outros 68.014 48.106 629 630
784.361 713.419 2.035 18.684

(*) Representa contratos de mutuo sem a incidéncia de encargos financeiros.

Nos periodos findos em 30 de junho de 2018 e 31 de dezembro de 2017, além das operacOes
mencionadas, a Companhia efetuou ou mantém as seguintes operacoes:

e Contrato de aluguel com o acionista controlador, para o imovel onde se situa parte de suas instalacdes,
sendo o custo mensal de R$216 em 30 de junho de 2018 (R$210 em 30 de junho de 2017), reajustado
anualmente pela variacdo positiva do IGP-DI-FGV. O prazo de locacdo é de cinco anos, renovado em
agosto de 2015, e hd multa no caso de rescisdo correspondente ao valor de trés meses de aluguel. As
condicdes e valores de mercado sdo 0s mesmos que praticaria com terceiros;
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Venda de 11.696 Certificados de Potencial Adicional de Construcdo - CEPAC a coligada AK14
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., no montante de R$14.618 em 30 de junho de 2018 e 31 de
dezembro de 2017, com o seu saldo a receber registrado em “Titulos a receber”. Nessa transa¢ao niao
estdo previstas atualizagdes monetarias ou juros; e,

Venda de uma loja pelo valor de R$3.800, a empresa pertencente ao acionista controlador, totalmente
paga, em condicOes e valores de mercado que seriam praticados com terceiros.

14. PROVISAO PARA RISCOS E DEMANDAS JUDICIAIS

Em 30 de junho de 2018, a Companhia e suas controladas ndo possuem ativos contingentes com ganhos
provaveis passiveis de divulgacéo.

Com base na analise individual de eventuais riscos de natureza tributaria, civeis e trabalhistas a
Administragcdo constituiu provisdo em montante considerado suficiente para cobrir provaveis perdas,
que totalizaram em 30 de junho de 2018 R$5.232 e R$10.392 na controladora e consolidado,
respectivamente (R$5.395 e R$11.781 na controladora e consolidado respectivamente em 31 de
dezembro de 2017).

A Companhia e suas controladas sdo parte em processos judiciais, cuja probabilidade de perda € possivel,
em 30 de junho de 2018 o total era de R$33.400, sendo R$26.896 civeis e R$6.504 trabalhistas (em 31
de dezembro de 2017 R$34.008, sendo R$25.381 civeis e R$8.627 trabalhistas).

15. PATRIMONIO LIQUIDO

a)

b)

Capital social

Em 30 de junho de 2018 o capital social ¢ de R$1.356.704 (R$1.356.704 em 31 de dezembro de
2017), dividido em 165.001.783 ac¢des ordinarias sem valor nominal (165.001.783 ac6es ordinarias
em 31 de dezembro de 2017).

A Companhia estad autorizada a aumentar o seu capital social, independentemente de reforma
estatutaria, mediante deliberacdo do Conselho de Administracdo, até o limite de 200.000.000
(duzentos milhGes) de acOes ordinarias, incluidas as acoes ja emitidas.

Reserva de capital

A reserva de capital decorre do ganho na alienacdo de acGes em tesouraria durante o exercicio de
2011 e podera ser utilizada em observancia ao disposto no artigo 200 da Lei n° 6.404/76 e alteracdes.

Em 30 de junho de 2018 e em 31 de dezembro de 2017 o saldo é de R$38.297.
Agio em transacdes com s6cios

Refere-se ao valor da mais-valia relativa & aquisicdo de participacdo de ndo controladores, no
montante de R$49.414.
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d) Reserva legal

Essa reserva € constituida obrigatoriamente pela Companhia a razdo de 5% do lucro liquido do
exercicio, limitando-se a 20% do capital social integralizado. A reserva legal somente podera ser
utilizada para aumento do capital social e para compensar prejuizos acumulados. Em 30 de junho de
2018 o saldo ¢é de R$164.383 (e em 31 de dezembro de 2017 é de R$164.383).

Reserva de expanséo

Conforme disposto no artigo 25 letra “f” do estatuto da Companhia a reserva de lucros estatutaria
denominada “Reserva de Expansdo” tera por fim financiar a expansao das atividades da Companhia
e/ou de suas empresas controladas e coligadas, inclusive por meio da subscricdo de aumentos de
capital ou criacdo de novos empreendimentos, a qual serd formada com até 100% (cem por cento) do
lucro liquido que remanescer apés as deducdes legais e estatutarias e cujo saldo, somado aos saldos
das demais reservas de lucros, excetuadas a reserva de lucros a realizar e a reserva para contingéncias,
ndo podera ultrapassar 100% (cem por cento) do capital social subscrito da Companhia.

Em 30 de junho de 2018, o saldo é de R$1.025.372 (em 31 de dezembro de 2017 é de R$1.025.372).
Dividendos

Aos acionistas é garantido estatutariamente um dividendo minimo obrigatorio correspondente a 25%
do lucro liquido do exercicio, calculado nos termos da Lei das Sociedades por Agdes.

Em Assembleia Geral Ordinaria de 28 de abril de 2017, foi aprovada a distribui¢do aos acionistas de
dividendo referente ao exercicio de 2016 de R$ 180.214 (R$54.676 dividendos minimos obrigatorios
e R$ 125.538 de dividendos adicionais).

Em Assembleia Geral Ordinaria de 27 de abril de 2018, foi aprovada a distribui¢do aos acionistas de
dividendo minimo obrigatdrio de R$85.222 relativos ao resultado do exercicio de 2017.

16. LUCRO BASICO E DILUIDO POR ACAO
A seguir demonstramos o céalculo do lucro diluido e basico por acéo:

Controladora

30/06/2018  30/06/2017

Lucro atribuivel aos acionistas controladores 20.143 53.482
Média ponderada de ac¢des ordinarias em circulacdo (em milhares) 165.002 165.002
Lucro basico e diluido por acdo expresso em reais 0,12 0,32

A Companhia ndo possui instrumentos conversiveis em acdes, por isso, nao ha diferencas entre o lucro basico

e lucro diluido por acéo.
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17.

18.

19.

RECEITA LIQUIDA

A receita liquida para os exercicios possui a seguinte composi¢ao:

Consolidado
01/04/2018 a 01/01/2018a 01/04/2017a  01/01/2017 a
30/06/2018 30/06/2018 30/06/2017 30/06/2017

Receita operacional bruta:

Receita de venda de imoveis 111.570 262.995 185.581 356.386

Receita de locacOes e de servigos

prestados 4.617 8.830 10.522 20.687
Total da receita operacional bruta 116.187 271.825 196.103 377.073
DeducGes da receita bruta:

Cancelamento de vendas (45.133) (107.559) (87.001) (168.642)

Tributos incidentes sobre vendas

incluindo tributos diferidos 2.181 (4.986) 2.695 (5.514)
Total das deduc@es da receita bruta 47.314 (112.545) 89.696 (174.156)
Receita liquida 68.873 159.280 106.407 202.917
CUSTOS E DESPESAS POR NATUREZA

Controladora Consolidado
01/04/2018 01/01/2018 01/04/2017 01/01/2017 01/04/2018 01/01/2018 01/04/2017 01/01/2017

a a a a a a a a
30/06/2018 30/06/2018 30/06/2017 30/06/2017 30/06/2018 30/06/2018 30/06/2017 30/06/2017

Custo dos im6veis vendidos e
servigos prestados:

Custo de obra/terrenos/locagéo - - - - (40.837) (99.911) (53.609) (99.319)
Encargos financeiros capitalizados - - - - (1.358) (1.866) (3.466) (8.448)
Manutencéo/garantia - - - - (294) 648 394 157
- - - (42.489) (101.129) (56.681) (107.610)
Despesas com vendas:
Despesas com publicidade,
propaganda e comissdes de vendas - - - - (5.999) (12.242) (9.073) (17.467)
Despesas com stands de vendas e
decorado - - - - (3.210) (9.039) 88 (2.495)
Despesas com unidades em
estoques - - - - (4.325) (9.298) (4.152) (9.492)
Outras despesas comerciais - - - - (86) (160) (54) 97
— - I (13.620) (30.739) (13.191) (29.551)
Despesas gerais e administrativas:
Despesas com salarios e encargos (5.190) (10.250) (4.976) (9.977) (6.919) (13.687) (6.830) (13.591)
Despesas com beneficios a
empregados (1.032) (1.888) (1.104) (1.865) (1.559) (2.906) (1.638) (2.919)
Despesas de depreciagdes e
amortizagdes (193) (485) (458) (1.036) (202) (505) 472) (1.064)
Despesas com servigos prestados (2.072) (5.823) (2.419) (4.421) (3.607) (9.657) (4.226) (8.160)
Despesas com aluguéis e
condominios (787) (1.565) (854) (1.964) (787) (1.565) (854) (1.964)
Despesas com conservacéo de
iméveis (67) (125) (93) (187) 82) (151) (107) (237)
Despesas com taxas e emolumentos (50) (119) (56) (88) (545) (780) (554) (794)
Demais despesas (2.575) (4.435) (1.631) (3.958) (4.513) (8.229) (4.658) (8.492)

11.966) (24.690) (11.591) (23.496) (18.214) (37.480) (19.339) (37.221

HONORARIOS DA ADMINISTRACAO

Em 27 de abril de 2018, por meio de Assembleia Geral Ordinaria, foi aprovado o limite de remuneracdo
global anual dos administradores da Companhia no montante de R$19.000.

Durante o semestre findo em 30 de junho de 2018, o montante de despesas a titulo de remuneracdo dos
administradores no consolidado é de R$5.184, sendo R$4.973 fixos e R$211 varidveis (R$5.003 fixos em
30 de junho de 2017).
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20. RESULTADO FINANCEIRO

E composto por:

Controladora

Consolidado

Versdo : 1

01/04/2018

01/01/2018

01/04/2017

01/01/2017

01/04/2018

01/01/2018

01/04/2017

01/01/2017

a a a a a a a a
30/06/2018 30/06/2018 30/06/2017 30/06/2017 30/06/2018 30/06/2018 30/06/2017 30/06/2017
Receitas:
Rendimento de aplicacéo financeira 6.455 13.042 12.988 26.933 7.543 15.145 14.191 29.452
Juros ativos sobre contas a receber - - - - 19.805 36.331 (1.329) 8.820
Outras receitas _ 353 750 398 881 1.140 3.343 1.455 2.851
6.808 13.792 13.386 27.814 28.488 54,819 14.317 41.123
Despesas:
Juros e variagBes monetarias passivas (3.055) (8.083) (2.372) (3.723)
Descontos concedidos sobre contas a
receber - - - - (1.492) (3.109) (3.745) (6.087)
Outras despesas (13) (20) (2) (5) (154) (229) (80) (637)
(13) (20) 2) (5) 4.701 (11.421) (6.197) (10.447)

21. INSTRUMENTOS FINANCEIROS

21.1 Gestéo de risco de capital

A Companhia e suas controladas administram seu capital, para assegurar a continuacdo de suas ativid
ades normais, a0 mesmo tempo em que maximizam o retorno a todas as partes interessadas ou
envolvidas em suas operacdes, por meio da otimizacao do saldo das dividas e do patrimonio.

A estrutura de capital da Companhia e de suas controladas é formada pelo endividamento liquido
(emprestimos e financiamentos detalhados na Nota Explicativa n® 10, deduzidos pelo saldo de caixa e
equivalentes de caixa e aplicagdes financeiras nas Notas Explicativas de n® 3 e n° 4, respectivamente) e
pelo patrimdnio liquido da Companhia (que inclui capital, reservas de lucros, reserva de capital e
participacOes de acionistas ndo controladores).

A Companhia ndo esta sujeita a nenhum requerimento externo sobre o capital.

21.2 Caixa liquido

O indice de caixa liquido no fim dos exercicios é conforme a seguir:

Empréstimos e financiamentos

Caixa e equivalentes de caixa e
aplicacdes financeiras

Caixa liquido

Patriménio liquido

Relacdo caixa liquido e
patrimdnio liquido

Controladora Consolidado
30/06/2018 31/12/2017 30/06/2018 31/12/2017
- (124.899) (235.651)
464.046 453.546 536.443 561.513
464.046 453.546 411.544 325.862
2.555.485  2.535.342  2.582.945 2.564.402
0,18 0,18 0,16 0,13
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21.3

21.4

21.5

Categorias de instrumentos financeiros

Controladora Consolidado
30/06/2018 31/12/2017 30/06/2018 31/12/2017

Ativos financeiros
Custo amortizado

Caixa e equivalentes de caixa 2.401 19.287 15.246 70.849
Aplicagdes financeiras 461.645 434.259 521.197 490.664
Contas a receber - - 638.932 735.318
Titulos a receber 14.618 14.618 14.618 14.618
Partes relacionadas 1.063 1.162 - 100
Passivos financeiros
Custo amortizado:
Fornecedores 1.408 2.174 14.837 16.407
Empréstimos e financiamentos - - 124.899 235.651
Contas a pagar 967 1.512 54.474 48.095
Terrenos a pagar - - 8.832 32.028
Partes relacionadas 784.361 713.419 2.035 18.684

Obijetivos da gestdo do risco financeiro

A Companhia monitora e administra os riscos financeiros inerentes as operagdes. Entre esses riscos
destacam-se risco de mercado (variacdo nas taxas de juros), risco de crédito e risco de liquidez. O
principal objetivo € manter a exposi¢cdo da Companhia a esses riscos em niveis minimos, utilizando,
para isso, instrumentos financeiros ndo derivativos e avaliando e controlando riscos de crédito e liquidez.

Gestdo de risco de mercado

A Companhia dedica-se principalmente a incorporacdo, construcdo e venda de empreendimentos
imobiliarios. Além dos riscos que afetam de modo geral o mercado imobiliario, tais como interrupgdes
de suprimentos e volatilidade do preco dos materiais e equipamentos de construcdo, mudancas na oferta
e procura de empreendimentos em certas regides, greves e regulamentos ambientais e de zoneamento,
as atividades da Companhia sao especificamente afetadas pelos seguintes riscos:

e A conjuntura econdmica do Brasil, que pode prejudicar o crescimento do setor imobiliario como um
todo, através da desaceleracdo da economia, aumento dos juros, flutuacdo da moeda e instabilidade
politica, além de outros fatores.

e Impedimento no futuro, em decorréncia de nova regulamentacdo ou condi¢cGes de mercado, de
corrigir monetariamente os recebiveis, de acordo com certas taxas de inflacdo, conforme atualmente
permitido, o que poderia tornar um projeto inviavel financeira ou economicamente.

e O grau de interesse dos compradores em novo projeto lancado ou o preco de venda por unidade
necessario para vender todas as unidades pode ficar abaixo do esperado, fazendo com que o projeto
se torne menos lucrativo do que o esperado.
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21.6

21.7

¢ Na hipotese de faléncia ou dificuldades financeiras significativas de uma grande companhia do setor
imobiliério, o setor como um todo pode ser prejudicado, o que poderia causar uma reducdo da
confianga dos clientes em outras companhias que atuam no setor.

e Condigdes do mercado imobiliario local e regional, tais como excesso de oferta, escassez de terrenos
em certas regides ou aumento significativo do custo de aquisi¢éo de terrenos.

e Risco de compradores terem uma percepcao negativa quanto a seguranca, conveniéncia e atratividade
das propriedades da Companhia, bem como a sua localizag&o.

e As margens de lucro da Companhia podem ser afetadas em virtude de aumento dos custos
operacionais, incluindo investimentos, prémio de seguro, tributos imobiliarios e tarifas publicas.

e As oportunidades de incorporagdo podem diminuir.

e A construcdo e a venda de unidades dos empreendimentos podem ndo ser concluidas dentro do
cronograma, acarretando o aumento dos custos de construcao ou a rescisdo dos contratos de venda.

e Inadimplemento de pagamento apds a entrega das unidades adquiridas a prazo. A Companhia tem o
direito de promover acdo de cobranga, tendo por objetivo os valores devidos e/ou a retomada da
unidade do comprador inadimplente, ndo podendo assegurar que sera capaz de reaver o valor total
do saldo devedor ou, uma vez retomado o imovel, a sua venda em condicdes satisfatorias.

e Eventual mudanca nas politicas do Conselho Monetario Nacional (CMN) sobre a aplicacdo dos
recursos destinados ao Sistema Financeiro da Habitacdo (SFH) pode reduzir a oferta de
financiamentos aos clientes.

e A queda do valor de mercado dos terrenos mantidos em estoque, antes da incorporacdo do
empreendimento ao qual se destina, e a incapacidade de preservar as margens anteriormente
projetadas para as respectivas incorporacoes.

Exposicédo a riscos cambiais

A Companhia e suas controladas ndo estdo diretamente expostas a riscos cambiais por ndo possuirem
transacdes em moeda estrangeira.

Exposicéo a riscos de taxas de juros

A Companhia e suas controladas possuem empréstimos com terceiros, sujeitos as flutuacdes dos indices
previstos nos referidos contratos, através de variacdo da Taxa Referencial (TR) e juros. Estdo expostas
a flutuacdes das taxas de juros a receber de clientes e saldos de aplicacBes financeiras, nesse caso, pela
variacdo do CDI.
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21.8

Em 30 de junho de 2018, a Administracdo da Companhia e de suas controladas efetuou andlise de
sensibilidade para um cenario de 12 meses, conforme requerido pela Instrucdo CVM n° 475, de 17 de
dezembro de 2008, ndo representando necessariamente as expectativas da Companhia. Foi considerado
um decréscimo (ativo) e acréscimo (passivo) de 25% e de 50% nas taxas de juros, utilizando 8,00%
(CDI), 0,0% (TR), 4,07% (IGPM), 3,66% (IPCA), 4,07% (IGP-DI) e 4,50% (INCC) esperadas sobre 0s
saldos de aplicacGes financeiras, empréstimos e financiamentos e terrenos a pagar:

Controladora Consolidado
Cenario  Cenario Cenario  Cenério
Cenario | I Il Cenario | | 1l
Indicadores Provavel (25%) _ (50%)  Provavel (25%) _ (50%)

Ativo

Aplicagbes financeiras
(decréscimo do CDI) 36.932  27.699 18.466 41.696 31.272 20.848
Contas a receber - - - 26.307 19.730 13.154

Passivo

(*) Empréstimos e - - - - . .
financiamentos
(Acréscimo da TR)

(*) Devido a previsédo de indice 0% ndo exposicao a risco

Gestdo do risco de liquidez

A Companhia e suas controladas gerenciam o risco de liquidez mantendo reservas e linhas de crédito
bancérias julgadas adequadas, através de acompanhamento continuo das previsdes e do fluxo de caixa
real e da combinacdo dos prazos de vencimento dos ativos e passivos financeiros.

Em 30 de junho de 2018, a Companhia projetou o fluxo de caixa contratual ndo descontado das
obrigac6es acrescendo as amortizacdes e 0s juros contratuais e 0s vencimentos destas obrigacdes:

Consolidado

Fluxo de caixa contratual

Dela3 Saldo
Até 1 ano anos Total contabil
Empréstimos e financiamentos 106.586 27.500 134.086 124.899
Fornecedores 14.837 - 14.837 14.837
Terrenos a pagar 3.832 5.000 8.832 8.832
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21.9 Concentracéo de risco

A Companhia e suas controladas mantém contas correntes bancérias e aplicacbes financeiras em
instituicBes financeiras aprovadas pela Administracdo de acordo com critérios objetivos para
diversificacdo de riscos. O saldo de contas a receber esté distribuido em diversos clientes e ndo existe
um cliente que represente concentracdo de 10% ou mais do total da receita operacional liquida, nem do
saldo a receber.

21.10Valor justo dos instrumentos financeiros

Os valores contabeis dos principais instrumentos financeiros da Companhia e de suas controladas em
30 de junho de 2018 e 31 de dezembro de 2017, que se encontram registrados pelo custo amortizado, de
acordo com a Nota Explicativa n° 21.3, aproximam-se do valor justo, uma vez que a natureza e a
caracteristica das condi¢cdes contratadas se assemelham aquelas disponiveis no mercado nas datas das
Informagdes Financeiras Intermediarias. O saldo de caixa e equivalentes de caixa, bem como as
aplicacdes financeiras, € indexado ao CDI; portanto, os valores registrados aproximam-se do valor justo
desses instrumentos financeiros.

Hierarquia de valor justo

A Companhia utiliza a seguinte hierarquia para determinar e divulgar o valor justo de instrumentos
financeiros pela técnica de avaliacéo:

Nivel 1: precos negociados (sem ajustes) em mercados ativos para ativos idénticos ou passivos;

Nivel 2: inputs diferentes dos precos negociados em mercados ativos incluidos no Nivel 1 que s&o
observaveis para o ativo ou passivo, diretamente (como pre¢os) ou indiretamente (derivados dos precos);
e

Nivel 3: inputs para o ativo ou passivo que ndo sdo baseados em varidveis observaveis de mercado
(inputs ndo observaveis).

Em 30 de junho de 2018 e 31 de dezembro de 2017, os principais ativos e passivos financeiros que se
aproximam do valor justo, estdo enquadrados no Nivel 2.

Durante o primeiro semestre de 2018 e exercicio de 2017, a Companhia e suas controladas ndo possuiam
instrumentos financeiros derivativos e/ou transacdes envolvendo derivativos embutidos.

22. SEGUROS
A Companbhia e suas controladas mantém, em 30 de junho de 2018, os seguintes contratos de seguros:

a) Risco de engenharia - obras civis em construgdo - apolice “All Risks”, que oferece garantia contra
todos os riscos envolvidos na construcdo de um empreendimento, tais como incéndio, roubo e danos
de execucdo, entre outros. Esse tipo de apdlice permite coberturas adicionais conforme riscos
inerentes a obra, entre os quais se destacam: Responsabilidade civil geral e cruzada, despesas
extraordinarias, tumultos, responsabilidade civil do empregador e danos morais.

b) Seguro empresarial - cobertura para os “stands” de vendas e apartamentos-modelo, com garantia
contra danos causados por incéndio, roubo, raio e explosao, entre outros.
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c) Seguro de riscos diversos - equipamentos eletrénicos - garantia contra eventuais roubos ou danos
elétricos.

d) Seguro de responsabilidade civil geral de administradores.

23. COMPROMISSOS

A Companhia possui contratos de aluguel para dois imoveis onde se situam suas instala¢des, sendo o
custo mensal de R$30 reajustado pela variacdo do IGP-M/FGV. O prazo de locacdo € de cinco anos e
ha multa no caso de rescisdao correspondente ao valor de trés meses de aluguel.

A Companhia, em 30 de junho de 2018, por meio de suas controladas possui contratos de longo prazo
no montante de R$32.214 (R$77.986 em 31 de dezembro de 2017), relacionados com o fornecimento
de servicos e matéria-prima utilizada no desenvolvimento dos empreendimentos imobiliarios.

24. INFORMAGCOES POR SEGMENTO

A Administracdo da Companhia foca seus negdcios na atividade de incorporacdo imobilidria. As
informacOes sdo analisadas através de relatérios gerenciais internos por empreendimento imobiliario,
sendo a tomada de decisdo de alocacdo de recursos e sua avaliacdo pela Diretoria Executiva da
Companhia, definindo seus segmentos entre empreendimentos comerciais e residenciais:

a) Principais rubricas de resultado, por segmento:

Consolidado
Comercial Residencial Total Total

01/04/2018 a 01/04/2017a  01/04/2018a  01/04/2017a  01/04/2018a 01/04/2017 a
30/06/2018 30/06/2017 30/06/2018 30/06/2017 30/06/2018 30/06/2017

Receita bruta (*) 6.943 11.384 109.244 184.718 116.187 196.102
Dedugdes da receita bruta (78) (2.738) (47.236) (86.957) (47.314) (89.695)
Receita liquida 6.865 8.646 62.008 97.761 68.873 106.407
Custo dos iméveis vendidos e dos

servicos prestados (2.461) (1.555) (40.028) (55.126) (42.489) (56.681)
Lucro bruto 4.404 7.091 21.980 42.635 26.384 49.726
Despesas com vendas (1.174) (2.132) (12.446) (11.105) (13.620) (13.237)

Consolidado
Comercial Residencial Total Total

30/06/2018 30/06/2017 30/06/2018 30/06/2017 30/06/2018 30/06/2017

Receita bruta (*) 11.636 22.273 260.189 354.799 271.825 377.072
Deducoes da receita bruta (109) (5.543) (112.436) (168.612) (112.545) (174.155)
Receita liquida 11.527 16.730 147.753 186.187 159.280 202.917
Custo dos iméveis vendidos e dos

servigos prestados 3.699 (1.389) (97.430) (106.221) (101.129) (107.610)
Lucro bruto 7.738 15.341 50.413 79.966 58.151 95.307
Despesas com vendas 2.662 (5.164) (28.077) (24.432) (30.739) (29.597)

(*) No segmento comercial estdo inclusos os alugueis de lajes/salas comerciais)

b) Principais ativos e passivos, por segmento:

Consolidado
Comercial Residencial Total Total
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30/06/2018 31/12/2017 30/06/2018  31/12/2017  30/06/2018  31/12/2017

Ativos:
Contas a receber 72.776 71.680 566.156 663.638 638.932 735.318
Iméveis a comercializar 100.577 109.853 1.260.377 1.278.236 1.360.954 1.388.089
Passivos:
Empréstimos e financiamentos - - 124.899 235.651 124.899 235.651
Adiantamento de clientes - - 13.070 14.411 13.070 14.411

25. EVENTO SUBSEQUENTE

Em 03 de julho de 2018, a Companhia adquiriu 49,99% da sociedade controlada em conjunto Santa
Lidia Empreendimentos e Participacfes SPE Ltda., pelo montante de R$4.739, passando a deter o
controle da sociedade.

Em 2 de maio de 2018 foi aprovada a compra do projeto residencial Parque da Cidade. Em Sao Paulo,
pela sociedade controlada Santa Madalena Incorporadora Ltda, por R$90.000, a serem pagos em
parcelas. Em julho de 2018 a operacdo de compra foi concluida, apds processo de “due diligence” e
superacdo de clausulas resolutivas.

26. APROVACAO DAS INFORMACOES FINANCEIRAS INTERMEDIARIAS

As informagdes financeiras intermediarias, foram aprovadas pelo Conselho de Administracdo da
Companhia e autorizadas para emissdo em 13 de agosto de 2018.
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Comentéario Sobre o Comportamento das Proje¢cdes Empresariais

Projecoes divulgadas e premissas
a. objeto da projecao

Para o exercicio de 2018, a EZTEC possui a expectativa de lancamentos, em Valor Geral de Vendas
("VGV"), de R$500 milhdes a R$1,0 bilhdo, considerando somente a participacdo da Companhia.

b. periodo projetado e prazo de validade da projecao

As projegOes indicadas pela Companhia foram divulgadas em 06 de Dezembro de 2017 e sao
validas para o exercicio social de 2018.

c. premissas da projecao, com indicacdo de quais podem ser influenciadas pela
administracdao da Companhia

Estas projecOes refletem somente a percepcao da administracdo da Companhia, estando sujeitas
a riscos e incertezas e nao sendo, em nenhuma hipdtese, uma promessa de desempenho. Tais
projecOes levam em conta fatores, tais como condi¢des gerais da economia, do mercado, do setor
imobiliario, e também operacionais. Qualquer alteragdo na percepgao ou nos fatores supracitados
pode fazer com que os resultados concretos divirjam das projecdes efetuadas e divulgadas.

d. valores dos indicadores que sao objeto da projecao

Indicadores 2017 2016
VGV de R$105,5 R$993,2 R$204,6 R$225,8
Lancamento milhdes milhdes milhdes milhdes

No 1T18, a Companhia langou 1 empreendimento de VGV de R$105,5 milhdes, portanto
alcangando 14,1% do ponto médio do Guidance de lancamentos.

BRI TEC
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Outras Informagdes que a Companhia Entenda Relevantes

a. acionistas com mais de 5% das acoes de cada espécie e classe.

EZ TEC Empreendimentos e Participacoes S.A.

Posicao em 30.junho.2018 (em unidades de agdes)

Acoes Ordinarias Acoes Preferenc.

Acionista Quantidade % Quantidade % Quantidade

EZ ParticipagOes LTDA. 52.076.910 31,56 - - 52.076.910 31,56
SMM Participacdes LTDA. 10.116.155 6,13 - - 10.116.155 6,13
GAR Participagbes S.A 9.231.420 5,59 - - 9.231.420 5,59
HPC Participacbes S.A 8.749.110 5,30 - - 8.749.110 5,30
SZA ParticipagOes S.A 7.279.700 4,41 - - 7.279.700 4,41
MAPECA Participagdes S.A 7.279.700 4,41 - - 7.279.700 4,41
Barolo Participagbes S.A 7.279.700 441 = = 7.279.700 441
AgOes em Tesouraria - - - - - -
Outros 62.989.088 38,17 = = 62.989.088 38,17

Total 165.001.783 100,00 =

165.001.783 100,00

b. distribuicao do capital social da pessoa juridica (acionista da Companhia) até o nivel de pessoa
fisica.
EZ Participacoes LTDA.

Posicao em 30.junho.2018 (em unidades de agoes)

Acoes ON / Cotas Acgoes PN / Cotas

Acionista Quantidade % Quantidade % Quantidade

Ernesto Zarzur 518.718.948 99,99 = - 518.718.948 99,99
Outros 144 0,01 - - 144 0,01
Total 518.719.092 100,00 - - 518.719.092 100,00

SMM Participacoes LTDA.

Posicao em 30.junho.2018 (em unidades de agoes)

Acoes ON / Cotas Acoes PN / Cotas

Acionista Quantidade % Quantidade % Quantidade

Samir Zakkhour El Tayar 2.554.778 99,99 - - 2.554.778 99,99
Outros 2 0,01 - - 2 0,01
Total 2.554.780 100,00 - - 2.554.780 100,00

GAR Participacoes S.A

Posicao em 30.junho.2018 (em unidades de agoes)

Acoes ON / Cotas Acoes PN / Cotas

Acionista Quantidade % Quantidade ) Quantidade

Flavio Ernesto Zarzur 91.329.396 99,99 - - 91.329.396 99,99
Outros 18 0,01 - - 18 0,01
Total 91.329.414 100,00 - - 91.329.414 100,00

B TEC
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HPC Participagcoes S.A

Posicao em 30.junho.2018 (em unidades de agoes)

Acoes ON / Cotas

Acoes PN / Cotas

Versao : 1

Acionista Quantidade % Quantidade Quantidade

Silvio Ernesto Zarzur 73.886.557 85% = 73.886.557 85%
Henrique Ernesto Gongalves

Zarzur 4.352.150 5% - 4.352.150 5%
Priscilla Gongalves Zarzur 4.352.150 5% - 4.352.150 5%
Cesar Ernesto Gongalves

Zarzur 4.352.150 5% - 4.352.150 5%
Marcelo Ernesto Zarzur 100.000 0% = 100.000 0%
Total 87.043.007 100% = 87.043.007 100%
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Outras Informacgdes que a Companhia Entenda Relevantes

c. posigao dos Controladores, Administradores e Agdes em Circulagao.

Posicdo Acionaria Consolidada dos Controladores e Administradores
Posicao em 30.junho.2018 (em unidades de acoes)

Acoes Ordinarias Acoes Preferenc.

Acionista Quantidade % Quantidade % Quantidade

Controlador 108.522.997 65,77 - - 108.522.997 65,77
Conselho de Administracao 103 0,00 - - 103 0,00
Conselho Fiscal - - - - - -
Diretoria 469 0,00 - - 469 0,00
AcOes em Tesouraria = = = = = =
Acdes em Circulacao 56.478.214 34,23 - - 56.478.214 34,23
Total 165.001.783 100,00 - - 165.001.783 100,00

Posicdo Acionaria Consolidada dos Controladores e Administradores
Posicao em 30.junho.2017 (em unidades de agoes)

Acoes Ordinarias Acoes Preferenc.

Acionista Quantidade % Quantidade % Quantidade

Controlador 107.073.707 68,17 = = 107.073.707 68,17
Conselho de Administracao 4 0,00 - - 4 0,00
Conselho Fiscal - - - - - -
Diretoria 469 0,00 - - 469 0,00
AcOes em Tesouraria - - - - - -
Acbes em Circulacao 49.984.286 31,83 - - 49.984.286 31,83
Total 157.058.466 100,00 - - 157.058.466 100,00

d. outras informagoes consideradas relevantes.

Em conformidade com o Artigo 41 do Estatuto Social da EZTEC, A Companhia, seus acionistas, Administradores
e membros do Conselho Fiscal obrigam-se a resolver, por meio de arbitragem, perante a Camara de Arbitragem
do Mercado, toda e qualquer disputa ou controvérsia que possa surgir entre eles, relacionada com ou oriunda,
em especial, da aplicacdo, validade, eficacia, interpretacdo, violacao e seus efeitos, das disposicdoes contidas na
Lei das Sociedades por Agles, neste Estatuto, nas normas editadas pelo Conselho Monetario Nacional, pelo
Banco Central do Brasil ou pela CVM, bem como nas demais normas aplicaveis ao funcionamento do mercado de
capitais em geral, além daquelas constantes do Regulamento do Novo Mercado, do Regulamento de Arbitragem,
do Regulamento de Sangbes e do Contrato de Participacao no Novo Mercado.

B TEC
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Pareceres e Declaracdes / Relatdrio da Revisdo Especial - Sem Ressalva

RELATORIO SOBRE A REVISAO DE INFORMAGOES TRIMESTRAIS

Aos Acionistas, Conselheiros e Administradores da EZ TEC Empreendimentos e Participacdes S.A.
Sé&o Paulo - SP

Introducéo

Revisamos as informagdes financeiras intermediérias, individuais e consolidadas, da EZ TEC Empreendimentos e Participacdes S.A.
(“Companhia”), contidas no Formulario de Informag8es Trimestrais - ITR referentes ao trimestre findo em 30 de junho de 2018, que
compreendem os balancos patrimoniais em 30 de junho de 2018 e as respectivas demonstracdes do resultado, do resultado
abrangente para o periodo de trés e seis meses findos naquela data e das muta¢des do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o
semestre findo naquela data, incluindo as notas explicativas.

A administragdo da Companhia é responsavel pela elaboracdo das informacdes contabeis intermediarias individuais e consolidadas de
acordo com o Pronunciamento Técnico CPC 21(R1) — Demonstragdo Intermediaria, contemplando a orientacéo contida no Oficio
Circular/CVM/SNC/SEP 01/2018 relacionado a aplicagédo da Orientagdo OCPC 04, sobre o reconhecimento de receitas ao longo do
tempo, e das informacdes contébeis intermediarias consolidadas de acordo com o0 a norma internacional IAS 34 — Interim Financial
Reporting, contemplando a orientacédo contida no Oficio Circular/CVM/SNC/SEP 01/2018 relacionado & aplicagcdo da Orientagdo OCPC
04, sobre o reconhecimento de receita ao longo do tempo, assim como a apresentacéo dessas informag6es de forma condizente com
as normas expedidas pela Comisséo de Valores Mobiliarios, aplicaveis a elaboragéo das Informacdes Trimestrais - ITR. Nossa
responsabilidade € a de expressar uma conclusdo sobre essas informacdes contabeis intermediarias com base em nossa reviséo.

Alcance da revisao

Conduzimos nossa revisdo de acordo com as normas brasileiras e internacionais de reviséo de informagdes intermediarias (NBC TR
2410 - Revisao de Informagdes Intermediarias Executada pelo Auditor da Entidade e ISRE 2410 — “Review of Interim Financial
Information Performed by the Independent Auditor of the Entity”, respectivamente). Uma revisao de informacgdes intermediarias consiste
na realizagdo de indagacdes, principalmente as pessoas responsaveis pelos assuntos financeiros e contabeis e na aplicagao de
procedimentos analiticos e de outros procedimentos de revisdo. O alcance de uma revisao € significativamente menor que o de uma
auditoria conduzida de acordo com as normas de auditoria e, consequentemente, ndo nos permitiu obter seguranga de que tomamos
conhecimento de todos 0s assuntos significativos que poderiam ser identificados em uma auditoria. Portanto, ndo expressamos uma
opinido de auditoria.

Conclusao sobre as informacdes intermediérias individuais e consolidadas elaboradas de acordo com o CPC 21 (R1), contemplando a
orientagdo contida no Oficio Circular/CVM/SNC/SEP 01/2018

Com base em nossa reviséo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que as informacdes contabeis
intermediarias individuais e consolidadas incluidas nas informacdes trimestrais acima referidas ndo foram elaboradas, em todos os
aspectos relevantes, de acordo o Pronunciamento Técnico CPC 21(R1) — Demonstracao Intermediaria, contemplando a orienta¢do
contida no Oficio Circular/fCVM/SNC/SEP 01/2018 relacionado a aplica¢éo da Orientagdo OCPC 04, sobre o reconhecimento de
receitas ao longo do tempo, assim como a apresentagdo dessas informagdes de forma condizente com as normas expedidas pela
Comissao de Valores Mobiliarios, aplicaveis a elaboragdo das Informacg8es Trimestrais - ITR.

Conclusao sobre as informacgdes intermediarias consolidadas elaboradas de acordo com a norma internacional IAS 34 — Interim
Financial Reporting, contemplando a orientacéo contida no Oficio Circular/fCVM/SNC/SEP 01/2018

Com base em nossa revisdo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que as informagdes contéabeis
intermediarias consolidadas incluidas nas informag6es trimestrais acima referidas nao foram elaboradas, em todos os aspectos
relevantes, de acordo com a norma internacional IAS 34 — Interim Financial Reporting, contemplando a orientagdo contida no Oficio
Circular/CVM/SNC/SEP 01/2018 relacionada a aplicagdo da Orientagdo OCPC 04, sobre o reconhecimento de receitas ao longo do
tempo, assim como a apresentacdo dessas informag6es de forma condizente com as normas expedidas pela Comisséo de Valores
Mobilirios, aplicaveis a elaboracao das Informagées Trimestrais - ITR.

Enfase

Conforme descrito na nota explicativa n° 2, as informacdes contébeis intermediarias foram elaboradas de acordo com as o CPC 21
(R1) (nas informacgBes consolidadas e individuais) e IAS 34 (nas informacgdes consolidadas) contemplando a orientagédo contida no
Oficio Circular/CVM/SNC/SEP 01/2018 relacionado a aplicagao da Orientagdo OCPC 04 ora vigente, sobre o reconhecimento de

receitas ao longo do tempo, enquanto o processo de discussdo da OCPC 04 néo for concluido. Nossa conclusdo néo esta ressalvada
em fungéo desse assunto.

Outros assuntos

Demonstragfes do valor adicionado
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As informagdes trimestrais acima referidas incluem as demonstracdes do valor adicionado (DVA), individuais e consolidadas,
referentes ao semestre findo em 30 de junho de 2018, elaboradas sob a responsabilidade da administracdo da Companhia e
apresentadas como informacdo suplementar para fins de IAS 34. Essas demonstragdes foram submetidas a procedimentos de revisao
executados em conjunto com a revisao das informag@es trimestrais, com o objetivo de concluir se elas estdo conciliadas com as
informagdes contabeis intermediarias e registros contabeis, conforme aplicavel, e se sua forma e contetdo estéo de acordo com os
critérios definidos no Pronunciamento Técnico CPC 09 — “Demonstragéo do Valor Adicionado”. Com base em nossa reviséo, ndo
temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que n&o foram elaboradas, em todos os aspectos relevantes, segundo
os critérios definidos nesse Pronunciamento Técnico e de forma consistente em relacéo as informacdes contabeis intermediarias
individuais e consolidadas tomadas em conjunto.

S&o Paulo, 13 de agosto de 2018
DELOITTE TOUCHE TOHMATSU
Auditores Independentes

CRC n°2 SP 011609/0-8
Alexandre Cassini Decourt
Contador

CRC n°1 SP 276957/0-4

PAGINA: 125 de 127



ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2018 - EZ TEC EMPREEND. E PARTICIPACOES S.A.

Versdo : 1

Pareceres e Declaracfes / Declaracdo dos Diretores sobre as Demonstracdes Financeiras

DECLARAGAO PARA FINS DO ARTIGO 25 DA INSTRUCAO CVM N° 480/09

Declaramos, na qualidade de diretores da EZ TEC Empreendimentos e Participagdes S.A. ("Companhia"), sociedade por a¢des, com
sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Av. Republica do Libano, n° 1921 Ibirapuera, CEP 04501-002, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 08.312.229/0001-73, nos termos dos incisos V e VI do paragrafo 1° do artigo 25 da Instrugao CVM n° 480, de 07 de
dezembro de 2009, que revimos, discutimos e concordamos (i) com as informagdes financeiras intermediarias do periodo findo em 30
de junho de 2018; e (ii) com a opinido expressa no relatério dos auditores independentes da Companhia referente as informacées

financeiras intermediarias, mencionadas no item (i).
Séo Paulo, 13 de agosto de 2018.

Silvio Ernesto Zarzur Flavio Ernesto Zarzur

Presidente e Diretor Incorporagéo Diretor Vice-Presidente
Marcelo Ernesto Zarzur Marcos Ernesto Zarzur

Diretor Técnico Diretor Comercial

Mauro Alberto A. Emilio C. Fugazza

Diretor Administrativo Diretor Financeiro e de RI

Carlos Eduardo Monteiro Joao Paulo Flaifel

Diretor de Planejamento Diretor de Novos Negdcios

Silvio H. lamamura  Roberto Mounir Maalouli

Diretor de Operagdes Imobiliarias Diretor Juridico
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Pareceres e Declaracfes / Declaracdo dos Diretores sobre o Relatorio do Auditor

Independente

DECLARAGAO PARA FINS DO ARTIGO 25 DA INSTRUCAO CVM N° 480/09

Versdo : 1

Declaramos, na qualidade de diretores da EZ TEC Empreendimentos e Participagdes S.A. ("Companhia"), sociedade por a¢des, com
sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Av. Republica do Libano, n° 1921 Ibirapuera, CEP 04501-002, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 08.312.229/0001-73, nos termos dos incisos V e VI do paragrafo 1° do artigo 25 da Instrugao CVM n° 480, de 07 de
dezembro de 2009, que revimos, discutimos e concordamos (i) com as informagdes financeiras intermediarias do periodo findo em 30
de junho de 2018; e (ii) com a opinido expressa no relatério dos auditores independentes da Companhia referente as informacées

financeiras intermediarias, mencionadas no item (i).
Séo Paulo, 13 de agosto de 2018.

Silvio Ernesto Zarzur Flavio Ernesto Zarzur

Presidente e Diretor Incorporagéo Diretor Vice-Presidente
Marcelo Ernesto Zarzur Marcos Ernesto Zarzur

Diretor Técnico Diretor Comercial

Mauro Alberto A. Emilio C. Fugazza

Diretor Administrativo Diretor Financeiro e de RI

Carlos Eduardo Monteiro Joao Paulo Flaifel

Diretor de Planejamento Diretor de Novos Negdcios

Silvio H. lamamura  Roberto Mounir Maalouli

Diretor de Operagdes Imobiliarias Diretor Juridico
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