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ITR - Informag6es Trimestrais - 30/09/2020 - BRASIL BROKERS PARTICIPACOES S.A.

Dados da Empresa/ Composic¢édo do Capital

Numero de Agoes Trimestre Atual
(Mil) 30/09/2020
Do Capital Integralizado

Ordinarias 36.278
Preferenciais 0
Total 36.278

Em Tesouraria

Ordinérias 797
Preferenciais 0
Total 797

Versdo : 1
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2020 - BRASIL BROKERS PARTICIPACOES S.A.

DFs Individuais / Balan¢o Patrimonial Ativo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 01/07/2020 a 30/09/2020 01/01/2019 a 31/12/2019
1 Ativo Total 343.264 436.112
1.01 Ativo Circulante 43.638 63.696
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 2.358 2.502
1.01.02 Aplica¢cBes Financeiras 31.872 47.918
1.01.02.01 AplicacBes Financeiras Avaliadas a Valor Justo através do 31.872 47.918

Resultado

1.01.02.01.03 Titulos e Valores Mobiliarios 31.872 47.918
1.01.03 Contas a Receber 655 1.330
1.01.03.01 Clientes 655 1.330
1.01.06 Tributos a Recuperar 4.046 6.257
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 4.046 6.257
1.01.07 Despesas Antecipadas 599 785
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 4.108 4.904
1.01.08.03 Outros 4.108 4.904
1.02 Ativo N&o Circulante 299.626 372.416
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 128.170 149.922
1.02.01.09 Créditos com Partes Relacionadas 109.078 106.795
1.02.01.09.02 Créditos com Controladas 109.078 106.795
1.02.01.10 Outros Ativos Néo Circulantes 19.092 43.127
1.02.01.10.03 Outros Créditos 8.065 8.093
1.02.01.10.04 Bens Disponiveis para Venda 340 0
1.02.01.10.05 Tributos a Recuperar 0 286
1.02.01.10.06 Titulos e Valores Mobiliarios 10.687 34.748
1.02.02 Investimentos 157.487 209.826
1.02.02.01 Participaces Societarias 157.487 209.826
1.02.02.01.02 Participagbes em Controladas 157.487 209.826
1.02.03 Imobilizado 2.949 3.394
1.02.03.01 Imobilizado em Operacéo 781 991
1.02.03.02 Direito de Uso em Arrendamento 2.168 2.403
1.02.04 Intangivel 11.020 9.274
1.02.04.01 Intangiveis 11.020 9.274
1.02.04.01.02 Vida util indefinida 3.019 3.019
1.02.04.01.03 Vida util definida 8.001 6.255
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2020 - BRASIL BROKERS PARTICIPACOES S.A.

DFs Individuais / Balan¢o Patrimonial Passivo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 01/07/2020 a 30/09/2020 01/01/2019 a 31/12/2019
2 Passivo Total 343.264 436.112
2.01 Passivo Circulante 13.568 8.246
2.01.02 Fornecedores 3.277 2.745
2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 3.277 2.745
2.01.03 Obrigacdes Fiscais 2.829 1.639
2.01.03.01 Obrigacdes Fiscais Federais 2.829 1.639
2.01.03.01.02 Impostos, Taxas e Contribuicdes 2.829 1.639
2.01.05 Outras Obrigactes 4.035 1.219
2.01.05.02 QOutros 4.035 1.219
2.01.05.02.01 Dividendos e JCP a Pagar 300 300
2.01.05.02.05 Outras Contas a Pagar 3.014 180
2.01.05.02.08 Provisao para Riscos Processuais 135 318
2.01.05.02.09 Parcelamentos Judiciais 138 45
2.01.05.02.10 Arrendamento Custo Amortizado 448 376
2.01.06 Provisdes 3.427 2.643
2.01.06.01 Provisdes Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis 3.427 2.643
2.01.06.01.02 Provis6es Previdenciarias e Trabalhistas 3.427 2.643
2.02 Passivo Néo Circulante 170.867 178.793
2.02.02 Outras Obrigacdes 2.056 2.334
2.02.02.02 Outros 2.056 2.334
2.02.02.02.03 Arrendamento Custo Amortizado 2.056 2.334
2.02.04 Provisdes 168.811 176.459
2.02.04.01 Provisdes Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis 275 645
2.02.04.01.05 Provis6es para Riscos Processuais 275 645
2.02.04.02 Outras Provisfes 168.536 175.814
2.02.04.02.04 Provisdo para Perdas em Investimentos 161.991 169.867
2.02.04.02.05 Outras Contas a Pagar 6.461 5.831
2.02.04.02.06 Parcelamentos Judiciais 84 116
2.03 Patrimonio Liquido 158.829 249.073
2.03.01 Capital Social Realizado 640.671 640.671
2.03.02 Reservas de Capital 134.486 133.380
2.03.02.04 Opc¢Oes Outorgadas 573 591
2.03.02.05 Acdes em Tesouraria -23.717 -23.717
2.03.02.07 Reserva de Capital 43.478 43.478
2.03.02.08 Debéntures 114.152 113.028
2.03.04 Reservas de Lucros -79.536 -79.536
2.03.04.10 TransagBes com ndo-controladores -79.536 -79.536
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados -536.792 -445.442
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2020 - BRASIL BROKERS PARTICIPACOES S.A.

DFs Individuais / Demonstragdo do Resultado

Versdo: 1

(Reais Mil)
Cédigo da Descricdo da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio
Conta 01/07/2020 & 30/09/2020 Exercicio Exercicio Anterior Anterior
01/01/2020 a 30/09/2020 01/07/2019 a 30/09/2019 01/01/2019 a 30/09/2019
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servicos 11.928 32.325 10.401 35.666
3.02 Custo dos Bens e/ou Servicos Vendidos -8.101 -23.127 -7.423 -21.435
3.03 Resultado Bruto 3.827 9.198 2.978 14.231
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -12.048 -104.458 -22.911 -61.340
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -7.022 -22.754 -9.972 -26.532
3.04.02.01 Despesas Administrativas -5.788 -19.429 -9.008 -23.334
3.04.02.02 Honorérios da Diretoria -362 -823 -175 -688
3.04.02.03 Depreciagdes e Amortizagdes -872 -2.502 -789 -2.510
3.04.03 Perdas pela Nao Recuperabilidade de Ativos 0 -52.700 0 0
3.04.04 Outras Receitas Operacionais 143 0 0 0
3.04.05 Outras Despesas Operacionais 0 -627 -963 -3.593
3.04.06 Resultado de Equivaléncia Patrimonial -5.169 -28.377 -11.976 -31.215
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos -8.221 -95.260 -19.933 -47.109
3.06 Resultado Financeiro 931 3.910 3.290 8.508
3.06.01 Receitas Financeiras 1.801 5.725 3.889 9.221
3.06.02 Despesas Financeiras -870 -1.815 -599 -713
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro -7.290 -91.350 -16.643 -38.601
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas -7.290 -91.350 -16.643 -38.601
3.11 Lucro/Prejuizo do Periodo -7.290 -91.350 -16.643 -38.601
3.99.01.01 ON -0,20543 -2,57459 -0,46906 -1,08793
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2020 - BRASIL BROKERS PARTICIPACOES S.A. Verséo : 1

DFs Individuais / Demonstracédo do Resultado Abrangente

(Reais Mil)

Cédigo da Descricdo da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio

Conta 01/07/2020 & 30/09/2020 Exercicio Exercicio Anterior Anterior
01/01/2020 & 30/09/2020 01/07/2019 a 30/09/2019 01/01/2019 & 30/09/2019

4.01 Lucro Liguido do Periodo -7.290 -91.350 -16.643 -38.601

4.03 Resultado Abrangente do Periodo -7.290 -91.350 -16.643 -38.601
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2020 - BRASIL BROKERS PARTICIPACOES S.A.

Demonstracéo do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

Versdo : 1

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2020 a 30/09/2020 01/01/2019 a 30/09/2019
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais -38.014 -37.824
6.01.01 Caixa Gerado nas Operacgdes -9.228 -7.123
6.01.01.01 Lucro Liquido do Exercicio -91.349 -38.601
6.01.01.02 Depreciacéo 250 388
6.01.01.03 Amortizacao 1.908 1.821
6.01.01.04 Perdas estimadas para Crédito de Liquidacdo Duvidosa -147 -11
6.01.01.05 Amortizacdes de Arrendamento Mercantil 343 300
6.01.01.06 Equivaléncia Patrimonial 28.377 31.215
6.01.01.10 Amortizagao Custo Emissédo de Debéntures 1.124 522
6.01.01.11 Despesas Financeiras ao Longo Prazo -2.548 -3.489
6.01.01.13 Amortizacao - Ajuste de Recuperagéo de Ativos 52.700 0
6.01.01.16 Resultado com Opgéo de Compras em A¢les -18 732
6.01.01.17 Provisdo para Riscos Processuais 132 0
6.01.02 Variagdes nos Ativos e Passivos -28.786 -30.701
6.01.02.01 Contas a Receber de Clientes 824 480
6.01.02.02 Impostos a Recuperar 2.497 2.485
6.01.02.03 Valores a Receber Partes Relacionadas -37.781 -40.582
6.01.02.06 Outros Ativos Realizaveis a Longo Prazo 28 2.534
6.01.02.07 Fornecedores 390 980
6.01.02.08 Salarios e Encargos a Pagar 784 1.375
6.01.02.09 Impostos e Contribui¢cdes a Recolher 1.190 319
6.01.02.13 Riscos Processuais -591 -109
6.01.02.14 Outros Passivos Circulantes 2.835 -223
6.01.02.15 Despesas Antecipadas 186 -465
6.01.02.17 Arrendamento Custo Amortizado -206 0
6.01.02.18 Outros Créditos 447 597
6.01.02.19 Outros Exigiveis 611 1.908
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento 37.870 -114.267
6.02.05 Ativo Imobilizado -40 -576
6.02.06 Ativo Intangivel -3.885 -1.644
6.02.09 Titulos e Valores Mobiliarios 40.107 -107.748
6.02.10 Adiantamentos para Futuro Aumento de Capital 0 -5.207
6.02.11 Recebimento de Dividendos 2.028 902
6.02.12 Investimentos 0 6
6.02.13 Bens Disponiveis para a Venda -340 0
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento 0 112.184
6.03.03 Debéntures 0 112.184
6.05 Aumento (Reducao) de Caixa e Equivalentes -144 -39.907
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 2.502 43.318
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 2.358 3.411
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2020 - BRASIL BROKERS PARTICIPACOES S.A.

DFs Individuais / Demonstracdo das Mutag¢fes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2020 & 30/09/2020

Versdo: 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opcdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes

Acdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 640.671 133.380 0 -445.443 -79.536 249.072
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 640.671 133.380 0 -445.443 -79.536 249.072
5.04 Transacdes de Capital com os Sécios 0 1.106 0 0 0 1.106
5.04.03 Opcdes Outorgadas Reconhecidas 0 -18 0 0 0 -18
5.04.11 Amortizagdo dos Custos de Transagao 0 1.124 0 0 0 1.124
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -91.349 0 -91.349
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 -91.349 0 -91.349
5.07 Saldos Finais 640.671 134.486 0 -536.792 -79.536 158.829
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2020 - BRASIL BROKERS PARTICIPACOES S.A. Verséo : 1

DFs Individuais / Demonstracdo das Mutagfes do Patrimdnio Liquido / Acumulado do Exercicio Anterior - 01/01/2019 a 30/09/2019

(Reais Mil)

Codigo da  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opcdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes

Acdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 640.671 20.173 0 -356.314 -79.528 225.002
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 640.671 20.173 0 -356.314 -79.528 225.002
5.04 Transacdes de Capital com os Sécios 0 732 0 0 0 732
5.04.03 Opcdes Outorgadas Reconhecidas 0 732 0 0 0 732
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -38.601 0 -38.601
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 -38.601 0 -38.601
5.07 Saldos Finais 640.671 20.905 0 -394.915 -79.528 187.133
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2020 - BRASIL BROKERS PARTICIPACOES S.A. Verséo : 1

Demonstracéo de Valor Adicionado

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2020 a 30/09/2020 01/01/2019 a 30/09/2019
7.01 Receitas 37.739 41.621
7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Servigos 37.486 41.593
7.01.02 Outras Receitas 400 39
7.01.04 Provisdo/Reverséo de Créds. Liquidacdo Duvidosa -147 -11
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -29.000 -29.192
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -29.000 -29.192
7.03 Valor Adicionado Bruto 8.739 12.429
7.04 Retengbes -55.202 -2.510
7.04.01 Depreciacdo, Amortiza¢do e Exaustao -2.502 -2.510
7.04.02 Outras -52.700 0
7.05 Valor Adicionado Ligquido Produzido -46.463 9.919
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia -22.652 -21.994
7.06.01 Resultado de Equivaléncia Patrimonial -28.377 -31.215
7.06.02 Receitas Financeiras 5.725 9.221
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir -69.115 -12.075
7.08 Distribuicéo do Valor Adicionado -69.115 -12.075
7.08.01 Pessoal 11.952 14.742
7.08.01.01 Remuneracéo Direta 8.449 10.602
7.08.01.02 Beneficios 2.186 2.816
7.08.01.03 F.G.T.S. 494 636
7.08.01.04  Outros 823 688
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuigdes 7.815 8.639
7.08.02.01 Federais 1.916 2.424
7.08.02.02 Estaduais 637 182
7.08.02.03 Municipais 5.262 6.033
7.08.03 Remuneracéo de Capitais de Terceiros 2.467 3.145
7.08.03.01  Juros 1.329 652
7.08.03.02  Aluguéis 82 521
7.08.03.03 Outras 1.056 1.972
7.08.04 Remuneracédo de Capitais Proprios -91.349 -38.601
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo -91.349 -38.601

PAGINA: 9 de 70



ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2020 - BRASIL BROKERS PARTICIPACOES S.A.

DFs Consolidadas / Balango Patrimonial Ativo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 01/07/2020 a 30/09/2020 01/01/2019 a 31/12/2019
1 Ativo Total 293.735 402.956
1.01 Ativo Circulante 71.650 94.028
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 10.608 8.164
1.01.02 Aplica¢cBes Financeiras 31.872 47.918
1.01.02.01 AplicacBes Financeiras Avaliadas a Valor Justo através do 31.872 47.918

Resultado

1.01.02.01.03 Titulos e Valores Mobiliarios 31.872 47.918
1.01.03 Contas a Receber 16.817 25.141
1.01.03.01 Clientes 16.817 25.141
1.01.06 Tributos a Recuperar 4.401 5.125
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 4.401 5.125
1.01.07 Despesas Antecipadas 1.344 1.870
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 6.608 5.810
1.01.08.03 Outros 6.608 5.810
1.01.08.03.01 Outros Créditos 6.079 5.045
1.01.08.03.02 Adiantamento a Fornecedor 529 765
1.02 Ativo N&o Circulante 222.085 308.928
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 33.098 60.875
1.02.01.04 Contas a Receber 257 377
1.02.01.04.01 Clientes 257 377
1.02.01.10 Outros Ativos Nao Circulantes 32.841 60.498
1.02.01.10.03 Qutros Créditos 18.474 20.282
1.02.01.10.05 Tributos a Recuperar 2.233 4.361
1.02.01.10.06 Bens Disponiveis para Venda 1.447 1.107
1.02.01.10.07 Titulos e Valores Mobiliarios 10.687 34.748
1.02.03 Imobilizado 24.756 32.989
1.02.03.01 Imobilizado em Operagéo 8.172 10.393
1.02.03.02 Direito de Uso em Arrendamento 16.584 22.596
1.02.04 Intangivel 164.231 215.064
1.02.04.01 Intangiveis 164.231 215.064
1.02.04.01.02 Vida util indefinida 155.661 208.361
1.02.04.01.03 Vida util definida 8.570 6.703
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2020 - BRASIL BROKERS PARTICIPACOES S.A.

DFs Consolidadas / Balango Patrimonial Passivo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 01/07/2020 a 30/09/2020 01/01/2019 a 31/12/2019
2 Passivo Total 293.735 402.956
2.01 Passivo Circulante 69.507 63.155
2.01.01 Obrigacdes Sociais e Trabalhistas 8.940 5.889
2.01.02 Fornecedores 4.303 3.237
2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 4.303 3.237
2.01.03 Obrigagdes Fiscais 17.143 10.098
2.01.03.01 Obrigacdes Fiscais Federais 17.143 10.098
2.01.03.01.01 Imposto de Renda e Contribuicdo Social a Pagar 17.143 10.098
2.01.05 Outras Obrigagbes 39.121 43.931
2.01.05.02 QOutros 39.121 43.931
2.01.05.02.01 Dividendos e JCP a Pagar 74 1.079
2.01.05.02.05 Outras Contas a Pagar 6.060 1.630
2.01.05.02.06 Adiantamento de Clientes 677 603
2.01.05.02.08 Proviséo para Riscos Processuais 15.405 20.836
2.01.05.02.09 Valores a Repassar de Operacao de Locacao 725 1.970
2.01.05.02.10 Parcelamentos Judiciais 10.069 11.169
2.01.05.02.11 Arrendamento Custo Amortizado 6.111 6.644
2.02 Passivo Néo Circulante 60.688 80.770
2.02.02 Outras Obrigacdes 12.428 17.771
2.02.02.02 Outros 12.428 17.771
2.02.02.02.03 Arrendamento Custo Amortizado 12.428 17.771
2.02.04 Provisbes 48.260 62.999
2.02.04.01 Provisdes Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis 42.946 58.088
2.02.04.01.05 Provisdo para Riscos Processuais 42.946 58.088
2.02.04.02 Outras Provisfes 5.314 4911
2.02.04.02.05 Outras Contas a Pagar 3.090 3.090
2.02.04.02.06 Parcelamentos Judiciais 2.224 1.821
2.03 Patriménio Liquido Consolidado 163.540 259.031
2.03.01 Capital Social Realizado 640.671 640.671
2.03.02 Reservas de Capital 134.486 133.380
2.03.02.04 Opc¢Oes Outorgadas 573 591
2.03.02.05 Acdes em Tesouraria -23.717 -23.717
2.03.02.07 Reserva de Capital 43.478 43.478
2.03.02.08 Debéntures 114.152 113.028
2.03.04 Reservas de Lucros -79.536 -79.536
2.03.04.10 Transagdo com ndo-controladores -79.536 -79.536
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados -536.792 -445.442
2.03.09 Participacéo dos Acionistas Nao Controladores 4.711 9.958
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2020 - BRASIL BROKERS PARTICIPACOES S.A.

DFs Consolidadas / Demonstracao do Resultado

Versdo: 1

(Reais Mil)
Cédigo da Descricdo da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio
Conta 01/07/2020 & 30/09/2020 Exercicio Exercicio Anterior Anterior
01/01/2020 a 30/09/2020 01/07/2019 a 30/09/2019 01/01/2019 a 30/09/2019
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 27.310 78.404 32.989 102.534
3.02 Custo dos Bens e/ou Servigos Vendidos -9.782 -29.164 -9.638 -28.231
3.03 Resultado Bruto 17.528 49.240 23.351 74.303
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -23.765 -133.922 -34.231 -100.502
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -22.526 -72.645 -27.443 -82.802
3.04.02.01 Despesas Gerais e Administrativas -18.432 -60.135 -23.108 -69.252
3.04.02.02 Honorérios da Diretoria -1.245 -3.731 -1.339 -4.159
3.04.02.03 Depreciagdes e Amortizagdes -2.849 -8.779 -2.996 -9.391
3.04.03 Perdas pela Nao Recuperabilidade de Ativos 0 -52.700 0 0
3.04.05 Outras Despesas Operacionais -1.239 -8.577 -6.788 -17.700
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos -6.237 -84.682 -10.880 -26.199
3.06 Resultado Financeiro -1.689 -710 1.547 4.294
3.06.01 Receitas Financeiras 1.404 3.823 2.867 6.650
3.06.02 Despesas Financeiras -3.093 -4.533 -1.320 -2.356
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro -7.926 -85.392 -9.333 -21.905
3.08 Imposto de Renda e Contribuicdo Social sobre o Lucro -357 -1.785 -1.175 -3.220
3.08.01 Corrente -357 -1.785 -1.175 -3.220
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas -8.283 -87.177 -10.508 -25.125
3.11 Lucro/Prejuizo Consolidado do Periodo -8.283 -87.177 -10.508 -25.125
3.11.01 Atribuido a Sécios da Empresa Controladora -7.289 -91.349 -16.643 -38.601
3.11.02 Atribuido a Sécios N&o Controladores -994 4.172 6.135 13.476
3.99.01.01 ON -0,20543 -2,57459 -0,46906 -1,08793
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DFs Consolidadas / Demonstracao do Resultado Abrangente

Versdo: 1

(Reais Mil)
Cédigo da Descricdo da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio
Conta 01/07/2020 & 30/09/2020 Exercicio Exercicio Anterior Anterior
01/01/2020 a 30/09/2020 01/07/2019 a 30/09/2019 01/01/2019 a 30/09/2019
4.01 Lucro Liguido Consolidado do Periodo -8.283 -87.177 -10.508 -25.125
4.03 Resultado Abrangente Consolidado do Periodo -8.283 -87.177 -10.508 -25.125
4.03.01 Atribuido a Sdécios da Empresa Controladora -7.289 -91.349 -16.643 -38.601
4.03.02 Atribuido a Sécios N@o Controladores -994 4.172 6.135 13.476

PAGINA: 13 de 70



ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2020 - BRASIL BROKERS PARTICIPACOES S.A.

Demonstracéo do Fluxo de Caixa (Método Indireto)
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(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2020 a 30/09/2020 01/01/2019 a 30/09/2019
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais -21.779 -27.038
6.01.01 Caixa Gerado nas Operacgdes -16.359 -11.852
6.01.01.01 Lucro do Periodo antes dos Impostos -85.392 -21.905
6.01.01.02 Depreciacao 2.050 2.292
6.01.01.03 Amortizacdo 1.967 1.868
6.01.01.04 Perdas estimadas para Crédito de Liquidacdo Duvidosa -1.412 -546
6.01.01.05 Amortizacdes de Arrendamento Mercantil 4.762 5.231
6.01.01.06 Ajuste a Valor de Mercado Contas a Receber -31 -46
6.01.01.07 Amortizagao Custo Emissédo de Debéntures 1.126 522
6.01.01.09 Provisdo para Riscos Processuais 7.889 0
6.01.01.13 Amortizacao - Ajuste de Recuperagéo de Ativos 52.700 0
6.01.01.16 Resultado com Opgéo de Compras em A¢les -18 732
6.01.02 Variagdes nos Ativos e Passivos -5.420 -15.186
6.01.02.01 Contas a Receber de Clientes 9.897 -1.717
6.01.02.02 Impostos a Recuperar 2.852 2.301
6.01.02.03 Outros Ativos Circulantes 658 421
6.01.02.04 Outros Ativos Realizaveis a Longo Prazo 1.808 6.176
6.01.02.05 Fornecedores -228 -3.910
6.01.02.06 Salarios e Encargos a Pagar 3.050 643
6.01.02.07 Impostos e Contribuicdes a Recolher 5.260 318
6.01.02.08 Adiantamento de Clientes 63 -392
6.01.02.09 Despesas Antecipadas 526 -675
6.01.02.10 Outros Passivos Circulantes 3.185 -215
6.01.02.12 Riscos Processuais -28.462 -18.158
6.01.02.17 Arrendamento Custo Amortizado -4.029 0
6.01.02.18 QOutros Exigiveis 0 22
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento 33.835 -113.566
6.02.03 Ativo Imobilizado -1.765 -4.056
6.02.04 Ativo Intangivel -4.167 -1.762
6.02.06 Terrenos Disponiveis para a Venda -340 0
6.02.09 Titulos e Valores Mobiliarios 40.107 -107.748
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento -9.612 101.031
6.03.01 Dos Acionistas Minoritarios -9.612 -11.153
6.03.04 Debéntures 0 112.184
6.05 Aumento (Reducao) de Caixa e Equivalentes 2.444 -39.573
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 8.164 51.732
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 10.608 12.159
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DFs Consolidadas / Demonstracdo das Muta¢cdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2020 a 30/09/2020

(Reais Mil)

Versdo: 1

Cédigo da  Descricdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido Participagdo dos Nao Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opcdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes Controladores Consolidado
Acdes em Tesouraria
5.01 Saldos Iniciais 640.671 133.380 0 -445.443 -79.536 249.072 9.958 259.030
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 640.671 133.380 0 -445.443 -79.536 249.072 9.958 259.030
5.04 Transagdes de Capital com os Sécios 0 1.106 0 0 0 1.106 -9.419 -8.313
5.04.03 Opcdes Outorgadas Reconhecidas 0 -18 0 0 0 -18 0 -18
5.04.06 Dividendos 0 0 0 0 0 0 -9.612 -9.612
5.04.09 Transagé@o com ndo Controladores 0 0 0 0 0 0 193 193
5.04.11 Amortizagéo dos Custos de Transagao 0 1.124 0 0 0 1.124 0 1.124
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -91.349 0 -91.349 4.172 -87.177
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 -91.349 0 -91.349 4.172 -87.177
5.07 Saldos Finais 640.671 134.486 0 -536.792 -79.536 158.829 4.711 163.540
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DFs Consolidadas / Demonstracdo das Muta¢cdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2019 a 30/09/2019

(Reais Mil)

Versdo: 1

Cédigo da  Descricdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido Participagdo dos Nao Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opcdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes Controladores Consolidado
Acdes em Tesouraria
5.01 Saldos Iniciais 640.671 20.173 0 -356.314 -79.528 225.002 355 225.357
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 640.671 20.173 0 -356.314 -79.528 225.002 355 225.357
5.04 Transagdes de Capital com os Sécios 0 732 0 0 0 732 -8.496 -7.764
5.04.03 Opcdes Outorgadas Reconhecidas 0 732 0 0 0 732 0 732
5.04.06 Dividendos 0 0 0 0 0 0 -11.153 -11.153
5.04.09 Transagé@o com ndo Controladores 0 0 0 0 0 0 2.657 2.657
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -38.601 0 -38.601 13.476 -25.125
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 -38.601 0 -38.601 13.476 -25.125
5.07 Saldos Finais 640.671 20.905 0 -394.915 -79.528 187.133 5.335 192.468
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Demonstracéo de Valor Adicionado
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(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2020 a 30/09/2020 01/01/2019 a 30/09/2019
7.01 Receitas 90.236 118.518
7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Servigos 90.127 117.161
7.01.02 Outras Receitas 1.521 1.903
7.01.04 Provisdo/Reverséo de Créds. Liquidacdo Duvidosa -1.412 -546
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -54.956 -62.466
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -54.956 -62.466
7.03 Valor Adicionado Bruto 35.280 56.052
7.04 Retengdes -61.479 -9.391
7.04.01 Depreciacdo, Amortiza¢do e Exaustao -8.779 -9.391
7.04.02 Outras -52.700 0
7.05 Valor Adicionado Ligquido Produzido -26.199 46.661
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 3.823 6.650
7.06.02 Receitas Financeiras 3.823 6.650
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir -22.376 53.311
7.08 Distribui¢éo do Valor Adicionado -22.376 53.311
7.08.01 Pessoal 30.926 33.353
7.08.01.01 Remuneracéo Direta 21.383 22.696
7.08.01.02 Beneficios 4.606 5.310
7.08.01.03 F.G.T.S. 1.206 1.188
7.08.01.04  Outros 3.731 4.159
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuigcdes 21.616 25.344
7.08.02.01 Federais 6.843 8.897
7.08.02.02 Estaduais 2.322 1.072
7.08.02.03 Municipais 12.451 15.375
7.08.03 Remuneracéo de Capitais de Terceiros 12.259 19.739
7.08.03.01  Juros 2.412 1.192
7.08.03.02 Aluguéis 386 1.761
7.08.03.03 Outras 9.461 16.786
7.08.04 Remuneracgédo de Capitais Proprios -87.177 -25.125
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo -91.349 -38.601
7.08.04.04 Part. Ndo Controladores nos Lucros Retidos 4172 13.476
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@ BrasilBrokers

RELATORIO DA ADMINISTRACAO

Prezados Acionistas, Clientes e Investidores,

As politicas fiscais e monetdrias expansionistas, combinadas com a flexibilizacdo do isolamento social, resultaram na
retomada da Economia brasileira no terceiro trimestre. O indice de Confianca do Consumidor apresentou uma
recuperacdo de aproximadamente 17,5% em relacdo ao segundo trimestre do ano, fechando em 83,9 pontos, e
houve um ganho liquido de emprego de mais de 380 mil novas posicdes em julho e agosto. O desempenho
observado de parte dos indicadores de atividade econdmica nos primeiros meses do ferceiro trimestre permite uma
expectativa mais ofimista acerca do ritmo de recuperacdo ao longo do restante do ano. Com isso, a queda
projetada para o PIB no ano foi revisada de 6% para 5%, por conta do PIB no terceiro trimestre que cresceu 8%, em
relacdo ao segundo trimestre. Para 2021, o crescimento projetado foi mantido em 3,6%, segundo o IPEA, e o IGP-M
fechou o més de setembro com uma variacdo mensal de 4,34% e o acumulado até setembro de 14,40%.

Se tratando do setor imobilidrio, a média do indice de Confianca da Construcdo (ICST) ficou em 87,7 no terceiro
trimestre, 17,7 pontos acima dos 70,0 registrados no trimestre passado, mostrando uma étima retomada. J& o indice
FIPEZAP, que acompanha o comportamento do preco médio de vendas de imdveis residenciais em 50 cidades, teve
um aumento de 0,53% registrado em setembro, maior avanco mensal do indice FipeZap desde 2014. Em S&o Paulo,
sinais de recuperacdo da atividade do mercado imobilidrio ocorreram. Com vdrias empresas voltando aos escritdrios,
apds um longo periodo de trabalho em home office, houve grandes contratacdes de locacdo, por conta dos setores
de tecnologia e e-commerce, que estdo em busca de mais espagos na cidade. Com isso, 0 mercado paulista tem
mostrado maturidade. Falando do mercado do Rio de Janeiro, o estado registrou cerca de 80.000 m? de drea
alugada que deverd ser ocupada no curto prazo, mostrando a tendéncia positiva dos edificios da classe A da CBD
(sigla eminglés de CBD - cenfral business district), apesar do desempenho em linha no terceiro frimestre. A pandemia
e as medidas de seguranga tomadas para evitar a contaminagdo foram aderidas e a maioria das empresas
comecou a trabalharem casa. A paralisagdo da carga de trabalho local adiou as ocupagdes do ano, e o 3° frimestre
de 2020 fechou com uma taxa de vacdancia de 33,4%.

Assim, a Companhia terminou o 3T com um aumento no resultado bruto de aproximadamente 80% contra o 2T20.
No mercado Primdrio, houve um crescimento no ficket médio em 36% em relacdo ao 2T, refletindo num crescimento
da receita operacional de 145% no periodo, totalizando R$ 8,8 milhdes no 3T, contra R$ 3,6 milhdes no 2T, resultado
das politicas de juros e uma retomada do mercado.

A nossa Fintech Credimorar encerrou o terceiro trimestre com R$ 672.4 milhdes em Valor Geral de Crédito produzido,
o que representa um aumento de 30% em relacdo ao mesmo periodo do ano passado, e um aumento de 27% em
relagdo ao trimestre anterior. Mostrando um menor impacto durante a pandemia, quando comparada as verticais
de compra e venda de imdveis, e uma evolucdo operacional e melhora na sua participacdo de mercado, refletindo
com isso receita e resultados acima do esperado, contribuindo para uma melhora importante no resultado da
Companhia.

A operacdo de Locacdo terminou o terceiro trimestre de 2020 com 2.387 imdéveis sob administracdo, o que representa
um aumento de 1% em relacdo ao mesmo periodo do ano anterior. Esse aumento de volume, diferentemente do
frimestre anterior, foi convertido em receita, o que j& denota uma melhora no setor, entfrando em ritmo de
normalidade. De forma recorrente, a vertical de negdcios corporativos realizou mais 3 transacdes no terceiro trimestre
de 2020.

Com a taxa bdsica de juros caindo para 2,0% ao ano e uma desvalorizagcdo da moeda brasileira, abrem
oportunidades para investidores estrangeiros neste segmento.

Conforme fato relevante publicado durante o terceiro trimestre, foram realizadas alteracdes importantes na direcdo
da Companhia, com o propdsito de atuar de forma mais competitiva nos mercados onde a Brasil Brokers sempre foi
referéncia, como o primdrio. Mas, também, focando na transformacdo tecnoldégica que a empresa entende ser
fundamental para seu crescimento no longo prazo, assim como na adaptacdo para um novo mercado tecnoldgico
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@ BrasilBrokers

gue vem se desenhando. Com este objetivo, de diversificar as receitas, a empresa focou nos seguintes pontos no
terceiro frimestre:

1. Diversificacdo do Portfdlio de produtos no mercado primdrio, com uma esfrutura que visa a uma maior
agilidade e eficiéncia, convertendo em competitividade e rentabilidade.

2. A Companhia entende que dentre todas as verticais de negdcio, a de Mercado Secunddrio é a que possui
maior oportunidade em melhoria tecnolégica, potencializando o seu Market Share, gerando eficiéncia
operacional e, consequentemente, maior rentabilidade para a Brasil Brokers.

3. Apesar dos desafios por conta da pandemia, iniciamos a operagdo da Desenrola no mercado de SP. Com
esta operacdo, temos boas perspectivas de crescimento no segmento, focando neste primeiro momento
em regides especificas da cidade.

4. No segmento de servicos financeiros, a Credimorar teve um crescimento expressivo, por conta da politica de
taxas de juros ufilizada pelos bancos, somado ao seu diferencial competitivo, que foi se tornar uma
plataforma multibanco, potencializando o crescimento de Market Share nos proximos trimestres.

5. Continuamos focados nas iniciativas de austeridade na contengdo de custos e despesas administrativas sem
prejudicar o crescimento da Brasil Brokers.

Estamos trabalhando fortemente numa organizacdo — mais leve e &gil — que apresentou EBITDA Ajustado positivo nos
Ultimos dois meses do trimestre, mostrando que € possivel juntar eficiéncia operacional e melhor controle de custos,
sem perder qualidade nos servigos.

Por fim, acreditamos na retomada do mercado e na nossa estratégia de diversificacdo, permanecendo no mercado
Primdrio, Secunddrio, Locacdo, Servigos Financeiros e Corporate e atuando de forma competitiva e inovadora em
cada uma delas, melhorando todos os dias a experiéncia do cliente. Nosso portfélio de servicos tem se mostrado
primordial para a sustentabilidade do nosso negdcio, trazendo aumento de receita por sinergia operacional.

Todas as agdes da Companhia estdo voltadas para liderar as novas tendéncias deste universo cada vez mais digital,
visando & transformacdo da empresa em uma Proptech.

Permanecemos confiantes na nossa capacidade de crescer, ganhar participacdo de mercado € melhorar a nossa
eficiéncia operacional. Continuamos investindo em projetos estratégicos que fazem parte da nossa transformacdo
digital, que irdo melhorar nosso modelo de negdcios e aumentar a nossa rentabilidade.

A Administracdo.
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Notas explicativas as informag¢oes contdbeis intermedidrias em 30 de setembro de 2020.

Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma.

1. Contexto operacional.

A Brasil Brokers Participacdes S.A. (“Brasil Brokers ou Companhia”) é uma “Sociedade
Andnima” domiciliada no Brasil, com agdes negociadas na B3 S.A. - Brasil Bolsa Balcdo e
tem como objetivo a participacdo em empresas que atuem no mercado de intermediacdo
e consultoria imobilidria. A sede social da Companhia estd localizada na Avenida das
Américas, n°® 3.443, salas 106 e 107 - Barra da Tijuca — Rio de Janeiro-RJ.

A Companhia, por meio de suas controladas, estd presente nos Estados do Rio de Janeiro,
Sdo Paulo, Goids e Mato Grosso, além de atuar em outros Estados por meio de suas
contfroladas Primaz Empreendimentos Imobilidrios Ltda e Rede Morar Ltda. Os servigos de
infermediacdo imobilidria abrangem a venda de unidades residenciais, loteamentos,
condominios de casas, shopping centers, conjuntos comerciais, flats e hotéis. Desde 2018,
um modelo como prestadora de servicos através de imobilidrias associadas. Estas franquias
atuam no mercado do Rio Grande do Norte, Pard, Minas Gerais, Bahia e Rio de Janeiro.

Em 30 de setembro de 2020, politicas fiscais e monetdrias expansionistas, combinadas com
a flexibilizacdo do isolamento social, resultaram na retomada da economia brasileira no
terceiro frimestre. Se tratando do setor imobilidrio, a média do indice de Confianca da
Construcdo (ICTS) ficou 17,7 pontos acima do que foi registrado no trimestre passado,
mostrando uma étima retfomada. Adotadas as restricdes de hordrio de funcionamento,
capacidade reduzida e as medidas de seguranga determinadas pelas autoridades de
saude, nossos corretores continuam a desempenhar suas atividades de forma parcial,
inclusive com atendimento presencial a clientes e visitas a imdveis e apartamentos
decorados. Com vdrias empresas voltando aos escritérios, apds um longo periodo de
frabalho em home office, houve grandes contratacdes de locacdo, por conta dos setores
de tecnologia e e-commerce, que estdo em busca de mais espagos na cidade de Sdo
Paulo, por exemplo. Assim, a Companhia terminou o terceiro trimestre com um aumento no
resultado bruto de aproximadamente 80% contra o segundo trimestre de 2020.

Adicionalmente, no terceiro frimestre, foram realizadas alteragdes importantes na diregdo
da Companhia, com o propdsito de atuar de forma mais competitiva nos mercados onde
a Companhia sempre foi referéncia, como o primdrio. Mas também, focando na
transformacdo tecnolégica que a Companhia entende ser fundamental para seu
crescimento no longo prazo, assim como na adaptacdo para um novo mercado
tecnoldgico que vem se desenhando. Para isso, continuamos focados nas iniciativas de
austeridade na contencdo de custos e despesas administrativas, principalmente redugdo
de custos de ocupagdo, através de renegociagdo e aluguéis, (vide nota explicativa 15)
sem prejudicar o crescimento da Companhia, bem como na suspensdo parcial dos
pagamentos de impostos, com base nas medidas aprovadas pelo Governo (vide nova
explicativa 17).
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Notas explicativas as informag¢oes contdbeis intermedidrias em 30 de setembro de 2020.
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No primeiro trimestre de 2020, em fungcdo dos indicadores de perda no setor decorrente da
pandemia, a Companhia reavaliou arecuperabilidade do seu ativo intangivel - &gio, sendo
registrada uma perda no resultado do semestre de R$ 52.700. No segundo e terceiro
frimestre de 2020, ndo foi observado a necessidade de complemento desse “impairment”.
Também, ndo foram observadas perdas relevantes das contas a receber de clientes.

A Companhia acredita na retfomada do mercado e na nossa estratégia de diversificacdo
de receita, atuando de forma competitiva e inovadora em cada uma delas, melhorando
todos os dias a experiéncia do cliente. Nosso portfdlio de servicos tem se mostrado primordial
para a sustentabilidade do nosso negdcio, trazendo aumento de receita por sinergia
operacional. Todas as ag¢des da Companhia estdo voltadas para liderar as novas
tendéncias deste universo cada vez mais digital, visando a transformacdo da empresa em
uma Proptech.

Enfretanto, ressaltamos que a Administracdo da Companhia segue fazendo a gestdo do
seu caixa e monitorando os seus ativos financeiros e ndo financeiros, e adotando (quando
aplicavel) as medidas econdmicas voltadas para a redugdo dos impactos da Pandemia,
fazendo parte da nossa transformacdo digital, que irdo melhorar nosso modelo de negdcios
e aumentar a nossa rentabilidade.

2. Principais politicas contdbeis.

As informacdes contdbeis trimestrais individuais e consolidadas foram elaboradas e estdo
sendo apresentadas de acordo com as prdticas contdbeis adotadas no Brasil e de acordo
com as normas internacionais de relatério financeiro (IFRS) emitido pelo International
Accounting Standards Board - IASB, que no Brasil compreendem as tradugdes realizadas
pelo Comité de Pronunciamentos Contdbeis (CPC). Para a adequada apresentacdo e
divulgacdo conforme requerido pelas normas citadas anteriormente, implementamos
controles internos necessdrios para assegurar que a elaboracdo das informagcdes contdbeis
trimestrais estd livre de distorcdes relevantes.

Essas informacdes contdbeis trimestrais da Companhia e de suas contfroladas sdo
apresentadas em Real, que é a moeda funcional da Companhia.

As informacodes contdbeis trimestrais da Brasil Brokers e de suas controladas, conforme
indicadas na nota explicativa 11 foram elaboradas com apoio em diversas bases de
avaliagdo utilizadas nas estimativas contdbeis. As estimativas contdbeis envolvidas na
preparacdo das informagdes contdbeis trimestrais foram apoiadas em fatores objetivos e
subjetivos, com base no julgamento da administracdo para determinacdo do valor
adequado a ser registrado nas mesmas. Itens significativos sujeitos a essas estimativas e
premissas incluem a selecdo de vidas Uteis do ativo imobilizado e de sua recuperabilidade
nas operacdes, avaliagdo dos ativos financeiros pelo valor justo e pelo método de ajuste a

2
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Notas explicativas as informag¢oes contdbeis intermedidrias em 30 de setembro de 2020.
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valor presente, andlise do risco de crédito para determinacdo das perdas estimadas para
créditos de liquidagcdo duvidosa, assim como da andlise dos demais riscos para
deferminagdo de outras provisoes, inclusive para riscos processudais.

A liquidacdo das transacdes envolvendo essas estimativas poderd resultar em valores
significativamente divergentes dos registrados nas informacdes contdbeis trimestrais devido
ao tratamento probabilistico inerente ao processo de estimativa. A Companhia revisa suas
estimativas e premissas pelo menos anualmente.

As informagdes trimestrais da Companhia estdo sendo apresentadas conforme orientacdo
técnica CPC 07, que trata dos requisitos bdsicos de elaboracdo e evidenciacdo a serem
observados quando da divulgacdo dos relatdrios contdbil-financeiros, em especial das
contidas nas notas explicativas. A Administracdo confirma que estdo sendo evidenciadas
todas as informacdes relevantes proprias das informacdes trimestrais e que estas
correspondem as utilizadas em sua gestdo.

A emissdo destas informacdes contdbeis intermedidrias foi aprovada pela diretoria em 6 de
novembro de 2020.

2.1. Combinagdo de negécios

Combinacdes de negdcios sdo contabilizadas utilizando o método de aquisicdo. O custo
de uma aquisicdo € mensurado pela soma da contraprestacdo transferida, avaliada com
base no valor justo na data de aquisicdo, e o valor de qualquer participagdo de ndo
controladores na adquirida. Para cada combinacdo de negdcio, a adquirente deve
mensurar a participacdo de ndo controladores na adquirida pelo valor justo ou com base
na sua participacdo nos ativos liquidos identificados na adquirida. Custos diretamente
atribuiveis & aquisic@o devem ser contabilizados como despesa quando incorridos.

Ao adquirir um negdcio, a Companhia avalia os ativos e passivos financeiros assumidos com
o objetivo de classificd-los e alocd-los de acordo com os termos contratuais, as
circunst@ncias econémicas e as condicoes pertinentes na data de aquisicdo, o que incluia
segregacdo, por parte da adquirida, de derivativos embutidos existentes em contratos
hospedeiros na adquirida.

Inicialmente, o dgio € mensurado como sendo o excedente da contraprestacdo transferida
em relagcdo aos ativos liquidos adquiridos (ativos identificdveis adquiridos liquidos e os
passivos assumidos). Se a contraprestagcdo for menor do que o valor justo dos ativos
adquiridos, a diferenca deverd ser reconhecida como ganho na demonstracdo do
resulfado.

Apbds o reconhecimento inicial, o dgio é mensurado pelo custo, deduzido de quaisquer
perdas acumuladas do valor recuperdvel. Para fins de teste do valor recuperdvel, o dgio
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adquirido em uma combinacdo de negdcios €, a partir da data de aquisicdo, alocado a
cada uma das unidades geradoras de caixa que se espera sejam beneficiadas pelas
sinergias da combinacdo, independentemente de outros ativos ou passivos da adquirida
serem atribuidos a essas unidades.

211 Participagoes de ndo controladores

Para cada combinacdo de negdcios, o Grupo elege mensurar qualquer participacdo de
ndo-controladores na adquirida, utilizando um dos seguintes critérios: pelo valor justo; ou
pela participacdo proporcional dos ativos liquidos identificdveis da adquirida, que
geralmente sdo pelo valor justo.

Mudancas na participacdo do Grupo em uma subsididria que ndo resultem em perda de
controle sdo contabilizadas como transagcdes com ndo-confroladores em sua capacidade
de acionistas. Ajustes a participacdo de ndo-controladores sdo baseados em um montante
proporcional dos ativos liquidos da subsididria. Nenhum ajuste é feito no dgio por
rentabilidade futura (goodwill) e nenhum ganho ou perda é reconhecido no resultado do
exercicio.

2.2. Investimentos em controladas

Os investimentos da Companhia em suas controladas sGo avaliados com base no método
da equivaléncia patrimonial. Uma controlada € uma entidade sobre a qual a Companhia
exerca influéncia significativa.

Com base no método da equivaléncia patrimonial, o investimento na contfrolada é
contabilizado no balanco patrimonial da contfroladora ao custo, adicionado das
mudancas apds a aquisicdo da participagdo societdria na controlada. O dgio relacionado
com a confrolada é incluido no valor contdbil do investimento, ndo sendo amortizado. Em
fungdo do dgio fundamentado em rentabilidade futura (goodwill) integrar o valor contdbil
do investimento na contfrolada (ndo € reconhecido separadamente), ele ndo é testado
separadamente em relacdo ao seu valor recuperdavel.

A demonstracdo do resultado reflete a parcela dos resultados das operacdes da
contfrolada. Quando uma mudanga for diretamente reconhecida no patriménio da
controlada, a Companhia reconhecerd sua parcela nas variagdes ocorridas e divulgard
esse fato, quando aplicdvel, na demonstracdo das mutacdes do patrimbnio liquido. Os
ganhos e perdas ndo realizados, resultantes de transacdes entre a Controladora e a
controlada, sdo eliminados de acordo com a participagcdo mantida na controlada.

Apds a aplicacdo do método da equivaléncia patrimonial, a Companhia determina se é
necessdrio reconhecer perda adicional do valor recuperdvel sobre o investimento da
Companhia em sua contfrolada. A Companhia determina, em cada data de fechamento
do balanco patrimonial, se hd evidéncia objetiva de que os investimentos em controladas
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sofreram perdas por reducdo ao valor recuperdvel. Se assim for, a Companhia calcula o
montante da perda por reducdo ao valor recuperdvel como a diferenca entre o valor
recuperdvel da contfrolada e o valor contdbil e reconhece o montante na demonstracdo
do resulfado da Controladora.

2.3. Reconhecimento de receita

Areceita é reconhecida na extensdo em que for provdvel que beneficios econdmicos serdo
gerados para a Companhia e quando possa ser mensurada de forma confidvel. A receita
€ mensurada com base no valor justo da contraprestacdo recebida, excluindo descontos,
abatimentos e impostos ou encargos sobre vendas. A Companhia avalia as fransacdes de
receita de acordo com os critérios especificos para determinar se estd atuando como
agente ou principal e, ao final, concluiu que estd atuando como principal em todos os seus
contratos de receita.

2.4. Imposto de renda e contribuigGo social sobre o lucro

Sdo calculados com base nas aliquotas vigentes de Imposto de Renda Pessoa Juridica (IRPJ)
e de Contribuigdo Social Sobre o Lucro Liquido (CSLL).

A Controladora optou pelo regime de lucro real que considera a compensacdo de prejuizos
fiscais e base negativa de confribuicdo social, para fins de determinacdo de exigibilidade.

Portanto, as adicdes ao lucro contdbil de despesas tempordrias ndo dedutiveis ou exclusdes
de receitas tempordrias ndo tributdveis, consideradas para apuracdo do lucro tributdvel
corrente, geram créditos ou débitos tributdrios conforme nota explicativa 19.

No que tange as controladas, a Companhia avalia anualmente as projecdes futuras, com
o intuito de enquadrar cada uma de suas controladas no regime tributdrio com mais
eficiéncia, podendo variar enfre o lucro real ou presumido, conforme facultado pela
legislacdo tributdria. Onde neste Ultimo, a provisdo para o imposto de renda é constituida
frimestralmente, & aliquota de 15%, acrescido o adicional de 10% (sobre a parcela que
exceder R$ 60 do lucro por frimestre), aplicada sobre a base de 32% das receitas de
prestacdo de servicos.

A CSLL é calculada a aliquota de 9% sobre a base de 32% das receitas de prestacdo de
servicos. As receitas financeiras e demais receitas sdo tributadas integralmente de acordo
com as aliquotas vigentes de IRPJ e CSLL.

2.5, Ativos Financeiros

Ativos financeiros sdo classificados inicialmente pelo seu valor justo, para os casos que ndo
for reconhecido pelo valor justo serd abatido ou ndo dos custos de fransacdo que forem
atribuiveis  compra ou a emissdo do ativo financeiro. Com relacdo ao contas a receber,
a mensuracdo deverd ocorrer ao preco de transacdo se elas ndo possuirem financiamento.
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Os ativos financeiros sdo classificados em dois par@dmetros: tanto pelo modo do
gerenciamento do ativo, quanto nas propriedades dos fluxos de caixa contratuais do afivo.
Os ativos financeiros da Companhia incluem caixa e equivalentes de caixa, aplicacdes
financeiras e contfas a receber de clientes.

Mensuracdo subsequente

Posteriormente a classificacdo, a Companhia poderd mensurd-lo ao custo amortizado, ao
valor justo por meio de outros resultados abrangentes e ao valor justo por meio do resultado.
A Companhia optou pela seguinte forma:

Ativos financeiros a valor justo por meio do resultado

a) Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo mantidos com a finalidade de atender a compromissos
de caixa de curto prazo. A Companhia considera equivalente de caixa, qualquer
aplicacdo financeira de conversibilidade imediata em um montante conhecido de caixa
e estando sujeita a um insignificante risco de mudanca de valor.

b) Titulos e Valores Mobilidrios

Os titulos e valores mobilidrios da Companhia geridas para utilizagcdo em longo prazo,
acrescidos por juros, atualizacdo monetdria, menos perdas do valor recuperdvel, quando
aplicavel, incorridos até a data das demonstragcdes contdbeis consolidadas. A abertura
dessas aplicagdes por tipo de classificacdo estd apresentada na nota explicativa 6.

c) Contas areceber de clientes

Sdo apresentadas pelo valor nominal dos titulos, os quais estdo sujeitos ao ajuste a valor
presente (AVP). SGo constituidas perdas esperadas para créditos com liquidacdo duvidosa,
cujo cdlculo é baseado em estimativas suficientes para cobrir possiveis perdas na realizacdo
das contas a receber.

2.6. Ajuste a valor presente de ativos e passivos

Os ativos e passivos monetdrios sdo ajustados pelo seu valor presente no registro inicial da
fransagdo, levando em consideragcdo os fluxos de caixa contfratuais, a taxa de juros
explicita, e em certos casos implicita, dos respectivos ativos e passivos e as taxas praticadas
no mercado para fransagdes semelhantes. Esses juros sdo realocados nas linhas de
despesas e receitas financeiras no resultado por meio da utilizacdo do método da taxa
efetiva de juros em relacdo aos fluxos de caixa contratuais.

27. Imobilizado

Registrado ao custo de aquisicdo. A depreciacdo dos bens é calculada pelo método linear
as taxas mencionadas na nota explicativa 13, que levam em consideracdo a vida Ufil
econdmica estimada dos bens.
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2.8. Intangivel

Os ativos intangiveis adquiridos separadamente sdo mensurados ao custo no momento do
seu reconhecimento inicial. O custo de ativos intangiveis adquiridos em uma combinagdo
de negdcios corresponde ao valor justo na data da aquisicdo. Apds o reconhecimento
inicial, os ativos intangiveis sdo apresentados ao custo, menos amortizacdo acumulada e
perdas acumuladas e valor recuperdvel. Ativos intangiveis gerados infernamente, excluindo
custos de desenvolvimento capitalizados, ndo sdo capitalizados e o gasto é refletido na
demonstracdo do resultado no exercicio em que for incorrido.

Os ativos intangiveis estdo representados substancialmente por: softwares, licencas de uso
e por dgios gerados em funcdo da expectativa de lucratividade e receitas incrementais
esperadas no futuro, vinculados a combinacdes de negdcios da Companhia e de suas
controladas.

Afivos intangiveis com vida definida s&o amortizados ao longo da vida Util econdmica e
avaliados em relagcdo a perda por reducdo ao valor recuperdvel sempre que houver
indicacdo de perda de valor econémico do ativo. O periodo e 0 método de amortizacdo
para um ativo intangivel com vida definida sdo revisados no minimo ao final de cada
exercicio social. Mudancas na vida Util estimada ou no consumo esperado dos beneficios
econdmicos futuros desses ativos sdo contabilizadas por meio de mudancas no periodo ou
método de amortizacdo, conforme o caso, sendo tratadas como mudancgas de estimativas
contdbeis. A amortizacdo de ativos intangiveis com vida definida é reconhecida na
demonstragdo do resultado na categoria de custo ou despesa consistente com a utilizagdo
do ativo intangivel.

Ativos intangiveis com vida Util indefinida ndo sdo amortizados, mas sdo testados
anualmente emrelacdo a perdas por reducdo ao valor recuperdvel, individualmente ou no
nivel da unidade geradora de caixa. A avaliacdo de vida Ufil indefinida € revisada
anualmente para determinar se essa avaliagdo continua a ser justificével. Caso contrdrio, a
mudanca na vida Util, de indefinida para definida, é feita de forma prospectiva.

2.9. Outros ativos e passivos (circulantes e ndo circulantes)

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provével que seus beneficios
econdémicos futuros serdo gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor puder ser
mensurado com seguranca. Um passivo é reconhecido no balanco patrimonial quando a
Companhia possui uma obrigacdo legal ou constituida como resulfado de um evento
passado, sendo provdvel que um recurso econdmico seja requerido para liquidd-lo. Sdo
acrescidos, quando aplicdvel, dos correspondentes encargos e das variagdes monetdrias
ou cambiais incorridos. As provisdes sdo registradas tendo como base as melhores
estimativas do risco envolvido.
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Os ativos e passivos sdo classificados como circulantes quando sua realizagdo ou liquidagdo
é provavel que ocorra nos proximos doze meses. Caso contrdrio, sdo demonstrados como
ndo circulantes.

2.10. Direito de uso em arrendamento

O CPC 06 (R2)/IFRS 16 introduziu um modelo Unico de contabilizagcdo de arrendamentos nas
informagdes contdbeis trimestrais de arrendatdrios. Como resultado, a Companhia, como
arrendatdria, reconheceu os ativos de direito de uso que representam seus direitos de utilizar
os ativos subjacentes e os passivos de arrendamento que representam sua obrigacdo de
efetuar pagamentos de arrendamento.

A Companhia classificava anteriormente arrendamentos operacionais ou financeiros com
base em sua avaliacdo sobre se o arrendamento transferia ou ndo substancialmente todos
os riscos e beneficios da propriedade. De acordo com o CPC 06 (R2), a Companhia
reconhece os ativos de direito de uso e os passivos de arrendamento para a maioria dos
arrendamentos, ou seja, esses arrendamentos sdo registrados no Balango Patrimonial.

Ainda, a nova norma prevé que o arrendatdrio deve aplicar este pronunciamento a seus
arrendamentos de duas maneiras:

1) Retrospectivamente, a cada periodo anterior, apresentado de acordo com o CPC
23 (Politicas Contdbeis, Mudanca de Estimativa e Retificacdo de Erro) ou;

2) Retrospectivamente, com efeito cumulativo da aplicacdo inicial deste
pronunciamento, reconhecido na data da aplicacdo inicial.

A Companhia decidiu adotar o CPC 06 (R2) de forma refrospectiva, com efeito cumulativo
da aplicacdo inicial reconhecido na data da aplicacdo inicial, ou seja, 1° de janeiro de
2019. Além de optar por utilizar as isencdes propostas pela norma para contfratos de
arrendamento de curto prazo ou cujo ativo objeto do arrendamento seja de baixo valor.

A Brasil Brokers possui contratos de arrendamentos operacionais nos quais atua como
arrendatdriareferentes aimoveis. A Companhia concluiu o estudo dos impactos dessa nova
norma nas demonstracdes contdbeis, que incluiu: i. uma estimativa do prazo de
arrendamento, considerando periodo ndo canceldvel e os periodos cobertos por opcdes
de extensdo do prazo do confrato, quando o exercicio depende apenas da arrendatdria
e esse exercicio é razoavelmente certo; ii. revisdo detalhada da natureza dos diversos
contratos de arrendamento inerentes as suas operacdes; iii. utilizacdo de determinadas
premissas para calcular a taxa de desconto adequada aos contratos; dentre outras.

A adocdo acarretou um aumento inicial de R$ 29.246 no total de ativos e passivos, em
decorréncia do reconhecimento do direito de uso sobre o total arendado e do passivo de
arrendamento mercantil, respectivamente, conforme demonstrado na nota explicativa 12.
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O aumento do passivo de arrendamento devido ao reconhecimento do direito de uso dos
ativos resulta em um aumento na divida liquida da Companhia, sendo a depreciacdo e os
juros reconhecidos na demonstracdo do resulfado como uma substituicdo das despesas de
arrendamento operacional (“aluguel”).

2.11. Demonstragoes do fluxo de caixa e valor adicionado

As demonstracdes dos fluxos de caixa foram preparadas e estdo apresentadas de acordo
com a Deliberagdo CVM n® 641, de 07 de outubro de 2010, que aprovou o pronunciamento
técnico CPC 03 (R2) - Demonstracdo dos Fluxos de Caixa.

As demonstracdes do valor adicionado foram preparadas e estdo apresentadas de acordo
com a Deliberagcdo CVM n° 557, de 12 de novembro de 2008, que aprovou o
pronunciamento técnico CPC 09 - Demonstracdo do Valor Adicionado.

2.12. Normas, Alteragoes e Interpretagées de normas

N&o existem oufras normas e interpretacdes emitidas e ainda ndo adotadas que possam,
na opinido da Administracdo, terimpacto significativo no resultado ou no patriménio liquido
divulgado pela Companhia.

2.13. Informagoes por Segmento

Os resultados de segmentos (primdrio e secunddrio, vide nota explicativa 31) que sdo
reportados ao CEO do Grupo (o principal tomador de decisdes operacionais) incluem itens
diretamente atribuiveis ao segmento. Ndo hd alocacdo de ativos, passivos e despesas por
segmento nesse processo de tomada de decisdes, dado que se trata de itens corporativos
e/ou de estruturas compartihadas de servico.

2.14. Resultado por agdo

O cdlculo do resultado bdsico por acdo é efetuado através da divisdo do resultado do
exercicio, atfribuido aos detentores de acdes da Companhia, pela quantidade média
ponderada de acdes durante o mesmo periodo.

O resultado diluido por acdo é calculado através da divisdo do lucro liquido atribuido aos
detentores de acdes ordindrias e preferenciais da Companhia, pela quantidade média
ponderada de acodes ordindrias e preferenciais, respectivamente, que seriam emitidas na
conversdo de todas as agcdes ordindrias potenciais dilutivas em suas respectivas acoes.

PAGINA: 28 de 70



ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2020 - BRASIL BROKERS PARTICIPACOES S.A. Verséo : 1

Notas Explicativas

@® BrasilBrokers

Notas explicativas as informag¢oes contdbeis intermedidrias em 30 de setembro de 2020.

Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma.

3. Informagoes trimestrais consolidadas.

As informacdes contdbeis consolidadas sdo compostas pelas informacdes contdbeis
frimestrais da Companhia e suas controladas apresentadas abaixo:

Razao Social Participagdo (%
Set/20 Dez/19

Abreu Brokers Servicos Imobilidrios Ltda. 100 100
Abyara Brokers Intermediacdo Imobilidria Ltda. 100 100
Agil Negbcios Imobiliérios Ltda. 100 100
Bamberg Assessoria Imobilidria Ltda. 100 100
Basimovel Consultoria Imobilidria Ltda. 100 100
BBRK Consultoria e Capital Ltda. 60 60
Brasil Brokers Participacdo e Administracdo Ltda. 100 100
Brito Amoedo Imobilidria Ltda. 100 100
Frema Consultoria Imobilidria Ltda. 100 100
Global Consultoria Imobilidria Ltda. 100 100
Lancey Leildes Imobilidria Ltda. 60 60
LBR Brokers Negdcios Imobilidrios Ltda. 78 78
Marcos Koenigkan Consultoria Imobilidria S.A. 100 100
MF Consultoria Imobilidria Ltda. 100 100
Morumbi Brokers Administracdo de Bens E Servicos Ltda. 100 100
Niteréi Administradora de Iméveis Ltda. 100 100
Noblesse Consultoria Imobilidria Ltda. 100 100
Pactual Negdcios Imobilidrios Ltda. 100 100
Pointer Consultoria Imobilidria S.A. 100 100
Primaz Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 51 51
Rede Morar Ltda. 100 100
Tropical Corretora e Consultoria Imobilidria Ltda. 100 100
Unique Brasil Brokers Ltda. 70 70

Para as participacdes na qual a Companhia ndo possui a totalidade das agdes, é realizada a
andlise da determinacdo do controle ou influéncia significativa, para fins de consolidacdo
integral. No entanto, a Brasil Brokers, como confroladora, cabe aprovar todas as principais
decisdes operacionais. Uma vez iniciadas, as operacdes serdo utilizadas apenas pela
Companhia. Com base nesses fatos e circunst@ncias, a administracdo determinou que,
substancialmente, a Companhia é controladora dessas entfidades, que, portanto, foram
consolidadas em suas informacdes contdbeis trimestrais.

As controladas sdo infegralmente consolidadas a partir da data de aquisicdo, sendo esta, a
data na qual a Companhia obtém controle. As informacdes das controladas sdo elaboradas
para o mesmo periodo de divulgacdo que o da controladora, utilizando politicas contdbeis

consistentes.

Uma mudanca na participacdo sobre uma controlada que ndo resulta em perda de controle
é contabilizada como uma transacdo entre acionistas, no patriménio liquido.
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3.1 Descrigdo dos principais procedimentos de consolidagao

1) Eliminacdo dos saldos das contas de ativo e passivo entre as empresas consolidadas;

2) Eliminacdo das participacdes no capital, nas reservas e nos lucros (prejuizos)
acumulados das empresas controladas;

3) Destaque do valor da participacdo dos acionistas minoritdrios nas informacoes
contdbeis trimestrais consolidadas;

4) As politicas contdbeis foram aplicadas de maneira uniforme em todas as empresas
consolidadas e consistem com aquelas utilizadas no exercicio anterior;

5) Para fins de consolidacdo, a administracdo utilizou como critério o IFRS 10 / CPC
36(R2) que introduz um modelo de controle Unico para determinar se um investimento
deveria ser consolidado.

4. Uso de estimativas.

Na preparagcdo das informacdes trimestrais foram adotadas premissas para o
reconhecimento das estimativas para registro de certos ativos, passivos e outras operacoes
como: provisdes para riscos processuais, perdas estimadas para créditos de liquidacdo
duvidosa, classificacdo de circulante e ndo circulante, entre outros. Os resulfados a serem
apurados, quando da concretizacdo dos fatos que resultaram no reconhecimento destas
estimativas, poderdo ser diferentes dos valores reconhecidos nas presentes informacdes
frimestrais. A administracdo monitora e revisa periodicamente e tempestivamente estas
estimativas e suas premissas.

a) Valor justo de instrumentos financeiros.

Quando o valor justo de ativos e passivos financeiros apresentados no balango patrimonial
ndo puder ser obtido de mercados ativos, &€ determinado utilizando técnicas de avaliagdo,
incluindo o método de fluxo de caixa descontado. Os dados para esses métodos se
baseiam naqueles praticados no mercado, quando possivel. Contudo, quando isso ndo for
vidvel, um determinado nivel de julgamento é requerido para estabelecer o valor justo. O
julgamento inclui consideracdes sobre os dados ufilizados como, por exemplo, risco de
liquidez, risco de crédito e volatiidade. Mudancas nas premissas sobre esses fatores
poderiam afetar o valor justo apresentado dos instrumentos financeiros.

b) Provisdes para riscos tributdrios, civeis e trabalhistas.

A Companhia reconhece provisdo para causas tributdrias, civeis e trabalhistas. A avaliagdo
da probabilidade de perda inclui a avaliacdo das evidéncias disponiveis, a hierarquia das
leis, as jurisprudéncias disponiveis, as decisdes mais recentes nos tfribunais e sua relevancia
no ordenamento juridico, bem como a avaliagdo dos advogados externos.
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As provisdes sdo revisadas anualmente e ajustadas para levar em conta alteragdo nas
circunstancias, tais como prazo de prescricdo aplicdvel, conclusées de inspegdes fiscais ou
exposicdes adicionais identificadas com base em novos assuntos ou decisdes de tribunais.

c) Avaliagdo do valor recuperdvel de ativos.

De acordo com o CPC 01 - Reducdo ao valor recuperdvel de ativos, a Administracdo revisa
anualmente o valor contdbil liquido dos ativos da Companhia com o objetivo de identificar
eventos ou mudancgas nas circunst@ncias econdmicas, operacionais ou tecnoldgicas, que
possam indicar deterioracdo ou perda de valor recuperdvel de seus ativos. Caso tais
evidéncias sejam identificadas, realiza-se um cdlculo do valor recuperdvel do ativo e se o
valor contdbil liquido exceder o valor recuperdvel constitui-se provisdo para deterioracdo,
ajustando o valor contdbil liquido do ativo ao seu valor recuperdvel, quando aplicavel.

As premissas utilizadas para determinacdo dos valores dos afivos baseiam-se na avaliagcdo
ou na indicacdo de que o ativo registrado a valor contdbil excede o seu valor recuperdvel.
Essas indicacdes levam em consideragcdo a obsolescéncia do ativo, a redugdo significativa
e inesperada de seu valor de mercado, alteracdo no ambiente macroeconémico em que
a Companhia atua, e flutuacdo das taxas de juros que possam impactar os fluxos de caixa
futuros das unidades geradoras de caixa.

O principal ativo da Companhia que tem seu valor de recupera¢cdo anualmente testado
no final de cada exercicio social é o intangivel com vida Util indefinida.

5. Caixa, equivalentes de caixa.

Bancos e disponiveis rendem juros a taxas flutuantes baseadas em taxas didrias de depdsitos
bancdrios. Os depdsitos a curto prazo sdo efetuados por periodos que variam entre um dia
e trés meses, dependendo das necessidades imediatas de caixa da Companhia e suas
controladas.

Caixa e equivalentes de caixa sdo afetados pelos seguintes elementos em 30 de setembro
de 2020 e 31 de dezembro de 2019:

Controladora Consolidado
Descrigao Set/20 Dez/19 Set/20

Recursos em Caixa 10

Recursos em Conta Corrente
Recursos em Aplicacdes Financeiras

Em 30 de setembro de 2020, as aplicacdes estdo representadas substancialmente por
aplicacdes financeiras em fundo de investimento de renda fixa, em instituicdes financeiras
de primeira linha. A taxa média de remuneracdo total da carteira em 30 de setembro de
2020 foi de 95,79% € em 31 de dezembro de 2019 foi de 90,11% do CDI.
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6. Titulos e valores mobilidrios.

O valor contabilizado refere-se ao fundo de investimento exclusivo BBRK Renda Fixa
Referenciado DI Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de Investimento, atualizado a
valor justo. De acordo com a Instrucdo CVM n° 408/04, as aplicacdes financeiras em Fundos
de Investimentos Exclusivos, nos quais a Companhia tem participagdo, foram consolidadas.

Parcelas dessas aplicacdes financeiras foram registradas no circulante com a finalidade de

atender a compromissos de caixa de curto prazo e ndo para investimento financeiro ou
outros fins. Ressaltamos que esses recursos foram obtidos na captacdo de debéntures da 1°
emissdo da Companhia e serdo destinados até 84% para pagamento de litigios e o
montante restante, acrescido de eventuais “sobras” dos 84% para capital de giro e
investimento especialmente em inovagdo, marketing digital e tecnologia.

Descrigdo

CDB

Cédula de crédito bancdrio
Debéntures

Certificado de recebiveis
Fundo de investimento
Letra do tesouro nacional
Letra financeira

Letra financeira do tesouro
Letra financeira subordinada nova
Nota promisséria

Tesouraria e contas a pagar
Total

Circulante

Ndo circulante

Controladora/ Consolidado

Set/20
119
376

5.926
19
11.219
3.341
2.683
2.927
505
997
14.447
42.559
31.872
10.687

Dez/19

503
1.190
14.021
104
6.305
2.394
10.919
9.473
1.211
1.964
34.582
82.666
47.918
34.748

A rentabilidade média mensal deste fundo em 30 de setembro de 2020 foi de 0,21% (0,43%
a.m. em 31 de dezembro de 2019) e acumulada de 2,23% ao ano (3,43% a.a. em 31 de
dezembro de 2019).
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7. Contas areceber.

E composto por:

Controladora

Consolidado

Descrigdo Set/20 Dez/19 Set/20 Dez/19

Contas areceber de clientes 859 1.387 26.224 33.956
Perdas esperadas para créditos de liquidagdo duvidosa (204) (57) (9.127) (8.384)
Ajuste a valor presente - - (23) (54)
Total 655 1.330 17.074 25.518
Circulante 655 1.330 16.817 25.141
Ndo circulante - - 257 377

A parcela ndo circulante de contas a receber sujeito ao ajuste a valor presente (AVP) foi
calculada utilizando uma taxa de desconto média de 1,90% a.a. em 30 de setembro de

2020 (4,40% a.a. em 31 de dezembro de 2019), equivalente & taxa Selic.

Os recebiveis tém o seguinte prazo de vencimento:

Aging de contas a receber
Descrigao

Consolidado
Set/20

Vincendos acima de 01 a 60 dias 5.287 20.087
Vincendos acima de 61 a 90 dias 1.090 668
Vincendos acima de 91 a 180 dias 6.102 963
Vincendos acima de 181 a 360 dias 1.949 1.034
Vincendos acima de 360 dias 257 377
Total de vincendos 14.685 23.129
Vencidos de 01 a 60 dias 1.296 2.084
Vencidos de 61 a 90 dias 203 322
Vencidos de 91 a 180 dias 1.946 1.123
Vencidos de 181 a 360 dias 1.393 1.237
Vencidos acima de 360 dias 6.701 6.061
Total de vencidos 11.539 10.827

Total 26.224 33.956

Abaixo demonstramos a movimentacdo da conta de perdas esperadas para créditos de
liquidag¢do duvidosa:
Consolidado

Saldo inicial PECLD Resultado Baixas Saldo final
Dez/19 (8.753) (1.239) 1.608 (8.384)
Set/20 (8.384) (1.412) 669 (9.127)

A Companhia e suas controladas possuem procedimentos para acompanhamento e
andlise de seus recebiveis. Titulos em aberto com atraso superior a 10 dias sdo
encaminhados para a drea de cobranca, que efetua contatos com os devedores para
renegociag¢do de prazos e valores.
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8. Contas areceber - Revenda empresas.

Ao longo dos Ultimos quatro anos a Companhia iniciou o processo de revenda de algumas
subsididrias aos seus antigos sécios, gerando um contas a receber para cada uma destas
respectivas revendas. Abaixo valores em 30 de setfembro de 2020 e 31 de dezembro de

2019:

Controladora / Consolidado

Set/20 Dez/19
Missau, Galvao e Silva Planej.e Vendas Imob. Ltda. 1.050 939
Redentora Consultoria Imobilidria Ltda. 450 684
Chdo e Teto Consultoria Imobilidria Ltda 40 40
Circulante 1.025 1.066
Nd&o Circulante 515 597

9. Imoveis e terrenos disponiveis para venda.

E composto por:

Controladora Consolidado

Descricdo Set/20 Dez/19 Set/20

Iméveis e terrenos 340 - 1.447 1.107

A Companhia recebeu imbveis e terrenos como parte de pagamento das comissdes de
intermediacdo imobilidria. Esses imdveis e terrenos foram registrados ao valor justo na data
da tfransacdo equivalente ao valor do servigco prestado. A Companhia ndo tem a intencdo
da manutencdo desses ativos, estando disponiveis para venda.
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10. Depésitos judiciais.

Referem-se aos depdsitos recursais de acdes trabalhistas, civeis e tributdrias, registradas pelo
valor atualizado, demonstrados no quadro abaixo:

Set/20

Brasil Brokers Participacdes S.A. _

Total Controladora

Agoes
Trabalhistas
641

641

Acoes
Civeis

Acoes
Tributdrias

Total

Abreu Brokers Servicos Imobilidrios Ltda. - 4 - 4
Abyara Brokers Intermediacdo Imobilidria Ltda. 895 971 79 1.945
Agil Negécios Imobilidrios Ltda. 121 1 - 122
Bamberg Assessoria Imobilidria Ltda. 10 4 - 14
Basimovel Consultoria Imobilidria Ltda. 1.217 88 - 1.305
Brito Amoedo Imobilidria Ltda. 84 37 - 121
Frema Consultoria Imobilidria Ltda. 452 294 1 747
Global Consultoria Imobilidria Ltda. 2.049 194 - 2.243
LBR Brokers Negdcios Imobilidrios Ltda. 10 27 - 37
MF Consultoria Imobilidria Ltda. 872 86 - 958
Morumbi Brokers Administracdo de Bens e Servicos Ltda. - 5 - 5
Niteréi Administradora de Imdveis Ltda. 352 7 - 359
Noblesse Consultoria Imobilidria Ltda. 121 9 - 130
Rede Morar Ltda. 41 11 - 52
Tropical Corretora e Consultoria Imobilidria Ltda. 164 176 - 340
Total Consolidado 7.029 7.321 80 14.430
Dez/19
Agoes Agoes Agoes Total
Trabalhistas Civeis Tributdrias
Total Controladora 641
Abreu Brokers Servicos Imobilidrios Ltda. - 3 - 3
Abyara Brokers Intermediacdo Imobilidria Ltda. 1.581 890 79 2.550
Agil Negdcios Imobilidrios Ltda. 145 1 - 146
Bamberg Assessoria Imobilidria Ltda. 10 4 - 14
Basimovel Consultoria Imobilidria Ltda. 1.166 83 - 1.249
Brito Amoedo Imobilidria Ltda. 84 34 - 118
Frema Consultoria Imobilidria Ltda. 549 459 1 1.009
Global Consultoria Imobilidria Ltda. 2.047 186 - 2.233
LBR Brokers Negdcios Imobilidrios Ltda. - 26 - 26
MF Consultoria Imobilidria Ltda. 1.162 64 - 1.226
Morumbi Brokers Administracdo de Bens e Servicos Ltda. - - 2
Niteréi Administradora de Imdveis Ltda. 460 - 466
Noblesse Consultoria Imobilidria Ltda. 173 89 - 262
Rede Morar Ltda. 35 11 - 46
Tropical Corretora e Consultoria Imobilidria Ltda. 65 118 - 183
Total Consolidado 8.118 7.381 80 15.579
16
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11.  Investimentos.

a) Informagoes sobre as controladas em 30 de setembro de 2020

As participacdes em controladas, avaliadas pelo método de equivaléncia patrimonial, sGo
apuradas de acordo com os balancos das respectivas investidas na data-base de 30 de
setembro de 2020.

A Companhia possui acordos de acionistas e/ou quotistas relativos a todas as controladas.
Com relacdo as deliberacdes da Administracdo destas controladas, a Companhia tem
assento no Conselho de Administracdo e/ou na Diretoria das mesmas, parficipando
ativamente de todas as decisdes estratégicas do negdcio. As controladas utilizam as
mesmas politicas contdbeis da Companhia descritas na nota explicativa n° 2, quando
aplicéavel.

O saldo de investimento é composto como segue:

Controladora
Descri¢cdo Set/20 Dez/19

Investimentos 5.364 5.003
Agio pago na aquisic@o de controladas 152.123 204.823

157.487 209.826

Abaixo demonstramos a movimentacdo ocorrida no periodo:

Investimentos

Descrigdo Set/20 Dez/19
Saldos iniciais 5.003 2.168
Adicdo (*) - 127

Dividendos Distribuidos/Provisionados (1.450) (1.901)
Resultado de Equivaléncia Patrimonial 1.811 4.609
Saldos finais

(*) 2019 - Aumento de Capital Bamberg R$121 e Constituicdo Lancey R$ 6.

Provisdo para perdas em investimentos

Descrigdo Set/20
Saldos iniciais 169.867
(38.064)

30.188
161.991

Dez/19
136.781

(49.696)
82.782

Baixa (*)
Resultado de equivaléncia patrimonial
Saldos finais
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(*)2020 - Refere-se aos aumentos de capital na Pointer Consultoria Imobilidria S.A. R$ 5, Brasil Brokers
Participacdo Administracdo Ltda R$ 3.142, Noblesse Consultoria Imobilicria Ltda R$ 80, Niterdi Administradora
de Imoveis Ltda R$ 1.131 e Abyara Brokers Intermediacéo Imobilidria Ltda R$ 5.605.

Adiantamento para Futuro Aumento de Capital na Abreu Brokers Servicos Imobilicrios Ltda R$ 606, Agil
Negdcios Imobilidrios Ltda R$ 2.087, Basimdvel Consultoria Imobilidria Ltda R$ 2.817, Brito Amoedo Imobilidria
Ltda R$ 588, Mf Consultoria Imobilidria Ltda R$ 2.569, Niterdi Administradora de Imdveis Ltda R$ 116, Tropical
Corretora e Consultoria Imobilidria Ltda R$ 2.753, Frema Consultoria Imobilidria Ltda R$ 3.398, Rede Morar Ltda
R$ 5.926, Global Consultoria Imobilidria Ltda R$ 6.058) e Brasil Brokers Participacdo Administracdo Ltda R$
1.183.

(*)2019 - Refere-se aos aumentos de capital na Pointer Consultoria Imobilidria S.A. R$ 31, Abreu Brokers
Servicos Imobilidrios Ltda R$ 238, Brasil Brokers Participacdo Administracdo Ltda R$ 1.600, Global Consultoria
Imobilidria Ltda R$ 3.551, Noblesse Consultoria Imobilidria Ltda R$ 282, Mf Consultoria Imobilidria Ltda R$ 4.754,
Basimével Consultoria Imobilidria Ltda R$ 6.384, Morumbi Brokers Administracdo de Bens e Servicos Ltda R$
343, Unique Brasil Brokers Ltda R$ 182, Niteréi Administradora de Imdveis Ltda R$ 670, Abyara Brokers
Intermediag¢do Imobilidria Ltda R$ 12.739 e BBRK Consultoria e Capital Ltda R$ 21.

Adiantamento para Futuro Aumento de Capital na Abreu Brokers Servicos Imobilidrios Ltda R$ 134, Agil
Negocios Imobiliarios Ltda R$ 391, Basimével Consultoria Imobilidria Ltda R$ 767, Brito Amoedo Imobilidria Ltda
R$ 962, Mf Consultoria Imobilidria Ltda R$ 307, Niterdii Administradora de Imdveis Ltda R$ 1.482, Noblesse
Consultoria Imobilidria Ltda R$ 764, Tropical Corretora e Consultoria Imobilidria Ltda R$ 1.934, Frema
Consultoria Imobilidria Ltda R$ 1.177, Rede Morar Ltda R$ 1.799 Global Consultoria Imobilidria Ltda R$ 3.599,
Abyara Brokers Intermedia¢cdo Imobilidria Ltda R$ 3.242 e Brasil Brokers Participagdo Administragdo Ltda R$
2.343.

Iniongl'vel
Consolidado
Set/20 Dez/19
205.224
(52.700)
152.524

Controladora

Saldos iniciais 204.823 204.823
(52.700) -
204.823

Perda por reducdo ao valor recuperdvel (*)
Saldos finais

205.224

(*) Vide nota explicativa 14.

Set/20 Dez/19 Set/19
rl.uc{jo Acionista Resultado de Resultado de
Investimento Participacdo (%) Investimento 'qlf' o ndo equivaléncia Investimento equivaléncia
d(pre]ullzo) conirolador patrimonial patrimonial
o periodo
Bamberg Assessoria Imobilidria Ltda. 100 2.110 2.110 552 - 552 1.558 359
Lancey Leildes Imobilidrios Ltda. 60 - - - - (1) 1 -
LBR Brokers Negdcios Imobili¢rios Ltda. 78 365 283 (133) (30) (102) 386 (72)
Marcos Koenigkan Consultoria Imobilidria S.A. 100 1 1 - - - 1 1
Pactual Negdcios Imobilidrios Ltda. 100 117 117 (395) - (395) 512 (174)
Primaz Empreendimentos Imobilidrios Ltda.(*) 51 7.422 2.853 5.796 3.979 1.757 2.545 3.624
Total 10.015 5.364 5.820 3.949 1.811 5.003 3.738
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Set/20

Provis@o para Passivo a Descoberto (G

(%)

Abreu Brokers Servicos Imobilidrios Ltda. 100 (2.511)
Abyara Brokers Intermediacao Imobiliaria Ltda. 100 (22.509)
Agil Negécios Imobilidrios Ltda. 100 (7.278)
Basimével Consultoria Imobilidria Ltda. 100 (24.931)
BBRK Consultoria e Capital Ltda. 60 (139)
Brasil Brokers Participagcdo e Administracdo Ltda. 100 (6.671)
Brito Amoedo Imobilidria Ltda. 100 (5.081)
Frema Consultoria Imobiliaria Ltda. 100 (33.440)
Global Consultoria Imobilidria Ltda. 100 (58.309)
MF Consultoria Imobilidria Ltda. 100 (15.533)
Morumbi Brokers Adm. De Bens e Serv. Ltda 100 (182)
Niteréi Administradora de Imdveis Ltda. 100 (4.863)
Noblesse Consultoria Imobilidria Ltda. 100 (1.208)
Pointer Consultoria Imobilidria S.A. 100 (373)
Rede Morar Ltda. 100 (22.833)
Tropical Corretora e Consultoria Imobilidria Ltda. 100 (7.806)
Unique Brasil Brokers Ltda. 70 (2.268)

(215.935)

Provis@o para
passivo a
descoberto

(1.770)
(13.984)
(4.800)
(21.347)
(83)
(1.491)
(3.531)
(28.865)
(48.651)
(12.657)
(182)
(2.955)
(1.091)
(373)
(15.109)
(3.119)

(1.983)
(161.991)

Lucro liquido
(prejuizo) do
periodo

(105)
(4.832)
(1.887)
(1.371)

(52)

262
(1.098)
(240)
(9)
(6.314)
(3.096)

(332)
(30.026)

Acionista
nao
controlador

33
211
223

Resultado de
equivaléncia
patrimonial

(105)
(4.832)
(1.887)
(1.371)
(31)
(4.968)
(213)
(4.504)
(1.652)
385
262
(1.098)
(240)
9)
(6.314)
(3.129)

(482)
(30.188)

Dez/19

ProvisGo para
passivo a
descoberto

(2.272)
(14.757)
(5.000)
(22.793)
(52)
(848)
(3.906)
(27.760)
(53.058)
(15.611)
(443)
(3.104)
(932)
(369)
(14.720)
(2.743)

(1.499)
(169.867)

Set/19

Resultado de
equivaléncia
patrimonial

(233)
(3.353)
(1.834)
(4.351)
(50)
(3.237)
(789)
(3.461)
(5.840)
(1.104)
110
(1.893)
(246)
(19)
(7.479)
(563)

(611)
(34.953)

(205.920)

(*) Inclui ganhos e perdas decorrentes do pagamento de dividendos desproporcionais.

(156.627)

(24.206)

4.172

A seguir informacdes complementares sobre empresas controladas:

(28.377)

(164.864)

(31.215)

Set/20

Investimento Participagao Npmero de

(%) agoes detidas
Bamberg Assessoria Imobilidria Ltda. 100 50.727.600
Lancey Leildes Imobilidrios Ltda. 60 6.000
LBR Brokers Negdcios Imobilidrios Ltda. 78 33.360.464
Marcos Koenigkan Consultoria Imobilidria S.A. 100 3.345.305
Pactual Negdcios Imobilidrios Ltda. 100 3.849.998
Primaz Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 51 149.783

Total

25
5.052
8.684

Receita

Liquida
2.110 3.585
365 1.402
1 -
117 -
7.422 10.287
10.015 15.274
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Set/20
. = . Participagdo Nﬁme~ro de . Receita
Provis@o para Passivo a Descoberto (%) ac?es Passivo Liquida
detidas

Abreu Brokers Servicos Imobilidrios Ltda. 100 99.999 212 2.723 (2.511) -
Abyara Brokers Intermediacdo Imobilidria Ltda. 100 8.500.963 17.927 40.435 (22.509) 9.203
Agil Negécios Imobilidrios Ltda. 100 662.468 385 7.663 (7.278) 116
Basimével Consultoria Imobiliaria Ltda. 100 10.999 10.181 35.111 (24.931) 4.662
BBRK Consultoria e Capital Ltda. 60 800 115 154 (139) -
Brasil Brokers Participacdo e Administragcdo Ltda. 100 13.042.663 22 6.692 (6.671) -
Brito Amoedo Imobiliaria Ltda. 100 3.657.037 702 5.782 (5.081) -
Frema Consultoria Imobilidria Ltda. 100 16.609.722 5.082 38.523 (33.440) 332
Global Consultoria Imobilidria Ltda. 100 14.538.690 3.597 61.906 (58.309) -
MF Consultoria Imobilidria Ltda. 100 168.827 6.864 22.397 (15.533) 5.520
Morumbi Brokers Adm. De Bens E Serv. Ltda. 100 589.999 2.019 2.201 (182) 1.512
Niterdi Administradora de Iméveis Ltda. 100 99.999 2.888 7.752 (4.863) 3.689
Noblesse Consultoria Imobilidria Ltda. 100 7.560.440 140 1.348 (1.208) 2
Pointer Consultoria Imobilidria S.A. 100 406.948 - 374 (373) -
Rede Morar Ltda. 100 11.583.317 1.673 24.506 (22.833) 4
Tropical Corretora e Consultoria Imobilidria Ltda. 100 5.153.563 6.142 13.948 (7.806) 5.386
Unique Brasil Brokers Ltda. 70 9.999 1.054 3.322 (2.268) 379

274.837

283.521
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Notas explicativas as informag¢oes contdbeis intermedidrias em 30 de setembro de 2020.

Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma.

A Companhia no transcorrer de suas atividades adquiriu investimentos, apurando dgios,
conforme demonstrado abaixo:

Minoritdrios
Ajuste de Transagcdo Total em fungdo Total
recuperacdo Amortizagdo | envolvendo Controladora de Consolidado
de ativos acionistas Set/20 combinagdo Set/20
de negécios

Valor do Agio na

A aeckE Mésde  Percentual | investimento | datade

aquisicdo Adquirido = na data de | aquisicdo
aquisicdo (Fiscal)

Descricdo

Abyara Brokers
Intermediagdo 37 | nov/08 65,5 59.583 | 210.671 (87.459) (3.876)
Imobilidria Ltda.
Bamberg Brokers
Assessoria Imobilidria 422 | mar/12 85 232 13.471 (11.918) - - 1.554 - 1.554
Ltda.

Frema Consultoria
Imobilidria Ltda.
Global Consultoria
Imobilidria Ltda.

LBR Brokers Negdcios
Imobiliérios Ltda.
Marcos Koenigkan
Consultoria Imobilidria 140 | fev/08 100 140 6.110 (5.604) (506) - - - -
S/A.

Morumbi Brokers Adm.
De Bens E Servicos Ltda.
Pointer Consultoria
Imobilidria S.A.

119.336 119.336

21| mar/08 100 9

30.541 (2.888) |  (2.255) -| 25398 -| 25398
319 | mai/08 100 319 | 14.681| (13.825) (856) - . - .

190 | ago/12 100 105 7.699| (3.217) -| (2.700) 1.782 401 2.183

250 | dez/11 100 175 13.248 (7.100) = (2.095) 4.053

,
Py
=)
&
4

407 | mar/08 100 407 | 6526|  (5.994) (532) - . - .

302.947 | (138.005)  (8.025) (4.795) 152.123 152.524

Obedecendo as prdticas contdbeis, introduzidas pela conversdo da contabilidade
brasileira as normas internacionais (Lei 11.638/07), a Companhia passou a realizar ajustes no
seu valor de dgio, oriundo das aquisicdes de controladas, gerando assim uma diferenca
entre o valor do dgio contdbil e o dagio fiscal (Ggio na data de aquisi¢do), aceito para
futuras dedutibilidades pela Receita Federal.

Na composicdo aciondria das controladas, os gestores das empresas possuem 01 (umal)
quota com direito a participacdo desproporcional no resultado. Essa distribuicdo
desproporcional adicionada & participacdo proporcional somou R$ 4.172 em setembro de
2020 (R$ 13.476 em setembro de 2019) e foi registrado na rubrica de "Acionistas ndo
controladores” na demonstracdo de resultado.
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Notas explicativas as informag¢oes contdbeis intermedidrias em 30 de setembro de 2020.

Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma.

Teste de perda por reducdo ao valor recuperdvel do dgio pago por expectativa de
rentabilidade futura e intangiveis com vida Util indefinida.

O valor de aquisicdo foi suportado por laudo de avaliacdo de peritos independentes e o
dgio tem por fundamento a expectativa de rentabilidade futura. O teste de recuperacdo
dos ativos € anual, sendo revisado periodicamente caso existam indicadores, e aplicado
individualmente para cada empresa adquirida ufilizando-se os procedimentos descritos no
CPCO01.

Para fins de teste de perda por reducdo ao valor recuperdvel, o dgio apurado na aquisicdo
de empresas e os agios com vidas indefinidas foram alocados as suas respectivas unidades
geradoras de caixa.

O valor recuperdvel foi determinado por meio de cdiculo baseado no valor em uso a partir
de projecdes de caixa provenientes de or¢camentos financeiros aprovados pela
Administrac&o da Companhia para os préximos cinco anos. O fluxo de caixa projetado visa
refletir a confinuidade do desenvolvimento das operacdes levando em consideragcdo os
investimentos realizados e os resultados que esperamos obter nos préximos anos.

Os dgios foram apurados em decorréncia das aquisicoes de investimentos, provenientes da
expectativa de rentabilidade futura, com base em projecdes de resultados futuros dos
proximos 5 anos fazendo a utilizacdo de uma taxa de desconto real de 9,38% com
perpetuidade.

As principais premissas usadas na estimativa do valor em uso estdo descritas na nota
explicativa 14.

A Companhia, em dezembro de 2019, ndo registrou perdas por reducdo ao valor
recuperdvel nas contfroladas. Em funcdo da Pandemia do COVID-19, em marco de 2020,
houve registro a titulo de Impairment de R$ 52.700. A seguir elencados:

Impairment

Mar/20 Dez/19

Abyara Brokers Intermediacdo Imobilidria Ltda. 52.700 _

el 52.700

Em 30 de setembro de 2020, ndo houve a necessidade de impairment adicional.
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Notas explicativas as informag¢oes contdbeis intermedidrias em 30 de setembro de 2020.

Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma.

12. Direito de uso de arrendamento.

Os arrendamentos nos quais a Companhia, como arrendatdria, detém substancialmente os
riscos e beneficios da propriedade sdo classificados como arrendamento financeiros. Estes
sdo capitalizados no inicio do arrendamento, pelo menor valor entre o valor justo do item
arrendado e valor presente dos pagamentos previstos em contrato.

Os juros relacionados ao arrendamento sdo reconhecidos na demonstragdo do resulfado
do exercicio, como despesa financeira durante o periodo de vigéncia contratual. A taxa
de desconto utilizada no cdiculo dos contratos foi de 2,94% a.a. A Brasil Brokers possui
contratos de aluguel de salas comerciais.

A seguir, apresentamos a movimentacdo dos arrendamentos apds a ado¢cdo do CPC 06
(R2) — Arrendamentos:

Controladora Dez/18 Adicoes Amorhza([;qo Dez/19 Baixas Amorhzgcao Set/20
no exercicio no periodo

Arrendamento - custo
amortizado

Amortizacdo acumulada (400)

Sqldo - Direito de uso de 2.803 (400)
ativo

Amortizagdo
no periodo

Amortizagdo

2 Set/20
no exercicio

Consolidado Dez/18 | Adigoes Dez/19 Adigcoes Baixas

Arrenc_iomenfo - custo 29246 - 29.246 26.955
amortizado

Amortizagdo acumulada (6.650) | (6.650) (4.903) (10.371)

Z‘:i';’: CLEDEITEOCE (6.650) | 22.596 (2.394) (4.903)  16.584
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Controladora

13.

Imobilizado.

Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma.

Abaixo demonstramos a movimentacdo do imobilizado:

% - taxa de
depreciagcao
anual

Dez/18

Adicoes

Baixas

Depreciagdo
no exercicio

Dez/19

@® BrasilBrokers

Notas explicativas as informag¢oes contdbeis intermedidrias em 30 de setembro de 2020.

Adicoes

Depreciagdo
no periodo

Set/20

Benfeitorias em iméveis

de terceiros (*) 1.712 366 (1.709) - 369 - - - 369
Depreciacdo

acumulada (858) - (937) (127) (48) - - (55) (103)
Benfeitorias em iméveis

de terceiros - Liquido 854 366 (772) (127) 321 - - (55) 266
Equipamentos, méveis e

utensilios 10 1.131 67 (5) - 1.195 30 - - 1.225
Depreciacdo

acumulada (992) - 1 (27) (1.019) - - (22) (1.041)
Equipamentos, méveis e

utensilios - Liquido 139 67 (4) (27) 175 30 - (22) 184
Instalacdes 10 1.248 106 (1.248) - 106 - - - 106
Depreciacdo

acumulada (290) - 321 (37) (6) - - (7) (14)
Instalagdes - Liquido 958 106 (927) (37) 100 - - (7) 92
Equipamentos de

informdtica 20 4.036 103 (1) - 4.138 10 - - 4.148
Depreciacdo

acumulada (3.485) - - (279) (3.764) - - (166) (3.930)
Equipamentos de

informdtica - Liquido 551 103 1) (279) 374 10 - (166) 218
Obras de arte -

Total Imobilizado

21 o - c 21 c c - 21
2.523 642 (1.704) (470) 991 40 : (250) 781

(*) Dependendo da duragdo de contrato.
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Consolidado

Benfeitorias em imdveis de
terceiros

Depreciacdo acumulada
Saldo Benfeitorias em
iméveis de terceiros
Equipamentos, méveis e
utensilios

Depreciagcdo acumulada
Saldo Equipamentos, méveis
e utensilios
Instalacdes

Depreciagdo acumulada
Saldo Instalagoes
Veiculos

Depreciacdo acumulada
Saldo Veiculos
Equipamentos de
informdtica

Depreciagdo acumulada
Saldo Equipamentos de

informdtica

Obras de arte
Total Imobilizado

% - taxa de
depreciagdo

anual

(*)

20

20

Dez/18

37.266
(35.371)
1.895
20.513
(15.718)
4.795
7.472
(4.294)
3.178
296
(296)
21.178
(19.985)
1.193

94

Adicoes

2.525

2.525

827

827

1.185

1.185

Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma.

(19.333)
18.393
(940)
(1.458)
1014
(444)
(4.746)
2.484

(2.262)

(611)
1.078

467

(3.179)

Depreciagdo
no exercicio

(767)

(767)

(1.380)

(1.380)

(382)

(382)

(476)

(476)

(3.005)

Dez/19

20.458
(17.745)
2.713
19.882
(16.084)
3.798
3911
(2.192)
1.719
296
(296)
21.452
(19.383)
2.069

94
10.393

Versdo: 1

@® BrasilBrokers

Notas explicativas as informag¢oes contdbeis intermedidrias em 30 de setembro de 2020.

Adicoes

866

866

534

534

47

47

Baixas

(1.547)
829
(718)
(1.891)
1.453
(438)
(82)
13

31

(1.786)
975

(811)

(1.936)

Depreciagao
no periodo

(565)

(565)

(883)

(883)

(250)

(250)

(352)

(352)

(2.050)

Set/20

19.777
(17.481)
2.296
18.525
(15.514)
301
3.876
(2.329)
1.547
296
(296)
19.984
(18.760)

1.224

94

(*) Dependendo da duragdo de contrato.
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Notas explicativas as informag¢oes contdbeis intermedidrias em 30 de setembro de 2020.

Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma.

14. Intangivel.

Abaixo demonstramos a movimentagdo do intangivel:

% - taxa de

Controladora amortizagdo Dez/18 Adicoes Amorilzcl(’;qo Dez/19 Adicoes Baixas Amorhz9<;co Set/20
anual no exercicio no periodo

Vida 0til indefinida 3.019 - - - 3.019 - - - 3.019
Marcas e patentes - 3.019 - - - 3.019 - - - 3.019
Saldo Marcas e patentes 3.019 - - - 3.019 - - - 3.019
Vida 0til definida 5.649 3.210 (172) (2.432) 6.255 3.885 (231) (1.908) 8.001
Licencas de uso de software (*) 23.073 3.210 (260) - 26.023 3.885 (231) - 29.677
Amortizagdo acumulada (17.808) - 88 (2.331) | (20.051) - - (1.833) | (21.884)
Saldo Licengas de uso de

software 5.265 3.210 (172) (2.331) 5.972 3.885 (231) (1.833) 7.793
Marcas 10 758 - - - 758 - - - 758
Amortizagdo acumulada (458) - - (75) (533) - - (57) (590)
Saldo Marcas 300 - - (75) 225 - - (57) 168
Nd&o competicdo 10 250 - - - 250 - - - 250
Amortizacdo acumulada (166) - - (26) (192) - - (18) (210)
Saldo NGo competicao 84 - - (26) 58 - - (18) 40

Total intangivel (172) (2.432) (1.908)

(*) Dependendo da duragdo de cada licenga.
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Notas explicativas as informag¢oes contdbeis intermedidrias em 30 de setembro de 2020.

Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma.

% - taxa de ARG Impairment/
Consolidado amortizagdo | Dez/18  Adigoes @ Baixas cO Dez/19 | Adigoes Baixas  Amortizagdo Set/20
no exercicio .
anual no periodo

Vida 0til indefinida 208.361 - - -| 208.361 - - (52.700) 155.661
Marcas e patentes - 3.137 - - - 3.137 - - - 3.137
Saldo Marcas e patentes 3.137 - - - 3.137 - - - 3.137
Agio na aquisicdo de
investimentos 306.127 - - -| 306.127 - - - 306.127
Amortizacdo acumulada (8.192) - - - (8.192) - - - (8.192)
Transacdo envolvendo
acionistas (5.519) - - - (5.519) - - - (5.519)
Baixa por teste de
recuperagdo (87.192) - - -1 (87.192) - - (52.700) | (139.892)

Saldo Agio (*) | 205.224 - - - | 205.224 - - - 152.524
Vida 0til definida 5.920 3.457 (178) (2.495) 6.703 4.167 (333) (1.967) 8.570
Licencas de uso de
software (**) 27.989 3.457 (267) - 31.179 4.167 (541) - 34.805
Amortizagdo acumulada (22.453) - 89 (2.393) | (24.757) - 208 (1.892) (26.441)
Saldo Licengas de uso de
software 5.536 3.457 (178) (2.393) 6.422 4.167 (333) (1.892) 8.364
Marcas 10 757 - - - 757 - - - 757
Amortizagdo acumulada (458) - - (76) (534) - - (57) (591)
Saldo Marcas 300 - - (76) 223 - - (57) 166
Ndo competi¢cdo 10 250 - - - 250 - - - 250
Amortizagdo acumulada (166) - - (26) (192) - - (18) (210)
Saldo NGo competicdo 84 - - 26 58 - - 18 40

Total Intangivel 214.281 (2.495) (333) X 164.231

(*) Sujeito ao teste anual de valor de recuperacdo de ativos.

(**) Dependendo de cada duracdo de licengas.
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Notas explicativas as informag¢oes contdbeis intermedidrias em 30 de setembro de 2020.

Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma.

Teste de perda por reducdo ao valor recuperdvel

A Companhia avalia anualmente (ou em periodos intermedidrios, caso haja indicadores de
perda) os dgios de acordo com os critérios estabelecidos no CPC 01, sendo a Ultima
avaliacdo efetuada em 30 de setembro de 2020.

As principais premissas usadas na estimativa do valor em uso sdo como segue:

* Receitas - As receitas foram projetadas entre 2020 e 2025 considerando o
crescimento estimado da intermediacdo de negdcios imobilidrios e crescimento na
perpetuidade.

»  Custos e despesas operacionais — Os custos e despesas foram projetados em linha
com o desempenho histérico da Companhia e o plano de reducdo de custos e
despesas, bem como, com o crescimento histérico das receitas.

¢ Investimentos de capital — Os investimentos em bens de capital foram estimados
considerando a aquisicdo de novas unidades e melhorias.

*« Ataxa de desconto utilizada foi de 9,38% com perpetuidade e fator de crescimento
na perpetuidade (g) - 4.3%

As premissas-chave foram baseadas no desempenho histérico da Companhia e em
premissas macroecondmicas razodveis e fundamentadas com base em projecdes do
mercado financeiro, documentadas e aprovadas pela Administracdo da Companhia.

Em funcdo da COVID-19, a Companhia revisou os testes de impairment e registrou até 30

de setembro de 2020 um total de R$ 52.700 na controladora a fitulo de impairment e em 31
de dezembro de 2019 ndo houve registros.
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Notas explicativas as informag¢oes contdbeis intermedidrias em 30 de setembro de 2020.

Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma.

15. Passivo de arrendamento (circulante e nao circulante).

Controladora Consolidado
Set/20 Dez/19 Set/20 Dez/19

Principal 588 458 6.527 7.308
Encargos financeiros a apropriar (140) (82) (416) (644)
Total - Circulante 448 376 6.111 6.644
Principal 2.255 2.591 13.060 18.843
Encargos financeiros a apropriar (199) (257) (632) (1.072)
Total - Ndo circulante 2.056 2.334 12.428 17.771

2.504 2.710 18.539 24.415

A taxa de desconto utilizada no cdlculo dos contratos foi de 2,94% a.a., tendo em vista o
ndo endividamento da Companhia e a totalidade de 23 arrendamentos.

No quadro abaixo, demonstramos a movimentacdo ocorrida em 30 de setembro de 2020 e

31 de dezembro de 2019:

Saldo inicial

Baixa/Adicoes

Juros a apropriar

Pagamento de arrendamento

Apropriacdo de juros ao resultado do periodo

Controladora
Set/20

Dez/19

Set/20
24.415
(1.775)

(4.561)

460

18.539

Consolidado
Dez/19

31.708
(2.462)
(5.557)

726

A seguir, apresentamos o cronograma dos valores a pagar dos arrendamentos, segregado

por ano:
Periodo Valor Nominal Valor Presente
2020 1.666 1.535
2021 6.241 5.829
2022 4.323 4.056
2023 3.122 2.958
2024 2.517 2.430
2025 1.705 1.679
2026 51 52

19.625 18.539

Para o terceiro trimestre de 2020, a Companhia realizou renegociagdes dos contratos, onde
optou pelo expediente prdtico e obteve desconto no ano de R$ 831.
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Notas explicativas as informag¢oes contdbeis intermedidrias em 30 de setembro de 2020.

Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma.

16. Parcelamentos judiciais.

A Companhia tem registrado em seu balango parcelamentos judiciais devido a acordos
trabalhistas, civeis e tributdrios. Abaixo demonstramos a posicdo em 30 de setembro de 2020
e 31 de dezembro de 2019:

Parcelamentos Judiciais

| set/20 Dez/19

Brasil Brokers Participacdes S.A.

Total Controladora

Abreu Brokers Servigos Imobilidrios Ltda. - 548
Abyara Brokers Intermediacdo Imobilidria Ltda. 5.527 2.574
Agil Negdcios Imobilidrios LTDA. 788 1.163
Basimovel Consultoria Imobilidria LTDA. 544 744
Brito Amoedo Imobilidria Ltda. 3 464
Frema Consultoria Imobilidria LTDA. 1.797 1.558
Global Consultoria Imobiliéria LTDA. 2.923 3.721
LBR Brokers Negdcios Imobilidrios LTDA. 33 -
MF Consultoria Imobilidria LTDA. 21 1.152
Morumbi Brokers Administracdo de Bens E Servicos LTDA. - 13
Niteréi Administradora de Iméveis Ltda. 128 224
Noblesse Consultoria Imobilidria Ltda. 8 2
Tropical Corretora e Consultoria Imobilidria LTDA. 299 666
Total Consolidado

Circulante 10.069 11.169
N&o circulante 2.224 1.821

17. Impostos e contribuigcoes a recolher.

E composto por:

Controladora Consolidado

DescrigGo Set/20 Dez/19 Set/20 Dez/19

1SS

PIS

COFINS

IRPJ

CSLL

Impostos e contribuigcdes retidos

Outros

A Companhia estd adotando as medidas de suspensdo parcial e parcelamento dos
pagamentos de impostos de acordo com as Medidas Provisérias aprovadas pelo governo
perante a pandemia provocada pela COVID-19.
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Notas explicativas as informag¢oes contdbeis intermedidrias em 30 de setembro de 2020.

Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma.

18. Operagoes com partes relacionadas.

As operacdes com partes relacionadas da Companhia referem-se basicamente a mituos
remunerados de acordo com a variagcdo do CDI, pactuados entre a Companhia e suas
controladas. A Companhia é a contfroladora e possui influéncia significativa em todas as
subsididrias.

As operacdes e negdcios com partes relacionadas decorrem de fransagdes realizadas
conforme condicdes contratuais definidas entre as partes para os respectivos tipos de
operagodes, ou mediante pagamento compensatdério adequado dado a natureza de cada
operacdo.

18.1. Operagoes com Partes Relacionadas

Descrigdo Set/20 Dez/19

Operacdes de mutuo a receber 84.074 86.515

Operagdes com servicos compartiihados 25.004 20.280

109.078 106.795

E composto conforme quadros abaixo:
a) Operagdes de mituo areceber

E composto por:

Controladora
Ativos Vencimento Set/20 Dez/19

Abreu Brokers Servicos Imobilidrios Ltda. 31/12/2020 1.956 1.898
Agil Negdcios Imobilidrios Ltda. 31/12/2020 3.016 2.940
Basimdvel Consultoria Imobilidria Ltda. 29/12/2020 12.738 12.541
BBRK Consultoria e Capital Ltda. 30/11/2020 47 33
Brasil Brokers Participacdo Administragdo Ltda. - - 1
Brito Amoedo Imobilidria Ltda. 30/11/2020 2.869 2.763
Frema Consultoria Imobilidria Ltda. 31/12/2020 17.489 17.560
Global Consultoria Imobilidria Ltda. 31/12/2020 26.547 26.008
MF Consultoria Imobilidria Ltda. 29/12/2020 2.999 6.273
g/\ec:&l;n;tsmuc?gl)kers Administracdo De Bens E 31/12/2020 354 568
Rede Morar Ltda. 31/12/2020 12.903 12.593
Tropical Corretora E Consultoria Imobilidria Ltda. 30/11/2020 1.777 2.082
Unique Brasil Brokers Ltda. 21/09/2021 1.379 1.255
Total 84.074 86.515

MuUtuos a receber - os saldos classificados no longo prazo destinam-se a empréstimos ds
Sociedades controladas para capital de giro. Para estes empréstimos, a Companhia
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mantém contrato de mutuo e os valores séo corrigidos pelo CDI acrescido de 1% ao ano. A
receita financeira apropriada em 30 de setembro de 2020 foi de R$ 2.625 (R$ 3.552 em
setembro de 2019).

b) Operagoes com servicos compartilhados

A Companhia possui servicos compartilhados referentes ao rateio dos gastos incorridos
comuns as partes relacionadas, incluindo gastos com a estrutura administrativa do grupo,
que estdo sendo compartihadas entre as empresas através de critérios de rateio que
consideram, por exemplo, histérico do uso efetivo de determinado recurso compartilihado
por cada uma das partes, quantidade de colaboradores de cada parte que ferdo acesso
a determinado recurso compartilhado e afericdo do uso efetivo de determinado recurso
compartiihado. Suportados pela controladora e repassados as suas controladas.

Controladora

Ativos Set/20 Dez/19

Abreu Brokers Servicos Imobilidrios LTDA. 4 2
Abyara Brokers Intermediacdo Imobilidria Ltda. 4.909 2.608
Agil Negdcios Imobilidrios Ltda. 933 866
Bamberg Planejamento Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 10 158
Basimével Consultoria Imobilidria Ltda. 421 869
BBRK Consultoria e Capital Ltda. 103 64
Brasil Brokers Participagdo e Administragdo Ltda. 828 454
Brito e Amoedo Imobilidria LTDA. 753 748
Frema Consultoria Imobilidria Ltda. 6.196 5.896
Global Consultoria Imobilidria LTDA. 2.252 2.208
Lancey Leildes ImobiliGrios LTDA 9 8
LBR Brokers Negdcios Imobilidrios LTDA. 493 419
MF Consultoria Imobilidria LTDA. 1.827 968
Morumbi Brokers Administracdo de Bens e Servicos Ltda. 184 172
Niteréi Administracdo de Iméveis Ltda. 1.805 2.140
Noblesse Consultoria Imobilidria Ltda. 286 13
Pactual Negdcios Imobilidrios Ltda. - 1
Pointer Consultoria Imobilidria S.A. 40 36
Primaz Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 7 12
Rede Morar Ltda. 1.858 1.204
Tropical Corretora e Consultoria Imobilicria Ltda. 1.842 1.255
Unique Brasil Brokers Ltda. 244 179
Total 25.004 20.280
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18.2. Dividendos e JCP areceber.

E composto por:
Controladora

Dividendos e JCP a receber
Set/20 Dez/19

Afivos

Basimdvel Consultoria Imobilidria Ltda.
Brasil Brokers Participagdes e Administragdo Ltda.

Global Consultoria Imobilidria Ltda.

Niteréi Administradora de Imdveis Ltda.
Primaz Empreendimentos Imobilidrios Ltda.
Total ndo circulante

Dividendos e JCP areceber - corresponde aos valores destinados como dividendos a serem
pagos no franscorrer do exercicio de 2020 a Companhia.

18.3. Remuneragdo do pessoal - chave da Companhia.

Os administradores da Companhia receberam um total de R$ 823 até 30 de setembro de
2020 (R$ 688 em setembro de 2019), a fitulo de remuneracéo base. A vista disso, o montante
se encontfra no limite de R$ 5.500.000,00 (cinco milhdes e quinhentos mil de reais) de
remunerac¢do definido pelo Conselho de Administracdo.

19. Imposto de renda e contribuigao social.

A despesa consolidada de imposto de renda e contribuicdo social € substancialmente
decorrente do método do lucro presumido, no qual sdo aplicadas as aliquotas dos impostos
diretamente sobre a receita de prestacdo de servicos.

A maioria das controladas apura seu imposto de renda e contribuicdo social pelo método
de Lucro Real. A apuracdo das despesas de Imposto de Renda e Contribuicdo Social na
Companhia estd demonstrada no quadro a seguir:

Controladora Consolidado

Imposto de Renda e ContribuicGo Social Set/20 Set/19 Set/20  Set/19
Receitas de servicos tributadas pelo lucro presumido - - 11.492 25.570
Aliquota 32% sobre prestagdes de servicos = - 3.677 8.182
Demais receitas - - 154 249

Base de cdlculo das empresas tributadas pelo Lucro Presumido - = 3.831 8.431

Base de cdlculo das empresas fributadas pelo Lucro Real (91.349) (38.601) 1.319 772

Resultado de Equivaléncia Patrimonial 28.377 31.215 - -

Base de cdlculo Combinada por regime (62.972) (7.386) 5.150 9.203
Aliquota combinada 34% para IRPJ e CSLL - - (1.751) (3.129)
Diferencas permanentes adicionadas (excluidas) d base de cdiculo - - (34) (89)

Despesas de imposto de renda e contribuicdo social - (1.785) (3.220)
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O imposto de renda e a confribuicdo social com base no lucro real sdo calculados com
base nas dliquotas de 15%, acrescidas do adicional de 10% sobre o lucro tributdvel
excedente de R$ 240 para imposto de renda e 9% sobre o lucro tributdvel para contribuicdo
social sobre o lucro liquido, e consideram a compensacdo de prejuizos fiscais e base
negativa de contribuicdo social, limitada a 30% do lucro real.

O imposto de renda e a contribuicdo social com base no lucro presumido séo recolhidos
trimestralmente sobre areceita bruta, considerando o percentual de presungdo, nas formas
e aliquotas previstas na legislacdo vigente (base de estimativa de 15% e 9% sobre as vendas,
imposto de renda e contribuicdo social, respectivamente, adicionado a este valor de
apuracdo as outras receitas financeiras).

20. Provisdo para riscos processuais.

A seguir a abertura da movimentacdo das provisdes para riscos processuais da Companhia
e suas controladas, classificagcdo provdavel dos nossos assessores juridicos:

Consolidado

Trabalhistas Tributdrias Civeis
Saldo em 31/12/2019 63.827 15.097
Realizacdo (24.515) (3.948)
Provis&o 4.981 2.909
Saldo em 30/09/2020 - 14.058
Circulante 15.405
N&o Circulante 42.946

As causas com chance de perdas consideradas “possiveis” pelos assessores juridicos da
Companhia, ndo provisionadas, s&o compostas por:

Natureza - Perda Possivel Set/20 Dez/19
Trabalhistas 36.027
Fiscais 101.883
Civeis 52.303

190.213 193.057
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a) Processos de natureza trabalhista

Os processos de natureza frabalhista versam, em sua grande maioria, sobre o vinculo
empregaticio e respectivas verbas reclamadas por antigos corretores associados. A
Administracdo da Companhia, apoiada nas melhores prdticas do mercado de
infermediacdo imobilidria e na opinido dos seus assessores juridicos, entende que a
alteracdo da estratégia na conducdo das acdes e a efetiva consolidacdo da Reforma
Trabalhista (Lei 13.467/17) foram essencicis para gerar o desestimulo necessdrio ao
ajuizamento de novas reclamatdrias, seja pelo aumento do indice de sucesso na defesa
das demandas, como também pela alteracdo do regramento quanto ao pagamento de
custas e honordrios advocaticios pelo sucumbente (parte derrotada). A expectativa é que
haja cada vez melhor compreensdo dos julgadores em relacdo a natureza juridica da
parceria existente enfre a Companhia e os profissionais auténomos associados, desprovidos
de qualquer vinculo empregaticio e previdencidrio com o a imobilidria.

b) Processos de natureza civel

Os processos de natureza civel versam, em sua maioria, sobre pedidos de devolucdo de
comissdes de corretagem auferidas em lancamentos imobilidrios. A Administracdo da
Companhia, apoiada nas melhores praticas do mercado de intermediacdo imobilidria e na
opinido de seus assessores juridicos, entende que todas as comissdes recebidas,
independente da natureza e do fipo de imdvel transacionado, sdo lastreadas no Codigo
Civil Brasileiro e em confratos devidamente firmados entre as partes.

c) Processos de natureza tributdria

Os processos de natureza tributdria versam, em sua grande maioria, sobre autuacdes por
parte da Receita Federal do Brasil, em razdo da suposta auséncia do recolhimento de
tributos, tais como contribuicdes previdencidrias e imposto de renda incidente sobre a
remunerag¢do auferida pelos corretores associados (contribuintes individuais). As comissdes
sdo efetuadas pelos clientes confratantes diretamente aos corretores associados € ndo
transitam pela Companhia. A Administracdo da Companhia, apoiada na opinido de seus
assessores juridicos e na jurisprudéncia relativa ao tema, entende que as autuacdes sdo
improcedentes em funcdo da natureza auténoma do corretor, expressamente previsto no
Coédigo Civel, ratificado pela Lei 13.097/15 que alterou a Lei 6.530/78, além da reforma
trabalhista Lei 13.467/17, possibilitando melhor interpretacdo das autoridades competentes.
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21. Debéntures.

Descrigao Set/20 Dez/19

Debéntures conversiveis em acoes 120.000 120.000

Custo na emissdo de debéntures (6.972) (7.891)

Amortizagdo Custo na emissdo de debéntures 1.124 9219

114.152

Em 26 de dbril de 2019, em Assembleia Geral Ordindria e Extraordindria, foi aprovado o
lancamento da oferta publica com esforcos restritos a colocac@o da 1 emisséo de
debéntures da Companhia, conversiveis em acdes, em série Unica, da espécie
quirografdria, realizada nos termos da Instru¢cdo CVM 476, no montante de R$ 120.000.000
(cento e vinte milhdes de reais).

Elas foram integralizadas & vista e em moeda corrente nacional, na data em que foram
subscritas, e foram integralmente pagas pelo Valor Nominal Unitdrio.

As Debéntures terdo prazo de vencimento de cinco anos, quando serdo mandatoriamente
convertidas em acdes ordindrias de emissdo da Companhia, sem prejuizo dos direitos dos
Debenturistas de converterem suas Debéntures nas hipdteses previstas na Escritura de
Emissdo.

As Debéntures serdo conversiveis, segundo os procedimentos descritos na Escritura de
Emissdo, de forma voluntdria ou mandatéria (conforme o caso), mediante a ocorréncia de:

1) Conversdo na Data de Vencimento. Em até trés dias Uteis antes da Data de
Vencimento, o Agente Fiducidrio deverd enviar notificagcdo & Emissora, ao Banco
Liguidante e ao Escriturador, com cdpia para B3 - Segmento CETIP UTVM, mediante
carta registrada com aviso de recebimento, nos termos da Escritura de Emissdo
sobre a Conversdo na Data de Vencimento. A quantidade de Acdes a ser emitida
no caso de uma Conversdo na Data de Vencimento serd calculada como
resultado da divisdo do montante total de Emissdo pelo Preco de Conversdo
aplicéavel (“Conversdo na Data de Vencimento”);

2) Conversdo Antecipada Facultativa. As Debéntures poderdo ser convertidas a
critério dos seus respectivos titulares, (a) entre 1° de junho de 2020 e 31 de agosto
de 2020 ("Primeiro Periodo de Conversdo”), ao Preco Médio de Conversdo; e (b)
enfre 1° de junho de 2021 e a Data de Vencimento, de acordo com a Receita
Liquida da Companhia, durante o Periodo de Apuragdo, conforme abaixo descrito
(“Segundo Periodo de Conversdo"” e, em conjunto com o Primeiro Periodo de
Conversdo, “Janelas de Conversdo Antecipada Facultativa”);
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3) Conversdo Antecipada Punitiva. As Debéntures poderdo ser integralmente
convertidas por decisdo da Assembleia Geral de Debenturistas mediante a
ocorréncia, a qualquer tempo, de um Evento de Conversdo Punitiva, conforme
definido na Escritura (“Conversdo Antecipada Punitiva” e, juntamente com a
Conversdo na Data de Vencimento e a Conversdo Antecipada Facultativa,
"Conversdo em Acoes”).

A conversdo das Debéntures em Acodes serd feita com base em um de frés precos de
conversdo, que poderdo variar com base na receita liquida apurada pela Emissora de
acordo com as informagdes tfrimestrais da Emissora divulgadas nos oito trimestres
subsequentes & data de emissdo, incluindo o trimestre em vigor da data de emissdo
devidamente auditada pelos auditores independentes, conforme abaixo:

1) Se a Receita Liquida total for inferior a R$ 333.000.000,00 (trezentos e trinta e frés
milhdes de reais) durante o periodo de apuragdo, o prego de conversdo serd
equivalente a 70% (setenta por cento) do preco médio de conversdo, ou seja, R$
3,50 (trés reais e cinquenta centavos) (“Preco Minimo de Conversdo”);

2) Se aReceita Liquida total for igual ou maior que R$ 333.000.000 (trezentos e trinta e
trés milhdes de reais) e inferior a R$ 400.000.000 (quatrocentos milhdes de reais)
durante o periodo de apuracdo, o preco de conversdo serd aguele estabelecido
no procedimento de Bookbuilding, ou seja, R$ 5,00 (cinco reais) (“Preco Médio de
Conversdo”) e;

3) Se a Receita Liquida total for igual ou superior a R$ 400.000.000,00 (quatrocentos
milhdes de reais) no periodo de apuracdo, o preco de conversdo serd equivalente
a 130% do preco médio de conversdo, ou seja, R$ 6,50 (seis reais e cinquenta
centavos) (“Preco Mdximo de Conversdo” e, em conjunto e indistintamente com o
Preco Minimo de Conversdo e o Preco Médio de Conversdo, doravante definido
como “Preco de Conversdo”).

Os custos da emissdo das debéntures no montante de R$ 7.053, estdo sendo apropriados
ao resultado em funcdo de fluéncia do prazo.

Dessa forma, diante das caracteristicas da emissdo das debéntures emitidas pela
Companhia, na essénciaq, se trata de adiantamento para integralizagdo futura de capital.
Dessa forma, elas foram classificadas no Patriménio Liquido da Companhia, visando refletir
d redlidade econdmica da fransacdo. Ressaltamos que face a particularidade da
operacdo, a administracdo da Companhia efetuou consulfa a Comissdo de Valores
Mobiligrios — CVM e estamos aguardando a manifestacdo dessa autarquia, se essa
classificagdo contdbil suportaria uma apresentagdo com maior fidedignidade a operagdo.
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22. Patrimdnio liquido.

a) Capital social

Em 30 de setembro de 2020 e 31 de dezembro de 2019, o capital da Companhia era
representado por 36.278.304 acdes ordindrias, nominativas e sem valor nominal.

O capital social apresentado nas informacoes contdbeis intermedidrias é de R$ 653.896 que,
deduzido dos gastos incorridos com a emissdo de novas agdes em 2011 no valor de R$
13.225, passa a ser de R$ 640.671 em 30 de setembro de 2020 e 31 de dezembro de 2019.

Abaixo a movimentacdo na quantidade de acdes da Companhia:

Quantidade de agées

Saldo em 31/12/2019 36.278.304 653.896
Saldo em 30/09/2020 36.278.304 653.896
b) Bonus de subscrigdo

Dentro do limite de capital autorizado, o Conselho de Administracdo poderd deliberar a
emissdo de bdnus de subscricdo.

c) Planos de opgoes baseado em agoes

Em Assembleia Geral Extraordindria realizada em 12 de dezembro de 2014, foi aprovado o
Plano de Opcdo de Compra de Agdes da Companhia para administradores, empregados
da Companhia e de suas sociedades contfroladas diretas ou indiretas.

O aludido Plano é administrado pelo Conselho de Administracdo, incumbindo ao Diretor —
Presidente designar os beneficidrios a quem as opcdes serdo outorgadas.

As opcdes de compra de agdes outorgadas nos termos do Plano representardo no mdximo
9.641.000 (nove milhdes, seiscentas e quarenta e uma mil) acdes ordindrias de emissdo da
Companhia. Se o nUmero de acgdes existentes da Companhia for aumentado ou diminuido
como resultado de bonificagdes em acodes, grupamentos ou desdobramentos serdo feitos,
de forma automdtica, os ajustes apropriados no nUmero mdéximo de opgdes a serem
outorgadas nos termos do Plano.
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O requisito de aquisicdo de direito do Plano é vinculado d&s metas relacionadas ao
desempenho dos empregados e administradores da Companhia, de forma a estabelecer
critérios objetivos para a eleicdo dos beneficidrios ou a determinacdo do niUmero de
opcdes a lhes serem atribuidas, e a permanéncia deles na Companhia.

Em 04 de julho de 2018, foram assinados novos contfratos de outorga do programa de
Opcdo de Compra. O periodo de caréncia (vesting) serd de até trés meses. Os beneficidrios
do Plano de Opcdo de Compra de Acdes poderdo exercer suas opcdes no prazo de até
cinco anos contados da data da outorga, apds o vesting.

Em 29 de outubro de 2019, houve a assinatura de novos contratos de outorga do programa
de Opcdo de Compra. Os favorecidos do Plano poderdo exercer suas opgdes a partir do
Ultimo dia dos exercicios sociais de 2021, 2022, 2023 e 2024, na proporcdo de 25% (vinte e
cinco por cento) por lote.

Uma vez exercida as opcdes, integral ou parcialmente, o preco de exercicio serd pago pelo
beneficidrio integralmente, & vista, na data de subscricdo ou aquisicdo das acdes em
moeda corrente nacional, corrigido monetariamente pelo IPCA desde a data de assinatura
do Contrato. O preco médio ponderado de exercicio das opcdes de acdes foi de R$ 0,49
reais e/ou R$ 5,50 redis, respectivamente.

O valor justo das opcdes de compra, R$ 0,39 reais, foi calculado empregando o modelo de
precificacdo de opcdes Black-Scholes. A volatilidade, 265,36%, utilizada no modelo. A
quantidade de agdes outorgadas no periodo foi de 707.408 (setecentos e sete mil,
quatrocentos e oito), equivalentes ao valor total da outorga de R$ 2.536.

O efeito relacionado ao reconhecimento do pagamento baseado em acdes em 30 de
setembro de 2020 no Patriménio Liquido foi de R$ 573 (R$ 1.144 em setembro de 2019) e no
Resultado foi de (R$ 18) (R$ 731 em setembro de 2019). Ndo foi exercida nenhuma opcdo
de compra no frimestre findo em 30 de setembro de 2020.
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d) Prejuizo por agdo
Conforme requerido pelo CPC 41 (Resultado por ag¢do), nas tabelas a seguir estdo

reconciliados o prejuizo e a média ponderada das acdes em circulagdo com os montantes
usados para calcular o prejuizo por acdo bdsico e diluido:

Prejuizo por agdo bdsico e dilvido: Controladora

Set/20 Set/19
Prejuizo do periodo disponivel para as agdes ordindrias (91.349) (38.601)
Média ponderada das agdes ordindrias em circulagdo (em milhares) 35.481 35.481
Prejuizo por acdo (em R$) — bdsico e diluido (2,57459) (1,08793)

Ndo houve outras transacdes envolvendo acdes ordindrias ou potenciais acdes ordindrias
na data do balango patrimonial.

e) Reserva de capital

Durante o primeiro semestre de 2008, a Companhia alienou parte das agdes em tesouraria,
por meio da operacdo de aquisicdo de novas empresas. O resultado positivo apurado na
operacdo, no montante de R$ 25.486 foi registrado como reserva de capital. Em dezembro
de 2007, houve o reconhecimento de R$ 56 referentes a dgio na emissdo de acdes. Em
fevereiro de 2011, a Companhia recebeu como parte da quitagdo do débito dos sdcios
fundadores da Triumphe 173.266 (cento e setenta e trés mil, duzentos e sessenta e seis)
acdes ordindrias nominativas e sem valor nominal, incorrendo na reversdo parcial do valor
da aquisicdo no montante de R$ 2.015. Em abril como parte do pagamento pela Frema, a
Companhia fransferiv para os sécios fundadores 1.845.980 (um milhdo, oitocentos e
quarenta e cinco mil, novecentos e oitenta) agdes gerando um resultado positivo de R$
15.319, no més seguinte, em maio, a Companhia recebeu dos sécios fundadores da Rede
Morar como ajuste de preco na aquisicGo da subsididria 20.001 (vinte mil e uma) acdes
ordindrias, no mesmo més foi transferido aos sdcios fundadores da Jairo Rocha 564.000
(quinhentos e sessenta e quatro mil) agcdes que representaram R$ 4.145 para liquidar a
aquisicdo da subsididria. Em outubro de 2013 foi recebido dos sécios fundadores da
Redentora, 142.526 (cento e quarenta e dois mil quinhentos e vinte e seis) agdes que
representaram R$ 487 para liquidar a aquisicdo da subsididria. Essas operacdes resultaram
no montante de R$ 43.478 que a Companhia mantém registrado em Reserva de Capital.
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f) Agoes em tesouraria

Abaixo demonstramos a quantidade e o saldo de acdes em poder da Companhia:

Quantidade de agées Valor das agcées em  Valor de mercado das

Descrigdo

em tesouraria tesouraria agcoes em tesouraria
Saldo em 31/12/2019 797.366 23.717 4.704
Saldo em 30/09/2020 797.366 23.717 1.387

O valor de fechamento da agdo da BBRK em 30 de setembro de 2020 foi de R$ 1,74 (um
real e setenta e quatro centavos).

g) Gestdao de capital

Com relacdo a gestdo do capital, a Companhia ndo possui como politica a captacdo de
recursos financeiros por meio de empréstimos e financiamento. Nosso crescimento estd
suportado na retencdo de lucros e na captacdo de novos recursos mediante oferta de
acoes (follow-on) e emissdo de debéntures.

h) Debéntures

Vide Nota explicativa 21.

23. Receita liquida.

Consolidado
Receita Liquida Set/20 Set/19
Receita de prestacdo de servicos R . 93.418 119.766
Cancelamentos (3.291) (2.606)
Impostos incidentes sobre servicos

Receita liquida

Controladora

78.404 102.534
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24. Custos dos servigos prestados.

Controladora Consolidado
Custos dos servigos prestados Set/20 Set/19 Set/20

Comisséo com Langamentos - - (1.125) (1.314)
Comiss&o com Avulsos - - (140) (50)
Comiss@io com Locacdo - - (35) (23)
Comiss@o com Crédito Imobilidrio (*) (23.097) (20.620) (24.124) (22.176)
Custo de Apoio a Vendas (29) (815) (3.494) (4.528)
Outros Custos (1) - (246) (140)
Total (23.127)  (21.435) (29.164)|  (28.231)

(*) Categoria de financiamento de imdveis com taxas diferenciadas.

25. Despesas gerais e administrativas.

Despesas gerais e administrativas

Pessoal e Encargos
Despesas com Ocupagdo

Servicos Contratados
Servicos Compartilhados
PECLD

QOufras Despesas

26. Despesas financeiras.

Controladora

Set/20

(13.486)
(1.629)
(5.875)

Set/19

(17.095)
(1.919)

Consolidado

Set/20

(34.666)
(7.342)
(15.932)

(1.412)

Set/19

(36.738)
(10.170)

Controladora Consolidado
Despesas financeiras Set/19 Set/20 Set/19

Ajuste a valor presente - Contas a receber - - Sl 46
Descontos financeiros concedidos - - (701) (19)
Despesas bancdrias (12) (14) (271) (382)
IOF/IOC (23) (7) (67) (473)
Juros pagos a fornecedores (12) (13) (57) (41)
Juros - Arrendamento Mercantil (58) (62) (449) (612)
Juros de atualizacdo de impostos (439) (26) (1.726) (266)
Despesa com captacdo de debéntures (1.207) - (1.207) -
Qutras desiesos financeiras ?63 591 86 609
42
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27. Receitas financeiras.

Controladora Consolidado
Receitas financeiras Set/20 Set/19
Descontos obtidos 14

Juros s/ créditos fiscais — SELIC 114
Juros s/ MUtuos, Controladas e Acionistas

Juros s/ boletas bancdrias

Outras receitas financeiras

Receitas s/ aplicacdes financeiras

28. Outras receitas e despesas operacionais, liquidas.

Controladora Consolidado
Outras receitas e despesas operacionais Set/20 Set/19 Set/20 Set/19
Provis&io de Contencioso Civel 81 1.039 2.567
Provisdo de Contencioso Trabalhista 29 19.535 15.592
Perdas Judiciais Civeis (1.097) (3.948) (8.09¢)

Perdas Judiciais Trabalhistas (247) (24.515) (22.854)

Outras receitas/despesas operacionais (2.359) (688) (4.909)
(3.593) OGA) REALD)

(*) Em 30 de Setembro de 2019, representado substancialmente por baixas do ativo imobilizado.

29. Instrumentos financeiros e gerenciamento de riscos.

A Companhia e suas controladas participam de operagdes envolvendo instrumentos
financeiros com o objetivo de aplicar seus recursos financeiros disponiveis. A administracdo
desses riscos é realizada por meio de definicdo de estratégias conservadoras, visando
liquidez, rentabilidade e seguranca. A politica de controle consiste no acompanhamento
ativo das taxas contratadas versus as vigentes no mercado.

Os principais instrumentos financeiros ativos usualmente utilizados pela Companhia e suas
controladas sdo aqueles registrados nas rubricas de “Caixa e Equivalentes de Caixa” e
“Titulos e Valores Mobilidrios”, em condicdes normais de mercado. Esses instrumentos sdo
reconhecidos pelos critérios descritos nas notas explicativa 5 e 6.

A Companhia restringe sua exposicdo a riscos de crédito associados a bancos e a
aplicacdes financeiras efetuando seus investimentos em instituicdes financeiras
conceituadas e consideradas de risco baixo pelos analistas de mercado.
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Com relacdo as contas a receber, a Companhia restringe a sua exposicdo d riscos de
crédito por meio de vendas para uma base ampla de clientes e realizacdo continuas de
andlises de crédito. Até 30 de setembro de 2020 ndo havia nenhuma concentracdo de risco
de crédito relevante associado a clientes.

29.1. Consideragoes sobre riscos sobre instrumentos Financeiros.

O quadro abaixo demonstra a posicdo em aberto referente a instrumentos financeiros em
30 de setembro de 2020 e em 31 de dezembro de 2019:

Controladora Consolidado
Instrumentos Financeiros Mensuragdo Set/20 Dez/19 Set/20

Ativos financeiros
Empréstimos e recebiveis

Contas a receber —revenda de empresas

Passivos financeiros
Outros passivos financeiros

Total passivo financeiro

Custo amortizado

Total ativo financeiro 156.190

1.540

129.408

124.494

146.869

As operacdes financeiras da Companhia sdo realizadas por intermédio da drea financeira
de acordo com a estratégia conservadora, visando seguranca, rentabilidade e liquidez

previamente aprovada pela diretoria e acionistas. O valor justo dos recebiveis ndo difere de
forma relevante dos saldos contdbeis, pois tém atualizacdo monetdria consistente com as

taxas de mercado.

29.2. Consideragoes sobre riscos sobre instrumentos financeiros

A Companhia possui exposicdo para os seguintes riscos resulfantes de instrumentos

financeiros:
. Risco de Mercado;
. Risco de Liquidez;

. Risco de Crédito.

Caixa e equivalente de caixa Valor justo 2.358 2.502 10.608 8.164
Contas areceber Custo amortizado 655 1.330 17.074 25.518
Titulos e Valores Mobilidrios Valor justo 42.559 82.666 42.559 82.666
Empréstimos e outros créditos com partes relacionadas Custo amortizado 109.078 106.795 -

1.663

1.663 1.540
194.956 71.781] 118011 |

Fornecedores Custo amortizado 3.277 2.745 4.303 3.237
Debéntures Custo amortizado 114.152 113.028 114.152 113.028
Arrendamento Custo amortizado 2.504 2.710 18.539 24.415
Outras contas a pagar Custo amortizado 9.475 6.011 9.875 6.690

147.370
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Esta nota apresenta informagdes sobre a exposicdo da Companhia para cada um dos
riscos acima, os objetivos da Companhia, politicas e processos de mensuracdo e
gerenciamento de riscos e gerenciamento do capital.

Risco de mercado

Risco de mercado € o risco que alteracdes nos precos de mercado, tais como as taxas de
cdmbio, taxas de juros e precos de acoes, tém nos ganhos da Companhia ou no valor de
suas participagdes em instrumentos financeiros. O objetivo do gerenciamento de risco de
mercado é gerenciar e controlar as exposicdes a riscos de mercados, dentro de pardmetros
aceitdveis, e ao mesmo tempo otimizar o retorno.

a) Risco de taxas de juros

A Companhia estd exposta a taxas de juros flutuantes substancialmente as variagcdes da
taxa CDI que remunera suas aplicacdes financeiras em Certificado de Depdsito Bancdrio e
fundos de investimentos confratados em reais e dos juros sobre os muituos a receber
contratados a CDI + 1% a.a.. A exposicdo ao risco de taxa de juros no balanco da
Companhia em 31 de dezembro de 2019 era de R$ 90.213, que reflete o saldo das
aplicacdes financeiras. Em 30 de setembro de 2020 a exposicdo era de R$ 52.980.

Com a finalidade de verificar a sensibilidade do indexador nas aplicacdes financeiras as
quais a Companhia estava exposta em 30 de setembro de 2020, foram definidos 03 cendrios
diferentes. Com base em projecdes divulgadas por instituicdes financeiras, foi obtfida a
projecdo do CDI para os préoximos 12 meses, cuja média foi de 1,90% até setembro de 2020
e este definido como cendrio provavel.

A partir deste, foram calculadas variacoes de 25% e 50%. Para cada cendrio foi calculada
a “receita financeira bruta”, ndo levando em consideracdo a incidéncia de tributos sobre
os rendimentos das aplicagdes:

Set/20
Cendrio | Cendrio = Cendrio
Operagcao Provavel | possivel - Remoto -
MTM 25% 50%
Rendimento das aplicagdes financeiras | Queda do CDI 1.007 755 503
Posigdo Aplicagoes financeiras - - 52.980

b) Outros Riscos de preco

As opcdes de compra e venda foram exercidas no exercicio de 2018, finalizando os riscos
de preco existentes a esse tipo de operacdo.

45
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Risco de liguidez

A Companhia gerencia orisco de liquidez efetuando uma administracdo baseada em fluxo
de caixa, mantendo uma forte estrutura de capital e um baixo grau de alavancagem.
Adicionalmente, a Companhia monitora os ativos e passivos para mitigar os riscos de
eventuais descasamentos.

Risco de crédito

Instrumentos financeiros que potencialmente sujeitam a Companhia em concentragdo de
risco de crédito consistem, principalmente, de saldo em bancos, aplicacdes financeiras
(substancialmente em ftitulos pUblicos) e contas a receber de clientes. O saldo de contas a
receber estd distribuido em diversos clientes.

Controladora Consolidado

Set/20
Caixa e equivalentes de caixa 2.358

Titulos e valores mobilicrios 42.559
Contas a receber 655
Total Risco de Crédito 45.572 116.348

As politicas de constituicdo de provisdo para perdas e a politica de cobranca dos titulos em
aberto cujo vencimento ainda ndo ocorreu estdo divulgadas na nota explicativa 6.

Valor de mercado de instrumentos financeiros

Os valores contdbeis dos instrumentos financeiros, representados substancialmente por
aplicacdes financeiras e financiamentos estdo apresentados nos balangos patrimoniais de
30 de setembro de 2020 e 31 de dezembro de 2019 por valores que se aproximam ao valor
de mercado considerando operacdes similares.

30. Seguros.

A Companhia adota a politica de contratar cobertura de seguros para os bens sujeitos a
sinistros, considerando a natureza de sua atividade. As apdlices estdo em vigor e os prémios
foram devidamente pagos. Ndo estd incluida, no escopo dos trabalhos de nossos auditores,
arevisdo da suficiéncia da cobertura de seguros, a qual foi determinada e avaliada quanto
a sua adequacgdo pela Administracdo da Companhia.

A cobertura dos seguros, em valores, estd demonstrada a seguir:
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Cobertura méxima anual

Ramo Principais coberturas

Multirrisco patrimonial Incéndio, raio, explosdo, danos elétricos, roubo e méveis e 16.800

equipamentos no interior do estabelecimento.

Responsabilidade civil dos Custos de defesa e indeniza¢des por prejuizos financeiros 200
diretores e administradores causados a terceiros em decorréncia de erros ou omissées

nos atos de gestdo dos administradores.

31. Segmentagdo operacional.

A Companhia atua em diversificados segmentos operacionais dentro do mercado de
intermediacdo imobilidria. O segmento mais representativo € o mercado primdrio, que sdo
as vendas de lancamentos imobilidrios ou imdveis novos, seguido pela nossa operagdo de
crédito imobilidrio, a Credimorar e pela nossa vertical de servicos corporativos, através da
marca Primaz.

Outras receitas sdo provenientes das atividades de mercado secunddrio, que sdo as vendas
de iméveis prontos, locacdo, venda de terrenos e outras. A Companhia presta servicos a
incorporadores, compradores e vendedores de imdveis, abrangendo a venda de edificios,
unidades residenciais, loteamentos, condominios de casas, shopping centers, conjuntos
comerciais, flats e hotéis.

O processo decisério da Companhia ndo considera a alocacdo de ativos, passivos e
despesas, dados que sdo itens corporativos, sendo boa parte objeto de compartihamento
de servicos e ndo alocdveis especificamente a um determinado segmento.

Demonstracdo da Receita Bruta por Segmento de negdcio:

Set/20 % s/Total Set/19 % s/Total
Receita Bruta de Primdrio 20.603 22% 30.387 25%
Receita Bruta de Secunddrio 14.885 16% 14.050 12%
Receita Bruta de Crédito Imobilidrio 37.243 40% 41.735 35%
Receita Bruta de Corporativo 9.802 10% 23.645 20%
Receita Bruta de Locacdo 7.442 8% 8.987 8%
Outras Receitas 3.443 4% 962 1%

Total da Receita Bruta 93.418 100%

119.766 100%
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Conselho da Administragao:

Carlos Augusto Leone Piani

Francisco Roman Lamas Mendez Vilamil
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Robert Harold Milam
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Andrea de Rizzio
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Aos

Acionistas, Conselheiros e Administradores da

Brasil Brokers Participagdes S.A.

Rio de Janeiro - RJ

Introducéo

Revisamos as informacdes contébeis intermediarias, individuais e consolidadas, da Brasil Brokers Participacdes S.A. (“Companhia”),
contidas no Formulario de Informacdes Trimestrais (ITR) referente ao trimestre findo em 30 de setembro de 2020, que compreendem o
balanco patrimonial em 30 de setembrode 2020 e as respectivas demonstracfes do resultado e do resultado abrangente para os
periodos de trés e nove meses findos naquela data e das mutacdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de nove
meses findo nagquela data, incluindo as notas explicativas.

A administracdo é responsavel pela elaboracdo das informagdes contabeis intermediarias individuais e consolidadas de acordo com a
NBC TG 21 - Demonstracéo Intermediaria e com a norma internacional IAS 34 - Interim Financial Reporting, emitida pelo International
Accounting Standards Board (lasb), assim como pela apresentagéo dessas informagdes de forma condizente com as normas
expedidas pela Comisséo de Valores Mobiliarios, aplicaveis a elaboragéo das Informagdes Trimestrais (ITR). Nossa responsabilidade
€ a de expressar uma conclusdo sobre essas informagdes contabeis intermediarias com base em nossa revisao.

Alcance da revisdo

Conduzimos nossa revisdo de acordo com as normas brasileiras e internacionais de revisao de informagdes contdbeis intermediarias
(NBC TR 2410 - Revisdo de Informacdes Intermediarias Executada pelo Auditor da Entidade e ISRE 2410 - Review of Interim Financial
Information Performed by the Independent Auditor of the Entity, respectivamente). A revisao de informacdes intermediarias consiste na
realizacao de indagacdes, principalmente as pessoas responsaveis pelos assuntos financeiros e contabeis e na aplicagéo de
procedimentos analiticos e de outros procedimentos de revisdo. O alcance de uma revisao é significativamente menor do que o de
uma auditoria conduzida de acordo com as normas de auditoria e, consequentemente, ndo nos permitiu obter seguranca de que
tomamos conhecimento de todos os assuntos significativos que poderiam ser identificados em uma auditoria. Portanto, ndo
expressamos uma opinido de auditoria.

Conclusao sobre as informacdes intermediarias individuais e consolidadas

Com base em nossa revisdo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que as informagdes contabeis
intermediarias, individuais e consolidadas, incluidas nas informacgdes trimestrais acima referidas nédo foram elaboradas, em todos os
aspectos relevantes, de acordo com a NBC TG 21 e a IAS 34 aplicaveis a elaboragdo das Informagfes Trimestrais (ITR), e
apresentadas de forma condizente com as normas expedidas pela Comissao de Valores Mobiliarios.

Outros assuntos

Demonstrac¢des do valor adicionado

As informacdes trimestrais acima referidas incluem as demonstracdes do valor adicionado (DVA), individuais e consolidadas,
referentes ao periodo de nove meses findo em 30 de setembro de 2020, elaboradas sob a responsabilidade da administragéo da
Companhia e apresentadas como informacéo suplementar para fins de IAS 34. Essas demonstracdes foram submetidas a
procedimentos de revisdo executados em conjunto com a revisdo das informacdes trimestrais com o objetivo de concluir se elas estao
conciliadas com as informacgdes contabeis intermediarias e registros contabeis, conforme aplicavel, e se sua forma e contetddo estao
de acordo com os critérios definidos na NBC TG 09 — Demonstragdo do Valor Adicionado. Com base em nossa revisdo, ndo temos
conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que essas demonstracdes do valor adicionado nao foram elaboradas, em
todos os aspectos relevantes, segundo os critérios definidos nessa Norma e de forma consistente em relagao as informacdes
contabeis intermediarias individuais e consolidadas tomadas em conjunto.

Rio de Janeiro, 11 de novembro de 2020.
Ana Cristina Linhares Areosa
CT CRC RJ-081.409/0-3

Grant Thornton Auditores Independentes
CRC 2SP-025.583/0-1
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Declaracéo dos Diretores sobre as Demonstragdes Financeiras

Os Diretores da Brasil Brokers Participagdes S.A., inscrita no Ministério da Fazenda sob o CNPJ n° 08.613.550/0001-98, com sede na
Avenida das Américas, n° 3.443, Bloco 03, salas 106 e 107, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro-RJ, declaram para os fins do disposto no
artigo 25 da Instrugdo CVM n° 480, de 07 de dezembro de 2009, que reviram, discutiram e concordam com as informag8es contabeis
intermediarias em 30 de setembro de 2020.

Rio de Janeiro, 06 de novembro de 2020.

Brasil Brokers Participagdes S.A

A Diretoria
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Declaracéo dos Diretores sobre o Parecer dos Auditores Independentes

Os Diretores da Brasil Brokers Participagdes S.A., inscrita no Ministério da Fazenda sob o CNPJ n° 08.613.550/0001-98, com sede na
Avenida das Américas, n° 3.443, Bloco 03, salas 106 e 107, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro-RJ, declaram para os fins do disposto no
artigo 25 da Instru¢cdo CVM n° 480, de 07 de dezembro de 2009, que reviram, discutiram e concordam com as opinides expressas no
parecer dos auditores independentes sobre as informacdes contébeis intermediarias em 30 de setembro de 2020.

Rio de Janeiro, 06 de novembro de 2020.

Brasil Brokers Participagdes S.A

A Diretoria
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