1 - Contexto Econdmico e Setorial: Segundo dados do IPEA, a economia brasileira acelerou seu
crescimento a partir do 3° trimestre de 2019, mantendo tendéncia de elevacao no 4° trimestre,
superando grande parte das previsdes. Para 2020, a Diretoria de Estudos e Politicas
Macroecondmicas (Dimac) da entidade projeta um crescimento do PIB em 2,3%. Apesar das
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baixa, foram elementos importantes para fomentar e permitir a retomada dos negdcios imobilirios.
0 custo de financiamento & produgéo de novas unidades incentivou a retomada de projetos antes
colocados em espera. Do ponto de vista do crédito as familias, novas Pessoas passaram a acessar
as linhas de financiamento habitacional. Além disso, as taxas de juros mais baixas tornaram os

jicionais em renda fixa menos atrativos, abrindo espaco para os fundos

estimativas para o setor industrial serem mais conservadoras hé uma a0 por parte do
setor agropecudrio que deve crescer cerca de 3,8%. O consumo das familias deve aumentar,
porém, a inflagdo deve se manter estével em cerca de 3,8% ao ano, refletindo uma ociosidade dos
fatores de producao que servird para amortecer provaveis impactos decorrentes da inflacao de
demanda. O setor imobiliario foi um dos poucos setores econdmicos que em 2019 apresentou uma
recuperacao consistente, tendo encerrado o ano de 2019 com crescimento de 2,0%, 0 que é o dobro
do crescimento previsto para o PIB. Os sinais s claros e o contexto animador, se considerarmos
que desde 2013 a construgdo civil ndo apresenta um crescimento superior ao PIB. Apesar da
geracdo de empregos no Brasil ainda ser modesta (segundo dados do CAGED, em 2019 foram
criados 948 mil postos de trabalho com carteira assinada) 13,0% das novas vagas tiveram origem
na construcao civil. Acredita-se que em 2020 0 avango da construcao sera o motor de crescimento
para o pais. A queda da taxa SELIC para um patamar de 4,4% ao ano & a manutencéo da inflagéo

Balancos pal

ATVO
Circulante

Nota 2019 2018

(Caixas e equivalentes de caixa 4 9060 2687
Qutras contas a receber 5 30 2
Tributos a recuperar.... 6 1440 140
10530 _ 2.852
Nao circulante
Imobilizad 1 253 218
Intangivel 8 4 6
Direitos de uso em arrendamentos 9 916 -
113 284
Total do ativo. 11703 3.136

s em 31 de dezembro de 2019 e de 2018
(Valores expressos em Reai

imobiliérios e para operaces de securitizagdo que viabilizam emissdes de titulos no mercado de
capitais, demandados por investidores que se sentem confortaveis com o risco do setor. Os bancos
comegam a explorar mais as operacdes de home equity. A solidez da garantia, a manutencéo de
uma economia com sinais favoraveis e a condicéo de execucao extrajudicial dada pelo instituto da
alienagao fiduciaria, tornam esta modalidade de financiamento um bom risco para o credor e uma
boa opcéo de crédito para o tomador em termos de custo e prazo de pagamento. O setor
agropecuario devera contar com uma maior participacao de financiamento privado para o ano de
2020. A estabilidade econdmica devera criar uma maior concorréncia entre as instituigdes de
crédito e as dtimas perspectivas de safra devem despertar a atencéo para o agronegicio. A
pecudria devera liderar o crescimento, sendo acompanhada pela producao de graos que se espera
ser recorde em 2020. 0 mercado externo terd um papel importante para fomentar este crescimento,

exceto enquanto indicado de outra forma)

PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO Nota 2019 2018
Circulante
Contas a pagar. 11 1.007 -
Obrigacdes tributaria: 12 2268 492
Pessoal, encargos e beneficios sociai . 13 163 143
Dividendos propostos .. . 14 - 1509
‘ apagar 10 366 -
3804 2144
Nao circulante
‘ apagar 10 550 -
550 -
Patrimonio liquido
Capital social 151 827 827
Reserva de lucros....... 152 6.522 165

Total do passivo e do patriménio liquido

As notas explicativas da Administrago sao parte integrante das demonstracdes financeiras.

Notas explicativas da Administracao as demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2019 e de 2018
(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando mencionado de outra forma)

1. Contexto operacional: A Ourinvest Securitizadora S.A. (“Companhia”) é uma sociedade securiti-
zadora de direitos creditrios do agronegcio e direitos creditdrios imobiliarios dedicada a aquisiao, se-
curitizago, emissao, negociacao e prestacao de servigos relacionados a direitos creditdrios do agrone-
gocio e imobiliarios passiveis de securitizacao. Constituida em 30 de junho de 2010, sob a forma de So-
ciedade limitada com nome de ARP Participacdes Ltda. em Ata de Reunido dos Sdcios realizada em 05
de agosto de 2010, foi transformada em Sociedade por acdes, com prazo de duracao indeterminado e
teve sua razao social afterada para Brasil Agrosec Companhia Securitizadora. Em AGE de 22 de janeiro
de 2016 a denominagao social foi alterada para Qurinvest Securitizadora S.A. A Companhia tem por ob-
jeto social: a) Aquisicao e securitizacao de direitos creditdrios imobiliérios e do agronegdcio, nos termos
da Lein” 11.076/04, e suas eventuais alteracdes posteriores com a consequente emissao de colocagao
dos Certificados de Recebiveis Imobiliérios (CRIs) e do Agronegdcio (CRAs) correspondentes no merca-
do financeiro e de capitais; b) A realizacéo de quaisquer atividades compativeis com seu objeto, relati-
vamente a tais direitos creditdrios, a incluidas, sem limitagéo, a Administracao, alienacao e a recupe-
raco dos direitos creditorios por ela adquiridos; ¢) A realizag@o de operaces de hecge em mercados
derivativos, visando a cobertura de riscos de sua carteira de direitos creditorios € créditos do agronegd-
cio. Apds a alteracao de seu objeto social com ainclusao das atividades d doimobilidria, bem
como outras solugdes administrativas a Companhia ja demonstra a refomada de seus lucros e a renta-
bilidade. 2. Base para elaboraao e apresentagao das demonstracoes financeiras: 2.1. Autoriza-
©a0: A autorizacao para emissao das demonstracdes financeiras foi concedida pela Diretoria da Com-
panhia em 11 de fevereiro de 2020. 2.2. Declaragao de conformidade: As demonstracdes financeiras
foram elaboradas de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil, as quais abrangem a legis-

lacao societdria, 0s p as 0es e as es emitidas pelo Comité de Pro-

nunciamentos Cumabels ¢ as normas emitidas pela Comissao de Valores Mobilidrios (CVM). Base de
mensuragao - s d des financeiras foram das com base no custo histdrico, com ex-

cecao dos instrumentos financeiros mensurados pelu valor justo por meio do resuftado. Moeda funcio-
nal e moeda de apresentagao: estas informacdes sdo apresentadas em Real (R$), que é a moeda fun-

cional da Securitizadora. Uso de estimativas e julgamentos: as demonstragdes financeiras foram pre-
paradas de acordo com as normas do CPC, as quais exigem que a Administraco faca julgamentos, es-

timativas e premissas que afetam a aplicagao de politicas contébes e os valores reportados de afivos,
passivos, receitas e despesas Osresultados efefivos podem divergir dessas esti As

5. Outras contas a receber 31/12/2019 31/12/2018
Adiantamentos (salarios, férias).... 9 17
Adiantamento a - 8
Adiantamentos diverso: 21 -
30 25
6. Tributos a recuperar 31/12/2019 31/12/2018
Imposto de renda retido na fonte
sobre aplicagdes financeira: 56
Imposto de renda retido na ft 9
Contribuico social sobre lucro liquido (faturamento). 2
Imposto de renda pessoa juridica e comnbmgao social sobre
0 lucro liquido recolhido por estimativa... 1367 -
Impostos a 73 73
1440 140
1. Imobilizado Taxas anuais médias
de depreciacao e Depreciacao 2019 2018
Descricao consolidado amortizagdo (%) Custo acumulada _liquido liquido
Instalagges....... 10% 181 @ 137 1%
Computadores e periféric 20% 71 (40) 31 28
Méveis e utensflios administrativos 10% 109 (33) 76 87
Equipamentos de comunicagao 10% 13 (4) 9 8
_3n (121) _ 253 __ 718
A movimentagéo do ativo imobilizado esté detalhada a seguir:
Custo 31/12/2018 Adicoes Baixas 31/12/2019
0 181 - - 181

C ores e periférico:
Méveis e utensilios administrativo:
Equipamentos de comunicagéo

Depreciacéo acumulada

€ premissas, quando necessario, sao revistas de uma maneira continua. Revisdes com relacéo a estima-
tivas contabeis sao reconhecidas no proprio perfodo em quaisquer periodos futuros afetados. As demons-
tracdes financeiras foram elaboradas no pressuposto da continuidade dos negdcios da Securitizadora.
3. Resumo das principais politicas contabeis: As principais politicas contabeis aplicadas na elabo-
racao destas demonstragdes financeiras estdo definidas a seguir. Essas polficas vém sendo aplicadas
de modo consistente a todos os exercicios apresentados nessas demonstraces financeiras. 3.1. Apu-
ragao do resultado: O resultado das operacdes é apurado em conformidade com o regime contbil da
competéncia. A Companhia reconhece a receita, quando aplicavel, e somente quando: i) O valor da re-
ceita pode ser mensurado com seguranga; i) E provavel que beneficios econdmicos-futuros fluirdo para
a Companhia. Quando critérios especfficos tiverem sido atendidos para cada uma das atividades da
Companhia. O valor da receita ndo ¢ considerado como mensravel com seguranca até que fodas as
contingéncias relacionadas com a venda tenham sido transferidas para o cliente. A Companhia baseia
suas estimativas em resuftados historicos, levando em consideragao o tipo de cliente, o tipo de transa-
ao e as especificades de cada operacao. 3.2. Caixa e equivalentes de caixa: Incluem os saldos de
caixa, depsitos bancérios e aplicacdes financeiras cujo vencimento seja de até 90 dias da data da apli-
cacao, registradas ao custo, acrescido dos rendimentos auferidos até a data do balanco, que néo supe-
ra 0 valor de mercado. As aplicacdes financeiras sao reconhecidas e mensuradas pelo valor justo e os
resultados financeiros auferidos nessas operagdes sao alocados diretamente ao resultado. 3.3. Ativo
circulante: Sao apresentados ao valor de custo ou de realizacéo, incluindo, quando aplicavel, os rendi-
mentos e as variacdes monetérias auferidas. 3.4. Imobilizado: Registrado ao custo de aquisicéo, de-
duzido da depreciagéo acumulada e perdas por reducdo do valor recuperavel, quando aplicavel. A de-
preciacao é calculada pelo método linear as taxas da Companhia. 35. Intangivel: Os ativos intangiveis
cumpreendem 0s softwares adquiridos de terceiros, mensurados pelo custo total de aquisicé deduzidos

20.3.6. Passivos: R idos no alang d ”ompanh\a possuiuma
obngagao legal ou como resultado de eventos passados, sendo pmvavel qQue recursos econdmicos sejam
requeridos para liquidd-los. Alguns passivos envolvem incertezas quanto ao prazo e valor, sendo estima-
dos na medida em que s&o incorridos e registrados por meio de provisao. As provisdes sao registradas
tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido. 3.7. Instrumentos financeiros: Os instru-
mentos financeiros sao inicialmente registrados ao seu valor justo, acrescido, no caso de ativo financeiro
ou passivo financeiro que nao seja pelo valor justo por meio do resultado, dos custos de transacao que
sejam diretamente atribuiveis a aquisicao ou emissao de ativo financeiro ou passivo financeiro. Sua men-
surago subsequente ocorre a cada data de balango de acordo com a classificagao dos instrumentos fi-
nanceiros nas seguintes categorias: (i) Custo amortizado; (i Valor justo por meio do resultado; (i) Valor
justo por meio do resultado abrangente. Ativos e passivos financeiros sao compensados e o valor liquido
€ apresentado no balanco patrimonial quando ha um direito legal de compensar os valores reconhecidos
¢ haintenco de liquida-los em uma base liquida, ou realizar o ativo e liquidar o passivo simultaneamen-
te. 0 direito legal ndo deve ser contingente em eventos futuros e deve ser aplicavel no curso normal dos
negdcios e no caso de inadimpléncia, insolvéncia ou faléncia da empresa ou da contraparte. 3.8. Impos-
to de renda e contribuicao social: A provisao para imposto de renda, quando aplicével, € constituida
com base no lucro real (tributavel) a aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10% e a provisao para
contribuigdo social a aliquota de 9%, conforme legislagao em vigor. As antecipacdes ou valores passiveis
(e compensacao sao demonstrados no ativo circulante ou néo circulante, de acordo com a previséo de
sua realizacao. 3.9. Demonstragdes dos fluxos de caixa: As demonstracdes dos fluxos de caixa foram
elaboradas pelo método indireto partindo das informacdes contébeis, em conformidade com as instru-
des contidas no CPC 03— Demonsiragdes dos fluxos de caika. 3.10. Demonstrages de Valor Adicio-
nado (DVA): Alegislagao societdria brasieira requer a apresentagao da Demonstracao do Valor Adiciona-
do (DVA) como parte do conjunto das i contabeis jid das pela Compa-
nhia. Esta demonstraco tem por finalidade evidenciar a riqueza criada pela Companhia e sua distribui-
¢ao durante os exercicios apresentados. A DVA foi preparada seguindo as disposicdes contidas no CPC 09
— Demonstracdo do Valor Adicionado (DVA) e com base em informades obtidas dos registros contébeis
da Companhia, que servem como base de preparacéo das demonstragdes financeiras. 3.11. Resultado
por aao: Calculado de acordo com o CPC 41, o resultado bésico por aco é obtido dividindo-se o resul-
tado do exercicio atribuido aos acionistas da Companhia pela média ponderada da quantidade de acdes.
3.12. Pronunciamentos novos ou revisados aplicados pela primeira vez em 2019: Nao ha novas
normas, alteracdes e interpretacdes de normas em 31 de dezembro de 2019.

4. Caixa e equivalentes de caixa 31/12/2019  31/12/2018
Bancos 379 6
Aplicagdes 8.681 2,681

Em 31 de dezembro de 2019 e 31 de dezembro de 2018, as aplicacoes f\ﬁanceiras refererﬁ—se a
titulos de renda fixa e sujeitas a um insignificante risco de mudanca de valor.

Aos Administradores e Acionistas da Ourinvest Securitizadora S.A.
Séo auo-SP

as d des fi da Ourinvest Securitizadora S.A.
hia”), que jem 0 balanco | em 31 de dezembro de 2019, e suas
respectivas demonstragoes do resultado, do resultado abrangente, das mutacdes do patrimo-

nio liquido, dos fluxos de caixa e do valor adicionado para o exercicio findo naquela data, assim
como o resumo das principais praticas contabeis e demais notas explicativas. Em nossa opi-
nido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posico patrimonial e financeira da Ourinvest Securitizadora S.A. em
31 de dezembro de 2019, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o
exercicio findo naquela data, de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil, aplica-
veis as entidades autorizadas a funcionar pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM"). Base

C e periférico:
Méveis e utensilios administrativos....
Fa e st

___ - ()
8. Intangivel: Referem-se a investimentos no montante de RS 4 (R$ 6 em 31 de dezembro de
2018), em desenvolvimento de software para operagdes de securitizago.
9. Direitos de uso em arrendamentos

Adocao inicial em 01 de janeiro de 2019...........ewermmsmsmmssmssssssss 1.282
(-) Amortizacé (366)
Saldo em 31 de d de 2019 916

0 direito de uso em arrendamentos da Companhia se refere ao contrato de aluguel de sua
sede, localizada na Avenida Paulista n° 1.728, cuja a contratacao foi de 60 meses, restando
em sua adogao inicial 42 meses de contrato e 30 meses ao término do exercicio findo em 31
de dezembro de 2019.

10. Arrendamentos a pagar  Adocdo inicial IFRS 16 Atuallza@es Pagamentos 31/12/2019
Contrato de aluguel (376) 938
Ajuste a valor presente (AVP).. (31) 9 = 2)

porém o crescimento do consumo das familias também terd a sua contribuicao. 2 — Contexto
Operacional: Do ponto de vista de geragao de negdcios, 2019 foi um ano com comego acanhado.
Tanto os investidores quanto os tomadores mantiveram uma posicao de cautela aguardando uma
maior clareza dada pela evolucao das primeiras medidas tomadas pelo novo Governo. A agenda de
reformas econdmicas, principalmente a Reforma da Previdéncia, traziam grande iva sobre

financeiro méximo que os tomadores se dispunham a pagar. 0 aquecimento do mercado imobilidrio
ajudou no reencontro deste novo ponto de equilibrio promovendo a conversao de negdcios e a
geracdo de receitas para a securitizadora. A receita liquida do ano de 2019 totalizou R$ 11.741 mil.
Jaas despesas acumuladas para o mesmo periodo somam R$ 3.605 mil, demonstrando equilibrio

I Se com a receita liquida de 2018 no valor de R$ 6.682 mil e com as

a definicao de quais seriam os riscos de longo prazo para o crescimento econdmico. A medida que
0 Governo conseguiu avangar com a sua agenda politica e econdmica, a leitura de empresérios e
investidores foi otimista sobre as perspectivas econdmicas. O movimento no mercado imobiliério
comecou a dar sinais sdlidos e promissores de aumento nas vendas e na retomada do lancamento
de projetos. Desta forma, os investidores e o setor produtivo imobilirio, que aguardavam uma
sinalizagao positiva, passaram a se reorganizar em tomo de novas operagdes tanto no ambito do
setor bancario, quanto no ambito do mercado de capitais. Acompanhando esta evolucao, a
Qurinvest Securitizadora realizou ao longo do ano de 2019 emissdes que totalizaram mais de
R$ 575 milhdes em operagdes de CRI. Deste total, cerca de R$ 300 milhdes se concentraram no
quarto trimestre do ano, caracterizando a consolidaao de uma retomada de negdcios. A queda das
taxas de juros exigiu um realinhamento entre o prémio desejado pelos investidores versus o custo

Demonstracdes do resultado para os exercicios findos em

31 de dezembro de 2019 e de 2018 (Valores expressos
em Reais mil, exceto enquanto indicado de outra forma)

Nota 2019 2018
Receita | liguida 18 _1L781 _ 6682
L | bruto 11741 _ 6682

Receitas/(despesas) operacionais
Despesas gerais e administrativas 19 (3.605)  (4.383)
Resultado financeiro liquido..... 166 67
(3439) _ (4316)

Resultado antes do Imposto de

Renda e da Contribuicao Social... 8302 _ 2.366
Imposto de renda e contribuicdo social sobre o lucs 20 (1.945) 539)
Lucro liquido do exerci 6357 _ 1821
Quantidade total de agd 827 827
Lucro por agao do capita 221

769
As notas explicativas da Administrago séo parte integrante das demonstragdes financeiras.
Demonstracdes do resultado abrangente para os exercicios

findos em 31 de dezembro de 2019 e de 2018 (Valores expres-
sos em Reais mil, exceto enquanto indicado de outra forma)

2019
6357

2018
1827

Lucro liquido do exercicio
Outros resultados
Resultado abrangente do exercit 6.. 357 1 827

As notas explicativas da Administracéo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
Demonstracdes das mutagdes do patriménio liquido para
os exercicios findos em 31 de dezembro de 2019 e de 2018

(Valores expressos em Reais mil,
exceto enquanto indicado de outra forma)
Reserva de lucros
Reserva de Lucro
Capital Reserva dividendos liquido do
social legal _adistribuir _exercicio _ Total
596

Saldos em 31 de dezembro de 2017.. 827 165 - 1588
Lucro liguido do exercicio - - - 1827 1.827
Distribuicao de dividendos propostos.... - - (596) (1.827) (2 423)
Saldos em 31 de dezembro de 201 821 165

Lucro liguido do exercc - - - 6. 357 6. 357
Constituigao de reservas - - 6357 M

Saldos em 31 de dezembro de 201 821 165 6.357

As notas explicativas da Administragao sao parte infegrante das demonsiragdes fmancelras.
17. Contingéncias: A Companhia nao é parte envolvida em quaisquer processos, sejam de natu-

357 17 - 91
0 passivo de arrendamento se refere ao contrato de aluguel descrito na Nota Explicativa n° 9, ajus-
tado a valor presente a uma taxa de 12% a.a.

11 Contas a pagar 31/12/2019  31/12/2018

I Cetip (a) 139 -

Adiantamento de recewtas (b)........ 868 -
1.007

(a) Referem-se aos recebimentos originados pela liquidacao da Cetip que sao transferidos para os
patrimdnios separados no més subsequente; (b) Referem-se s receitas de gesto, transferidas
para a Securitizadora, que sao apropriadas em receitas mensalmente.

12. Obrigagdes tributarias 31/12/2019  31/12/2018
1SS 166 99
PIS e COFINS 156 92
Outros impostos a recolher... 1 1
IRPJ ¢ CSLL sobre lucros...... 1.945 300

2.268 492
13. Pessoal, encargos e beneficios sociais 317122018 31/12/2018
Provisao de férias e 13° salério 81 85
INSS a recolher 41 29
FGTS a recolher. 7 4
IRRF sobre saldrios a recolher....... 34 25

143
14. Dividendos propostos: Durante o exercicio de 2019 ocorreram os pagamentos dos dividendos
propostos nos montantes de R$ 1.000 e R$ 509, efetuados em 27 de fevereiro de 2019 e 29 de
agosto de 2019, respectivamente, referente aos lucros auferidos no exercicio de 2018.
15. Patrimanio liquido: 15.1. Capital social: Em 31 de dezembro de 2019, o capital social da Compa-
nhia é de R$ 827 R$ 827 em 31 de dezembro de 2018) totalmente subscrito e integralizado, dividido
em826.75 27,755 brode 2018), semvalornominal. 15.2. Re-
serva lucros: 15.2.1. Reserva legal: A reserva Iegal foi constituida até o limite de 20% do capital so-
cial, sendo R$ 132 em 2017 & R$ 33 em 2016, 15.2.2. Reserva de dividendos a distribuir: Em 31 de
dezembro de 2019 o ucro liquido do exercicio foi destinado  reserva de dividendos a distribuir.
16. Instrumentos financeiros: A Companhia participa de operagdes envolvendo instrumentos financei-
103, todas registradas em contas pammomals do balango fiduciario, que se destinam a atender as suas
necessidades, bem como reduzir a exposigo de riscos e de taxas dej juros:
1/12/2019 31/12/2018
Atiyos a valor juslq Atiyos a va!or leJle

col col
reconhecidos no resultado reconhecidos no resultado

2.681

2681
0s valores pelos quais estes instrumentos financeiros estao registrados aproximam-se dos seus
respectivos valores de mercado, no produzindo, portanto, diferencas significativas na apresenta-
¢ao contabil.

Ativos financeiros
Aplicaces financeiras
(Nota Explicativa n4)..............

despesas is em R$ 4.383 mil, que enquanto a receita cresceu cerca de
75%, as despesas reduziram 18% o que denota um consmeravel aumento de eficiéncia

Nao ha endivid financeiro em decorréncia da estratégia adotada pelos
sécios em ndo haver dependéncia de capital de terceiros para manter o desenvolvimento do
plano de negdcios da Companhia. Os ativos fiduciarios totalizaram R$ 1430 milhdes, sem a
ocorréneia de eventos de inadimpléncia em suas séries. A Companhia inicia o ano de 2020
planejando investir em pessoas e recursos operacionais para aumentar a sua capacidade de
prospeccao e gestao de novos negdcios. As emissdes de novos CRI's irdo acompanhar o
desenvolvimento previsto para o mercado e acdes comerciais com foco no agronegdcio irao
buscar 0 aumento de participaéo neste segmento, considerando que a Securitizadora deve se
posicionar como importante elo entre investidores e tomadores do setor agrario.

Demonstracdes dos fluxos de caixa para os exercicios
findos em 31 de dezembro de 2019 e de 2018 (Valores expressos
em Reais mil, exceto enquanto indicado de outra forma)

2019 2018
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Lucro liquido do exercicio. 6357 1827
iacdo e amortizaca 409 n
Perda na baixa de imobilizad - 6
Decréscimoy(acréscimo) nas contas de ativo
Tributos a recuperar (1.300) (11)
Contas a receber. ®) 232
Acréscimo/(decréscimo) nas contas de passivo
Contas a pagar 1.007 1)
Obrigacdes tributaria 1719 129
Pessoal encargos e beneficios sociai 78 (310)
apagar (366) -
Caixa liquido p das atividades 7899 1943

Flxo de caixa das atividades de investimento

Aquisices de imobilizado e intangivel (1n (149
Caixa liquido aplicado nas atividades de investimento. @ (14)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Dividendos propostos / pago: 1.509) 914)
Caixa liquido aplicado nas atividades de financiamey 1509) _ (914)

Aumento em caixa e equivalentes de caixa. 6373
Caixa e equivalentes de caixa o
Noinicio do exercicio 2687
Nofinal do exercicio 60
Aumento em caixa e equivalentes de caixa.

As notas explicativas da Administragéo sao parte integrante das demonstragdes financeiras

Demonstragdes dos valores adicionados para os exercicios findos
em 31 de dezembro de 2019 e de 2018 (Valores expressos em Reais
mil, exceto enquanto indicado de outra forma)

2019

1.015

1672
2687

2018

Receitas.
Vendas de produtos e servicos
Insumos adquiridos de terceiros.
Materiais, energia, servigos de terceiros e outros .......
Valnr adicionado bruto.

1zacao e exaustao
Valnr adicionado liquido produzido pela Companhia..
Valor adicionado recebido em
Qutras.
Valor adicionado total a distribuir....
Pessoal

reza trabalhista ou civel, que devessem estar registrados nas demonstracdes financeiras de 31 de %o direta
dezembro de 2019. 18. Receitas: No exercicio findo em 31 de dezembro de 2019, a Companhia  Bepeficios.
gerou receita Ilquida de R$ 11.741 (R$ 6.682 em 2018) relativa as emissdes de CRA e CRI. FGTS
és Despesas gerais e administrativas 31212/1(04%% Slﬂz(gl Qﬂ% Outro:
espesa com consul ! ¢ 5
Despesa com saldrios e beneficios (2492) (2713) ::Tm?gs s
Amortizacao IFRS 16 (366) - Estaduais N -
Anincios ¢ publicagges....... @37 (4 Municipais. 20 -
Qutras despesas administrativas ... (233) (524)  Remuneragao de capitais de terceiros. 4 -
____(3605) ___ (4383 Despesas financeira 34 -
20. Imposto de renda e contribuicao social: As despesas de IRPJ € CSLL estao conciliadas as Remuneragao de capitais proprios 6357 1821
aliquotas nominais como segue: 31122019 3V/12/2018 1,4 figuid do evercicio 6357 187
Lucro / (prejuizo) antes dos efeitos do IRPJ ¢ da CSLL.... 8.302 2366 pigtribuigao do valor adic 10861 _ 5019
(++) Adicdes / (- excluses (2.581) (780) As notas explicativas da Administragao sao parte integrante das demonstragdes financeiras.
Resultado tributavel 5721 1586
Aliguota 34% 34%  -.continuagao
Total de IRP) / CSLL 34% 1945 539 Passivo 31/12/2019  31/12/2018
21. Informagdes financei 016, a Companhia emitiu CRAsda  CRI 132 série 19.349 -
12 série da 22 emissao, perfazendo um mta\ de R$ 675.000 lastreado em Direitos Creditérios do  CRI 142 série 16.651 15.297
Agronegdcio. Em 03 de outubro de 2016 ocorreu o resgate antecipado dessa operacao. As emis-  CRI 15 série 11259 -
S0es ocorreram, conforme abaixo: a) 19 de agosto de 2016: Emissao de 9.000 (nove mil) CRIsda  CRI 162 série 76.421 -
12 Série; b) 19 de dezembro de 2016: Emisso de 5.000 (cinco mil) CRIs da 2%, 37 & 4° séries; ) CRI 173, 18% & 19% SIES...........orurrrree 13455 -
21 de dezembro de 2016: Emissao de 700.000 (setecentos mil) CRAs da 5° série; d) 04 de abrilde  oR) 202 série 106.393 R
2017: Emisso de 11.300 (onze mil e trezentos) CRIs da 5% e 6% séries; e) 05 de junho de 2017: CRI 21 série 29226 _
Emissdo de 1.500 (um mil e quinhentos) CRIs da 72 série; f) 23 de junho de 2017: Emissao de 990 3 chr y _
d ! h ) CRI 25? série 79.879
¢ noventa) CRIs seniores e 110 (cento e dez) CRIs subordinados da 82 e 9° séries; g) CRI 26° série 81256 ~
06 de outubro de 2017: Emissao de 566 (quinhentos e sessenta e seis) CRIs da 10° série; h) 22 de S iancins CRI 12 - 4147
novembro de 2017: Emisséo de 1.800 (um mil e oitocentos) CRIs da 112 série; i) 11 de outubro de Super\/emgnc!as CRI22 saearle.A . Lo14
2018: Emissao de 125.000 (cento e vinte e cinco il CRIs da 122 séri; j) 26 de outubro de 2018; ~ SUPErvenencias vt 2, 5 & p
Emissao de 15.140 (quinze mil, cento e quarenta) CRIs da 14° Sére; K) 31 de janeio de 2019~ Superveniéncias CRAE Selie.. 2 (369)
Emissao de 14.000 (quatorze mil) CRIs da 152 Série; 1) 27 de fevereiro de 2019: Emisso de 30,000 Superveniéncias CRI 5% e 67 série 8 576
(trinta mil) CRIs da 137 Serie. m) 26 de abril de 2019: Emissao de 77.000 (setenta e sete mil)  Superveniéncias CRI 7° sére. 14 3.506
CRls da 16 Série; n) 15 de maio de 2019: Emissao de 5.000 (cinco mil) CRIs Seniors da 172 Superveniéncias CRI 8° ¢ 9° s - 7045
Série; 1.000 (um mil) CRIs Mezaninos da 182 Série e 1.000 (um mil) CRIs Juniores da 192 Sé-  Superveniéncias CRI 10° sene 1.807 3728
rie; 0) 19 de junho de 2019: Emissao de 145.000 (cento e quarenta e cinco mil) CRIs da 20° Sé-  Superveniéncias CRI 11° sél 1.593 (6.389)
rie; p) 5 de novembro de 2019: Emissdo de 29.051 (vinte e nove mil e cinquenta e um) CRISda  Superveniéncias CRI 12 série 16.179 61.603
212 Série; q) 28 de novembro de 2019: Emissao de 140.000 (cento e quarenta mil) CRIs da 25*  Supervenineias CRI 132 s 4912 -
gelirhe; g) 6de t;16,-z(si-mg(r)ol ge Zl§)1|9: Emfizséo,de 130.000 (c_er;to e trinta mil) CRIs da 26 Série. Em  Superveniéneias CRI 142 s 259 6319
le dezembro de 2019 o balango fiduciario era o seguinte: Supervenineias CRI 15 719 R
Mwo 3122019 31122018 Sugerveniéncias CRI lga zene 3313 -
Caixa ¢ e s de caixa 4419 80759 Synerveniancias CRI 172, 18° e 19° séries. 1.745 -
Recebiveis CRI 12 série ()........ - 9024 g\ nerveniancias CRI 20° série 236 R
Recebiveis CRI 22, 3% ¢ 42 séries (b) - 45637 PeIvenienc acdri
ANk I Supervemenaas CRI 212 série 8.344 -
Recebiveis CRA 5° série ... 700352 700.507 S CRI 25 1153
Recebiveis CRI 57 ¢ 67 séries 112301 112170 Superveniéncias CRI 25° 52:2 % )
Recebiveis CRI 72 série (d) - 53631 oNPHIVBILALIA >
s e s © - 52375 Oulras contas a pagar..... N R—"1}
Recebiveis CRI 10° série 25339 26674 Total do passivo......... . ___ 143025 _1B1IB
Recebiveis CRI 112 séri 7,663 38061  (a) Série liquidada antecipadamente em 30 de julho de 2019; (b) Série liquidada antecipadamen-
Recebiveis CRI 122 séri 76.485 127,638 teem 19 dejulho de 2019; (c) Série liquidada antecipadamente em 23 de julho de 2019; (d) Sé-
Recebiveis CRI 13° séri 19.349 - rieliquidada antecipadamente em 25 de outubro de 2019.
Recebiveis CRI 14° séri 16.651 15297  22.Partes relacionadas: 22.1. Caixa e equivalentes de caixa: A Companhia possui relagéo ban-
Receb[veis CRI15® sér 11.259 - céria com o Banco Ourinvest, e apresenta depdsitos bancarios no montante de R$ 229 em 31 de
Recebiveis CRI 16° seri 76421 - dezembro de 2019 (R$ 218 em 31 de dezembro de 2018). 22.2. Rateio de despesas: A partir de
Recebiveis CRI 17:, 18 4345 - 2017, aCompanhia efetua o rateio de despesas, tendo em vista a segregacao intema de despesas
Recebieis CRI 207 sén 106393 - dogrupo. Noexerciciofindoem 31 de dezembro de 2019, aCompanhia efetuou pagamento de R$ 446
Recebiveis CRI 213 Sef 2922 = (R$59 em 2018) para outras empresas do grupo e recebeu 0 mesmo montante como reembolso.
ggggg:xg:z EE: gga sene g?%g ~ 22.3. Remuneragao do pessoal-chave da Administragao: No periodo findo em 31 de dezembro
N g 2 0e2019,a 30 dos admi dores (conselho, diretoria e administradores) da Companhia
ol doato —dBs LBLTIS  fnovao aproimado e RS 964 (690 e 31 de dezemivo e 2018). 2.4 Benefco pos-em-
CRIL? série (a). N 4999  Prego: A Companhia no possui beneficios de longo prazo, de rescisao de contrato de trabalho ou
CRI 22 37¢ 4% séries (b) _ 45,637  femuneraco baseada em acdes para a Diretoria ou membros do Conselho de Administragao.
CORA 5° série. 700352 700507  23. Declaracao dos Diretores: Em conformidade com o artigo 25, § 1°, inciso V e VI da Instrucéo
CRI5? e 62 série: 112301 112.170  CVMn®480/09, os Diretores declaram que revisaram, discutiram e aprovam as demonstracdes fi-
CRI 72 série (d) - 53631  nanceiras da Companhia e o relatorio dos auditores independentes.
CRI 828 92 SEIIES (C) crversmssmsmsmssmsmsemenenenes - 52362 24. Relagao com auditores: A firma de auditoria independente por nds contratada, néo realizou ne-
CRI 10° série 25339 26.674  nhum outro servico durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2019 além da auditoria externa.
CRI 11 série 7.663 38.061  25.Eventos subsequentes: Nao ocorreram eventos subsequentes relevantes apds o encerramen-
CRI12° série 76485 127638 to das demonstragdes financeiras de 31 de dezembro de 2019.

Relatério dos auditores independentes sobre as demonstracoes financeiras

correspondentes, que sao veiculados com regime fiduciario e sem coobrigacao. Nao obstante,
a Companhia também efetua o gerenciamento do recebimento destes ativos, bem como o pa-
gamento dos CRIs e CRAs em observancia as suas obrigacdes junto ao agente fiduciario. Nes-
te sentido, considerando a atividade-fim da Companhia e os reflexos contabeis p

expressamos qua\quer forma de conclusao de auditoria sobre esse re\atorlo Em conexdo com
a auditoria das d n0ssa € a de ler o Relatorio da
Administracao e, ao fazé-lo, considerar se esse relatfrio est4, de forma relevante, inconsisten-
te com as Oe: ou com nosso conk obtido na auditoria ou, de

destas movimentagdes financeiras, entendemos que & um tema de risco significativo em nos-
sa abordagem de auditoria. Como nossa auditoria conduziu esse assunto: Em resposta ao
risco significativo de auditoria identificado, mapeamos os processos e as atividades de contro-
les implementados pela Companhia, e efetuamos procedimentos especificos de auditoria, que
incluem, mas néo se limitam na: * Leitura dos termos de securitizacao, analisando se as con-
digdes determinadas nos termos foram refletidas nas demonstraces financeiras; * Verifica-
¢ao da custddia dos CRIs e CRAs emitidos; ¢ Recalculo dos juros e confronto com os montan-
tes registrados durame_o exercicio;  Avaliacao da adequagao das divulgagdes realizadas nas

para opiniao: Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas e internacio-
nais de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descri-
tas na secao a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstra-
des financeiras”. Somos independentes em relacao a Companhia, de acordo com os principios
eticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissio-
nais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsa-
bilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obti-
da é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao. Principais Assuntos de Audi-
toria (“PAA”): Principais assuntos de auditoria so aqueles que, em nosso julgamento profis-
sional, foram os mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos
foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e
na formagao de nossa opiniao sobre essas demonstragdes financeiras e, portanto, nao expres-
samos uma opinio separada sobre esses assuntos. Certificados de recebiveis imobiliarios
gdo agronegocio: No contexto de suas operagdes normis, a Companhia estrutura operagdes

Com base nas evidénci deaudltorlaobtldaspormemdosproce-
dimentos acima descritos, consideramos que sao aceitaveis os procedimentos e as metodolo-
gias ut\llzadas para o registro, controle, valonzagau e d\vu\gagao dos certificados de recebiveis

edo dcio no contexto das d tomadas em conjun-

to. Outros assuntos: D a0 do valor ad também as Demons-
tragdes do Valor Adicionado (DVA), referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2019,
das sob a da ao da Ourinvest itizadora S.A., cuja
apresentagao é requer\da de acordo com as normas expedidas pela Comisso de Valores Mo-
biliérios (CVM). Essas d foram sut 205 esrmos p de audi-
toria descritos anteriormente e, em nossa opmlao estdo ad emto-

outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se, com base no trabalho realizado,
concluirmos que ha distorcao relevante no Relatdrio da Administracdo, somos requeridos a co-
municar esse fato. Nao temos nada a relatar a este respeito. Respnnsabllldade da Admmls-
tracao e da g pelas oes financeiras: A Admini é

A DIRETORIA SERGIO VENDITTI - Contador CRC 1SP 124.501/0-7

moseavahamososriscosdedistorgaore\evantenas' des financeiras, independ
temente se causada por fraude ou erro, pl i de auditoria
em resposta a tais riscos, bem como obtivemos ewdenma de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opiniao. O risco de néo deteccao de distorcéo relevante resultante de
fraude & maior do que o provenlente de erro, |a que a fraude pode envolver o ato de burlar os
controles internos, conluio, f 30, 0Missao ou rep des falsas ;o 0b-
tivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos pro-
i de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressar-

pela elat ca ¢ adequada ap do das d des i de acordo com as
prat\cas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles mternos que ela determinou como ne-
cessarios para permitir a elab livres de distorgo relevan-
te, independentemente se causada por fraude ou erro. Na elaboracao das demonstracdes fi-
nanceiras, a Administracdo é responsavel pela avaliacdo da capacidade de a Companhia con-
tinuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continui-
dade operacional & 0 uso dessa base contabil na elaboragao das d a

mos opinido sobre a eficécia dos controles internos da Companhla * Avaliamos a adequacéo
das polticas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e resp di-
vulgacdes feitas pela Administracao; * Concluimos sobre a adequa@o do uso, pela Adminis-
tracao, da base contabil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria
obtidas, se existe incerteza relevante em relagao aeventos ou condicdes que possam levantar
divida significativa em relacao a J ional da Companhia. Se

| Que existe incerteza relevante, devemos chamar atengao em nosso relatorio de

ndo ser que a Administracéo pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operacdes, ou ndo
tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes. 0s responsa
veis pela governanca da Companhm $a0 aqueles com responsabilidade pela supervisao do pro-
cesso de elaboragao das d Responsabilidades do auditor pela au-
ditoria das demonstracdes financeiras: Nossos objetivos sao obter seguranca razoavel de
que as demonstragoes financeiras, tomadas em conjunto, esto livres de distorgao relevante,

dos os seus aspectos relevantes, em relagao as demonstracoes financeiras tomadas em con-
junto. Auditoria dos valores correspondentes ao exercicio anterior: Os valores correspon-
dentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2018, apresentados para fins de comparacao,
foram anteriormente auditados por outros auditores independentes, que emitiram relatdrio da-
tado de 18 de fevereiro de 2019, sem modificacao. Outras informacdes que acompanham as

lando recebiveis imobili erecebwelsdoagronegocmaoscertmcados
de recebiveis imobilirios (“CRI”) e aos certificados de recebiveis do “CRA").
Como resultado destas operacdes, seus registros contabeis contemplam os referidos recebi-
veis imobiliarios e os CRIs correspondentes, bem como os recebiveis do agronegdcio e os CRAs

des financeiras e o relatorio do auditor: A admmlstragao da Co_mpanh\a éres-
ponsAvel por essas outras informagges que comp o Relatorio da A Nos-
sa opinido sobre as demonstragdes financeiras nao abrange o Relatdrio da Administracao e no

se causada porfraude ou erro, e emitir relatdrio de auditoria contendo nos-
sa opinio. Seguranca razodvel € um alto nivel de seguranca, mas, ndo, uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e intemacwonais de auditoria sempre
detectam as eventuais distorcdes relevantes existentes. As distorcdes podem ser decorrentes
de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, pos-
sam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuérios to-
madas com base nas referidas demonstragdes financeiras. Como parte da auditoria realizada
de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos julgamento pro-
fissional e mantivemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso: * Identifi

auditoria para as nas d des financeiras ou incluir modifica-
(0 em nossa opinio, se as d forem i Nossas conclusdes estao funda-
mentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio. Todavia, eventos
ou condigdes futuras podem levar a Companhia a nao mais se manter em continuidade opera-
cional; Avahamosaapresentagao geral aestruturaeoconteudo das demonstracdes finan-
ceiras, inclusive as 0es e se as as correspon-
dentes transagdes e os eventos de manelra compativel com o objetlvo de apresentacéo ade-
quada. Comunicamo-nos com os resp pela arespeito, entre outros aspec-
tos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de audito-
ria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos
durante nossos trabalhos.

Sao Paulo, 11 de fevereiro de 2020.

Baker Tilly 4Partners Auditores Independentes S.S.
RC 2SP-031.269/0-1

Fabio Rodrigo Muralo - Contador CRC 1SP-212.827/0-0
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