ESPACOY ENGENHARIA EMPREENDIMENTOS S/A
CNPJ/MF: 38.056.040/0001-28 NIRE/JCDF: 533 0000548.6

BALANCO PATRIMONIAL ENCERRADO EM 31/DEZ/2019 DEMONSTRACAO DO RESULTADO
dez/19 dez/18 dez-19 dez-18 dez-19 dez-18
ATIVO R$ 1,00 R$ 1,00 R$ 1,00 R$ 1,00
CIRCULANTE 108.555.967  104.152.554 | PASSIVO R$ 1,00 RS$1,00| peCEITA OPERACIONAL LiQUIDA 11.082.708 13.456.680
Caixa e Equivalentes a Caixa 4.048.990 1.607.759 | CIRCULANTE 6.742.140 7.725.998 | (-) CUSTOS OPERACIONAIS (706.974) (1.093.091)
Clientes de Incorporagéo / Vendas 85.625 85.625 Fornecedores 453.594 613.908| (-) De Incorporacgdes de Iméveis/Vendas/Aluguéis (706.974) (1.093.091)
Clientes de Servicos Prestados 182.618 - : LUCRO BRUTO 10.375.734 12.363.589
Servigos Execultados a Faturar - 319.686 | 'MPOstos eTributos 52900 71.854| o F SPESAS (RECEITAS) OPERACIONAIS (12.912.427) (9.460.005)
Iméveis em Estoque 21.075.044 18.618.495 | Obrigacdes Sociais 85.947 56.038| administrativas (9.446.436) (6.259.202)
Imdveis de Renda Disponiveis para Venda 79.096.197 79.096.197 Salarios a Pagar 122.522 13.200| Tributarias (263.176) (132.075)
Adiantamentos Empregados 12.396 18.676 |  Contribuicdo Social 101.565 110.256| Depreciacbes (326.860) (837.478)
Adiantamentos Fornecedores 27.789 255.069 Financeiras (2.992.951) (3.045.993)
Adiantamentos p/investimentos 3.934.239 3.933.249 | mposto de Renda 203.329 246.078| () Rec Financeiras Liquidas 116.996 314.743
Impostos a Recuperar 90.458 84.172 | Outros Débitos 376.451 538.354 | RESULTADO OPERACIONAL (2.536.693) 2.903.584
pepésitos Judiciais 2.611 133.626 Financiamento p/Aquisi¢éo de Iméveis 256.481 -| RESULTADO N/OPERACIONAL (4.238.084) 124
NAO CIRCULANTE 53.417.170 60.116.307 : : _| Resultados N/Operacionais (4.238.084) 124
REALIZAVEL A LONGO PRAZO 9.555.081 5.282.397 | \mPosto Retidos Terceiros 69.556 RESULTADO ANTES DA EQUIVALENCIA PATRIMONIAL (6.774.777) 2.903.708
Partes Relacionadas 9.437.220 5.164.536 | Financiamento p/lnvestimentos 5.039.795 6.076.610|  Resultado C/ Equivaléncia Patrimonial 10.890.236 (2.691.975)
Titulos Publicos 117.861 117.861 | NAO CIRCULANTE 63.438.265 52.433.602 | RESULTADO ANTES DAS PROVISOES 4.115.459 211.733
INVESTIMENTOS 41.539.357 52.225.780 EXIGIVEL A LONGO PRAZO 63.438.265 52.433.602 | () Contribuicdo Social (345.685) (421.114)
Investimentos em Participacdes Societarias 20.840.903 31.527.326 Partes Relacionadas 12.491.059 33.034.459 (-) Imposto de Renda Pessoa Juridica (888.198) (1.123.387)
Propriedades para Investimentos e Renda 10.146.535 10.146.535 U e RESULTADO APOS AS PROVISOES 2.881.576 (1.332.768)
Participagdes em SCPs 10.551.919 10.551.919 | Financiamento p/Investimentos 49.536.430 17.710.513 | RESULTADO LiQUIDO DO PERIODO 2.881.576 (1.332.768)
:MQB!UZADO :ggg;gg ;ggg;gg Financiamento p/Aquisicéo de Iméveis 1.325.152 1.603.006 DEMONSTRA(}GES DOS LUCROS OU PREJUIZOS ACUMULADOS
I\rllné?/\filsse Utensilios 1:344:542 1j336:932 RecenaAs quwfias Obras p/Incorporagéo e Vendas 85.624 85.624 Expresso em R$1,00 PERIODO DE : 31/DEZ/2018 A 31/DEZ/2019
Maquinas e Equipamentos 1.585.237 1.571.025 | PATRIMONIO LIQUIDO 91.792.732  104.109.261 HISTORICO RESERVA DE INVESTIMENTOS A DISPOSICAO DA AGO
Computadores e Periféricos 494.086 474.446 Capital Social 20.000.000 20.000.000 | Saldo em 31/DEZ/2018 80.109.261
Instalagdes Gerais e de Telecomunicagbes 690.322 690.322
Volcuios ¢ 138,000 138000 | Feservategal 4.000.000 40000001 b.eiico de lucros SCP (1.691.277)
Softwares 53.000 53.000 Lucros P/Investimentos 50.993.822 69.557.343 | Distribuigao de lucros (13.506.828)
(-) Depreciagao Acumulada (4.809.966) (4.483.106) | Reservas de Terceiros 16.798.910 10.551.918 | _ Resultado do Periodo 2.881.576
TOTAL DO ATIVO 161.973.137 __ 164.268.861 | TOTAL D O PASSIVO 161.973.137 __ 164.268.861 | Saldo em 31/DEZ/2019 67.792.732
DEMONSTRACAO DO FLUXO DE CAIXA DEMONSTRACOES DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIQUIDO - Expresso em R$1,00 - PERIODO DE : 31/DEZ/2016 A 31/DEZ/2019
dez/19 dez/18 CAPITAL RESERVA RESERVA DE INVESTIMENTO CAPITAL RESERVA DE
R$ 1,00 R$ 1,00 HISTORICO SOCIAL LEGAL A DISPOSICAO DA AGO TERCEIROS SCP INVEST. DE SCP TOTAL
_ _ EVENTOS = Saldo em 31/DEZ/2016 20.000.000 __4.000.000 62.714.213 - 9.665.145 __ 96.379.358
Fluxos de Caixa das Atividades Operacionais
Lucro Liquido do Exercicio 2.881.576 (1.332.768) | Capital de Terceiros SCP 3.627.376 (3.627.376) -
Ajuste para Conciliar o Resultado das Disponibilidades Distribuicao de lucros SCP (1.890.610) (1.890.610)
Geradas pelas Atividades Operacionais Integralizagdo Capital de Terceiros SCP 6.924.542 6.924.542
Depreciagoes 326.860 337.478 Transf. Dist. Lucros SCP 962.667 (962.667) -
Variagc6es nos Ativos Ajuste de Exerc. Anteriores 1.011.694 1.011.694
(Aumento)Reducéo Clientes de Incorporagéo / Vendas - 887.041 Distribuicao de lucros (6.244.164) - - (6.244.164)
(Aumento)Reducao Clientes de Servicos Prestados (182.618) - Resultado do Periodo 13.066.502 - 9.517.643 22.584.145
(Aumento)Reducao Servicos Execultados a Faturar 319.686 (319.686) | Saldo em 31/DEZ/2017 20.000.000 4.000.000 71.510.912 10.551.918 12.702.135 118.764.965
(Aumento)Redugao Iméveis em Estoque (2.456.549) (1.166.927) | ™ bistribuicdo de lucros SCP 1.938.053 m
(Aumento)Redugao Despesas Exercicio Seguinte - 1907714 | 2 Ty Loeros SCP 20.748.430 (2(0.748.808} ( (378;
(Aumento)Reducao Adiantamentos Empregados 6.280 10.441 Ajuste de Exerc. Anteriores (2.647.517) 296 (2.647.221)
(Aumento)Reducao Adiantamentos Fornecedores 227.280 (255.069) Distribuicao de lucros (8.737.284) _ _ (8.737.284)
(Aumento)Reducéo Adiantamentos p/Investimentos (990) (698.642) | Rosuitado do Periodo (11.317.198) - - (11.317.198)
gﬁ“me”toggeg“‘?é“’ '[’)“Pf’sws a Jp‘gc“pe’a’ ) 3(16-5?6) {gg-(’?ﬂ Resultado Lucros SCPs - 9.984.430 9.984.430
umento)Reducéo Dep6sitos Judiciais .015 5 _
(Aumento)Reducdo Partes Relacionadas (4.272.684) (1.131.324) Salflo em 3-1IDEZIZO18 20.000.000 4.000.000 69.557.343 10.551.918 104.109.261
(Aumento)Redugéo Investimentos em Participagoes Societarias 10.686.423 6.387.145 | Distribuicao de lucros SCP (1.691.277) (1.691.277)
Variagbes no Passivo Distribuicao de lucros (13.506.828) - - (13.506.828)
(Aumento)Redugao Fornecedores (160.314) 322.462 Resultado do Periodo (5.056.693) - 7.938.269 2.881.576
(Aumento)Redugéo Impostos e Tributos (38.654) 4.443 | Saldo em 31/DEZ/2019 20.000.000 4.000.000 50.993.822 10.551.918 6.246.992 91.792.732
(Aumento)Redugao Obrigagdes Sociais 29.909 16.984 — - — - - — ”
(Aumento)Reducéo Salérios a Pagar 109.322 12.915 |securitizacgo junto ao Banco de Investimentos CreditSuisse (Brasil) S'AQ’ sendo objeto de antecipagéo de NOTA 9 - CREDITOS COM TERCEIROS (Adiantamentos p/Investimentos)
(Aumento)Reducao Contribuicio Social (8.691) 9.203 | fecebiveis a locagéo do imével do prédio situado no lote de terreno n® 07 da Quadra 508, do Setor de 2 L 2019 2018
(Aumento)Reducdo Imposto de Renda (42.749) (14.049) Utilidade Publica Norte, com vencimento da locag&o em outubro de 2028; e 0 empréstimo tomado junto ao _ escrigao
o " : ’ Banco Bradesco S.A. que esta reconhecido inicialmente ao valor justo no recebimento dos recursos, Montalvo Empreendimentos Imobiliarios 3.933.249 3.933.249
(Aumento)Redugo Outros Débitos - . (161.903) (159.404) | |iquidos dos custos de transagdo, e sdo subsequentemente, demonstrados pelo custo amortizado. Argos Empreendimentos Gestéo e Participagdes S/A 990 -
(Aumento)Reducéo Financiamento p/Aquisi¢éo de Imoveis (CP) 256.481 - | Qualquer diferenga entre os valores captados (liquidos dos custos de transagAo) e o valor da liquidagdo é Total 3.934.239 3.933.249
(Aumento)Reducao Imposto Retidos Terceiros 69.556 - | reconhecida na demonstragéo do resultado durante o periodo em que os empréstimos estejam em aberto, = = = = = — =
(Aumento)Reducao Financiamento p/Investimentos (1.036.815) (8.406.544) | utilizando o método da taxa efetiva de juros. Os empréstimos sao classificados como Passivo Circulante, Registra o saldo ad[a_ntado a terceiros, provenientes de transagbes comerciais previstas para serem
(Aumento)Reducéo Partes Relacionadas (20.543.400) 17.961.604 | € N&o Circulante.Vide nota 13. 3.14 ProvisGes As provisdes estdo demonstradas no Balango Patrimonial, realizadas no exercicio de 2020. NOTA 10- INVESTIMENTOS Os investimentos sdo demonstrados
(Aumento)Reducéo Receitas de Obras p/Incorporagao e Vendas - (887.042) | € ndo apresenta, na data das Demonstragoes Contabeis, grau de_ risco provavgl de de_sembolso futuro_e como segue:
(Aumento)Redugéo Financiamento pfinvestimentos (LP) 31.825.917 - | Giediantes) O At & rogiirads no Balangs Pairimontal quando forom rovavers qub Seus peneliios Descrigéo % de Participago 2019 2018
Aumento)Reducéo Financiamento p/Aquisicao de Iméveis (LP) (277.854) 949.778 P et = :
( o ot A econdmicos e tributarios futuros serdo geradores de renda em favor da Sociedade e puder ser mensurado INVESTIMENTOS COLIGADAS
(Aumento)Reduge_lo A!ustes EXerCIC'IOS~AnteTIOTSS - (2.647.796) | com total transparéncia e seguranca. O passivo é registrado no Balango Patrimonial, quando a Sociedade Noroeste CDE Empreendimentos Ltda 99,90% 354.902 2.925.329
(Aumento)Redugao Ajustes Depreciacoes - 172.202| demonstrar a sua obrigagdo legal constituida como resultante de um fato passado assumido. 3.16)  Tellus Informatica e telecomunicagées Ltda 98,38% 17.162.768 26.952.529
DISPONIBILIDADES LIQUIDAS GERADAS E APLICADAS Impostos a) Imposto de Renda e Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido Foram calculados com Athena Participagdes Ltda 99,00% - -
NAS ATIVIDADES OPERACIONAIS 17.680.798 11.877.644 | base no Lucro Presumido. As aliquotas sdo as determinadas para o Imposto de Renda e para a Mantiqueira Participacdes LTDA 99.00% 124.537 486.240
Fluxos de Caixa das Atividades de Investimentos antribuigéo Social Spbre_o Lgcro L[quido, em conformidade com o art. 15 da Lei n® 9.249/95 e art. 25 da Jardim Botanico Investimentos Ltda 99'10% _ 9.968
Aquisicdo de Imobilizado (41.462) (80.827) | Lei n° 9.430/96, e legislagao fiscal vigente. b) Imposto de Renda — IRPJ Refere-se ao valor do Imposto N o0 :
dusie : . ; de Renda, inclusive do Adicional de 10% a recolher, incidentes sobre as Receitas recebidas e ~ Centro Empresarial Espaco 515 Ltda 90,00% 3.190.606 1.153.260
Utilizacéo de Caixa em Atividades de Investimento (41.462) (80.827) P - ey e e o Elo Engenharia e Participacoes Ltda 1,01% 8.090 -
Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamentos Contabilizadas na apuracéo do Quarto Trimestre do exercicio de 2019. ¢) Contribuicéo Social — CSLL 9 )
(198108 (106753 o S e e B Comgones . o
Integralizagao Capital SCP - - | Companhia néo posZui fgtos e/ou registros contabeis, de contingéncias Passivas e/ou Obrigagégs legais, Os investimentos _com Participagdo em Coligadas/Controladas, estdo ajustados pelo método de
Utilizagao de Caixa em Atividades de Financiamento (15.198.105) _ (10.675.337) | que possam a vir ocasionar uma perda de recursos e/ou processos fiscais. 3.18) Ajuste a valor presente Eduivaléncia Patrimonial.
DISPONIBILADADES LIQUIDAS GERADAS E APLICADAS - AVP Os numeros que compdem o registro dos Ativo e Passivo, decorrentes de operacdo de Nao Descricio 2019 2018
NAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTOS E FINANCIAMENTOS (15.239.567) (10.756.164) | Circulante, ou de Curto Prazo, em caso que possa ocorrer efeito relevgnte, sdo ajustados a valor presente. =
Caixa e Equivalentes a Caixa 5.441.231 1.121.480 | 3-19) Fornecedores a Pagar Os saldos de Fornecedores a Pagar estéo demonstrados pelo valor de custo PARTICIPACOES EM SCP )
Saldo Inicial de Caixa 1607 759 486.279 | € serdo quitados no inicio de 2020. 3.20) Outros Débitos e Financiamento para Aquisicéo de Iméveis ~ SCP SIA TRECHO 17 50,00% 6.924.542 6.924.542
Saldo Final de Caixa 4.048.990 1.607.759 Repre:senta os d_ebltos para aquisicao de imoveis e outros debltqs da companhla. Vide nota 15. 3..2~1) SCP BTS - 508 Norte 84,17% 3.627.377 3.627.377
e - Receita Operacional Liquida Demonstra as receitas brutas e os impostos incidentes para composi¢ao Total 10.551.919 10.551.919
Variagéo no Exercicio 2441.231 1.121.480 | 4as receitas liquidas. Vide nota 16. NOTA 04 — INSTRUMENTOS FINANCEIROS Os instrumentos
A A i financeiros da Empresa sdo compostos por caixa, banco conta movimento, aplicagdes financeiras, a3
NOTAS EXPLICATIVAS DAS DEMONSTRAGOES CONTABEIS DO EXERCICIO Clientes, titulos a rgceber, contas 2 pagarpfinanciamentos, e estao contabilizados’,J pel%) valor de custo, - Descri¢ao 2019 2018
ENCERRADO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2019 acrescidos de rendimentos e/ou encargos incorridos, até 31 de dezembro de 2019, e, se aproximam dos IMOSYCESISQ%ESE?)?'E (S%ROPF"EDADES PARA INVESTIMENTOS) 7 721998 7 721968
_ valores de mercado a época. Nao ha registro em nossa data-base de operagdes em aberto envolvendo 721, 721,
zloor;]r: gbjeti?c? ':I(E;T()Se?:;? gglgr';g:;hiﬁ:AgeoeTetEgga%h;ﬁgzlt?érﬁg?Frirlfeligr?il:’!Ey E?/ﬁ %@i;@g instrumengos financeiros derivat.ivos. 4:1) Risco de Liquidez A Socigdagje ng'lo demonstrg ri§co de qu.u'id.ez Lote 1620 TR 17 Via IA 4 2.424.542 2.424.542
execucoes, instalacdes, montagens, manutencao e operacdo de sistemas: elétricos, mecanicos, €M CUmprir comseus compromissos, independente dos prazos de liquidagéo de seus direitos creditorios Total 10.146.535 _ 10.146.535
hidraulicos, civis, refrigeragao e ar condicionado, gas vapor e comunicacdes; Instalagdo, manutengéao e € ol_)rlgagoes: assumld_a_s. A Adml_nls_tragao eo cont,rol_e de_\ Ilqu_lde_z, bem como, do fluxo de caixa da Total Geral 41.539.357 52.225.780
monitoramento de sistemas de alarmes e de filmagem, por meio de circuitos internos ou externos de Sociedade séo supervisionados diariamente pela prépria Diretoria, juntamente com o acompanhamento = —
televisor, em estabelecimento financeiro, comerciais, industriais, de prestacao de servicos em residéncias, 9 rea financeira, com esse método de gestao operacional centralizada, o cronograma de compromissos  NOTA 11 — IMOBILIZADO O Imobilizado esté assim demonstrado:
e em 6rgaos ou empresas e entidades civis; Instalagio e manutengao de sistemas de prevengéo contra SONtratados (receitas/despesas/oustos), ndo geram riscos de liquidez a Sociedade. 4.2) Risco de Crédito D iacio  Vr Liquido Vr Liquid
incéndio; Brigada de Incéndio;conservagdo e limpeza de prédios, recepcao em prédios, zeladoria, At_e o presente_ momento' esta _total_mente admlnls_trado 0 risco de a SOCIedade. vir a incorrer em perdas . epreCI.agJao UL L
protecéo de propriedades, de prestagdo de servicos de apoio a escritérios e empresas, de construgao, oriundas, por dificuldade de realizacao da sua carteira de clientes. 4.3) Compromisso para Investimentos Descricao Taxa Custo Ac 2019 2018
incorporacdo, compra e venda, locacdo e administragio de iméveis préprios; assessoramento e Refere-se a financiamento contraido junto a Companhia Imobiliaria de Brasilia -Terracap, para aquisi¢ao Iméveis 4%  2.827.289 1.806.691  1.020.598  1.020.597
representacoes, participagao em outras sociedades, comerciais ou civis, sob qualquer forma societaria. 9€ imovel. Vide nota 16. NOTA 5 — CAIXA E EQUIVALENTES A CAIXA Méveis e Utensilios 10%  1.344.542 713.546 630.996 735.943
NOTA 2 — APRESENTACAO E ELABORACAO DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS As DESCRICAO 2019 2018  Méquinas e Equipamentos 10%  1.585.237 1.344.191 241.046 362.981
Dq?jonstrgg?ej Conté‘\abels_ Iencerrada\s em 31 de deze(rj‘flbro de 201 é? firamnpéef(i{%daa(s ﬂe a((:jordo ICOT as wana 2.480 - Veiculos 20% 138.000 138.000 - -
raticas adotadas no Brasil, em consonancia com as disposicoes da Lei n° 6. alterada pelas Leis . ifari o
‘1)1 .638/07 e 11.941/09) e com o Pronunciamento TécnicopPMg (Resolugao CFC N2. 1.255/09 qu‘z: aprovou Bancos Conta Movimento 494.818 346.388 gofmputadores e Periféricos 38;" 42322; 42;222 38.251 28439
a NBC TG 1000 — Contabilidade para Pequenas e Médias Empresas), emitido pelo Comité de Banco do Brasil S/A 699 1.761 oftwares _— o ’ : ) .
Pronunciamentos  Contabeis (CPC). 2.1) DEMONSTRAGOES CONTABEIS INDIVIDUAIS As Banco Bradesco S/A 203.335 286.664 —lnstalagbes de Jelecomunicagbes 10% _690.322 298480 391,842 460,170
Demonstragdes Contabeis individuais da Companhia foram elaboradas de acordo com as praticas Banco Regional de Brasilia 1.897 22,526 Total 7.132.699 4.809.966  2.322.733 _ 2.608.130
contabeis adotadas no Brasil, emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC). A Companhia  Banco Santander 15.210 4.700 A Companhia ndo aderiu a necessidade de revisar os critérios utilizados para determinacao da vida
reconhece os saldos das participagbes societérias através do metodo da Equivaléncia Patrimonial. Por - Caixa Econémica Federal 273.677 30.737 (il e econdmica do Imobilizado. Foram mantidas as aliquotas estimadas para célculo da Depreciag&o.
melo %essle met%dfx é consolidado no AAI\_/O dlﬁ! 'n_‘aes"%ma_o )'a_'OT,aO_ge cada Ativo, e_cadal!’azs"w dla Aplicagéo Financeira 3.551.692 1.261.371 NOTA 12 — PATRIMONIO LIQUIDO 12.1 - CAPITAL SOCIAL O Capital Social ¢ de R$20.000.000,00
Ienr:/ttles?i d?)ranyzs(tél c%n;noﬁa?jge:g?ezﬁlltja dom:joa Ilr?vuels;:i) dc()r:t::?ggg) da Il%uclei(t)e)l giazg)gce)rsgaeosaasellcl?\v:s?igaa Banco do Brasil 3.560.144 1.271.292 (Vinte milhdes de reais), totalmente subscrito e integralizado e esta representado por 20.000.000,00
t30 somente a parte d ltado liquid t te al tid = pg * Banco Bradesco S/A - 17.750 (Vinte milhdes) de agdes ordinarias nominativas sem valor nominal, totalmente pertencente a acionistas
parte do resultado liquido pertencente a Investidora (Resolugdo CFC n® 1262/2009). As A ! X L : Z "
Demonstragdes Contébeis individuais da empresa ESPACO Y ENGENHARIA EMPREENDIMENTOS _ () Receita Financeira a Apropriar 8.452 27.671 domiciliados no pais. 12.2 — RESERVA LEGAL A Reserva Legal da empresa estd registrada no valor de
SIA, foram elaboradas de acordo com as préticas contébeis adotadas no Brasil (BRGAAP). Essas préticas Total 4.048.990 1.607.759 R$ 4.000.000,00, representando 20% (vinte por cento), sobre o valor do Capital Social, conforme Artigo

diferem do IFRS, aplicavel as demonstracdes contabeis separadas, somente no que se refere a avaliacdo
dos investimentos em controladas pelo Método de Equivaléncia Patrimonial, enquanto que para fins de
IFRS seria custo ou valor justo. Os registros e langamentos contébeis objetos dessas demonstragdes
foram lastreados em fatos objetivos e subjetivos, com base nos procedimentos adotados pela
Administragdo da Companhia, para determinacéo do valor a ser registrado nas demonstragdes contabeis.
Itens significativos sujeitos a essas estimativas e premissas incluem a selegao de vidas Uteis do ativo
imobilizado e de sua sustentabilidade nas operagoes, tais como; avaliagdo dos ativos financeiros pelo
valor justo e pelo método de ajuste a valor presente, andlise do risco de crédito para determinacdo da
provisdo para devedores duvidosos, assim como da andlise dos demais riscos para determinagdo de
outras provisdes, inclusive para contingéncias legais. 2.2) BASE DE MENSURACAO As demonstracoes
contabeis foram preparadas com base no custo histérico, com exce¢éo dos seguintes itens: Provisdes
para contingéncias, sempre que constituidas; e Provisao para devedores duvidosos, sempre que
constituida. 2.3) MOEDA FUNCIONAL E MOEDA DE APRESENTACAO As demonstragdes contabeis
estdo apresentadas em Real, que é a moeda funcional da Empresa, sendo que os valores estdo
apresentados em reais, de forma comparativa_ com as demonstracdes contabeis do exercicio anterior.
NOTA 3 - RESUMO DAS PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS As principais praticas contabeis
adotadas estdo em atendimento ao Comité de Procedimento Contébil (CPC) na preparagdo das
Demonstragdes Contébeis, e estdo explicitas abaixo: 3.1) Apuracao do resultado As receitas, despesas
e os custos sao contabilizados, em atendimento a legislagdo comercial, pelo regime de competéncia.
Entretanto para fins de tributacdo (recolhimento dos impostos) as receitas e/ou recebimentos, sdo
reconhecidas pelo “Regime de Caixa”, com base nos recebimentos, tais como: As receitas de clientes por
incorporagao, venda de imdveis, terrenos, alugueis, financeiras e demais receitas, em atendimento a
legislacéo aplicavel ao Lucro Presumido. 3.2) Estimativas Contébeis A elaboracdo das Demonstragdes
Contébeis, de acordo com as praticas adotadas no Brasil, requer que a Administracao da Empresa use de
julgamentos na determinagdo e no registro de estimativas contabeis. Ativos e passivos sujeitos a
estimativas e premissas incluem valor residual do ativo imobilizado, os ajustes dos ativos ao seu valor
provavel de realizagdo ou recuperagao, o valor justo dos ativos e demais valores a receber, provisdes para
contingéncias, tributos entre outras. A liquidacdo das transacdes envolvendo essas estimativas podera
resultar em valores diferentes dos estimados em razdo de imprecisdes inerentes ao processo de sua
determinagao. A Empresa procede a revisao das estimativas e premissas semestralmente. 3.3) Caixa e
Equivalentes a Caixa Registra os saldos de caixa, bancos conta movimento e aplicagoes financeiras,
conforme composicdo nota n. 05. 3.4) Clientes Refere-se ao saldo da carteira de clientes pelas vendas
de imdveis, de servicos prestados e receitas futuras c/aluguéis de acordo com as condi¢des contratuais
atualizados até a data do Balango, vide nota n® 7. 3.5) Iméveis em Estoque e Iméveis de Renda
Disponiveis para Venda Registra o valor contabil dos imdveis em estoque a comercializar e iméveis de
renda disponiveis para venda, pelo custo do valor do terreno e construcdo, acrescido de eventuais
encargos financeiros gerados por uma eventual obrigacdo assumida em decorréncia de acordos, e os
mesmos nado estdo atualizados a valor de mercado. Os iméveis de renda disponiveis para venda, por
decisdo da Administracao, permanecem no grupo do Ativo Circulante, pois estao disponiveis para venda
imediata. Vide nota n° 8. 3.6) Adiantamentos Empregados e Fornecedores Compde o valor dos
créditos, efetivados através de adiantamentos a empregados e fornecedores de materiais, insumos e
servigos, que serdo liquidados no exercicio de 2020, vide nota 6. 3.7) Créditos com Terceiros
(Adiantamentos p/Investimentos) 3.7.1) Registram o saldo de investimentos provenientes de transagbes
comerciais junto a terceiros com o objetivo de proceder a construc@o e incorporacdo de um edificio no
referido imével. 3.8) Partes Relacionadas (Controladas) Registra o valor das operagdes e transacoes
financeiras, junto a empresa controlada e esta lastreada por contratos, vide nota 14. 3.9) Investimentos
Representa o valor das participagdes nas empresas Controladas, Coligadas, Iméveis de Renda e SC, vide
nota n°. 10. 3.10) Imobilizado Estao demonstrados pelo custo de aquisicdo, formacédo e/ou construcao,
deduzidos da depreciacdo acumulada. A depreciacgéo é calculada pelo método linear, com base em taxas
anuais que levam em consideragéo a vida util e econémica do bem, segundo os parametros estabelecidos
pela legislagao, vide nota n® 11. 3.11) Instrumentos Financeiros Os ativos e passivos financeiros da
Companhia estao devidamente valorizados pelo seu valor justo. O critério para determinar o valor justo
dos ativos e passivos financeiros é determinado pela prépria Administracdo da Companhia, através de
seus métodos e controles internos. Os possiveis efeitos da mensuragao posterior, caso venham a ocorrer,
dos Ativos e Passivos financeiros s@o reconhecidos ao resultado do exercicio seguinte. 3.12) Passivos
Circulantes e Nao Circulantes Estao registrados pelos valores conhecidos ou calculéveis, acrescidos,
quando aplicavel, dos correspondentes encargos financeiros e das atualizacdes monetdrias incorridas,
em acordo contratual. 3.13) Empréstimos e Operacdes Financeiras Estdo registrados os valores
referentes as operagdes realizadas de uma emissa@o de Certificado de Recebiveis Imobiliarios — CRI,

As aplicagdes financeiras estdo demonstradas ao custo de aplicacéo, acrescidas dos rendimentos
incorridos pré-rata, até a data do balango, nao superando o valor de mercado. NOTA 6 - ADIANTAMENTOS
(Circulante e Nao circulante): Corresponde aos saldos de adiantamentos aos empregados, atualizado
até 31 de dezembro de 2019, referente saldrios e férias que serdo gozadas no inicio de 2020. Periodos de
gozo das Férias acertadas entre os empregados e Diretoria. O saldo de adiantamentos a fornecedores
refere-se a obras para investimentos e ou venda do Edificio Lote SEPN QD 515 Norte.

194 da Lei 6.404/76 e alteragdes posteriores. 12.3 — CAPITAL DE TERCEIROS (SCP) Representa o
Capital Social das Sociedades em Conta de Participacao, no valor de R$ 10.551.918,00 (dez milhdes,
quinhentos e cinquenta e um mil, novecentos e dezoito reais) 12.4 — RESERVA DE INVESTIMENTO A
DISPOSICAO DA AGO A Companhia possui um saldo de R$ 50.993.822 (cinquenta milhdes, novecentos
e noventa e trés mil, oitocentos e vinte e dois reais em 2019),(R$ 69.557.343sessenta e nove milhdes,
quinhentos e cinquenta e sete mil, trezentos e quarenta e trés reais em 2018), a disposicdo da AGO, e
tera sua destinacao dada pela Assembleia Geral Ordinaria. NOTA 13 — FINANCIAMENTOS

Descricao 2019 2018 Descricao 2019 2018
Adiantamentos Funcionarios/Férias 12.396 18.676  Cartdo de Crédito Banco do Brasil 7.800 9.053
Adiantamentos Fornecedores 27.789 255.069 CRI RB SEC 53.987.354 -
Total 40.185 273.745 Banco do Brasil S/A - 21.564.737
NOTA 7 — CLIENTES (Circulante e Nao circulante): Corresponde ao saldo devedor de cliente por gg’g%z;?:ﬁjgf S/A :23283? 2'213'33?
unidade imobiliaria, atualizado até 31 de dezembro de 2019. Edificio Veredas Il, unidade em nome do -
Sr. Marco Anténio Paes Borges, esta sendo feita uma negociagio amigavel para quitagio do saldo JYotal 54.576.226 _ 23.787.123
remanescente, em 2019 n&o houve nenhum recebimento pelo Financeiro. O saldo de clientes esta assim NOTA 14 - PARTES RELACIONADAS
individualizado nas unidades/composto:
L Descricao 2019 2018
Descrigéo 2019 2018 " Delta Engenharia Ind. E Com. Ltda 5.500 -
Edificio Veredas Il 85.625 85.625 Tellus LTDA 11.608.289 31.191.874
Total 85.625 85.625 Electron Engenharia Ltda 550.000 550.000
e Noroeste CDE Empreendimentos Ltda 210.463 -
Descrigao 2019 2018 Reserva Investimentos 95.884 95.884
Elo Engenharia e Participacoes Ltda 182.619 - F & D Consultoria e Assessoria - 1.196.701
Total 182.619 0 Tau Participagdes Eireli 20.924 -
Total 12.491.059 33.034.459
Descricao 2019 2018 = =
BB TECNOLOGIA E SERVICOS 8.998.884.00 8.998.884.00 NOTA 15 — OUTROS DEBITOS E FINANCIAMENTO PARA AQUISICAO DE IMOVEIS
(-) RECEITAS ALUGUEIS A FATURAR 8.998.884,00 _ 8.998.884,00 Descricio 2019 2018
Total 0 0 Terracap 1581.633 1.859.487
NOTA 8 — IMOVEIS A COMERCIALIZAR Corresponde ao saldo contabil histérico dos Iméveis e Banco Pan - Caugao 90.000 1.443
Terrenos, que estdo registrados na conta de Estoque, a serem comercializados e/ou incorporados, Atlantico Engenharia Ltda 277.676 277.676
ficando assim demonstrados: Athena Participagdes Ltda 22 -
. Outros Débitos 8.673 -
e A CoTERG DESCRICAO 2019 2018 Total 1.958.005 2.138.606
IMOVEIS A MERCIALIZAR 79.096.197 79.096.197 =
SEPN 508 Lote 07 61182760  61.182.760 NOTA 16—~ RECEITA OPERACIONAL LIQUIDA
Edificio QD 04 SIG 17.913.437 17.913.437 RECEITA OPERACIONAL LiQUIDA dez-19 dez-18
Total 79.096.197 ___79:096.197 ppyoNSTRAGAO DAS RECEITAS LIQUIDAS RS 1,00 RS 1,00
IMOVEIS EM ESTOQUE 21.075.044 18.618.495 RECEITA OPERACIONAL BRUTA 11.523.479 13.954.345
IMOVEIS EM ESTOQUE 10.031.795 7.575.246  De Servicos Prestados - 319.686
50% Lote SEPN Quadra 515 Norte 7.072.271 4.615.722 _De Aluguéis 11.523.479  13.634.659
50% Fazenda Cambugquira 110.052 110.052 DEDUCOES DAS RECETAIS (440.771) (497.665)
SIA SUL Trecho 3 2.781.262 2781.062 (Impostos Incidentes) . (440.771) (497.665)
50% Rua Cunhabere 34.867 34.867 RECEITA OPERACIONAL LIQUIDA 11.082.708 13.456.680
50% Chacara Floréncio Jardim 19.204 19.204 NOTA 17- EVENTOS SUBSEQUENTES Até o momento ndo ha eventos subsequentes a serem
50% Loteamento Jardim Cracévia 14.139 14.139 registrados pela Companhia. Brasilia/DF, 20 de Fevereiro de 2020.
TERRENOS E PROJEGOES 11.043.249 11.043.249 .
Sobradinho Qd 14 Conj. B-6 3.029.946 3.029.946 DIRETORIA TEC. CONT.
Terreno Jardim Botanico 8.013.303 8.013.303
Total 21.075.044 18.618.495 | FLAVIO CESAR PEREIRA BARROS FABIO AJALA PEREIRA | ROSELIO JOSE NEIVA DO PATROCINIO
Total Geral Diretor — Presidente Diretor Administrativo CRC-MG: 53.171/T9-DF

100.171.241 97.714.692




