Santander Holding Imobiliaria S.A.

Senhores Acionistas:

Em cumprimento as disposicoes legais e estatutarias, submetemos a apreciacao de V. Sas., as demonstracdes financeiras da Santander Holding Imobiliria S.A.,
relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2019, acompanhadas das notas explicativas e relatério dos auditores independentes.

Patrimoénio Liquido e Resultado

RELATORIO DA ADMINISTRACAO
Ativos e Passivos

CNPJ n° 18.511.694/0001-97

Em 31 de dezembro de 2019, os ativos totais atingiram R$289.190 mil (31/12/2018 - R$25.994 mil). Desse montante, destacamos, R$26.955 mil (31/12/2018 -
R$19.199 mil) que sao representados por aplicagbes interfinanceiras de liquidez.

Colocamo-nos a disposicéo para os esclarecimentos que se fizerem necessarios

Em 31 de dezembro de 2019 o patriménio liquido atingiu 0 montante de R$281.846 mil (31/12/2018 - R$21.203 mil). O lucro liquido apresentado no exercicio
de 2019 foi de R$245 mil (31/12/2018 - prejuizo de - R$2.696 mil). A variacdo no resultado refere-se, principalmente, ao aumento nas Receitas de Prestagao

BALANGOS PATRIMONIAIS
Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado

de Servigos.
Nota 31/12/2019 31/12/2018
Ativo
Ativo Circulante 90.766 21.430
Caixa 3 70 217
Ativos Financeiros ao Custo Amortizado 26.955 19.199
Aplicacdes Financeiras 4 26.955 19.199
Contas a Receber 5 60.589 -
Ativos Fiscais 2.118 1.951
Correntes 1.437 1.424
Diferidos 7b 681 527
Outros Ativos 10 1.035 63
Ativo nao Circulante 198.424 4.564
Depositos Judiciais 26 25
Ativos Fiscais 2,511 2.260
Diferidos 7.b 2511 2.260
Ativos Nao Correntes Mantidos para Venda 8 100.494 -
Ativo Tangivel 9 95.389 2.279
Ativo Intangivel 3 -
Total do Ativo 289.190 25.994

Nota 31/12/2019 31/12/2018

Passivo e Patriménio Liquido
Passivo Circulante 4.102 4.532
Passivos Financeiros ao Custo Amortizado 223 2.623
Contas a Pagar 6 223 2.623
Impostos a Pagar 2.582 805
Salarios a Pagar 1.247 1.038
Outros Passivos 50 66
Passivo Nao Circulante 3.241 259
Provisdes Ma 365 259
Outras Provisdes e 2.876 -
Total do Passivo 7.344 4.791
Patrimonio Liquido 281.846 21.203
Capital Social 12.a 284912 24.500
Prejuizos Acumulados (3.066 3.297)
Total do Patriménio Liquido 12 281.846 21.203
Total do Passivo e Patriménio Liquido 289.190 25.994

As notas explicativas da Administracao sao parte integrante das demonstragoes financeiras

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado

1. Contexto Operacional, Reestruturagdao Societaria e Apresentagdo das Demonstragoes
Financeiras

a) Contexto Operacional

A Santander Holding Imobiliaria S.A. (“SHI") é uma sociedade constituida na forma de sociedade por
acoes de capital fechado, domiciliada na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 2041 e 2235 - 22°
andar, Vila Olimpia, Sdo Paulo/SPF, e tem por objeto social, (i) A compra e venda de iméveis préprios ou de
terceiros; (i) Locacdo e administracao em geral de bens imoveis préprios e de terceiros; e (i) Participacéo
em sociedades, consorcios, fundos de investimentos e demais veiculos que tenham por objeto a atividade
imobiliaria e atividades afins. Com excegao a compra de imdveis recebidos por qualquer uma das
instituicdes do Grupo Santander em decorréncia de liquidagao de empréstimos, financiamentos ou outros
instrumentos financeiros de dificil ou duvidosa solugéo, é vedado & Sociedade a compra de iméveis que
nao sejam destinados para o préprio uso.

b) Apresentacao das Demonstracoes Financeiras

As demonstragdes financeiras da Santander Holding Imobiliaria foram elaboradas de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil, estabelecidas pela Lei das Sociedades por Agdes, em conjunto
com o Pronunciamento Técnico do Comité de Pronunciamentos Contébeis (CPC) - PME - Contabilidade
para Pequenas e Médias Empresas

A Diretoria autorizou a emissao das demonstragdes financeiras para o exercicio findo em 31 de dezembro
de 2019 na reuniao realizada em 6 de abril de 2020.

O resultado e a posigéo financeira da Santander Holding Imobilidria estao expressos em Reais, moeda
funcional da entidade e moeda de apresentagao das demonstragoes financeiras.

c) Estimativas Utilizadas

A preparacao das demonstracoes financeiras requer a adogéo de estimativas por parte da Administragéo,
impactando certos ativos e passivos, divulgagoes sobre contingéncias ativas e passivas e receitas e
despesas nos periodos demonstrados. Uma vez que o julgamento da Administragéo envolve estimativas
referentes & probabilidade de ocorréncia de eventos futuros, os resultados reais podem diferir dessas
estimativas.

Estas estimativas, na qual foram efetuadas com a melhor informagéo disponivel, sdo basicamente as
seguintes:

* Perdas de valor recuperavel sobre determinados ativos financeiros e néo financeiros;

* Reconhecimento e avaliagéo de impostos diferidos; e

* Provisédo com processos judiciais e administrativos e obrigacoes legais.

2. Politicas Contabeis e Critérios de Apuragao

As politicas contébeis e os critérios de apuragao utilizados na elaboragéo das demonstragoes financeiras
foram as seguintes:

a) Caixa e Equivalentes de Caixa

Caixa e equivalentes de caixa incluem dinheiro em caixa, depésitos bancarios, investimentos de curto
prazo de alta liquidez, com risco insignificante de mudanga de valor, com prazo de vencimento igual ou
inferior a 90 dias contados da data da aplicagao e para atender compromissos de curto prazo.

b) Definigoes, Classificacdo e Mensuracao dos Instrumentos Financeiros

i. Definicoes

“Instrumento financeiro” é qualquer contrato que dé origem a um ativo financeiro em uma entidade e
simultaneamente a um passivo financeiro ou participacao financeira em outra entidade.

“Instrumentos de patriménio” é qualquer contrato que represente uma participacao residual no ativo da
entidade emissora depois de deduzida a totalidade de seu passivo

“Derivativo financeiro” é o instrumento financeiro cujo valor muda em resposta as mudangas de uma
varidvel de mercado observavel (tais como taxa de juros, taxa de cambio, preco dos instrumentos
financeiros, indice de mercado ou rating de crédito), no qual o investimento inicial € muito baixo, em
comparacdo com outros instrumentos financeiros com resposta similar as mudancas dos fatores de
mercado, e geralmente é liquidado em data futura.

As transacdes a seguir ndo sao tratadas como instrumentos financeiros para fins contabeis:

* Investimentos em coligadas; e

« Direitos e obrigagdes em virtude de planos de beneficios para funcionarios.

ii. Classificagao dos Ativos Financeiros para Fins de Mensuragao

Os ativos financeiros sao classificados inicialmente nas diversas categorias utilizadas para fins de gestao
€ mensuracao.

Os ativos financeiros séo classificados, para fins de mensuragéo, em uma das seguintes categorias:

* Ativos financeiros para negociagao (mensurados ao valor justo por meio do resultado): essa categoria
inclui os ativos financeiros adquiridos para gerar lucro a curto prazo resultante da oscilagdo de seus
precos e os derivativos financeiros nao classificados como instrumentos de hedge;

« Ativos financeiros disponiveis para venda sdo demonstrados ao valor justo. Esta categoria nao inclui
instrumentos de débitos classificados como “investimentos mantidos até o vencimento”, “empréstimos e
recebiveis” ou “ativos financeiros ao valor justo no resultado”, e instrumentos de patriménio emitidos por
entidade que nao sejam coligadas, desde que tais instrumentos nao tenham sido classificados como
“ativos financeiros para negociagao” ou como “outros ativos financeiros ao valor justo no resultado”.
Resultados decorrentes de alteragoes no valor justo s&o reconhecidos no item ajuste ao valor de mercado
no patriménio liquido, com excecdo das perdas cumulativas por ndo recuperag@o, as quais sao
reconhecidas no resultado. Quando o investimento € alienado ou tem indicios de declinio no valor justo
por nao recuperagao, o resultado anteriormente acumulado na conta de ajustes ao valor justo no
patriménio liquido é reclassificado para o resultado; e

* Empréstimos e recebiveis: essa categoria inclui ativos financeiros nao derivativos com pagamentos fixos
ou determindveis, que nao séo cotados em um mercado ativo. Sao incluidos como ativo circulante, exceto
aqueles com prazo de vencimento superior a 12 meses apds a data de emissao do balango (estes sao
classificados como ativos nao circulantes). Os empréstimos e recebiveis sao contabilizados pelo custo
amortizado, usando o método da taxa de juros efetiva e sdo avaliados para impairment (recuperacao) a
cada data de balango.

iii. Classificacao dos Ativos Financeiros para Fins de Apresentacao

Os ativos financeiros séo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balanco patrimonial:

« “Caixa e equivalentes de caixa”;

* "Aplicagdes financeiras”;

 “Depositos judiciais”; e

» “Outros ativos financeiros™: inclui outros valores a receber com natureza de ativos financeiros nao
incluidas nas demais rubricas.

iv. Classificacao dos Passivos Financeiros para Fins de Mensuracao

Os passivos financeiros séo classificados, para fins de mensuragéo, em uma das seguintes categorias:
* Passivos financeiros para negociagao (mensurados ao valor justo no resultado): essa categoria inclui os
passivos financeiros emitidos para gerar lucro a curto prazo resultante da oscilagédo de seus pregos, os
derivativos financeiros nao considerados hedge accounting e os passivos financeiros resultantes da
venda direta de ativos financeiros comprados mediante compromissos de revenda ou emprestados
(“posicoes vendidas”); e

* Passivo financeiro ao custo amortizado: demais passivos financeiros, independentemente de sua forma
e vencimento.

v. Classificacao dos Passivos Financeiros para Fins de Apresentacao

Os passivos financeiros séo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balanco patrimonial:

* “Contas a pagar’; e

* “QOutros passivos financeiros”

vi. Mensuragao dos Ativos e Passivos Financeiros

Em geral, os ativos financeiros sdo inicialmente reconhecidos ao valor justo. Subsequentemente, séo
mensurados ao valor justo ou custo amortizado dependendo da categoria. Os instrumentos financeiros
nao mensurados ao valor justo no resultado sao ajustados pelos custos de transagéo.

Os “empréstimos e recebiveis” sdo mensurados ao custo amortizado, adotando-se o método dos juros
efetivos.

Em geral, os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado, exceto os incluidos na rubrica
“passivos financeiros para negociagao”, os quais sao mensurados ao valor justo.

c) Outros Ativos

Inclui o saldo de todos os adiantamentos e receitas provisionadas e o valor de quaisquer outros valores e
bens nao incluidos em outros itens.

d) Ativos Nao-Correntes Mantidos para Venda

Ativos néo-correntes mantidos para venda incluem o valor contabil de itens individuais, grupos de
alienagao ou itens que fagam parte de uma unidade de negécios destinada a alienagao (operacoes
descontinuadas), cuja venda em sua condicao atual seja altamente provavel e cuja ocorréncia é esperada
para dentro de um ano.

Ativos ndo-correntes mantidos para venda sao registrados de forma que o grupo de ativos seja mensurado
pelo menor valor entre o seu valor contabil e o valor justo menos a despesa de venda, na data em que
forem classificados nessa categoria e nao sao depreciados.

e) Ativo Tangivel

Refere-se a ativos de imobilizados de uso, a depreciagao é feita pelo método linear, com base nas
seguintes taxas anuais: instalagdes, mdveis, equipamentos de uso e sistemas de comunicagéo e
seguranga - 10%, sistemas de processamento de dados e veiculos - 20% e benfeitorias em iméveis de
terceiros - 10% ou até o vencimento do contrato de locacéo.

A Santander Holding Imobiliaria avalia ao final de cada periodo, se ha qualquer indicagéo de que os itens
do ativo tangivel possam apresentar perda no seu valor recuperavel, ou seja, um ativo que apresenta o
valor contabil acima do valor de realizagéo seja por uso ou venda.

Uma vez identificada uma redugéo no valor recuperavel do ativo tangivel, este € ajustado até atingir o seu
valor de realizagdo através do reconhecimento contabil de uma perda por redugédo ao seu valor
recuperavel registrada no resultado do exercicio.

f) Ativo Intangivel )

E um ativo ndao monetario identificavel sem substancia fisica. E decorrente basicamente de
desenvolvimento de softwares amortizados pelo prazo maximo de 5 anos.

A Santander Holding Imobiliaria avalia ao final de cada exercicio, se h& qualquer indicagao de que os itens
do ativo intangivel possam apresentar perda no seu valor recuperavel, ou seja, um ativo que apresenta o
valor contabil acima do valor de realizacao. Identificando qualquer redugao no valor recuperavel, este é
ajustado até atingir seu valor de realizagao

A mensuracao do valor recuperavel de ativos intangiveis - software é realizada com base no valor em uso,
bem como, a andlise da descontinuidade do ativo em relagéo as suas atividades.

g) Outros Passivos

Outros passivos incluem o saldo de todas as despesas provisionadas e receitas diferidas e o valor de
quaisquer outras obrigagdes nao incluidas em outras categorias.

h) Reconhecimento de Receitas e Despesas

As receitas e despesas sdo reconhecidas pelo regime de competéncia.

Prestacao de Servigos:

* Receitas e despesas resultantes de transagdes ou servicos realizados ao longo de um periodo de
tempo séo reconhecidas ao longo da vida dessas transacoes ou desses servigos; e

* As relativas a servigos prestados em um Unico ato sao reconhecidas quando da execugao desse Unico
ato.

i) Provisoes, Ativos e Passivos Contingentes e Outras Provisdes

A Santander Holding Imobiliaria é parte em processos judiciais e administrativos de natureza tributaria e
trabalhista, decorrentes do curso normal de suas atividades.

As provisoes incluem as obrigacoes legais, processos judiciais e administrativos relacionados a
obrigagoes tributarias e previdencidrias, cujo objeto de contestacdo ¢é sua legalidade ou
constitucionalidade, que independentemente da avaliagéo acerca da probabilidade de sucesso, tém os
seus montantes reconhecidos integralmente nas demonstragoes financeiras.

As provisoes sao reavaliadas em cada data de balanco para refletir a melhor estimativa corrente e podem
ser total ou parcialmente revertidas ou reduzidas quando deixam de ser provaveis as saidas de recursos
e obrigagdes pertinentes ao processo, incluindo a decadéncia dos prazos legais, o transito em julgado
dos processos, dentre outros.

As provisoes judiciais e administrativas sao constituidas quando o risco de perda da acéo judicial ou
administrativa for avaliado como provavel e os montantes envolvidos forem mensuraveis com suficiente
seguranga, com base na natureza, complexidade, e histérico das agoes e na opiniao dos assessores
juridicos internos e externos e com base nas melhores informagdes disponiveis. Para os processos cujo
orisco de perda é possivel, as provisdes ndo sao constituidas e as informagdes sao divulgadas nas notas
explicativas e para os processos cujo risco de perda é remota nao é requerida divulgacéo.

Os ativos contingentes ndo sao reconhecidos contabilmente, exceto quando ha garantias reais ou
decisoes judiciais favoraveis, sobre as quais ndo cabem mais recursos, caracterizando o ganho como
praticamente certo. Os ativos contingentes com éxito provavel, quando existentes, sdo apenas divulgados
nas demonstracdes financeiras.

No caso de transitos em julgado favoraveis a Santander Holding Imobilidria, a contraparte tem o direito,
caso atendidos requisitos legais especificos, de impetrar agéo resciséria em prazo determinado pela
legislagéo vigente. Agbes rescisorias sdo consideradas novas acoes e serdo avaliadas para fins de
passivos contingentes se, e quando, forem impetradas

j) Programa de Integracdo Social (PIS) e Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade
Social (Cofins)

O PIS e a Cofins sao calculados de forma hibrida, tendo parte de suas receitas tributadas pela sistematica
cumulativa (aliquotas de 0,65% e 3,00%, respectivamente), e outra parte pelo regime nao cumulativo
(aliquotas de 1,65% e 7,60%, respectivamente, salvo no caso de receitas financeiras, em que as aliquotas
aplicaveis a este tipo de receita € de 0,65% e 4,00%, respectivamente)

k) Imposto de Renda Pessoa Juridica (IRPJ) e Contribuigao Social sobre o Lucro Liquido (CSLL)
O encargo do IRPJ € calculado a aliquota de 15% mais adicional de 10% e a CSLL a aliquota de 9%, apos
efetuados os ajustes determinados pela legislacao fiscal. Os ativos fiscais e passivos fiscais diferidos sao
calculados, basicamente, sobre diferencas temporérias entre o resultado contabil e o fiscal, sobre os
prejuizos fiscais e ajustes ao valor de mercado das aplicagdes financeiras e séo classificados como nao
circulantes.

De acordo com o disposto na regulamentacao vigente, a expectativa de realizagdo dos ativos fiscais
diferidos, est4d baseada em projecoes de resultados futuros e fundamentada em estudo técnico
(Nota 6.b.).

3. Caixa e Equivalentes de Caixa

Em 31 de dezembro de 2019 e de 2018, foram considerados como caixa e equivalentes de caixa os
saldos correspondentes aos depdsitos bancarios e as aplicagdes em cotas de fundo de investimento em
renda fixa utilizada para gestao de caixa, cujas carteiras sao substancialmente compostas por titulos
publicos (nivel 2).

4. Ativos Financeiros ao Custo Amortizado

Sem
Aplicagoes Financeiras Vencimento 31/12/2019 31/12/2018
Certificados de Depdsitos Bancérios - CDB - - 3
Cotas de Fundo de Investimentos em Renda Fixa 26.955 26.955 19.196
Total 26.955 26.955 19.199

M As aplicagdes financeiras em ativos financeiros ao custo amortizado, sao classificadas como nivel 2.

5. Contas a Receber
01/01 a 31/12/2019

Até 1 ano Total
Vendas de Imoveis a Terceiros (! 60.589 60.589
Total 60.589 60.589

" Venda de imével com vencimento até 30/12/2020, data essa que podera ser antecipada ou prorrogada
até 30/12/2021, de acordo com contrato. O contrato prevé que enquanto o contas a receber em questao
n&o for liquidado, o terceiro deve pagar a SHI a atualizacdo de acordo com o CDI mensalmente.

6. Passivos Financeiros ao Custo Amortizado
Em 31 de dezembro de 2019, o valor registrado de passivos financeiros foi de R$223 e em 31 de
dezembro de 2018, R$2.623, referem-se, principalmente, a Contas a Pagar.

7. Ativos e Passivos Fiscais
a) Impostos sobre a renda
O total dos encargos do periodo pode ser conciliado com o lucro contabil, como segue:

01/01 a 01/01 a
31/12/2019 31/12/2018
Resultado antes da Tributagao e Participagoes 2.157 (5.342)
Participacdes nos Lucros (1.638) -
Resultado antes dos Impostos 519 (5.342)
Encargo Total do Imposto de Renda e Contribuicao Social
as Aliquotas de 25% e 9%, Respectivamente (176) -
PIS e Cofins (2.460) (451)
Despesas Indedutiveis Liquidas de Receitas nao Tributaveis (5) )
IRPJ e CSLL sobre Prejuizo Fiscal - 2.648
Demais Ajustes (92) -
Imposto sobre a renda (2.733) 2.195
Impostos Correntes (3.138) (451)
Impostos Diferidos 405 2.646
Impostos Pagos no Exercicio (1.982) (171)
b) Impostos Diferidos - Ativos Fiscais Diferidos
Saldo em Saldo em
Natureza e Origem: Constituicao Realizacao 31/12/2019 31/12/2018
Proviséo para Contingéncias Trabalhistas 36 - 124 88
Participacdes no Lucro, Bénus
e Gratificagoes de Pessoal 557 32) 568 43
Outras Provisdes Temporérias 158 - 168 10
Total dos Ativos Fiscais Diferidos
sobre Diferencas Temporarias 751 (32) 860 141
Prejuizos Fiscais e Bases Negativas
de Contribuicéo Social - (314) 2.332 2.646
Total dos Créditos Tributarios Registrados 751 (346) 3.192 2.787

Em 31 de dezembro de 2019 e de 2018, a Santander Holding Imobiliaria ndo possui créditos tributarios
nao ativados.

c) Exp a de Realizagao dos Créditos Tributarios

31/12/2019

Diferencas Temporarias Prejuizo Fiscais

Ano IRPJ CSLL Base Negativa Total
2020 460 176 45 681
2021 42 26 233 301
2022 38 24 244 306
2023 38 24 254 316
2024 15 16 274 305
2025 a 2029 - - 1.283 1.283
Total 593 266 2.333 3.192

Em fungéo das diferencas existentes entre os critérios contabeis, fiscais e societarios, a expectativa da
realizagdo dos créditos tributarios ndo deve ser tomada como indicativo do valor dos lucros liquidos
futuros.

d) Valor Presente dos Créditos Tributarios

Em 31 de dezembro de 2019, o valor presente total dos créditos tributérios e do valor registrado é de
R$3.071 calculado de acordo com a expectativa de realizagdo das diferencas temporérias, prejuizos
fiscais, contribuicao social 18% - MP 2.158/2001 e a taxa média de captacao projetada para os periodos
correspondentes.

e) Impostos Correntes

Em 31 de dezembro de 2019, o ativo fiscal corrente refere-se, principalmente, ao saldo de imposto de
renda a compensar.

8. Ativos Nao Correntes Mantidos para Venda

01/01a

31/12/2019

Total

Participagdes Societérias (" 55.244
Iméveis @ 45.250
Total 100.494

'Em 14 de maio de 2019, o Banco Santander e sua subsidiaria integral Santander Holding Imobiliaria S.A.
celebraram documento vinculante com as sécias da Summer Empreendimentos Ltda. (“Summer”)
estabelecendo os termos da negociacao de compra e venda das quotas representativas da totalidade do
capital social da Summer.

A aquisigéo foi aprovada em 16 de setembro de 2019, e concluida em 20 de setembro de 2019 em que
foram pagos R$45.244 para aquisicdo de 100% da Companhia, sendo 99,999% pagos pela Santander
Holding Imobiliéria e o Banco Santander 0,001% das agdes que representam o capital da Summer.

Em 06 de novembro de 2019, a Summer teve o seu capital social aumentado em R$10.000, passando o
investimento de R$45.244 para R$55.244.

A Summer é a holding detentora de um imével em S&o Paulo utilizado atualmente como agéncia bancéria
pelo Banco Santander. A SHI possui um contrato firmado com uma incorporadora que tem como objetivo
a venda deste imovel a incorporadora com a previsédo de construgdo de um novo empreendimento
A concretizagdo deste contrato esté vinculada a compra de titulos CEPAC’s que até 31 de dezembro de
2019 ainda néo haviam sido adquiridos pela SHI.

@ Em 31 de dezembro de 2019, R$16.796 refere-se a imdveis recebidos do Banco Santander como
integralizagdo de capital e R$28.454 obtidos através de execugdo de garantias de contratos de
financiamento originados pelo Banco Santander e que foram adquiridos pela SHI para imediata execucao
e posterior administracao/venda

9. Ativo Tangivel
31/12/2019
Depreciagao

31/12/2018
Depreciacao

Composicao: Custo _Acumulada _ Total Custo _Acumulada Total
Benfeitorias de Iméveis de Terceiro 129 - 129 2.105 - 2105
Instalacoes, Méveis e Equipamentos de Uso 96.978 (1.718) 95.260 174 - 174
Total @ 97.107 (1.718) 95.389 174 - 2279

31/12/2019

Depreciacao

Movimentagao do Ativo Tangivel: Custo Acumulada Total
Saldo Inicial 2.279 - 2.279
Integralizacao de capital 2.366 - 2.366
Adicoes 93.481 - 93.481
Depreciacao - (1.718) (1.718)
Baixa (4.390) - (4.390)
Reversao de provisao de impairment de itens baixados 3.371 - 3.317
Saldo Final 97.107 (1.718)  95.389

O Ativo tangivel € composto substancialmente por duas agéncias bancéarias que séo utilizadas pelo
proprio controlador da SHI, e por isso classificadas como ativo tangivel.

10. Outros Ativos

01/01a 01/01a

31/12/2019 31/12/2018

Até 1 ano Total Total

Ingressos Farol Santander 315 315 -
Aluguel Farol Santander 79 79 -
Aluguel Santander 578 578 -
Outros 63 63 63
Total 1.035 1.035 63

11. Provisdes
a) Movimentacao das Provisbes para Processos Judiciais e Administrativos e Obrigacoes
Legais, Compromissos e Outras Provisoes

Trabalhista

01/01 a 31/12/2019 01/01 a 31/12/2018

Saldo Inicial 259 379
Constituicao 70 176
Atualizacdo Monetéria 36 30
Baixa por Pagamento - (326)
Saldo Final 365 259

b) Provisdes para Processos Judiciais e Administrativos - A¢oes Trabalhistas

Séao acdes movidas por ex-empregados pleiteando direitos trabalhistas que entendem devidos, em
especial ao pagamento de “horas extras” e outros direitos trabalhistas.

As acodes sao avaliadas individualmente, sendo as provisdes constituidas com base na situacéo de cada
processo, na lei e jurisprudéncia de acordo com a avaliagao de éxito e classificagdo dos assessores
juridicos.

S&o Paulo, 6 de abril de 2020

A Diretoria
DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS
Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado

01/01 a 01/01a

_Nota 31/12/2019 31/12/2018

Receitas de Prestacao de Servigos (Liquidas) 13 13.609 4.712
Custos dos Servigos Prestados 14 (16.506) (7.825)
Prejuizo Bruto (2.897) (3.113)
Despesas Administrativas 16 (7.429) (3.251)
Provisdes (Liquidas) 11.a (106) 120
Outras Receitas (Despesas) Operacionais 17 10.934 19
Resultado antes das Receitas (Desp ) Fil iras 502 (6.225)
Receitas (Despesas) Financeiras 15 2.476 1.334
Resultado antes da Tributacao 2.978 (4.891)
Provis&o para Imposto de Renda e Contribui¢do Social 7.a 2.733 2.195
Lucro Liquido (Prejuizo) 245 (2.696)
N° de Agoes (Mil) 12.a 354.645 24.500
Lucro (Prejuizo) por Lote de Mil Acdes (em R$) 0,69 (110,03)

As notas explicativas da Administragao sao parte integrante das demonstragoes financeiras.

DEMONSTRAGAO DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LiQUIDO
Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado

Capital Lucros (Prejuizos)
Social Acumulados Total
Saldos em 31 de Dezembro de 2017 24.500 (615) _23.885
Prejuizo Liquido do Exercicio - (2.696) (2.696)
Saldos em 31 de Dezembro de 2018 24.500 (3.311) 21.189
Aumento de Capital em Espécie (Nota 12a) 241.250 - 241.250
Aumento de Capital via Recebimento de Imoveis (Nota 8 & 12a) 19.162 - 19.162

Lucro Liquido do Exercicio - 245 245
Saldos em 31 de Dezembro de 2019 284.912 (3.066) 281.846
As notas explicativas da Administracao s&o parte integrante das demonstragoes financeiras.

DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS DE CAIXA
Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado

01/01 a 01/01a

Nota 31/12/2019 31/12/2018
Atividades Operacionais
Lucro (Prejuizo) Liquido 245 (2.696)
Ajustes ao Resultado 2.001 (2.762)
Provisdes (Liquidas) 1 106 (69)
Atualizacao de Impostos a Compensar 17 (46) (72)
Depreciacao 17 1.718 -
Impostos Diferidos (405) (2.646)
Atualizagao de Depositos Judiciais (1) -
Outros 629 25
Variacoes em Ativos e Passivos (146.790) 4.472
Reducao (Aumento) em Ativos Fiscais - Correntes (13) 345
Reducao (Aumento) em Ativos Nao Correntes Mantidos para Venda 8 (83.698) -
Reducao (Aumento) em Contas a Receber 5 (60.589) -
Reducao (Aumento) em Outros Ativos 972) (63)
Aumento (Redugédo) em Contas a Pagar (2.400) 2.619
Aumento (Redug&o) em Salérios a Pagar 209 1.038
Aumento (Redugao) em Impostos a Pagar (205) 724
Aumento (Reducdo) em Outros Passivos (16) 32
Aumento (Reducédo) em Outras Provisdes 2.876 (52)
Impostos Pagos 7a (1.982) (171)
Caixa Liquido Originado (Aplicado) em Atividades Operacionais (144.544) (986)
Atividades de Investimento
Aquisicao do Ativo Tangivel 9 (93.481) (2.279)
Aquisigao do Ativo Intangivel ()] -
Baixa de Ativo Tangivel 4.390 -
Caixa Liquido Aplicado em Atividades de Investimento (89.094) (2.279)
Atividades de Financiamento
Aumento de Capital 241.250 -
Caixa Liquido Originado em Atividades de Financiamento 241.250 -
Aumento (Reducao) Liquido de Caixa e Equivalentes de Caixa 7.612 (3.265)
Caixa e Equivalentes de Caixa no Inicio do Exercicio 3 19.413 22.678
Caixa e Equivalentes de Caixa no Final do Exercicio 3 27.025 19.413
Componente de Caixa e Equivalente de Caixa
Caixa 70 217
Cotas de Fundos de Investimento 26.955 19.196
Total de Caixa e Equivalente de Caixa 27.025 19.413

As notas explicativas da Administragao sao parte integrante das demonstragoes financeiras.

Nao ha agdes movidas com risco de perda provavel ou possivel individualmente relevantes para
divulgacao
c) Outras Provisoes

01/01a

31/12/2019

Férias 1.119
Beneficios 1.757
Total 2.876

12. Patriménio Liquido

a) Capital Social

Em 31 de dezembro de 2019, o capital social, totalmente integralizado, esta representado por 354.645 mil
acoes ordinarias nominativas e sem valor nominal (2018 - 24.500 mil agdes ordinarias nominativas e sem
valor nominal).

Em AGE realizada em 18 de abril de 2019, foi aprovado um aumento do capital social no valor de
R$86.000 passando de R$24.500 para R$110.500 mediante a emissao de 108.271.434 (cento e oito
milhdes, duzentos e setenta e um mil, quatrocentos e trinta e quatro) novas agoes ordinérias, nominativas
e sem valor nominal.

Em AGE realizada em 30 de maio de 2019, foi aprovado um aumento do capital social no valor de
R$119.162 passando de R$110.500 para R$229.662 mediante a emissao de 151.009.682 (cento e
cinquenta e um milhdes, nove mil, seiscentas e oitenta e duas) novas acgdes ordinarias, nominativas e sem
valor nominal, ao prego de emissdo de R$0,7891 por acdo. Do total, R$100.000 foi integralizado em
espécie e R$19.162 foi realizado através da entrega de imoveis.

Em AGE realizada em 20 de setembro de 2019, foi aprovado um aumento do capital social no valor de
R$45.250 passando de R$229.662 para R$274.912 mediante a emissao de 57.894.063 (cinquenta e sete
milhdes, oitocentos e noventa e quatro mil e sessenta e trés) novas agdes ordindrias, nominativas e sem
valor nominal.

Em AGE realizada em 06 de novembro de 2019, foi aprovado um aumento do capital social no valor de
R$10.000 passando de R$274.912 para R$284.912 mediante a emisséo de 12.970.169 (doze milhdes,
novecentos e setenta mil, cento e sessenta e nove) novas acoes ordinérias, nominativas e sem valor
nominal.

b) Dividendos

Aos acionistas, séo assegurados dividendos minimos de 1% sobre o lucro liquido, ajustado de acordo
com a legislacéo em vigor. A distribuicéo dos dividendos esta suijeita a deliberacdo em Assembleia Geral
de Acionistas

c) Reserva Legal

Do lucro liquido do exercicio serd destinado 5% para constituicao da reserva legal, limitada a 20% do
capital. Esta reserva tem como finalidade assegurar a integridade do capital social e somente podera ser
utilizada para compensar prejuizos ou aumentar o capital.

d) Reserva Estatutaria

Do saldo remanescente do lucro liquido do exercicio, sera destinado para equalizagéo de dividendos com
a finalidade de garantir a continuidade da distribuicdo semestral de dividendos, sendo que o saldo da
referida reserva nao podera ultrapassar, em conjunto com a Reserva Legal, o capital social.

13. Receitas de Prestacao de Servicos

01/01 a 01/01a
31/12/2019 31/12/2018
Receitas de Prestagdo de Servigos
Alugueis 8.125 1.429
Ingresso Farol 5.774 3.448
Despesas Tributérias sobre Prestagdo de Servigos (290) (165)
Total de R Liquida de Pr ao de Servicos 13.609 4.712
14. Custos de Servigos Prestados
01/01a 01/01a
31/12/2019 31/12/2018
Despesas com Pessoal 15.102 7.036
Impostos incidentes sobre os Ativos ndo Correntes Mantidos para Venda 725 -
Outras Despesas com Ativos ndo Correntes Mantidos para Venda 679 789
Total 16.506 7.825
15. Receitas (Despesas) Financeiras
01/01 a 01/01a
31/12/2019 31/12/2018
Rendas com Ativos Financeiros ao Custo Amortizado
Certificados de Depositos Bancérios - CDB - 1
Cotas de Fundos do Investimentos 2.609 1.405
Despesas com PIS e Cofins sobre Receitas Financeiras (133) (72)
Total 2.476 1.334
16. Despesas Administrativas
01/01 a 01/01a
31/12/2019 31/12/2018
Aluguel de Equipamentos 1.320 3
Convénios 328 238
Propaganda e Publicidade 84 128
Servigos Técnicos Especializados e de Terceiros 2.371 1.106
Manutencao e Conservacéo 1.104 579
Servigos de Vigilancia 1.107 558
Agua, energia e gas 772 569
Outras 343 70
Total 7.429 3.251
17. Outras Receitas (Desp ) Oper
01/01a 01/01a
31/12/2019 31/12/2018
Lucro na Alienagéao de Ativos nao Correntes Mantidos para Venda - Iméveis 12.431 -
Depreciacao (1.718) -
Atualizacao de Impostos a Compensar 46 72
Taxa Ingressos - Farol Santander (84) -
Ressarcimento - Rede 42 -
Outras 217 (54)
Total 10.934 19

18. Partes Relacionadas

a) Remuneragao de Pessoal-Chave da Administracao

Na AGO da Santander Holding Imobiliéria, realizada em 30 de abril de 2019, foi aprovado o montante
global anual da remuneracao dos administradores e para o ano de 2019, foi fixado o valor méximo de
R$10

A Santander Holding Imobilidria ¢ parte integrante do Conglomerado Santander e seus administradores
sao remunerados pelos cargos que ocupam no Banco Santander.

i. Beneficios de Curto Prazo

A tabela a seguir demonstra os salarios e honorarios dos Administradores:

01/01a 01/01a

31/12/2019 31/12/2018

Remuneragao Fixa 911 504
Remuneragao Variavel - em espécie 622 172
Remuneragéo Variavel - em agbes 654 172
Outras 144 71
Total dos Beneficios de Curto Prazo 2.331 919
Remuneracéo Variavel - em espécie 579 115
Remuneracéo Variavel - em acoes 610 115
Total dos Beneficios de Longo Prazo 1.189 230

Continua
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Adicionalmente, em 31 de dezembro de 2019, foram recolhidos encargos sobre a remuneragéo da
Administracao no montante de R$278 (31/12/2018 - R$154).
b) Participacao Acionaria
A Santander Holding Imobilidria é controlada pelo Banco Santander que possui 354.645 mil acdes
ordinrias, equivalentes a 100% do capital social.
c) Transagoes com Partes Relacionadas
As operacoes e remuneragao de servicos com partes relacionadas sao realizadas no curso normal dos
negécios e em condigdes de comutatividade, incluindo taxa de juros, prazos e garantias, e nao envolvem
riscos maiores que os normais de cobranca ou apresentam outras desvantagens. As principais transacoes
e saldos séo:

31/12/2019 31/12/2018

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado

01/01a 01/01a
31/12/2019 31/12/2018

Resultado
Receitas Financeiras (Nota 15) - 1
Banco Santander - 1
Despesas Administrativas (Nota 16) (3.853) (2.344)
Banco Santander (333) (238)
Pessoal Chave da Administracao (3.520) (2.106)

CNPJ n° 18.511.694/0001-97

20. Eventos Subsequentes

a) As operacgoes e resultados podem ser imp dos negati pelo surto de coronavirus.
Preocupacgdes com a salde global ou nacional, incluindo o surgimento de doencas pandémicas ou
contagiosas, como o coronavirus recente, podem afetar a Companhia adversamente. Desde dezembro
de 2019, uma nova cepa de coronavirus se espalhou na China e em outros paises. Tais eventos podem
causar interrupcdo da atividade econdmica regional ou global, o que pode afetar as operacoes e
resultados financeiros. A extensdo em que o coronavirus afeta os resultados dependerd de
desenvolvimentos futuros, que sdo altamente incertos e nao podem ser previstos, incluindo novas
informacoes que possam surgir sobre a gravidade do coronavirus e as agdes para conter o coronavirus
ou tratar seu impacto, entre outras.

Ativo I S——— b) Alocagao das Receitas e Des do Farol S d
. . . o o [ pesas do Farol Santander
g:;’éi%:rﬂ:;‘éae'ﬁ?tes de Caixa (Nota 3) ;g 211; Controlador da Santander Holding Imobiliéria. Em 2020, a Administracdo do Banco Santander revisou a forma de alocagao das receitas e despesas
Aplicacdes Financeiras (Nota 4) - 3 @ Controlado pelo Banco Santander. oriundas do Farol Santander, que até 2019 era 100% administrado pela SHI. Com isso, a partir de 2020, a
Banco Santander ~ 3 SHlficara responsével apenas pelos espacos do edfficio que sao alugados a terceiros e consequentemente
Passivo 19. Outras Informagées asI rgcsitasdcom aluguéis desées ngpggoz que sjo destina}dasﬂé Cdomp_a?hwg, bem IcorTl;o a [taarcelatdo
Contas a Pagar (14) (1.109) = ’ ’ ) ) rateio das despesas comuns do edfficio, de acordo com a fragdo administrada por ela. As outras partes
Banco Santander - (4) a) Em 31 de dezembro de 2019 e de 2018, ndo foram reconhecidos f:c?ntabn‘meme ativos co.ntmgentes do edificio, bem como a bilheteria do Farol Santander serao administradas pelo Banco Santander e pela
Santander Corretora de Seguros, Investimento e Servigos S.A. (14) (14) D) Em 31 de dezembro de 2019 e 2018, a Santander Holding Imobiliaria no operou com instrumentos  Santander Cultural, de forma que as receitas e despesas referentes a estas partes serao de
Pessoal Chave da Administracao - (1.091) financeiros derivativos. responsabilidades de ambas. Esta alteragdo terd impactos prospectivos nos saldos contébeis
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Opiniao

Examinamos as demonstragoes financeiras da Santander Holding Imobiliaria S.A. (“*Companhia”), que
compreendem o balan¢o patrimonial em 31 de dezembro de 2019 e as respectivas demonstracoes do
resultado, das mutagoes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data,
bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contébeis
Em nossa opinido, as demonstracoes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos
0s aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira da Santander Holding Imobiliaria S.A. em 31 de
dezembro de 2019, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo
nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil para pequenas e médias empresas
- Pronunciamento Técnico CPC PME - “Contabilidade para Pequenas e Médias Empresas”.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secéo a seguir, intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras”. Somos independentes em
relagao a Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica
Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e
cumprimos com as demais responsabilidades éticas conforme essas normas. Acreditamos que a
evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Outras informagoes que acompanham as demonstracdes financeiras e o relatério do auditor

A Administragdo da Companhia é responsavel por essas outras informagdes que compreendem o
Relatério da Administracao.

Nossa opiniao sobre as demonstragdes financeiras ndo abrange o Relatério da Administragéo e nédo
expressamos qualquer forma de concluséo de auditoria sobre esse relatério

Em conexdo com a auditoria das demonstracoes financeiras, nossa responsabilidade é a de ler o
Relatério da Administracdo e, ao fazé-lo, considerar se esse Relatério estd, de forma relevante,
inconsistente com as demonstragoes financeiras ou com nosso conhecimento obtido na auditoria ou, de
outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se, com base no trabalho realizado, concluirmos
que ha distorgao relevante no Relatério da Administrag@o, somos requeridos a comunicar esse fato. Nao
temos nada a relatar a este respeito.

Leonardo Santicioli - CRC n° 1 SP 265213/0-3
RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMDNSTRA(}(]ES FINANCEIRAS

Responsabilidades da Administracao e da Governanca pelas demonstracoes financeiras
A Administragdo da Companhia é responsavel pela elaboragao e adequada apresentacao das
demonstracoes financeiras de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil para pequenas e
médias empresas - Pronunciamento Técnico CPC PME - “Contabilidade para Pequenas e Médias
Empresas” e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracao de
demonstracoes financeiras livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro.
Na elaboragao das demonstragoes financeiras, a Administracdo é responsavel pela avaliagdo da
capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados
com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragcdo das demonstracoes
financeiras, a ndo ser que a Administracéo pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operagoes, ou
nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagoes.
Os responséveis pela Governanca da Companhia séo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do
processo de elaboracao das demonstracoes financeiras.
Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras
Nossos objetivos s&o obter seguranca razodvel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em
conjunto, estao livres de distorgao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel € um alto nivel de seguranga, mas nao
uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria sempre detectam as eventuais distorgoes relevantes existentes. As distorgdes podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razodvel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas
com base nas referidas demonstragoes financeiras.
Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:
* Identificamos e avaliamos os riscos de distorgao relevante nas demonstragoes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgao de distorgéo relevante resultante de fraude
¢ maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles
internos, conluio, falsificagédo, omissao ou representagoes falsas intencionais.

¢ Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas nao com o objetivo de expressarmos
opiniao sobre a eficacia dos controles internos da Companhia.

« Avaliamos a adequacéo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis
e respectivas divulgagoes feitas pela Administragao.

« Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela Administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagéo
a eventos ou condigdes que possam levantar divida significativa em relagdo a capacidade de
continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atencao em nosso relatoério de auditoria para as respectivas divulgacoes nas demonstragoes
financeiras ou incluir modificagdo em nossa opiniao, se as divulgagoes forem inadequadas. Nossas
conclusbes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério
Todavia, eventos ou condicdes futuras podem levar a Companhia a nao mais se manter em
continuidade operacional.

« Avaliamos a apresentagao geral, a estrutura e o conteido das demonstragdes financeiras, inclusive as
divulgacoes e se essas demonstragoes financeiras representam as correspondentes transagoes e os
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagéo adequada

Comunicamo-nos com os responsaveis pela Governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance

planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais

deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Séao Paulo, 6 de abril de 2020
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