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Dados da Empresa/ Composic¢édo do Capital

Numero de Agoes Trimestre Atual
(Unidades) 30/09/2020
Do Capital Integralizado

Ordinarias 388.374
Preferenciais 0
Total 388.374

Em Tesouraria
Ordinérias
Preferenciais

Total

Versdo : 1
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DFs Individuais / Balan¢o Patrimonial Ativo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 01/07/2020 a 30/09/2020 01/01/2019 a 31/12/2019
1 Ativo Total 50.286 78.884
1.01 Ativo Circulante 49.857 42.187
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 10.098 10.194
1.01.06 Tributos a Recuperar 111 0
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 111 0
1.01.07 Despesas Antecipadas 5 1
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 39.643 31.992
1.01.08.03 Outros 39.643 31.992
1.01.08.03.01 Direito de Creditorio 39.643 31.992
1.02 Ativo N&o Circulante 429 36.697
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 429 36.697
1.02.01.07 Tributos Diferidos 3 82
1.02.01.07.01 Imposto de Renda e Contribuigcdo Social Diferidos 3 82
1.02.01.10 Outros Ativos Nao Circulantes 426 36.615
1.02.01.10.03 Direito de Creditorio 0 36.190
1.02.01.10.05 Créditos Fiscais 426 425
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DFs Individuais / Balan¢o Patrimonial Passivo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 01/07/2020 a 30/09/2020 01/01/2019 a 31/12/2019
2 Passivo Total 50.286 78.884
2.01 Passivo Circulante 39.662 32.015
2.01.02 Fornecedores 0 6
2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 0 6
2.01.03 Obrigacdes Fiscais 6 7
2.01.03.01 Obrigacdes Fiscais Federais 6 7
2.01.03.01.01 Imposto de Renda e Contribuicdo Social a Pagar 5 5
2.01.03.01.02 Impostos a Recolher 1 2
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 39.643 31.992
2.01.04.01 Empréstimos e Financiamentos 39.643 31.992
2.01.04.01.01 Em Moeda Nacional 39.643 31.992
2.01.05 Outras Obrigactes 13 10
2.01.05.02 Outros 13 10
2.01.05.02.05 Outros Passivo Circulantes 13 10
2.02 Passivo Néo Circulante 0 36.422
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 0 36.190
2.02.01.01 Empréstimos e Financiamentos 0 36.190
2.02.04 Provisdes 0 232
2.02.04.01 Provisdes Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis 0 232
2.02.04.01.05 Provisao para Contingéncia 0 232
2.03 Patriménio Liquido 10.624 10.447
2.03.01 Capital Social Realizado 3.984 3.984
2.03.01.01 Capital Social 3.984 3.984
2.03.04 Reservas de Lucros 6.463 513
2.03.04.05 Reserva de Retencéo de Lucros 6.463 513
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados 177 5.950
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DFs Individuais / Demonstragdo do Resultado

Versdo: 1

(Reais Mil)
Cédigo da Descricdo da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio
Conta 01/07/2020 & 30/09/2020 Exercicio Exercicio Anterior Anterior
01/01/2020 a 30/09/2020 01/07/2019 a 30/09/2019 01/01/2019 a 30/09/2019
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 0 0 10.455
3.01.01 Receita de Arrendamentos Operacional 0 0 10.455
3.03 Resultado Bruto 0 0 10.455
3.04 Despesas/Receitas Operacionais 207 120 -437 -538
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas 207 118 -11 -112
3.04.04 QOutras Receitas Operacionais 2 0 0
3.04.04.02 QOutras Receitas Operacionais 0 0
3.04.05 Outras Despesas Operacionais 0 -426 -426
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos 207 120 -437 9.917
3.06 Resultado Financeiro 16 140 147 -2.432
3.06.01 Receitas Financeiras 4.110 8.268 1.550 4.256
3.06.02 Despesas Financeiras -4.094 -8.128 -1.403 -6.688
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 223 260 -290 7.485
3.08 Imposto de Renda e Contribuicdo Social sobre o Lucro -80 -83 -27 -1.609
3.08.01 Corrente 5 -5 -21 -1.254
3.08.02 Diferido -85 -78 -6 -355
3.09 Resultado Liquido das Operacdes Continuadas 143 177 -317 5.876
3.11 Lucro/Prejuizo do Periodo 143 177 -317 5.876
3.99.01.01 ON 0,36048 0,45575 0,41971 1,4979
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DFs Individuais / Demonstracédo do Resultado Abrangente

Versdo: 1

(Reais Mil)

Cédigo da Descricdo da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio

Conta 01/07/2020 & 30/09/2020 Exercicio Exercicio Anterior Anterior
01/01/2020 & 30/09/2020 01/07/2019 a 30/09/2019 01/01/2019 & 30/09/2019

4.01 Lucro Liguido do Periodo 143 177 -317 5.876

4.03 Resultado Abrangente do Periodo 143 177 -317 5.876
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2020 - BRPR 56 SECURITIZADORA CRED IMOB S.A.

Demonstracéo do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

Versdo : 1

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2020 a 30/09/2020 01/01/2019 a 30/09/2019
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais 36.476 33.692
6.01.01 Caixa Gerado nas Operacgdes 105 10.179
6.01.01.01 Lucro/Prejuizo do Periodo 177 5.876
6.01.01.04 Imposto de Renda e Contibuigdo Social 83 1.609
6.01.01.05 Corre¢des Monetérias -9 -23
6.01.01.06 Provisdes Contabeis -146 14
6.01.01.07 Juros e Variagdes Monetérias sobre Empréstimos 8.033 2.658
6.01.01.08 Custo de Transagao 0 45
6.01.01.09 Juros e Variagdes Monetérias sobre Cessao de Crédito -8.033 0
6.01.02 Variagdes nos Ativos e Passivos 36.371 23.513
6.01.02.01 Contas a Receber 0 24.535
6.01.02.02 Impostos a Recuperar -102 1.181
6.01.02.06 Outros Ativos -2 15
6.01.02.09 Contas a Pagar -6 -20
6.01.02.10 Outros Passivos -85 -86
6.01.02.13 Imposto de Renda e Contribui¢cdo Social -5 -1.760
6.01.02.14 Impostos e Contribui¢des -1 -352
6.01.02.15 Recebimento de Cessao de Crédito 36.572 0
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento -36.572 -23.705
6.03.01 Aumento de Capital 0 3.000
6.03.04 Pagamento de Empréstimos de Financiamentos -36.572 -26.705
6.05 Aumento (Reducéo) de Caixa e Equivalentes -96 9.987
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 10.194 127
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 10.098 10.114

PAGINA: 6 de 27
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DFs Individuais / Demonstracdo das Mutag¢fes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2020 & 30/09/2020

(Reais Mil)

Codigo da  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opcdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes

Acdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 3.984 0 6.463 0 0 10.447
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 3.984 0 6.463 0 0 10.447
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 177 0 177
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 177 0 177
5.07 Saldos Finais 3.984 0 6.463 177 0 10.624
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2020 - BRPR 56 SECURITIZADORA CRED IMOB S.A. Verséo : 1

DFs Individuais / Demonstracdo das Mutagfes do Patrimdnio Liquido / Acumulado do Exercicio Anterior - 01/01/2019 a 30/09/2019

(Reais Mil)

Codigo da  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opcdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes

Acdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 76.936 0 75.368 0 0 152.304
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 76.936 0 75.368 0 0 152.304
5.04 Transacdes de Capital com os Sécios -74.248 0 -74.855 0 0 -149.103
5.04.01 Aumentos de Capital 5.848 0 0 0 0 5.848
5.04.07 Juros sobre Capital Préprio 0 0 -1.524 0 0 -1.524
5.04.09 Ciséo Parcial -80.096 0 -73.331 0 0 -153.427
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 5.876 0 5.876
5.05.02 Outros Resultados Abrangentes 0 0 0 5.876 0 5.876
5.05.02.06 Prejuizo Liquido ddo Exercicio 0 0 0 5.876 0 5.876
5.07 Saldos Finais 2.688 0 513 5.876 0 9.077
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2020 - BRPR 56 SECURITIZADORA CRED IMOB S.A.

Demonstracéo de Valor Adicionado

Versdo : 1

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2020 a 30/09/2020 01/01/2019 a 30/09/2019
7.01 Receitas 2 10.965
7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Servigos 0 10.965
7.01.02 Outras Receitas 2 0
7.01.02.01  Outras Receitas 2 0
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros 130 -545
7.02.01 Custos Prods., Mercs. e Servs. Vendidos 130 0
7.02.04 Outros 0 -545
7.02.04.01 Insumos Adquiridos de Terceiros 0 -119
7.02.04.05 Outros 0 -426
7.03 Valor Adicionado Bruto 132 10.420
7.05 Valor Adicionado Ligquido Produzido 132 10.420
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 8.268 4.256
7.06.02 Receitas Financeiras 8.268 4.256
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 8.400 14.676
7.08 Distribui¢éo do Valor Adicionado 8.400 14.676
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribui¢fes 95 2.112
7.08.02.01 Federais 92 2.110
7.08.02.03 Municipais 3 2
7.08.03 Remuneracdo de Capitais de Terceiros 8.128 6.688
7.08.03.01 Juros 8.033 6.555
7.08.03.03 Outras 95 133
7.08.04 Remuneracgéo de Capitais Proprios 177 5.876
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo 177 5.876
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Relatério da Administracdo/Comentario do Desempenho

BRPR 56 Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.
Comentérios da administracéo
30 de setembro de 2020

Prezados Acionistas,

A administragdo da BRPR 56 Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A. (“Companhia”) apresenta o
Comentério de Desempenho e as informagfes financeiras com o relatério dos auditores independentes,
referentes ao trimestre findo em 30 de setembro de 2020. As informacdes financeiras sdo elaboradas de acordo
com o disposto na Lei das Sociedades por A¢des e normas estabelecidas pela Comissdo de Valores Mobiliarios.
O Comentério de Desempenho deve ser lido em conjunto com as informagdes financeiras da Companhia e
respectivas Notas Explicativas.

Em 20 de marco de 2012, foi aprovada em assembleias gerais da BR Properties S.A. e da One Properties S.A.
("One Properties™) a incorporacdo da One Properties pela BR Properties S.A.. Como consequéncia da
incorporacdo, a One Properties foi extinta e todos os seus bens, direitos e obrigacdes passaram a integrar o
patriménio da BR Properties S.A.. Na mesma data, a WTorre VRJ Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.
teve sua administracdo alterada e passou a se chamar BRPR 56 Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.

A BRPR 56 Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A, tem como objeto social, conforme seu estatuto:

a) aquisicdo de créditos imobilidrios e de titulos e valores mobiliarios lastreados em créditos
imobiliérios;

b) gestdo e administracdo de carteiras de crédito imobiliario, proprias ou de terceiros;

c) emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, bem como de outros titulos e valores mobiliarios
lastreados em créditos imobilidrios que sejam compativeis com as suas atividades;

d) distribuicdo, recompra, revenda ou resgate de titulos e valores mobiliarios de sua propria emissao;

e) prestacdo de servicos de estruturacdo de operagOes de securitizagdo proprias ou de terceiros; e

f) realizacdo de negdcios e prestacao de servigos que sejam compativeis com as suas atividades de
securitizagdo e emissdo de titulos lastreados em créditos imobiliarios.

A Companhia devera pagar integral e pontualmente suas obrigacoes fiscais e apenas podera deixar de fazé-lo
em razdo de decisdo judicial que assim a autorize. No entanto, até que tal decisdo judicial se torne definitiva,
ndo passivel de qualquer recurso pelas autoridades fazendarias a Companhia devera provisionar, contabil e
financeiramente, mensalmente, os valores que seriam devidos caso tal decisdo judicial ndo existisse. A
provisao financeira sera feita por meio de aquisi¢ao de titulos de renda fixa, negociados no mercado
financeiro, de emissdo do Tesouro Nacional e/ou Banco Central e/ou titulos, ou fundos de renda fixa, emitidos
ou administrados pelas institui¢des componentes dos seguintes grupos financeiros: Itad, Unibanco, Santander
ou Bradesco.

A Companhia tem suas receitas e endividamento corrigidos pelo indice IGP-M que no terceiro trimestre de
2020, apresentou variacdo acumulada de 9,59%, ante uma variacdo negativa de 0,28% no mesmo periodo do
ano anterior.

A Companhia ndo contratou ou contratara funcionérios, evitando assim, qualquer encargo trabalhista ou
previdenciério, ou mesmo investimento em treinamentos especificos, sendo que, a administracdo da Companhia
seré exercida pela Diretoria, na forma da Lei e Estatuto Social.

A Companhia ndo realizou e ndo apresenta planos de realizar investimentos futuros em pesquisa e
desenvolvimento de produtos e servigos.

Em Assembleia realizada em 15 de outubro de 2018, a Companhia informou sobre seu processo de incorporacéo
pela acionista controladora (BR Properties S.A.) e titular das a¢Ges representativas de 99,99%.
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Relatério da Administracdo/Comentario do Desempenho

BRPR 56 Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.
Comentérios da administracéo
30 de setembro de 2020

A Companhia, em 11 de janeiro de 2019, celebrou, sob condigdes resolutivas, Contratos de Venda e Compra e
outras Avengas (“CCV”) com Fundo de Investimento Imobiliarios — FII UBS (BR) Office (“Fundo UBS”), a
venda da totalidade do Edificio Barra da Tijuca (“Imével”), localizado na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, pelo valor total de R$264.000 mil (Duzentos e sessenta e quarto milhdes de reais), a ser pago
guando superadas as condices resolutivas.

Em Assembleia realizada no dia 28 de marco de 2019, a Pentagono S.A. transferiu @ BR Properties S.A. suas
10 agdes preferenciais, sendo entdo a BR Properties S.A. a partir desta data titular de 100% das a¢des da
Companhia.

Em Assembleia realizada no dia 08 de abril de 2019, a BR Properties S.A., titular de 100% das acOes da
Companhia, aprovou a ciséo parcial da BRPR 56 Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A. com a versdo da
respectiva parcela cindida para a BR Properties S.A. nos termos do Protocolo e Justificagdo de Motivos de Ciséo
Parcial.

A incorporacéo esta inserida em um contexto de reorganizagdo societéria da incorporadora BR Properties S.A.,
que visa a simplificacdo de sua estrutura societaria. A incorporacdo pretende resultar, dentre outras vantagens,
em simplificacdo operacional e reducéo de custos incidentes sobre operagdes entre as sociedades envolvidas
(administrativos e de gestao).

Considerando no &mbito da ciséo parcial, a incorporadora, BR Properties S.A., tornou-se a possuidora direta do
Imével, assumindo a posicao contratual de outorgante cedente e fiduciante do Imével no dmbito da alienacgéo
fiduciaria em vigor, passando a BRPR 56 Securitizadora de Créditos Imaobiliarios S.A. a atuar como cessionaria
correspondente aos aluguéis decorrentes do Contrato de Locacéo, vinculados aos CRI.

A BR Properties S.A., em 5 de julho de 2019, celebrou Segundo Aditamento ao Instrumento Particular de
Compromisso de Venda e Compra de Imoveis e Outras Avengas (“Segundo Aditamento”) com Fundo UBS,
por meio do qual alienou 70% do Imével, pelo valor total de R$184.800 mil (Um cento e oitenta e quatro
milhdes e oitocentos mil reais), pago pelo Fundo UBS na forma do Segundo Aditamento.

Em 27 de novembro de 2019, a BR Properties S.A. celebrou Instrumento Particular de Promessa de Venda e
Compra de Imoéveis e Outras Avengas (“Contrato”) com Fundo UBS, por meio do qual alienou a fragao
remanescente de 30% do Imovel, pelo valor total de R$79.886 mil (setenta e nove milhGes e oitocentos e oitenta
e nove mil reais), pago pelo Fundo UBS na forma do Contrato.

Desta forma, o Fundo UBS tornou-se possuidor de 100% do Imovel, assumindo a posicdo contratual de
outorgante cedente e fiduciante do Imével no &mbito da alienagdo fiduciéria em vigor.

Conforme estatuto social da Companhia, a distribuicdo de resultado apurado no encerramento do exercicio,
obedece a determinagdes contidas na Lei n® 6.404/76. Conforme ainda seu estatuto, a Companhia néo distribuira
dividendos intermediérios.

As atividades da Companhia nédo apresentam riscos aoc meio ambiente.

Capital Social

Em 08/04/19, a Companhia aprovou a extin¢éo das a¢des preferenciais e o protocolo de justificacdo de Motivos
de Cisdo Parcial da Companhia com versdo da parcela Cindida para BR Properties S.A. que, como consequéncia
da cisdo parcial ora aprovada, o capital social foi reduzido em R$80.096 mil, passando de R$82.784 mil para

R$ 2.688 mil mediante cancelamento de 10.134.666 acOes ordinarias.

Em 31/12/19, a Companhia aprovou mediante aprovacgao da Assembleia Geral e Extraordindria, 0 aumento de
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Relatério da Administracdo/Comentario do Desempenho

BRPR 56 Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.
Comentérios da administracéo
30 de setembro de 2020

capital no valor de R$1.296 mil, mediante a capitalizagdo do valor correspondente a R$ 1.296 mil em razéo da
deliberacdo de juros sobre o capital préprio distribuidos pela Companhia em 31 de dezembro de 2019.

Em 30 de setembro de 2020, o capital social subscrito e integralizado é de R$3.984 mil, dividido em 388.374
acOes ordinarias, nominativas, sem valor nominal e sem direito a voto.

Conselho de Administracio

Esta composto, atualmente, por trés membros, conforme demonstrado na tabela abaixo. Os mandatos de todos
0s membros sdo validos por dois anos.

Conselho de Administracao
André Bergstein
Martin Andres Jaco
Vanessa Rizzon

Diretoria Administrativa
Estad composto, atualmente, por um membro, conforme demonstrado na tabela abaixo. Os mandatos de todos
0s membros sdo validos por dois anos.

Diretoria Administrativa
André Bergstein

Outras Informac6es

Nossos auditores, KPMG Auditores Independentes, ndo prestaram outros servi¢os que ndo o de revisdo das
informac@es trimestrais e aqueles relacionados a auditoria das demonstra¢des financeiras anuais da Companhia.

Séo Paulo, 28 de outubro de 2020.

A Administracéo
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Notas Explicativas

BRPR 56 Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.
Informac0es trimestrais em
30 de Setembro de 2020

Notas explicativas as informacdes trimestrais

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando de outra forma
indicado)

1 Contexto Operacional

A BRPR 56 Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A. (“Companhia” ou “BRPR 56”) é uma
sociedade anénima com registro na Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM e domiciliada no
Brasil. O endereco registrado do escritério da Companhia é Avenida das Nagdes Unidas,
n°12.495, Centro Empresarial Berrini, Torre A - Torre Nacgdes Unidas, 18° andar, escritdrio
181, parte, Brooklin Novo, CEP 04578-000. Segue abaixo o objeto social da Companhia:

(@  aquisicdo de créditos imobiliarios e de titulos e valores mobiliarios lastreados em créditos
imobiliarios;

(b)  gestdo e administracdo de carteiras de crédito imobiliario, proprias ou de terceiros;

() emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, bem como de outros titulos e valores
mobiliarios lastreados em créditos imobiliarios que sejam compativeis com as suas atividades;

(d) distribuigdo, recompra, revenda ou resgate de titulos e valores mobiliarios de sua prépria
emissao;

(e)  prestacdo de servicos de estruturagdo de operagdes de securitizagdo préprias ou de terceiros; e

()  realizacdo de negdcios e prestacdo de servicos que sejam compativeis com as suas atividades de
securitizacdo e emissdo de titulos lastreados em créditos imobiliarios.

Em Assembleia realizada no dia 15 de outubro de 2018, a Companhia informou sobre seu
processo de incorporagdo pela acionista controladora (BR Properties S.A.) e titular das a¢oes
representativas de 99,99%.

Em Assembléia realizada no dia 28 de marco de 2019, a Pentagono S.A. transferiu a BR
Properties S.A suas 10 aces preferenciais, sendo entdo a BR Properties S.A a partir desta data
titular de 100% das a¢es da Companhia.

Em Assembleia realizada no dia 20 de marco de 2019, foi esclarecido que a parcela cindida da
Companhia a ser incorporada pela BR Properties S.A. serd constituida por: (i) os direitos que a
Companhia detém sobre o imovel e obrigagdes relacionadas, inclusive o passivo registrado em
seu balanc¢o correspondente aos aluguéis decorrentes do Contrato de Locacéo celebrado em 15
de dezembro de 2004, vinculados aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”) de
emissdo da Companhia; e (ii) os 93 (noventa e trés) CRI adquiridos no mercado pela
Companhia.

Os créditos imobiliarios decorrentes do Contrato de Locagdo, que tem como objeto os imdveis
gue integram a Parcela Cindida, estdo vinculados a Primeira Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios de Emissdo da Cindida (“Emissdo”). Assim, ndo obstante a
transferéncia do Imével & BR Properties S.A. em virtude da Cisdo Parcial, os referidos créditos
imobiliérios deverdo ser considerados cedidos a Cindida, permanecendo vinculados & Emisséo
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até a quitagdo integral dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRIs, devendo ser pagos a
Companhia.

A Cisdo Parcial tem por objetivo segregar, em pessoas juridicas distintas, (i) as atividades de
securitizacdo de recebiveis imobiliarios e (ii) a propriedade do imdvel lastro da securitizagdo, as
quais encontram-se hoje concentradas numa mesma sociedade.

Em Assembléia realizada no dia 08 de abril de 2019, a BR Properties S.A titular de 100% das
acBes da Companhia aprovou a cisdo parcial. Os elementos ativos e passivos objeto da cisdo
parcial estdo descritos no Laudo de Avaliacdo realizado por uma empresa de avaliacdo externa e
independente, tendo apropriada qualificacéo profissional reconhecida e experiéncia recente na
regido e no tipo de propriedade que esta sendo avaliada. O Laudo de Avaliacao foi elaborado
com base no acervo liquido contabil na data base de 31/12/2018, ajustado por eventos
subsequentes relacionados ao aumento de capital.

A incorporacdo esta inserida em um processo de reorganizacdo societaria da incorporadora BR
Properties S.A., que visa a simplificacdo da sua estrutura societaria. A Incorporacdo pretende
resultar, dentre outras vantagens, em simplificacdo operacional e reducéo dos custos incidentes
sobre operacdes entre as sociedades envolvidas (administrativos e de gestao).

Em 05 de julho de 2019, a BR Properties S.A. titular de 100% das a¢des da Companhia celebrou
Instrumento Particular de Promessa de VVenda e Compra de Iméveis com o Fundo de
Investimento Imobiliario — FII UBS (BR) Office (“FII UBS”), onde foi efetivada a venda de
70% (setenta por cento) do Edificio Barra, bem como assumida pelo FIl UBS, a aquisi¢do da
fracédo ideal remanescente do Edificio Barra, correspondente a 30%. A aquisigao da fracéo ideal
remanescente de 30% foi concluida em 27 de novembro de 2019.

Com a venda de 100% do Edificio Barra, o FIl UBS assume a posi¢do contratual de proprietario
do imdvel e detentor dos créditos imobiliarios decorrentes do Contrato de Locacdo. Os
recebiveis permanecem vinculados a Primeira Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios — CRIs, devendo ser pagos @ Companhia.

2 Sumario das principais praticas e politicas contabeis

As informacdes financeiras intermediarias, foram elaboradas de maneira consistente com
as praticas contdbeis descritas na nota explicativa n® 2 das demonstragdes financeiras
anuais, referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2019, e permanecem validas.

A Companhia decidiu ndo adotar antecipadamente nenhuma outra norma, interpretacéo ou
alteracdo que tenham sido emitidas, mas que ainda néo estdo em vigor.

(a) Normas, alteragdes e interpretacdes de normas aplicaveis em periodos futuros

A Estrutura Conceitual para Relatoério Financeiro descreve o objetivo e os conceitos do relatério
financeiro para fins gerais. Dentre as alteragdes em defini¢fes contidas neste documento,
destaca-se a nova definicéo de ativos e passivos, sendo ativo, "um recurso econdmico presente
controlado pela entidade como resultado de eventos passados™ e passivo, uma obrigacdo
presente da entidade de transferir um recurso econémico como resultado de eventos passados. A
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nova Estrutura Conceitual entra em vigor para periodos anuais com inicio em, ou apds 01 de
janeiro de 2020. Foi realizada uma analise sobre a nova Estrutura Conceitual e ndo foram
identificados impactos materiais na Companhia.

As informagdes financeiras trimestrais da Companhia, contidas no Formulario de Informagdes
Trimestrais - ITR referente ao periodo findo em 30 de setembro de 2020, foram preparadas de
acordo com o CPC 21 (R1) - Demonstracdo Intermediaria e apresentadas de forma condizente
com as normas expedidas pela Comissdo de Valores Mobiliérios, aplicaveis & elaboracdo das
Informagdes Trimestrais - ITR.

A preparagdo de informagc@es financeiras intermediérias requer o uso de certas estimativas
contabeis criticas e também o exercicio de julgamento por parte da Administracdo da
Companhia no processo de aplicacdo das préaticas contabeis. As estimativas e premissas
contabeis sdo continuamente avaliadas e baseiam-se na experiéncia histdrica e em outros
fatores, incluindo expectativas de eventos futuros considerados razodveis para as circunstancias.
Tais estimativas e premissas podem diferir dos resultados efetivos.

A Administracdo da Companhia declara que todas as informacdes relevantes préprias das
informagdes financeiras intermediarias, e somente elas, estdo sendo evidenciadas, e que
correspondem as utilizadas por ela na sua gestéo.

As informacdes trimestrais da BRPR 56 Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.

(“Companhia” ou “BRPR 56) relativas ao periodo findo em 30 de setembro de 2020 foram
concluidas e aprovadas pela diretoria da Companhia em 28 de outubro de 2020.

2.1  Impactos da Ciséo

Vide abaixo os valores por conta contabil que fizeram parte da cisdo ocorrida em abril de 2019:

Valores cindidos

Ativo 266.658
Valores a receber 2.958
Propriedade para investimento 263.700
Passivo 266.658
Obrigagdes Financeiras CP 23.014
Obrigagdes Financeiras LP 24.295
Impostos Diferidos 65.924
Patriménio Liquido 153.425

3 Caixa e equivalentes de Caixa

Os saldos estdo representados por:
Controladora

30/09/2020 31/12/2019
Caixa e bancos 15 2
Aplicagdes financeiras (a) 10.083 10.192
Caixa e equivalentes de caixa 10.098 10.194
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@) As aplicagBes financeiras da Companhia estéo representadas substancialmente por operagdes compromissadas
lastreadas em CDBs de emisséo de institui¢des financeiras de primeira linha, sendo resgataveis em prazo inferior a 90
dias da data das respectivas operagdes.

A Companhia tem politicas de investimentos financeiros que determinam que os investimentos
se concentrem em valores mobiliérios de baixo risco e aplicacdes em instituicfes financeiras de
primeira linha, remuneradas a taxa de 96% a 100% do Certificado de Depdsito Interbancario
(CDI).

4 Direito creditdrio
No ambito da cisdo parcial e da posterior venda de 100% do Edificio Barra ao Fundo de
Investimento Imobiliario - FII UBS, o FIl UBS torna-se possuidor do Imével, assumindo a
posicao contratual de outorgante cedente e fiduciante do Imével no &mbito da alienagdo
fiduciéaria em vigor, passando a BRPR 56 Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A. a atuar
como cessiondria correspondente aos aluguéis decorrentes do Contrato de Locagdo, vinculados
aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI.

Dos créditos imobiliarios vinculados a Primeira Emissao de Certificados de Recebiveis
Imobiliérios cedidos plenamente pela BRPR 56 Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A a
BR Properties S.A, que por sua vez vendeu 100% destes créditos ao FII UBS, os saldos a
vencerem estdo assim apresentados:

30/09/2020 31/12/2019
Préximo Ultimo Nao N&o
Encargos financeiros a.a.  vencimento vencimento  Circulante Circulante  Circulante Circulante
Vivo (RJ) 9,5% + IGP-M 07/03/2021 07/03/2021 39.643 - 31.992 36.190
Total 39.643 - 31.992 36.190

5 Certificados de recebiveis imobiliarios

A Companhia executou a emissdo de 423 certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs)
nominativo-escriturais, para subscri¢do publica, em série Unica, relativa a 1# emissdo da BRPR
56 Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A. com valor nominal unitario de R$300 na data de
7 de marco de 2006 (data de emissdo) perfazendo o valor total de emissdo de R$126.900. A
liquidacéo financeira da emissdo dos CRIs ocorreu em 17 de julho de 2006 no montante
corrigido de R$ 131.928, o qual serviu para quitagdo do empréstimo junto ao Banco Santander
S.A. na mesma data.

Os CRIs tém prazo de 15 (quinze) anos, vencendo em 7 de margo de 2021, e tm como lastro os
créditos imobiliarios emergentes do Contrato de Construcao e Locagdo de Imoével, firmado entre
a BRPR 56 Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A. e Vivo S.A. (antiga denominagdo da
TELERJ Celular S.A.) celebrado em 15 de dezembro de 2004, aditado em 31 de dezembro de
2005 e 5 de marco de 2006.

Aos CRIs séo conferidos: (i) atualizagdo monetaria pela variagéo percentual acumulada do IGP-
M/FGV mensalmente, a partir da Data de Emissdo, calculada pro rata die por dias Uteis €; (ii)
juros remuneratorios, calculados exponencialmente, a partir da data de emisséo,
correspondentes a 9,50% (nove virgula cinquenta por cento), ao ano. A taxa de juros dos CRIs é

PAGINA: 16 de 27



ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2020 - BRPR 56 SECURITIZADORA CRED IMOB S.A. Verséo : 1

Notas Explicativas

BRPR 56 Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.
Informac0es trimestrais em
30 de Setembro de 2020

valida pelo prazo total da emisséo, tem como garantia:
e  Regime Fiduciério e constituicdo de Patrimdnio em Separado.
e  Garantia Flutuante sobre o Patriménio da Securitizadora.
e  Alienacdo Fiduciaria do Imével.
e  Fiancada Vivo S.A. (Telerj Celular) no &mbito do Contrato de Locagéo.
e Seguro de riscos empresariais do Imovel.

Os CRIs tém como garantia complementar alienacdo fiduciaria do imével aos detentores dos
CRIs até a liquidacdo integral dos CRISs.

O principal e os juros dos CRIs sdo amortizados anualmente e sucessivamente sempre no dia 7
de margo de cada ano. A Gltima sera no dia 7 de marco de 2021.

Os recursos para as amortizagdes virdo dos recebimentos anuais do aluguel do imovel alugado
paraa Vivo S.A. (antiga TELERJ Celular S.A.).

No &mbito da ciséo parcial ocorrida em 28 de abril de 2019, a incorporadora, BR Properties SA,
tornou-se a possuidora direta do Imével. Em 5 de julho de 2019, a BR Properties S.A. vendeu
ao FIl UBS a fragdo de 70% do im6vel, sendo assumido por ambos a partir desta data a posicdo
contratual de outorgante cedente e fiduciante do Imével no dmbito da alienagéo fiduciaria em
vigor, sendo necessario refletir esta alteracdo no Contrato de Alienacéo Fiduciaria, sendo que tal
alteracdo, feitas ao Contrato de Alienacdo Fiduciaria, ndo implicam novacao, rendncia ou
prejuizo de eventual e futuro exercicio de quaisquer dos direitos previstos no Contrato de
Alienacdo Fiduciaria, e permanecem ainda validas e em vigor todas as obrigagdes, clausulas,
termos e condigdes previstos no Contrato de Alienagdo Fiduciaria, que ndo tenham sido
expressamente alterados.

30/09/2020 31/12/2019
Préximo Ultimo Nao Nao
Encargos financeiros a.a.  vencimento vencimento Circulante Circulante  Circulante Circulante
Vivo (RJ) 9,5% + IGP-M 07/03/2021 07/03/2021 39.643 - 31.992 36.190
Total 39.643 - 31.992 36.190

A parcela do circulante circulante tem o seguinte cronograma de pagamento:

2021 39.643

Total 39.643
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6 Imposto de renda e contribuicéo social

Em 30 de setembro de 2020, o saldo de prejuizo fiscal e base negativa de contribuicdo social era

de R$ 1.636 (R$ 31.469 em 30 de setembro de 2019).
30/09/2020 30/09/2019

Lucro antes do imposto de renda e contribuigéo social 260 7.485
Imposto de renda e contribuicéo social as aliquotas nominais (34%) (88) (2.545)

Ajustes para apuracao da aliquota efetiva :

Créditos fiscais de prejuizos fiscais e base negativa 3 546
Crédito em razdo da incluséo de JCP como despesas operacionais - 518
Diferencas Temporarias e Permanentes 2 (128)
Despesa com imposto de renda e contribuigéo social (83) (1.609)
Imposto de renda e contribuicéo social diferidos (5) (355)
Imposto de renda e contribuicédo social correntes 78 (1.254)
Total (83) (1.609)

O saldo de imposto de renda e contribui¢do social diferido ativo em 30 de setembro de 2020
esta assim demonstrado:

30/09/2020 31/12/2019
Outros 3 82
Imposto diferido liquido 3 82
Impostos Diferidos - Balango Patrimonial Ativo 3 82

Impostos Diferidos - Balango Patrimonial Passivo

O imposto de renda e a contribuicgdo social diferidos sdo registrados para refletir os efeitos
fiscais futuros atribuiveis as diferengas temporarias entre a base fiscal de ativos e passivos e seu
respectivo valor contabil.

Os impostos diferidos passivos sdo oriundos dos ajustes entre os reconhecimentos e critérios
contébeis diferentes entre a contabilidade fiscal e a societaria. Essa diferenca esta representada
pela diferenca temporaria tributavel, e a obrigacao de pagar o tributo incidente sobre o lucro em
periodos futuros é um passivo fiscal diferido. A realizacdo desse passivo decorrera da alienagdo
desse ativo, com isso, a diferenca temporaria tributavel revertera e a entidade tera lucro
tributavel. Os ajustes que ocasionam o registro contabil de impostos diferido passivo referem-se
substancialmente ao valor justo dos imdveis.

7 Patrimonio liquido

a. Capital social
Em 30 de Setembro de 2020, o capital social subscrito e integralizado é de R$3.984 (R$ 3.984
em 31 de dezembro de 2019), dividido em 388.374 acGes ordinarias, nominativas, sem valor

nominal, e com direito a voto.

Em Assembléia realizada no dia 08 de abril de 2019, a BR Properties S.A titular de 100% das
acOes da Companhia aprovou a cisdo parcial da BRPR 56 Securitizadora de Créditos
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Imobiliarios S.A com a versdo da respectiva parcela cindida para a BR Properties S.A nos
termos do Protocolo e Justificacdo de Motivos de Cisdo Parcial. Como consequéncia da cisdo
parcial, o patriménio liquido da Companhia foi reduzido no montante equivalente a avaliacdo da
parcela cindida, em R$155.463, passando de R$158.151 para R$2.688, sendo o capital social
reduzido em R$80.096, passando de R$82.784 para R$2.688 mediante o cancelamento de
10.134.666 acOes ordinérias.

Em 31/12/19, a Companhia aprovou mediante aprovagdo da Assembleia Geral e Extraordindria,
0 aumento de capital no valor de R$1.296, mediante a capitalizacdo do valor correspondente a
R$ 1.296 em razdo da deliberacéo de juros sobre o capital proprio distribuidos pela Companhia
em 31 de dezembro de 2019.

b.  Reserva legal
E constituido a razdo de 5% do lucro liquido apurado em cada periodo social, em conformidade
com o artigo 193 da Lei n® 6.404/76, até o limite de 20% do capital social.

Em 08/04/19, no &mbito da cisdo parcial, a Companhia aprovou a reducdo da reserva de lucros
com versdo da parcela cindida pela BR Properties SA. As varia¢6es patrimoniais relativas aos
elementos que compdem a Parcela Cindida, apuradas a partir da data-base do laudo, foram
apropriadas pela Incorporadora, BR Properties SA, passando-se para seus livros contabeis e
efetuando-se as necessarias alteragdes.

c. Reservade lucros a realizar
Conforme previsto no Estatuto Social da Companhia, no periodo em que o montante do
dividendo minimo obrigatorio for superior a parcela realizada do lucro liquido do exercicio, a
parcela excedente deve ser registrada na reserva de lucros a realizar.

d. Reserva de retencéo de lucro
A destinacdo do montante registrado na rubrica de reserva de retencéo de lucro, a qual sera
aprovada pela Assembleia Geral Ordinéria, de acordo com o artigo 196 da Lei n° 6.404/76. Tal
reserva assegura recursos para investimentos, acréscimos de capital de giro e sera destinado a
critério da Administracdo por Assembleia Geral, conforme estatuto da Companhia.

e. Dividendos e JCP
De acordo com o Estatuto Social da Companhia, é garantido aos acionistas dividendo minimo
obrigatorio de 0,001% do lucro liquido do exercicio, ajustado nos termos do artigo 202 da Lei
6.404/76.

f.  Lucro por agédo

Lucro basico por agdo

30/09/2020 30/09/2019
Numerador:
Lucro liquido do periodo 177 5.876
Média ponderada do nimero de acdes 388.374 3.922.820
Lucro liquido basico e diluido por agdo - em Reais 0,045575 1,49790
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A Companhia ndo possui divida conversivel em a¢fes com opg¢do de compra de acoes
outorgada, por isso, o lucro por a¢éo diluido é igual ao lucro béasico por acéo.

8 Receita operacional liquida

30/09/2020 30/09/2019
Receita de aluguel - 10.965
Tributos sobre receita - (510)
Receita operacional liquida - 10.455

9 Despesas gerais e administrativas

30/09/2020 30/09/2019
Servigos prestados por terceiros (45) (38)
Publicag@es legais e outras (58) (43)
Outras despesas administrativas* 221 (31)
Total 118 (112)

* nesta rubrica foi registrada a reversdo da provisao para contingéncias de R$232.

Por disposicdo estatutaria, a Companhia ndo contratou e ndo contratara funcionarios, sendo
todos os servigos necessarios prestados pelos seus administradores ou por empresas
especializadas terceirizadas.

10 Resultado financeiro liquido
Os saldos estdo representados por:

30/09/2020 30/09/2019

Despesas financeiras

Juros sobre empréstimos CRI (8.033) (6.555)
Amortizagao de encargos sobre empréstimos - (45)
Encargos sobre empréstimos (95) (88)
Total (8.128) (6.688)
Receitas financeiras

Rendimento sobre aplica¢fes financeiras 226 336
Juros sobre cessdo de crédito 8.033 3.897
Outras receitas financeiras 9 23
Total 8.268 4.256
Resultado financeiro 140 (2.432)

8
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11  Instrumentos financeiros
A Companhia participa de operagdes envolvendo instrumentos financeiros com o objetivo de
financiar suas atividades ou aplicar seus recursos financeiros disponiveis. A administracéo
desses riscos é realizada por meio de definicdo de estratégias conservadoras, visando a liquidez,
rentabilidade e seguranca.

A Companhia restringe sua exposi¢do a riscos de crédito associados a bancos e a aplicacdes
financeiras efetuando seus investimentos em instituices financeiras de primeira linha e em
titulos de curto prazo. O risco de crédito é minimizado, pois os contratos de aluguel foram
celebrados com clientes de primeira linha.

(i)  Risco de mercado - Relacionado com a possibilidade de perda por oscilagdo de taxas,
descasamento de prazos ou moedas nas carteiras ativas e passivas. Esse risco é minimizado na
Companhia pela compatibilidade entre os titulos emitidos e os recebiveis que lhes ddo lastro. Os
indexadores condicionados nos instrumentos de arrendamento sdo semelhantes aos utilizados
nas operacdes estruturadas de emissdo de CRI.

(i)  Risco de crédito - Considerado como a possibilidade de a Companhia incorrer em perdas
resultantes de problemas financeiros com os arrendatérios, que os levem a ndo honrar os
compromissos assumidos com a Companhia. Para minimizar esse risco, a Companhia celebra
instrumentos de arrendamentos com empresas de grande porte, além de serem submetidos a
rigorosa analise qualitativa, abrangendo, entre outros quesitos, a analise historica da
pontualidade na solvéncia das obrigacdes e a relagdo entre saldos devedores e garantias a eles
relacionadas. Adicionalmente, quando aplicavel, os instrumentos de arrendamento estdo
garantidos por possibilidade de alienagdo do imével arrendado.

(iii)  Risco de liquidez - Considerado pela capacidade de a Companhia gerenciar os prazos de
recebimento dos seus ativos em relacdo aos pagamentos derivados das obrigagcdes assumidas.
Esse risco é eliminado pela compatibilidade de prazos e fluxos de amortizacéao entre titulos
emitidos e lastros adquiridos.

(iv)  Pré-pagamentos_- O risco derivado dos pré-pagamentos por parte dos devedores dos créditos
securitizados, comum nas operacOes de securitizagdo, é neutralizado na Companhia pela
disposicdo inserida nos titulos emitidos que lIhe permite pré-pagar os titulos emitidos na
proporcao das antecipacdes efetuadas pelos devedores dos recebiveis utilizados como lastro.

a.  Analise da sensibilidade dos instrumentos financeiros
A instrucdo CVM 475, de 17 de dezembro de 2008, estabelece que as Companhias abertas
devem divulgar quadro demonstrativo de andlise de sensibilidade, para cada tipo de risco de
mercado considerado relevante pela Administracdo, originado por instrumentos financeiros, ao
qual a entidade esteja exposta na data de encerramento de cada periodo, incluidas todas as
operacfes com instrumentos financeiros.

Os instrumentos financeiros representados pelos CRIs - Certificados de Recebiveis Imaobiliarios
e pelos contratos de recebiveis tomados como lastro para a emissao desses certificados estdo
sujeitos as condigdes equivalentes de taxas, indexadores e prazos, situagao que torna neutros os
efeitos decorrentes de quaisquer cenarios econdmicos aos quais a Companhia pode estar
exposta. Essa condicdo é reforgada por serem instrumentos financeiros cuja negociagao é
vedada, por estarem segregados do patriménio comum da securitizadora.
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Nessa linha, quaisquer variagdes nos cenarios econdmicos implicam igualmente efeitos
compensaveis para a Companhia.

A Deliberacdo CVM n°. 550, de 17 de outubro de 2008 dispde que as companhias abertas
devem divulgar, em nota explicativa especifica, informacdes qualitativas e quantitativas sobre
todos os seus instrumentos financeiros, reconhecidos ou ndo como ativos ou passivos em seu
balanco patrimonial. Os instrumentos financeiros da Companhia séo representados por caixa e
equivalentes de caixa (registrado pelo valor justo por meio do resultado) e certificados de
recebiveis imobiliarios (registrados pelo valor de custo, acrescidos de rendimentos ou encargos
incorridos), os quais até 31 de dezembro de 2019 se aproxima dos valores de mercado. Os
principais riscos atrelados as operac6es da Companhia estéo ligados a variacdo da CDI para
aplicacdes financeiras e do IGP-M para os certificados recebiveis imobiliarios. A instrucao
CVM n° 475, de 17 de dezembro de 2008, dispde sobre a apresentacdo de informacGes sobre
instrumentos financeiros, em nota explicativa especifica, e sobre a divulgacdo do quadro
demonstrativo de analise de sensibilidade.

As tabelas a seguir demonstram a analise de sensibilidade preparada pela Administracdo da
Companbhia e o efeito das opera¢Ges em aberto em 30 de setembro de 2020:

Anélise de sensibilidade — resumido

Queda de Queda de Cenério Aumento de Aumento de
Indexador 50% 25% provavel 25% 50%
CDI 0,95% 1,43% 1,90% 2,38% 2,85%
IGP-M 8,97% 13,46% 17,94% 22,43% 26,91%
Saldo liquido Queda de Queda de Cenério Aumento de Aumento de
Ativos e passivos liquidos 30/09/2020 50% 25% provavel 25% 50%
CDI 10.083 96 144 192 239 287
IGP-M - - - - - -
Total 10.083 96 144 192 239 287
Saldo em
30/09/2020 CDI IGP-M  Sem Indexador
Ativos
Caixa e equivalentes de caixa 10.098 10.083 - 15
Caixa e bancos 15 - - 15
Aplicacdes financeiras 10.083 10.083 - -
Contas a receber 39.643 - 39.643 -
Direitos creditorios 39.643 - 39.643 -
Total dos ativos com riscos financeiros 49.741 10.083 39.643 15
Passivos
Empréstimos e financiamentos (39.643) - (39.643) -
Certificados de recebiveis imobiliarios - CRIs (39.643) - (39.643) -
Custos de transacéo - - - -
Contas a pagar - - -
Total dos passivos com riscos financeiros (39.643) - (39.643) -
Ativos e passivos liquidos 10.098 10.083 - 15
10
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b.  Mensuracéo do valor justo
A Companhia apresenta a seguir uma comparacao por classe do valor contabil e do valor justo
dos instrumentos financeiros apresentados nas demonstragdes financeiras:

Valor contabil Valor justo
30/09/2020 31/12/2019 30/09/2020 31/12/2019
Ativos financeiros
Caixa e equivalentes de caixa 10.098 10.194 10.098 10.194
Direitos creditdrios 39.643 68.182 41.538 68.182
Total 49.741 78.376 51.636 78.376

Passivos financeiros
Empréstimos e financiamentos (39.643) (68.182) (41.538) (69.463)
Contas a pagar - (6) - (6)

Total (39.643) (68.188) (41.538) (69.469)

O valor contabil dos instrumentos financeiros registrados no balanco patrimonial reflete,
conforme avaliagdo da administracdo, a melhor estimativa de valor de mercado, pois cada
instrumento contém variaveis de juros, riscos de mercado e de crédito, que na inexisténcia de
um mercado ativo, ndo permitem que esses valores sejam recompostos com premissas diferentes
daquelas em que as operac8es foram originalmente pactuadas.

A Companhia divulga seus ativos e passivos financeiros a valor justo, com base nos
pronunciamentos contabeis pertinentes que definem valor justo, os quais se referem a conceitos
de avaliacao e requerimentos de divulgacdes sobre o valor justo. Especificamente quanto a
divulgacdo, a Companhia aplica os requerimentos de hierarquizacdo, que envolve 0s seguintes
aspectos:

o  Definicao do valor justo é a quantia pela qual um ativo poderia ser trocado, ou um passivo
liquidado, entre partes conhecedoras e dispostas a isso em transacdo sem favorecimento;

e  Hierarquizagdo em trés niveis para a mensuragdo do valor justo, de acordo com inputs
observaveis para a valorizacdo de um ativo ou passivo na data de sua mensuracao.

A valorizacdo em trés niveis de hierarquia para a mensuragdo do valor justo é baseada nos
inputs observaveis e ndo observaveis. Inputs observaveis refletem dados de mercado obtidos de
fontes independentes, enquanto inputs ndo observaveis refletem as premissas de mercado da
Companbhia. Esses dois tipos de inputs criam a hierarquia de valor justo apresentada a seguir:

e  Nivel 1 - Precos cotados para instrumentos idénticos em mercados ativos;

e  Nivel 2 - Precos cotados em mercados ativos para instrumentos similares, precos cotados para
instrumentos idénticos ou similares em mercados néo ativos e modelos de avalia¢do para 0s
guais inputs sdo observaveis; e

11
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e  Nivel 3 - Instrumentos cujos inputs significantes ndo sdo observaveis. A composi¢ao abaixo
demonstra ativos financeiros da companhia a classificacdo geral desses instrumentos em
conformidade com a hierarquia de valorizagéo.

Descricéo Nivel da hierarquia 30/09/2020 31/12/2019

Ativos financeiros
Aplicacdes financeiras 2 10.083 10.192

O valor justo dos ativos e passivos financeiros é incluido no valor pelo qual o instrumento
poderia ser trocado em uma transacdo corrente entre partes dispostas a negociar, e ndo em uma
venda ou liquidacéo forcada. Os seguintes métodos e premissas foram utilizados para estimar o
valor justo:

o Caixa e equivalentes de caixa, contas a receber: aproximam-se de seus valores de realizacdo
grande parte devido ao vencimento no curto prazo desses instrumentos.

e  Certificados de recebiveis imobiliarios: as taxas pactuadas refletem as condi¢des atuais de
mercado em 30 de setembro de 2020.

12 Demandas judiciais

A Companhia discute um processo na esfera civel o qual passou a ser reconhecido nas
demonstragdes financeiras pois de acordo com a opinido dos consultores juridicos tal
contingéncia apresenta risco de perda provavel. A acédo civel tem como natureza o arbitramento
de reembolso de honorérios advocaticios face ao éxito na reducao de IPTU e em 30 de setembro
de 2020 o valor do processo € de R$ 0 (R$ 232 em 31 de dezembro de 2019).
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Ao Acionista e Administradores da
BRPR 56 Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.
Séao Paulo - SP

Introducéo

Revisamos as informag¢8es contabeis intermediarias, da BRPR 56 Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A. (“Companhia”), contidas
no Formulario de Informacdes Trimestrais - ITR referente ao trimestre findo em 30 de setembro de 2020, que compreendem o balango
patrimonial em 30 de setembro de 2020 e as respectivas demonstracdes do resultado e do resultado abrangente para o periodo de
trés e nove meses findo naquela data e das mutac¢des do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de nove meses findo
naguela data, incluindo as notas explicativas.

A administragdo da Companhia é responsavel pela elaboracdo das informagdes contabeis intermediarias de acordo com o
Pronunciamento Técnico CPC 21(R1) e a norma internacional IAS 34 — Interim Financial Reporting, emitida pelo International
Accounting Standards Board — (IASB), assim como pela apresentacdo dessas informacdes de forma condizente com as normas
expedidas pela Comissao de Valores Mobiliarios, aplicaveis a elaboracdo das Informag8es Trimestrais - ITR. Nossa responsabilidade
€ a de expressar uma concluséo sobre essas informacdes contabeis intermediarias com base em nossa reviséo.

Alcance da revisao

Conduzimos nossa revisao de acordo com as normas brasileiras e internacionais de reviséo de informagdes intermediarias (NBC TR
2410 - Reviséo de Informacdes Intermediarias Executada pelo Auditor da Entidade e ISRE 2410 - Review of Interim Financial
Information Performed by the Independent Auditor of the Entity, respectivamente). Uma reviséo de informag8es intermediarias consiste
na realizacédo de indagagdes, principalmente as pessoas responsaveis pelos assuntos financeiros e contabeis e na aplicacéo de
procedimentos analiticos e de outros procedimentos de revisdo. O alcance de uma revisao € significativamente menor do que o de
uma auditoria conduzida de acordo com as normas de auditoria e, consequentemente, ndo nos permitiu obter seguranca de que
tomamos conhecimento de todos os assuntos significativos que poderiam ser identificados em uma auditoria. Portanto, ndo
expressamos uma opinido de auditoria.

Conclusao sobre as informacgdes financeiras intermediarias

Com base em nossa revisdo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que as informagdes financeiras
intermediarias incluidas nas informagdes trimestrais acima referidas n&o foram elaboradas, em todos os aspectos relevantes, de
acordo com o CPC 21(R1) e a IAS 34, aplicaveis a elaboracéo de Informagdes Trimestrais - ITR e apresentadas de forma condizente
com as normas expedidas pela Comisséo de Valores Mobiliarios.

Outros Assuntos - Demonstragfes do valor adicionado

As informagdes trimestrais acima referidas incluem as demonstracdes do valor adicionado (DVA) referentes ao periodo de nove meses
findo em 30 de setembro de 2020, elaboradas sob a responsabilidade da administracdo da Companhia e apresentadas como
informacédo suplementar para fins da IAS 34. Essas demonstragfes foram submetidas a procedimentos de revisdo executados em
conjunto com a revisdo das informacgdes trimestrais, com o objetivo de concluir se elas estdo conciliadas com as informacgfes
contabeis intermediarias e registros contabeis, conforme aplicavel, e se sua forma e contelddo estdo de acordo com os critérios
definidos no Pronunciamento Técnico CPC 09 - Demonstrac¢édo do Valor Adicionado. Com base em nossa revisdo, nao temos
conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que essas demonstra¢des do valor adicionado ndo foram elaboradas, em
todos os aspectos relevantes, segundo os critérios definidos nessa norma e de forma consistente em relagdo as informagdes
contébeis intermediérias tomadas em conjunto.

Sao Paulo, 28 de outubro de 2020

KPMG Auditores Independentes
CRC SP014428/0-6

Fernando Antonio Rodrigues Alfredo
Contador CRC 1SP252419/0-0
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Pareceres e Declaragbes / Declaracao dos Diretores sobre as Demonstra¢cdes Financeiras

Em conformidade com o inciso VI do artigo 25 da Instru¢do CVM n.° 480, de 7 de dezembro de 2009, a Diretoria declara que revisou,
discutiu e concordou com as informacdes do trimestre findo em 30 de setembro de 2020, autorizando sua conclusao financeira nesta
data.

S&o Paulo, 28 de outubro de 2020.

Martin Andrés Jaco
Diretor Presidente

André Bergstein
Diretor Financeiro e de Relagdes com Investidores
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Pareceres e Declaragdes / Declaracdo dos Diretores sobre o Relatério do Auditor
Independente

Nos termos da Instru¢gdo Normativa CVM 480/09, a Diretoria da Companhia declara que revisou, discutiu e concordou com a opiniao
expressa no relatério das informagdes trimestrais dos auditores independentes e com as informagdes trimestrais relativas a 30 de
setembro de 2020.

Séo Paulo, 28 de outubro de 2019.

Martin Andrés Jaco
Diretor Presidente

André Bergstein
Diretor Financeiro e de Relagdes com Investidores
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