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Dados da Empresa/ Composic¢édo do Capital

Numero de Agoes Trimestre Atual
(Unidades) 31/03/2020
Do Capital Integralizado

Ordinarias 614.879
Preferenciais 0
Total 614.879

Em Tesouraria
Ordinérias
Preferenciais

Total

Versdo : 1
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DFs Individuais / Balan¢o Patrimonial Ativo

(Reais Unidade)

Versdo : 1

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 01/01/2020 a 31/03/2020 01/01/2019 a 31/12/2019
1 Ativo Total 23.856 522.585
1.01 Ativo Circulante 19.902 518.631
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 9.493 10.072
1.01.02 Aplica¢cBes Financeiras 9.023 508.559
1.01.06 Tributos a Recuperar 1.386 0
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 1.386 0
1.01.06.01.01 Impostos e contribuicdes a recepurar 1.386 0
1.02 Ativo N&o Circulante 3.954 3.954
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 3.954 3.954
1.02.01.10 Outros Ativos Nao Circulantes 3.954 3.954
1.02.01.10.03 Impostos e contribuicdes a compensar 3.954 3.954
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DFs Individuais / Balan¢o Patrimonial Passivo

(Reais Unidade)

Versdo : 1

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 01/01/2020 a 31/03/2020 01/01/2019 a 31/12/2019
2 Passivo Total 23.856 522.585
2.01 Passivo Circulante 53.187 498.674
2.01.02 Fornecedores 51.249 3.193
2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 51.249 3.193
2.01.03 Obrigacdes Fiscais 1.938 2.489
2.01.03.01 Obrigacdes Fiscais Federais 1.938 2.489
2.01.03.01.02 Impostos e contribuigBes a recolher 1.938 2.489
2.01.05 Outras Obrigactes 0 492.992
2.01.05.02 Outros 0 492.992
2.02 Passivo Néo Circulante 50.311 14.350
2.02.02 Outras Obrigactes 50.311 14.350
2.02.02.02 QOutros 50.311 14.350
2.02.02.02.02 Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 50.311 14.350
2.03 Patriménio Liquido -79.642 9.561
2.03.01 Capital Social Realizado 614.879 614.879
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados -694.521 -605.318
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DFs Individuais / Demonstragdo do Resultado

(Reais Unidade)

CRED. IMOBILIARIOS

Versdo : 1

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Acumulado do Exercicio
Conta 01/01/2020 a 31/03/2020 Anterior

01/01/2019 a 31/03/2019
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 16.032 20.891
3.02 Custo dos Bens e/ou Servigos Vendidos -2.285 -2.977
3.03 Resultado Bruto 13.747 17.914
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -43.970 3
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -43.970 0
3.04.04 Outras Receitas Operacionais 0 3
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos -30.223 17.917
3.06 Resultado Financeiro -58.980 -47.902
3.06.01 Receitas Financeiras 2.898 13
3.06.02 Despesas Financeiras -61.878 -47.915
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro -89.203 -29.985
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas -89.203 -29.985
3.11 Lucro/Prejuizo do Periodo -89.203 -29.985
3.99.01.01 ON -0,14507 -0,29606
3.99.02.01 ON -0,14507 -0,29606
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DFs Individuais / Demonstracédo do Resultado Abrangente

(Reais Unidade)

Versdo : 1

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Acumulado do Exercicio
Conta 01/01/2020 a 31/03/2020 Anterior

01/01/2019 a 31/03/2019
4.01 Lucro Liquido do Periodo -89.203 -29.985
4.03 Resultado Abrangente do Periodo -89.203 -29.985
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DFs Individuais / Demonstra¢cdo do Fluxo de Caixa - Método Indireto

(Reais Unidade)

Versdo : 1

Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior

01/01/2020 a 31/03/2020 01/01/2019 a 31/03/2019
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais -36.540 -16.186
6.01.01 Caixa Gerado nas Operacgdes -89.203 -29.985
6.01.01.01 Prejuizo do Trimestre -89.203 -29.985
6.01.02 VariagBes nos Ativos e Passivos 52.663 13.799
6.01.02.02 Impostos e contribuicdes a compensar -1.386 -525
6.01.02.03 Fornecedores 48.056 2.363
6.01.02.04 Impostos e contribuigBes a recolher -551 -574
6.01.02.05 Outros passivos -492.992 77
6.01.02.06 Contas a Receber 0 12.458
6.01.02.07 Titulos e Valores mobiliarios 499.536 0
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento 35.961 5.800
6.03.01 Adiantamento para futuro aumento de capital 35.961 5.800
6.05 Aumento (Reducéo) de Caixa e Equivalentes -579 -10.386
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 10.072 14.190
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 9.493 3.804
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DFs Individuais / Demonstracdo das Muta¢fes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2020 & 31/03/2020

(Reais Unidade)

Versdo: 1

Codigo da  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opcdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes
Acdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 614.879 0 0 -605.318 0 9.561
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 614.879 0 0 -605.318 0 9.561
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -89.203 0 -89.203
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 -89.203 0 -89.203
5.07 Saldos Finais 614.879 0 0 -694.521 0 -79.642
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2020 - BRAZIL REALTY CIA SECURIT. CRED. IMOBILIARIOS Versdo : 1

DFs Individuais / Demonstracdo das Mutag¢fes do Patrimdnio Liquido / Acumulado do Exercicio Anterior - 01/01/2019 a 31/03/2019

(Reais Unidade)

Codigo da  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opcdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes
Acdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 101.279 0 0 -298.964 0 -197.685
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 101.279 0 0 -298.964 0 -197.685
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -29.985 0 -29.985
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 -29.985 0 -29.985
5.07 Saldos Finais 101.279 0 0 -328.949 0 -227.670
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DFs Individuais / Demonstracéo de Valor Adicionado - Método Indireto

(Reais Unidade)

Versdo : 1

Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior

01/01/2020 a 31/03/2020 01/01/2019 a 31/03/2019
7.01 Receitas 16.032 17.914
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -43.970 3
7.03 Valor Adicionado Bruto -27.938 17.917
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido -27.938 17.917
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia -58.980 -47.902
7.06.02 Receitas Financeiras 2.898 13
7.06.03 Outros -61.878 -47.915
7.06.03.02 Despesas Financeiras -61.878 -47.915
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir -86.918 -29.985
7.08 Distribuicéo do Valor Adicionado -86.918 -29.985
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuigcdes 2.285 0
7.08.04 Remuneracéo de Capitais Proprios -89.203 -29.985
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo -89.203 -29.985
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Relatério da Administracdo/Comentario do Desempenho

RELATORIO DA ADMINISTRACAO
ESTRATEGIA OPERACIONAL

Em 14 de setembro de 2004, a Brazil Realty — Companhia Securitizadora de Créditos Imobiliarios
(“Companhia”) foi constituida com o objetivo de operar integralmente no mercado imobiliario,
tendo como atividades a aquisicdo e securitizacdo de créditos decorrentes de operagfes de
financiamento imobiliario e a emissdo e colocagdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
com lastro em tais créditos, podendo emitir outros titulos de crédito, realizar negécios e prestar
servigos compativeis com as suas atividades. A Companhia obteve seu registro na Comisséo de
Valores Mobiliarios - CVM no més de maio de 2005, condi¢édo basica para o desenvolvimento

dos negdcios.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”) emitidos pela Companhia: (i) Em 14 junho de 2011
emitiu a 12 série da 1* emissdo no montante de R$ 270.000.000; (i) Em 18 de maio de 2012
emitiu a 12 série da 22 emissdo no montante de R$ 300.000.006; (iii) Em 07 de outubro de 2013
emitiu a 12 série da 32 emisséo no montante de R$ 130.000.000; (iv) Em 24 de junho de 2014
emitiu a 12 série da 42 emissédo no montante de R$ 50.000.000; (v) Em 30 de setembro de 2016
emitiu a 12 série da 5* emissdo no montante de R$ 150.000.000; (vi) Em 06 de dezembro de
2016 emitiu as 1% e 22 séries da 62 emissdo no montante de R$ 200.000.000; (vii) Em 21 de
dezembro de 2016 emitiu a 12 série da 7% emissdo no montante de R$ 30.000.000; (viii) Em 09
de maio de 2018 emitiu a 12 série da 82 emissédo no montante de R$ 390.000.000, (ix) Em 14 de
agosto de 2018 emitiu as 12 e 22 séries da 92 emissao no montante de R$ 110.000.000. (ix) .
Em 07 de outubro de 2019 emitiu a 12 série da 10 emiss&o no montante de R$ 18.000.000.
Resgates antecipados efetuados pela Companhia: (i). Em 2 de junho de 2014 efetuou o resgate
parcial da 12 série da 12 emissdo no montante de R$ 226.800.000; (ii). Em 10 de marco de 2015
efetuou o resgate antecipado total da 12 série da 3% emissdo no montante de R$ 130.000.000.
Conforme eventos extraordinarios relacionados acima e cronograma de pagamentos das

operagoes, em 31 de marco de 2020 os CRI da Companhia totalizavam R$ 591.200.000.
RESULTADOS E PATRIMONIO LIQUIDO

A Companhia encerrou o periodo de tres meses findo em 31 de marco de 2020 com patrimdnio
liquido/(passivo descoberto) de R$ 79.642 (Setenta e nove mil, seiscentos e quarenta e dois
reais), tendo sido destacado R$ 89.203 (Oitenta e nove mil, duzentos e trés reais) de prejuizo.

Em decorréncia da estrutura operacional da Companhia, as despesas operacionais, estao sendo
e serdo custeadas pela acionista majoritaria e controladora Cyrela, através de aportes de caixa,
por meio de adiantamento futuro de aumento de capital. Dessa forma, garantido a liquidez

financeira e continuidade em suas atividades.
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Relatério da Administracdo/Comentario do Desempenho

PERSPECTIVAS OPERACIONAIS

A Companhia pretende manter o seu papel de suporte em operacdes de securitizagdo da Cyrela
Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participa¢fes (“Cyrela”).

Por pertencer ao mesmo grupo econdmico da Cyrela, a Companhia podera ter acesso a volumes
significativos de créditos imobiliarios que sejam originados por tais empresas e, observadas
condi¢cbes equitativas e de mercado nas operacdes a serem realizadas, a Companhia tera
oportunidade de desenvolver um importante diferencial competitivo no segmento de

incorporacao.

RELACIONAMENTO COM OS AUDITORES INDEPENDENTES

Em conformidade com a Instrugdo CVM n° 381, de 14 de janeiro de 2003, informamos que 0s
auditores independentes da Companhia, Grant Thornton Auditores Independentes, n&o
prestaram a Brazil Realty Companhia Securitizadora de Créditos Imobiliarios, durante o periodo
findo em 31 de marco de 2020, outros servigcos que ndo os de auditoria externa. A politica da
Companhia na contratacdo de servicos de auditores independentes assegura que ndo haja

conflito de interesses, perda de independéncia ou objetividade.

Sao Paulo, 07 de maio de 2020

A administragéo.
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Notas Explicativas

BRAZIL REALTY — COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS

NOTAS EXPLICATIVAS AS INFORMAGCOES FINANCEIRAS PARA O TRIMESTRE FINDO

EM 31 DE MARCO DE 2020 e 2019
(Em reais - R$, exceto quando mencionado de outra forma).

CONTEXTO OPERACIONAL

A Brazil Realty Companhia Securitizadora de Créditos Imobiliarios (Companhia) constituida
em 14 de setembro de 2004, por meio de Assembleia Geral de Constituicdo, registrada na
Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) com o n° 01972-0, tem por atividade a aquisicdo e
securitiza¢do de créditos decorrentes de operacbes de financiamento imobiliario e na emissao
e colocacdo de certificados de recebiveis imobiliarios, podendo emitir outros titulos de crédito,
realizar negocios e prestar servicos compativeis com suas atividades.

A Companhia tem como principal atividade a aquisi¢do de cédulas de créditos imobiliarios e/ou
cédulas de créditos bancérios, e sua securitizacdo através da emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (CRIs) para a Cyrela “Holding”, suas coligadas e controladas.

1.1. ESTRATEGIA OPERACIONAL

A Companhia possui opera¢des com emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
ocorridas em:

e 14 de junho de 2011: a colocagdo dos CRIs no mercado ocorreu pela oferta pablica de
900 CRIs nominativos e escriturais, da 12 série da 1% emissdo, com valor unitario de
R$300.000, totalizando R$270.000.000. Em 2 de junho de 2014, a Companhia efetuou
0 resgate no montante de R$ 226.800.000 e R$43.200.000 permanecem com vencimento
em 01 de junho de 2023, restando 144 CRIs nominativos e escriturais;

e 21 de dezembro de 2016: a colocacdo dos CRIs no mercado ocorreu pela oferta publica
de 30.000 CRIs nominativos e escriturais, da 12 série da 72 emissdo, com valor unitario
de R$ 1.000, totalizando R$ 30.000.000 com vencimento em 14 de dezembro de 2020;

e (09 de maio de 2018: a colocacdo dos CRIs no mercado ocorreu pela oferta pablica de
300.000 CRIs nominativos e escriturais, da 12 série da 8% emissdo, com valor unitario
de R$ 1.000. Em 31 de dezembro de 2019, ja haviam sido integralizadas 390.000 CRiIs,
totalizando R$ 390.000.000 com vencimento em 09 de junho de 2022;

e 14 de agosto de 2018: a colocagdo dos CRIs no mercado ocorreu pela oferta pablica de
110.000 CRIs nominativos e escriturais, da 1% e 2% série da 9% emissdo, com valor
unitario de R$ 1.000, totalizando R$ 110.000.000 com vencimento em 16 de agosto de
2022;

e (7 de outubro de 2019: a colocagdo dos CRIs no mercado ocorreu pela oferta publica
de 50.000.000 CRIs nominativos e escriturais, da 12 série da 102 emissdo, com valor
unitario de R$ 1.000. Em 31 de dezembro de 2019, ja haviam sido integralizadas
18.000.000 CRIs, totalizando R$ 18.000.000 com vencimento em 12 de outubro de
2022.

Versao : 1
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Notas Explicativas

Conforme definido no Termo de Securitiza¢do, os CRIs da 12 série da 1% emissdo contardo com
garantia representada pela cessdo fiduciaria referente aos direitos creditorios oriundos da
comercializacdo de unidades imobiliarias de empreendimentos de titularidade das cedentes
fiduciantes, ou seja, da controladora Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e
Participagdes (“Cyrela”) ou das investidas da Cyrela, e direitos e valores depositados pelos
compradores das unidades imobiliarias, pelas cedentes fiduciantes ou pela Cyrela, em contas
bancéarias designadas especificamente para o recebimento de tais valores, nos termos do
contrato de cessdo fiduciéria.

O célculo do indice de cobertura minimo € realizado pela divisdo entre: (a) o saldo das contas
vinculadas multiplicado por fator de ponderacgdo de 1,1, acrescido do montante de equivalente
ao saldo devedor dos direitos creditorios imobilidrios multiplicado por fator de ponderagdo
equivalente a 1, e (b) o saldo devedor das obriga¢des garantidas na data do calculo. O resultado
da referida divisdo devera ser igual ou superior a 110%.

Os CRIs da 12 emissdo tém como lastro os créditos imobiliarios decorrentes de cédulas de
crédito bancario (“CCB”), 0s CRIs da 5 e 62 emissdes tém como lastro os créditos imobiliarios
decorrentes de Debéntures de emissdo da Cyrela e, 0s CRIs da 72 emissdo tém como lastro os
créditos imobiliarios decorrentes de CCB de emissdo da Plano & Plano, os CRIs da 82 emissao
tém como lastro os créditos imabiliarios decorrentes de Debéntures de emissdo da Cyrela, os
0s CRIs da 9% emissdo tém como lastro os créditos imobiliarios decorrentes de CCB de emissdo
da Cury Construtora e Incorporadora S/A e 0s CRIs da 10? emissao tém como lastro os créditos
imobiliarios decorrentes de CCB de emissao da Atrium Empreendimentos Imobiliarios S.A a
Companhia instituiu 0 Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, nos termos do Termo
de Securitizagdo, na forma do artigo 9° da Lei n°. 9.514/97, com a nomeacédo da Pentagono S/A.
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios, como agente fiduciario. Os créditos
imobilidrios e a garantia objeto do Regime Fiduciario serdo destacados do patriménio da
Companhia, e passardo a constituir patriménio destinado exclusivamente ao pagamento dos
CRIs e das demais obrigacdes relativas ao Regime Fiduciario, nos termos do artigo 11 da Lei
n°. 9.514/97. Os CRIs sdo admitidos a negociacdo no Sistema CETIP 21 da Central de Custddia
e de Liquidacdo Financeira de Titulos (CETIP), e no sistema bovespafix da BM&FBOVESPA
S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros.

Em 31 de marc¢o de 2020, os créditos vinculados a 12 série da 12, 78, 8% ,9% e 10% emiss@es, assim
como da 22 série da 9% emissdo de CRI permaneceram adimplentes.

As despesas operacionais da Companhia estdo sendo e serdo custeadas pela acionista
majoritaria e controladora Cyrela.

APRESENTACAO DAS INFORMACOES FINANCEIRAS E RESUMO DAS PRINCIPAIS
PRATICAS CONTABEIS ADOTADAS

2.1. Base de apresentacdo e elaboracdo das informagdes financeiras.

i) Declaracdo de Conformidade

As informagdes financeiras foram preparadas de acordo com as praticas contabeis no
Brasil.

A administracdo afirma que todas as informacdes relevantes proprias das informacdes
financeiras intermedidrias estdo sendo evidenciadas, e somente ela, e que correspondem
as utilizadas por ela na sua gestéo.

Versao : 1
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Notas Explicativas

ii) Base de apresentacéo e elaboracio das demonstra¢des financeiras

As informacgdes financeiras foram preparadas de acordo com as préticas contabeis
adotadas no Brasil, que compreendem as normas da CVM e os pronunciamentos, as
interpretacdes e as orientacdes técnicas emitidos pelo Comité de Pronunciamentos
Contébeis - CPC.

Exceto quanto a aplicacdo das praticas contabeis descritas na nota explicativa n°2, as
informacGes referentes as bases de elaboracdo e apresentacdo das informacdes
trimestrais, ao resumo das principais praticas contabeis e ao uso de estimativas e
julgamento ndo sofreram alterages em relacdo aquelas divulgadas nas notas explicativas
n® 2 das Demonstragdes financeiras anuais, referente ao exercicio findo em 31 de
dezembro de 2019, publicadas no dia 19 de margo de 2020 nos jornais Folha de Sao
Paulo e no Diario Oficial do Estado de Sdo Paulo, e disponibilizadas por meio dos
seguintes websites: www.cvm.gob.br, www.bmfbovespa.com.br e
http://ri.brazilrealty.com.br

As informacdes financeiras foram elaboradas com base no custo historico, exceto por
determinados instrumentos financeiros mensurados pelo valor justo, conforme descrito
nas praticas contabeis.

Todos os valores apresentados nas informagfes financeiras estdo expressos em reais
(R$), exceto quando indicado de outro modo.

iii) Informacdes por segmento

A Companhia atua Unica e exclusivamente no segmento de securitizacdo de recebiveis
imobiliarios, motivo pelo qual ndo se aplica a apresentacdo das informacdes de
segmentacdo requeridas pelo pronunciamento técnico CPC 22 - Informagdes por
Segmento.
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Notas Explicativas

3. CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

A Companhia possui caixa e equivalentes de caixa relativos a saldos bancarios disponiveis e
aplicacgdes financeiras de alta liquidez. Em 31 de marco de 2020, o saldo era de R$ 9.493 (Em
31 de dezembro de 2019, o saldo era de R$ 10.072).

4. TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

A Companhia possui aplicaces em fundo de investimento exclusivos administrados pelo banco
Safra e foram remunerados a uma taxa média de 108,53% do CDI. Em 31 de marco de 2020, o
saldo era de R$ 9.023 (Em 31 de dezembro de 2019, o saldo era de R$508.559).

5. CONTAS A RECEBER

Refere-se integralmente a saldos com prestagdo de servicos, decorrente de operacOes
financeiras, como emissdo e transacOes de titulos securitizados no mercado e que serdo recebidos
futuramente.

6. IMPOSTOS E CONTRIBUICOES A COMPENSAR

O saldo refere-se substancialmente, a créditos a compensar de periodos anteriores, o prazo para
repeticdo de indébito relativo a saldos negativos de IRPJ ou CSLL, é de cinco anos contados
da data final no periodo de apuracdo a que se refere o crédito, em 31 de marco de 2020, o saldo
esta representado pelo montante de R$ 1.386 e (em 31 de dezembro de 2019, o saldo era de R$
3.954).

7. FORNECEDORES

O saldo refere-se, substancialmente, a gastos com servigos de custddia de titulo, em 31 de
margo de 2020 o saldo de fornecedores esta representado pelo montante de R$ 51.249 (em 31
de dezembro de 2019 o saldo era de R$ 3.193).

8. ADIANTAMENTOS PARA FUTURO AUMENTO DE CAPITAL

Representam adiantamentos para futuro aumento de capital, e tem perspectiva de ocorrerem

na primeira alteracdo contratual, apos o recebimento dos aportes ou no prazo minimo de 120
dias, a partir do encerramento do exercicio em que a sociedade tenha recebido tais recursos.

Em 31 de marco de 2020, o saldo era de R$ 50.311(Em 31 de dezembro de 2018 o saldo era
de R$ 14.350).

9. REMUNERACAO DOS ADMINISTRADORES

Conforme determinado pela Assembleia Geral Ordinaria de 27 de abril de 2019, que elegeu o0s
administradores, ndo houve determinacdo de remuneracdo especifica aos mesmos. A
Companhia ndo incorreu em despesas de remuneracdo com administradores até 0 momento.
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Notas Explicativas

10.

11.

PATRIMONIO LIQUIDO

a) Em 31 de marco de 2020, o capital social da Companhia é representado por 614.879
acbes ordinarias e nominativas sem valor nominal, equivalentes a R$ 614.879
(seiscentos e quatorze mil oitocentos e setenta e nove reais).

b) A Companhia encerrou o periodo com passivo a descoberto de R$ 79.642. Como
mencionado na nota 1.1, a Cyrela como controladora, mantém o custeio das despesas
operacionais que se facam necessérias as atividades da Companhia, ndo sendo este
passivo a descoberto um risco a suas atividades.

c) Prejuizo bésico e diluido por acéo:

Memoria de calculo do resultado por acéo

Quantidade média Prejuizo do Prejuizo por  Prejuizo por
ponderada de acbes  periodoem  acdo basico  acdo diluido

Ano em circulacdo R$ emR$ emR$
03/2020 614.879 (89.203) (0,14507) (0,14507)
03/2019 101.279 (29.985) (0,29606) (0,29606)

INSTRUMENTQOS FINANCEIROS

Os principais instrumentos financeiros usualmente utilizados pela Companhia sdo caixa e
equivalentes de caixa, representados por saldos bancarios, contas a receber, representado pela
venda de prestacdo de servigos referente as emissdes dos CRIs, Adiantamento futuro de
aumento de capital - AFAC, representados por adiantamentos para futuro aumento de capital e
fornecedores, representados substancialmente por gastos referente a servicos de custddia de
titulos.

A Companhia restringe sua exposicao a riscos de crédito associados a bancos efetuando seus
depositos de conta corrente em institui¢des financeiras de primeira linha.

A Companhia ndo operou com derivativos no periodo findo em 31 de marco de 2020. Seguem
as consideracdes sobre riscos de instrumentos financeiros:

Risco de estrutura de capital

Para mitigar os riscos de liquidez e a otimizacdo do custo médio ponderado do capital, a
Companhia monitora os niveis de endividamento de acordo com os critérios definidos pela
Administracao.

Informacao sobre o valor justo dos instrumentos financeiros

Os ativos e passivos financeiros apresentados estdo mensurados pelo custo amortizado e ndo
apresentam diferencas significativas em relacdo ao valor justo.

Ativo

Versao : 1
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Notas Explicativas

Os recebiveis imobiliarios, lastros das operacgdes de securitizacdo sem clausula de coobrigacéo,
foram objeto de baixa quando da emissdo de seus respectivos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios - CRIs. Tais ativos estdo registrados na controladora.

Passivo

A obrigacdo referente ao CRI estd registrada na controladora, pois a Companhia ndo é
responsavel pela liquidacdo do passivo perante os investidores.

12. LUCRO BRUTO

O lucro bruto da Companhia é representado pela prestacdo de servicos, decorrente das
subscricdes e integralizaces dos CRIs da 12 série da 72 e 9% emissdo, tendo como devedoras
Plano & Plano Desenvolvimento Imobiliario LTDA e Cury Construtora e Incorporadora S.A
respectivamente.

01/01/2020  01/01/2019

a a

31/03/2020 _31/03/2019

Receita Bruta 16.032 20.891

(-) Impostos sobre a Receita (2.285) (2.977)
(=) Receita Liguida 13.747 17.914

13. DESPESAS GERAIS E ADMINISTRATIVAS
As despesas gerais e administrativas da Companhia podem ser assim demonstradas:

01/01/2020  01/01/2019

a a

31/03/2020  _31/03/2019

Servicos Profissionais e Contratados (43.970) -
(43.970) -

14. RESULTADO FINANCEIRO

As despesas financeiras liquidas da Companhia podem ser assim demonstradas:
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15.

16.

01/01/2020  01/01/2019
a a
31/03/2020  _31/03/2019

Despesas financeiras:
Despesas bancarias (39.823) (23.791)
Outras despesas financeiras (22.055) (24.124)
(61.878) (47.915)

Receitas Financeiras:

Rendimentos de Aplicacdes Financeiras 3.039 14
Cofins/ Pis s/ Receitas Financeiras (141) (1)
2.898 13
Resultado Financeiro (58.980) (47.903)

COBERTURA DE SEGUROS

A Companhia ndo possui seguros contratados em 31 de margo de 2020.

ADOCAO DA INSTITUICAO CVM N° 600 REGIME DOS CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO E RECEBIVEIS IMOBILIARIOS.

Em 1° de agosto de 2018 foi emitida a instrucdo normativa CMV n° 600, que dispde sobre a
regulamentacdo do Certificado de Recebiveis do Agronegocio (CRA) e Certificado de
Recebiveis Imobiliarios (CRI), apresentando mudancas significativas relativas as operacdes
que compde o patrimdnio separado, que atribui a elaboracdo das demonstracdes financeiras
individuais de cada patrimdnio separado, de acordo com as praticas contabeis aplicaveis as
companhias abertas e auditadas por auditores independentes.

Devido as modificagdes dessa instrucdo, a Companhia deixou de apresentar nestas
demonstracdes financeiras a informacdo suplementar das demonstracdes financeiras
fiduciarias, que vinham sendo apresentadas nas notas explicativas desde as demonstragdes
financeiras de 31 de dezembro de 2017 e ITR de 30 de setembro de 2018, que por sua vez serdo
apresentadas de forma individualizada e entregue a CVM na data em que forem colocadas a
disposicdo do publico, o que ndo deve ultrapassar 03 meses (90 dias) do encerramento do
exercicio social de cada patrimbnio separado, acompanhadas de parecer do auditor
independente

Conforme estabelecido pela Instru¢do CVM n° 600, a data do encerramento do exercicio de
cada patriménio separado, para fins de elaboracdo das demonstrac@es individuais, deve ser 31
de marco, 30 de junho, 30 de setembro ou 31 de dezembro de cada ano, dessa forma, a
Companhia determinou as seguintes datas de encerramento do exercicio de cada patriménio
separado da securitizadora:

Série/Emissao CRI Data de encerramento do exercicio
1/1 CRI 30/06/2019
1/7 CRI 30/06/2019

Versao : 1

PAGINA: 18 de 23



ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2020 - BRAZIL REALTY CIA SECURIT. CRED. IMOBILIARIOS
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17.

18.

1/8 CRI 30/06/2019

1/9 CRI 30/06/2019

1/10 CRI 30/06/2020
EVENTOS SUBSEQUENTES

A Companhia ndo enxerga impacto econdmico-financeiro potencial advindo da epidemia de
COVID-19 na continuidade dos negécios e operacfes da Brazil Realty Cia Securitizadora de
Créditos Imobiliarios, ndo tendo, portanto, impacto monetéario futuro

APROVACAO DAS INFORMACOES FINANCEIRAS

As informac6es financeiras da Companhia foram aprovadas pelo Conselho de Administragéo
em 07 de maio de 2020.

Em observéancia as disposi¢des da Instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM n°
480/09, a diretoria da Companhia declarou que discutiu, revisou e concordou com as
informacGes financeiras e com as conclusbes expressas no relatério dos auditores
independentes relativas ao trimestre findo em 31 de margo de 2020.
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Pareceres e Declaragfes / Relatorio da Revisdo Especial - Sem Ressalva

Aos Acionistas, Conselheiros e Diretores da
Brazil Realty Companhia Securitizadora de Créditos Imobiliarios
Sé&o Paulo — SP

Introducéo

Revisamos as informagfes contabeis intermediarias da Brazil Realty Companhia Securitizadora de Créditos Imobiliarios
(“Companhia”), contidas no Formulario de Informag6es Trimestrais (ITR) referentes ao trimestre findo em 31 de marcgo de 2020, que
compreendem o balango patrimonial em 31 de marco de 2020 e as respectivas demonstra¢des do resultado e do resultado
abrangente, das mutag8es do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa, para o periodo de trés meses findo naquela data, incluindo as
notas explicativas.

A Administracéo é responsavel pela elaboracéo das informag8es contabeis intermediarias de acordo com o Pronunciamento Técnico
CPC 21(R1) “Demonstragédo intermediaria”, assim como pela apresentacdo dessas informacdes de forma condizente com as normas
expedidas pela Comisséo de Valores Mobiliarios, aplicaveis a elaboragéo das Informagdes Trimestrais (ITR). Nossa responsabilidade
€ a de expressar uma conclusdo sobre essas informagdes contabeis intermediarias com base em nossa revisao.

Alcance da revisao

Conduzimos nossa revisdo de acordo com as normas brasileiras e internacionais de reviséo de informages intermediarias (NBC TR
2410 “Reviséo de Informagdes Intermediérias Executada pelo Auditor da Entidade” e ISRE 2410 “Review of Interim Financial
Information Performed by the Independent Auditor of the Entity”, respectivamente). Uma reviséo de informacdes intermediérias
consiste na realizacao de indagag6es, principalmente as pessoas responsaveis pelos assuntos financeiros e contabeis e na aplicagédo
de procedimentos analiticos e de outros procedimentos de revisao. O alcance de uma revisdo é significativamente menor do que o de
uma auditoria conduzida de acordo com as normas de auditoria e, consequentemente, ndo nos permitiu obter seguranca de que
tomamos conhecimento de todos os assuntos significativos que poderiam ser identificados em uma auditoria. Portanto, ndo
expressamos uma opinido de auditoria.

Conclusao sobre as informacgdes intermediarias

Com base em nossa revisdo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que as informagdes contabeis
intermediarias incluidas nas informacdes trimestrais acima referidas ndo foram elaboradas, em todos os aspectos relevantes, de
acordo com o CPC 21 (R1) aplicavel a elaboracao de Informagdes Trimestrais (ITR) e apresentadas de forma condizente com as
normas expedidas pela Comissao de Valores Mobiliarios.

Enfases
Patrimdnio separado

Chamamos atengéo para a Nota Explicativa no 16 referente a Instrucdo CVM no 600, emitida em

1o de agosto de 2018, que dispde sobre a regulamentacgéo do Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI) e instituiu a elaboragdo de
demonstracdes contabeis individuais para cada patrimodnio separado. Com base na mencionada instrucédo as informacdes contabeis
fiduciarias nao foram submetidas a procedimentos de revisdo executados em conjunto com a revisdo das Informagdes Trimestrais
(ITR) da Companhia. Nossa conclus@o nao contém ressalva relacionada a esse assunto.

Patrim6nio liquido negativo

Chamamos atencgéo para a Nota Explicativa no 10 referente ao passivo a descoberto da Companhia no montante de R$ 79.642 em
virtude do descasamento da operacgao ocorrido durante o exercicio e que serdo revertidos nos proximos periodos. Nossa opinido nao
contém ressalva em relacéo a esse assunto.

Deficiéncia de capital de giro

Em 31 de marco de 2020, a Companhia apresenta capital circulante liquido negativo de R$ 33.285, decorrente principalmente dos
assuntos mencionados na Nota Explicativa no 10. Nossa opinido ndo contém ressalva em relagdo a esse assunto.

Outros assuntos
Demonstracdes do Valor Adicionado (DVA)

Revisamos, também, as informacdes intermediarias da Demonstracdo do Valor Adicionado (DVA) referente ao trimestre findo em 31 de
marco de 2020, cuja apresentacdo nas informacdes intermediarias é requerida de acordo com as normas expedidas pela Comissédo de
Valores Mobiliarios (CVM) aplicaveis a elaboracéo de Informagdes Trimestrais (ITR) e considerada informacéo suplementar para os
demais tipos de sociedades, que ndo requerem a apresentacdo da DVA. Essa demonstracéo foi submetida aos mesmos
procedimentos de revisdo descritos anteriormente e, com base em nossa reviséo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos
leve a acreditar que néo foi elaborada, em todos os seus aspectos relevantes, de acordo as informagdes contabeis intermediarias
tomadas em conjunto.

Sao Paulo, 07 de maio de 2020
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Thiago Kurt de Almeida Costa Brehmer
CT CRC 1SP-260.164/0-4

Grant Thornton Auditores Independentes
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Pareceres e Declaragbes / Declaracao dos Diretores sobre as Demonstra¢cdes Financeiras

DECLARA(}AO PARA FINS DO ARTIGO 25, § 1°, inciso VI, DA INSTRUCAO CVM n° 480/09
Declaramos, na qualidade de diretores da Brazil Realty Companhia Securitizadora de Créditos Imobiliarios, sociedade por agées com
sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3600, 12° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132,

inscrita no CNPJ/MF sob o n° 07.119.838/0001-48 (“Companhia”), nos termos do inciso VI do paragrafo 1° do artigo 25 da Instrugéao
CVM n° 480 de 7 de dezembro de 2009, que revimos, discutimos e concordamos com as informagdes financeiras da Companhia para

o periodo findo em 31 de margo de 2020.
Séao Paulo, 07 de maio de 2020.

A Diretoria
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Pareceres e Declaragdes / Declaracdo dos Diretores sobre o Relatério do Auditor

Independente

DECLARACAO PARA FINS DO ARTIGO 25, § 1°, inciso V, DA INSTRUCAO CVM n° 480/09

Declaramos, na qualidade de diretores da Brazil Realty Companhia Securitizadora de Créditos Imobiliarios, sociedade por agées com
sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3600, 12° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 07.119.838/0001-48 (“Companhia”), nos termos do inciso V do paragrafo 1° do artigo 25 da Instrucéo
CVM n° 480 de 7 de dezembro de 2009, que revimos, discutimos e concordamos com as opinides expressas no relatorio de revisao do

auditor independente sobre as demonstracgdes financeiras dos auditores independentes da Companhia (Grant Thornton Auditores
Independentes) referentes as informagdes financeiras da Companhia findo em 31 de marcgo de 2020.

Sé&o Paulo, 07 de maio de 2020.

A Diretoria
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