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SOBRE A CCP

A CCP é uma das principais empresas de locacéo,
aquisicdo, venda, desenvolvimento e operacdo de
imoveis comerciais do Brasil. Tem foco nos
segmentos de edificios corporativos de alto padrdo
e shopping centers, com investimentos nos estados
de S3o Paulo, Rio de Janeiro, Minas Gerais, Goias e
Bahia. Atualmente, possui 246.778 mil m2 de area

locavel em operacdo.

Com mais de 18 anos de experiéncia no setor, a
Companhia é resultado do spin off realizado em
2007 das atividades relacionadas a imoveis
comerciais da Cyrela Brazil Realty e apresenta,
recorrentemente, soélidos resultados, tanto em
relacio a crescimento como lucratividade. Sua
experiéncia |lhe garante baixa taxa de vacancia e alta
rentabilidade. E listada no segmento do Novo
Mercado da B3 (Brasil, Bolsa, Balcdo), onde suas
acdes sdo negociadas sob o simbolo CCPR3,
comprometendo-se com seus stakeholders a seguir

as melhores praticas de Governanca Corporativa.



FFO ajustado cresce 75,9%,
atingindo R$54 mm no 1T20

NoI cresce 20.4%,
para R$100,7 mm no 1720

A Cyrela Commercial Properties S.A. Empreendimentos e Participacdes (B3: CCPR3)
("CCP" ou “Companhia”), uma das principais empresas de investimentos, locacdo e venda
de propriedades comerciais do Brasil, anuncia seus resultados referentes ao primeiro
trimestre de 2020. Os resultados ora apresentados devem ser lidos acompanhados das

Demonstra¢des Financeiras e Respectivas Notas, publicadas pela Companhia nesta data.

destaques ifrs)

A 20,5%
A 20,4%

108,4
100,7

Receitas de NOI
Locacao sem CDU  * Margem NOI ex CDU

A 17,7%
90,9

78,6% 19,9%

EBITDA Ajustado

* Margem EBITDA
Ajustado ex Park Place

A 75,9%

FFO Ajustado




INDICADORES FINANCEIROS - IFRS (R$ MILHOES)

INDICADORES OPERACIONAIS

sumario de indicadores

1T20 1T19 1T20 X 1T19 1T20 1T19 1T20 X 1T19
.' . e - 0,
Receita Liquida 129,9 112,3 15,7% S B 91,4%  92.2% -0.8 pp.
EBITDA Ajustado 90,9 77,2 17,7%
2 Ocupacao Fisica ex Birmann 10 937%  922% 17,5 pp.
Margem EBITDA Ajustado 79.9% 786% 9559 P 0 0 PP
o (ex Park Place)
NOI - Receita Operacional Liquida 100,7 83,7 20,4% 0cupagao Financeira 93'9% 92'5% 1'4 PP-
Margem NOI 899% 892% 08 pp.
§ - Ocupacgéo Fisica ex Birmann 10 954%  925% 2,9 pp.
FFO Ajustado - Funds From Operations 54,4 30,9 75,9%
Margem FFO Ajustado 41,9% 27.5% 14,4 pp. Portfolio Préprio (mil m?) 246,8 231,4 6,7%
Lucro/Prejuizo do Periodo 35,8 17,8 101,3%
Portfélio Sob Gestao (mil m?) 454,7 412,3 10,3%
Margem Liquida 27,5% 15,8% 11,7 pp.

g



Os primeiros meses de 2020 estdo sendo completamente diferentes do que estamos
acostumados, ja que o mundo entrou em quarentena devido a pandemia da COVID-19
e, como consequéncia, mexeu com a saude fisica, financeira e emocional de todos.

A CCP vinha de anos consecutivos de crescimento de receita, reducdo de vacancia e
apresentando melhores margens. Além disso, foi realizado um trabalho de /iability
management que alongou a divida somada a uma reducdo do custo médio pelo
duration, melhorou os indicadores de crédito como a divida liquida/EBITDA, LTV e
Servico de Cobertura da Divida.

Ao final do ano de 2019, a CCP deu um importante passo, fazendo a capitalizacdo da
Companhia a mercado, trazendo novos investidores e criando as fundacdes para o seu
crescimento através de novos investimento. Investimentos esses, que j& se iniciaram
logo apds o seu Re-IPO, com a aquisicdo das Torres JK, além do aumento de sua
participacdo no edificio Faria Lima Financial Center.

O ano de 2020 se iniciou com uma promessa de ser um ano impar para a Companhia.
Durante as primeiras semanas ja experimentamos um crescimento na demanda por
espagos e assinamos contratos de locagdo nos edificios e shoppings centers de nosso
portfélio. O SSS dos shoppings apontavam para uma tendéncia de crescimento de
5,5% neste primeiro trimestre, o leasing spread nos edificios estava acima de 20% e o
custo de divida era o menor em anos.

A pandemia atingiu o Brasil em meados de marco de 2020 e mudou a dindmica dos
negécios, do dia a dia da populagdo, afetando em especial o comércio pelo
isolamento social necessario para passarmos este momento com salde. Porém, este
impacto reflete diretamente na geracao de receita da Companhia, uma vez que todos
os shoppings do Brasil ficaram fechados e nossos edificios, com mais de 95% dos
usuarios em casa. Algo jamais imaginado.

impactos da
COVID-19

A partir deste momento a CCP tomou iniciativas visando em primeiro lugar a saude
de toda populacdo que tem sua vida impactada por nossos empreendimentos. Sao
mais de 4 milhdes de pessoas que cruzam nossos shoppings mensalmente e mais de
200 mil pessoas que trabalham ou visitam nossos edificios todos os meses.
Para garantir o menor impacto na salde destes clientes, colaboradores e
fornecedores e também ajudar a preservar os negoécios dos mais de 1.000 lojistas em
nossos shoppings e as mais de 100 empresas em nossos edificios adotamos, entre
outras, as seguintes medidas:
Campanhas de doacdo de cestas basicas no entorno de nossos shoppings ;
Utilizacdo das midias sociais dos shoppings para orientacdes de saude publica ;

Utilizagdo das midias sociais dos shoppings para entretenimento como Lives de
musica e brincadeiras infantis ;

Inscricao de lojistas na plataforma ON Stores para gerar vendas online ;
Criacdo de drive thru nos shopping centers de foods e goods ;
Uso obrigatério de mascaras para todos os colaboradores ;

Faremos testes de COVID-19 para todos os colaboradores da CCP e seus
empreendimentos ;

Compra de 80 mil mascaras descartaveis para clientes e mais 5 mil mascaras de
tecido para colaboradores ;

Colocamos a disposicao o estacionamento de nossos shoppings para campanhas
de vacinacdo e testes rapidos de COVID-19 ;

Instalacao de diversos dispensers de alcool gel 70% nos empreendimentos ;

Cartilhas de boas praticas de comportamento para terceiros, colaboradores e
consumidores ;

Assinamos o manifesto #naodemita juntamente com mais de 200 empresas ;
Reducgdo temporaria no custo condominial de shoppings e edificios ;
Isencdo temporaria da cobranca do fundo de promogéo ;

Prorrogacdo de aluguéis nos shoppings.




Essas acdes foram pensadas especialmente para esse periodo de distanciamento
social, visando manter a economia girando de uma certa forma e evitar que muitos
desistam de seus negocios.

Além de todas essas medidas adotadas, criamos protocolos para que nossos
colaboradores trabalhem da melhor maneira possivel em suas casas (home office)
dando suporte e oferecendo todas as condi¢des necessérias para esse fim.

Os diferentes segmentos da Companhia foram afetados de formas distintas.

O segmento de edificios corporativos foi o segmento com menor impacto, dado que
houve poucas negociacdes, seja de descontos, seja de postergacao de locacdes. As
negociacdes de revisionais foram realizadas até meados do més de marco e no
momento as negociacdes estdo aguardando um momento adequado para serem
retomadas. A inadimpléncia atual estd nos niveis pré-crise.

O segmento de servicos teve um impacto moderado e foi afetado em duas frentes:
receitas de servico como percentual de NOI e estacionamento. O maior impacto
devera ser apresentado nos nimeros do 2T20, haja vista que os estacionamentos ndo
receberam visitantes durante 13 dias no més de marco, porém passara fechado por
pelo menos metade do segundo trimestre deste ano, além da reducdo do NOI, que
impactara a receita que depende deste indicador.

O segmento mais afetado dentro das linhas de negdcio da CCP é o portfélio de
shopping centers. Seja pela receita de estacionamento que ndo arrecadaremos
durante parte do trimestre, seja pelas vendas que se cessaram ou pelos aluguéis que
foram em sua maioria postergados. Até o momento a inadimpléncia de condominio
estd de acordo com nossas expectativas e houve poucas rescisdes contratuais,
representando menos de 1% da ABL.

impactos da
COVID-19

A Companhia entrou neste momento delicado com uma posicao de caixa bastante
robusta, com um capital disponivel através de caixa, investimento e valores
mobiliarios no montante de R$ 828 milhdes. As obrigagdes com amortizacdo somam
pouco mais de R$ 198 milhdes até o final de 2021, neste mesmo periodo ndo temos
contraido nenhum compromisso com investimentos passados.

Essa posicao de liquidez traz muita tranquilidade para navegar neste momento, que
apesar da incerteza, a nossa estratégia a longo prazo nao foi alterada, ela continua
firme e solida, com o objetivo de sermos referéncia e a empresa mais admirada no
setor imobiliario de renda do Brasil.

Para finalizar, a CCP agradece a todas as pessoas que desempenham um papel
importante neste momento, principalmente aquelas que atuam na linha de
frente contra o novo coronavirus, como também, estender nossa solidariedade
as vitimas e as familias afetadas por esta pandemia.




Em marco, a CCP aprovou seu
Programa de Recompra de Agoes,
com o objetivo de adquirir agdes
ordinérias, nominativas, escriturais
e sem valor nominal de emissdo
da Companhia a fim de buscar
gerar valor para os acionistas e
maximizar seu retorno. O total de
acoes a serem adquiridas é de até
4.953.408 de acdes ordinarias.

Em marco de 2020, a Companhia
concluiu a aquisicao do 17° andar
do Edificio Faria Lima Financial
Center no valor de R$ 43 milhdes.

No primeiro trimestre de 2020, as
revisdes dos contratos de locacéo
dos Edificios Corporativos da CCP
tiveram leasing spread nominal
de +21,6%.

Ao longo do 1720, a CCP realizou
a renegociacigo de  duas
obrigacbes de aquisicio de
imovel referente as aquisi¢des
das Torres D e E do Condominio
WTorre JK. Ambas as obrigacdes
passam a custar  juros
equivalentes a 100% da variacao
acumulada das taxas médias
diarias dos DI, acrescida de
1,30% ao ano, contra 1,45% ao
ano. A amortizagdo passa a ser
em parcelas anuais, iguais e
consecutivas, ao final do 6°, 7° e
8° ano, com vencimento em
2028. Como resultado dessa
renegociacdo, o custo médio
total das dividas da Companhia
atinge o patamar de 6,13% ao
ano.

realizacoes

A Companhia concedeu descontos
especiais nos contratos padrdes
de locagdo nos shopping centers
vinculado ao pagamento
adimplente do custo condominial.
De acordo com a posicdo de
inadimpléncia que temos até o
momento, o montante total de
descontos concedidos no 1°
trimestre de 2020 é estimado em
torno de R$6,1 milhGes. O efeito
no resultado serd através da
linearizagdo do desconto, que
poderd ter um impacto mensal
estimado em até R$300 mil. Para
os periodos seguintes, com base
na posicdo atual, estimamos
descontos adicionais de até R$17
milhdes no més de abril com
impacto linearizado mensal em
até R$580 mil, aproximadamente.




2 DESEMPENHO OPERACIONAL"
2.1 INDICES DE OCUPACAO

A ocupacao fisica do portfolio da CCP, calculado como o total de espago ocupado sobre o total de espago
disponivel para locacéo, ficou em 92,1% no 1T20.

No segundo trimestre de 2019 a companhia adquiriu o edificio Birmann 10, com aproximadamente
12.200 m? de area privativa e completamente vago. Por tal motivo, a taxa de ocupagao fisica dos edificios

corporativos se apresentou inferior a mesma taxa do primeiro trimestre do ano, mas ja vem se

recuperando devido as novas loca¢des no edificio.

INDICES DE OCUPACAO FISICA PORTFOLIO CCP (%) *

* Ocupacdo fisica calculada considerando o total de espaco disponivel para locacdo no ultimo més do trimestre.

5 29, 93,7% 246778 (m?)
92,2% 90,6% 91,1% 91,4% 91,4% © 294320 | Escritdrios: 13.617 m2
L Shoppings: 7.515 m2
225.646
[ Vacancia
Ocupagao
1T19 2T19 3T19 4719 1720 ex 1720 1720

Birmann

Resultados 1T20 | 1. As andlises realizadas nesta secdo referem-se a dados exclusivamente

gerenciais, sem considerar efeitos de consolidagdo contabil, quando aplicavel.




2 DESEMPENHO OPERACIONAL
2.1 INDICES DE OCUPACAO

A ocupagao financeira da CCP, calculada como receita potencial auferida nas areas ocupadas sobre a
receita potencial do portfélio, terminou o primeiro trimestre de 2020 em 93,8%. Excluindo o efeito da

aquisicao do Edificio Birmann 10, a taxa de ocupacao financeira da CCP no 1720 ficou em 95,4%, com

aumento de 1,7 p.p em relacdo ao mesmo trimestre do ano anterior.

INDICES DE OCUPACAO FINANCEIRA PORTFOLIO CCP (%) *

* Ocupacdo financeira calculada considerando a receita potencial auferida no ultimo més do trimestre.

(o)
92,7% 91,2% 92,7% 93,7% 95,4% 93,9%

Series

Escritorios

Shoppings

1719 2T19 3T19 4719 1720 ex 1720
Birmann

Resultados 1T20




2 DESEMPENHO OPERACIONAL
2.2 EDIFICIOS CORPORATIVOS

Excluindo o efeito da aquisicdo do Edificio Birmann 10 , a taxa de ocupacdo fisica cresceu 3,4% em

relacdo ao mesmo trimestre do ano anterior e a taxa de ocupacgéao financeira, 4,7%.

OCUPACAO FISICA OCUPACAO FINANCEIRA
% ggy 849% 865% = 87,1% 914% g759% 903% OLT% Tk 925%

1719 2719  3T19  4T19 1T20ex 1T20 1719 2T19 3719 4T19 1T20ex 1720
Birmann Birmann

Resultados 1T20




2 DESEMPENHO OPERACIONAL

2.2 EDIFICIOS CORPORATIVOS

VENCIMENTO DOS CONTRATOS -

REVISIONAIS (% R$)

49,4%
0,
18,8% 19,8% 12,0%
0,0% 0,0%
2020 2021 2022 2023 2024 2025 em
diante

VENCIMENTO DOS CONTRATOS -

RECEITA DE ALUGUEL (% R$)

38,1%
2l,8% 13,9%
11,9% 9%
-° 9,4% 4,9%
2020 2021 2022 2023 2024 2025 em
diante

Resultados 1T20




2 DESEMPENHO OPERACIONAL
2.3 SHOPPING CENTERS

A ocupacao fisica dos shoppings da CCP se manteve linear comparada ao mesmo trimestre do ano
anterior, permanecendo em 94,7%. Ja a ocupacao financeira encerrou o 1720 com aumento de 1,4% em

relagdo a ocupacao financeira do 1T19.

OCUPACAO FISICA OCUPACAO FINANCEIRA

94,7% 94,9% 95,4% 95,1% 94,7% 93,8% 94,6% 95,2% 94,8% 95,2%

1T19 2719 3719 4719 1T20 1T19 2719 3719 4T19 1T20

Resultados 1T20




2 DESEMPENHO OPERACIONAL
2.3 SHOPPING CENTERS
VENDAS NAS MESMAS LOJAS (SSS) ALUGUEIS NAS MESMAS LOJAS (SSR)

SSS trimestral SSS janeiro e fevereiro

(o)
4,4% 4,4% >2% 4,5%

b l

-13,2%
1T18 1T19 1T20 2M18 2M19 2M201

Resultados 1T20 | 1. 2M refere-se aos meses de janeiro e fevereiro do ano em anélise.




2 DESEMPENHO OPERACIONAL
2.3 SHOPPING CENTERS
VENDAS (R$ MM)

No 1T20, as vendas nos shoppings centers em que a CCP participa atingiram R$ 659 milhGes, com variacdo
negativa de 11% sobre as vendas contratadas no mesmo trimestre do ano anterior. Se considerarmos
apenas os meses de janeiro e fevereiro, as vendas tiveram variacdo positiva de 6,8% contra o mesmo

periodo ano anterior, atingindo R$ 518 milhdes.

1.047
984
812 804 (——qiiliﬂb——q
,0 /0

736 732 747 740

659 485 518
436

1T18 2T18 3T18 4T18 1T19 2T19 3T19 4T19 1720 2M18 2M19 2M20

Resultados 1T20




2 DESEMPENHO OPERACIONAL
2.3 SHOPPING CENTERS

FLUXO DO ESTACIONAMENTO (MM)

Os shopping centers da CCP receberam aproximadamente 2,5 milhdes de veiculos nos estacionamentos
durante o primeiro trimestre de 2020. Se considerarmos apenas os meses de janeiro e fevereiro, o fluxo de

veiculos nos estacionamentos teve uma variagdo positiva de 4,4% em relagdo ao mesmo periodo de 2019.

32 33
28 . 28 29 230
2,6 2,5 19 2,0
1,7
1718 2T18 3T18 4718 1T19 2T19 3T19 4719 1720 2M18 2M19 2M20

Resultados 1T20




3 DESEMPENHO FINANCEIRO (IFRS) 16
3.1 RECEITA BRUTA

A Receita Bruta da CCP no 1720 foi de R$ 136,6 milhdes, representando um aumento de 16,0% em relagdo a receita bruta do 1T719.

Receita Bruta por Segmento (R$ mil) IFRS 1T20 1T19 1T20 X 1T19
Locacdo de Edificios Corporativos 50.517 35.619 41,8%
Locacdo de Shopping Centers 57.881 54.313 6,6%
Subtotal Locacao de Iméveis 108.398 89.932 20,5%
Cessdo de Direito de Uso 3.263 3.492 -6,6%
Subtotal Locacao de Iméveis + CDU 111.660 93.423 19,5%
Prestacao de Servicos 8.553 7.391 15,7%
Estacionamento 16.360 16.872 -3,0%
Subtotal Servicos de Administracao 24914 24.263 2, 7%
Total 136.574 117.686 16,0%

Resultados 1T20 1. As analises realizadas nesta secdo referem-se a dados exclusivamente contabeis, com consolidacéo de acordo com os critérios do IFRS, exceto onde expressamente indicado. ‘ ccp




3 DESEMPENHO FINANCEIRO (IFRS)
3.1 RECEITA BRUTA

RECEITAS DE LOCACAO (R$ MM)

As receitas recorrentes de locacdo somaram R$ 111,6 milhdes no 1720, valor que é 19,5% maior do que
os R$ 93,4 milhdes registrados no 1T19.

‘ 111.660

93423
42.055
27.523
8.096 8.462
54,8%
57.804 61.144
1719 1720

M cdificios Triple A Edificios Classe A Shopping Centers

Resultados 1T20




3 DESEMPENHO FINANCEIRO (IFRS) °
3.2 CUSTO

Os custos recorrentes de locagdo e servigos prestados no 1T20 foram de R$ 46,5 milhdes, valor 17,3% superior aos custos registrados no 1T19. Esse crescimento,
impactado pelo custo dos edificios corporativos, foi devido ao aumento na depreciagdo gerada pelas torres JK, ocasionando um efeito aproximado de R$5 milhdes.

Considerando somente os custos diretos de vacancia e manutencao, registramos uma reducao de 7,7% em relacdo ao mesmos custos do 1T19.

Custo por Segmento (R$ mil) IFRS 1T20 1T19 1T20 X 1T19 @

Edificios Corporativos 10.798 2.822 282,6% 46,5
39,7

Shopping Centers 18.010 19.865 -9,3%

Subtotal Imoveis 28.808 22.687 27,0%

Prestacdo de Servigos 1.893 1.978 -4,3%

Estacionamento 15.822 15.007 5,4%

. . . ~ o
Subtotal Servicos de Administracao 17.715 16.985 4,3% 1719 1720

Total 46.524 39.671 17,3% Il Custo Total (R$ MM)

Resultados 1T20




3 DESEMPENHO FINANCEIRO (IFRS) 19
3.3 NOI (RECEITA OPERACIONAL LIQUIDA)

O NOI da CCP no 1720 foi de R$ 100,7 milhdes (+20,4% vs 1T19).

NOI (R$ mil) - IFRS 1T20 1T19 1T20 X 1T19
(RS mil) : +20,4%
Receita de Locacgao 108.398 89.932 20,5%
100,7
Cessao de Direito de Uso 3.263 3.492 -6,6%
75,9
(-) Despesas Diretas dos Empreendimentos (10.932) (9.753) 12,1% 68,4 89 9%
85,5% '
NOI 100.729 83.670 20,4%
81,8%
NOI Edificios Corporativos 48.162 35.430 359%
NOI Shoppings 49.304 44,748 10,2%
o 1T17 1T18 1T19 1T20
Cessao de Direito de Uso 3.263 3.492 -6,6%
I NOI (R$ MM) Margem NOI
Margem NOI * 89,9% 89,2% 0.8 pp.

1. Margem NOI calculada excluindo a Cessao de Direito de Uso.

Resultados 1T20




3 DESEMPENHO FINANCEIRO (IFRS) 20
3.4 RESULTADO FINANCEIRO

No 1T20 foi apurada uma despesa financeira de R$ 33,9 milhdes, valor 10,5% inferior ao registrado no 1T19.

Resultado Financeiro (R$ mil) - IFRS 1T20 1T19 1T20 X 1T19
Despesas Financeiras (33.908) (37.886) -10,5%
Receita Financeira 6.623 5422 22,2%
Total (27.285) (32.464) -16,0%

DESPESAS FINANCEIRAS (R$MM) *

' C105%> !
37,9 339

1. Despesas financeiras excluindo os fees de pré-pagamento.

Resultados 1T20




3 DESEMPENHO FINANCEIRO (IFRS) 21
3.5 LUCRO LIQUIDO

As operagbes controladas pela CCP registraram no 1720 o lucro de R$ 35,7 milhGes, representando aumento de 101,3% em relacdo ao lucro obtido no mesmo periodo de

2019. A margem liquida da CCP no 1720 teve aumento de 11,7 pontos percentuais em relacdo ao 1719, ficando em 27,5%.

Lucro Liquido (R$ mil) - IFRS 1T20 1T19 1T20 X 1T19
Lucro/ Prejuizo do Periodo 35.759 17.761 101,3%
(-) Atribuido a Sécios Ndo Controladores 19.345 14.604 32,5%
Atribuido a Sécios da Empresa Controladora 16.414 3.157 419,9%
Receita Liquida 129.901 112317 15,7%
Margem Liquida 27,5% 15,8% 11,7 pp.
Lucro Liquido por Agéo (R$) 0,137 0,026 NA

Resultados 1T20




3 DESEMPENHO FINANCEIRO (IFRS) 22
3.6 FFO AJUSTADO

O FFO e o FFO Ajustado no 1T20 tiveram variagdes positivas quando comparado ao 1719, atingindo R$ 52,9 milhdes e R$ 54,4 milhGes, respectivamente. A margem FFO

ajustada no 1720 foi 41,9%, com aumento de 14,4 pontos percentuais em relagdo a margem registrada no mesmo trimestre do ano anterior.

FFO Ajustado (R$ mil) — IFRS 1T20 1T19 1T20 X 1T19
Lucro / Prejuizo do Periodo 35.759 17.761 101,3%
(+) Depreciagdo e Amortizacao 17.165 11.962 43,5%
FFO 52.925 29.724 78,1%
(+) Outras receitas (despesas) operacionais liquidas 445 160 NA

(+) Juros Capitalizados 1.052 1.052 NA
AFFO 54.422 30.936 75,9%
Receita Liquida Ajustada 129.901 112.317 15,7%
Margem FFO Ajustada 41,9% 27,5% 14,4 pp.

Resultados 1T20




3 DESEMPENHO FINANCEIRO (IFRS) 23
3.7 EBITDA AJUSTADO

No primeiro trimestre de 2020, o EBITDA Ajustado foi de R$ 90,9 milhGes, representando um aumento de 17,7% em relacdo ao mesmo periodo do ano anterior. A margem
EBITDA Ajustada no 1T20 foi de 70,0%. O EBITDA sem o resultado da Park Place, empresa que administra os estacionamentos dos edificios comerciais e shoppings,
registrou uma margem de 79,9% no 1720, representando aumento de 9,9 p.p quando comparado com a margem EBITDA Ajustada. Esse efeito é decorrente do repasse da

receita dos estacionamentos aos empreendimentos.

EBITDA Ajustado (R$ mil) - IFRS 1T20 1T19 1T20 X 1T19
Lucro/ Prejuizo do Periodo 35.759 17.761 101,3%
(+) IRPJ e CSSL 9.160 13.779 -33,5%
(+) Resultado Financeiro 27.285 32.464 -16,0% 275
(+) Depreciacao e Amortizacao 17.165 11.962 43,5%
Total - EBITDA 89.370 75.967 17,6%
Outras Receitas (despesas) operacionais liquidas 445 160 NA
(+) Juros Capitalizados (ajuste custos) 1.052 1.052 NA
EBITDA Ajustado 90.867 77179 17, 7%
Receita Liquida Ajustada 129.901 112.317 15,7%

1T19 1T20
Margem EBITDA Ajustada 70,0% 68,7% 1.2 pp.

I EBITDA Ajustado

Margem EBITDA Ex Park Place 79,9% 78,6% 1.3 pp.

Resultados 1T20 ‘) ccp




4 LIQUIDEZ E ENDIVIDAMENTO (IFRS) -
4.1 DISPONIBILIDADES E APLICAGOES FINANCEIRAS

A CCP encerrou o primeiro trimestre de 2020 com o caixa (disponibilidades e aplica¢des financeiras) de R$ 828,4 milhGes, representando 16% dos ativos totais.

4.2 ENDIVIDAMENTO
A divida liquida da CCP totalizou R$ 1.126,9 milhdes ao final do 1720, montante 15% inferior ao valor registrado ao final do 1T19.

Divida Liquida (R$ mil) - IFRS 1T20 4T19 1T19 EVOLUCAO DA DiVIDA LiQUIDA

Endividamento 1.955.359 2.004.757 1.662.347
Financiamentos e Empréstimos 489.001 489.346 681.131
Debéntures e Notas Promissorias 1.466.358 1.515.411 981.216
Disponibilidades 828.429 899.209 336.534
Caixa, Investimento e Valores Imobiliarios 828.429 899.209 336.534

Divida Liquida Total 1.126.930 1.105.548 1.325.813

Divida Liquida (R$ mil) - IFRS 1T20 4T19 1T19

Divida Liquida Total 1.126.930 1.105.548 1.325.813

Divida Liquida Total/ EBITDA UDM 3,42x 3,50x 5,08x 1719 2T19 3T19 4719 1720

1
Divida Liquida Total/ EBITDA AJUSTADO UDM 2,51x 2,79x 4,80x Divida Liquida

Divida Liquida / EBITDA Ajustado UDM

1. Ajuste de eventos nao recorrentes e/ou extraordinarios tais como receitas ou despesas operacionais liquidas, resultados de venda de
ativos ou juros capitalizados.

Resultados 1T20




4 LIQUIDEZ E ENDIVIDAMENTO (IFRS) .
4.2 ENDIVIDAMENTO

Ao final do 1720, a CCP possuia 7 dividas corporativas, 1 financiamento contratado e 2 empréstimos. A companhia nao possui endividamento denominado em dolar. A

seguir segue detalhamento dos financiamentos.

DIVIDA CORPORATIVA (R$ MIL)

Emissor Tipo Montante (R$ mil) Saldo (R$ mil) Remuneracao Juros Vencimento
CCPS.A. 72 Debénture 92.000 75.622 CDI + 1,20% a.a. Mensal out-26
CCPSA. 92 Debénture 450.000 303.208 CDI + 1,40% a.a. Semestral jan-23
CCPSA. 102 Debénture 300.000 316.093 IPCA + 6,51% a.a. Mensal out-28

CCPS.A. 112 Debénture (12 série) 100.000 101.342 CDI + 0,7% a.a. Semestral mai-22
CCPS.A. 112 Debénture (22 série) 200.000 203.028 CDI + 1,4% a.a. Semestral mai-24
CCPS.A. 122 Debénture 360.000 361.419 CDI + 1,29% a.a. Anual dez-27
CCP Marfim 12 Debénture 110.000 105.646 CDI + 1,13% a.a. Mensal dez-27
Total 1.612.000 1.466.358

EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS (R$ MIL)
. . Montante (R$
Emissor Tipo

mil) Saldo (R$ mil) Remuneracao Juros Vencimento

CCP Aurora Crédito Imobiliario 104.000 92.919 TR + 8,50% a.a. Mensal mar-30
JK TORRE D Obrigacéo por Aquisicdo 102.255 112.079 CDI + 1,30% a.a. Mensal jan-28
JK TORRE E Obrigacéo por Aquisicdo 261.653 284.003 CDI + 1,30% a.a. Mensal jan-28
Total 467.908 ) 489.001

Resultados 1T20




4 LIQUIDEZ E ENDIVIDAMENTO (IFRS) -
4.2 ENDIVIDAMENTO

Aproximadamente 80% dos instrumentos de divida da CCP estdo denominados em CDI e somente 5% em TR, o que possibilita @ Companhia prazos mais longos de

repagamento. Com relagdo ao perfil da divida, a CCP tem um endividamento de longo prazo, a fim de ajustar o fluxo de caixa de pagamento com a geracao de caixa.

CRONOGRAMA DE AMORTIZAGCOES (R$MM) INDEXADORES

Empréstimos e Financiamentos
I Divida Corporativa

2020 69,9 TR
48

IPCA
2021 6,8 BNV 128,9

16,17%
2022 7 223,7 231,1

I

2023 8 175,7 183,7

i

2024 8,7 BNVIHI 1364

2025 19,5 oW 159,6 79,08%
2026 CDI

em
diante 4458

Resultados 1T20




5 CAPITAL SOCIAL E PATRIMONIO LIQUIDO i

Em 31 de marco de 2020, o capital social era de R$ 1.663,3 milhdes, representado por 165.113.612 a¢des ordinarias nominativas distribuidas entre grupo controlador e

investidores em bolsa de valores (free float). O Patrimonio Liquido da Companhia encerrou o trimestre com R$ 1.907 milhdes.

MERCADO DE CAPITAIS COMPOSI(;AO ACIONARIA
CCPR3 Variaco 1T20 I
ariacées no Verde (3)
Valor da Acao (31/03/2020 — fechamento) R$ 13,75 CCPR3 8,3% = 5% Leo K. (2)
NG de Acées (milhd 7,49 '
Umero de Ac¢des (milhdes) 165,1 IBOVESPA 7,4% 20,31%
Market Cap 2270,3 IMOB -23,5%
Free Float 42,68% IFIX 0,4%
CCPR3 Outros EIEEYS

Elie H. (1)
©) Elie Horn e empresas vinculadas ao controlador
2) Leo Krakowiak
3) Verde Asset Management/ Verde Servigos Internacionais

Resultados 1T20




6 DEMONSTRACOES FINANCEIRAS (IFRS) ' 28
6.1 DEMONSTRATIVO DE RESULTADOS

Demonstrativo de Resultados (R$ mil) - IFRS 1T20 1T19 1T20 X 1T19
Receita Bruta 136.574 117.686 16,0%
Locagdo de Edificios Corporativos 50.555 35.619 41,9%
Shopping Centers 61.106 57.804 57%
Prestacado de servicos de Administracao 24.914 24.263 2,7%
Deducdes da receita bruta (6.673) (5.369) 24,3%
Receita Liquida 129.901 112.317 15,7%
Custo de locacao, vendas e servigos prestados (46.524) (39.671) 17,3%
Iméveis locados (28.809) (22.686) 27,0%
Prestacdo de servigos (17.715) (16.985) 4,3%
Lucro Bruto 83.377 72.646 14,8%
Margem Bruta 64,2% 64, 7% -0,5 pp.
Despesas/ Receitas Operacionais (11.173) (8.642) 29,3%
Comerciais (4.304) (4.269) 0,8%
Gerais e Administrativas (6.213) (1.422) 336,9%
Remuneracdo da administragdo (1.179) (1.396) -15,5%
Participacdo de empregados e administradores 43 (1.562) -102,8%
Equivaléncia patrimonial 925 167 453,9%
Outras receitas (despesas) operacionais liquidas (445) (160) 178,1%

Resultados 1T20 1. As demonstragoes financeiras individuais e consolidadas estao de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e as demonstracoes financeiras consolidadas de acordo com as normas

internacionais de relatério financeiro (IFRS), emitidas pelo International Accounting Standards Board (IASB). As Demonstra¢des Financeiras devem ser lidas com as respectivas Notas Explicativas.




6 DEMONSTRACOES FINANCEIRAS (IFRS)
6.1 DEMONSTRATIVO DE RESULTADOS
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Demonstrativo de Resultados (R$ mil) - IFRS 1T20 1T19 1T20 X 1T19
Lucro antes do Resultado Financeiro 72.204 64.004 12,8%
Despesas financeiras (33.908) (37.886) -10,5%
Receitas financeiras 6.623 5.422 22,2%
Resultado Financeiro (27.285) (32.464) -16,0%
Lucro antes de IR e CS 44.919 31.540 42,4%
Imposto de Renda e Contribuicao Social (9.160) (13.779) -33,5%
Diferidos 11 65 -83,1%
Correntes (9.171) (13.844) -33,8%
Lucro/Prejuizo do Periodo 35.759 17.761 101,3%
Atribuido a Sécios da Empresa Controladora 16414 3.157 419,9%
Atribuido a Sécios Nao Controladores 19.345 14.604 32,5%
Margem Liquida 27,5% 15,8% 11,7 pp.
Lucro Liquido por agao 0,137 0,026 4,9%

Resultados 1T20




6 DEMONSTRACOES FINANCEIRAS (IFRS) >
6.2 BALANGO PATRIMONIAL - ATIVO

Ativos (R$ mil) - IFRS 31/03/2020 31/03/2019 Analise Vertical (%) 1T20 X 1T19
Ativo Circulante 912.373 424.275 17,4% 115,0%
Caixa e equivalentes de caixa 348473 185.844 6,7% 87,5%
Titulos e valores mobiliarios 479.956 150.690 9,2% 218,5%
Contas a receber 55.066 46.736 1,1% 17,8%
Estoques 944 944 0,0% 0,0%
Impostos a compensar 13.742 7.871 0,3% 74,6%
Adiantamento a fornecedores 1.988 1.988 0,0% 0,0%
Dividendos a receber 2 2 0,0% 0,0%
Demais contas a receber 12.202 30.200 0,2% -59,6%
Ativo nao circulante 4.326.711 3.094.597 82,6% 39,8%
Contas a receber 34976 30.391 0,7% 15,1%
Estoques 42.618 42.618 0,8% 0,0%
Adiantamento para futuro aumento de capital 1.260 46 0,0% 2639,1%
Conta corrente com parceiros nos empreendimentos 341 - 0,0% NA
Impostos a compensar 36.561 39.153 0,7% -6,6%
Depositos judiciais 176 191 0,0% -7,9%
Demais contas a receber 42.696 37.297 0,8% 14,5%
Investimentos 227.843 161.581 4,3% 41,0%
Propriedades para investimento 3.931.089 2.778.644 75,0% 41,5%
Imobilizado 8.753 659 0,2% 1228,2%
Intangiveis 398 4.017 0,0% -90,1%
Total de Ativos 5.239.084 3.518.872 100,0% 48,9%

Resultados 1T20 ‘) ccp




6 DEMONSTRACOES FINANCEIRAS (IFRS) >
6.2 BALANGO PATRIMONIAL - PASSIVO

Passivos e Patrimonio Liquido (R$ mil) — IFRS 31/03/2020 31/03/2019 Analise Vertical (%) 1T20 X 1T19
Passivo Circulante 210.966 354.244 4,0% -40,4%
Empréstimos e financiamentos 6.510 55.352 0,1% -88,2%
Debéntures 135.093 236.604 2,6% -42,9%
Fornecedores 8.734 7.642 0,2% 14,3%
Impostos e contribui¢des a recolher 11.057 14.715 0,2% -24,9%
Impostos e contribuicdes diferidos 347 418 0,0% -17,0%
Adiantamentos de clientes 136 135 0,0% 0,7%
Receita res-sperata a apropriar 5.293 10.452 0,1% -49,4%
Dividendos a pagar 7.807 17 0,1% 45823,5%
Demais contas a pagar 35.989 28.909 0,7% 24,5%
Passivo nao circulante/Exigivel a longo prazo 1.835.467 1.383.534 35,0% 32, 7%
Empréstimos e financiamentos 86.409 625.779 1,6% -86,2%
Debéntures 1.331.265 744.612 25,4% 78,8%
Obrigagdes por aquisicdo de imovel 396.082 - 7,6% NA
Impostos e contribuicdes diferidos 1.914 3.192 0,0% -40,0%
Receita res-sperata a apropriar 7.016 8.323 0,1% -15,7%
Demais contas a pagar 4.960 - 0,1% NA
Provisdes para riscos trabalhistas, fiscais e civeis 7.821 1.628 0,1% 380,4%
Patriménio Liquido 1.907.054 1.048.622 36,4% 81,9%
Participacao de nao controladores 1.285.597 732.472 24,5% 75,5%
Total de Passivos e Patriménio Liquido 5.239.084 3.518.872 100,0% 48,9%

Resultados 1T20




6 DEMONSTRACOES FINANCEIRAS (IFRS) -
6.3 FLUXO DE CAIXA

Demonstracdo do Fluxo de Caixa Consolidado (R$ mil) — IFRS 31/03/2020 31/03/2019
Das atividades operacionais

Lucro liquido antes do imposto de renda e da contribui¢do social 44919 31.540
Ajustes para conciliar o resultado as disponibilidades geradas pelas atividades operacionais:

Depreciacdo de bens do ativo imobilizado e amortizagdo do intangivel 340 81
Depreciacdo das propriedades para investimento 16.826 11.882
Equivaléncia patrimonial (925) (167)
Juros, variagdes monetéarias sobre empréstimos, debéntures e notas promissérias 26.856 36.516
Amortizagdo da comissdo sobre debéntures 485 286
Provisdo (reversao) de créditos de liquidagdo duvidosa 2.632 3.382
Provisdes para riscos trabalhistas, fiscais e civeis 1 -
Variagdo dos juros capitalizados 27 27
Decréscimo (acréscimo) em ativos

Contas a receber 15.995 3.511
Impostos e contribuicdes a compensar 15.332 (3.282)
Dividendos a receber - 249
Estoques - (418)
Adiantamento para futuro aumento de capital (73) -
Depositos judiciais - -
Créditos com partes relacionadas nos empreendimentos (16) -
Demais Ativos 111 10.705
(Decréscimo) acréscimo em passivos

Fornecedores (3.665) (2.379)
Débitos com partes relacionadas nos empreendimentos 1.098 -
Impostos e contribuicdes a recolher (3.001) (1.915)
Adiantamento de clientes (459) 61
Res-sperata a apropriar (1.831) (1.963)
Demais contas a pagar (28.874) (1.197)

Resultados 1T20




6 DEMONSTRACOES FINANCEIRAS (IFRS) -
6.3 FLUXO DE CAIXA

Demonstra¢ido do Fluxo de Caixa Consolidado (R$ mil) — IFRS 31/03/2020 31/03/2019
Caixa proveniente das operacoes

Juros pagos (21.219) (49.768)
IRPJ e CSLL Pagos (24.311) (11.081)
Dividendos Recebidos 2.394 205
Caixa liquido proveniente das atividades operacionais 42.642 26.364
Fluxo de caixa das atividades de investimento

(Acréscimo) decréscimo de investimentos 6.751 (13.290)
Decréscimo de titulos de valores mobiliarios 17.952 15.997
(Acréscimo) do imobilizado e intangivel 613 (56)
(Acréscimo) das propriedades para investimentos (50.780) (643)
Disponibilidades liquidas aplicadas nas atividades de investimentos (25.464) 2.008
Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Pagamento de empréstimo, debéntures e notas promissorias (principal) (56.618) (58.466)
Aumento (redugdo) de capitais por acionista ndo controlador 7.482 (11.227)
Gastos com emissdo de acoes (910) -
AcOes em Tesouraria (15.377) (15.377)
Caixa liquido proveniente das atividades de financiamentos (72.905) (73.843)
Aumento (diminuicao) liquido de caixa e equivalente de caixa (55.727) (30.094)

Caixa e equivalentes de caixa

No inicio do periodo 401.301 215.896
Efeitos da variagcdo das taxas de cambio sobre o caixa e equivalentes de caixa 2.899 42

No fim do periodo 348.473 185.844
Aumento (diminuicao) liquido de caixa e equivalente de caixa (55.727) (30.094)

Resultados 1T20




7 DEMONSTRACOES FINANCEIRAS (PROFORMA)' 3
7.1 DEMONSTRATIVO DE RESULTADOS

Demonstrativo de Resultados (R$ mil) - Proforma 1T20 1T19 1T20 X 1T19
Receita Bruta 98.066 88.863 10,4%
Locagdo de Edificios Corporativos 29.092 23.686 22,8%
Shopping Centers 44.050 41.215 6,9%
Prestacdo de servicos de Administracao 24.898 24.249 2,7%
Vendas de Propriedades e Incorporagdo Imobiliaria 26 (288) -109,0%
Deducdes da receita bruta (5.438) (3.660) 48,6%
Receita Liquida 92.628 85.203 8,7%
Custo de locacao, vendas e servigos prestados (36.428) (34.393) 5,9%
Imoéveis locados (18.692) (17.504) 6,8%
Prestacdo de servigos (17.715) (16.986) 4,3%
Lucro Bruto 56.200 50.810 10,6%
Margem Bruta 60,7% 59,6% 1,0 pp.
Despesas/ Receitas Operacionais (9.940) (7.430) 33,8%
Comerciais (3.004) (3.228) -6,9%
Gerais e Administrativas (5.608) (964) 481,7%
Remuneracdo da administragdo (2.319) (1.396) 66,1%
Participacdo de empregados e administradores 1.183 (1.562) -175,7%
Equivaléncia patrimonial 264 305 -13,4%
Outras receitas (despesas) operacionais liquidas (456) (585) -22,1%

Resultados 1T20

1. As demonstracoes financeiras individuais e consolidadas sao proforma e nao levam em consideracao aspectos de consolidagdo contabil pelas regras do IFRS.
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7.1 DEMONSTRATIVO DE RESULTADOS
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Demonstrativo de Resultados (R$ mil) - Proforma 1T20 1T19 1T20 X 1T19
Lucro antes do Resultado Financeiro 46.260 43.380 6,6%
Despesas financeiras (28.257) (34.469) -18,0%
Receitas financeiras 5.425 5.002 8,5%
Resultado Financeiro (22.832) (29.467) -22,5%
Lucro antes de IR e CS 23.428 13.913 68,4%
Imposto de Renda e Contribuicao Social (7.008) (10.752) -34,8%
Diferidos 7 66 -89,4%
Correntes (7.015) (10.818) -35.2%
Lucro/Prejuizo do Periodo 16.420 3.161 419,5%
Atribuido a Sécios da Empresa Controladora 16414 3.156 420,1%
Atribuido a Sécios Nao Controladores 6 5 20,0%
Margem Liquida 17,7% 3,7% 14,0 pp.
Lucro Liquido por agao 0,382 0,026 1350,3%

Resultados 1T20




7 DEMONSTRACOES FINANCEIRAS (PROFORMA) >
7.2 BALANCO PATRIMONIAL - ATIVO

Ativos (R$ mil) - Proforma 31/03/2020 31/03/2019 Analise Vertical (%) 1T20 X 1T19
Ativo Circulante 903.208 467.722 25,4% 93,1%
Caixa e equivalentes de caixa 785.596 310.535 22,1% 153,0%
Titulos e valores mobiliarios 565 2.944 0,0% -80,8%
Contas a receber 39.154 57.950 1,1% -32,4%
Estoques 44.620 43.065 1,3% 3,6%
Impostos a compensar 23.613 4 0,7% 590225,0%
Adiantamento a fornecedores 2.221 2.226 0,1% -0,2%
Dividendos a receber 2 4.330 0,0% -100,0%
Demais contas a receber 7.437 46.668 0,2% -84,1%
Ativo nao circulante 2.647.857 2.178.289 74,6% 21,6%
Contas a receber 24.869 578 0,7% 4202,6%
Estoques 47.282 44.367 1,3% 6,6%
Adiantamento para futuro aumento de capital 452 46 0,0% 882,6%
Conta corrente com parceiros nos empreendimentos 3.592 - 0,1% NA
Impostos a compensar 26.621 46.984 0,7% -43,3%
Depositos judiciais 166 113 0,0% 46,9%
Demais contas a receber 26.026 7.183 0,7% 262,3%
Investimentos 39.970 17.893 1,1% 123,4%
Propriedades para investimento 2.471.296 1.866.858 69,6% 32,4%
Imobilizado 1.121 190.265 0,0% -99,4%
Intangiveis 6.462 4.002 0,2% 61,5%
Total de Ativos 3.551.065 2.646.011 100,0% 34,2%

Resultados 1T20 ‘) ccp




7 DEMONSTRACOES FINANCEIRAS (PROFORMA) i
7.2 BALANCO PATRIMONIAL - PASSIVO

Passivos e Patrimonio Liquido (R$ mil) — Proforma 31/03/2020 31/03/2019 Analise Vertical (%) 1T20 X 1T19
Passivo Circulante 207.388 334.476 5,8% -38,0%
Empréstimos e financiamentos 4333 46.153 0,1% -90,6%
Debéntures 140.076 236.604 3,9% -40,8%
Fornecedores 7717 7.523 0,2% 2,6%
Impostos e contribui¢des a recolher 9.304 12.779 0,3% -27.2%
Débitos com partes relacionadas nos empreendimentos 2.084 - 0,1% NA
Impostos e contribuicdes diferidos 93 127 0,0% -26,8%
Adiantamentos de clientes 185 331 0,0% -441%
Adiantamentos de clientes - permuta 557 557 0,0% 0,0%
Débitos com Partes relacionadas 60 - 0,0% NA
Receita res-sperata a apropriar 4392 3.347 0,1% 31,2%
Dividendos a pagar 7.807 2.621 0,2% 197,9%
Demais contas a pagar 30.780 24434 0,9% 26,0%
Passivo nao Circulante 1.437.074 1.262.858 40,5% 13,8%
Empréstimos e financiamentos 57.522 500.073 1,6% -88,5%
Contas a pagar por aquisicdo de imoveis 118.825 - 3,3% NA
Impostos e contribuicdes diferidos 1.638 2.889 0,0% -43,3%
Receita res-sperata a apropriar 5.821 13.388 0,2% -56,5%
Demais contas a pagar 1 - 0,1% NA
Provisdes para riscos trabalhistas, fiscais e civeis 6.220 1.896 0,2% 228,1%
Patrimonio Liquido 1.907.054 1.048.622 53,7% 81,9%
Participacao de nao controladores (451) 55 0,0% NA
Total de Passivos e Patriménio Liquido 3.551.065 2.646.011 100,0% 34,2%

Resultados 1T20 ‘) ccp




8 DESEMPENHO FINANCEIRO (PROFORMA) 38

8.1 RECEITA BRUTA 8.2 CUSTO

Receita Bruta por Segmento (R$ mil) Proforma 1T20 1T19 1T20 X 1T19 Custo por Segmento (R$ mil) Proforma 1T20 1T19 1T20 X 1T19
Locacao de Edificios Corporativos 29.092 23.686 22,8% Edificios Corporativos (5,169) (2,938) 76.0%
Locacdo de Shopping Centers 41.118  38.035 8,1%

Shopping Centers (13,539) (14,567) -7.1%
Subtotal Locacao de Iméveis 70.210 61.721 13,8%
Cess&o de Direito de Uso 2932 3.181 7,8% LA DI ki) (i) i
Subtotal Locacdo de Iméveis + CDU 73.142 64.902 12,7% Prestacdo de Servicos (1,893) (1,978) -4.3%
Prestacao de Servicos 8.538 7377 15,7%

Estacionamento (15,822) (15,007) 5.4%
Estacionamento 16.360 16.872 -3,0%

. . . ~ o

Subtotal Servicos de Administracio 24.898 24.249 2,7% B Wbty Qi) e
Subtotal Receitas Recorrentes 98.040 89.151 10,0% Vendas de Propriedades (156) 98 -259.2%
Vendas e Incorporacao 26 (288) -109,0%

Total (36,579) (34,392) 6.4%
Total 98.066 88.863 10,4%

Resultados 1T20 1. Os resultados mostrados nesta secio sao proforma e ndo levam em consideracdo aspectos de consolidagao. contabil pelas regras do IFRS. ‘) ccp




8 DESEMPENHO FINANCEIRO (PROFORMA)

8.3 NOI
NOI (R$ mil) - Proforma 1T20 1T19 1T20 X 1T19
Receita de Locacao 70.210 61.721 13,8%
Cessao de Direito de Uso 2.932 3.181 -7,8%
(-) Despesas Diretas dos Empreendimentos (7.829) (8.132) -3,7%
NOI 65.313 56.770 15,0%
NOI Edificios Corporativos 27.564 22.480 22,6%
NOI Shoppings 34.817 31.109 11,9%
Cessdo de Direito de Uso 2.932 3.181 -7,8%
Margem NOI * 88,8% 86,8% 2,0 pp.

1. Margem NOI calculada excluindo a Cessao de Direito de Uso.

Resultados 1T20

8.4 FFO AJUSTADO

39

FFO Ajustado (R$ mil) - Proforma 1T20 1T19 1T20 X 1T19
Lucro / Prejuizo do Periodo 16.420 3.161 419,5%
(+) Depreciacdo e Amortizacao 10.110 8.371 20,8%
FFO 26.529 11.532 130,0%
S "
(+) Resultado de Vendas 3) 191 NA
(+) Impostos sobre Vendas 1 (19) NA
(+) Juros Capitalizados 1.079 1.079 NA
AFFO 28.062 13.368 NA
Receita Liquida Ajustada 92.603 85.480 8,3%
Margem FFO Ajustada 30,3% 15,6% 14,7 pp.
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8 DESEMPENHO FINANCEIRO (PROFORMA)
8.5 EBITDA AJUSTADO

EBITDA Ajustado (R$ mil) - Proforma 1T20 1T19 1T20 X 1T19
Lucro/ Prejuizo do Periodo 16.420 3.161 419,5%
(+) IRPJ e CSSL 7.008 10.752 -34,8%
(+) Resultado Financeiro 22.832 29.467 -22,5%
(+) Depreciacao e Amortizacao 10.110 8.371 20,8%
Total - EBITDA 56.369 51.751 8,9%
(+) Outras Receitas (despesas) operacionais liquidas 456 585 NA
(+) Resultado de Vendas “4) 191 NA
(+) Imposto sobre Vendas 1 an NA
(+) Juros Capitalizados (ajuste custos) 1.079 1.079 NA
EBITDA Ajustado 57.901 53.596 8,0%
Receita Liquida Ajustada 92.603 85.480 8,3%
Margem EBITDA Ajustada 62,5% 62,7% -0,2 pp.
Margem EBITDA Ex Park Place 75,8% 74,9% 0,9 pp.

Resultados 1T20 <4 ccp




9 LIQUIDEZ E ENDIVIDAMENTO (PROFORMA) -
9.1 ENDIVIDAMENTO

Divida Liquida (R$ mil) - Proforma 1T20 4719 1T19
Endividamento 1.567.803 1.615.027 1.527.442
Financiamentos e Empréstimos 180.680 181.312 546.226
Debéntures e Notas Promissorias 1.387.123 1.433.715 981.216
Disponibilidades 786.161 867.432 313.479
Caixa, Investimento e Valores Imobiliarios 786.161 867.432 313.479
Divida Liquida Total 781.642 747.595 1.213.963

Divida Liquida (R$ mil) - Proforma

Divida Liquida Total 781.642 747.595 1.213.963

Divida Liquida Total/ EBITDA UDM 3,48x 3,40x 7,02x

Divida Liquida Total/ EBITDA Ajustado UDM 3,73x 3,65x 6,57x

Resultados 1T20




9 LIQUIDEZ E ENDIVIDAMENTO (PROFORMA) -
9.1 ENDIVIDAMENTO

DIVIDA CORPORATIVA (R$ MIL)

Emissor Tipo Montante (R$ mil) Saldo (R$ mil) Remuneracao Juros Vencimento
CCPSA. 72 Debénture 92.000 75.622 CDI + 1,20% a.a. Mensal out-26
CCPS.A. 92 Debénture 450.000 303.208 CDI + 1,40% a.a. Semestral jan-23
CCPSA. 102 Debénture 300.000 316.093 IPCA + 6,51% a.a. Mensal out-28
CCPS.A. 112 Debénture (12 série) 100.000 101.342 CDI + 0,7% a.a. Semestral mai-22
CCPS.A. 112 Debénture (22 série) 200.000 203.028 CDI + 1,4% a.a. Semestral mai-24

CCPS.A. 123 Debénture 360.000 361.419 CDI + 1,29% a.a. Anual dez-27
CCP Marfim 12 Debénture 27.500 26412 CDI + 1,13% a.a. Mensal dez-27
Total 1.529.500 1.387.123

EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS (R$ MIL)
Emissor Tipo Montante (R$ mil) Saldo (R$ mil) Remuneracao Juros Vencimento

CCP Aurora Crédito Imobiliario 69.233 61.856 TR + 8,50% a.a. Mensal mar-30
JK TORRE D Obrigagéo por Aquisi¢cdo 30.677 33.624 CDI + 1,30% a.a. Mensal jan-28
JK TORRE E Obrigacéo por Aquisicdo 78.496 85.201 CDI + 1,30% a.a. Mensal jan-28
Total 178.405 180.681

Resultados 1T20 ‘) ccp




10 PO RT Fé LIO DE ATIVOS Shopings Localizacdo Area Privativa CCP m? 43

Shopping D SP- Séo Paulo 9414
Edificios Localizagdo Area Privativa CCP m?2 Grand Plaza Shopping SP- Santo André 42.533
Triple A Shopping Estacao BH MG- Belo Horizonte 14.956
JK Financial Center SP- Juscelino Kubitschek 2.973 Shopping Metropolitano Barra RJ- Rio de Janeiro 35.293
Corporate Park SP- Itaim Bibi 1.055 Tieté Plaza Shopping SP- S&o Paulo 9.340
P : : Shopping Cidade Séo Paulo SP- Séo Paulo 15.328
Faria Lima Financial SP- Faria Lima 12.891 ' o
Center Shopping Cerrado GO- Goiania 14.710
Faria Lima Square SP- Faria Lima 8.638
JK 1455 SP- Juscelino Kubitschek 7.358
CEO RJ- Barra da Tijuca 2.722 2 3 .
_ o Propriedades
Miss Silvia Morizono SP- Faria Lima 13.567 . .
, , 16 edificios | 7 shoppings
JK Torre D SP- Juscelino Kubitschek 3.143
JK Torre E SP- Juscelino Kubitschek 5.825
Classe A
Suarez Trade
Nova S&o Paulo SP- Chac. Sto. Anténio 7.980 2 46 7 7 8 m 2 Shopping Cerrado Shopping Estacio B
° : g
Verbo Divino SP- Chéc. Sto. Antonio 5.582 de ABL L ,
e roprio o , = ceo
™ $P- Vila Leopoldina 13180 Prop | ot A loncopors
aria Lima |_naqc|a enter Sho ing D
Brasilio Machado SP- Vila Olimpia 5.003 Fariaim Save ?_ratr‘]){ IPlgzaS shopping
Miss Silvia Morizono Shopping Cidade 36 Paulo
Leblon Corporate RJ- Leblon 563 K Tome £ o
Nova Séo Paulo
Suarez Trade BA- Salvador 2.563 Terbo D:I'TZG
Brasilio Machado
Birmann 10 SP- Chac. Sto. Anténio 12.162 e

Resultados 1720 ‘} ccpP



ANEXO 1. OCUPACAO DE EDIFICIOS -

Edificio Localizacio Area Privativa Area Privativa Area Privativa Taxa de Vacancia Taxa de Vacancia Conclusao/
§ Total (m?) SPE (m?) ! CCP (m?) Fisica 2 Financeira 2 Aquisicao

Empreendimentos Triple A 158.597 107.786 58.170 3,0% 2,0%

JK Financial Center SP - J. Kubitschek 13.144 4.467 2.973 0,0% 0,0% 1998
Corporate Park SP - Itaim Bibi 17.219 1.584 1.055 0,0% 0,0% 1999
Faria Lima Financial Center SP - Faria Lima 26.693 19.687 12.891 4,3% 4,3% 2004
Faria Lima Square SP - Faria Lima 18.244 12.975 8.638 0,0% 0,0% 2005
JK 1455 SP - J. Kubitschek 22.148 12.005 7.358 0,0% 0,0% 2008
CEO - Torre Norte RJ - Barra da Tijuca 14.968 10.886 2.722 43,8% 43,8% 2012
Miss Silvia Morizono SP - Faria Lima 16.289 16.289 13.567 0,0% 0,0% 2017
JK Torre D SP - J. Kubitschek 10.475 10.475 3.143 0,0% 0,0% 2013
JK Torre E SP - J. Kubitschek 19.418 19.418 5.825 0,0% 0,0% 2013
Empreendimentos Classe A 112.109 81.619 47.033 25,2% 23,6%

Nova Sao Paulo SP - Chac. Sto. Antonio 11.987 11.987 7.980 0,0% 0,0% 1994
Verbo Divino SP - Chac. Sto. Antonio 8.386 8.386 5.582 0,0% 0,0% 1994
ITM SP - Vila Leopoldina 45.844 34.383 13.180 13,0% 13,0% 1996
Brasilio Machado SP - Vila Olimpia 10.005 10.005 5.003 50,0% 50,0% 1998
Leblon Corporate RJ - Leblon 4.200 846 563 0,0% 0,0% 2002
Suarez Trade BA - Salvador 19.524 3.850 2.563 50,0% 50,0% 2008
Birmann 10 SP - Chac. Sto. Antonio 12.162 12.162 12.162 52,5% 52,5% 2019
Total 270.705 189.405 105.203 12,9% 7,5%

1. Referente a area de consolidacao.
2. Referente a area da CCP

Resultados 1T20




ANEXO 2. OCUPACAO DE SHOPPINGS -

. o Area Privativa  Area Privativa  Area Privativa  Taxa de Vacancia Taxa de Vacancia Conclusio/
Shopping Center Localizacdo

Total (m2) SPE (m?) ! CCP (m?) Fisica 2 Financeira 2 Aquisicao

Shopping D SP - Sdo Paulo 29.802 9414 9.414 8,4% 11,5% 1994
Grand Plaza Shopping SP - Santo André 69.261 69.261 42.533 1,4% 2,6% 1997
Shopping Estacao BH MG - Belo Horizonte 37.391 37.391 14.956 3,1% 4,6% 2012
Shopping Metropolitano Barra RJ - Rio de Janeiro 44116 44116 35.293 8,8% 10,1% 2013
Tieté Plaza Shopping SP - Séo Paulo 37.360 37.360 9.340 4,8% 4,4% 2013
Shopping Cidade Sao Paulo SP - Sdo Paulo 16.661 16.661 15.328 1.1% 1,4% 2015
Shopping Cerrado GO - Goiania 27.688 27.688 14.710 13,2% 29,9% 2016
Total 262.279 241.892 141.575 5,3% 4,8%

1. Referente a area de consolidacao.
2. Referente a 100% da propriedade.

Resultados 1T20




ANEXO 3. TERMOS E EXPRESSOES UTILIZADOS -

ABL Prépria: ABL total x participacdo da CCP em cada shopping e galpdes.

ABL Total: Area Bruta Locavel, que corresponde a soma de todas as areas disponiveis para locacdo em galpdes e shopping centers (exceto quiosques).

CAPEX: Capital Expenditure - é a estimativa do montante de recursos a ser desembolsado para o desenvolvimento, expansdo ou melhoria de um ativo.

CCP: Cyrela Commercial Properties S/A Empreendimentos e Participacdes.

CDU, Key Money ou Luvas: CDU (Cessdo de Direito de Uso) é devida pelos lojistas em contrapartida a infraestrutura técnica oferecida pelos shopping centers. Principalmente no lancamento de novos empreendimentos, em expansdes ou quando alguma
loja é retomada por inadimplemento ou negociagdo, os novos lojistas pagam pelo direito de utilizacdo dos pontos comerciais nos shopping centers. Estes valores sdo negociados com base no valor de mercado desses pontos, sendo que os pontos de
maior visibilidade e fluxo de consumidores sdo os mais valorizados.

EBITDA (Earnings Before Income, Tax, Depreciation and Amortization) ou LAJIDA (Lucro antes dos Juros, Impostos, Depreciacdo e Amortizacao): resultado liquido do periodo, acrescido dos tributos sobre o lucro, das despesas financeiras liquidas
das receitas financeiras e das depreciacdes, amortizagdes e exaustdes, de acordo com a metodologia de calculo determinada pela Instrugdo CVM 527/12. E uma medida ndo contabil que mensura a capacidade da Companhia de gerar receitas operacionais,

sem considerar sua estrutura de capital.

FFO (Funds From Operations). medida ndo contabil dada pela soma das despesas de depreciacdo, amortizagdo de &gios, ganhos/perdas nédo recorrentes, e resultado de plano de opgdes ao lucro liquido, de forma a medir, utilizando o demonstrativo de
resultado, o caixa liquido gerado no periodo.

FFO Ajustado: Ajustes feitos ao nimero do FFO do periodo de forma a excluir o ganho obtido com as vendas de propriedades no periodo.

Lei 11.638: A lei n° 11.638 tem como finalidade a insercdo das companhias abertas no processo de convergéncia contabil internacional. Dessa forma, alguns resultados financeiros e operacionais sofreram alguns efeitos contabeis decorrentes das
mudancas definidas pela nova lei.

UDM: Ultimos doze meses. E o acumulado do indicador pelos Gltimos doze meses.

Loan to Value: Indicador financeiro que relaciona o montante de um empréstimo com o valor da garantia prestada.

Margem EBITDA: EBITDA dividido pela Receita Liquida.

Net Operating Income ou NOI: Calculada a partir da Receita Liquida, excluindo-se as receitas de servicos e com vendas de propriedades, e as despesas diretas nos empreendimentos.

SSS - Same Store Sales: £ a variacdo das vendas contratadas de shopping centers, verificada apenas em lojas em que ndo houve alteracées de operadores ou de area, entre dois periodos de tempo.
SSR - Same Store Rent: £ a variacio dos aluguéis faturados em shopping centers, verificada apenas em lojas em que nao houve alteracées de operadores ou de area, entre dois periodos de tempo.
TR: Taxa Referencial (TR) é um indice divulgado mensalmente pelo Banco Central calculado com base na remuneragdo mensal média dos depositos ou aplicagdes em instituicdes financeiras.

Vacancia/Ocupacao Financeira: estimada multiplicando o valor de aluguel por m? que poderia ser cobrado pelas respectivas areas vagas, e posteriormente dividindo este resultado pelo valor potencial de aluguel mensal da propriedade como um todo.
Mensura-se entdo o percentual de receita mensal que foi perdida devida a vacancia do portfélio.

Vacancia/Ocupacao Fisica: estimada utilizando o total de areas vagas do portfélio dividido pela ABL total do portfélio.

Resultados 1T20 <4 ccp



ANEXO 4. RELACIONAMENTO
COM AUDITORES INDEPENDENTES

Em atendimento ao disposto na Instrugdo da Comissdo de Valores
Mobiliarios ("CVM") n°® 308/99, artigos 22, 23 e 27, a Companhia nao
contratou quaisquer outros servicos nao relacionados com auditoria
externa junto aos nossos auditores independentes, KPMG Auditores
Independentes, e/ou suas partes relacionadas durante o primeiro
trimestre de 2020.

A Companhia adota politicas de governanca que visam evitar conflitos de
interesse e preservar a independéncia e objetividade dos auditores
independentes contratados, quais sejam:

(i) o auditor ndo deve auditar seu proprio trabalho;
(i) o auditor ndo deve exercer fungdes gerenciais no seu cliente; e
(iii) o auditor ndo deve promover os interesses do seu cliente.

Resultados 1T20




INFORIYIAC@ES DE CONTATO
RELACOES COM INVESTIDORES

Thiago Muramatsu ¥ (11) 5412-7601

Diretor Financeiro/ RI G2 ri@ccpsa.com.br
George Coura 7 (11) 5412-7621
Gerente Financeiro/ RI (<) george.coura@ccpsa.com.br

Rhaissa Magalhdes 7 (11) 5412-7701
Analista RI (4 rhaissa.magalhaes@ccpsa.com.br

Os ndmeros aqui apresentados devem ser lidos acompanhados das Demonstragcées Financeiras e respectivas
Notas Explicativas. Os valores estdo em R$ - exceto quando indicado - e foram preparados de acordo com as
praticas contabeils adotadas no Brasil e com as Normas Internacionais de Relatorio Financeiro (IFRS), emitidas
pelo International Accounting Standards Board (IASB). Os dados operacionais contidos neste relatorio,
incluindo os calculos de EBITDA e EBITDA Ajustado, ndo foram alvo de auditoria por parte dos auditores
independentes.

Este Relatorio inclui/pode incluir consideragdes e declaracoes acerca do futuro que foram baseadas em fatos
historicos e refletem as expectativas e objetivos da administracdo da CCP. Tais consideragcoes envolvem riscos
e incertezas e, portanto, ndo constituem garantia de resultados futuros. Os resultados futuros da CCP podem
diferir, de forma relevante, dos resultados apresentados devido a varios fatores importantes, dentre outros:
conjuntura econémica, politica e de negocios do Brasil (especialmente nos locais onde os empreendimentos
da CCP estdo localizados); sucesso em implementar a estratégia de negocios e o plano de investimentos da
CCP; capacidade de obter equipamentos/fornecedores sem interrup¢do e a pregos razoavers; concorréncia,
riscos associados a incorpora¢do imobiliaria, constru¢do, locacdo e venda de imoveis; risco de ndo receber os
resultados das subsidiarias (na qualidade de companhia holding); riscos regulatorios; risco de ndo
desenvolvimento de um mercado ativo e liquido para as acdes da CCP; e outros riscos atuals ou iminentes,
conhecidos ou ndo pela CCP. A CCP nao se responsabiliza por decisoes de investimento tomadas com base
nas informagées contidas neste material. Este Relatorio ndo deve, em nenhuma circunstancia, ser considerada
uma recomendagao de compra de acoes de emissdo da CCP. Ao decidir adquirir agbes de emissdo da CCP,
potenciais investidores deverdo realizar sua propria andlise e avaliacdo da condicao financeira da CCP, de suas
atividades e dos riscos decorrentes do referido investimento.




