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ITR - Informacdes Trimestrais - 30/09/2019 - BR PROPERTIES S.A.

Dados da Empresa/ Composic¢édo do Capital

Numero de AgGes Trimestre Atual
(Mil) 30/09/2019
Do Capital Integralizado

Ordinérias 407.135
Preferenciais 0
Total 407.135

Em Tesouraria

Ordinarias 3.547
Preferenciais 0
Total 3.547

Versdo : 1
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2019 - BR PROPERTIES S.A.

DFs Individuais / Balango Patrimonial Ativo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Cédigo da  Descrigcédo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/09/2019 31/12/2018
1 Ativo Total 9.178.079 10.420.502
1.01 Ativo Circulante 608.256 1.639.892
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 399.184 986.682
1.01.02 Aplicagbes Financeiras 71.702 506.900
1.01.02.01 AplicacBes Financeiras Avaliadas a Valor Justo através do 71.702 506.900

Resultado
1.01.02.01.03 Titulos e valores mobiliarios 71.702 506.900
1.01.03 Contas a Receber 51.621 49.118
1.01.03.01 Clientes 51.621 49.118
1.01.06 Tributos a Recuperar 63.332 52.878
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 63.332 52.878
1.01.07 Despesas Antecipadas 5.480 3.788
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 16.937 40.526
1.01.08.03 Outros 16.937 40.526
1.01.08.03.04 Outros ativos circulantes 15.641 24.781
1.01.08.03.05 Instrumentos financeiros 0 12.897
1.01.08.03.06 Dividendos e JCPI a receber 1.296 2.848
1.02 Ativo N&o Circulante 8.569.823 8.780.610
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 483.578 334.853
1.02.01.01 Aplicag@es Financeiras Avaliadas a Valor Justo através do 100.713 16.131
Resultado

1.02.01.01.01 Titulos Designados a Valor Justo 100.713 16.131
1.02.01.10 Outros Ativos Néo Circulantes 382.865 318.722
1.02.01.10.04 Outros ativos néo circulantes 89.093 42.802
1.02.01.10.05 Tributos a recuperar 217.313 216.864
1.02.01.10.06 Contas a receber 76.459 59.056
1.02.02 Investimentos 7.516.740 7.878.615
1.02.02.01 Participacbes Societarias 263.184 438.654
1.02.02.01.02 ParticipagBes em Controladas 263.184 438.654
1.02.02.02 Propriedades para Investimento 7.253.556 7.439.961
1.02.03 Imobilizado 14.663 12.300
1.02.04 Intangivel 554.842 554.842
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2019 - BR PROPERTIES S.A.

DFs Individuais / Balango Patrimonial Passivo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Cédigo da  Descrigcédo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/09/2019 31/12/2018
2 Passivo Total 9.178.079 10.420.502
2.01 Passivo Circulante 291.323 1.124.074
2.01.01 Obrigacdes Sociais e Trabalhistas 2.362 1.894
2.01.01.02 Obrigagdes Trabalhistas 2.362 1.894
2.01.01.02.01 Salérios e encargos sociais a pagar 2.362 1.894
2.01.02 Fornecedores 13.712 20.178
2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 13.712 20.178
2.01.03 Obrigagdes Fiscais 2.266 2.623
2.01.03.01 Obrigacdes Fiscais Federais 2.266 2.623
2.01.03.01.01 Imposto de Renda e Contribui¢cdo Social a Pagar 375 93
2.01.03.01.02 Impostos a recolher 1.891 2.530
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 225.354 1.013.907
2.01.04.01 Empréstimos e Financiamentos 225.354 1.013.907
2.01.05 Outras Obrigactes 42.056 77.972
2.01.05.02 Outros 42.056 77.972
2.01.05.02.06 Outros passivos circulantes 42.056 77.972
2.01.06 Provisbes 5.573 7.500
2.01.06.01 Provis@es Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis 5.573 7.500
2.01.06.01.05 Provisdo para gratificacéo a empregados e administradores 5.573 7.500
2.02 Passivo N&o Circulante 3.095.730 3.426.062
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 1.953.207 2.420.980
2.02.01.01 Empréstimos e Financiamentos 1.953.207 2.420.980
2.02.02 Outras Obrigacdes 463.552 474.882
2.02.02.02 Outros 463.552 474.882
2.02.02.02.05 Outros passivos néo circulante 463.552 474.882
2.02.03 Tributos Diferidos 678.889 530.118
2.02.03.01 Imposto de Renda e Contribui¢cdo Social Diferidos 678.889 530.118
2.02.04 Provisdes 82 82
2.02.04.01 Provis@es Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis 82 82
2.02.04.01.05 Provis6es para contingéncias 82 82
2.03 Patrimonio Liquido 5.791.026 5.870.366
2.03.01 Capital Social Realizado 3.252.701 3.252.701
2.03.01.01 Capital social 3.314.457 3.314.457
2.03.01.02 Gastos com emissédo de agles -61.756 -61.756
2.03.02 Reservas de Capital 2.311.357 2.305.483
2.03.04 Reservas de Lucros 312.182 312.182
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados -85.214 0
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2019 - BR PROPERTIES S.A.

DFs Individuais / Demonstracédo do Resultado

Versdo: 1

(Reais Mil)
Cdédigo da Descri¢do da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio
Conta 01/07/2019 & 30/09/2019 Exercicio Exercicio Anterior Anterior
01/01/2019 a 30/09/2019 01/07/2018 a 30/09/2018 01/01/2018 a 30/09/2018
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servicos 89.263 261.748 92.840 263.581
3.01.01 Receita liquida da venda de bens e/ou servigos 89.263 261.748 92.840 263.581
3.03 Resultado Bruto 89.263 261.748 92.840 263.581
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -20.434 -73.501 -17.212 -49.820
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -33.248 -83.922 -22.632 -69.766
3.04.02.01 Despesas gerais e administrativas -29.500 -72.741 -19.217 -58.903
3.04.02.02 Honorarios da administragédo -2.309 -6.798 -1.863 -6.102
3.04.02.04 Plano de op¢éo de compra de agbes -1.439 -4.383 -1.552 -4.761
3.04.04 Outras Receitas Operacionais 23.071 25.898 20 1.566
3.04.04.01 QOutras receitas operacionais 0 0 20 12
3.04.04.02 Ganho com valor justo das propriedades para investimento 23.071 25.898 0 1.554
3.04.05 QOutras Despesas Operacionais -10.551 -22.867 0 -2
3.04.05.01 Qutras despesas operacionais -10.551 -22.867 0 -2
3.04.06 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 294 7.390 5.400 18.382
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos 68.829 188.247 75.628 213.761
3.06 Resultado Financeiro -58.560 -199.458 -93.606 -290.548
3.06.01 Receitas Financeiras 13.783 66.543 21.773 71.269
3.06.02 Despesas Financeiras -72.343 -266.001 -115.379 -361.817
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 10.269 -11.211 -17.978 -76.787
3.08 Imposto de Renda e Contribui¢do Social sobre o Lucro 15.330 -74.003 -19.126 -33.641
3.08.01 Corrente -105 -414 -224 -613
3.08.02 Diferido 15.435 -73.589 -18.902 -33.028
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas 25.599 -85.214 -37.104 -110.428
3.11 Lucro/Prejuizo do Periodo 25.599 -85.214 -37.104 -110.428
3.99 Lucro por Acéo - (Reais / A¢éo)
3.99.01 Lucro Basico por Agdo
3.99.01.01 ON 0,06346 -0,21117 -0,09113 -0,27123
3.99.02 Lucro Diluido por Agédo
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2019 - BR PROPERTIES S.A.

DFs Individuais / Demonstracédo do Resultado

(Reais Mil)

Cdédigo da
Conta

Descri¢do da Conta

Trimestre Atual Acumulado do Atual

Igual Trimestre do

Versdo: 1

Acumulado do Exercicio

01/07/2019 a 30/09/2019 Exercicio Exercicio Anterior Anterior
01/01/2019 a 30/09/2019 01/07/2018 a 30/09/2018 01/01/2018 a 30/09/2018
3.99.02.01 ON 0,06346 -0,21117 -0,09113 -0,27123
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2019 - BR PROPERTIES S.A.

DFs Individuais / Demonstracédo do Resultado Abrangente

Versdo: 1

(Reais Mil)

Cdédigo da Descri¢do da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio

Conta 01/07/2019 & 30/09/2019 Exercicio Exercicio Anterior Anterior
01/01/2019 & 30/09/2019 01/07/2018 & 30/09/2018 01/01/2018 & 30/09/2018

4.01 Lucro Liquido do Periodo 25.599 -85.214 -37.104 -110.428

4.03 Resultado Abrangente do Periodo 25.599 -85.214 -37.104 -110.428
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2019 - BR PROPERTIES S.A.

DFs Individuais / Demonstracdo do Fluxo de Caixa - Método Indireto

Versdo : 1

(Reais Mil)
Cédigo da  Descrigcédo da Conta Acumulado do Atual  Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2019 a 30/09/2019 01/01/2018 a 30/09/2018
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais 151.654 225.531
6.01.01 Caixa Gerado nas Operacles 179.401 199.999
6.01.01.01 Lucro antes do imposto de renda e contribuicdo social sobre -11.211 -76.787
o lucro liquido
6.01.01.02 Depreciacéo imobilizado 393 338
6.01.01.03 Valor justo de propriedade para investimento -25.898 -1.554
6.01.01.04 Linearizagdo das receitas -14.048 -7.495
6.01.01.05 Juros e variagdes monetarias sobre empréstimos 209.407 241.252
6.01.01.06 Variagdo cambial liquida -20.112 130.533
6.01.01.07 Resultado com instrumentos financeiro derivativo 19.808 -15.607
6.01.01.08 MTM juros do bdénus perpétuos 654 -115
6.01.01.09 MTM swap 4.391 4.473
6.01.01.10 Amortizacédo de custo capitalizado 6.643 8.040
6.01.01.11 Plano de op¢des de compra de agbes 4.383 4.761
6.01.01.12 Provisdo para gratificacdo a empregados e administradores 5.531 4.875
6.01.01.13 Demais provisfes 82 688
6.01.01.14 Provisdo para devedores duvidosos -307 -2.389
6.01.01.15 Corre¢des monetarias -11.339 -8.114
6.01.01.17 Rendimentos de titulos e valores mobiliarios -8.363 -37.993
6.01.01.18 Resultados apurados em transac¢des com investimentos e 15.217 0
propriedades
6.01.01.19 Resultado financeiro na repactuacgéo da divida 11.560 -26.525
6.01.01.20 Resultado de equivaléncia patrimonial -7.390 -18.382
6.01.02 VariagBes nos Ativos e Passivos -27.747 25.532
6.01.02.01 Contas a receber de clientes -4.897 1.831
6.01.02.02 Impostos a recuperar 2.783 6.294
6.01.02.05 Outros ativos -10.591 10.673
6.01.02.06 Contas a pagar -6.468 13.692
6.01.02.08 Impostos e contribuicbes -1.066 -1.393
6.01.02.11 Salarios e encargos sociais 469 879
6.01.02.12 Proviséo para gratificacdo a empregados e administradores -7.458 -5.417
6.01.02.14 Outros passivos -519 -1.027
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento 702.386 292.563
6.02.03 Dividendos e JCP recebidos de controladas 0 17.814
6.02.04 Recebimento na venda de propriedades para investimento 466.337 57.000
6.02.06 Pagamento das ObrigagBes por Aquisicao de Iméveis -89.478 0
6.02.07 Investimentos em controladas -11.000 -6.000
6.02.08 Aquisicado / investimentos em propriedades para -89.258 -148.974
investimento
6.02.09 Aquisicdo de imobilizado -2.756 -1.156
6.02.10 Investimentos em titulos e valores mobiliarios 447.318 373.879
6.02.11 Adiantamento para aquisi¢do de propriedades para -29.900 0
investimento
6.02.12 Baixa de investimentos em controladas 4.614 0
6.02.13 Caixa liquido adquirido de investida controlada 6.509 0
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento -1.441.538 -330.800
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2019 - BR PROPERTIES S.A.

DFs Individuais / Demonstracdo do Fluxo de Caixa - Método Indireto

Versdo : 1

(Reais Mil)
Cédigo da  Descrigcédo da Conta Acumulado do Atual  Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2019 a 30/09/2019 01/01/2018 & 30/09/2018
6.03.03 Tomada de empréstimos e financiamento 0 400.000
6.03.04 Pagamento de empréstimos e financiamentos -1.424.673 -636.692
6.03.07 Pagamento de perdas com instrumentos financeiros -29.082 0
6.03.08 Recompra de agbes 1.491 -25.742
6.03.09 Pagamento de dividendo 0 -65.792
6.03.10 Custo de transagdo de empréstimos e financiamentos -7.054 -17.856
6.03.11 Recebimento de ganhos com instrumentos financeiros 17.780 15.282
6.05 Aumento (Redugéo) de Caixa e Equivalentes -587.498 187.294
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 986.682 86.422
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 399.184 273.716
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2019 - BR PROPERTIES S.A.

DFs Individuais / Demonstracédo das Mutacfes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2019 a 30/09/2019

Versdo: 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descrigéo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opg¢des Outorgadas e Acumulados Abrangentes

Acbes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 3.252.701 2.305.483 312.182 0 0 5.870.366
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 3.252.701 2.305.483 312.182 0 0 5.870.366
5.04 Transagdes de Capital com os Sécios 0 5.874 0 0 0 5.874
5.04.03 Opgcdes Outorgadas Reconhecidas 0 4.383 0 0 0 4.383
5.04.05 AcOes em Tesouraria Vendidas 0 1.491 0 0 0 1.491
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -85.214 0 -85.214
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 -85.214 0 -85.214
5.07 Saldos Finais 3.252.701 2.311.357 312.182 -85.214 0 5.791.026
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2019 - BR PROPERTIES S.A.

DFs Individuais / Demonstracédo das Mutacdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2018 a 30/09/2018

Versdo: 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descrigéo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opg¢des Outorgadas e Acumulados Abrangentes

Acbes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 3.252.701 2.324.912 298.477 0 0 5.876.090
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 3.252.701 2.324.912 298.477 0 0 5.876.090
5.04 Transagdes de Capital com os Sécios 0 -20.981 0 0 0 -20.981
5.04.03 Opcdes Outorgadas Reconhecidas 0 4.761 0 0 0 4.761
5.04.04 AcOes em Tesouraria Adquiridas 0 -25.742 0 0 0 -25.742
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -110.428 0 -110.428
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 -110.428 0 -110.428
5.07 Saldos Finais 3.252.701 2.303.931 298.477 -110.428 0 5.744.681
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2019 - BR PROPERTIES S.A. Versdo : 1

DFs Individuais / Demonstragéo do Valor Adicionado

(Reais Mil)
Cédigo da  Descrigcédo da Conta Acumulado do Atual  Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2019 a 30/09/2019 01/01/2018 & 30/09/2018
7.01 Receitas 357.835 323.252
7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Servigos 331.630 319.298
7.01.02 Outras Receitas 26.205 3.954
7.01.02.01 Outras receitas 0 11
7.01.02.04 Reversao/(constituicdo)de provisdo para devedores 307 2.389
duvidosos
7.01.02.05 Ajuste a valor justo de propriedade para investimento 25.898 1.554
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -121.384 -84.938
7.02.04 Outros -121.384 -84.938
7.02.04.01 Insumos adquiridos de terceiros -98.517 -84.938
7.02.04.02 Outros -22.867 0
7.03 Valor Adicionado Bruto 236.451 238.314
7.04 Retencdes -393 -338
7.04.01 Deprecia¢do, Amortizagcdo e Exaustao -393 -338
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido 236.058 237.976
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 73.933 89.651
7.06.01 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 7.390 18.382
7.06.02 Receitas Financeiras 66.543 71.269
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 309.991 327.627
7.08 Distribui¢éo do Valor Adicionado 309.991 327.627
7.08.01 Pessoal 22.196 20.722
7.08.01.01 Remuneracgéo Direta 19.906 18.970
7.08.01.02 Beneficios 1.276 1.226
7.08.01.03 F.G.T.S. 1.014 526
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribui¢cbes 107.007 55.516
7.08.02.01 Federais 94.657 55.516
7.08.02.03 Municipais 12.350 0
7.08.03 Remuneracdo de Capitais de Terceiros 266.002 360.240
7.08.03.01  Juros 220.967 214.726
7.08.03.03 Outras 45.035 145514
7.08.03.03.01 Variacdo cambial 0 130.533
7.08.03.03.02 Amortizacao de custos de transacao 0 8.662
7.08.03.03.03 Outras 26.853 6.319
7.08.03.03.04 Encargos financeiros 18.182 0
7.08.04 Remuneracgéo de Capitais Proprios -85.214 -108.851
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo -85.214 -108.851
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2019 - BR PROPERTIES S.A.

DFs Consolidadas / Balango Patrimonial Ativo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Cédigo da  Descrigcédo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/09/2019 31/12/2018
1 Ativo Total 9.284.368 10.637.147
1.01 Ativo Circulante 664.155 1.697.830
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 439.752 1.016.826
1.01.02 Aplicagbes Financeiras 64.712 506.931
1.01.02.01 AplicacBes Financeiras Avaliadas a Valor Justo através do 64.712 506.931

Resultado
1.01.02.01.03 Titulos e valores mobiliarios 64.712 506.931
1.01.03 Contas a Receber 53.068 78.993
1.01.03.01 Clientes 53.068 78.993
1.01.06 Tributos a Recuperar 62.881 53.183
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 62.881 53.183
1.01.07 Despesas Antecipadas 5.451 3.811
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 38.291 38.086
1.01.08.03 Outros 38.291 38.086
1.01.08.03.01 Outros ativos circulantes 38.291 25.189
1.01.08.03.02 Instrumentos financeiros 0 12.897
1.02 Ativo N&o Circulante 8.620.213 8.939.317
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 513.754 347.729
1.02.01.01 Aplica¢@es Financeiras Avaliadas a Valor Justo através do 93.431 16.131
Resultado

1.02.01.01.01 Titulos Designados a Valor Justo 93.431 16.131
1.02.01.07 Tributos Diferidos 2.269 0
1.02.01.07.01 Imposto de renda e contribuicao social diferidos 2.269 0
1.02.01.10 Outros Ativos N&o Circulantes 418.054 331.598
1.02.01.10.03 Outros ativos néo circulantes 114.995 45.549
1.02.01.10.04 Tributos a recuperar 224.088 223.970
1.02.01.10.05 Contas a receber 78.971 62.079
1.02.02 Investimentos 7.536.480 8.023.973
1.02.02.02 Propriedades para Investimento 7.536.480 8.023.973
1.02.03 Imobilizado 15.137 12.773
1.02.04 Intangivel 554.842 554.842
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2019 - BR PROPERTIES S.A.

DFs Consolidadas / Balang¢o Patrimonial Passivo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Cédigo da  Descrigcédo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/09/2019 31/12/2018
2 Passivo Total 9.284.368 10.637.147
2.01 Passivo Circulante 313.752 1.153.078
2.01.01 Obrigacdes Sociais e Trabalhistas 3.348 2.623
2.01.01.02 Obrigagdes Trabalhistas 3.348 2.623
2.01.01.02.01 Salérios e encargos sociais a pagar 3.348 2.623
2.01.02 Fornecedores 13.825 20.377
2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 13.825 20.377
2.01.03 Obrigagdes Fiscais 4.407 3.943
2.01.03.01 Obrigacdes Fiscais Federais 4.407 3.943
2.01.03.01.01 Imposto de Renda e Contribui¢cdo Social a Pagar 2.426 1.161
2.01.03.01.02 Impostos a recolher 1.981 2.782
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 244.417 1.040.253
2.01.04.01 Empréstimos e Financiamentos 244.417 1.040.253
2.01.05 Outras Obrigacbes 42.182 78.382
2.01.05.02 Outros 42.182 78.382
2.01.05.02.06 Outros passivos circulantes 42.182 78.382
2.01.06 Provisbes 5.573 7.500
2.01.06.01 Provis@es Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis 5.573 7.500
2.01.06.01.05 Provisdo para gratificacéo a empregados e administradores 5.573 7.500
2.02 Passivo N&o Circulante 3.179.590 3.613.703
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 2.004.900 2.505.138
2.02.01.01 Empréstimos e Financiamentos 2.004.900 2.505.138
2.02.02 Outras Obrigacdes 463.552 474.880
2.02.02.02 Outros 463.552 474.880
2.02.02.02.03 Outros passivos nao circulantes 463.552 474.880
2.02.03 Tributos Diferidos 710.274 632.821
2.02.03.01 Imposto de Renda e Contribui¢cdo Social Diferidos 710.274 632.821
2.02.04 Provisdes 864 864
2.02.04.01 Provis@es Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis 864 864
2.03 Patrimonio Liquido Consolidado 5.791.026 5.870.366
2.03.01 Capital Social Realizado 3.252.701 3.252.701
2.03.01.01 Capital social 3.314.457 3.314.457
2.03.01.02 Gastos com emissédo de agles -61.756 -61.756
2.03.02 Reservas de Capital 2.311.357 2.305.483
2.03.04 Reservas de Lucros 312.182 312.182
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados -85.214 0
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DFs Consolidadas / Demonstracdo do Resultado

Versdo: 1

(Reais Mil)
Cdédigo da Descri¢do da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio
Conta 01/07/2019 & 30/09/2019 Exercicio Exercicio Anterior Anterior
01/01/2019 a 30/09/2019 01/07/2018 a 30/09/2018 01/01/2018 a 30/09/2018
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servicos 95.304 291.754 113.457 325.500
3.01.01 Receita liquida da venda de bens e/ou servigos 95.304 291.754 113.457 325.500
3.03 Resultado Bruto 95.304 291.754 113.457 325.500
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -24.802 -93.879 -25.959 -78.388
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -36.890 -95.259 -25.977 -79.952
3.04.02.01 Despesas gerais e adminstrativas -33.142 -84.078 -22.562 -69.089
3.04.02.02 Honorarios da administragédo -2.309 -6.798 -1.863 -6.102
3.04.02.04 Plano de op¢éo de compra de agbes -1.439 -4.383 -1.552 -4.761
3.04.04 Outras Receitas Operacionais 23.071 25.898 18 1.569
3.04.04.01 QOutras receitas operacionais 0 0 18 15
3.04.04.03 Ganho com valor justo das propriedades para investimentos 23.071 25.898 0 1.554
3.04.05 Outras Despesas Operacionais -10.983 -24.518 0 -5
3.04.05.01 Qutras despesas operacionais -10.983 -24.518 0 -5
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos 70.502 197.875 87.498 247.112
3.06 Resultado Financeiro -59.004 -203.602 -101.749 -311.170
3.06.01 Receitas Financeiras 14.845 68.298 22.354 73.075
3.06.02 Despesas Financeiras -73.849 -271.900 -124.103 -384.245
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 11.498 -5.727 -14.251 -64.058
3.08 Imposto de Renda e Contribui¢do Social sobre o Lucro 14.101 -79.487 -22.853 -46.370
3.08.01 Corrente -896 -4.304 -2.121 -6.292
3.08.02 Diferido 14.997 -75.183 -20.732 -40.078
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas 25.599 -85.214 -37.104 -110.428
3.11 Lucro/Prejuizo Consolidado do Periodo 25.599 -85.214 -37.104 -110.428
3.11.01 Atribuido a Sécios da Empresa Controladora 25.599 -85.214 -37.104 -110.428
3.99 Lucro por Acéo - (Reais / A¢éo)
3.99.01 Lucro Basico por Agdo
3.99.01.01 ON 0,06346 -0,21117 -0,09113 -0,27123
3.99.02 Lucro Diluido por Agédo

PAGINA: 14 de 56



ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2019 - BR PROPERTIES S.A.

DFs Consolidadas / Demonstracdo do Resultado

(Reais Mil)

Cdédigo da
Conta

Descri¢do da Conta

Trimestre Atual Acumulado do Atual

Igual Trimestre do

Versdo: 1

Acumulado do Exercicio

01/07/2019 a 30/09/2019 Exercicio Exercicio Anterior Anterior
01/01/2019 a 30/09/2019 01/07/2018 a 30/09/2018 01/01/2018 a 30/09/2018
3.99.02.01 ON 0,06346 -0,21117 -0,09113 -0,27123
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DFs Consolidadas / Demonstracdo do Resultado Abrangente

Versdo: 1

(Reais Mil)

Cdédigo da Descri¢do da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio

Conta 01/07/2019 & 30/09/2019 Exercicio Exercicio Anterior Anterior
01/01/2019 & 30/09/2019 01/07/2018 & 30/09/2018 01/01/2018 & 30/09/2018

4.01 Lucro Liquido Consolidado do Periodo 25.599 -85.214 -37.104 -110.428

4.03 Resultado Abrangente Consolidado do Periodo 25.599 -85.214 -37.104 -110.428

4.03.01 Atribuido a Sécios da Empresa Controladora 25.599 -85.214 -37.104 -110.428
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DFs Consolidadas / Demonstracdo do Fluxo de Caixa - Método Indireto

Versdo : 1

(Reais Mil)
Cédigo da  Descrigcédo da Conta Acumulado do Atual  Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2019 a 30/09/2019 01/01/2018 & 30/09/2018
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais 191.734 275.169
6.01.01 Caixa Gerado nas Operacles 198.829 252.112
6.01.01.01 Lucro antes do imposto de renda e contribuicdo social sobre -5.727 -64.058
o lucro liquido
6.01.01.02 Depreciacéo imobilizado 393 338
6.01.01.03 Valor justo de propriedades para investimentos -25.898 -1.554
6.01.01.04 Linearizagdo das receitas -13.582 -8.930
6.01.01.05 Juros e variagdes monetarias sobre empréstimos 214.882 266.050
6.01.01.06 Variagdo cambial liquida -20.112 130.533
6.01.01.07 Perdas (ganhos) com instrumentos financeiros derivativos 19.808 -15.607
6.01.01.08 MTM dos juros do bénus perpétuo 654 -115
6.01.01.09 MTM do swap 4.391 4.473
6.01.01.10 Amortizacédo de custo capitalizado 6.817 8.586
6.01.01.11 Plano de op¢éo de compra de agbes 4.383 4.761
6.01.01.12 Provisdo para gratificacdo a empregados e administradores 5.833 5.174
6.01.01.13 Rendimentos de direitos creditorios -750 0
6.01.01.14 Provisdo para devedores duvidosos -307 -2.389
6.01.01.15 Correcdes monetérias -11.476 -8.439
6.01.01.16 Resultado financeiro na repactuacgéo da divida 11.713 -29.596
6.01.01.17 Rendimentos de titulos e valores mobiliarios -7.506 -37.993
6.01.01.18 Outros 96 878
6.01.01.19 Resultados apurados em transacdes com investimentos e 15.217 0
propriedades
6.01.02 VariagBes nos Ativos e Passivos -7.095 23.057
6.01.02.01 Contas a receber de clientes 18.256 7.258
6.01.02.02 Impostos a recuperar 3.336 2.025
6.01.02.05 Outros ativos -10.488 10.990
6.01.02.06 Contas a pagar -6.553 11.154
6.01.02.08 Impostos e contribuicbes -3.841 -2.676
6.01.02.11 Salarios e encargos sociais a pagar 726 1.111
6.01.02.12 Proviséo para gratificacdo a empregados e administradores -7.761 -5.717
6.01.02.14 Outros passivos -770 -1.088
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento 702.225 280.658
6.02.04 Recebimento na venda de propriedades para investimentos 466.337 57.000
6.02.06 Pagamento das ObrigagBes por Aquisicao de Iméveis -89.478 0
6.02.08 Aquisicdo/investimentos em propriedades para -89.296 -149.060
investimentos
6.02.09 Aquisicdo de imobilizado -2.756 -1.161
6.02.10 Investimentos em titulos e valores mobiliarios 447.318 373.879
6.02.11 Adiantamento para aquisi¢do de propriedades para -29.900 0
investimento
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento -1.471.033 -377.385
6.03.03 Custos de transagéo -7.054 0
6.03.04 Pagamentos de empréstimos e financiamentos -1.454.168 -681.446
6.03.05 Tomada de empréstimos e financiamentos 0 400.000
6.03.06 Dividendos pagos 0 -65.792

PAGINA: 17 de 56
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DFs Consolidadas / Demonstracdo do Fluxo de Caixa - Método Indireto

Versdo : 1

(Reais Mil)
Cédigo da  Descrigcédo da Conta Acumulado do Atual  Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2019 a 30/09/2019 01/01/2018 & 30/09/2018
6.03.07 Pagamento de perdas com instrumentos financeiros -29.082 0
6.03.08 Recompra de agbes 1.491 -25.742
6.03.09 Recebimento de ganhos com instrumentos financeiros 17.780 15.282
6.03.10 Custo de transagdo de empréstimos e financiamentos 0 -19.687
6.05 Aumento (Reducéo) de Caixa e Equivalentes -577.074 178.442
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 1.016.826 125.015
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 439.752 303.457
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DFs Consolidadas / Demonstracdo das Mutacdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2019 a 30/09/2019

(Reais Mil)

Versdo: 1

Coédigo da  Descricdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido Participagédo dos Nao Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes Controladores Consolidado
Acdes em Tesouraria
5.01 Saldos Iniciais 3.252.701 2.305.483 312.182 0 0 5.870.366 0 5.870.366
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 3.252.701 2.305.483 312.182 0 0 5.870.366 0 5.870.366
5.04 Transacdes de Capital com os Sécios 0 5.874 0 0 0 5.874 0 5.874
5.04.03 Opcdes Outorgadas Reconhecidas 0 4.383 0 0 0 4.383 0 4.383
5.04.05 Agdes em Tesouraria Vendidas 0 1.491 0 0 0 1.491 0 1.491
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -85.214 0 -85.214 0 -85.214
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 -85.214 0 -85.214 0 -85.214
5.07 Saldos Finais 3.252.701 2.311.357 312.182 -85.214 0 5.791.026 0 5.791.026
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2019 - BR PROPERTIES S.A.

DFs Consolidadas / Demonstracdo das Mutacdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2018 a 30/09/2018

(Reais Mil)

Coédigo da  Descricdo da Conta

Capital Social

Reservas de Capital,

Reservas de Lucro

Lucros ou Prejuizos

Outros Resultados

Patriménio Liquido

Participagédo dos Nao

Versdo: 1

Patriménio Liquido

Conta Integralizado Opgdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes Controladores Consolidado
Acdes em Tesouraria
5.01 Saldos Iniciais 3.252.701 2.324.912 298.477 0 0 5.876.090 0 5.876.090
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 3.252.701 2.324.912 298.477 0 0 5.876.090 0 5.876.090
5.04 Transacdes de Capital com os Sécios 0 -20.981 0 0 0 -20.981 0 -20.981
5.04.03 Opcdes Outorgadas Reconhecidas 0 4.761 0 0 0 4.761 0 4.761
5.04.04 Agdes em Tesouraria Adquiridas 0 -25.742 0 0 0 -25.742 0 -25.742
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -110.428 0 -110.428 0 -110.428
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 -110.428 0 -110.428 0 -110.428
5.07 Saldos Finais 3.252.701 2.303.931 298.477 -110.428 0 5.744.681 0 5.744.681
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DFs Consolidadas / Demonstracao do Valor Adicionado

(Reais Mil)
Cédigo da  Descrigcédo da Conta Acumulado do Atual  Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2019 a 30/09/2019 01/01/2018 & 30/09/2018
7.01 Receitas 392.092 392.121
7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Servigos 365.887 388.164
7.01.02 Outras Receitas 26.205 3.957
7.01.02.01 Outras receitas 0 14
7.01.02.04 Reverséo/(constituicdo) de provisdo para devedores 307 2.389
duvidosos
7.01.02.05 Ajuste a valor justo de propriedades para investimento 25.898 1.554
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -131.283 -93.822
7.02.04 Outros -131.283 -93.822
7.02.04.01 Insumos adquiridos de terceiros -106.768 -93.822
7.02.04.03 Outros -24.515 0
7.03 Valor Adicionado Bruto 260.809 298.299
7.04 Retencdes -393 -338
7.04.01 Depreciacdo, Amortizacdo e Exaustao 0 -338
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido 260.416 297.961
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 68.298 73.075
7.06.02 Receitas Financeiras 68.298 73.075
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 328.714 371.036
7.08 Distribuicdo do Valor Adicionado 328.714 371.036
7.08.01 Pessoal 26.921 25.155
7.08.01.01 Remuneracgéo Direta 23.431 22.301
7.08.01.02 Beneficios 2.149 2.055
7.08.01.03 F.G.T.S. 1.341 799
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribui¢cbes 115.108 72.064
7.08.02.01 Federais 102.751 72.051
7.08.02.02 Estaduais 0 1
7.08.02.03 Municipais 12.357 12
7.08.03 Remuneracdo de Capitais de Terceiros 271.899 384.245
7.08.03.01  Juros 226.594 236.454
7.08.03.03 Outras 45.305 147.791
7.08.03.03.01 Variacdo cambial 0 130.533
7.08.03.03.02 Amortizacao de custos de transacao 0 9.360
7.08.03.03.03 Outros 26.861 7.898
7.08.03.03.04 Encargos financeiros 18.444 0
7.08.04 Remuneracgéo de Capitais Proprios -85.214 -110.428
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo -85.214 -110.428
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Comentario do Desempenho Comentéarios da administragéo
Periodo findo em 30 de setembro de 2019

Senhores Acionistas,

Em cumprimento as disposic¢des legais e estatutarias em vigor, a Administracdo da BR Properties
S.A. (‘Companhia” ou “BR Properties”) vem apresentar seus comentarios e resultados referentes
ao trimestre findo em 30 de setembro de 2019. Os valores estdo expressos em milhares de reais,
exceto quando de outra forma indicado, e de acordo com disposto na Lei das Sociedades por
Acdes e normas estabelecidas pela Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM). Os comentérios da
Administracéo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas e
deve ser lido em conjunto com as respectivas Notas Explicativas.

DESCRICAO DOS NEGOCIOS

A BR Properties é uma das principais empresas de investimento em imoveis comerciais de renda
no Brasil, com foco na aquisicdo, locagdo, administracdo, incorporacdo e venda de imoveis
comerciais, incluindo edificios de escritorio e galpdes industriais e de logistica localizados nas
principais regides metropolitanas do Brasil. A BR Properties adota uma postura dindmica de
monitoramento do mercado imobiliario comercial brasileiro, a fim de antecipar tendéncias de
oferta e demanda nas diversas regides onde atua, de forma a avaliar as melhores oportunidades
de aquisi¢éo ou venda, com o fim de maximizar a rentabilidade dos seus investimentos.

A companhia encerrou o trimestre com 45 imoveis comerciais no portfélio, totalizando uma area
bruta locavel (ABL) de 805 mil m2, que representam valor de mercado de aproximadamente R$
7.536.480. A Companhia possui 6 terrenos que correspondem hoje a 208 mil m2 de ABL.

As 45 propriedades mantidas em carteira pela Companhia ao término do 3T19 estéo distribuidas
da seguinte forma:

= 36 ou 528 mil m2 de edificios de escritorio;
= 3 o0u 69 mil m2 de galpdes industriais e de logistica;
= 6 ou 208 mil m2 de terrenos.

CARTA DA ADMINISTRAGCAO

Em continuidade ao observado na primeira metade do ano, o terceiro trimestre continuou
apresentando reflexos positivos na retomada do mercado imobiliario brasileiro. Os mercados de
escritorios corporativos de S&do Paulo e Rio de Janeiro registraram, novamente, ndmeros
positivos de absorc¢ao liquida no trimestre, resultando na queda da taxa de vacéancia das regides
dessas cidades onde nossas propriedades estdo concentradas. Na capital paulista, a taxa de
vacancia registrada ao fim do periodo é a menor desde 2014. Este cenario, combinado ao baixo
volume de nova oferta previsto para a cidade nos proximos anos, cria um ambiente favoravel a
pressdo nos precos de aluguéis no médio e longo prazo. No mercado carioca, foi possivel
observar um grande volume de locacdes no periodo, registrando o maior volume de absorcao
liguida no ano, resultado da intensificagdo do movimento de flight-to-quality na cidade.

Outro aspecto bastante positivo para o mercado imobiliario veio do lado econdémico. Os
sucessivos cortes na taxa basica de juros, e a expectativa de novas reducgdes até o final do ano,
associados ao baixo patamar dos indices de inflagdo, impulsionam o indice de confianca das
empresas, incentivando novos investimentos e necessidade de expansao, além de beneficiar os

| resultados da Companhia, reduzindo seu custo da divida e abrindo novas oportunidades de
financiamento.
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- BR Properties S.A.
Comentario do Desempenho Comentarios da administracdo

Periodo findo em 30 de setembro de 2019

No ambito operacional, acompanhando a recuperacdo do mercado, a Companhia apresentou
um expressivo volume de novas locacdes no trimestre, totalizando 22.632 m2 de ABL. A BR
Properties fechou o trimestre com taxas de vacéncia financeira e fisica de 17,7% e 26,1%,
respectivamente.

PRINCIPAIS DESTAQUES OPERACIONAIS DO 3T19

Novas Locacdes

Ao longo do trimestre e no més de outubro, a BR Properties comercializou 29.339 m2 de ABL em
novas locacgoes, totalizando 49.528 m2 no ano.

Aquisicdo de Ativos

Apos o fechamento do trimestre, em outubro, a Companhia celebrou Compromisso de Compra
e Venda (CCV) visando a aquisicdo da totalidade do imdével comercial em desenvolvimento
denominado “Torre Paineira”, com area locavel de 44.673 m? e de aproximadamente 30% do
imovel comercial em desenvolvimento denominado “Torre Jatoba”, com area locavel de 11.514
mz2, ambos localizadas no empreendimento “Parque da Cidade”, na cidade de Sao Paulo. O preco
total da aquisicao € de R$766.114 tendo sido pago, a titulo de sinal, o valor de R$36.306, e 0
saldo a ser pago na entrega definitiva da obra, com previsdo para o segundo semestre de 2021.

O Condominio Parque da Cidade sera o principal e mais completo empreendimento multiuso da
cidade de Sdo Paulo, composto por uma torre de salas comerciais, cinco torres corporativas,
dois edificios residenciais, um shopping e um hotel cinco estrelas, todos ligados a um parque
linear. Com essas aquisicdes, a BR Properties passa a ser detentora de 101.865 m2 de ABL das
torres corporativas do referido empreendimento.

Ainda no més de outubro, a BR Properties firmou proposta visando a aquisicdo de 50% do imével
denominado “Edificio Faria Lima 44407, localizado na cidade de Sdo Paulo, pelo preco total de
R$ 310.674. A conclusdo da transacgdo esta sujeita, dentre outras condicdes, a (i) aprovagao
pelos cotistas do fundo via Assembleia Geral Extraordindria de Cotistas, e (ii) conclusédo
satisfatéria das diligéncias a serem realizadas e aprovadas pelos administradores da
Companbhia.

A aquisicdo destas propriedades vai ao encontro da estratégia da Companhia de consolidar seu
portfélio em ativos “Triple A”, localizados nas regides centrais da cidade de Sao Paulo

Venda de Ativos

No 3T19, a Companhia finalizou a venda de 70% do im6vel comercial Edificio Barra da Tijuca. O
valor total da transacéo foi de R$184.800.

Ap6s o fechamento do trimestre, na primeira semana de outubro, a BR Properties concluiu a

venda da totalidade do im6vel comercial Edificio Chucri Zaidan. O valor total da transacéo foi de
R$306.808.
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Comentario do Desempenho Comentéarios da administragéo
Periodo findo em 30 de setembro de 2019

As alienactes fazem parte da estratégia da Companhia de buscar reciclar parte de seu
portfélio, além de representar mais um importante passo no processo de otimizacdo de sua
estrutura de capital.

RESULTADOS

Em termos de resultados, a receita bruta consolidada totalizou R$ 120.629 no 3T19, uma reducao
de 2% em relacdo ao trimestre anterior.

A receita bruta da Companhia no 3T19 foi dividida entre as receitas de locacéo e receitas de
administracdo predial, na seguinte proporgao:

*= Receitas de Locacdo: as receitas de locagéo totalizaram R$ 115.975, uma reducao de
2% em relacdo ao trimestre anterior, e representando 96% da receita bruta consolidada;

= Receitas de Administracdo Predial: as receitas de administracdo predial totalizaram R$
4.655, um aumento de 3% em relacdo ao trimestre anterior, e representando 4% da
receita bruta consolidada.

A receita liquida do trimestre totalizou R$ 95.303, uma reducéo de 3% em relagdo ao trimestre
anterior. Tal reducao é explicada principalmente pela perda de receita de aluguel resultante das
vendas de propriedades ocorridas no inicio do trimestre (“Edificio Paulista” e 70% do “Edificio
Barra da Tijuca”).

O EBITDA ajustado, excluidos os resultados ndo caixa e como o plano de op¢des e despesas
nao recorrentes, alcancou R$ 69.965, redugdo de 1% em comparagcado com o 2T19, com uma
margem EBITDA ajustada de 73%.

O EBITDA do 3T19, utilizando a metodologia determinada pela Instru¢cdo n° 527/12 da CVM
totalizou R$ 70.634 no trimestre, atingindo uma margem EBITDA de 74%, conforme
demonstrado a seguir:

3T19

Lucro (Prejuizo) Liquido do Trimestre 25.599
Depreciacio 133
Impostos Diferidos (14.996)
Proviséo para IR e CSLL 896
Resultado Financeiro 59.005
EBITDA 70.636
Margem EBITDA 4%
Outras Receitas/Despesas Operacionais 10.978
Ganho/Perda com Valor Justo de Propriedades para Invest. -

Ganho/Perda na Venda de Propriedade para Investimento (23.070)
Provisdo de ILP / Stock Option 1.440
ITBI na Reestruturagdo Societaria (Ndo-Recorrentes) 9.982
EBITDA Ajustado 69.967
Margem EBITDA Ajustado 3%
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O FFO ajustado, medida nédo contabil utilizada no setor de real estate, para mensurar a geracao
de caixa liquida da Companhia, totalizou R$ 20.495, aumento nominal de R$ 16.718 em relacéo
ao 2719, com margem FFO de 22%.

No 3T19, a BR Properties registrou um lucro liquido de R$ 25.599.

RECURSOS HUMANOS

O quadro de pessoal ao final do 3T19 era de 85 funcionarios, sendo 49 empregados na sede da
Companhia na cidade de Sao Paulo - SP, e 36 empregados nas propriedades administradas pela
Companhia.

DIREITOS DOS ACIONISTAS E DADOS DE MERCADO

Ao final do 3T19, o valor patrimonial por acdo da BR Properties, que € calculado ao dividir o
Patriménio Liquido da Companhia pelo numero total de ac6es emitidas na época, totalizava R$
14,22 | agéo. As agdes da Companhia sdo negociadas no ambiente do Novo Mercado na Bolsa
de Valores de S&o Paulo (Bovespa), cuja cotacdo no fechamento do pregdo do dia 30 de
setembro de 2019 era de R$ 11,79/ acéo.

PERSPECTIVAS E PLANOS PARA O EXERCICIO EM CURSO E OS FUTUROS/
CONCLUSAO

Pretendemos manter a mesma estratégia que nos tornou uma das maiores empresas do setor,
focando nas melhores regides do pais, e em iméveis de primeira qualidade nas classes de ativos
que temos exposicao: escritorios e galpdes industriais e logisticos.

Perseguimos a estratégia de consolidacdo do mercado, focando em aquisicdes de propriedades
com alto potencial de valorizacdo, adicionando valor através do emprego de técnicas modernas
de gestéo, estratégias consistentes, racionalizacdo de custos operacionais, retrofit, melhorias de
qualidade e reciclagem do portfélio.

RELACIONAMENTO COM AUDITORES INDEPENDENTES

Nos termos da Instru¢do CVM n° 381, de 14 de janeiro de 2003, a Companhia informa que a sua
politica de contratacdo de prestacdo de servicos ndo relacionados a auditoria externa se
substancia nos principios que preservam a independéncia do auditor. Tais principios se baseiam
no fato de que o auditor independente ndo deve auditar seu préprio trabalho, ndo pode exercer
fungBes gerenciais, ndo deve advogar por seu cliente ou prestar quaisquer outros servicos que
sejam considerados proibidos pelas normas vigentes, mantendo desta forma a independéncia
nos trabalhos realizados. A Companhia informa, também, que seus auditores, Ernst & Young
Auditores Independentes S.S, ndo prestaram outros servicos que ndo os de auditoria.

DECLARACAO DA DIRETORIA
Nos termos da Instrugcdo Normativa CVM 480/09, a Diretoria da Companhia declara que revisou,

discutiu e concordou com o relatério dos auditores independentes sobre as demonstracdes
financeiras relativas ao trimestre findo em 30 de setembro de 2019.
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Notas explicativas as informacgdes trimestrais
(Em milhares de Reais)

1 Contexto Operacional

Constituida como uma “Sociedade Anénima” domiciliada no Brasil, as acfes da BR Properties
S.A. (doravante referida como “Companhia”) sdo negociadas na B3 pelo cédigo “BRPR3”. A sede
social esta localizada na Avenida das Na¢des Unidas, 12.495 - 18°. Andar - S&do Paulo, SP.

As informacdes trimestrais individuais e consolidadas da Companhia relativas ao periodo findo
em 30 de setembro de 2019 abrange a Companhia e suas controladas e controladas em
conjunto, (conjuntamente referidas como “o Grupo” e individualmente como “entidades do
Grupo”).

A Companhia e suas controladas tem como atividade preponderante a aquisicdo, a
administracdo, o arrendamento e a venda de imoveis comerciais no Brasil, principalmente
edificios e andares comerciais e de escritorios, lojas de varejo e galpdes, desde que sejam ativos
existentes ou construidos sob medida (“built to suit”). A Companhia também desenvolve e
contrata com terceiros a constru¢cdo de novos imoveis, 0s quais serdo incorporados ao seu
portfélio para locacao.

Em 12 de marco de 2018, a Companhia celebrou com BRE Ponte Participagbes S.A.
(“Vendedora”), veiculo de investimento do Blackstone Group, escritura publica de compra e
venda de imével com destinacao industrial constituido pelas unidades n°s 28, 29, 30 e 31 do
Edificio Tucano (“Iméveis”), localizado no Centro Empresarial Espago Gaia Ar, na Rodovia (SP-
65) Dom Pedro I, Km 90, Gleba A-1, Bairro do Pinhal, Cidade de Jarinu, Comarca de Atibaia,
Estado de Sao Paulo, com area bruta locavel (ABL) de 31.719 m2, pelo preco total de R$71.000.

Em 16 de abril de 2018, a Companhia concluiu a venda da totalidade de seu imoével comercial
denominado “Edificio Celebration”, localizado na Rua Casa do Ator, numero 1155, na Cidade de
Séo Paulo, SP ao Fundo de Investimento Imobiliario RBR Properties - Fll, por meio da celebracdo
da competente Escritura Publica de Compra e Venda. O valor liquido total da referida alienacao
foi de R$57.000.

Em 10 de maio de 2018, a Companhia, celebrou sob condi¢des resolutivas, Compromisso de
Compra e Venda de Imoveis e outras Avengas (“CCV”), tendo por objeto a aquisicdo de um
terreno com destinacdo logistica, com area bruta de 492.176m?2, e potencial construtivo de,
aproximadamente, 133.500 m2 de area bruta locavel (ABL), localizado no municipio de Cajamar,
Comarca de Jundiai, Estado de Sao Paulo, pelo preco total de R$64.000. O inicio do pagamento
ocorreu, na forma estabelecida no CCV, ap0s superadas todas as condi¢cdes resolutivas
acordadas entre as partes. Em 5 de outubro de 2018, a Companhia, celebrou o 1° aditivo ao
compromisso de venda e compra de imével e outras avencas, considerando que as condi¢des
resolutivas restaram superadas em 19 de setembro de 2018.
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Em 26 de dezembro de 2018, a BR Properties S.A. celebrou um Instrumento Particular de
Compromisso de Venda e Compra e Outros Pactos, visando a alienagcéo, das unidades
imobilidrias integrantes do Edificio Paulista, localizado na Avenida Paulista, n.° 2068, na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, pelo valor de R$405.000, a ser pago quando superadas
determinadas condicdes resolutivas. Em 24 de junho de 2019, em continuidade ao fato relevante
divulgado em 26 de dezembro de 2018, a Companhia celebrou a Escritura Publica de Compra e
Venda, por meio da qual alienou ao JS Real Estate Multigestdo Fundo de Investimento Imobiliario
(“JS REM FII”), a totalidade do imével comercial denominado “Edificio Paulista”, localizado na
Avenida Paulista, n°® 2.064, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo. O valor total dessa
alienacgédo foi de R$405.000, tendo a Companhia recebido, em 26 de dezembro de 2018, a titulo
de sinal, o valor de R$4.000, o valor de R$396.000 recebido integralmente no dia 24 de junho de
2019 e R$5.000 a receber conforme clausulas contratuais (Nota 6).

Em 11 de janeiro de 2019, a Companhia celebrou, sob condi¢cGes resolutivas, Contratos de
Venda e Compra e outras Avengas (“CCV”) com Fundo de Investimentos Imobiliario — FIl UBS,
visando a venda da totalidade dos seguintes iméveis comerciais: (i) Edificio Alphaville, localizado
na Cidade de Barueri, Estado de S&o Paulo, (ii) Edificio Aguas Claras, localizado na Cidade de
Nova Lima, Estado de Minas Gerais e (iii) Edificio Barra da Tijuca, localizado na Cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, pelo valor total de R$395.000, a ser pago quando
superadas as condicdes resolutivas.

A Companhia, em 12 de marco de 2019, celebrou sob condi¢cbes resolutivas, o Instrumento
Particular de Compromisso Irretratavel e Irrevogavel de Venda e Compra de Imdéveis e outras
Avengas (“CCV”), com REC 2017 Empreendimentos e Participacdes VI S.A. (“Wendedora”), e
HSI Real Estate — Fundo de Investimentos em Participacdes Multiestratégia (“Garantidora”),
(representado por seu administrador HSI — Hemisfério Sul Investimentos S.A, , tendo por objeto
a aquisicao do imoével comercial em desenvolvimento, a ser denominado “Torre Corporativa B1
— Aroeira”, com area bruta locavel (ABL) de 45.677,89 m? (“Imével’), localizado no
empreendimento imobiliario “Condominio Parque da Cidade”, na Cidade e Estado de Sao Paulo.
O preco total da aquisicéo é de R$596.000, sendo pago a titulo de sinal e principio de pagamento,
o valor de R$29.900 e o saldo contra o aceite definitivo da obra pela Companhia, na forma e
prazos estabelecidos no CCV, com previsdo de entrega, pela Vendedora, para o segundo
semestre do ano de 2021.

Em 04 de abril de 2019, em continuidade ao fato relevante divulgado em 11 de janeiro de 2019,
foi celebrado um aditamento (Primeiro Aditamento aos Contratos de Aquisi¢do) aos Contratos de
Venda e Compra e outras Avencgas (“CCV”), por meio dos quais passou a ser prevista a
possibilidade de aquisicdo de forma individualizada ou total dos trés iméveis pelo FIl — UBS. Em
05 de julho de 2019, foi alienado 70% do imével comercial denominado “Edificio Barra da Tijuca”
(“Imovel Barra”).
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Em Assembleia realizada no dia 08 de abril de 2019, foi aprovado a incorporacdo pela
Companhia, do acervo cindido de sua controlada, BRPR 56 Securitizadora de Créditos
imobilidrios SA e ESA SPE Empreendimentos imobiliarios Ltda. Na mesma data, foi aprovada a
incorporagédo de sua controlada BRPR 55 Securitizadora de créditos imobiliarios SA. Os ativos e
passivos objeto da cisdo parcial estdo descritos no Laudo de Avaliagdo realizado por uma
empresa de avaliacdo externa e independente, tendo apropriada qualificacdo profissional
reconhecida e experiéncia recente na regiao e no tipo de propriedade que esta sendo avaliada.
O Laudo de Avaliagao foi elaborado com base no acervo liquido contébil destas Sociedades na
data base de 31/12/2018, ajustado por eventos subsequentes relacionados ao aumento de
capital. A incorporacdo estd inserida em um processo de reorganizacdo societaria da
Companhia, que visa a simplificacdo da sua estrutura societaria. A Incorporacao pretende
resultar, dentre outras vantagens, em simplificacdo operacional e reducéo dos custos incidentes
sobre operacdes entre as Sociedades envolvidas (administrativos e de gestao).

Em 05 de julho de 2019, em continuidade aos fatos relevantes divulgados em 11 de janeiro de
2019 e 4 de abril de 2019, a Companhia celebrou, “Segundo Aditamento ao Instrumento
Particular de Promessa de Venda e Compra de Imoveis e Outras Avencas” (“Segundo
Aditamento”), por meio do qual alienou ao Fundo de Investimentos Imobiliario — FIl UBS (BR)
OFFICE (“Fundo”), 70% (setenta por cento) do imével comercial denominado “Edificio Barra da
Tijuca” (“Imével Barra”), localizado na Avenida Ayrton Senna, n° 2.200, na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, pelo preco total de R$184.800. Nos termos do Segundo
Aditamento, o Fundo se comprometeu a comprar da Companhia a fracdo remanescente de 30%
(trinta por cento) do Imovel Barra, restando acordado entre as partes, que a aquisi¢cao da fracao
remanescente do Imével Barra, pelo Fundo, devera ocorrer tdo logo este promova novas
emissdes de cotas, por meio das quais seja captado valor suficiente para referida aquisigcéo.

2 Sumario das principais préticas e politicas contabeis

As informacgdes trimestrais, individuais e consolidadas, foram elaboradas de maneira consistente
com as praticas contdbeis descritas na nota explicativa n® 2 as demonstracdes financeiras
anuais, individuais e consolidadas, referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2018, e
permanecem validos, exceto as novas normas que passaram a vigorar em 1° de janeiro de 2019
descritas a seguir:

Pronunciamento Descricdo Vigéncia

ICPC 22 - Incerteza Esta Interpretacdo esclarece como aplicar os Exercicios anuais

sobre Tratamentos de requisitos de reconhecimento e mensuracdo iniciados a partir de 1°

Imposto de Renda no CPC 32 quando ha incerteza sobre os de janeiro de 2019
tratamentos de tributos sobre o lucro.

CPC 06 (R2) - Correlagdo as normas internacionais de Exercicios anuais

Arrendamento mercantil contabilidade — IFRS 16. Refere-se a definicdo e iniciados a partir de 1°
a orientacdo do contrato de arrendamento de janeiro de 2019.
previsto na IAS17.

Na avaliagdo da Companhia essas modificagdes ndo impactaram significativamente as suas
informag0des trimestrais individuais e consolidadas.
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Portanto, estas informagdes trimestrais ndo incluem todas as notas e divulgagdes exigidas pelas
normas para as demonstracdes financeiras anuais individuais e consolidadas, e,
consequentemente, as respectivas informacdes devem ser lidas em conjunto com as referidas
demonstragcbes financeiras anuais individuais e consolidadas. Com base no julgamento e
premissas adotados pela Administracdo, acerca da relevancia e de alteracdes que devem ser
divulgados em notas explicativas, estas informagdes trimestrais incluem notas explicativas
selecionadas e ndo contemplam todas as notas explicativas apresentadas nas demonstracdes
financeiras anuais, conforme facultado pelo Oficio Circular 03/2011, emitido pela Comissao de
Valores Mobiliarios (“CVM”).

As informacdes trimestrais individuais consolidadas da Companhia, contidas no Formulario de
Informagdes Trimestrais - ITR referente ao trimestre findo em 30 de setembro de 2019, foram
preparadas de acordo com o NBC TG 21 (R4) (R1) - Demonstracao Intermediaria e a IAS 34 -
Interim Financial Reporting, emitida pelo International Accounting Standard Board - IASB e
apresentadas de forma condizente com as normas expedidas pela CVM, aplicaveis a elaboracao
das Informagbes Trimestrais - ITR.

A preparacédo de informacgdes trimestrais requer 0 uso de certas estimativas contabeis criticas e
também o exercicio de julgamento por parte da Administracdo da Companhia no processo de
aplicacdo das préticas contabeis. As estimativas e premissas contabeis sdo continuamente
avaliadas e baseiam-se na experiéncia histérica e em outros fatores, incluindo expectativas de
eventos futuros considerados razoaveis para as circunstancias. Tais estimativas e premissas
podem diferir dos resultados efetivos.

As informac0@es trimestrais sdo apresentadas em milhares de reais (R$) e todos os valores sédo
arredondados para o milhar mais proximo, exceto se indicado de outra forma. Em certas
circunstancias, isso pode levar a diferencas nao significativas entre a soma dos nimeros e 0s
subtotais apresentados nos quadros.

As informag0des trimestrais individuais e consolidadas da Companhia relativas ao trimestre findo
em 30 de setembro de 2019, foram concluidas e aprovadas pela diretoria da Companhia em 28
de outubro de 2019 e serdo autorizadas para emisséo de acordo com a resolu¢cdo dos membros
do Conselho de Administracdo em 30 de outubro de 2019.

3 Caixa, equivalentes de caixa e titulos e valores mobiliarios

Controladora Consolidado

30/09/2019 31/12/2018  30/09/2019 31/12/2018
Caixa e bancos 240 1.790 436 2.123
Aplicacdes financeiras (i) 398.944 984.892 439.316 1.014.703
Caixa e equivalentes de caixa 399.184 986.682 439.752 1.016.826
Fundo de Investimento (ii) 64.703 506.900 64.712 506.931
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (iii) 14.281 - - -
Caixa Restrito (iv) 93.431 16.131 93.431 16.131
Titulos e valores mobiliarios 172.415 523.031 158.143 523.062
Caixa, equivalentes de caixa e titulos e valores mobiliarios - CP 470.886  1.493.582 504.464 1.523.757
Caixa, equivalentes de caixa e titulos e valores mobiliarios - LP 100.713 16.131 93.431 16.131
Total 571599 1.509.713 597.895 1.539.888
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Caixa e equivalentes de caixa sdo mantidos com a finalidade de atender a compromissos de
caixa de curto prazo, e ndo para investimento ou outros fins. A Companhia considera
equivalentes de caixa uma aplicacdo financeira de conversibilidade imediata em um montante
conhecido de caixa e estando sujeita a um insignificante risco de mudanca de valor. Por
conseguinte, um investimento, normalmente, se qualifica como equivalente de caixa quando tem
vencimento de curto prazo; por exemplo, trés meses ou menos, a contar da data da contratacédo
ou para as quais inexistem multas ou quaisquer outras restricdes para seu resgate imediato.

() as aplicacdes financeiras correspondem a operacdes mantidas junto as instituicdes financeiras
nacionais e internacionais de primeira linha em CDBs. Estas operacdes sdo remuneradas, na
sua maior parte, com base na variacdo do CDI, em condicfes e taxas normais de mercado.

(i) Fundo de investimento exclusivo administrado pelo Banco Santander Asset Management,
gue aplica em renda fixa, titulos publicos federais (Tesouro SELIC (LFT) e Tesouro Prefixado
(LTN)), letras financeiras de bancos de primeira linha. A demonstragdo da carteira do fundo
encontra-se a seguir:

Controladora Consolidado
Fundo de Investimento 30/09/2019 31/12/2018 30/09/2019 31/12/2018
Letras Financeiras do Tesouro Nacional - Pés-Fixado 45.194 333.994 45,194 333.994
Letras Financeiras - Pos-Fixado 10.553 40.468 10.553 40.468
Letras Financeiras - Subordinadas - P6s-Fixado 2.266 - 2.266 -
Debéntures - Pés-Fixado 2.462 2.405 2.462 2.405
Letras do Tesouro Nacional - Pré-Fixado 4.237 130.064 4,237 130.064
Outros Ativos e Passivos (9) (30) - -

64.703 506.900 64.712 506.931

(iif) No ambito da incorporacédo aprovada em 08 de abril de 2019, a BRPR passou a deter o0s
direitos sobre os papéis recomprados relativos ao CRI emitido pela BRPR 56 Securitizadora de
Créditos Imobiliarios S.A., eliminados para fins de consolidacao.

(iv) Caixa restrito em operacdo de aquisicdo de participacdo societdria e na venda de
propriedades, aplicados em CDB (Certificado de depésito bancario), remunerado as taxas que
variam de 97% a 103% do Certificado de Depésito Interbancario (CDI).

A Companhia tem politicas de investimentos financeiros que determinam que o0s investimentos
se concentrem em valores mobiliarios de baixo risco e aplicacdes em instituicdes financeiras de
primeira linha, remuneradas as taxas que variam de 96% a 103,5% (31/12/2018 - 90% a 101,3%)
do Certificado de Depésito Interbancario (CDI).
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4 Contas areceber de clientes

Controladora Consolidado
30/09/2019 31/12/2018 30/09/2019 31/12/2018
Aluguéis a Receber 135.309 115.711 139.268 148.609
Proviséo para devedores duvidosos (7.229) (7.537) (7.229) (7.537)

128.080 108.174 132.039 141.072

Circulante 51.621 49.118 53.068 78.993
N&o Circulante 76.459 59.056 78.971 62.079

De acordo com os contratos tipicos celebrados com os clientes, os aluguéis sdo normalmente
recebidos até o 10°. dia util do més subsequente, além dos contratos com vencimentos anuais.

Os contratos vigentes de arrendamentos mercantis sdo substancialmente atualizados pela
variacdo mensal do IGP-M, sendo que n&o hé clausulas de recebimentos contingentes, pois seus
contratos nao foram contratados com parcelas de pagamentos baseados em variaveis, tais como
percentuais de vendas futuras, indices de precos futuros e outros.

Conforme alteragBes introduzidas pelo CPC 48, que tem como objetivo apresentar uma
abordagem de viséo preditiva para a determinacdo do aumento do risco de crédito, através da
introducéo de métricas preditivas na metodologia de avaliacdo do recebivel, a Companhia adota
o0 modelo de "matriz de provisdo”, segundo o qual o montante das perdas esperadas é definido
de modo “ad hoc”, ou seja, utilizando o conceito de perda histérica para contas a receber de
clientes para 12 meses, descontando eventuais garantias (fianca bancéria, poupanca caucao,
entre outros).

A Administracao acredita que o risco relativo as contas a receber de clientes é minimizado pelo
fato de a carteira de clientes da Companhia ser diversificada e com locatérios de primeira linha.

A movimentac¢ao da provisdo para créditos de liquidacdo duvidosa é como segue:

Controladora Consolidado
30/09/2019 31/12/2018 30/09/2019 31/12/2018
Saldo no inicio do exercicio (7.537) (8.833) (7.537) (8.833)
Movimentacéo da proviséo no periodo 307 1.297 307 1.297
Saldo no final do periodo (7.229) (7.537) (7.229) (7.537)

Compromissos de arrendamento mercantil operacional

A Companhia contratou arrendamentos de propriedades comerciais para sua carteira de
propriedades para investimento. Esses arrendamentos, ndo cancelaveis, apresentam prazos
remanescentes com duragdo entre cinco e quinze anos. Todos os arrendamentos contemplam
uma clausula para possibilitar a revisdo dos valores dos aluguéis, de acordo com as condi¢ées
de mercado.

Os aluguéis minimos futuros a receber, sem descontos, de acordo com o0s arrendamentos
mercantis operacionais em 30 de setembro de 2019, s&o os seguintes:
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Consolidado
30/09/2019 31/12/2018

Dentro de um ano 351.235 419.072
Apd6s um ano, mas menos de cinco anos 1.031.981 1.039.324
Mais de cinco anos 913.243 827.089

2.296.459 2.285.485

5 Tributos arecuperar e a recolher

Controladora Consolidado

30/09/2019 31/12/2018 30/09/2019 31/12/2018
Impostos retidos na fonte 14.810 - 15.215 -
Antecipacdo de IRPJ e CSLL 273 - 1.636 -
Pis e Cofins a compensar 1.308 1.112 2.165 2.365
Saldo Negativo de IRPJ e CSLL 264.254 268.630 267.953 274.788
Total de Impostos a Recuperar 280.645 269.742 286.969 277.153
Imposto de Renda e Contribuicao Social a Pagar 376 93 2.425 1.161
Impostos sobre a receita - Pis e Cofins 1.367 1.586 1.380 1.743
Impostos Retidos 523 944 528 965
Outros impostos a recolher - - 74 74
Total de Impostos a Recolher 2.266 2.623 4.407 3.943
Total Liquido 278.379 267.119 282.562 273.210
Ativo Circulante 63.332 52.878 62.881 53.183
Ativo Nao Circulante 217.313 216.864 224.088 223.970
Passivo Circulante (2.266) (2.623) (4.407) (3.943)
Total Liquido 278.379 267.119 282.562 273.210

6 Outros ativos circulantes e nao circulantes

Controladora Consolidado
30/09/2019 31/12/2018  30/09/2019 31/12/2018
Valores a receber 35.467 34.031 38.224 36.892
Valores a receber na venda de ppi 5.236 - 5.236 -
Adiantamento para aquisi¢édo de investimentos 45.309 15.000 45.309 15.000
Cesséo de crédito (i) - - 45.467 -
Adiantamento a fornecedores 1.630 4.641 1.726 4.700
Valores a recuperar 3.852 358 3.852 358
Outros ativos 13.240 13.553 13.472 13.788
104.734 67.583 153.286 70.738
Circulante 15.641 24.781 38.291 25.189
Né&o Circulante 89.093 42.802 114.995 45.549

(i) Cesséo dos direitos creditérios & UBS decorrente da venda de 70% do Ed. Barra da Tijuca, direitos esses que estéo vinculados
a 12 Emisséo do CRI da BRPR 56 conforme explicado na Nota 9c,
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7 Investimentos

Controladora
30/09/2019 31/12/2018

Participacdes em controladas 263.184 438.654

a. Informacgdes sobre as empresas controladas

As participac6es em controladas, avaliadas pelo método de equivaléncia patrimonial, foram
apuradas de acordo com os balancos na data-base de 30 de setembro de 2019 e 31 de dezembro
de 2018. O valor contabil do investimento em 30 de setembro de 2019 e 31 de dezembro de
2018 e o resultado de equivaléncia patrimonial para os periodos de nove meses findo em 30 de
setembro de 2019 e 2018 estédo assim demonstrados:

30/09/2019 31/12/2018 30/06/2018
Valor contébil  Resultado de Resultado de
Agoes / Resultado do do equivaléncia Valor contébildo  equivaléncia
Quotas Patrimoénio liquido  Exercicio investimento patrimonial investimento patrimonial
Sociedades controladas diretas
BRPR VIl Empreendimentos e Participacdes Ltda. 75.799.399 98.357 (5.899) 98.347 (5.898) 96.246 (4.133)
BRPR 43 Empreendimentos e Participagdes Ltda. 25.927.013 3.193 35 3.193 35 3.157 37
BRPR 45 Empreendimentos e Participacdes S.A. 772.005 720 20 720 20 699 (57)
BRPR 56 Empreendimentos e Participagdes S.A. 7.912.610 9.077 5.876 9.077 5.876 152.304 7.045
SPE 61 Empreendimentos e Participacfes S.A. 62.699.238 119.247 2.021 119.247 2.021 117.225 2.017
BRPR 62 Empreendimentos e Participagdes Ltda. 58.099.924 2.280 66 2.280 66 2.214 67
BRPR 66 Empreendimentos e Participagdes Ltda. 15.799.464 17.052 39 17.052 39 17.014 38
CZSP 2460 Empreendimentos Imobiliarios e Participagdes Ltda 499 - - -
BRPR A Adm. de Ativos Imob. Ltda. 400.999 12.669 5.380 12.669 5.380 7.289 5.319
BRPR Participagdes S.A. 701.000 599 16 599 15 583 14
Investidas Incorporadas em 2018 - - - - - 6.838
Investidas Incorporadas em 2019 (164) 41.922 1.197
263.184 7.390 438.654 18.382

b. Informacdes sobre os principais grupos de ativo, passivo e resultado das
empresas controladas em 30 de setembro de 2019.

ATIVO PASSIVO
Patrimoénio
Circulante N&o Circulante Total Circulante N&o Circulante liquido Total

Sociedades controladas diretas

BRPR VIl Empreendimentos e Participacdes Ltda. 5.593 142.512 148.106 (4.373) (45.376) (98.357) (148.106)
BRPR 43 Empreendimentos e Participagdes Ltda. 553 2.651 3.204 (11) - (3.193) (3.204)
BRPR 45 Empreendimentos e Participagdes S.A. 637 150 787 (67) 1) (720) (787)
BRPR 56 Empreendimentos e Participagdes S.A. 42.021 34.815 76.836 (34.055) (33.704) (9.077) (76.836)
SPE 61 Empreendimentos e Participagbes S.A. 9.869 131.293 141.162 (478) (21.437) (119.247) (141.162)
BRPR 62 Empreendimentos e Participagdes Ltda. 392 1.902 2.294 (14) (0) (2.280) (2.294)
BRPR 66 Empreendimentos e Participagdes Ltda. 1.098 15.963 17.061 8) - (17.052) (17.061)
CZSP 2460 Empreendimentos Imobiliarios e Participagdes Ltda - - - - - -
BRPR A Adm. de Ativos Imob. Ltda. 14.213 642 14.856 (1.628) (559) (12.669) (14.856)
BRPR Participagdes S.A. 573 34 607 4) 4) (599) (607)
Investidas Incorporadas 11.943 301.455 313.398 (23.351) (99.478) (190.569) (313.398)
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Demonstracgéo do Resultado

Receita Impostos, (Despesas)/ Imposto de

brutade abatimentos e Receitas rendae Resultado do
aluguéis e custos dos operacionai contribuicdo periodo
servicos imoéveis alugados s social

Sociedades controladas diretas
BRPR VIl Empreendimentos e Participacdes Ltda. 3.078 (843) (6.844) (1.289) (5.899)

BRPR 43 Empreendimentos e Participacdes Ltda. 47 (11) 35
BRPR 45 Empreendimentos e Participacdes S.A. - - 25 4 20
BRPR 56 Empreendimentos e Participacdes S.A. 10.965 (510) (2.972) (1.608) 5.876
SPE 61 Empreendimentos e Participagdes S.A. 4.837 (1.200) (1.017) (598) 2.021
BRPR 62 Empreendimentos e Participagdes Ltda. - - 80 (13) 66
BRPR 66 Empreendimentos e Participacdes Ltda. - - 47 (8) 39
CZSP 2460 Empreendimentos Imobiliarios e Participagdes Ltda - - - - -
BRPR A Adm. de Ativos Imob. Ltda. 13.496 (1.167) (5.342) (1.607) 5.380
BRPR Participagdes S.A. 0 ) 18 3 15
Investidas Incorporadas 1.417 (66) (1.172) (343) (164)

c. Movimentacdo dos investimentos

30-09-19 30-09-18
Saldo inicial 438.654 583.203
(+) Adicgdes (i) 13.848 6.000
(-) Recebimento de dividendos e JCP (1.525) (11.948)
(-) Amortizacao de Quotas de FlI (4.614) -
(-) Incorporacéo de controlodas (ii) (190.569) -
(+/-) Equivaléncia Patrimonial 7.390 18.382
Saldo final 263.184 595.637

i.  As adigdes ocorridas no exercicio de 2019 se referem aos aportes e capitalizagdo de JSCP, sendo que em 2018, periodo em que 0
aporte mais representativo ocorreu na subsidiaria BRPR VI, em decorréncia da necessidade de caixa.

ii. No ambito da incorporacao aprovada em 08 de abril de 2019, o acervo liquido em determinadas controladas foi

vertido para Companhia passando a integrar seus ativos e passivos. A composi¢ao do acervo liquido incorporado é
demonstrada na nota 7.b.

8 Propriedades para investimento

a. Informacbes sobre as movimentagcbes das propriedades para investimento

Controladora Consolidado

30/09/2019 30/09/2018 30/09/2019 30/09/2018
Saldo inicial 7.439.961 6.795.192 8.023.973 7.650.104
(+) Aquisigdes (i) 1.384 137.249 1.384 137.249
(+) Custos retrofit (ii) 87.874 53.533 87.911 53.618
(+) Incorporagéo de controladas (iii) 301.126 - - -
(-) Venda de propriedade (iv) (593.020) (57.000) (593.020) (57.000)
(+/-) Outras adigdes e baixas (v) (9.667) - (9.667)
(+/-) Ajuste a valor de mercado 25.898 1.554 25.898 1.554
Saldo final 7.253.556 6.930.528 7.536.480 7.785.525
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Conforme mencionado na Nota 1, durante o exercicio de 2018 tivemos as aquisi¢ées do galpdo Ed. Tucano, do terreno com
destinacéo logistica em Cajamar, ambos localizados no interior de Sdo Paulo. As aquisi¢Ges foram tratadas como aquisigdo de

ativo.

Durante 2018 e 2019, os custos com retrofit foram substancialmente nos seguintes empreendimentos: Ed. Centenario Plaza e

Passeio Corporate.

No ambito da incorporacéo aprovada em 08 de abril de 2019, as seguintes propriedades passaram a compor os ativos da
Companhia através do acervo liquido incorporado: Ed. Porto Alegre (BRPR 55) e Ed. Barra da Tijuca (BRPR 56).
Conforme demonstrado na Nota 1:(a) Em 05 de julho de 2019 foi efetivada a venda de 70% do Ed. Barra da Tijuca, (b) Em 26 de
junho de 2019 foi efetivada a venda do Ed. Paulista e (c) em 16 de abril de 2018 foi efetivada a venda do Ed Celebration.

Em 19 de setembro de 2019 ocorreu a extingdo do direito real de superficie sobre o terreno Cajamar, equivalente a R$ 9.667.

9 Empréstimos e financiamentos

Encargos financeiros

Controladora

Consolidado

Cupom

Empréstimos indice (%) aa 30/09/2019  31/12/2018 30/09/2019 31/12/2018
0 ..
Cédula de Crédito Bancéario - CCB 215.376 205.140 256.502 246.132
CCBs Banco Itati Unibanco TR 9,90 215.376 205.140 234.831 223.671
CCB - 100115040018300 TR 11,25 - - 21.670 22.461
Cédulas de Créditos Imobiliarios - CCI 492.256 571.315 492,256 571.315
Lastro CRI 166° Brazilian Securities TR 9,44 35.290 36.651 35.290 36.651
Lastro CRI59° RB Capital TR 9,50 80.318 103.660 80.318 103.660
Lastro CRI 129° CIBRASEC TR 9,60 1.343 3.245 1.343 3.245
Lastro CRI 134° CIBRASEC TR 9,60 - 4.536 - 4.536
Lastro CRI 87° CIBRASEC TR 10,15 2.568 3.409 2.568 3.409
Lastro CRI 122° RB Capital IPCA 10,80 0 39.843 0 39.843
Lastro CRI142° e 143° RB Capital CDI 1,45 276.447 276.499 276.447 276.499
Lastro CRI 152° RB Capital CDI 1,65 96.290 103.472 96.290 103.472
Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI 19.486 - 50.673 71.680
CRI 12 Emisséo da BRPR 56 (c) IGPM 9,50 19.486 - 50.673 71.680
Cessao Direitos Creditorios - CDC 9.058 132.677 9.058 132.677
Contrato n® 10115547756 TR 9,37 9.058 9.573 9.058 9.573
Contrato n°® 1522/12 TR 9,50 - 32.363 - 32.363
Contrato n® 1318/12 TR 9,50 - 90.741 - 90.741
Debéntures (b) 1.488.301 1.848.276 1.488.301 1.848.276
12 Emisséo IPCA 5,85 - 172.979 - 172.979
72 Emisséo - 12 Tranche CDI 1,55 113.029 117.665 113.029 117.665
72 Emisséo - 22 e 32 Tranche IPCA 7,23 153.710 155.216 153.710 155.216
82 Emisséao %CDI 121,50 255.081 250.449 255.081 250.449
92 Emisséao CDI 0,70 50.288 50.302 50.288 50.302
102 Emisséo %CDI 121,50 351.981 358.686 351.981 358.686
112 Emisséao %CDI 101,00 245.640 242.037 245.640 242.037
122 Emisséo CDI 1,70 318.571 500.940 318.571 500.940
Titulos de créditos (a) - 733.389 - 733.389
Bonus Perpétuo usbD 9,00 - 733.389 - 733.389
Total 2.224.477 3.490.796 2.296.790 3.603.467
Encargos a amortizar (31.001) (29.434) (31.560) (30.449)
AVJ repactuacao (14.915) (26.474) (15.913) (27.627)
Total de empréstimos com encargos 2.178.561 3.434.887 2.249.317 3.545.391
Circulante 225.354 1.013.907 244417  1.040.253
Néo Circulante 1.953.207 2.420.980 2.004.900 2.505.138
10
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(&) No primeiro trimestre de 2018, a Companhia contratou junto ao Banco Santander nova operacao de derivativos com previséo de
pagamento exclusivamente de juros trimestrais, em datas pré-estabelecidas na modalidade “swap de fluxo de caixa”. Esse saldo,
em conjunto com o Bénus Perpétuo, foi liquidado em 07 de janeiro de 2019.

(b) Em 14 de julho de 2017, foi realizada a 72 emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, em até 3 (irés) Séries,
da espécie quirografaria, no valor total de até R$275.000, sendo: i) 12 série com prazo de vencimento de 12 anos e fazem jus ao
pagamento de juros remuneratérios equivalentes a 100% da variagdo acumulada da Taxa DI, acrescida de sobretaxa de 1,55%
ao ano e ii) 22 e 32 séries com prazo de vencimento de 15 anos, atualizadas mensalmente pelo IPCA e com remuneragdo de
7,23% a.a..

Em 20 de dezembro de 2017, tivemos a 8% emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em acles, da espécie quirografaria,
em série Unica no valor total de até R$250.000 com prazo de vencimento de 48 meses e fazem jus ao pagamento de juros
remuneratérios equivalentes a 121,50% da variagdo acumulada da Taxa DI.

Em 20 de fevereiro de 2018, tivemos a 92 emissé&o de debéntures simples, ndo conversiveis em a¢des, da espécie quirografaria,
em série Unica no valor total de até R$50.000 com prazo de vencimento de 60 meses e fazem jus ao pagamento de juros
remuneratérios equivalentes a 100% da variagdo acumulada da Taxa DI, acrescida de sobretaxa de 0,7% ao ano.

Em 14 de agosto de 2018, tivemos a 102 emissédo de debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie quirografaria,
em série Unica no valor total de até R$350.000 com prazo de vencimento de 48 meses e fazem jus ao pagamento de juros
remuneratoérios equivalentes a 121,50% da variagdo acumulada da Taxa DI.

Em 3 de novembro de 2018, tivemos a 112 emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em acdes, da espécie quirografaria,
em série Unica no valor total de R$240.000, com prazo de 5 anos e fazem jus ao pagamento de juros remuneratérios equivalentes
a 101,00% da variagdo acumulada da Taxa DI.

Em 13 de dezembro de 2018, tivemos a 122 emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em acdes, da espécie com
garantia real, em 5 (cinco) séries, no valor total de R$500.000, com prazo de 7 anos e custo anual de CDI+1,7%.

(c) No ambito da incorporagéo aprovada em 08 de abril de 2019, .a Companhia, tornou-se a possuidora direta do Imével, assumindo
a posicao contratual de outorgante cedente e fiduciante do Imével no &mbito da alienagéo fiduciaria em vigor, passando a BRPR
56 Securitizadora de Créditos Imobiliarios SA atuar como cessionaria correspondente aos aluguéis decorrentes do Contrato de
Locagéo, vinculados aos CRI. O saldo devedor dos créditos imobiliarios vinculados a emisséo cedido plenamente pela BRPR 56
Securitizadora de Créditos Imobiliarios SA a Companhia. Conforme Notas 1 e 8, em 05 de julho de 2019 juntamente com a venda
do Ed. Barra da Tijuca, foi efetivada a cessé@o de 70% dos créditos imobiliarios vinculados a emissédo a FIl UBS (BR) OFFICE
(“Fundo”), restando 30% desta cessdo dos créditos imobiliarios & Companhia.

A luz do novo pronunciamento técnico IFRS 09, vigente a partir de 1°. janeiro de 2018,
modificaces em termos contratuais de passivos financeiros podem ter efeitos contabeis
diversos, dependendo se tais modificagbes foram substanciais ou ndo substanciais. Em junho de
2018, devido a repactuacdo de determinadas dividas com os bancos Ital e Santander, a
Companhia reconheceu na demonstracdo de resultado uma receita financeira no montante de
R$31,3 milhdes referente a variacdo de valor justo entre a divida repactuada e a divida original.

Os custos, despesas e taxas decorrentes e necessarios para a efetivacdo das modificacbes
foram incorporados ao valor contabil bruto do passivo financeiro, sendo subsequentemente
apropriados para o resultado com base na taxa efetiva de juros.

Garantias, fiangas, hipotecas concedidas em favor de credores

Os iméveis adquiridos (propriedades para investimento) foram alienados fiduciariamente como
garantia principal dos financiamentos. Adicionalmente, foram oferecidas garantias representadas
pela alienagéo fiduciaria de quotas representativas do capital social das empresas controladas,
tomadoras dos recursos, e cessdo fiduciaria dos direitos creditérios dos contratos de aluguel
celebrados com os locatarios dos imoveis.
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Vencimentos
As parcelas de longo prazo tém o seguinte cronograma de vencimentos:

Controladora Consolidado
30/09/2019  30/09/2019

2019 225.354 244.417
2020 228.216 227.917
2021 449.789 450.321
2022 458.464 475.622
2023 303.663 326.452
2024 139.537 154.803
2025 em diante 373.538 369.785
Total 2.178.561 2.249.317

Clausulas restritivas (Covenants)
Em 30 de setembro de 2019, a Companhia e as controladas estavam adimplentes com todas as
clausulas restritivas exigidas.

10 Imposto de renda e contribuicdo social

Controladora Consolidado
30/09/2019 30/09/2018 30/09/2019 30/09/2018
Prejuizo antes do imposto de renda e contribuigéo social (11.211) (76.787) (5.727) (64.058)
Imposto de renda e contribuigéo social as aliquotas nominais (34%) 3.812 26.108 1.947 21.780
Ajustes para a puragéo da aliquota efetiva:
Crédito em raz&o da incluséo de jcp como despesas operacionais (518) - (518) -
Resultado de equivaléncia patrimonial 2,513 6.250 - -
Créditos fiscais de prejuizos fiscais e base negativa ndo constituidos (79.101) (65.326) (81.275) (68.685)
ExclusGes /(Adi¢des ) permanentes , liquidas
Variagdo cambial liquida 71 12 71 12
Pagamento e Reverséo de provisdes - 1.026 - 1.044
Resultado com alienac&o de propriedades para investimento 483 (43) 483 (43)
Débito em razé&o da exclusé&o de jcp como receitas operacionais - - 518 -
outros (1.262) (1.666) (713) (477)
Resultado com imposto de renda e contribuicdo social (74.003) (33.641) (79.487) (46.370)

A composicao da despesa de imposto de renda e da contribuicdo social em 30 de setembro de
2019 é a seguinte:

Controladora Consolidado
30/09/2019 30/09/2018 30/09/2019 30/09/2018
Imposto de renda e contribuicdo social correntes (414) (613) (4.304) (6.292)
Imposto de renda e contribuigio social diferidos (73.589)  (33.028) (75.183)  (40.078)

(74.003)  (33.641)  (79.487)  (46.370)

O imposto de renda e a contribuicéo social diferidos séo registrados para refletir os efeitos fiscais
futuros atribuiveis as diferencas temporarias entre a base fiscal de ativos e passivos e seu
respectivo valor contabil.

O saldo liquido de imposto de renda e contribui¢éo social diferido passivo em 30 de setembro de
2019 e 31 de dezembro de 2018 esta assim demonstrado:
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Controladora Consolidado
30/09/2019 31/12/2018 30/09/2019 31/12/2018

Ajuste a valor justo das propriedades para investimento 678.093 731.082 711.907 824.013
Diferengas temporarias (depreciacao fiscal) 315.045 277.552 328.559 305.226
Linearizag&o da receita de aluguel 30.299 27.110 31.244 28.213
Mais Valia de Ativos (i) 30.205 26.629 30.205 26.629
Outros 18.675 25.964 17.016 26.790
Impostos diferidos - passivo 1.072.317 1.088.337 1.118.931 1.210.871
Variagéo cambial do valor principal do bénus perpétuo (liquidado) - (219.319) - (219.319)
Prejuizos fiscais e bases negativas de contribuigcdo social (ii) (273.336) (192.265) (290.834) (209.763)
Crédito tributario decorrente de 4gio na incorporagao (iii) (113.690) (138.769) (113.690) (138.769)
Outros (6.402) (7.866) (6.402) (10.199)
Impostos diferidos - ativo (393.428) (558.219) (410.926) (578.050)
Impostos diferidos liquido 678.889 530.118 708.005 632.821
Impostos Diferidos - Balango Patrimonial Ativo - - (2.269) -
Impostos Diferidos - Balango Patrimonial Passivo 678.889 530.118 710.274 632.821
Impostos diferidos liquido 678.889 530.118 708.005 632.821

Impostos diferidos passivos

(i) Em razédo da aplicacdo do CPC 28 (propriedades para investimento), os ativos e a respectiva
mais valia estardo registrados no grupo de investimentos das demonstracdes financeiras, ndo
sujeitos a depreciacdo. No entanto, na contabilidade fiscal, os ativos continuardo a ser
depreciados, a mais valia decorrente da aplicagdo do CPC 28 nédo existe e o 4gio fundamentado
no valor de mercado dos ativos integra o valor do bem, sujeitando-se a depreciacdo. Sendo
assim, o aproveitamento da amortizacdo do agio com base na mais valia dos ativos, em razao
da depreciacéo dos bens, se dara através de uma exclusao na apuracgdo do lucro real e base de
célculo da CSLL de acordo com a legislacao fiscal vigente.

Impostos diferidos ativos

As estimativas de recuperacao dos ativos fiscais (R$410.926 consolidado) foram baseadas nas
projecBes dos lucros tributaveis levando em consideracao diversas premissas financeiras e de
negocios previstos pela Companhia para os proximos exercicios. Consequentemente, essas
estimativas estdo sujeitas a ndo se concretizarem no futuro tendo em vista as incertezas
inerentes a essas previsoes.

De acordo com a expectativa da Administracdo da Companhia considerando os resultados
apresentados até 30 de setembro de 2019, os créditos tributarios oriundos do prejuizo fiscal e
sobre as diferencas temporarias serdo realizados em 10 anos.

(i) No ultimo trimestre de 2018, a Companhia realizou uma reestrutura¢@o societaria com a
incorporacédo de algumas de suas subsidiarias e resgate de cotas de fundos de investimentos
exclusivos visando a otimiza¢do operacional, corroborando com a expectativa de realizagdo
futura do ativo fiscal diferido. Em 31 de dezembro de 2018, a Administragdo da Companhia
concluiu e aprovou o seu estudo técnico de viabilidade da realizagéo do ativo fiscal diferido
baseado na projecdo de base tributavel para os préximos anos, em conformidade com os
requerimentos da legislacdo vigente aplicavel.
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(iii) O crédito tributario decorrente de agio na incorporacao é oriundo da One Properties S.A
(empresa incorporada pela Companhia no dia 29 de marco de 2012). Esse crédito foi registrado
na One Properties no dia 29 de margo de 2012, data estd em que a Saira Diamante
Empreendimento Imobiliario S.A. (controladora da One Properties na época) foi incorporada
reversamente. O valor do crédito tributario foi calculado considerando a aliquota de 34% de
imposto sobre o valor do &gio (decorrente da integralizag@o de ativos na One Properties) de
R$983.502. Como base para registro contabil dos impostos, a Companhia considerou o0s
pronunciamentos técnicos ICPC 09 e o CPC 32.

Em 30 de setembro de 2019, o saldo de crédito tributério e custos provenientes dos agios de
rentabilidade futura e mais valia de ativos nas aquisicdes ou incorporacfes, passiveis de
dedutibilidade por amortizacdo, estava demonstrado como abaixo:

Controladora e Consolidado
30/09/2019 31/12/2018

Credito tributério - Incorporacdo ONEP 334.390 334.390
Dedutibilidade de mais valia de ativos - Efeito Fiscal 119.230 119.230
Amortizacdo (250.906) (222.250)

202.714 231.370

Outros passivos circulantes e nao circulantes

Controladora Consolidado
30/09/2019 31/12/2018 30/09/2019 31/12/2018
Adiantamento de clientes 50 6.254 85 6.401
ObrigagGes por aquisi¢édo de imovel (a) 503.460 544.073 503.460 544.073
Provis@es de custos e despesas a incorrer 2.098 2.527 2.189 2.788
505.608 552.854 505.734 553.262
Circulante 42.056 77.972 42.182 78.382
N&o Circulante 463.552 474.882 463.552 474.880

Desse valor, R$489.900 se refere a obrigacdo por aquisi¢do do imdvel Edificio Passeio ocorrida em 15 de dezembro de 2016. O
pagamento sera efetuado da seguinte forma: R$28.000 através de uma nota promissoria, e o saldo de R$385.250 em 120 parcelas
com vencimentos mensais e sucessivos no valor de R$5.043, cada uma, j& acrescidas de juros de 7% ao ano com vencimento da
primeira parcela ocorrido em 15 de dezembro de 2018, restando R$3.000 que devera ser pago em Unica parcela, ap6s o
cumprimento de determinadas condic¢Bes contratuais.

Contingéncias

A Companhia e suas controladas sé@o partes envolvidas em processos trabalhistas, civeis e
tributarios que se encontram em instancias diversas. As provisées para contingéncias,
constituidas para fazer face a potenciais perdas decorrentes dos processos em curso, Sao
estabelecidas e atualizadas com base na avaliacdo da administracdo, fundamentada na opinido
de seus assessores legais.
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Um sumario das provisdes constituidas e depésitos judiciais efetuados é apresentado como

segue:
Controladora Consolidado

30/09/2019 31/12/2018 30/09/2019 31/12/2018
Trabalhistas - - 567 567
Tributarias 1.914 1.914 1.914 1.914
Civeis 82 3.656 305 3.904
Subtotal 1.996 5.570 2.786 6.385
(-) Depositos Judiciais (1.914) (5.488) (1.922) (5.521)
Total 82 82 864 864

A Companhia esta envolvida em outros processos trabalhistas, tributarios e civeis surgidos no
curso normal dos seus negocios, 0s quais, na opinido da administracédo e de seus assessores
legais, tém expectativa de perda classificada como possivel. Consequentemente, nenhuma

provisao foi constituida para fazer face ao possivel desfecho desfavoravel destes. Os
montantes desses processos, em 30 de setembro de 2019, séo:

Controladora

Consolidado

30/09/2019 31/12/2018 30/09/2019 31/12/2018
Trabalhistas 6 - 6 -
Tributarias 214.405 213.574 214.405 213.574
Civeis 69.758 173.847 69.758 173.847
Total 284.169 387.422 284.169 387.422

Em 30 de setembro de 2019, as principais contingéncias classificadas como perdas possiveis

estdo demonstradas abaixo:

Tributarias - Auto de infracdo lavrado em 12 de dezembro de 2017 para exigir IRPJ e CSLL

relativos aos anos calendarios de 2012, 2013 e 2014, em raz&o do questionamento do

aproveitamento fiscal realizado, referente a dedutibilidade das despesas de amortizacao do
agio gerado na aquisicdo de acdes de emissao da One Properties pela Saira Diamante. O valor

possivel da perda (com tendéncia para remota) € de R$212.345.

Civeis - Acéao arbitral iniciada pela LPP para discutir os alugueis recebidos pela BRPR 46
desde novembro de 2014 até janeiro de 2017, quando houve o fechamento definitivo da
operacgéao de venda. O valor possivel de perda € de R$69.758. Adicionalmente, a Companhia
tinha uma Acéo Ordinaria de Cobranca ajuizada pela vendedora de uma aquisicao realizada
pela Companhia, referente ao pagamento do suposto prémio estipulado no documento

denominado “Acordo de Entendimento e Bases Comerciais para Aquisicao de Imovel”

com

valor de R$120.112. Em 21 de agosto de 2019, esse processo foi transitado em julgado com

deciséo favoravel a Companhia.

Em 30 de setembro de 2019, os valores dos processos envolvendo a empresa One Properties
S.A., sucedida por incorporacao pela Companhia, com possibilidade de perda provavel e
possivel é equivalente ao montante de R$1.910 e R$588.948, respectivamente. Em caso de

uma eventual perda, a Companhia sera responsavel pelo pagamento, requerendo na

sequéncia o reembolso junto aos antecessores, responsaveis contratualmente por toda e
gualquer perda relacionada a estes processos, conforme previsto no Acordo de Incorporacéo e

Outras Avencgas celebrado em 14 de janeiro de 2012, entre a Companhia e terceiros.

15

PAGINA: 40 de 56



ITR - Informacdes Trimestrais - 30/09/2019 - BR PROPERTIES S.A. Verséo : 1

Notas Explicativas

BR Properties S.A.
Notas explicativas as informacoes trimestrais
Periodo findo em 30 de setembro de 2019

13 Patrimdnio liquido

a. Capital social
Em 30 de setembro de 2019 e 31 de dezembro de 2018, o capital social integralizado € de
R$3.314.457 (menos gastos com emissdes de R$61.756) e esta representado por 407.135.283
acOes ordinérias, escriturais, sem valor nominal.

Nesta mesma data, o limite de capital autorizado é de 650.000.000 de ag¢des ordinarias.
b. Acdes em tesouraria

As acgOes recompradas no ambito do Programa de Recompra serdo mantidas em tesouraria e
poderdo ser entregues aos beneficiarios do Plano de Opg¢éo de Compra de A¢des ou do Plano
de Outorga de Ac¢les Restritas, ambos aprovados em Assembleia Geral de Acionistas da
Companhia, em conformidade com o Estatuto Social da Companhia, quando do exercicio da
opcao de compra de a¢Bes ou do atingimento dos critérios estabelecidos no Plano de Outorga
de Acdes Restritas, pelos Beneficiarios.

Em 30 de setembro de 2019, o valor das a¢des em tesouraria da Companhia é de R$33.062,
representado por 3.547.407 a¢Oes ordinarias, escriturais e sem valor nominal, as quais foram
adquiridas pelo preco de mercado no momento de cada respectiva data de recompra, com
preco médio de R$9,31 por agéo.

Em 16 de outubro de 2017, foi aprovado em Reunido do Conselho de Administracao, a
aquisicéo de emissao da prépria Companhia para manutencdo em tesouraria, cancelamento
e/ou entrega aos beneficiarios do Plano de Opg¢éo de Compra de Ag¢bes ou do Plano de
Outorga de Acbes Restritas com a quantidade méaxima de 2.904.727 acdes ordinarios em
circulacdo na B3. O prazo maximo para a aquisicdo das acdes de emissdo da Companhia no
ambito do Programa de Recompra de Agdes foi até 16 de abril de 2019. A aquisi¢do deu-se
pelo preco de mercado das acdes da Companhia.

Durante o exercicio de 2018, a Companhia recomprou 2.904.727 acdes ordinarias, escriturais e
sem valor nominal, as quais foram adquiridas pelo pre¢co médio de aquisi¢do de R$9,25 por acéo,
perfazendo um total de R$26.880. Foram entregues aos beneficiarios do Plano de Opcéo de
Compra de Acbes 132.406 acbes ordinarias ao preco de R$8,59, perfazendo um total de
R$1.137.

Em 11 de maio de 2018, a Companhia encerrou o Programa de Recompra de A¢des de
emissao da prépria Companhia (“Programa”) em razao da aquisicdo do numero total de acoes
aprovado pelo Conselho de Administracdo em reunido realizada em 16 de outubro de 2017.

c. Reservade capital
Reserva de op¢des outorgadas

A reserva de opc¢des outorgadas reconhecidas registra a contrapartida das despesas com o plano
de opcao de compra de agdes, conforme CPC 10 (R1) - Pagamentos Baseados em Ac¢odes.
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Reserva de agio na subscricdo de novas acdes

Representado pela reserva de 4gio na subscricdo de novas ac¢des emitidas pela Companhia em
decorréncia do aporte dos sécios por meio de recursos e de ativos. A realizacao dessa reserva
ocorrera de acordo com os itens descritos no Art. 200 da Lei das S.A’s, e desde que aprovados
pelos acionistas em Assembleia Geral Extraordinaria.

d. Reservalegal
E constituido a raz&o de 5% do lucro liquido apurado em cada exercicio social, em conformidade
com o artigo 193 da Lei n° 6.404/76, até o limite de 20% do capital social ou facultado a
constituicdo no exercicio em que o saldo dessa reserva, acrescido do montante das reservas de
capital de que trata o § 1° do artigo 193, exceder de 30% do capital social.

e. Reservadelucros arealizar

Conforme previsto no Estatuto Social da Companhia, no exercicio em que o montante do
dividendo minimo obrigatério, cujo calculo esta demonstrado abaixo, for superior a parcela
realizada do lucro liquido do exercicio, a parcela excedente deve ser registrada na reserva de
lucros a realizar. O lucro liquido realizado no periodo € representado pela parcela que exceder a
soma de (i) resultado liquido positivo de equivaléncia patrimonial e (i) ganho com valor justo das
propriedades para investimento e (iii) ajuste a valor justo dos instrumentos financeiros, sendo
gue esses ajustes estao liquidos dos impostos.

f. Dividendos
A Administragdo possui como politica avaliar a possibilidade de propor o maior valor possivel aos
dividendos minimos obrigatérios e, para isso, considera as eventuais necessidades de
investimentos e continuidade da Companhia. De acordo com o Estatuto Social da Companhia, é
garantido aos acionistas dividendo minimo obrigatorio de 25% do lucro liquido do exercicio,
ajustado nos termos do artigo n° 202 da Lei 6.404/76.

Em Assembleia Geral Ordinéria de 26 de abril de 2019, foi aprovado a destinacao de R$ 3.255
a reserva de lucros a realizar, uma vez que o valor € referente ao dividendo minimo obrigatorio
gue ultrapassou a parcela realizada do lucro liquido do exercicio, e, dessa forma néo serdo
distribuidos pela Companhia.

De acordo com a deliberacdo da Assembleia Geral Ordinaria realizada em 30 de abril de 2018 e
com a deliberacéo da reunido do Conselho de Administracdo realizada em 08 de maio de 2018,
a Companhia realizou o pagamento de dividendos minimos obrigatérios mediante o
aproveitamento do lucro do exercicio no montante global de R$65.792 (sessenta e cinco milhdes,
setecentos e noventa e dois mil reais), sendo R$0,1631 por cada acéo ordindria, considerando
o total de 403.379.544 acles representativas do capital social da Companhia, ordinarias e
escriturais, ja excluidas as a¢cdes mantidas em tesouraria pela Companhia em 30 de abril de
2018.

g. Planos de opcéao de compra de agcbes
Em Assembleia Geral Extraordinaria de 31 de outubro de 2016, foi aprovado o novo Plano de
Opcao de Compra de Acgdes e o novo Plano de Outorga de Acdes Restritas da Companhia, pelo
qual o Conselho de Administracdo podera outorgar op¢cdes de compra de acbes em favor dos
administradores e empregados da Companhia.
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A adesdo a este novo Plano de opcao pelo Beneficiario, parcial ou totalmente, impossibilita o
exercicio de quaisquer opgOes relativas a Planos e Programas aprovados anteriormente,
tornando sem efeito as respectivas opc¢des outorgadas ao Beneficiario relativo aos Planos de
opcOes de 2008 a 2015.

As Opc¢des de Compra de Acgles representardo o limite maximo de 6.014.562 (seis milhdes,
catorze mil, quinhentas e sessenta e duas) acbes da Companhia, que representam 1,97% do
total de acdes de emissao da Companhia, em bases totalmente diluidas na data da aprovacao
deste Plano. O preco do exercicio das opgfes serd equivalente ao valor de mercado, assim
entendido o valor equivalente & média do preco dos ultimos 30 (trinta) pregdes anteriores a data
em que foi aprovada a proposta para a criacao desse Plano, corrigido pelo indice do IGPM/FGV.

O quadro a seguir apresenta a movimentacdo das outorgas de opcdes de compra de acdes, 0
valor da opcéo e o valor de mercado da acao, nessa data:

Em milhares de opc¢des de compra de agGes 32 Qutorga 42 Qutorga 52 Outorga 62 Qutorga 72 Outorga 82 Outorga Total
Total de opgGes de compra de acdes emitidas 890 162 1.602 5.657 9.250 2.635 20.196
(-) Opcdes de compra de a¢des canceladas (720) (96) (574) (4.478) (7.330) (428) (13.626)
(-) Exercicio das opcdes de compra de a¢des (38) (66) (826) (40) - (472) (1.442)
(-) Suspenséo das opc¢des de compra de agbes (132) - (203) (1.139) (1.920) - (3.393)
(=) saldo atual do nimero de opc¢des de compra de agdes em 30/09/2019 - - - - - 1.734 1.734
Valor de exercicio da opcédo em 30/09/2019 - em R$ 26,19 24,68 17,51 26,05 17,99 9,38

Valor de mercado da ag&o em 30/09/2019 - em R$ 11,79 11,79 11,79 11,79 11,79 11,79

Valor de exercicio da op¢éo para suspensdo em 03/02/2017 - em R$ 20,36 0,00 13,15 20,10 14,56

Na determinacg&o do valor justo das opcdes de acdes, foram utilizadas as seguintes premissas
econbmicas:

32 Outorga 42 Qutorga 52 Qutorga 62 Outorga 72 Outorga 82 Outorga

Data da Outorga 30/05/2008 29/08/2008 12/02/2010 17/03/2011  28/11/2014 03/02/2017
Volatilidade do prego da agéo 3,01% 3,01% 3,01% 27,88% 29,09% 32,18%
Taxa de juro livre de risco 4,24% 4,24% 4,24% 10,73% 11,98% 10,85%
"Vesting period" VESTED VESTED VESTED VESTED 0,16 anos 1,50 anos
Numero de opcdes 890 162 1.602 5.657 9.250 2.635
Valor justo (R$MM) na data da outorga 0 0 0 10.804 9.098 4.158
Valor de exercicio da opgdo em 30/09/2019 - em R$ 26,19 24,68 17,51 26,05 17,99 9,38

As Acdes Restritivas poderdo ser outorgadas no ambito do Plano ndo excedera 1.632.320 (um
milh&o, seiscentos e trinta e duas mil, trezentas e vinte) acdes representativas do capital social
da Companhia, correspondentes a 0,53% (cinquenta e trés décimos por cento) do capital social
da Companhia, em bases totalmente diluidas na data da aprovacao deste Plano.

O guadro a seguir apresenta a movimentagao das outorgas de ac¢des restritivas, o valor da opgéo
e o valor de mercado da acdo, nessa data:

Em milhares de acdes Acdes Restritas

Total de agdes a serem emitidas 1.010

(-) AcOes restritas canceladas (66)

(-) Acdes entregues -

(=) saldo atual do acdes restritas em 30/09/2019 944

Valor de mercado da acdo em 30/09/2019 - em R$ 11,79
18
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Na determinacdo do valor justo das acdes restritivas, foram utilizadas as seguintes premissas

econdmicas:

AcOes Restritas
Data da Outorga 09/03/2017
Volatilidade do preco da agéo 32,07%
Taxa de juro livre de risco 10,32%
"Vesting period" 2,80 anos
Numero de opcdes 1.010
Valor justo (R$MM) na data da outorga 8.878
Valor de Mercado na A¢ao na data da Outorga - em R$ 9,27

O guadro a seguir apresenta a quantidade e média ponderada do preco de exercicio e o
movimento das opc¢des de agbes e das agdes restritivas durante o periodo:

30/09/2019 31/12/2018
Média ponderada Média ponderada
Qtd. preco de exercicio Qtd. preco de exercicio
Saldo inicial 3.289 R$ 8,77 3.466 R$ 9,14
Concedidas durante o exericio - R$ 0,00 - R$ 0,00
Exercidas durante o exercicio (161) R$ 9,28 (132) R$ 8,59
Canceladas durante o exercicio (450) R$ 9,27 (45) R$ 8,54
Suspensas durante o exercicio - R$ 0,00 - R$ 0,00
Saldo final 2.678 R$ 10,23 3.289 R$ 8,77
Exerciveis 750 697

A despesa contabilizada corresponde ao valor justo dos respectivos instrumentos financeiros,
calculado na data da outorga, com base no modelo Black&Scholes, registrado em uma base “pro
rata temporis”, durante o periodo de prestacao de servicos que se inicia na data da outorga, até
a data em que o beneficiario adquire o direito ao exercicio da opcao. No resultado do periodo de
nove meses findo em 30 de setembro de 2019, a Companhia reconheceu despesa de R$4.383
(R$6.313 em 31 de dezembro de 2018).

14 Receita operacional liquida

Controladora Consolidado

30/09/2019 30/09/2018 30/09/2019 30/09/2018
Receitas de Aluguel 331.232 319.144 351.983 374.403
Receita de Prestagéo de Servigos 398 154 13.904 13.761
Total Receita Bruta 331.630 319.298 365.887 388.164
Linearizacdo e Abatimentos (44.780) (29.773) (46.898) (32.304)
Impostos Sobre a Receita (25.102) (25.944) (27.235) (30.360)
Total Receita Liquida 261.748 263.581 291.754 325.500
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Despesas gerais e administrativas
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Consolidado

30/09/2019 30/09/2018 30/09/2019 30/09/2018
Despesas com pessoal (13.423) (12.134) (18.987) (17.359)
Despesas de condominio/vacancia (39.104) (37.287) (44.731) (42.577)
Despesas com advogados e consultores (5.796) (4.594) (5.929) (4.799)
Despesas gerais e administrativas (a) (8.922) (11.232) (9.292) (12.089)
Total de despesas administrativas (67.245) (65.247) (78.939) (76.824)
Tributos e contribuicdes (5.496) 6.344 (5.139) 7.735
Total de despesas gerais e administrativas (72.741) (58.903) (84.078) (69.089)

(a) As Despesas Gerais e Administrativas estao representadas substancialmente pelas despesas com manutengéo

de propriedades, cartério, despesas com publicac¢des oficiais e comissGes sobre locagao de propriedades.

Resultado financeiro liquido

Controladora

Consolidado

Aplicacdes Financeiras
Receita com Swap

MTM - Juros bonus perpétuos
Correcdes Monetarias
Variagcdo cambial ativa

Outras Receitas Financeiras

Total de receitas financeiras

Juros financeiros sobre empréstimos
Resultado com Repactuagédo de Divida
Juros sobre Bonus Perpétuos

Encargos financeiros sobre empréstimos
Despesa com Swap

MTM - Juros bonus perpétuos

MTM - Swap bdnus perpétuos

Variagéo cambial passiva

Outros

Total de despesas financeiras

Total de receita e despesas financeiras liquidas

30/09/2019 30/09/2018 30/09/2019 30/09/2018
31.324 44.020 32.028 45.469
- 15.607 - 15.607
- 115 - 115
13.325 10.939 13.626 11.266
20.112 - 20.112 -
1.782 588 2.532 618
66.543 71.269 68.298 73.075
(205.065) (189.210) (213.686) (214.008)
(11.560) 26525  (11.713)  29.596
(1.195) (52.041) (1.195)  (52.041)
(18.182) (8.662)  (18.444) (9.360)
(19.808) - (19.808) -
(654) - (654) -
(4.390) (4.474) (4.390) (4.474)
- (130.533) - (130.533)
(5.147) (3.422) (2.010) (3.425)
(266.001) (361.817) (271.900)  (384.245)
(199.458) (290.548)  (203.602) (311.170)

Partes Relacionadas (Controladora)

Os principais saldos de ativos e passivos, assim como as transacdes que influenciaram o
resultado do exercicio, relativas as operagdes com partes relacionadas, decorrem de transagoes
da Companhia com suas controladas, coligadas, joint ventures e outras partes relacionadas.

Em 30 de setembro de 2019 e 31 de dezembro de 2018, ndo havia outras transagfes além dos
juros sobre capital proprio a receber de controladas no montante de R$1.296 (R$2.848 - 2018)
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Remuneragdo da Administragao
A remuneracdo do pessoal chave da Administragcdo estd assim demonstrada:

Controladora
30/09/2019 30/09/2018

Salario ou pro labore - Administradores 6.661 5.972
Beneficios diretos e indiretos - Administradores 137 130
Total 6.798 6.102
Plano de opcdo de compras de acdes - Administradores 2.853 3.098
Total de Honorarios da Administragao 9.651 9.200

Garantias sobre empréstimos e financiamentos

A Companhia ofereceu garantias para determinados empréstimos e financiamentos, as quais
estdo representadas pela alienacédo fiduciaria das quotas representativas do capital social das
empresas controladas, tomadoras dos recursos, e cessao fiduciaria dos direitos creditérios dos
contratos de aluguel celebrados com os locatarios de imoveis.

Adicionalmente, a Companhia emitiu bénus perpétuos nos quais algumas das suas subsidiarias
figuram como garantidoras. O valor dos bonus perpétuos é acrescido de juros de 9% ao ano,
com liquidacdo ocorrida em janeiro de 2019.

18 Instrumentos financeiros e gerenciamento de riscos

A Companhia e empresas controladas participam de operacdes envolvendo instrumentos
financeiros com o objetivo de financiar suas atividades ou aplicar seus recursos financeiros
disponiveis. A administracdo desses riscos € realizada por meio de definicdo de estratégias
conservadoras, visando liquidez, rentabilidade e seguranca.

A Companhia restringe sua exposi¢cao a riscos de crédito associados a bancos e a aplicacdes
financeiras efetuando seus investimentos em instituicoes financeiras de primeira linha e em
titulos de curto prazo. O risco de crédito € minimizado, pois os contratos de aluguel foram
celebrados com clientes de primeira linha.

No periodo de nove meses findo em 30 de setembro de 2019 e no exercicio de 31 de dezembro
de 2018, os 10 maiores locatarios da Companhia representam aproximadamente 56,6% e 63,2%,
respectivamente, da nossa receita bruta total.

Os principais riscos financeiros sao:
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Risco de taxas de juros

As receitas e despesas da Companhia sédo afetadas pelas mudancas nas taxas de juros devido
ao descasamento entre os juros provenientes dos instrumentos de suas dividas (cuja grande
maioria foi contratada com taxas varidveis) e suas receitas de locacao, corrigidas principalmente
pelo IGP-M. A Companhia procura mitigar estes riscos através da manutencao da totalidade de
suas disponibilidades financeiras aplicadas também a taxas variaveis, e de um cuidadoso
monitoramento da evolucdo prospectiva dos indexadores aplicados a seus ativos e receitas
(principalmente o CDI e o IGP-M), comparativamente aos aplicAveis a seus passivos
(principalmente o CDI e TR).

Andlise da sensibilidade dos instrumentos financeiros

A instrucdo CVM 475 de 17 de dezembro de 2008 estabelece que as Companhias abertas,
devem divulgar quadro demonstrativo de analise de sensibilidade, para cada tipo de risco de
mercado considerado relevante pela administracédo, originado por instrumentos financeiros, ao
gual a entidade esteja exposta na data de encerramento de cada periodo, incluidas todas as
operac¢des com instrumentos financeiros derivativos.

As tabelas a seguir demonstram a analise de sensibilidade preparada pela Administracdo da
Companhia e o efeito das operacdes em aberto em 30 de setembro de 2019:

Cenario de Ganho Cenario Cenario de Perda
Quedade Quedade provavel Aumentode Aumento de

Indexador 50% 25% 25% 50%
Selic 2,70% 4,05% 5,40% 6,75% 8,10%
CDI 2,70% 4,05% 5,40% 6,75% 8,10%
IGP-M 1,69% 2,53% 3,37% 4,21% 5,06%
INCC 2,18% 3,26% 4,35% 5,44% 6,53%
IPCA 1,45% 2,17% 2,89% 3,61% 4,34%
TR 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

Resultado Efeito de ganho (perda)

Saldo liquido esperado Aumento Aumento
Ativos e (passivos) liquidos 30/set/19 com indice 25% 50%
Selic 47.460 2.563 641 1.281
CDlI (1.173.121) (63.349) (15.837) (31.674)
IGP-M (402.303) (13.558) (3.389) (6.779)
IPCA (153.710) (4.442) (1.111) (2.221)
TR (369.165) - - -
Total (2.050.840) (78.786) (19.696) (39.393)
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Saldo em Sem Indexador /
30/09/2019 CDI IGP-M IPCA TR SELIC  Pré-Fixado
Ativos
Caixa, equivalentes de caixa e titulos e valores mobiliarios 597.895 528.971 16.791 - - 47.460 4.673
Caixa e Bancos 436 - - - 436
Aplicagdes financeiras 439.316 439.316 - - - - -
Titulos e Valores Mobiliarios 158.143 89.655 16.791 - - 47.460 4.237
Contas areceber 132.039 - 132.039
Aluguéis a receber 132.039 - 132.039
Total dos ativos comriscos financeiros 729.934 528.971 148.830 - - 47.460 4.673
Passivos
Empréstimos e financiamentos (2.249.317)  (1.707.328) (50.673) (153.710) (369.165) - 31.560
Empréstimos e financiamentos (2.296.790)  (1.707.328) (50.673) (153.710) (385.078) -
AVJ Repactuagao da Divida 15.913 15.913
Bonus perpétuos - - - - - -
Custos de transacéo 31.560 - - - - - 31.560
Obrigagéo por aquisi¢édo de iméveis (503.460) - (500.460) - - - (3.000)
Adiantamento de clientes (85) - - - - - (85)
Total dos passivos com riscos financeiros (2.752.862)  (1.707.328) (551.133) (153.710) (369.165) - 28.475
Ativos e passivos liquidos (2.022.928)  (1.178.357) (402.303) (153.710) (369.165) 47.460 33.148

Risco de liquidez

As despesas financeiras da Companhia poderiam ser negativamente afetadas pela eventual
necessidade de contratacdo emergencial de empréstimos ou financiamentos necessarios para
cobrir compromissos ndo contemplados adequadamente no planejamento de suas operacgoes,
ou por eventuais descasamentos entre os prazos de recebimento de suas receitas contratadas
e de pagamento de seus compromissos operacionais. A Companhia gerencia o risco de liquidez
efetuando uma administracao baseada em fluxo de caixa, de forma a manter uma sélida estrutura
de capital e minimizar o risco derivado de saidas de caixa imprevistas ou intempestivas. Além
disso, eventuais descasamentos entre ativos e passivos sdo constantemente monitorados.

Mensuracao do valor justo

A Companhia apresenta a seguir uma comparacao por classe do valor contabil e do valor justo
dos instrumentos financeiros apresentados nas informagdes trimestrais:

Valor contabil Valor justo
Controladora Consolidado Controladora Consolidado
30/09/2019 31/12/2018  30/09/2019  31/12/2018 30/09/2019 31/12/2018  30/09/2019 31/12/2018

Ativos financeiros

Caixa, equivalentes de caixa e titulos e valores mobiliarios 571.599 1.493.582 597.895 1.523.757 571.599 1.493.582 597.895 1.523.757

Instrumentos Financeiros Derivativos - 12.897 - 12.897 - 12.897 - 12.897

Contas a receber 128.080 49.118 132.039 78.993 128.080 49.118 132.039 78.993
Total 699.679 1.555.597 729.934 1.615.647 699.679 1.555.597 729.934 1.615.647
Passivos financeiros

Empréstimos e financiamentos (2.178561)  (3.434.887) (2.249.317) (3.545.391) (2.308.354) (3.412.293) (2.353.759) (3.580.415)

Contas a pagar (517.172) (564.251)  (517.285) (564.450) (517.172) (564.251)  (517.285) (564.450)
Total (2.695.733)  (3.999.139) (2.766.602)  (4.109.842) (2.825.526) (3.976.544)  (2.871.044) (4.144.865)

A Companhia divulga seus ativos e passivos financeiros a valor justo, com base nos
pronunciamentos contabeis pertinentes que definem valor justo, 0s quais se referem a conceitos
de avaliagdo e requerimentos de divulgacdes sobre o valor justo. Especificamente quanto a
divulgacéo, a Companhia aplica os requerimentos de hierarquizacdo, que envolve 0s seguintes
aspectos:
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Definicdo do valor justo é a quantia pela qual um ativo poderia ser trocado, ou um passivo
liquidado, entre partes conhecedoras e dispostas a isso em transagédo sem favorecimento.

Hierarquizacao em 3 niveis para a mensurac¢ao do valor justo, sendo que a mensuracao do valor
justo é baseada nos inputs observaveis e ndo observaveis. Inputs observaveis refletem dados
de mercado obtidos de fontes independentes, enquanto inputs ndo observaveis refletem as
premissas de mercado da Companhia.

Esses dois tipos de inputs criam a hierarquia de valor justo apresentada a seguir:

Nivel 1 - Pregos cotados para instrumentos idénticos em mercados ativos;

Nivel 2 - Pregos cotados em mercados ativos para instrumentos similares, precos cotados para
instrumentos idénticos ou similares em mercados ndo ativos e modelos de avaliagdo para os
guais inputs séo observaveis; e

Nivel 3 - Instrumentos cujos inputs significantes ndo sdo observaveis.

A composicdo abaixo demonstra ativos financeiros da Companhia a classificacdo geral desses
instrumentos em conformidade com a hierarquia de valorizacao.

Controladora Consolidado

Descrigéo Nivel 30/09/2019  31/12/2018  30/09/2019  31/12/2018
Ativos financeiros

Caixa, equivalentes de caixa e tftulos e valores mobiliarios 2 571.599 1.493.582 597.895 1.523.757

Instrumentos Financeiros Derivativos 2 - 12.897 - 12.897

Contas a Receber - 128.080 49.118 132.039 78.993
Passivos financeiros

Empréstimos e financiamentos 2 2.308.354 2.696.351 2.353.759 2.864.473

Bénus Perpétuos 2 - 715.942 - 715.942

Contas a Pagar - 517.172 564.251 517.285 564.450

O valor justo dos ativos e passivos financeiros é incluido no valor pelo qual o instrumento poderia
ser trocado em uma transacao corrente entre partes dispostas a negociar, € ndo em uma venda
ou liquidacao forcada. Os seguintes métodos e premissas foram utilizados para estimar o valor
justo:

Caixa e equivalentes de caixa, titulos e valores mobiliarios, contas a receber, tributos a
recuperar, fornecedores e tributos a recolher - Aproximam-se dos valores de seus valores de
realizacdo grande parte devido ao vencimento no curto prazo desses instrumentos.

Empréstimos e financiamentos - As taxas pactuadas refletem substancialmente as condi¢cbes
usuais de mercado em 30 de setembro de 2019 e 31 de dezembro de 2018.

Gerenciamento de capital
O objetivo principal da administragdo da Companhia € assegurar que esta
mantenha uma classificacdo de crédito forte e uma razdo de capital livre de problemas a fim de

apoiar 0os negdcios e maximizar o valor do acionista. A Companhia administra a estrutura do
capital e a ajusta considerando as mudancgas nas condi¢des econémicas.
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Nao houve alteracbes quanto aos objetivos, politicas ou processos durante os periodos e
exercicio findos em 30 de setembro de 2019 e 31 de dezembro de 2018, respectivamente.

Controladora Consolidado

30/09/2019  31/12/2018  30/09/2019  31/12/2018
Empréstimos e Financiamentos 2.178.561 3.434.887 2.249.317 3.545.391
(-) Caixa e Equivalentes de Caixa (399.184) (986.682) (439.752)  (1.016.826)
(-) Titulos e valores mobiliarios (172.415) (506.900) (158.143) (506.931)
Divida Liquida (Caixa liquido das dividas) 1.606.962 1.941.305 1.651.422 2.021.634
Patriménio Liquido 5.791.026 5.870.366 5.791.026 5.870.366
Patrimdnio Liquido e divida liquida 7.397.988 7.811.671 7.442.448 7.892.000

Resultado por acéo

Em atendimento ao CPC 41(IAS 33) aprovado pela Deliberacdo CVM no. 636 - Resultado por
acdo, a Companhia apresenta a seguir as informacdes sobre o lucro por acdo para o periodo
findo em 30 de setembro de 2019.

Basico

O célculo bésico de resultado por agéo € efetuado mediante a divisdo do resultado liquido do
exercicio, atribuido aos detentores de acBes ordindrias da Companhia, pela média ponderada
de ac¢0bes ordinarias disponiveis durante o periodo.

Diluido

O resultado diluido por acdo é calculado mediante o ajuste da quantidade média ponderada de
acOes ordinarias em circulacdo, considerando a conversdo de todas as acfes ordinarias
potenciais diluidas. As acBes ordinarias potenciais diluidas estéo relacionadas as op¢des de
compra de ac0es.

Os quadros abaixo apresentam os dados de resultado e a¢8es utilizados no célculo dos lucros
béasico e diluido por acao:

Prejuizo basico por acao

30/09/2019 30/09/2018
Numerador:
Prejuizo do periodo (85.214) (110.428)
Denominador:
Média ponderada do numero de agdes 403.524.910 407.135.283
Prejuizo basico por acédo - R$ (0,21117) (0,27123)
Prejuizo diluido por agédo

30/09/2019 30/09/2018
Numerador:
Prejuizo do periodo (85.214) (110.428)
Denominador:
Média ponderada do namero de acdes 403.524.910 407.135.283
Ajuste por opcado de compras de acles - -
Média ponderada do numero de agdes (diluida) 403.524.910 407.135.283
Prejuizo liquido diluido por acédo - R$ (0,21117) (0,27123)
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20 Coberturade seguros

Em 30 de setembro de 2019, os seguros das propriedades para investimento sdo contratados
pelos respectivos locatarios, sendo a Companhia a beneficidria. Os valores dos seguros
contratados diretamente pela Companhia sdo considerados suficientes, segundo a opinido de
assessores especialistas em seguros, e estdo assim demonstrados:

30/09/2019
Modalidade Valor de Cobertura
RO - Riscos Operacionais 1.020.000
RCG - Responsabilidade Civil Geral 100.000

21 Segmentos operacionais

Em funcdo da concentracdo de suas atividades na locacdo e administracdo de imdveis
comerciais, a Companhia esta organizada em uma Unica unidade de negdcio. Os imdlveis da
Companhia, embora sejam destinados a locatarios que participem em diversos segmentos de
negocios da economia, ndo sao controlados e gerenciados pela administracdo como segmentos
independentes, sendo os resultados da Companhia acompanhados, monitorados e avaliados de
forma integrada. Em fung&o dos motivos apresentados acima, a Companhia julga que nenhuma
divulgacéo adicional seja necessaria.

22 Eventos subsequentes

Em 04 de outubro de 2019, em continuidade ao fato relevante divulgado em 16 de setembro de
2019, a Companhia celebrou a Escritura Publica de Cessao de Direitos Fiduciarios com CSHG
REAL ESTATE - FIl, , por meio da qual vendeu a totalidade do imovel comercial denominado
“Chucri Zaidan”, localizado na Avenida Dr. Chucri Zaidan, n°® 2.460, na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sdo Paulo, pelo preco total de R$306.807.

No dia 14 de outubro de 2019, a Companhia celebrou, de forma irrevogével e irretratavel, o
Contrato de Compra e Venda de Ac¢bes e Outras Avencas (“Contrato”), sujeito a verificacdo de
condicbes precedentes pelas partes, com HSI REAL ESTATE - Fundo de Investimento em
participacbes Multiestratégia (“Vendedor”), tendo por objeto as acdes de emissdao das
sociedades REC 2017 Empreendimentos e Participacdes VIl S.A. e REC 2017 Empreendimentos
e Participacbes IX S.A, proprietérias, respectivamente, de (i) 100% do imovel comercial em
desenvolvimento a ser denominado “Torre Corporativa B2 — Paineira”, com area bruta locavel
(ABL) de 44.673 m?; e (ii) aproximadamente 30% do imovel comercial em desenvolvimento a ser
denominado “Torre Corporativa B3 — Jatoba”, com ABL de 11.514 m?, ambos localizados no
empreendimento imobiliario “Condominio Parque da Cidade”, na Cidade e Estado de Sao Paulo,
com previsdo de entrega para o segundo semestre de 2021. O preco total da aquisicao é de R$
766.113, sendo pago, nesta data, a titulo de sinal e principio de pagamento, o valor de R$ 38.305
e o saldo na forma e prazos estabelecidos no Contrato.
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Em 16 de outubro, a BR Properties S.A. (“Companhia”), informou que mantém tratativas com
BTG Pactual Servigcos Financeiros S.A. DTVM (“Administradora”), na qualidade de instituicado
administradora do Fundo de Investimento Imobilidrio VBI FL 4440, visando a aquisi¢do do Gnico
imoével de titularidade do Fundo, correspondente a 50% do imdével denominado “Edificio Faria
Lima 4440”, localizado na Avenida Brigadeiro Faria Lima n° 4440, na Cidade e Estado de Sao
Paulo, pelo preco total de R$ 310.674. A conclusé@o da transagéo esta sujeita, dentre outras
condicdes, a (i) aprovagao pelos cotistas do fundo via Assembleia Geral Extraordinaria de
Cotistas, e (ii) conclusdo satisfatéria das diligéncias a serem realizadas e aprovadas pelos
administradores da Companhia.
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POSICAO ACIONARIA DOS DETENTORES DE MAIS DE 5% DAS ACOES DE CADA ESPECIE
E CLASSE DA COMPANHIA, ATE O NIVEL DE PESSOA FISICA

Companhia: Posicao em 30/09/2019
(Em unidades de acdes)
Acionista AcOes Ordinérias Acdes Preferenciais Total
Quantidade % Acdes % Quantidade %
GP Capital Partners VIt 285.280.815 | 70,07% - - 285.280.815 70,07%
Acdes em Tesouraria 3.547.407 0,87% - - 3.547.407 0,87%
Outros 118.307.061 | 29,06% - - 118.307.061 29,06%
Total 407.135.283 | 100,00% - - 407.135.283 100,00%
Notas:
1. Investidor Nao Residente, conforme Resolucao n°® 2.689 do Conselho Monetario Nacional
ANEXO 4
POSIC,AO ACIONARIA CONSOLIDADA DOS CONTROLADORES
E ADMINISTRADORES E ACOES EM CIRCULACAO
Posicdo em 30/09/2019
Acionista Quantidade de Quantidade de Quantidade Total
A(;.ot?s. % A(;oes. . % de A(I;oes %
Ordinérias Preferenciais (Em Unidades)
(Em Unidades) (Em Unidades)
Controlador 285.280.815 | 70,07% - 285.280.815 70,07%
Administradores 493.631 0,12% - 493.631 0,12%
Conselho de Administragao 1 0,00% - 1 0,00%
Diretoria 493.630 0,12% - 493.630 0,12%
Conselho Fiscalt - - -
Acdes em Tesouraria 3.547.407 0,87% - 3.547.407 0,87%
Outros Acionistas 117.813.430 | 28,94% - 117.813.430 28,94%
Total 407.135.283 100% - 407.135.283 100%
Acbes em Circulacdo 117.813.430 |[28,937% - 117.813.430 28,94%
Notas:
1. N&o h4 até a data Conselho Fiscal instalado
POSICAO ACIONARIA CONSOLIDADA DOS CONTROLADORES
E ADMINISTRADORES E ACOES EM CIRCULACAO
Posicdo em 30/09/2018
Acionista Quantidade de Quantidade de Quantidade Total
A(;.ot?s. % Agoes. . % de A(I;oes %
Ordinérias Preferenciais (Em Unidades)
(Em Unidades) (Em Unidades)
Controlador 285.280.815 | 70,07% - 285.280.815 70,07%
Administradores 370.686 0,09% - 370.686 0,09%
Conselho de Administragao 1 0,00% - 1 0,00%
Diretoria 370.685 0,09% - 370.685 0,09%
Conselho Fiscalt - - -
Acdes em Tesouraria 3.708.060 0,91% - 3.708.060 0,91%
Outros Acionistas 117.775.722 28,93% - 117.775.722 28,93%
Total 407.135.283 100% - 407.135.283 100%
Acbes em Circulacdo 117.775.722 | 28,93% - 117.775.722 28,93%

Notas:
1. Ndo ha até a data Consel

ho Fiscal instalado
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Aos

Acionistas, Conselheiros e Administradores da
BR Properties S.A.

Sé&o Paulo - SP

Introducéo

Revisamos as informagdes contabeis intermediarias, individuais e consolidadas, da BR Properties S.A. (“Companhia”), contidas no
Formulério de Informagdes Trimestrais (ITR), referente ao trimestre findo em 30 de setembro de 2019, que compreendem o balango
patrimonial em 30 de setembro de 2019 e as respectivas demonstracdes do resultado e do resultado abrangente, para os periodos de
trés e nove meses findos naquela data, e das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de nove meses
findo naquela data, incluindo as notas explicativas.

A Administrac@o da Companhia é responsavel pela elaboracdo das informagdes contabeis intermediérias individuais e consolidadas de
acordo com a NBC TG 21 — Demonstragdo Intermediaria e com a norma internacional IAS 34 —Interim Financial Reporting, emitida
pelo International Accounting Standards Board — IASB, assim como pela apresentacéo dessas informacgfes de forma condizente com
as normas expedidas pela Comissédo de Valores Mobiliarios (“CVM”), aplicaveis a elaboracéo das Informacdes Trimestrais (ITR).
Nossa responsabilidade é a de expressar uma conclusdo sobre essas informacdes contabeis intermediarias com base em nossa
revisao.

Alcance da reviséo

Conduzimos nossa revisédo de acordo com as normas brasileiras e internacionais de reviséo de informagdes intermediarias (NBC TR
2410 - Revisdo de Informacdes Intermediarias Executada pelo Auditor da Entidade e ISRE 2410 - Review of Interim Financial
Information Performed by the Independent Auditor of the Entity, respectivamente). Uma revisédo de informag8es intermediarias consiste
na realizagdo de indagacdes, principalmente as pessoas responséaveis pelos assuntos financeiros e contdbeis e na aplicacéo de
procedimentos analiticos e de outros procedimentos de revisdo. O alcance de uma revisdo é significativamente menor do que o de
uma auditoria conduzida de acordo com as normas de auditoria e, consequentemente, ndo nos permitiu obter seguranca de que
tomamos conhecimento de todos o0s assuntos significativos que poderiam ser identificados em uma auditoria. Portanto, ndo
expressamos uma opinido de auditoria.

Conclusao sobre as informacgdes contabeis intermediarias individuais e consolidadas
Com base em nossa revisdo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que as informagdes contabeis
intermedidrias, individuais e consolidadas, incluidas nas informagdes trimestrais acima referidas néo foram elaboradas, em todos os

aspectos relevantes, de acordo com 0 NBC TG 21 e a IAS 34, aplicaveis a elaboragéo de Informacdes Trimestrais (ITR), e
apresentadas de forma condizente com as normas expedidas pela CVM.

Outros assuntos
Demonstragdes do valor adicionado

As informag®es trimestrais acima referidas incluem as demonstrac¢des do valor adicionado (DVA), individuais e consolidadas,
referentes ao periodo de nove meses findo em 30 de setembro de 2019, elaboradas sob responsabilidade da Administracéo da
Companhia e apresentadas como informag&o suplementar para fins de IAS 34. Essas demonstragfes foram submetidas a
procedimentos de revisdo executados em conjunto com a revisdo das informacdes trimestrais, com o0 objetivo de concluir se elas estéo
conciliadas com as informacgdes contabeis intermediarias e registros contabeis, conforme aplicavel, e sua forma e contetido estédo de
acordo com os critérios definidos na NBC TG 09 — Demonstracao do Valor Adicionado. Com base em nossa revisédo, ndo temos
conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que essas demonstra¢des do valor adicionado ndo foram elaboradas, em todos
0s aspectos relevantes, segundo os critérios definidos nessa Norma e de forma consistente em rela¢é@o as informacdes contabeis
intermediarias individuais e consolidadas tomadas em conjunto.

Sé&o Paulo, 28 de outubro de 2019.
ERNST & YOUNG

Auditores Independentes S.S.
CRC-2SP034519/0-6

Marcos Alexandre S. Pupo

Contador CRC-1SP221749/0-0
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Em conformidade com o inciso VI do artigo 25 da Instru¢do CVM n.° 480, de 7 de dezembro de 2009, a Diretoria declara que revisou,
discutiu e concordou com as informacdes do trimestre findo em 30 de setembro de 2019, autorizando sua conclusao financeira nesta
data.

Sé&o Paulo, 28 de outubro de 2019.
Martin Andrés Jaco

Diretor Presidente

André Bergstein

Diretor Financeiro e de Rela¢cdes com Investidores
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Pareceres e Declaragdes / Declaracdo dos Diretores sobre o Relatério do Auditor
Independente

Nos termos da Instru¢do Normativa CVM 480/09, a Diretoria da Companhia declara que revisou, discutiu e concordou com a conclusédo
expressa no relatorio das informagdes trimestrais dos auditores independentes e com as informag6es trimestrais relativas a 30 de
setembro de 2019.

S&o Paulo, 28 de outubro de 2019.

Martin Andrés Jaco

Diretor Presidente

André Bergstein

Diretor Financeiro e de Rela¢cdes com Investidores
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