1 - Contexto Econdmico e Setorial: 0 ano de 2020 se iniciou com uma expectativa de cresci-
mento moderado, tendo em vista alguns marcos importantes: a aprovagao da Reforma da Pre-
vidéncia que colocaria as contas piblicas em um cendrio futuro mais favorével; a inflacéo, que
apesar de estar acima da meta, permanecia sob controle; a taxa basica de juros posicionada
em um nivel histdrico baixo; a retomada de crescimento em alguns mercados, como por exem-
plo a inddstria imobiliaria, contribuindo para reducao dos niveis de desemprego. Com a chega-
da da pandemia, o cendrio de expectativas se reverteu de forma répida e dréstica. 0 isolamen-
to decretado em varias partes do mundo comegou a gerar os primeiros desequilibrios econdmi-
cos refletidos inicialmente no saldo da balanca comercial brasileira, que apresentou no 1° tri-
mestre de 2020, o pior resultado desde o 1° trimestre de 2015. Enquanto a economia sofria s
primeiros impactos, varias previsdes do PIB comecaram a ser feitas. As mais pessimistas pro-
jetavam quedas de até 9%. O governo brasileiro tomou algumas medidas iniciais como o Auxi-
lio Emergencial para garantia de renda as classes mais baixas, além de flexibilizacao das re-
gras trabalhistas e a0 do de tributos federais e sobre a folha de pagamen-
to. Estas acdes buscavam reduzir o impacto econdmico trazido pelos negdcios mais afetados
pela crise em decorréncia dos fechamentos compulsdrios ou limitagdo de funcionamento. Um
dos focos do governo foi garantir uma renda minima para familias que certamente seriam atin-
gidas pelo desemprego. Apesar das diversas polémicas e crises politicas no gerenciamento de
uma situagéo inédita, as acdes piblicas surtiram algum efeito e aos poucos as novas projecdes
mostravam que 0 ano seria ruim, mas bem menos catastréfico do que inicialmente se espera-
va. 0 comércio, por exemplo, previa encerrar o ano com queda de 8,7% no movimento, porém,
apos a reabertura, dados do IBGE divulgados em setembro, mostravam uma projecao de cres-
cimento de 1,9%. 0 setor de servicos, muito dependente do atendimento presencial, nao teve a
mesma recuperacao. Até setembro, a queda projetada estava em 6% para o ano de 2020, re-
presentando o pior nimero da série histdrica. Cabe destacar o comportamento da inflagéo até
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o fechamento do ano. A alta do ddlar e a reducao da oferta de produtos elevou o IPCA para
4,52% e 0 IGP-M para 23,14% no fechamento de 2020. A forte elevacao do IGP-M iniciou uma
onda de renegociacdes de contratos de aluguel, pois se as familias e empresas tiveram redu-
¢ao de sua renda, ficou estabelecida uma realidade onde seria muito dificil a absorcao da tota-
lidade das corregdes a serem aplicadas. Com tantas situagdes adversas enfrentadas ao longo
do ano, a sociedade precisou se adaptar e algumas tendéncias que surgiram devem se manter
a0 longo do tempo. S elas: a digitalizacao dos processos burocraticos; o Real desvalorizado
contribuindo para atrair investimentos externos; o Banco Central que deve manter a taxa bési-
ca em niveis reduzidos, incentivando o consumo e barateando o crédito, elemento este essen-
cial para mercados de longo prazo, como o imobiliério e agricola e; como muitas empresas que-
braram no auge da crise, a concorréncia diminuiu porém ficou estabelecido um ambiente com-
petitivo com participantes mais preparados em termos de gestao e oferta. 0 ano de 2021 se
inicia com uma série de desafios. Nao deixa de ser um consenso que apenas a possibilidade de
uma vacinagao em massa da populagao perm\tira a retomada das atividades econdmicas sem
surpresas com relagao a interrupgdes necessérias para evitar replques de comammagan Do
ponto de vista econdmico o Governo teré dois importantes temas a d

tivas observadas no PIB. Apesar da forte queda dos langamentos, os empresarios do setor se
manifestaram indicando que esta reducao refletia um “adiamento” e ndo um “cancelamento”
dos projetos programados. Apesar dos canteiros de obra terem sofrido interrupgdes de trabalho,
conforme politicas locais de contencao da pandemia, parece no ter havido uma leitura negati-
va a este respeito por parte do comprador. Podemos considerar que a queda da taxa de juros
pode ter tido uma importante contribuicao na manutencéo das vendas, tendo em vistas as es-
timativas de que a cada ponto percentual de queda na taxa de juros, temos 1 milhdo a mais de
familias elegiveis ao financiamento imobiliario. Outro ponto de destaque para o setor foi a sua
capacidade de contribuir com a geracéo de empregos dentro de um cenério adverso. Segundo a
ABECIP, apenas na capital paulista o potencial de geracao de empregos do setor de construcao
chega a 200 mil empregos. Entre julho e setembro de 2020, apenas na cidade de Sao Paulo fo-
ram emitidos 306 alvaras de construcdo, o que evidencia um bom potencial de contribuicdo
econdmica do setor. 0 ponto de atencao ¢ o atual patamar dos custos de construcao. Apesar do
custo de mao de obra se manter estavel, os insumos observaram alguns meses de variagao po-
sitiva refletidas pelo INCC. Até que a inddistria de materiais recupere os niveis de producao, os

desatar o n6 fiscal trazido pelo adiamento das reformas (fiscal e admmlstratlva) e pelas medi-
das de contengdo da crise. Em segundo lugar serd preciso controlar a inflagéo em um contexto
de ddlar elevado e ainda com restricdes de oferta de produtos. Os conflitos politicos criados pelo
governo durante a gestao da crise do COVID-19 ocuparam muito espaco nas discussdes nacio-
nais e o pais acabou ficando carente de uma posicao clara sobre o planejamento com relacao
a0s temas econdmicos relevantes. 2 - Contexto Operacional: Como néo poderia ser diferente,
a atividade do setor de construgao civil foi afetada pela pandemia, porém, o seu desempenho
se situou acima da média nacional. Comparando as vendas do primeiro semestre de 2020 com
0 mesmo periodo de 2019, tivemos uma queda de 2,2%, 0 que € menor que as variacdes nega-
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Tributos a recuperar.... 1440
565 _ 10530

Nao circulante
Imobilizad 7 27 253
Intangvel 8 2 4
Direitos de uso em arrendamentos 9 622 916
901 1113
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1. Contexto operacional: A Ourinvest Securitizadora S.A. (“Companhia”) é uma sociedade securi
zadora de direitos creditrios do agronegdcio e direitos creditdrios imobilirios dedicada a aquisicéo, se-
curitizago, emissao, negociacao e prestacao de servigos relacionados a direitos creditdrios do agrone-
gbcio e imobiliérios passiveis de securitizaco. Constituicla em 30 de junho de 2010, sob a forma de So-
ciedade limitada com nome de ARP Participacdes Ltda. em Ata de Reunido dos Sdcios realizada em 05
de agosto de 2010, foi transformada em Sociedade por acdes, com prazo de duracao indeterminado e
teve sua razao social afterada para Brasil Agrosec Companhia Securitizadora. Em AGE de 22 de janeiro
de 2016 a denominagao social foi alterada para Qurinvest Securitizadora S.A. A Companhia tem por ob-
jeto social: ) Aquisicao e securitizacdo de direitos creditdrios imobiliérios e do agronegdcio, nos termos
da Lein” 11.076/04, e suas eventuais alteracdes posteriores com a consequente emissdo de colocagao
dos Certificados Recebiveis Imobilidrios (CRIs) e do Agronegdcio (CRAS) correspondentes no mercado fi-
nanceiro e de capitais; b) A rea\izagéo de quaisquer atividades compativeis com seu objeto, relativa-
mente a tais direttos creditdrios, af incluidas, sem limitacao, a Administragao, alienagéo e a recupera-
a0 dos direitos creditorios por ela adqumdos ¢) A realizacéo de operales de hedige em mercados de-
rivativos, visando a cobertura de riscos de sua carteira de direitos creditdrios e créditos do

PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO
Circulante

Contas a pagar.

Ob[igagﬁes tributdria

Pessoal encargos e beneficios socia

2020 2019
1.007
2.268
163

a pagar. 10 419 366
2605 3804
Nao circulante

Arrendamentos a pagar. 10 203 550
203 550

Patrimonio liquido
Capital social. 151 827 827
Reserva de lucros 152 2921 6522
3748 1349
11703

s financeiras em 31 de dezembro de 2020 e de 2019

lhares de Reais, exceto quando mencionado de outra forma))|

jeitas a um insignificante risco de mudanca de valor.
5. Outras contas a receber

i (salérios, férias)

i diverso: = 21

Apds a alteracdo de seu objeto social com a inclusdo das atividades de securitizagéo imobiiaria, bem
como outras solugdes administrativas a Companhia ja demonstra a retomada de seus lucros e a renta-
bilidade. Impactos do COVID-19 (C nos negdcios da Ci ia: Desde ofinal de feve-
reiro de 2020, 0 mundo vem passando por um surto da doenca chamada COVID-19 (Coronavirus), clas-

6. Tributos a recuperar 31/12/200 31/12/2019
Imposto de renda retido na fonte sobre aplicacdes financeiras.... 30 -
Imposto de renda pessoa juridica e contribuicao

social sobre o lucro liquido recolhido por estimativa 125 1367
Impostos a compensar: 73 73
228 1440

1. Imobilizado Taxas anuais médias
de depreciacao e Depreciagdo 2020 2019
Descricao consolidado amortizagdo (%) Custo acumulada liquido liquido
Instalaco 10% 229 6 165 137
Computadores e periéricos.d...... 20% 81 (51) 30 31
Maveis e utensfios administrativos 10% 118 (44 74 76
Equipamentos de comunicago.. 0% 14 (6) 8 9
_m (165 211 _ 253

A a0 do ativo i

sificada como pandemia pela Organizagao Mundial de Satide - OMS. A Companhia esté

do 0s possiveis impactos em seus negdcios e tem trabalhado com a implementacao de planos de con-
tingéncias para manter a continuidade das atividades operacionais em uma situacao de normalidade.
Adicionalmente, a Companhia considera que os impactos da pandem\a estdo adequadamente gerencia-

dos até 0 momento, sem impactos fmance\ms significativos aos negdcios. 2. Base para elaboracao e
1. Autorizagao: A autorizagao para emisséo das
demonstragoes fmancevas foi concedida pela Dlretona da Companhia em 03 de fevereiro de 2021.

22.D de conformidade: As d financeiras foram elaboradas de acordo com as
préticas contabeis adotadas no Brasil, as quais abrangem a legislacao societaria, 0

bilizad estadetalhadaaseguwr
Fustc [12220 Ild|go8 Balus 31[12[20
Instalacde:

C & periférico: 71 10 - 81

Méveis e utensilios administrativ 109 9 118
E de icaa 13 1 - 14
1] _68

Depremagan acumulada

as orientaces e as interpretacdes emitdas pelo Comité de Pronunciamentos Contébeis e a5 normes
emitidas pela Comissdo de Valores Mobilirios (CVM). Base de mensuragéo - as demonstragdes finan-
ceiras foram preparadas com base no custo histdrico, com excecdo dos instrumentos financeiros men-
surados pelo valor justo por meio do resultado. Moeda funcional e moeda de apresentacao - estas
informacges a0 apresentadas em Real (RS), que ¢ a moeda funcional da Securitizadora. Uso de esti-
mativas e julgamentos - as des financeiras foram fas de acordo com as normas
do CPC, as quais exigem que a Administracao faga julgamentos, estimativas e premissas que afetam a
aplicagao de polticas contabeis e os valores reportados de ativos, passivos, receitas e despesas. Os re-
sultados efetivos podem divergir dessas estimativas. As estimativas e premissas, quando necessrio,
530 revistas de uma maneira continua. Revisdes com relacao a estimativas contabeis & reconhecidas
no proprio periodo em quaisquer periodos futuros afetados. As demonstragdes financeiras foram elabo-
radas no pressuposto da continuidade dos negdcios da Securitizadora. 3. Resumo das principais po-
liticas contabeis: As principais politicas contabeis aplicadas na elaboragao destas demonstragdes fi-
nanceiras estao definidas a seguir. Essas politicas vém sendo aplicadas de modo consistente a todos os
exercicios apresentados nessas demonstragdes financeiras. 3.1. Apuragao do resultado: 0 resuftado
das operagdes é apurado em conformidade com o regime contabil da competéncia. A Companhia reco-
nhece arecefta, quando aplicavel, & somente quando: ) O valor da eceita pode ser mensurado com se-
ovavel que beneficios econdmicos-futuros fluirao para a Companhia. Quando critérios
espem cos tiverem sido atendidos para cada uma das atividades da Companhia. O valor da receita ndo
& considerado como mensurével com seguranca até que todas s contingéncias relacionadas com a
venda tenham sido transft liente. A Companhia baseia ivas em resultados his-
tdricos, levando em consideragéo o tipo de cliente, o tipo de transacao e as especificacdes de cada ope-
racao. 32, Caixa e equivalentes de caixa: Incluem os saldos de caixa, depdsitos bancarios e aplica-
des financeiras cujo vencimento seja de até 90 dias da data da aplicagéo, registradas ao custo, acres-
cido dos rendimentos auferidos até a data do balanco, que nao supera o valor de mercado. As aplica-
des financeiras so reconhecidas e mensuradas pelo valor justo e os resultados financeiros auferidos
nessas operacdes sao alocados diretamente ao resultado. 3.3. Ativo circulante: S&o apresentados ao
valor de custo ou de realizacao, incluindo, quando aplicavel, os rendimentos e as variages monetarias
auferidas. 3.4. Imobilizado: Regisirado ao custo de aquisicao, deduzido da i

Instalagde: @ (6
C & periférico: (40) (11) (51)
Maveis e utensflios administraivos...... (33) (11) (44
E de comunicaga (4) 2 (6
__ () @ - (169

8. Intangivel: Referem-se a investimentos no montante de RS 2 (R$ 4 em 2019), decorrente do desen-
volvimento de software para operacdes de securitizacao.
9. Direitos de uso em arrendamentos

t\t)lqgio inicial em 01 de janeiro de 2019. lég%
Saldo em 31 de dezembro de 2019 916
(+) Reajuste de aluguel 113
() Amortizaca (407)
Saldo em 31 de dezembro de 2020 622

0 direito de uso em arrendamentos da Companhia se refere o contrato de aluguel de sua sede, Tocali-
zada na Avenida Paulista n° 1.728, cuja a contratacao foi de 60 meses, restando em sua adocéo inicial
30 meses de contrato e 18 meses ao término do exercicio findo em 31 de dezembro de 2020.
10. Arrendamentos a pagar

31/12/2019 Atualizacbes Pagamentos 31/12/2020
Contrato de aluguel...... 938 112 (407 643

Ajuste a valor presente 22 1 - 21
96 113 4(4011 ____ 6

Adogdo inicial IFRS 16 IFRS 16 Atuallzagges gamentos 31/12/2019

Contrato de aluguel...... @76 938
Ajuste a valor presente (AVP). (31) 9 - (22)
1.283 9 @6 ___ 916

0 passivo de arrendamento se refere ao confrato de aluguel descrito na Nota Explicativa n° 9, ajustado
avalor presente a uma taxa de 12% aa.

perdas por redugao do valor I, quando aplicavel. A d
near &s taxas da Companhia. 3.5. Intangivel: Os ativos intangiveis compreendem os softwares adqui-
ridos de terceiros, mensurados pelo custo total de aquisicao deduzidos das despesas de amortizagao.
3.6. Passivos: Reconhecidos no balanco quando a Companhia possui uma obrigago legal ou como re-
sultado de eventos passados, sendo provavel que recursos econdmicos sejam requeridos para liqui-
dé-los. Alguns passivos envolvem incertezas quanto ao prazo e valor, sendo estimados na medida
em que sao incorridos e registrados por meio de proviso. As provisdes sao registradas tendo como
base as melhores estimativas do risco envolvido. 3.7. Instrumentos financeiros: Os instrumentos fi-
nanceiros sao inicialmente registrados ao seu valor justo, acrescido, no caso de ativo financeiro ou pas-
sivo financeiro que ndo seja pelo valor justo por meio do resultado, dos custos de transacéo que sejam
diretamente atribuiveis a aquisicéo ou emissao de ativo financeiro ou passivo financeiro. Sua mensura-
a0 subsequente ocorre a cada data de balango de acordo com a classificacao dos instrumentos finan-
ceiros nas seguintes categorias: (i) Custo amortizado; (il Valorjusto por meio do resuitadoy; i) Valor jus-
to por meio do resultado abrangente. Ativos e passivos financeiros sao compensados e o valor liquido é
apresentado no balango patrimonial quando ha um direito legal de compensar os valores reconhecidos
¢ hd intencdo de liquida-los em uma base liquida, ou realizar o ativo e liquidar o passivo simultanea-
mente. O direito legal ndo deve ser contingente em eventos futuros e deve ser aplicavel no curso normal
dos negdcios e no caso de inadimpléncia, insolvéncia ou faléncia da empresa ou da contraparte. 3.8.
Imposto de renda e contribuicao social: A provisao para imposto de renda, quando aplicavel, é cons-
tituida com base no lucro real (tributavel) & aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10% e a provi-
580 para contribuigao social & aliquota de 9%, conforme legislagao em vigor. As antecipagdes ou valo-
Tes passiveis de compensacdo sao demonstrados no ativo circulante ou nao circulante, de acordo com
aprevisdo de sua realizagao. 3.9. Demonstracdes dos fluxos de caixa: As demonstragdes dos fluxos
de caixa foram elaboradas pelo método indireto partindo das informagdes contabeis, em conformidade
com as instrugdes contidas no CPC 03 - Demonstragdes dos fluxos de caixa. 3.10. Demonstracdes de
Valor Adicionado (DVA): A legislacao societéria brasileira requer a apresentagao da Demonstragéo do
Valor Adicionado (DVA) como parte do conjunto das informagdes contabeis intermediarias apresentadas
pela Companhia. Esta demonstracao tem por finalidade evidenciar a riqueza criada pela Companhia e
sua distribuico durante os exercicios apresentados. A DVA foi preparada seguindo s disposicdes con-
tidas no CPC 09 - Demonstragéo do Valor Adicionado (DVA) e com base em informagdes obtidas dos re-
gistros contabeis da Companhia, que servem como base de preparacao das demonstracdes financeiras.
3.11. Resultado por acao: Calculado de acordo com o CPC 41, o resultado bésico por acao é obtido di-
vidindo-se o resultado do exercicio atribuido aos acionistas da Companhia pela média ponderada da
quantidade de acdes. 3.12. Pronunciamentos novos ou revisados aplicados pela primeira vez em
2020: Nao ha novas normas, alteragdes e interpretacdes de normas em 31 de dezembro de 2020.

4. Caixa e equivalentes de caixa 31/12/2020 _31/12/2019
Bancos 212 379
Aplicagdes financeira 5 212 8681

__ 544 9080
£m 31 de dezembro de 2020 e de 2019, as aplicagdes financeiras referem-se a ttul Se atiulos de endafia su-

Aos Administradores e Acionistas da 0ur|nves1 Securmzadora SA Sao Paulo SP
Opiniao: Examil as

da
(“Companhia”), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de ZUZO e
suas respectivas demonstracdes do resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do pa-
triménio liquido, dos fluxos de caixa e do valor adicionado para o exercicio findo naquela data,
assim como o resumo das principais préticas contabeis e demais notas explicativas. Em nos-
sa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente em
todos os aspectos relevantes, a posigao patrimonial e financeira da Qurinvest i

11. Contas a pagar 31/12/2020  31/12/2019

a0 acumuladae  Recebi Cetip (a) 139 139

a0 ¢ calculada pelo método - Adiantamento de receitas (b) 1871 868
2016 1.007

(a) Referem-se aos recebimentos originados pela liquidagéo da Cetip que so transferidos para os pa-
trimGnios separados no mé: (b) Referem-se s receitas de gestao, ransferidas paraa Se-
curitizadora, que sao apropriadas em receitas mensalmente.

12. Obrigacdes tributarias 31/12/2020  31/12/2019
Imposto sobre Servicos - IS a recolher 6 166
PIS & COFINS a recolher .. 6 156
Outros impostos a recolher. 3 1
IRPJ & CSLL sobre lucros........ - 1.945
15 2.268

13. Pessoal, encargos e beneficios sociais 31/12/2020  31/12/2019
Provisao de férias e 13° salério. 84 81
INSS a recolher 35 4
FGTS a recolher. 5 7
IRRF sobre salérios a recolher..... 3l 34
155 163

14. Dividendos propostos: Durante o exercicio de 2020 ocorreu 0 pagamento dos dividendos propos-
tos nos montantes de R$ 6.357, efetuado em 13 de fevereiro de 2020 referente aos lucros auferidos no
exercicio de 2019. 15. Patrimonio liquido: 15.1. Capital social: Em 31 de dezembro de 2020 e de
2019, o capital social da Companhia é de R$ 827, totalmente subscrito e integralizado, dividido em
826.755 agdes ordindrias (827.755 acdes em 31 de dezembro de 2019), sem valor nominal. 15.2. Re-
serva lucros: 15.2.1. Reserva legal: A reserva legal foi constituida até o limite de 20% do capital so-
cial, sendo R$ 165 em 31 de dezembro de 2019 e de 2018. 15.2.2. Reserva de dividendos a distri-
buir: Em 31 de dezembro de 2020 o lucro liquido do exercicio foi destinado a reserva de dividendos a
distribuir. 16. Instrumentos financeiros: A Companhia participa de operacdes envolvendo instrumen-
tos financeiros, todas registradas em contas patrimoniais do balango fiduciério, que se destinam a aten-
der s suas necessuiades bem como reduzir a exposigao de riscos e de taxas de juros: R

Ativos a valor justo Ativos a valor justo

com (ganhos/p: com (ganhos/p:
Ativos financeiros reconhecidos no resultado reconhecidos no resultado
Aplicagdes financeiras
(Nota Explicativa n® 4) 5212 8681
5212 8,681
0s valores pelos quais estes instrumentos financeiros estao registrados aproximam-se dos seus res-
pectivos valores de mercado, no produzindo, portanto, diferencas significativas na apresentacéo con-
tabil. 17. Contingéncias: A Companhia no é parte envolvida em quaisquer processos, sejam de natu-
reza trabalhista ou civel, que devessem estar registrados nas demonstracdes financeiras de 31 de de-
zembro de 2020. 18. Receitas: No exercicio findo em 31 de dezembro de 2020, a Companhia gerou re-

os recebiveis do agr io e 0s CRAs j que sdo com regime fi-
ducidrio e sem coobrigacao. Nao obstante, a Companhia também efetua o gerenciamento do
recebimento destes ativos, bem como o pagamento dos CRIs e CRAs em observancia as suas
obrigacdes junto ao agente fiduciério. Neste sentido, con3|derand0 a atmdade -fim da Cumpa—
nhia e os reflexos contabeis provenientes destas

que & um tema de risco swgnrflcatlvo em nossa abordagem de auditoria. Como nossa audito-
ria conduziu esse assunto: Em resposta ao risco significativo de auditoria identificado, efe-
tuamos procedi fficos de auditoria, que incluem, mas nao se limitam na: « Lei-

ra S.A. em 31 de dezembro de 2020, o desempenho de suas operacdes e os seus fluxos de
caixa para o exercicio findo naquela data, de acordo com as préticas contabeis adotadas no
Brasil, aplicaveis as entidades autorizadas a funcionar pela Comissao de Valores Mobilirios
(“CVM"). Base para opiniao: Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasi-
leiras e internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais
normas, estao descntas na segao a segmr intitulada “Responsabilidades do auditor pela au-
ditoria das d ". Somos i fentes em relacdo a Companhia, de
acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Ftica Proﬁsswonal do Conta-

tura dos termos de secunnzagao anallsa ndo se as condicdes determinadas nos termos foram
refletidas nas d « Verificacéo da custédia dos CRIs e CRAs emiti-
dos; * Recélculo dos juros e confronto com os muntantes reglstrados durante 0 exercmlo .
Avaliagdo da adequacao das divul nas Com
base nas evidéncias de auditoria obtidas por meio dos procedimentos acima descritos, con-
sideramos que sdo aceitaveis os procedimentos e as metodologias utilizadas para o registro,
controle, valorizagdo e divulgacao dos certificados de recebiveis imobiliérios e do agronegécio
no contexto das demonstracdes financeiras tomadas em conjunto. Outros assuntos: De-

dor e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de C e

a0 do valor adicionado: Revisamos também as Demonstracdes do Valor Adicio-

com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a
evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao. Prin-
cipais Assuntos de Auditoria (“PAA"): Principais assuntos de auditoria séo aqueles que, em
nosso julgamento profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do exercicio
corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstracdes
financeiras como um todo e na formagao de nossa opiniao sobre essas demonstracdes finan-
ceiras e, portanto, ndo expressamos Uma opinido separada sobre esses assuntos. Certifica-
dos de recebiveis imobiliarios e do agronegécio: No contexto de suas operacdes normais,
a Companhia estrutura operacdes de securitizacao vinculando recebiveis imobiliarios e rece-
biveis do agronegdcio aos certificados de recebiveis imobilidrios (“CRI") e aos certificados de
recebiveis do agronegdcio (“CRA"). Como resultado destas operacdes, seus registros conta-
beis contemplam os referidos recebiveis imobilidrios e os CRIs correspondentes, bem como

nado (DVA), referentes a0 exercicio findo em 31 de dezembro de 2020, elaboradas sob a res-
ponsabilidade da Admi 30 da Ourinvest foraSA., cuja ap 30 € reque-

custos devem elevados e um ponto de atengo para os incorporado-
res. Em um cendrio onde ha juros baixos barateando o crédito e chamando as familias para in-
vestir em iméveis, portanto havendo demanda e um bom potencial de crescimento, espera-se
que para 2021, o setor imobilidrio tenha protagonismo na recuperagao da atividade econdmica,
principalmente pelo seu potencial de geragao de empregos dentro de uma grande cadeia produ-
tiva. No entanto, como qualquer outro setor, 0 seu sucesso também esta condicionado a forma
como o pais vai definir a sua agenda de retomada e como ficara o mercado brasileiro. Ja o agro-
negdcio brasileiro nao sentiu a crise de 2020 da mesma forma que os demais setores. A neces-
sidade de bens primarios e alimentos manteve a demanda externa aquecida e a desvalorizagao
do Real criou um diferencial de preco para o produto brasileiro. Isso traz a projecéo do PIB Agro-

Demonstracéo dos resultados exercicios findos em
31 de dezembro de 2020 e de 2019 (Valores expressos
em Reais mil, exceto enquanto indicado de outra forma)
Nota 2020 2019
Receita I liquida 18 6888 11741
Lucro operacional bruto... 6.888 11741
Receitas/(despesas) operacionais

Despesas gerais e administrativas 19 (3463)  (3.605)
Resultado financeiro liquido ... 6 66
(3.303) _ (3439)

Resultado antes do Imposto de Renda
¢ da Contribuicao Social

Lucro liquido do exerci
Quantidades total de agde
Lucro por agao do capital social no exercicio - R
As notas explicativas da Administrago sao parte integrante das demonsiragdes fmance\ras

Demonstracao dos resultados abrangentes em 31 de
dezembro de 2020 e de 2019 (Valores expressos em Reais
mil, exceto enquanto indicado de outra forma)

2020
275

2019
6.357

Lucroliguido do exercicio,

Qutros resuitados abrangentes

Resultado abrangente do exerci
As notas explicativas da Administracao sao parte integrante das demonstracdes financeiras.

Demonstracéo das mutacdes do patrimonio liquido

exercicios findos em 31 de dezembro de 2020 e de 2019
(Valores expressos em Reais mil,
exceto enquanto indicado de outra forma)
Reserva de lucros

Reserva de Lucro

Capital Reserva dividendos liquido do
Notas _social _legal _adistribuir _exercicio _Total
Saldos em 31 de
dezembro de 2018... 821 165 - 9%
Lucro liguido do exercc - - - 6.357  6.357
Consfituicao de reservas......... - 6357 (6.357) -
Saldos em 31 de
dezembro de 2019... 81 165 6.357 - 1349
Lucro liquido do exerc - - - 275 2756
Constituigao de reservas = - 2756  (2.756)
Distribuicao
de dividendos propostos......... 14 - (6.357) (6.357)
Saldos em 31 de
dezembro de 2020... 821 165 2756 3748

As notas explicativas da Admlmstragao a0 parte integrante das demonstragdes financeiras.
ceitaliquida de R$ 6.888 (R$ 11.741 em 2019) relativa as emissdes de CRA e CRI.

19. Despesas gerais e administrativas 31/12/2020 _31/12/2019
Despesa com consultoria (473) ()]
Despesa com saIanos ¢ beneficios (2387 (2492
Anincios e publi (144) @37)
Outras despesas (459) (599)

(3463 (3,605

20. Imposto de renda e contribuigao social: As despesas de IRPJ e CSLL esto conciliadas as aliquo-

pecudrio 2020 para o patamar de crescimento de 1,9% enquanto o PIB nacional deve cair
4,4%. Enquanto a crise sanitaria gerar restricdes comerciais em outros paises, o Brasil deve
aproveitar o momento para acessar novos mercados mantendo uma importante lideranca em
setores como a soja. 0 mercado de capitais deve contribuir de forma relevante no financiamen-
to das atividades imobilidrias e agricolas, tendo em vista que o baixo rendimento em aplicagdes
de renda fixa deve criar uma demanda por melhores remuneracdes, o que deve promover um
oportuno encontro de interesses entre investidores e tomadores. 0 ponto de atencao ficara com
relagdo a solvéncia das empresas, pois ha uma tendéncia de maior seletividade de crédito ten-
do em vista o ano dificil de 2020 que consumiu recursos extras e diminuiu a velocidade das
operacdes. Em termos de indicadores financeiros da Companhia, a receita liquida do ano de
2020 totalizou RS 6.888 mil. J& as despesas acumuladas para o mesmo periodo somam
R$ 3.463 mil, equilibrio ional. Se com a receita liquida de
2019 no valor de R$ 11.741 mil e com as despesas operacionais em R$ 3.605 mil, constata-
mos que as receitas declinaram cerca de 41% assim como as despesas cairam 4% refletindo
a retragdo de mercado observada no ano, que acabou por reduzir as receitas, porém também
viabilizou a reducao de gastos através da renegociacdo de contratos, como o aluguel, e econo-
mias com despesas de ocupacao da sede em decorréncia do trabalho remoto (“home office”)
Nao hé endividamento financeiro pela posicao estratégica adotada pelos sdcios em nao haver
dependéncia de capital de terceiros para manter o desenvolvimento do plano de negdcios da
Companhia. Os ativos fiduciérios totalizaram R$ 1.397 milhdes, sem a ocorréneia de eventos de
inadimpléncia em suas séries. A Companhia inicia 0 ano de 2021 com um orcamento de cres-
cimento, considerando uma retomada de negdcios em linha com as expectativas positivas para
0 mercado imobiliério e agricola. A austeridade de gastos deve se manter até a superacao da
crise sanitaria, porém, sem a expectativa de reducao da atual estrutura.

Demonstracao dos fluxos de caixa exercicios findos em

31 de dezembro de 2020 e de 2019 (Valores expressos
em Reais mil, exceto enquanto indicado de outra forma)

Fluxo de caixa das atividades operacionais 2020 2019
Lucro ||qU|do do exercicio. 2756 6.357
e amortizacao 454 409
Decréscimo/(acréscimo) nas contas de ativo
Tributos a recuperar 1212 (1.300)
Contas a receber. 27 ©)
Acréscimo/(decréscimo) nas contas de passivo
Contas a pagar. 1009 1007
Obrigacdes tributaria (22%3) 1719
Pessoal, encargos e beneficios sociai 9 8
Arrendamentos a pagar. (294) (366)
Caixa liquido proveniente das atividades 2902 1899
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aquisicdes de imobilizado e intangivel (68) 1n
Direitos de uso em 113) -
Caixa liquido aplicado nas atividades de investimento. (181) n

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Dividendos prop
Caixa liquido aplicado nas atividades de financiamento..

6.35) (1509
6.357) _ (1509

Aumento liquido/(reducao) caixa e equivalentes de caixa (3.636) _ 6313
Caixa e equivalentes de caixa

Nonicio do exercicio 9060 2687
Nofinal do exercicio _ 5424 9060
Aumento liquido/(reducao) caixa e equivalentes de caixa........ .. _(3636) _ 6373

As notas explicativas da Administragéo séo parte integrante das demonstragdes financeiras

Demonstracéo dos valores adicionados exercicios findos em 31 de
dezembro de 2020 e de 2019 (Valores expressos em Reais mil,
exceto enquanto indicado de outra forma)

2020
6.388

2019
11741

Receitas.

Vendas de produtos e servico: 6888 11741

Insumos adquiridos de terceiros. (836) (645

Materiais, energia, servicos de terceiros € outros...... (836) __(649)

Valor adicionado bruto. 6.052 11.096
izagdo e exaustao @54 (409

Valor adicionado liquido produzido pela Companhla

Valor adicionado recebido em

Qutras.

Valor adicionado total a distribuir.......

Pessoal

R do direta 1552 1604

Beneficio: 336 402

FGTS 46 40

Outros 153 446

Impostos, taxas e buico 851 1978

Federais 829 1958

Municipai 2 20

a0 de capitais de terceiros 34
Despesas financeiras

Remuneragao de capitais prprios.
Lucro liquido do exercicio.
Distribuicao do valor adici

5 34
2756 6387
5% _ 6357

6

{as nominais como segue: 3112200  3112/2019 As notas explicativas da Administragao sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.
Lucro / (prejuizo) antes dos efeitos do IRPJ ¢ da CSLL....... 3585 8302 Passivo 31/12/2020 ILIZQ
(+) Adigdes / (-) exclusde (1.147) (2.581)  CRA5° série. 700256 700.35;
Resultado tributavel 2438 5721 CRI5 e 62 série 112.301
Aliquota 3%  34%  CRI10°sére 25339
Total de IRPJ / CSLL 34%. 89 1945 CRI1Iséiie - 7663
21 Informagdes inanceiras fiduciarias: m 01 d abi do 2016, 2 Compantia et CRAs da #sé- ORI 122 sére 26998 76485
rie da 22 emissao, perfazendo um total de R$ 675.000 lastreado em Direitos Creditérios do A ERl 133 o 6780 12‘249
Em 03 de outubro de 2016 ocorreu o resgate antecipado dessa operago. As emissdes ocorreram, con- Cgl %ga ;::: 7 83(3 %I‘ngli
forme abaixo: a) 19 de agosto de 2016: Emissao de 9.000 (nove mil CRIs da 1° Sére; b) 19 de dezem- ¢y 12 cario 69.946 76421
bro de 2016: Emisséo de 5.000 (cinco mil) CRs da 2%, 3% e 4° séries; c) 21 de dezembro de 2016: Emis-  opy 172 182 ¢ 197 série 3673 13455
0 de 700.000 (setecentos mil) CRAs da 5° série; d) 04 de abril de 2017: Emissao de 11.300 (onzemil G| 202 série 97745 106393
e trezentos) CRIs da 5% e 62 séries; ) 05 de junho de 2017: Emissao de 1.500 (um mil e quinhentos) ~ CRI 212 série 6950 29.226
CRIs da 7% série; f) 23 de junho de 2017: Emissao de 990 (novecentos e noventa) CRIs seniores e 110 CRI 252 sérig 94.705 79.879
(cento e dez) CRIs subordinados da 8 e 9° séries; g) 06 de outubro de 2017: Emissao de 566 (quinhen-  CRI 26 <<friﬂ 63.057 81.256
tos e sessenta e seis) CRIs da 10° séri; h) 22 de novembro de 2017: Emissdo de 1.800 (um mil e oto- ~ CRI 27° série 43.703 -
centos) CRIs da 112 séie; i) 11 de outubro de 2018: Emisséo de 125.000 (centoe vinte e cincomil) CRls ~ CR! 28: serie 21428 -
da 122 série; ) 26 de outubro de 2018: Emissdo de 15.140 (quinze mil, cento e quarenta) CRIs da 14° Egl %ga Q:": g%gg -
Série; k) 31 de janeiro de 2019: Emissao de 14.000 (quatorze mil) CRIs da 15° Série; I) 27 de fevereiro CRI e 3"2a e 3622 .
de 2019: Emisso de 30.000 (trinta mil) CRIs da 13° Série. m) 26 de abril de 2019: Emisséo de 77.000 iicias CRI5 ¢ 67 s, 9 18
(setenta e sete mil) CRIs da 162 Série; n) 15 de maio de 2019: Emissdo de 5.000 (cinco mil) CRIS Se-  &yoervenizy ias CRI 72 série N 1
niors da 17 Serie; 1.000 (um mil) CRIs Mezaninos da 18* Série e 1.000 (um mil) CRIs Juniores da 19° u: nveniéncias ORI 10° sére 216 1.807
Série; 0) 19 de junho de 2019: Emissao de 145.000 (cento e quarenta e cinco mil) CRIs da 20° Série;  Supervenid ias CRI 11° sére - 1593
p) 5 de novembro de 2019: Emissao de 29.051 (vinte e nove mil e cinquenta e um) CRIS da 21 Série; ~ Supervenié ias CRI 12° sérig 3968 16.179
) 28 de novembro de 2019: Emisszo de 140,000 (cento e quarenta i) CRIs da 25° Série; 1) 6 de de-  Superveniéncias CRI 13° série 2415 4912
zembro de 2019: Emissdo de 130.000 (cento e trinta mil) CRIs da 267 Série. s) 4 de junho de 2020:  Superveniéncias CRI 14° série - 25%
Emissao de 42.000 (quarenta e dois mil) CRIS da 272 Série; ) 8 de junho de 2020: Emisséo de 50.000 ncias CRI 15? série 647 79
(cinguenta i) RIS d 28 S ) 25 e sfembro de 2020 Emissaode 47034 (quarentaeseemil - SPERERER i gs: %ga lpé': o 240 %%g
efitae qualo) CRIS da 29 i )08 o 2020:Eisso de 30000 it i) CRIS da 300 Supeeniéncas CR 1T 1 13 s : por
Seérie; w) 19 de agosto de 2020: Emissao de 25.992 (vinte & cinco mil, novecentos e noventa e dois) CRIS g oo :: CRI212 série 8344
da 312 Série; 8.664 (oito mil, seiscentos e sessenta e quatro) CRIS da 322 Série. DerVeTd ias CRI 25° srie 1453
Em 31 de dezembro de 2020 o balango fiduciério era o seguinte: : iBncias CRI 262 série 284
Ativo 31/12/2020 _31/12/2019 perveniéncias CRI 272 série -
Caixa de caixa 100.725 4419 perveniéncias CRI 262 série. -
Recebiveis CRA 5° séi 700256 700352 Superveniéncias CRI 29° sére -
Recebiveis CRI 5° ¢ 62 séri - 112301 ias CRI 30° série
Recebiveis CRI 107 s - 25339 Supervemenuas CRI31e 322 séries -
Recebiveis CRI 112 s - 7.663 ?&ng‘misﬂmgﬁr 93
0 a ——atiuid
geceg[ve}s ES: 1§a S zgggg igﬁg 22. Partes relacionadas: 22.1. Caixa e equivalentes de caixa: A Companhia possuia relacé bancéria
ece [ve\s 1 5 § g : com 0 Banco Ourinvest, e apresentava depsitos bancarios no montante de R$ 229 em 31 de dezembro
Recebiveis CRI 14° série - 16651 4o 9019, Em 2020 essa relagao foi encerrada, ndo havendo depdsitos bancérios em 31 de dezembro de
Recebiveis CRI 15° s 1830 11259 2020, 22.2. Rateio de despesas: A part de 2017, a Compania fetua o raeiode despesas, endo em
Recebiveis CRI 16° s 69.946 76421 vista a segregacao intema de despesas do grupo. Noexercicofindo em 31 de dezembro de 2020, aCom-
Recebiveis CRI 172 18%¢ 36.659 43455 panhia efetuou pagamento de R$ 271 (R$ 446 em 2019) para outras empresas do grupo e recebeu o mes-
Recebiveis CRI 20° série 97.745 106,393 mo montante como reembolso. 22.3. Remuneragao do pessoal-chave da Administracao: No periodo
Recebiveis CRI 212 série. 6.950 29226 findoem 31 de dezembro de 2020, a remuneragéo dos administradores (conselho, direforia e administra-
Recebiveis CRI 257 s 94.705 79879 dores) da Compania fo no valor aproximado de R$ 995 (R$ 964 em 31 de dezembro e 2019). 22.4. Be-
Recebiveis CRI 267 63057 81256 neficio pos- emprego: A Companhia ndo passui beneficios de longo prazo, de resciséo de contrato de tra-
Recebiveis CRI 27% série 13703 _ balho ou remuneragdo baseada em agdes para a Diretoria ou membros do Conselho de Administracéo.
Recebiveis CRI 26° i 27718 23. Declaragdo dos Diretores: Em conformidade com o artigo 25, § 1°, inciso V e VI da Instrugéo CVM
ece ',VGTS A Serte. ' n°480/09, os Diretores declaram que revisaram, discutiram e aprovam as demonstracdes financeiras da
Recebiveis CRI29° sér 47499 Compania ¢ o refatdrio dos auditores independentes. 24. Relagdo com auditores: A firma de auditoria
Recebiveis CRI 30? série. 32689

Recebiveis CRI 312 ¢ 322 série
Total do ativo.

34622
592

1
A DIRETORIA SERGIO VENDITTI - Contador CRC 1SP 124.501/0-7

Relatério dos auditores independentes sobre as demonstracdes financeiras

relatdrio estd, de forma relevante, inconsistente com as demonstragdes financeiras ou com
nosso conhecimento obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar distorcido de for-
ma relevante. Se, com base no trabalho realizado, concluirmos que hd distorczo relevante no
Relatorio da Administracao, somos requeridos a comunicar esse fato. Nao temos nada a re-
latar a este respeito. Responsabilidade da Administracao e da governanca pelas de-
monstracdes financeiras: A Administragdo é responsavel pela elaboracao e adequada apre-
sentagao das demonstragdes financeiras de acordo com as préticas contébeis adotadas no
Brasil e pelos controles infemos que ela determinou como necessarios para permitir a elabo-
racao de demonstracdes financeiras livres de dlstorgao relevante mdependentemente se
causada por fraude ou erro. Na elaboracao das d

6 responsavel pela avaliaco da capacidade de a Companhia contlnuar operando, dlvulgan—
do, quando aplicével, os assuntos lacionad com a suia i ional € 0 uso
dessa base contabil na elat das anao ser que a Adminis-
tracao pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operagoes ou ndo tenha nenhuma al-
ternativa realista para evitar o das 0Os pelag
ca da Companhia sao agueles com responsabilidade pela superwsao do processo de elabo-
racao das demonstracdes financeiras. Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demons1ragaes financeiras: Nossos objetivos sao obter seguranca razoavel de que as de-
iras, tomadas em conjunto, estdo livres de distorcao relevante, indepen-

rida de acordo com as normas expedidas pela Comissao de Valores Mobilidrios (CVM). Essas
demonstragdes foram submetidas aos mesmos procedimentos de auditoria descritos ante-
riormente e, em nossa opinio, estao adequadamente apresentadas, em todos os seus as-
pectos relevantes, em relacao as demonstragdes financeiras tomadas em conjunto. Outras
informacoes que acompanham as demonstracdes financeiras e o relatorio do auditor:
Aadministragdo da Companhia é responsével por essas outras informacdes que compreen-
dem o Relatdrio da Admmlstragao Nossa opinido sobre as demonstracdes financeiras ndo
abrange o Relatdrio da Admi €nao exp qualquer forma de conclus@o de au-
ditoria sobre esse relatdrio. Em conexéo com a auditoria das demonstracdes financeiras, nos-
sa responsabilidade € a de ler o Relatdrio da Administracao e, ao fazé-lo, considerar se esse

dentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatorio de auditoria contendo nossa opi-
nido. Seguranga razoavel é um alto nivel de seguranca, mas, ndo, uma garantia de que a au-
ditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre

independente por nds contratada, no realizou nenhum outro servigo durante o exercicio findo em 31 de
dezembro de 2020 além da auditoria externa. 25. Eventos subsequentes: Nao ocorreram eventos subse-
quentes relevantes apds o encerramento das demonstracdes financeiras de 31 de dezembro de 2020.

independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos
de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropria-
da e suficiente para fundamentar nossa opiniao. O risco de nao deteccéo de distorcao rele-
vante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, j que a fraude pode envol-
ver 0 ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagéo, omissao ou representacdes fal-
sas intencionais; ® Ohtlvemos entendimento dos controles intemos relevantes para a audito-
fia para planej de auditoria iados as circunstancias, mas, ndo,
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles intemos da Compa-
nhia; * Avaliamos a adequacao das politicas contabeis uuhzadas ea razoabilidade das esti-
mativas contabeis e resp divulgacdes feitas pela Admini ; * G sobre
aadequacao do uso, pela Administracao, da base contabil de continuidade operacional e, com
base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacéo a eventos
ou condicdes que possam levantar dvida significativa em relaao a capacidade de continui-
dade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atencao em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas de-
monstragoes financeiras ou incluir modrﬂcagau e 1ossa opiniao, se as divulgaces forem

f I nas evidéncias de auditoria obtidas

Nossas estao f
até a data de nosso relatdrio. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar a Compa-
nhia a ndo mais se manter em contmmdade operacwonal Avaliamos a apresentacao geral,
a estrutura eo; conteudo das d iras, inclusive as divulgagdes e se as de-
€0 eventos de manei-
ra compativel com o objetlvo de apresentacao adequada. Comunicamo-nos com os respon-

detectam as eventuais di existentes. As distorcdes podem ser

séveis pela arespeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da

de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, i ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usua-
rios tomadas com base nas refendas demonstragoes flnancelras Como parte da auditoria
realizada de acordo com as normas brasileiras e de auditoria, jul-
gamento profi e i ceticismo a0 longo da auditoria. Além disso:

* Identificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstracdes financeiras,

auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias
significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.
S&o Paulo, 03 de fevereiro de 2021.
Baker Tilly 4Partners Auditores Independentes S.S.
CRC 25P-031.269/0-1
Fabio Rodrigo Muralo - Contador CRC 1SP-212.827/0-0
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