Balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2019 e 2018 (Em milhares de Reais)
2019 2018

NS Empreendimento Imobiliario 23 SPE Ltda.
CNPJ/MF n° 16.993.208/0001-99
Demonstragdes Financeiras

Demonstracéo do resultado

Demonstracéo do resultado abrangente

_ 2019 2018 19 2018 il I i i
Nota ao auditad Nota Nao auditado em 31 de dezembro de 2019 e 2018 (Em milhares dz% :K:a\s) 6 em 31 de dezembro de 2019 e 2018 (Em milhares g% 1Rgeals) i
Circulante Circulante o0 Nao
Caixa ¢ equivalentes de caixa 48 163 Fomecedores 10 2848 2668 Nota auditado auditado
Contas a receber 5 12604 52202 Obrigagdes com clientes no5ne 1.051 Receita operacional liquida T 17(28222) 10488 Resultado liquido do exercicio 25.716) _(2.782)
Estoque de imdveis em desenvolvimento 6 40.122 35853 Obrigagdes tributérias To4 155 Gusto dos imdveis vendidos 18_10.516 (27.085) Outros resultados abrangentes - -
Adiantamento a fomecedores 343 2,018 Empréstimos e financiamentos 12 11.950 T1.070 1 yero bruto operacional {17.706) (16597) Resultado abrangente total 25.716) _ (2.782)
Tributos a recuperar 19 19 Adiantamentos de clientes 1B 569 Despesas comerciais 19 (1.581) ~ (1.070) Resultado atribuido aos acionistas da Companhia (25.716) _ (2.782)
53.967 90255 Provisoes 15 1642 693 Despesas gerais e administrativas 20 (2543) (1.468) Resultado atribuido aos acionistas néo
Néo circulante Partes relacionadas 7_4262 14 Demaisreceitas (despesas)operacionais,liuidas 21 _(9.250) 3164 controladores da Companhia - -
golmas a Jegebev A g 5323? TS rculane 21562 16220 Resuitado antes das receitas (despesas) DRTStGEes Hos NG B G
stoque de imdveis em desenvolvimento 1 - financeiras liqui 31, 15.97
pangs relacionadas 7 - 48140  Empréstimos e financiamentos 12 27523 39.113 R;g;?a‘;e;iﬁ;clg#;:as 2 (%} i156_950) em 31 de dezembro de 2019 e 2018 (Em milhares de Hea|s)
Depdsitos judiciais 8 314 354 Impostos dferidos 141088 2382 Despesas financeiras 2 (4497) (3312 __2018
Imobilizado 9__1 20 Provisdes 151760 353 Resultado financeiro liquido 4787 _13.193 _ Neo
57918 S04 30371 41.888 | yero (Prejuizo) antes do Imposto ) . o auditado
Patrimdnio liquido de Renda e da Contribuigo Social 26.293) (2.778) Fluxo de caixa das atividades operacionais
ggg‘e}?\‘/assoglg‘\ucros }g; ggg?g ;gg?g Imposto de Renda e Contribuigio Social (corente) 23 (5)  (615) Das operagdes
0. 20, - Imposto de Renda e Contribuico Social (diferido) 23 582 611 iuizo) liqui i
Adiantamento para futuro aumento de capital 16.c. - 37.689 Lu?;ro (prejuizo) liquido (,'o”;iemici; (derco) 23 25.716)  (2.782) Lucro (pre]u_\zo) I‘\qmdo_antes doimposto de renda
Prejuizo do exercicio 25716 (2.782 —— = ¢ da contribuicao spgal B (26.293) (2.778)
50952 88.291 2019 2018 Ajustes para reconciliar o resultado do exercicio
Total do ativo 111.885 146.359 Total do passivo e do patrimdnio liquido 111.885 146.359 Evgréslimo(.} con} pessPoals ligadas sA 185 Néo auditado  com o caixa liquido gerado pelas atividades
= " A mpreendimentos e Participagdes S.A. ) - operacionais
Demonstracéo das mutagdes do patriménio liquido em 31 Cdae ?tglz?:(:ra? de 2019 e 2018 (Em milhares de Reais) Pargue Raposo Empreecimentos Imobilérios Lida. Tg; - peracionai i . .
Adiantamento  Reservade Resultado 0. Nao Ci Frr P —T Prowsao tributdria diferida 631) (662
Subscrito A integraliza para futuro aumento luoros a ealza do exersiio exercicio _ Total Passivo-Néo Circulante % 72013 P eitot 31( ng EBBB;
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= Adiantamento para futuro aumento de capital Provisao para garantia de obra 1.013 -
Adiantamento para futuro aumento de capital - - 17.914 - - 17914 Nota 16, Niio auditad .
" o h - B N _ (Nota 16.c) Nao auditado  Encargos financeiros apropriados 3761 6.146
Ajuste de exercicios anteriores 239 239 NS Empreendimento Imobilidrio 10 SA - 37689 \arinns " onai
Prejuizo do exerciio - - - - (2782) (2782) pasgiv - Patrimonio liquido - argay Vriacdo dos afivos operacionais
Destinagdes: 0 saldodo contas a receber por rateio de custos, foi guidado com o recebimen-  COTtas a receber por venda de imdveis 14470 31911
Distribuigéo de lucros ' - - - (5:143) = (5:143) 1) das quadres 49; 53; 54 e; 5, cedidas em dagdo em pagamento pelas socie-  EStoque de imoveis a comercializar (10.956) (15.195)
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: P . ! ! Empreendimento Imobilidrio 18 SPE Lida., NS Empreendimento Imobilirio 19 pepesitos judiciais 0 (163)
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gzﬁiﬁggélg?'a' da provisio de ucros a pagar de 2018 - - - 1 =™ Galadas em 13 de de dezembro de 2019 (nola 6). 8. Depdsitos judicials: Fomecedores 180 (1.849)
35S, _ _ _ _ A Empresa é parte em acdo judicial envolvendo questes civeis e afrelados a  Obrigagdes fiscais (75)  (165)
Redugao das reservas de lucros a realizar (10947) 10947 estes processos realizou depdsitos juciciais no montante de RS 314 (R$ 354 em  |mposto de renda e contribuicao social pagos (36)  (669)
Provisdo de lucros  distriouir - = = (908~ (4938) o100 Imobilizado: Refere-se basicamente ao stand de vendas, ue confor- 4 e P
Saldos em 31 de dezembro de 2019 60214 (2859) = 17366 __(14.769) 50.952 mea 6riéntagéo 40 OGPC 01 - Enfidades de Incorporagéo \mobi\iéri: 05 gastos Ad|a_ntarf\entos de ¢ fentes (665) (850
Notas exy as d goes financeiras (Em Reals) incorridos com a construgéo dos stands de vendas, dos apartamentos-modelo e Oprlgacoes com lentes (479 810
1, Contexto operacional: A NS Empreendimento Imobiliario 23 SPE Ltda. Apds o reconhecimento inicia, esses passivos financeiros sao medidos pelo das respectivas mobilias passam a incorporar o aivo imobilizado da Empresae  Mtuosapager L _4239 (34
(‘Empresa’), é uma sociedade limitada, com sede na Avenida Magalhaes de custo amortizado através do método de juros efetivos. k. Provises: Reco- de suas controladas. Tais ativos passam a ser depreciados, sendo a despesa Caixa utilizado nas atividades operacionais _17.810 13972
Castro, n° 4.800 - Torre 2 - 2° andar - sala 13, Séo Paulo - SP, foi constituida nhecida quando a Empresa tem uma obrigagéo presente, legal ou ndo- registrada no resuitado na rubrica ‘Despesa com vendas”, apds o lancamento e - Fluxo de caixa das atividades de financiamento
em 27 de fevereiro de 2012 & tem por objeto social o proposito especffico de - formalizada, em consequéncia de eventos passados, e é provével que bene- pelo prazo de vida it de utilizagao do stand para o seu objetivo-im, além de  Agiantamento para futuro aumento de capital 2301 17.914

deser de projeto de ¢do de condominio residencial, com-
posto por lotes e quadras, localizado na Avenida Tenente Marques, altura do
n°4.900, Chécara do Solar lll, na cidade de Santana de Parnaiba, estado de
Sao Paulo.0 empreendimemo é referente a quadra 58, com érea de terreno
de 127.929 m?, area privativa de 44.886 m* e total de 606 unidades encon-
tra-se concluido, com a entrega dos imdveis a partir de

ficios econdmicos sejam requeridos para liquidar a obrigagéo e uma estima-
tiva confidvel do valor possa ser feita. As provisdes dos gastos que devem
ser necessarios para liquidar a obrigacdo, usando uma taxa antes de impos-
tos que reflita as avaliacdes atuais de mercado do valor temporal do dinheiro
¢ dos riscos especificos da obrigacdo. A Empresa revisa anualmente suas
I para constituicao da provisao para distratos a pagar, face a revi-

dezembro de 2017, encerra o ano de 2019, com 495 unidades vendidas
(498 em 2018), e evolugo fisica-financeira dos custos de obra em 100%
(99,63% em 2018). Em decorréncia do instrumento particular de encerra-
mento de relagdo societdria, cessao e transferéncia de ativos e outras aven-
cas, celebrado entre RZK Empreendimentos Imobilidrios Lida. e BV Empre-

endimentos e Participagdes S.A., Unicas sécias da NS Empreendimento

s dos histdricos de suas operagdes correntes e melhoria de suas estima-
tivas. A constituicdo da provisdo para distratos a pagar para os clientes que
tenham parcelas vencidas conforme premissas definidas pela Administra-
¢ao. O montante a ser registrado pela provisdo considera que o imdvel serd
recuperado pela Empresa, que eventuais montantes poderdo ser retidos
quando do das indenizagdes aos respectivos promitentes com-

Imobilidrio 23 Ltda., e de acordo com a 7* alteragéo do contrato social da
Empresa, ambos datados de 13 de dezembro de 2019, a sécia RZK Empre-
endimentos Imobilidrios Ltda., e reira da sociedade transferindo a totalida-
de de suas quotas para a sécia NS Empreendimento Imobilidrio 10 S.A..

2. Apresentagdo das demonstrages financeiras: a. Declaragéo de con-

formidade: As e daNS imento Imobil-

drio 23 SPE Ltda., foram elaboradas de acordo com as préticas contabeis
adotadas no Braswl aplicéveis a pequenas e médias empresas, que incluem
0s principios contébeis previstos na legislacao societdria brasileira, em con-
sonancia com a Lei n° 6.404/76, bem como alteracdes introduzidas com o
advento da Lei n° 11.638/07 e da Lei n° 11.941/09, nos Pronunciamentos,
nas Orientacdes e nos Instrumentos emitidos pelo Comité de Pronuncia-
mentos Contabeis (CPC), especificamente o CPC para Pequenas e Médias
Empresas (PME), deliberados pelo Conselho Federal de Contabilidade
(CFC). A autorizagdo para a concluséo destas demonstragdes financeiras
foi dada pela Administragéo em 25 de marco de 2021. Todas as informagdes
relevantes proprias das demonstracdes financeiras, e somente elas, estdo
sendo evidenciadas, e correspondem aquelas utilizadas pela Administragao
na sua gestdo. b. Base de d0: As demc Oes fi fo-

ram preparadas com base no custo histérico e sao apresentadas em Real,
que € a moeda funcional e de apresentacéo da Empresa. c. Uso de estima-

tivas e julgamentos: A elaboraco de iras de acor-

pradores, entre outros. |. Imposto de renda e contribuicao social: As pro-
visdes de imposto de renda e da contribuicao social sobre lucro fiscal sdo
calculadas pelo regime de tributagéo do lucro presumido. No lucro presumi-
do as aliquotas do Imposto de Renda e da Contribuigdo Social sobre o Lucro
Liquido sao de 15% e 9%, respectivamente, sobre uma base reduzida, ou
seja, distinta conforme receita correspondente:

Classificacdo da receita Percentual presumido
Receitas das atividades proprias 8% ¢ 12% para IR e CS

Receitas financeiras 100%
m. Patrimonio de afetagdo (RET): A administragdo optou pelo Regime
Especial de Tributagdo (RET), com base no Patrimonio de Afetacéo do em-
preendimento, no qual a base de calculo é o montante das receitas recebi-

do com as praticas contdbeis adotadas no Brasil, aplicéveis & pequenas e
médias empresas exige que a Administracéo use de julgamento na determi-
nagdo e no registro de estimativas contébeis. A liquidacéo das transagdes
envolvendo essas estimativas podera resultar em valores diferentes dos
estimados, devido a imprecisdes inerentes ao processo de sua determina-
cao. A Empresa revisa as estimativas e as premissas de forma continua, e
pelo menos anua\meme‘ sendo as revisdes reconhecidas prospectivamente.
3. Resumo das principais praticas contabeis: As polnicas contabeis des-
critas a sequir tem sido aplicadas pela Empresa de maneira con3|stenle a

todos 0s exercicios nestas dem

a. Apuracdo do resultado de i 40 e venda de imdveis: Nas
vendas de unidades concluidas, o resultado é apropriado no momento em
que a venda é efetivada, independentemente do prazo de recebimento do
valor contratual. Os juros prefixados, decorrentes das vendas das unidades,
sao apropriados ao resultado, observando-se o regime de competéncia, in-
dependentemente de seu recebimento. b. Caixa e equivalentes de caixa:
Os equivalentes de caixa sao mantidos com a finalidade de atender a com-
promissos de caixa de curto prazo. A Empresa considera caixa e equivalen-
tes de caixa saldos em caixa, conta corrente de movimento e aplicagdes fi-
nanceiras de conversibilidade imediata em um montante conhecido de caixa
estando sujeitas a insignificante risco de mudanca de valor, e resgatéveis
em até 90 dias. c. Clientes - promitentes compradores de imdveis: Sao
demonstrados ao custo, acrescido de variacdo monetdria, liquido de ajuste
a valor presente. Em relacdo aos recebiveis por incorporacao, a provisao
para distratos é constituida por valor considerado suficiente pela Administra-
cao para cobrir as perdas estimadas na realizagéo dos créditos os quais ndo
possuem garantia real. As parcelas em aberto sdo atualizadas com base no
Indice Nacional da Construcdo Civil (INCC) para a fase de construcdo do
projeto e pelo Indice Geral de Preos de Mercado (IGP-M) e juros, apds a
data de entrega das chaves das unidades concluidas. “Impairment” de
contas a receber - Provisdo para e distratos: As vendas de unidades sao
realizadas durante o periodo de construgao, ao final da qual ocorre a liqui-
dacao do saldo devedor através da obtencao de financiamento pelo compra-
dor junto a instituicdes financeiras ou, em raros casos, efetuados a aliena-
céo fiducidria do bem como garantia do saldo a receber, nesses casos ndo
havendo expectativa de perda que requeira a constituido de provisao para
distratos. Entretanto, em caso de deterioragéo do crédito por parte dos com-
pradores entre a data da venda e a data de obtencao do financiamento, de-
terminados contratos vem sendo objeto de distratos, motivo pelo qual a pro-
visdo sera constituida para fazer face a margem apropriada de contratos
firmados que apresentam evidéncias objetivas de “impairment’. A provisao é
constituida como redutora das contas a receber de clientes, tendo em con-
trapartida a rubrica “Provisdes”, no balanco patrimonial. Na ocorréncia de
distrato de contrato de compra e venda de imoveis, a receita o custo reco-

estarem sujeitos a andlises periddicas sobre a deterioracao (impairment).
2019 201

Néo auditado
% a.a. de Depreciagdo
depreciacdo Custo _acumulada Liquido Liquido
Equipes de
Informética 20 43 32, 11 20
898 (887) 11 20

(a) Refere-se a gastos com a construgdo do stand de vendas, concluido em
dezembro de 2014, e depreciado pelo prazo estimado de utiizacéo de 15
meses. Movimentagéo do custo em 31 de dezembro de 2019.
2018 2019
Néo auditado
% a.a. de

depreciacdo Saldo Adicoes Baixas Saldo

Equipes de Informética 20 43 - ]

8%

898
Movimentagéo da depreciagéo em 31 de dezembro de 2019.

2018 2019
Nao auditado
% a.a. de
depreciacéo

Saldo Adicdes Baixas Saldo
Equipes de Informética 20 23 9 - (&

@78) (9 - (@8

Aumento de capital - -
Distribuigao de lucros

Financiamento de terceiros 14.471) (26.989)
Caixa p das atividades de financi 17.094) (14.218
Aumento liquido de caixa e equivalente de caixa

no final do exercicio/periodo 716 __ (246)
Variag&o de caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalente de caixa no inicio

do exercicio/periodo 163 409

Caixa e equivalente de caixa no final

do exercicio/periodo 879 163
Aumento liquido de caixa e equivalente de caixa

no final do exercicio 716 _ (246)
19. Despesas comerciais:

2019 2018

No auditado

Stand de vendas (1.002) (282)
Propaganda e publicidade (375) (473)
Demais despesas com vendas _(204) 315

Total 1.581 1.070

20. Despesas gerais e administrativas:

. . . . o 10. Fornecedores: Referem-se substancialmente a valores a pagar para
das de promitentes, sobre as quais se aplicam a aliquota de 4% (sendo IRPJ 2019 2018
126% CISL'- 0,66%, PIS037% ¢ COFINS 1,71%).4. Caixa e equivalentes ggnrzvse(sjzs r;i;fe?::éagiz glel(l;% Eres acdo de se;v\(;os admlmitranvos fornecde oo ot et Néo audl(?%;
gescea::?e-rgrﬁirgpaoztig %ﬂ%ﬂgggrﬂ:&%g b;gcg:ﬂergg!caguoee:ehrgzn&ﬁ: projeto imobilidrio, cujo o prazo médio de vencimento € de 30 dias, totalizan- Despgsas de Uso e consumo (53) 79)
7adas para louidar ospcom romissos de cunop raz0, presa, g do R$ 2.848 em 2019 (RS 2.668 em 2018). 11. Obrigacdes com clientes: Despesas gerais 2,010 718
para g P p 9019 2018 Representa o saldo a pagar de obrigagdes com terceiros de R$ 572 em oy (2583) (1.468)

T Noaudtado 2019 (RS 1.051 em 2018), a parcela de recursos a serem devolvdos 205 51, Demais receitas liquidas e despesas operacionais:

Caixas & Bancos 86 162 clientes em decorréncia dos distratos. 12. Empréstimos e fmanclame;é?:. 2019 o aud.fg;g

Aplicagdes Financeiras 131 e N
Tglal ¢ N ) - Nao auditado - pegpesas de manutengao pés-obra (4.034) (1.521)
f a CDB com remuneracao atrelada ao Saldoinicial 50.183 1026 proyisges (762) 3.070
esem ¢ Encargos financeiros incorrdos 3761 6.146  Qutras recsitas (despesas), liquidas 4.254 1615
CDI Possi I\quldez didria e sem penalizagdo de resgate. 5. Clientes: - Liberagao de crécito, conforme evolugdo da obra _ - \ B i

30 audi Amortizagoes 22 Receitas e despesas financeiras: ) :

Cortas a receh o eza Naoaudlado  pinpal (11381)  (20899) f1as  espesas financel 2019 018
) %?g\/?s;?gag perda de crédito (504 _ Encargos financeiros é’éof% 56601?3 Receitas financeiras Néo auditado
30473 50183 pep licagies financei - 12
'(I' O)taPIrovwsao para liquidacao duvidosa e distratos 2 78 2;!947992 Ciculnte 11.950 11070 Jligg‘232:?aggeipggn§&?ﬁ;';i'l€ae‘faS 0258 1619
Circulante 12 604 5o07 Ao ciculante ) ) 21523 3913 Encargos moratdrios sobre recebiveis 1 237
Nio ci 3030 7590 A Empresa, em 08 de maio de 2018, realizou a portabiidade do crédito  pescontos obtidos 28 64
Nao das d '31 de d b. d imobilidrio para financiamento & produgéo do Banco do Brasil para o Banco 9284 165505
281 o A 1as s ‘ I Zm et ezetzm 0 08 ARG Brasil, com juros de 100% da taxa do CDI - Certificado de Depdsito 5019 2018
b 2 gmls r?gao a mpygsg rza iz0u analise de Suas estima wag_com Interinanceiro -Taxa Meédia - CDI Extragrupo DI - Cetip, capitalizados diaria: Despesas financeitas Nio auditado
I Jcelwol AV con(sjmuw@tao o o I8 mente, aorescidos das taxa de 265% a.a.(antes, 1049%a.2.6 084% A, Despesas bancarias o) (1156)
05, LOnGIMOS s0bré a5 estmativas apuradas aliaes de CONTCLES INEMIOS o prazo e 1441 dias, vencendo em 18/04/2022. 0 empréstimo estaalte- Jyros e variagdes monetéria passivas 00s1)  (1867)
de monitoramento e cobranca que indicam potencias novos pedidos de dis- gy 5 garantias das unidades autdnomas do empreendimento. A Empresa Encargos morattrios Sobre contas a pagar (2.074) 34
traos com probabilidade considerada provavel. Dessa forma, a EMPresa. yom oymprindo todas as condigdes restrfivas de suas clsulas contratuais. — Descontos concedidos 076 055
estimou as provisbes para a carteira de inadimplentes, utiizando como base (g encargos financeifos incorrdos até a data da entrega das obras, séo 247 331

0 valor de venda geral deduzidos de distratos a pagar jé provisionados. O
saldo da proviso para distratos, é considerado suficiente pela Administra-
4o da Empresa para fazer face a estimativa com perdas futuras na realiza-
¢ao do saldo de contas a receber no exercicio atual. Aging list:

2018
Vencidas Néo auditado
Até 90 dias 5.366 4113
De 91 a 180 dias 4610 963
Acima de 180 dias 51464 48.881
Subtotal - vencidas 61.440 53.957
A vencer
2019 - 22.744
2020 5.001 4114
2021 1.438 1.796
2022 1.158 1.404
2023 565 276
2024 em diante 221
Subtotal - a vencer 8.383 30. 334
(-) Provisdo para crédito (504)
(-) Proviséo para distratos 52.783) (24.499
Total contas a receber liquido 16536 59.792
6. Estoque imobilidrio:
2019 2018
Nao auditado
Terrenos 46.246 -
Iméveis concluidos 24.229 24,368
Provisao (reversao) para PDD e distratos (nota 5)  23.308 11.485
Total 93.783 35.853
As sociedades NS Ei i I 13 SPE Ltda., NS Empreen

nhecido no resultado, conforme os critérios de apuragéo ante-
riormente, s&o revertidos, recompondo os saldos de clientes e de estoque
das unidades a comercializar, e revertido da provisao para distratos o mon-
tante atrelada a respectiva venda cancelada. A Empresa realiza periodica-
mente analise de suas estimativas com o objetivo de avaliar a necessidade
de constituico de provisdo para situagdo de distratos potenciais. A adminis-
trag&o concluiu, por meio de avaliagdes individuais e seus controles internos
de monitoramento e cobranca, potenciais novos pedidos de distratos com
probabilidade considerada provavel. Para esses casos, a Empresa estimou
a reserva de 20% do valor recebido para cobrir gastos com a nova venda da
unidade, e considerada uma provisao para perdas com distratos de 53% do
valor nominal recebido do cliente, no curto prazo, montante percebido acei-
tével pelos clientes nos casos de resciso contratual amigével, e de 27% no
longo prazo, do montante nominal recebido do cliente, percentual praticado
no ambito juridico, em caso de condenacéo da Empresa em acéo indeniza-
téria movida pelos clientes, totalizando uma provisao de 80% dos

dimento Imobilidrio 18 SPE Lida., NS Empreendlmemo Imobifio 1 9 SPE
Ltda., e NS Empreendimento Imob||\ano 20 SPE Ltda., autorizadas por sua
tnica scia a NS Empreendimento Imobilidrio 10 S.A.  conforme alteracéo
de seus contratos sociais, todos datados de 13 de dezembro de 2019, entre-
gam a Empresa, em dacéo em pagamento de parte da divida do custeio de
obras de infraestrutura e de contrapartidas, os imveis correspondentes as
quadras 49; 53; 54 e; 55, do empreendimento Vila Parque, localizados no
municipio de Santana de Parnaiba/SP, correspondente ao montante de R$
46.246. A Administragéo da Empresa, ndo previu datas para o langamento
das proximas fases do empreendimento. Os saldos do estoque de iméveis a
comercializar inclui o valor da provisdo para distrato constituida. Conforme
politicas internas da Empresa, o estoque somente estara disponivel para
venda apds a efetiva realizaao do cancelamento da venda. A evolucao das
quantidade de unidades em estoque esté representado como segue:
2019 2018

recebidos. d. Ajuste a valor presente dos ativos: Os ativos e os passivos
monetérios sdo ajustados pelo seu valor presente no registro inicial da tran-
sacdo. As contas a receber de unidades ndo concluidas foram ajustadas ao

seu valor presente considerando o prazo e as taxas de juros prati a

Nao auditado
Estoque Vendas _Distratos  Estoque Vendas Distratos
123 69 76 116 137 174
Os custos orgados, incorridos e previstos a incorrer para o encerramento

época das operages citadas para refletir as methores avaliacdes atuais do
mercado, quanto ao valor do dinheiro no tempo e aos riscos especificos do
ativo. Subsequentemente, esses efeitos sdo realocados nas linhas de recei-
ta com venda de imdveis, custos dos iméveis, despesas e receitas financei-
ras, no resultado, pelo prazo de fruicdo dos juros em relagéo aos fluxos de
caixa contratuais. e. Estoque imobilidrio: Corresponde ao custo incorrido
das unidades ainda ndo comercializadas, que esta demonstrada ao custo de
construgao, que ndo excede ao seu valor liquido realizavel, e é composto
por terrenos, materiais, mdo de obra contratada e gastos vinculados ao de-
senvolvimento do projeto imbilidrio e outros correlatos. f. Redugdo ao va-
lor recuperavel: Os valores contdbeis dos estoques sao revistos a cada
data de apresentagdo das demonstracdes financeiras para apurar se hé in-
dicagdo de perda no valor recuperéve\. Caso ocorra tal indicagéo, entdo o
valor recuperavel do ativo é determinado. Uma perda por reducéo ao valor
recuperavel é reconhecida, caso o valor contdbil exceda o valor recuperave\
estimado, sendo a perda de valor reconhecida no resultado. g. Imobil

0 imobilizado esta registrado ao custo de aquisi¢do ou de construgdo, dedu-
zido das respectivas depreciacdes acumuladas e perdas de redugéo ao va-
lor recuperavel (impariment), calculadas pelo método linear & taxas que le-
vam em conta a vida Uil estimada dos bens. Os gastos incorridos com
reparos e manuteng&o séo contabilizados somente se os beneficios econd-

das obras, s&o periodi revisados, conforme a evolugéo das obras, e
0s ajustes identificados com base nesta revisao sdo refletidos nos resulta-
dos da Empresa. A andlise do valor realizavel liquido dos estoques de uni-
dades imobilidrias, demonstra que ndo existe indicativos de perda em rela-
80 a0 seu valor recuperdvel a ser registrado nas demonstragdes financeiras
em 31 de dezembro de 2019. A movimentacéo dos encargos financeiros
incorridos, originarios de operagdes de financiamento bancérios e apropria-
do ao custo durante o periodo de construgdo, é demonstrado como segue:

2019 2018
" Néo
Encargos financeiros capitalizados auditado
Saldo no inicio do periodo - incorporado aos estoques  3.070  1.723
Incorridos de acordo com o regime de competéncia (*) - 2
Apropriados ao resultado do periodo (1.864) (5.971)
Revertidos do resultado por distratos no periodo 1719 44
Total 2925 3.070

(*) Encargos sobre empréstimos bancérios obtidos com destinagao especi-
ica de financiamento imobilidrio (nota 11). 7. Partes relacionadas: Sao
consideradas partes relacionadas da Empresa os acionistas NS Empreendi-
mento Imobiliario 10 S.A. e os sdcios quotistas da RZK Empreendimentos
Imobilidrios Ltda., bem como suas as empresas que fazem parte de seus

micos associados a esses itens forem provéveis e os valores mensurados
de forma confidvel, enquanto que os demais gastos sdo registrados direta-
mente no resultado quando incorridos. A recuperacao dos ativos imobiliza-
dos por meio das operagdes futuras bem como as vidas Uteis e o valor resi-
dual dos mesmos sdo acompanhados e revisados periodicamente e
ajustados de forma prospectiva, se necessario. As vidas (teis estimadas
para 0s exercicios correntes e comparativos sdo as seguintes: Stand de
vendas 15 meses; Maquinas e equipamentos 5 anos; Moveis e utensilios 10
anos. h. Demais ativos ci € nao ci Sao

pelo valor liquido de realizacao. . Passivo circulante e néo  circulante:
Uma provis&o é reconhecida no balango patrimonial quando a Empresa pos-
sui uma obrigagao real legal ou constituida como resuitado de um evento
passado, ¢ é provavel que um recurso econdmico seja requerido para saldar
a obrigacao. Sdo demonstradas pelos valores conhecidos ou 4

pectivos grupos € seus admini com

acordadas entre as partes, as quais podem diferir das condigdes usuais de
mercado. Os mutuos ndo preveem a incidéncia de juros, estando registrados
por seus valores normais, ndo existindo vencimentos previamente definidos.
Os saldos de partes relacionadas entre a Empresa e sociedades ligadas,
estdo registrados conforme a sequir, e correspondem basicamente, a custos
incorridos, de infraestrutura interna e externa, do empreendimento Vila Par-
que, pagos pela NS23 e rateados as demais SPEs, proprietérias das dreas
das demais fases empreendimento.

acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das varia-
cBes monetérias efou cambiais incorridas até a data dos balangos. j. Instru-
mentos financeiros: De acordo com o CPC aplicavel as Pequenas e Mé-
dias Empresas (PME), o reconhecimento, a mensuracéo e a evidenciacao

dos instrumentos financeiros ativos e passivos da Empresa sdo
a0 custo amortizado ou valor justo. A Empresa reconhece um ativo financei-
10 por seu valor presente A vista, incluindo o pagamento dos juros, quando
aplicavel. Os passivos 80 ) [
negociacéo na qual a Empresa se torna uma parte das disposides contra-
tuais do instrumento. Tais passivos financeiros s&o reconhecidos inicialmen-
te pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de transago atribuiveis.

Aos diretores da NS Empreendimento Imobilirio 23 Ltda. Séo Paulo - SP
Opinido com ressalva: Examinamos as demonstragdes financeiras da NS Em-
preendimento Imobilidrio 23 Ltda. (Empresa) que compreendem o balango patri-
monial em 31 de dezembro de 2019 e as respectivas demonstragdes do resulta-
do, do resultado abrangente, das mutacdes do patrimanio liquido e dos fluxos de
caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas
explicativas, compreendendo as politicas contabeis significativas e outras infor-
magdes elucidativas. Em nossa opinido, exceto pelos efeitos do assunto descrito

na se¢ao a sequir initulada “Base para opinido com ressalva’, as demonstragdes o fat

financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos
relevantes, a posigdo patrimonial e financeira, da NS Empreendimento Imobilidrio
23 Lida. em 31 de dezembro de 2019, o desempenho de suas operacdes e os
seus respectivos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com
as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicéveis  pequenas e médias empre-
sas. Base para opinido com ressalva: A Empresa registrou durante o exercicio
findo em 31 de dezembro de 2019, nas demonstragdes do resultado, valores
oriundos de receitas liquida e estornos de provisdes diversas nos montantes de
RS 2.540 mil e RS 1.086 mil, respectivamente, perfazendo o efeito liquido de
RS 1.454mil, dos quais referem-se & exercicios anteriores. Os efeitos dos referi-
dos saldos, no foram reapresentados nas demonstracdes financeiras comparati-
vas, nos termos do Pronunciamento Técnico CPC 23 - Politicas Contabeis, Mu-
danga de Estimativa e Retificacéo de Erro. Desta forma, as demonstracdes do
resultado, do resultado abrangente e dos fluxos de caixa referentes ao exercicio
findo em 31 de dezembro de 2019, estd apresentado a maior em RS 1.454mil.
Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacio-
nais de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas,
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capitalizados e mantidos nos estoques de imdveis a comercializar, e sdo
levadas & rubrica de custos das unidades vendidas, & medida que as corres-
pondentes unidades sdo vendidas. Em 10 de junho de 2020, o saldo do
empréstimo de R$ 32.162, foi liquidado. 13. Adiantamento de cliente: O
saldo da conta de Adiantamento de clientes, corresponde ao montante de
RS 184 (RS 569 em 2018), e esta relacionado  cartas de créditos a pagar
por distrato de venda de unidades imobiliérias, ainda ndo resgatadas.
14.Impostos diferidos passwos 0 \mposto de renda e a contribuicéo so-
cial so registrados nas iras com base na receita
reconhecida e no custo incorrido pelo regime de competéncia. Para fins fis-
cais, a Instrucdo Normativa SRF n° 84/79 (atividade de incorporagéo e ven-
da de imdveis) permite que a Sociedade realize o diferimento do pagamento
do imposto para equiparar a proporcéo do recebimento das vendas contra-
tadas. A tributacao da diferenca entre o lucro auferido pelo regime de caixa
€ aquele apurado de acordo com o regime de competéncia ocorre no prazo
médio de cinco anos, considerando o prazo de recebimento das vendas
realizadas e a concluso das obras correspondentes. Como resultado, &
contabilizado, um passivo ou um ativo de imposto diferido com base na dife-

renca entre 0 lucro idl des fi de acor-

nestas i
do com a Resolugéo CFC n° 963/03 e a Orientagéo Técnica OCPC 01(R1) e

0 imposto corrente (pagével), de acordo com o regime de caixa.
2019 2018
Néo auditado
PIS 100 221
COFINS 467 1.019
IRPJ 342 750
CSLL 19 %
Total 1.088 2382
15. Provisdes:
2019 2018
Néo auditado
Provisao para distratos 2442 1.046
Provis&o para manuteno de imdveis (a) _9%0
Total 3402 1.046
Circulante 1.642 693
Néo circulante 1.760 353

a. Proviséo para manutencao de imdveis: A Empresa oferece garantia limita-
da contra problemas na construcéo, (de acordo com prazos estabelecidos pela
legislacdo brasileira. De forma a suportar este compromisso, sem impacto nos
exercicios futuros, foram provisionados em bases estimadas do custo de cons-
truco e na obrigacdo solidéria da sociedade em relagdo ao contrato de emprei-
tada global com prego alvo, firmado com a empreiteira responsével pelas obras
de construgdo dos imdveis; em médias histricas e; expectativas de desembol-
sos futuros, de acordo com andlises do departamento de engenharia da socie-
dade. 16. Patrimonio liquido: a. Capital social: O capital social subscrito da
sociedade é de R 60.214 (R$ 17.365 em 31 de dezembro de 2018), correspon-
dendo a 60.214.128 quotas (17.364.709 quotas em 2018), no valor nominal de
R$ 1,00 cada uma, sendo o montante de R$ 57.355, totalmente integralizado, e
aparcela residual de R$ 2.859 a integralizar, totalmente subscritas e integraliza-
das por NS Empreendimento Imobilidrio 10 S.A., a tnica sécia da Empresa.
20

Néo auditado
Partici- Quantidade Capital Quantidade Capital
pacdo % _de quotas social _de quotas social
NS Empreendimento

Imobilidrio 10 S.A.  100% 60.214.128 60.214 17.364.709 17.364
A saida, da RZK Empreendimentos Imobiliérios Ltda., como sdcia da Empresa,
ocorrida em 13 de dezembro de 2019, f az da operagdo de encerramento das
relacdes societdrias entre BV E e P SA. e Rzl
Empreendimentos Imabiliérios Lt da conforme Instrumento Particular de Encer-

Sdcios

=

4 ramento de Relagéo Societdria, Cesso e Transferéncia de Afivos e Oufras

Avengas. Com o desfazimento das relagdes societarias, as partes realizaram a

4 divisao das sociedades investidas, bem como dos ativos que integram os em-

preendimentos imobiliérios, passando a NS23, ser a Unica titular dos imdveis
situados nas Quadras 49; 53; 54 e; 55, sendo controlada pela BV Empreend-
mentos e Participacdes S.A., anteriormente controlada em conjunto. b. Lucros:
Dos lucros apurados serdo, inicialmente, deduzidos os prejuizos acumulados,
s houver, e a proviséo para o Imposto de Renda e a Contribuigéo Social sobre
0 Lucro. Os lucros remanescentes terdo a aplicagdo deliberada pela maioria dos
sécios, admitida a di af 40 de cada um no
capital social. No decorter do exercicio de 2019,a Empresa aprovou a distribui-
¢ao de lucros de R$ 4.938 pagos a socia NS Empreendimento Imobiliério 10
S.A., mediante a dacao em pagamento de créditos com as sociedades NS Em-
preendimento Imobiliério 16 SPE Ltda., NS Empreendimento Imobilidrio 20 SPE
Ltda. e, NS Empreendimento Imobilidrio 22 SPE Ltda. ¢. Adiantamento para

23.Imposto de renda e contribuicao social sobre o lucro: Reconciliao
da despesa do imposto de renda e da contribuicao social.

2019 2018
Resultado antes da tributagdo (26.293) (2.778)
Aliquota fiscal vigente 34%  34%
Imposto calculado a aliquota nominal de 34% (8.940) 945
Redugao na ahquo ta de imposto sobre regime especial
de nbu fagéo do RET (PMCMV) e lucro presum\do 7.888 833
R ) de dif P )
ou tributdbei ndo heci 1.047 (2.393
Imposto de renda e contnbugao social - corrente (5) _(615)

Variagdo da receita de incorporagao imobilidria
hecida pelo regime de
Despesa no resultado (diferido) calculado sobre a
aliquota de 1,92% do RET (1,26% IRPJ € 0,66% CSLL)__ 582 611

De acordo com a legislagéo vigente, as operages da Empresa estdo sujei-
tas a revisdo pelas autoridades fiscais pelo prazo de cinco anos com refe-
réncia aos tributos (imposto de renda, contribuigéo social, PIS e COFINS).
Néo ha prazo de p para exame dos de contribuiao
previdencidria (\NSS e FGTS). Como decorréncia destas revisoes, transa:
¢es e recolimentos poderdo ser questionados, ficando os va\ores identif
cados sujeitos a multas, juros e atuali
suportada por seus assessores legais, considera que 0 imposto de renda e
conmbmgao social sobre 0 lucro liquido foram devidamente recolhidos ou

nas iras para exercicios findos em 31
de dezembro de 2019 e de 2018. 24, Instrumentos financeiros: Conside:
ragdes gerais: A Empresa participa de operacdes envolvendo instrumentos
financeiros com o objetivo de financiar suas atividades ou aplicar seus recur-
50s financeiros disponiveis. Os principais ) iros usual-
mente utilizados pela Empresa € suas controladas sao aqueles registrados
nas rubricas “Caixa e equivalentes de caixa’, “Empréstimos  financiamen-
tos”, usados para financiar os empreendimentos em construcdo, e para ¢

30.313 31.845

- capital de giro, todas em condigdes normais de mercado. Esses instrumen-

tos estdo todos reconhecidos pelos critérios descritos no item ‘" da Nota
Explicativa n° 3. A Empresa restringe sua exposi¢do a riscos de crédito as-
sociados a bancos e a aplicacdes financeiras efetuando seus investimentos
em instituicdes financeiras de primeira inha e com alta remuneragéo em ti-
tulos de curto prazo. Em relacdo as contas a receber, a Empresa restringe a
sUa exposicdo a riscos de credito por meio de vendas para uma base ampla
de clientes e realizacao continua de andlises de crédito. Em 31 de dezembro
de 2019, no havia nenhuma concentracéo de risco de crédito relavante
associado a clientes. A administracdo desses riscos € realizada por meio de
definicdo de estratégias conservadoras, visando liquidez, rentabilidade e
seguranga. A politica de controle consiste no acompanhamento ativo das
taxas contratadas versus as vigentes no mercado. Valor justo dos ativos e
passivos: Os valores comabels dos instrumentos flnancelros representa-
dos sut por ¢ financi estao
apresentados nas demonstragoes financeiras, por valores que se aproxi
mam ao valor de mercado, considerando operacdes similares. 25. Gestéo
de riscos: Risco de taxas de juros: A Empresa estd exposta a taxas de juros
flutuantes, sendo substancialmente, as variagdes da taxa CDI que remunera
suas aplicagdes financeiras em Certificados de Déposito Bancario, exposta
a juros sobre bancério para financiamento a produgéo, Créditc
Imobilidrio, contratado & taxa de 2,65% a.a. Riscos de credito: a politica de
venda de imdveis da Empresa considera o nivel de risco de crédito, ao qual
estd disposta a sujeitar-se no curso de seus negécios. A andlise de crédito
e aseletividade de seus clientes sao procedimentos adotados a fim de mini-
mizar eventuais problemas de inadimpléncia em contas a receber. Riscos de
liquidez: € o risco de a Empresa ndo possuir recursos liquidos suficientes
para honrar seus compromissos financeiros, em decorréncia de descasa:
mento de prazo ou de volume entre os recebimentos e os pagamentos pre-
vistos. Para administrar a liquidez do caixa em moeda nacional, s&o estabe:
lecidas premissas de desembolsos e recebimentos futuros, sendc
monitoradas diariamente pela drea de Tesouraria. Gestao de risco de capi
tal: 0s objetivos da Empresa ao administrar seu capital sao os de salvaguar-
dara capacidade de continuidade de suas operacoes, para oferecer retorno
20s seus quotistas e garantia as demais partes interessadas, além de man-
ter uma adequada estrutura de capital. 26. Cobertura de seguros: A politi
ca de seguros considera principalmente a concentrac&o de riscos a sua re-

Ievéncia, contratos por montantes considerados  suficientes pele
Jministrago, levando-se em consideragdo a natureza e suas atividades
ea de seus li na drea. A Empresa op-

tou por ndo contratar seguros apds enirega do empreendimento, por consi-
derar na avaliagao de seus anahslas de risco, como extremamente baixo
27. Eventos em periodo

futuro aumento de capital: Néo hé saldo em 2019 de A para fu-
turo aumento de capital (RS 37.689 em 2018).
17. Receita liquida:

2019 2018 2019 2018
Contas a receber por rateio de custos Néo auditado ’ Néo auditado
NS Empreendimentos Imobiliario 19 SPE Ltda. - 13502 Receita bruta de vendas 30312 52.849
NS Empreendimentos Imobilirio 17 SPE Lida. - 9.170  Reversao/(Proviso) para distrato (29.930) 21.375
A NS Empreendlmenlos Imobmano 18 SPE Ltda. - 7.860 Outros (342) -
SE 0 SPE Ltda. - 5021 () Distratos (28.166)  (68.419)
NS Empreendimentos Imobiliério 13 SPE Lida. - 4266 (-) Patrimonio de afetacao (PISICOFINS) 9 1.317
NS Empreendimentos Imobilério 21 SPE Ltda. - 4.159 Total receita operacional liquida (28.222) 10488
NS Empreendimentos Imobiliario 15 SPE Ltda. - 4154 18.Custo das vendas:
NS Empreendlmentos Imoblhano 18 SPE Ltda. - 3 _ 2019 2018
dos NSE PE Ltda - 3 ; Néo audnado
RZK Empreend\memos Imoblllanos Lida. - 2 Custo de construgdo (1.160)
Ativo 2o circulante - 48.140 Custo de terrenos @
na data de 2019 2018  Encargos financeiros apropriados (Nota 6) (145) (1.557)
Lucros a pagar ~ Naoauditado Custo de iméveis no reconhecimento da provisdo
RZK Empreendimentos Imobilidrios Ltda. - 14 paradistratos 11.823 28.453

10516 27.085

Relatdrio dos auditores independentes sobre as demonstragdes financeiras

estdo descritas na secdo a sequir intitulada “Responsabilidades dos auditores
pela auditoria das demonstracdes financeiras”. Somos independentes em relagao
a (Empresa), de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo
de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Con-
selho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades
dticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida ¢ suficiente  apropriada para fundamentar nossa opinido com ressalva.
Outros assuntos: Exercicio anterior néo auditado: Chamamos a atengéo para
0 de que ndo examinamos o balango patrimonial da NS Empreendimento
Imobiliério 23 Ltda. em 31 de dezembro de 2018 e as demonstracdes do resulta-
do, do resultado abrangente, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de
caixa para o exercicio findo naquela data, ou de quaisquer notas explicafivas refa-
clonadas e, consequentemente, 1o expressanos ura opino sobre eles. Res-
ponsabllldades da ad 30 pelas d financeiras: A admi-
nistragdo é avel pela elaboragéo e adequada ap a0 das demons-
tracdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis a pequenas e médias empresas, e pelos controles internos que ela
determinou como necessdrios para permitir a elaboragéo de demonstracdes fi-
nanceiras livres de distorcdo relevante, independentemente se causada porirau
de ou ero. Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a administracdo &
responsavel pela avaliagao da capacidade de a Empresa continuar operando d\

com a sua

demonstragdes financeiras: Nossos objetivos so obter seguranca razodvel de
que as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto, estéo livres de distor-
¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relato-
rio de auditoria contendo nossa opiniao. Seguranca razoavel é um alto nivel de
sequranca, mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as
normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais
distorgdes relevantes existentes. As distorcdes podem ser decorrentes de fraude
ou erro e s&o consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razodvel, as decisdes economicas
dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstracdes financeiras. Como
parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissio-
nal ao longo da auditoria. Além disso: - Identificamos e avaliamos os riscos de
distorcao relevante nas demonstracdes financeiras, independentemente se cau-
sada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria
em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorcéo
relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente e efro, jaquea
fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsficagao,
omiss&o ou rep Oes falsas intencionais. - Obtemos dos con-
troles internos relevantes para a audtoria para planejarmos procedimentos de

vulgando, quando aplicavel, os assuntos rel !
operacional e 0 uso dessa base contébil na elaboracéo das demonstracdes finan-
ceiras, a ndo ser que a administragéo pretenda liquidar a Empresa ou cessar suas

audtoria aprog as mas, ndo, com o objefivo de expressar-
mos opinido sobre a eficécia dos controles internos da Empresa.  Avaliamos a
adequacéo das politicas con tbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas

operacdes, ou no tenha nenhuma alternativa realista para evitar o
das operacdes. Responsabilidades dos auditores pela auditoria das

contabeis e des feitas pela administracéo. * Concluimos so-
bre a adequaqao do uso, pela administracdo, da base contabil de continuidade

Em10de |unho de 2020, 0 saldo remanescente do emprés-
1imo no valor total de RS 32.162, foi liquidado. Impacto da COVID-19: No diz
28 de janeiro de 2020, o Ministério da Justica e Seguranca Publica - MJSP,
através do Conselho Administrativo de Defesa Econdmica - CADE, emitiu
certiddo do prazo em branco transcorrido, cabivel para interposicao de re:
curso_ou avocacdo, transitando em juigado o Ato de Concentragao
n° 08700.006197/2019-23, desta forma, ndo havendo nenhum impedimente
ao fechamento definitivo da relagao societdria entre a RZK Empreendimen-
tos Imobilidrios Ltda. e BV Empreendimentos Imobilidrios Ltda., passando
esta (iltima a deter a totalidade das quotas da NS Empreendlmento Imobil-
drio 23 SPE Ltda.. Subsequentemente ao encerramento do exercicio de
2019, uma pandemia relacionada a COVID-19 foi declarada. A pandemia
representa um fator de risco de mercado, incluindo incerteza nos mercados
imobilidrios. A Empresa continuaré monitorando as condicdes de mercado &
medida que as informacdes estiverem disponiveis e avaliando os possiveis

5 impactos, se houver, sobre o valor de seus investimentos imobiliérios.

Diretoria
José Ricardo Rezek - Administrador da Sociedade

Contador
Carlos Alfredo Behrens - CRC: SP-216874/0-8

operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza
relevante em relago a eventos ou condicdes que possam levantar davida signif
cativa em relacdo a capacidade de continuidade operacional da Empresa. Se
concluirmos que existe incerteza re\evame devemos chamar atengao £m nosso
relatdrio de auditoria para as resy nas finan-
ceiras ou incluir modificagdo em nossa opiniao, se as divulgagdes forem inade-
quadas. Nossas conclusoes esto fundamentadas nas evidéncias de auditoria
obtidas até a data de nosso relatorio. Todavia, eventos ou condigdes futuras po-
dem levar a Empresa a nao mais se manter em continuidade operacional. * Ava-
liamos a apresentacdo geral, a estrutura e o contetido das demonstragdes finan-
ceiras, inclusive as divulgacdes e se as d Oes financeiras rep 1
as correspondentes transacdes e os eventos de maneira compativel com o obje-
tivo de apresentacdo adequada. + Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente referente as informagdes financeiras das entidades ou afividades de
negdcio do grupo para expressar uma opinido sobre as demonstragdes finance-
ras. Somos responsaveis pela diregdo, supervisao e desempenho da auditoria do
rupo e, consequentemente, pela opinido de auditoria. Comunicamo-nos com os
responséveis pela administracdo a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria,
inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identi
ficamos durante nossos trabalhos.
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