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Cenario Atual: E uma sociedade andnima, cuja sede social esta localizada
na cidade de Sdo Paulo — SP. Suas acionistas sdo a True One Participages
S.A. e a Cadencia Participacdes Ltda. A Companhia tem como principais ativi-
dades: (i) securitizagdo de créditos oriundos de operagfes imobiliarias e secu-
ritizacdo de direitos creditérios do agronegécio, assim compreendida a com-
pra, venda e prestagdo de garantias em créditos hipotecarios e imobilidrios,
bem como em direitos creditorios do agronegécio; (ii) a aquisicdo de créditos
imobilidrios, direitos creditdrios do agronegécio e de titulos e valores mobilia-
rios; (iii) a emissdo, colocacdo e distribuicao no mercado financeiro, de Certi-
ficados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI's") e de Certificados de Recebiveis do
Agronegécio (“CRAs"), podendo realizar a emissao e colocagdo de outros ti-
tulos e/ou valores mobilidrios; (iv) a prestacdo de servigos e realizagdo de ou-

tros negécios relacionados ao mercado secundério de créditos imobiliérios e
de direitos creditérios do agronegdcio, especialmente a securitizagdo de tais
cred\tos imobilidrios e direitos creditérios do agronegocm nos termos da Lei
n°9.514, de 20 de novembro de 1997, da Lei n° 11.076, de 30 de dezembro de
2004 e outras disposicdes legais aplicaveis; (v) a realizacdo de operacdes de
hedge em mercados derivativos visando a cobertura de riscos na sua carteira
de créditos imobilidrios e de direitos creditérios do agronegécio. Em atendi-
mento a Instrugdo CVM n° 381, de 14 de janeiro de 2003, informamos que a
Companhia, no exercicio de 2020, contratou a Grant Thornton Auditores Inde-
pendentes somente para a prestacdo de servigos de revisao das informagoes
trimestrais e auditoria das demonstracdes contabeis anuais, ndo tendo a re-
ferida empresa prestado qualquer outro tipo de servico a Companhia. As de-

monstragdes de cada patrimdnio separado da securitizadora sao apresenta-
das de forma individualizada auditada emregues a CVM. A Companhia infor-
ma que monitora a propagagdo do COVID-19 e estd tomando todas as medi-
das necessarias para proteger seus colaboradores e parceiros, sendo que
possui a infraestrutura tecnoldgica necessdria para realizar suas atividades
rotineiras de maneira remota e tomou as medidas cabiveis para que a admi-
nistragdo dos nossos patrimdnios separados ndo seja impactada e que nos-
s0s parceiros e investidores tenham acesso as informacdes e PU. didrio de
seus ativos, bem como outras informagdes relevantes atendendo as solicita-
cOes de seus clientes , fazendo as reestruturagdes aprovadas pelos investido-
res com a finalidade de atender as demandas da forma mais eficiente possi-
vel. Permanecemos em alerta, tomando todo os cuidados e medidas possiveis

para a manutengao da salde de todos e a continuidade de nossos negécios.
Comentario do Desempenho A Companhia concluiu o exercicio de 2020
com lucro liquido de R$ 5.156 mil. A Companhia realizou cinquenta e sete no-
vas séries de Certificados de Recebiveis Imobilidrios no montante de
R$ 3.651.671 mil e emitiu cinco novas séries de Certificados de Recebiveis do
Agronegécio no montante de R$ 1.680.482 mil. Apresentamos para aprecia-
cao de V.Sas, as informagdes financeiras desta Companhia, relativas ao exer-
cicio social encerrado em 31 de dezembro de 2020 com os dados comparati-
vos de exercicio social anterior. Ficamos & disposicéo dos senhores acionistas
para quaisquer esclarecimentos que julgarem necessarios.
Séo Paulo, 16 de marco de 2021
A Administracao

‘ Bal Patrimoniais em 31 de Dezembro de 2020 e 2019 (Em milhares de reais - RS) D des doR lo para os E: Findos Demonstragdes dos Fluxos de Caixa para os Exercicios Findos
ATIVO Notas 31/12/2020 31/12/2019 | PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO Notas 31/12/2020 31/12/2019 em 31 de Dezembro de 2020 e 2019 (Em milhares de reais - R$) em 31 de Dezembro de 2020 e 2019 (Em milhares de reais - R$)
Ativo circulante Passivo circulante Notas 31/12/2020 31/12/2019 Notas  31/12/2020 31/12/2019
Caixa e equivalentes de caixa 4 2171 2585 Fomecet}ores o . 36 278 | Receita liquida 18 16.914 17.142 | Fluxo de caixa das atividades operacionais
Contas a receber 5 161 182 | Obrigages sociais e trabalhistas " L] 938 | Custo dos servigos prestados 19 (4.545) (5.509) | Lucro antes dos impostos 7.706 759
Trbutos a recupsrar 6 473 1574 Obrigagdes fiscais o 12 770 603 | Lucro bruto 12.369 11.633 | Ajustes para reconciliar o lucro antes dos
. : Contas a pagar de operagdes fiducidrias 13 328 511 | Receitas (desp p impostos com o caixa liquido gerado
Despesas reempolssi.ve.ls Obrigagdes do contrato de locagio 14 170 177 | Despesas administrativas 20 (6.710) (5691) | pelas atividades operacionais:
de operagdes fiducidrias 7 96 93 | Total do passivo circulante 2023 __ 2507 | Despesasde comercializagdo 20 (78) (73 Depreciacdo / amortizagdo 9e10 83 8
Qutros ativos 37 - | Passivo ndo circulante Despesas tributdrias 20 (23) (68) | Baixa de imobilizado 9e10 ” .
Total do ativo circulante 2938 4.434 | Obrigacdes do contrato de locagdo W - 170 | Outras receitas 0 205 1604 | pespesa com juros 21 13 2
Ativo nio circulante Total do passivo nao circulante - 170 I:“:L o e'r acional (4.736) (4.228) Amortizagdo (direito
Direitos de uso sobre imével locado 8 170 347 | Patriménio liquido antes ('ilo resultado financeiro 7633 7.405 de uso de movel alocado) i 8 177 169
- Capital social 171 400 400 ; N - = ) nos ativos
Imobilizado 464 227 Resultado financeiro 21 73 191 '
. Reserva legal 17.2 80 80 Lucro antes do imposto Contas a receber il 56
Intangivel 0 9 9 |Reservade lucros 1.078 1860 | 7y posto. : Tributos a recuperar 1101 1.048
PR . e renda e contribuicao social 7.706 7.596 L NPT
Total do ativo ndo circulante 643 583 | Total do patriménio liquido 1.558 2.340 Despesas reembolsaveis de operagdes fiducidrias @) 9)
5 . . — 2 | Imposto de renda e conmbu\gao social-corrente 22 (2.550) (2.523) > perag
Total do ativo 3581 5017 I Total do passivo e do patriménio liquido 3.581 5.017 | Lucro do 5.156 5073 | Outros ativos 37) 17
As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis Quantidade de agtes 23 400.000 400.000 (reducéo) nos I
Demonstragdes das Mutacdes do Patrimdnio Liquido para os Exercicios Findos em 31 de Dezembro de 2020 e 2019 Lucro poragao-RS ) B 1288 1268 | Fomecedores ) (242) %
(Em milhares de reas - R$) As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes contabeis ggr!gagges ?_oua_\s e trabalhistas 12%233: 0 ggé}
Reservas de lucros D 0 Resultado Ab para osE Findos | | /o200 1888 Ses fiduci ( ’
Capital Reserva  Lucros/prejui Patriméni em 31 de Dezembro de 2020 e 2019 lEm milhares de reais - R$) gg?;a:sl?‘:):i%ezgzg):;agoes fiducidrias ey %
Notas social Legal de lucros acumulados liquido 31/12/2020 31/12/2019 | o5 atividades operacionais 6.056 7456
Saldos em 31 de dezembro de 2018 400 80 3.020 - 3500 | Lucro liquido do periodo 5.156 5073 | Fluxo de caixa das atividades de investimento -
Lucro do exercicio - - - 5073 5073 | Qutros resultados abrangentes — = = | Aquisigdes de imobilizado e intangivel 9e10 (342) 159)
Dividendos distribuidos 173 E E (3.020) (3.213) (6.233) | Resultado abrangente do periodo 516 507 | ooiq liquido consumido e —
Transferéncia para reserva de lucros a disposicdo As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis pelas atividades de (32) 159)
da Assembleia Geral 17.3 - - 1.860 (1.860) - | dos de Recebiveis do Agronegécio que serdo reembolsados pelas partes das refe- | Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Saldos em 31 de dezembro de 2019 400 80 1.860 - 2.340 | ridas operacGes. 8. Direitos de uso sobre imével chqdo: Em cumprimento @0 | pividendos pagos 173 (5.938) (7.240)
Lucro do exercicio B B B 5.156 5.156 | CPC-06(R2), a Companhia registrou o direito de uso de imével, com base no contra- Pagamentos do passivo de arrendamento 14 (190) (190)
Dividendos distribuidos 17.3 . . (1.860) (4.078) (5.988) | e locaco de seu escritrio, cujo vencimento 6 previsto para 30 da novembro de | iy guido consumido -
o L L regi r referi -
Transferéncia para reserva de lucros a disposigao swderagargz ?aSaUng?:rgeUm?rcsaa% ;?a‘s g rglrfll?ne?agagrdeololcrae‘g;oep‘gior: ?r?o?/%?s pelas atividades de financiamento 618 (7430
da Assembleia Geral - - 1.078 (1.078) - ilares, e aplicou sobre o fluxo de caixa previsto para pagamento das parcelas de | Redugéo do saldo de caixa e de caixa (414) (133)
Saldos em 31 de dezembro de 2020 400 80 1.078 - 1558 | locado. Partindo do valor justo, passou a registrar a referida taxa calculada sobre | Saldo de caixa e equivalentes
As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes contabeis o valor justo inicial como juros contabilizados como despesa financeira, e a diferen- |  de caixa no inicio do exercicio 4 2585 2718
= s ca como amortizacdo dos aluguéis. Em face da adogdo do referido normativo, ndo | ga| i ivalent
Notas Explicativas da Administraggo as D para os E Findos em 31 de Dezemhro de 2020 e 2019 houve impacto relevante sobre a demonstracao de resultados da Companhia. A mo- saldo qe caa et e/lgs
(Valores expressos em milhares de reais exceto quando de outra forma indicado) vimentacio dodirer v 4 sion | decaixanofim do exercicio 4 2n 2585
3o do direito de uso sobre imével locado para as demonstragGes contabeis Reducéo do saldo de caixa e equi de caixa 1) 133)
1. Informacaes gerais: A True Securitizadora S.A. (“Companhia“) é uma socieda-  to resultante de alteragdo em indice ou taxa, se houver alteragdo nos valores que  de 31 de dezembro de 2020 é como segue: ¢ e - — —
de andnima, cuja sede social esté localizada na cidade de Sao Paulo—SP. Suas con- e espera que sejam pagos de acordo com a garantia de valor residual, se a Com-  Descriga 019 Adicdes Amortizacéo 31/12/2020 As notas explicativas sao parte mtegrame das demonstragdes contabeis
troladoras s&o a True One Participacdes S.A. e a Cadencia Participagdes Ltda. A panhia alterar sua avaliagdo se exercerd uma opgéo de compra, extensdo ou resci-  Direitos de uso D des do Valor A lo para os E: Findos
Companhla tem como principais atividades: (i) securitizagdo de créditos oriundos  s&o ou se hd um pagamento de arrendamento revisado fixo em esséncia. Quando  sobre imével locado 347 - (177) 170 em 31 de Dezembro de 2020 e 2019 (Em milhares de reais - RS)
de operagdes imobilidrias e securitizacdo de direitos creditcrios do agronegdcio, as- o passivo de arrendamento é remensurado dessa maneira, € efetuado um ajuste  Total 347 - (177) 170
sim compreendida a compra, venda e prestagdo de garantias em créditos hipoteca-  correspondente ao valor contabil do ativo de direito de uso ou é registrado no resul- 9. Imobilizado 31/12/2020  31/12/2019 31/12/2020 31/12/2013
rios e imobilidrios, bem como em direitos creditérios do agmnegomo i) a aquisi- tado se o valor contabil do ativo de direito de uso tiver sido reduzido a zero. A Com- %-Taxade Imobilizado Imobilizado | Receitas 20.381 20.001
cdo de créditos imobilirios, direitos creditdrios do agronegécio e de titulos e valo-  panhia apresenta ativos de direito de uso na rubrica “Direitos de uso sobre imével Descrigao depremagao liquido liquido | Receita de servigos e outras receitas 20.381 20.001
res mobilidrios; (iii) a emissdo, colocagdo e distribuigdo no mercado financeiro, de  locado” e passivos de arrendamento na rubrica “Obrigacdes do contrato de loca-  Equipamentos de informatica 20% 132 131 | Insumos adquiridos de terceiros
Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRIs) e de Certificados de Recebiveis do  ¢&o" no balango patrimonial. 3.4. Imobilizado: Os itens do imobilizado sdo mensu-  Instalagdes e benfeitorias 25% 248 48 | custo dos servicos prestados (4.545) (5.509)
Agronegdcio (CRASs), podendo realizar a emissao e colocagéo de outros titulos e/ou  rados pelo custo histérico de aquisicdo que inclui gastos diretamente atribuiveis @ Moveis e utensilios 10% 84 48 o 60S prest . § :
valores mobilidrios; (iv) a prestacdo de servicos e realizacao de outros negécios re- - aquisicdo de um ativo, deduzido de depreciagdo acumulada e perdas de redugdoao  Total 464 221 V\/Iatena|.s_, e_nerg\la, servigos de terceiros e outros __(2083) _ (2641)
lacionados ao mercado secundério de créditos imobilidrios e de direitos creditdrios  valor recuperavel l/mparrmenﬂ acumuladas. A depreciagdo é calculada sobre o va- - A movimentagéo do imobilizado para as demonstragdes contabeis de 31 de dezem- Valor A01e !”“10 ~ 13.753 11.851
do agronegdécio, espemalmenle 3 securitizagdo de tals créditos imobiliarios e direi-  lor depremave\ que € o custo de um ativo deduzido do valor residual. A deprecla- bro de 2020 é como segue: Depreciagao, amortizagdo e exaustao (260) (217)
tos cred\lonos do agronegécio, nos termos da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de  ¢&o é reconhecida no resultado baseando-se no método linear com relagéo as vi- 3112/ Depre- 31/12/ Valor adlclonado Ilquldo prnduzuln 13.493 11634
1997, da Lein®11.076, de 30 de dezembro de 2004 e outras disposicdes legais apl\- das Gteis estimadas de cada parte de um item do imobilizado, j& que este método  Descricédo 2019 Adicdes Baixas ciacdo Valor adi em
caveis; (v) a realizagéo de operagdes de hedge em mercados derivativos visandoa 6 o que mais de perto reflete o padrdo de consumo de beneficios economicos futu- - Equipamentos de informética 131 40 (39) 1§ Receitas financeiras, incluindo variagao cambial liquida 86 212
cobertura de riscos na sua carteira de créditos imobiliarios e de direitos creditorios  ros incorporados no ativo. A vida il estimada, os valores residuais e os métodos  Instalagdes e benfeitorias 48 255 122) (33) 288 | valor adicionado a distribuir T 13579 11846
do agronegdcio. 1.1. Coronavirus (Covid-19) — contexto geral: Em 11 de marco  de depremagao sdo revisados a cada encerramento de exercicio e eventuais ajus-  Méveis e utensilios 48 47 11 84 Distribuicdo do valor adicionad _— =
de 2020, a Organizagéo Mundial da Satide declarou o surto de Coronavirus (Co-  tes séo reconhecidos como mudanga de estimativas contébeis. A Administragéo  Total 21 32 (2 ) ~ (83) 464 istribuigéio do valor adicionado
vid-18) como uma pandemia. A imensa maioria dos governos, nos cinco continen-  avalia a cada encerramento de exercicio social se ha indicagéo de que um ativo 10, Intangivel 31/12/2020 31/12/2019 Pessoal o 4.366 2.758
tes, passou a adotar medidas restritivas para conter a disseminagdo do virus, que  pode ser ndo recuperével, ou seja, quando o seu valor contébil excede o seu valor %-Taxade Intangivel  Intangivel Impostos, taxas e contribuigdes 3.965 3.846
tém potencial para afetar significativamente a economia global, tendo em vistaa  recuperavel, e se aplicével o valor contabil do ativo € reduzido ao seu valor recupe-  Descrigéio amortizacio liquido liquido | Aluguéis 92 169
interrupgdo ou desaceleragao da cadeia de suprimentos e o aumento significativo  rével e as despesas de depremagao futuras s ajustadas proporcionalmente aova-  Equipamentos de informatica 20% ] 9 | Dividendos 4078 3213
da incerteza econdmica, considerando o aumento na volatilidade dos precos dos lor contabil revisado e & nova vida Gtil remanescente. 3.5. Intangivel: Os ativos in-  Total 9 9 | Lucro retido 1.078 1.860
ativos, das taxas de cAmbio e a queda das taxas de juros. As principais economias  tangiveis s&o reconhecidos inicialmente pelo seu custo de aquisicéo e sao subse- A movimentagéo do intangfvel para as informagges contbeis de 31 de dezembro | Valor adicionado distribuido T 135/9 11846

do Mundo e os principais blocos econdmicos vém estudando pacotes de estimulos
econdmicos expressivos para superar a potencial recesséo economica que estas
medidas de mitigagéo da propagacao do Covid -19 possam provocar. No Brasil, s
Poderes Executivo e Legislativo da Unido publicaram diversos atos normativos para
prevenir e conter a pandemia, assim como mmgar 05 respectivos impactos na eco-
nomia, com destaque para o Decreto Legislativo n° 6, publicado em 20 de marco de
2020, que declarou estado de calamidade publica, que vigorou até dezembro de
2020. Os governos estaduais € municipais também publicaram diversos atos nor-
mativos buscando restringir a livre circulagéo de pessoas e as atividades comerciais
e de servigos, além de viabilizar investimentos emergenciais na érea da satide, bem
como a postergagdo de alguns tributos e prazos para entrega de obrigagdes aces-
sorias, formularios trimestrais, entre outros. A maior parte dessas medidas, apura-
das até a emissdo desse relatorio, tem cardter temporario e servem para mitigar
possiveis impactos da pandemia nos préximos meses e ndo produzem alteragao no
caixa ou no capital circulante liquido da Companhia no exercicio de 2020. a) Me-
didas adotadas pela Companhia para auxilio aos clientes e a sociedade:
Além das medidas acima indicadas, a Companhia tem analisado cuidadosamente
qualquer nova diretriz de polmcas governamentais em resposta a pandemia e infor-
ma gue monitora a propagacao do Covid-19 e que possui a infraestrutura tecnold-
gica necessaria para realizar suas atividades rotineiras de maneira remota e que
tem tomado as medidas cabiveis para que a administragdo dos patrimonios sepa-
rados ndo seja impactada e que os parceiros e investidores tenham acesso as in-
formacdes e PU. didrio de seus ativos, bem como outras informacdes relevantes
atendendo as solicitagdes de seus clientes, fazendo as reestruturacdes aprovadas
pelos investidores com a finalidade de atender as demandas da forma mais eficien-
te possivel. Até a emissao deste relatdrio, a Companhia informa que efetuou nor-
malmente o pagamento da sua folha de pagamento, encargos sociais, tributos e
que cumpriu com 05 prazos de pagamento e prazos de entrega das suas obrigagdes.
b) Img nas d is: Durante o exercicio de 2020, consi-
derando o estégio atual da disseminagdo do surto de Covid-19, a Companhla revi-
sou seu planejamento estratégico e informa que, até o presente momento nao hou-
ve impacto significativo nas demonstragoes cunlab9|s 2. Bases de preparagao
das d -21. de As de-
monstracdes contabeis da Companhia foram elaboradas e estao sendo apresenta-
das de acordo com as préticas contébeis adotadas no Brasil. As praticas contabeis
adotadas no Brasil compreendem aquelas incluidas na legislagéo societdria brasi-
|eira e nos pronunciamentos, nas orientaces e nas interpretacdes emitidas pelo
Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) e aprovados pela CVM. A Administra-
¢ao da Companhia declara e confirma que todas as informagdes relevantes proprias
contidas nas demonstracdes contabeis estao sendo evidenciadas e que correspon-
dem as utilizadas pela Administragdo da Companhia na sua ) gestdo. As demonstra-
cdes contabeis foram aprovadas pela diretoria e sua emissao foi autorizada em 16
demarco de 2021. 2.2. Bases de apresentacéo - 2.2.1. Bases de mensuracao:
As demonstracdes contabeis foram elaboradas considerando o custo histérico como
base de valor, ajustadas quando aplicével para refletir os ativos financeiros mensu-
rados ao valor justo por meio do resultado. A Companhia elabora suas demonstra-
¢oes contébeis, exceto as informagdes de fluxo de caixa, utilizando a contabilizagéo
pelo regime de compelenma 2.2.2. Moeda funcional e moeda de apresenta-
¢do: A moeda funcional é o Real. As demonstragdes contabeis sdo apresentadas
em milhares de reais, Todas as demonstragdes contabeis apresentadas foram arre-
dondadas para a unidade de milhar mais préxima, exceto quando indicado de outra
forma. 2.2.3. Uso de estimativas e julgamentos: A preparacao das demonstra-
cOes contabeis esté de acordo com praticas contébeis adotadas no Brasil, que re-
querem que a Administragdo faca julgamentos, estimativas e premissas que afe-
tam a aplicaéo de politicas contabeis e os valores reportados de ativos, passivos,
receitas e despesas. Para efetuar as referidas estimativas, a Admmlslragao utilizou
as melhores informacdes disponiveis na data da preparacdo das demonstragdes
contabeis, bem como a experiéncia de eventos passados e correntes, consideran-
doainda pressupostos relativos a eventos futuros. As estimativas e premissas, quan-
do necessérias, sd revistas de uma maneira continua. RevisBes com relagdo a es-
timativas contabeis sdo reconhecidas no penodo em que as estimativas sao revisa-
das. 3. Principais praticas ab .1. Moeda ira: No atual con-
texto operacional, a Companhia ndo tem transacdes em moeda estrangeira.
3.2. Caixa e equivalentes de caixa: Caixas e equivalentes de caixa incluem os
montantes de caixa e aplicagdes financeiras com prazo para resgate de até 90 (no-
venta) dias da data da aplicacdo, principalmente em aplicacdes comprumlssadas e
Certificados de Depésito Bancario (CDBs). As aplicacoes financeiras séo registra-
das ao custo, acrescido dos rendimentos auferidos até as datas de encerramento
dos balangos e ndo superando o valor de mercado. 3.3. Arrendamentos: No inicio
de um contrato, a Companhia avalia se um contrato é ou contém um arrendamen-
to. Um contrato é, ou contém um arrendamento, se o contrato transferir o direito de
controlar o uso de um ativo identificado por um periodo de tempo em troca de con-
traprestado. Para avaliar se um contrato transfere o direito de controlar o uso de
um ativo identificado, a Companhia utiliza a definigéo de arrendamento no CPC 06
(R2). Como arrendatario: No inicio ou na modificago de um contrato que contém
um componente de arrendamento, a Companhia aloca a contraprestagao no contra-
to a cada componente de arrendamento com base em seus pregos individuais. No
entanto, para os arrendamentos de propriedades, a Companhia optou por ndo se-
parar os componentes que n&o sejam de arrendamento e contabilizam os compo-
nentes de arrendamento e ndo arrendamento como um Ginico componente. A Com-
panhla reconhece um ativo de direito de uso e um passwo de arrendamento na data
de inicio do arrendamento. O ativo de direito de uso é mensurado inicialmente ao
custo, que compreende o valor da mensuragdo inicial do passivo de arrendamento,
ajustado para quaisquer pagamentos de arrendamento efetuados ate ada data de

timativa dos custos a serem incorridos pelo arrendatério na desmontagem e remo-
¢do do ativo subjacente restaurando o local em que esta localizado ou restauran-
do o ativo subjacente & condigdo requerida pelos termos e condicdes do arrenda-
mento, menos quaisquer incentivos de arredamentos recebidos. O ativo de direito
de uso € subsequentemente depreciado pelo método linear desde a data de inicio
até o final do prazo do arrendamento, a menos que o arrendamento transfira a pro-
priedade do ativo subjacente ao arrendatario ao fim do prazo do arrendamento, ou
se o custo do ativo de direito de uso refletir que o arrendatario exercerd a opgéo de
compra. Nesse caso, 0 ativo de direito de uso serd depreciado durante a vida dtil
do ativo subjacente, que € determinada na mesma base que a do ativo imobilizado.

Além disso, o ativo de direito de uso é periodicamente reduzido por perdas por re-
dugao ao valor recuperavel, se houver, e ajustado para determinadas remensura-
¢des do passivo de arrendamento. O passivo de arrendamento € mensurado inicial-

mente ao valor presente dos pagamentos do arrendamento que ndo sao efetuados
na data de inicio, descontados pela taxa de juros implicita no arrendamento ou, se
essa taxa nao puder ser determinada imediatamente, pela taxa de empréstimo in-
cremental da Companhia. Geralmente, a Companhia usa sua taxa incremental so-
bre empréstimo como taxa de desconto. A Companhia determina sua taxa incre-
mental sobre empréstimos obtendo taxas de juros de fontes externas de financia-
mento e fazendo alguns ajustes para refletir os termos do contrato e o Ilpo do ati-

vo arrendado. Os pagamentos de arrendamento incluidos na mensuragéo do passi-
vo de arrendamento compreendem 0 seguinte: ® pagamentos fixos, incluindo pa-
gamentos fixos na esséncia; ® pagamentos varidveis de arrendamento que depen-
dem de indice ou taxa, inicialmente mesurados utilizando o indice ou taxa na data
de inicio; ® valores que se espera que sejam pagos pelo arrendatario, de acordo
com as garantias de valor residual; e ® o preco de exercicio da opgao de compra se
0 arrendatério estiver razoavelmente certo de exercer essa opgao, e pagamentos
de multas por rescisdo do arrendamento, se o prazo do arrendamento refletir o ar-
rendatario exercendo a opgdo de rescindir o arrendamento. O passivo de arrenda-
mento é mensurado pelo custo amortizado, utilizando 0 método dos juros efetivos.
E remensurado quando h& uma alterag&o nos pagamentos futuros de arrendamen-

quentemente mensurados ao custo menos a eventual amortizagao acumulada e a
perda acumulada. O valor amortizavel do ativo com vida dtil definida deve ser apro-
priado de forma sistematica ao longo da sua vida til estimada. A amortizacdo deve
seriniciada a partir do momento em que o ativo estiver disponivel para uso, ou seja,
quando se encontrar no local e nas condicdes necessarias para que este possa fun-
cionar como pretende a Companhia. Os ativos intangiveis com vida (til definida sdo
amortizados ao longo dessa vida (til. A Administragéio apurou que o ativo |mang|-
vel ndo esta reg\stradu por montante superior ao valor provével de recuperagdo, fato
pelo qual ndo houve necessidade de efetuar ajustes. 3.6. Outros ativos e passi-
vos: Um ativo € reconhecido no ba\ango patrimonial quando for provavel que seus
beneficios econdmicos futuros serdo gerados em favor da Companhla € Seu custo
ou valor puder ser mensurado com seguranca. Um passivo é reconhecido no balan-
o patrimonial quando a Companhia possui uma obrigacdo legal ou constituida como
resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso econdmico seja
requerido para liquidd-lo. Sdo acrescidos, quando aplicével, dos correspondentes
encargos e das variacdes monetdrias incorridas. As provisoes sao registradas ten-
do como base as melhores estimativas do risco envolvido. 3.7. Provisdes, ativos
e passivos contingentes: A Administracao, ao elaborar suas demonstrag@es con-
tabeis, efetua a distingdo entre: ® Provisdes que podem ser definidas como saldos
credores que cobrem obrigacdes presentes legais ou presumidas na data do balan-
¢o patrimonial, decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma
perda ou desembolso para a entidade cuja ocorréncia seja considerada provével
Cuja natureza seja certa, mas cujo valor &/ou época sejam incertos; ® Passivos con-
tingentes sdo possiveis obrigagdes que se originem de eventos passados e cuja
existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia de
um ou mais eventos futuros que ndo estejam totalmente sob o controle da Compa-
nhia. Incluem as obrigacGes presentes da entidade, caso ndo seja provavel que uma
saida de recursos que incorporem beneficios econdmicos sera necessdria para a
sua liquidacao; ® Ativos contingentes s&o ativos originados em eventos passados
e cuja existéncia dependa, e somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou
ndo ocorréncia de eventos além do controle da Companhia. Nao sao reconhecidos
no balango patrimonial € nem na demonstragéo do resultado, mas séo divulgados
nas notas explicativas, exceto quando seja praticamente certo que esses ativos ve-
nham a dar origem a um aumento em recursos que incorporem beneficios econd-
micos. As demonstragues contébeis da Companhia incluem todas as provisdes subs-
tanciais em relacdo as quais se considere que seja grande a possibilidade de que a
obrigacdo tenha de ser liquidada, ou seja, que apresente perda provével. De acor-
do com as normas contdbeis, passivos contingentes, ou seja, que apresentem per-
da possivel ndo devem ser reconhecidos nas demonstracdes contabeis, mas divul-
gadas em notas explicativas. 3.8. Reconhecimento de receitas: A receita da
Companhia é composta pelo fee de estruturagéo das emissdes dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios e Certificados de Recebiveis do Agronegécio, deségios e dos
servicos prestados referente a gesto dos recebiveis imobilidrios e do agronegécio.
As receitas sao reconhecidas de acordo com a NBC TG 47 (IFRS 15) — Receita com
Contratos de Clientes, adotada pela Companhia em 1° de janeiro de 2018, estabe-
lecendo um modelo de cinco etapas para determinar a mensuragéo da recena e
quando e como ela serd reconhecida. 3.9. I derendae S0-
cial correntes e diferidos: A provisdo para imposto de renda e contribuicdo so-
cial sdo contabilizadas pelo regime de lucro real e foi constituida a aliquota de 15%
para-0-imposto de renda, acrescida do adicional de 10% sobre.o lucro tributével
anual excedente a R$ 240. A contribuicao social foi calculada a allquuta de 9% so-
bre o lucro contabil ajustado. 3.10. Lucro por acéo: O lucro por agao deve ser cal-
culado dividindo-se o lucra do exercicio atribuivel aos acionistas pela média ponde-
rada da quantidade de acdes em circulagdo durante o exercicio. Néo existe diferen-
ca entre 0 lucro por acdo bésico e o diluido. 3.11. Demonstracao do valor adi-
cionado (DVA): Essa demonstracdo tem por finalidade evidenciar a nqueza criada
pela Companhia e sua distribuigao durante determinado perfodo e ¢ apresentada
pela Companhia, conforme requerido pela legislagdo societéria brasileira para com-
panhias abertas. A demonstragéo do valor adicionado foi preparada com base em
informagGes obtidas dos registros contabeis que servem de base de preparacao das
demonstracdes contabeis e seguindo as disposices contidas no CPC 09— Demons-
tracdo do Valor Adicionado. 3.12. Demnnstrag:an dos Fluxos de Caixa (DFC):
As demonstracdes dos fluxos de caixa sdo preparadas e apresemadas pelo méto-
do indireto de acordo com o Pronunciamento Contabil CPC 03 “Demonstragdo dos
fluxos de caixa”, emitido pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC).
3.13. Novas normas, alteragdes e interpretacdes: Novos procedimentos con-
tabeis adotados: Durante o exercicio de 2020, foram emitidas pelo Comité de Pro-
nunciamentos Contabeis (CPC) e o IASB a revisdo das normas descritas abaixo, ja
vigentes no exercicio de 2020. Alguns pronunciamentos contabeis que se tomaram
efetivos a partir de 1° de janeiro de 2020, tendo sido adotados e sem impactos S|g-
nificativos nos resultados e posicao financeira da Companhia: ® Definico de nego-
cios (alteragdes ao IFRS 3); # Definigao de materialidade (alteragdes ao IAS 1 e IAS
8); ® Reforma da taxa de juros referenciais (alteracdes ao IFRS 9, IAS 39 e IFRS 7);
o Alteragues as referéncias a estrutura conceitual basica (varias normas); ® Con-
cessdes relacionadas & Covid-19 (alteragdes a IFRS 1 8) As alteragdes foram ava-
liadas e adotadas pela Administracdo da Companhia, e ndo houve impactos em suas
demonstragBes contdbeis quanto a sua aplicagdo. Novas normas, alteragBes e in-
terpretacOes a normas existentes que ndo sdo efetivas ainda e ndo foram adotadas
antecipadamente pela Companhia (para as quais néo se espera impactos S|gn|f|ca-
tivos no periodo de adocdo inicial e que, portanto, divulgacdes adicionais ndo es-
tdo sendo efetuadas): ® IFRS 17 Contratos de seguros; ® Alteracdes ao IFRS 17 Con-
tratos de seguros (alteragGes ao IFRS 17 e IFRS 4); e Referéncias a Estrutura Con-
ceitual; ® Produtos antes do uso pretendido (alteracGes ao IAS 16); ® Contratos one-
rosos —custo de cumprimento de um contrato (alteracdes ao IAS 37); @ Ciclo anual
de melhorias as normas IFRS 2018-2020 (alteragoes aolFRS 1,IFRS 9, IFRS 16 e IAS
41] Classificagdo de passivo como circulante e ndo circulante (alteragdes ao IAS
1).4. Caixa e equivalentes de caixa: Nas demonstracdes contabeis de 31 de de-
zembro de 2020 e nas demonstrages contabeis de 31 de dezembro de 2019, o cai-
xa e equivalentes de caixa, conforme registrado na demonstragéo dos fluxos de cai-
xa, pode ser conciliado com os respectivos itens do balango patrimonial, como de-
monstrado a seguir: 31/12/2020 31/12/2019

Bancos 215 276
CDB (a) 1.956 2.309
Total 217 2,585

(a) As aplicagdes financeiras referem-se a operacdes de renda fixa, pos-fixadas,
indexadas auma média de 96% dos Certificados de Depdsitos Interbancarios (CDIs),
em operacdes chamadas Certificados de Depdsitos Bancérios (CDIs) na qual o ban-
co vende titulos de sua emissdo e se compromete a dar liquidez didria, a qualquer
momento, fazendo com que o seu valor contébil seja equivalente ao de mercado.
5. Cnnlas a receber: Em 31 de dezembro de 2020, o saldo de contas a receber &
R$ 161 (R$ 182 em 31 de dezembro de 2019) e refere-se a prestagdes de servicos
de gestao e de estruturacdo. Nao hd prowsao para perda estimada com créditos de
liquidacdo duvidosa constituida face a auséncia de histérico de perdas de faturas
emitidas relativas a esses tipos de servicos.

6. Tributos a recuperar 31/12/2020 31/12/2019
Impostos retidos em prestacdes de servicos 34 42
Antecipagdes e pagamentos de imposto de renda
e de contribuicdo social do prdprio exercicio 328 228
Saldo credor de impostos recolhidos em exercicios anteriores 111 1.304
Total 43 1514
7. Desy bolséveis de of T —
31/12/2020 31/12/2019
Despesas reembolsaveis de operagdes fiducidrias 96 3
Total 96 93

Despesas reembolséveis referem-se a valores pagos com caixa da Companhia re-
lacionados com as operacdes de Certificado de Recebiveis Imobiliarios e Certifica-

de 2020 é como segue:

3112/ Amor- 31112/
Descrigéo 2019 Adicdes Baixas tizacdo 2020
Sistemas para
processamento de dados 9 7 - 7 9
Total 9 1 - (7 9
11. Obrigacdes sociais e trabalhi 31/12/2020 31/12/2019
Gratificagao/prémio 370 560
Provisdo de férias 233 261
INSS e FGTS 83 82
Outros (*) 33 35
Total n9 938

(¥) A rubrica outros é composta pelo saldo a pagar de imposto de renda incidente

sobre os saldrios.

12. Obrigacdes fiscais 31/12/2020 31/12/2019
380 4

390 172

Impostos e contribuicdes sobre o lucro
770 603

«

Impostos e contribuicdes a recolher

Total

13. Contas a pagar de operagdes fiduciarias
Séo obrigacdes a pagar relacionados com as operacoes fiduciarias dos Certificados
de Recebiveis Imobilidrios e Certificados de Recebiveis do Agronegécio emitidas
pela Companhia.

14. Obrigacdes do del a

Descricao (]ggm Juros Pagamentos 31/12/2020
Obrigacdes do contrato de locagao _ 13 (190) 170
Total 347 13 (190) 170
Passivo circulante 17
Passivo ndo circulante -
Total 170

15. Partes relacionadas: No decorrer do exercicio de 2020, a Companhia reali-
zou mituo com a Cadéncia Participagdes no montante de R$ 28 registrado na ru-
brica de “Outros Ativos” e contratou a True One Participacdes S.A. para prestacdo
de servico de estruturagao de operacdes de securitizacao no montante de R$ 4.354
(contabilizado na rubrica “Custo dos servigos prestados” na demonstracao do re-
sultado), sendo que o valor negociado foi acordado entre as partes. 16. Remune-
racao dos administradores: A remuneracdo total paga aos diretores da Com-
panhia considerando os encargos sociais foi de R$ 811 para o exercicio de 2020
(R$ 279 para o exercicio de 2019). 17. Patriménio liquido - 17.1. Capital social:
0 capital social da Companhia, totalmente subscrito e integralizado em 31 de de-
zembro de 2020 e 31 de dezembro de 2019 é de RS 400, dividido em 400.000 acdes
ordinarias, nominativas e sem valor nominal. 17.2. Reserva legal: A reserva le-
gal da Companhia tem saldo de R$ 80 e esta no limite previsto no artigo 193 da
Lei n° 6.404/76 em que a reserva ndo pode exceder 20% do capital social.
17.3. Dividendos: Aos acionistas € garantido estatutariamente um dividendo mi-
nimo obrigatdrio correspondente a 25% do lucro liquido do exercicio nos termos
da Lei das Sociedades por Acdes, apurado de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil. Em abril de 2020, a Companhia distribuiu dividendos no mon-
tante de R$ 1.860 referentes ao saldo registrado como reserva de lucros em 31 de
dezembro de 2019. Em julho de 2020, a Companhia distribuiu dividendos interme-
diarios no montante de R$ 1.800. Em outubro de 2020, a Companhia distribuiu di-
videndos intermedidrios no montante de R$2.278.

18. Receita liquida 31/12/2020 31/12/2019

Fee de estruturacao/distribuicao 6.695 6.783
Gestdo 7.920 6.558
Deségio/spread 3.690 5.056
(-) Tributos 1.391 1.255
Receita liquida _ 16914 _ 17142

A receita da Companhia ¢ constituida de fee de estruturagao das operagdes de se-
curitizagdo de Certificados de Recebiveis Imobilirios e Certificados de Recebiveis
do Agronegécio e dos servigos prestados referente a gestao dos recebiveis imobi-

lidrios e do agronegdcio.
19. Custo dos servicos prestados 31/12/2020 31/12/2019

Custos relacionados as operagdes (4.482) (4.728)
Sistemas (57) (50)
Rating - (23)
Outros custos 6 708
Total (4.545) (5.509)

20. Despesas por natureza: A Companhia optou por apresentar a demonstracdo
do resultado por fungéo. Conforme requerido pelo CPC, o detalhamento por nature-
7a esta apresentado a seguir: 31/12/2020 31/12/2019

Despesas com pessoal (3.473) (3.200)
Despesas com encargos trabalhistas (893) (662)
Despesas com servicos de terceiros (1.653) (1.244)
Despesas com andncios, patrocinios e publicagdes (78) (73)
Despesas com informética e telecomunicagtes (224) (230)
Despesas com impostos (23) (68)
Amortizacao de direitos de uso de imével (177) (169)
Despesas de depreciagdo e amortizagao (112) (48
Outras despesas administrativas (178) (138)
Outras receitas e despesas (i) 2.[]75 1604 6[]4
Total 36) (4.228
Classificadas como :mmm 31/12/2019
Despesas administrativas (6.710) (5.691)
Despesas de comercializacdo (78) (73)
Despesas tributérias (23) (68)
Qutras receitas 2075 1604 604
Total 4.736) ~ (4228

(i) Refere-se ao ganho com imposto de renda retido na fonte de aplicagdes fma -
ceiras das operacdes fiducidrias.
21. Resultado financeiro 31/12/2020 31/12/‘2019
Rendimento de aplicacdo financeira 15

Variagdo monetéria

Juros das obrigagdes do contrato de locacdo
Total

22. Imposto de renda e contribuicdo social: a) Composic
Imposto de Renda Pessoa Juridica (IRPJ) e da Contribuicao Social sobre o Lucro Li-

quido (CSLL):
31/12/2020 31/12/2019
(1.857) (1.839)
CSLL - corrente

_ (6%3) 1684}

Total corrente — (2550)  (2.523)
h) Reconclllagao da taxa efetiva de IRPJ e CSLL 31/12./2020 31/12/2019
I 1.5%

IRPJ - corrente

antes dos i
Exclusdes - -
Adicdes - 8
Base de calculo para IRPJ 1.706 7.604
Aliquota de 15% (1.156) (1.141)
Base de célculo aliquota adicional 7.466 7.364
Aliquota adicional 10% (747) (736)
Total do IRPJ (1.903) (1.877)
Utilizacdo de incentivos fiscais 46 38
IRPJ liquido (1.857) (1.839)
Base de calculo para CSLL 7.706 7.604
Aliquota 9% (693) (684)
Total de IRPJ e CSLL (2.550) (2523)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contébeis
31/12/2020 31/12/2019

23. Lucro por agdo

Lucro do exercicio atribuivel aos acionistas 5073
Quantidade média ponderada de acdes

ordinarias utilizada na apuragao do lucro 400.000 _400.000
Lucro por agéao - em reais 12,89 12,68

24, Instrumentos financeiros: Em 31 de dezembro de 2020 e 31 de dezembro de
2019, a Companhia nao possuia operagoes envolvendo instrumentos financeiros de-
rivativos. 24.1. Critérios, p des utilizados na ap dos
valores de lo - Caixa e de caixa e aplicacdes finan-
ceiras: Os instrumentos financeiros utilizados pela Companhia sdo aplicacdes fi-
nanceiras CDB DI e CDB Plus que sdo titulos de renda fixa emitidos por banco de
primeira linha e consideradas como expostas a baixo risco. Esses instrumentos sdo
classificados como ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resul-
tado. Na mensuragdo subsequente sdo classificados na mesma categoria. Por se
tratar de um instrumento com liquidez didria e recompra garantida na taxa pactua-
da na aplicagdo, os saldos das aplicagdes financeiras refletem o seu valor justo nas
datas de avaliagéo. 24.2. Consideracdes ais: A Companhia adota uma poli-
tica conservadora no gerenciamento dos seus riscos. A referida politica € aplicada
com adog&o de procedimentos que capte todas as suas areas criticas, garantindo
que os negécios estejam em conformidade com as propostas acordadas. Em resu-
mo, a Companhia possui algumas etapas a serem evidenciadas na formalizagdo de
novas operacoes: (i) prospecgéo de novos negdcios; (ii) anélise detalhada da pro-
posta levantando questionamentos, analise de crédito preliminar para seguir para
préximas etapas; (iii) avaliacdo pelo Comité de Operacdes; (iv) negociacdo final
com o cliente; (v) auditoria financeira e juridica e uma vez que todas as condicoes
anteriores tenham sido cumpridas por fim a etapa (vi) efetivagdo do negécio.
24.3. Gestao de capital: A Companhia administra seu capital para garantir que
possa continuar com suas atividades rotineiras utilizando capital préprio ou reinves-
tindo os resultados obtidos pela Companhia. Eventualmente o capital da Compa-
nhia poderé ndo ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manu-
tengao do crescimento esperado, de forma que a Companhia pode vir a precisar de
fonte de financiamento externa. Atualmente, a Companhia nao se utiliza de quais-
quer fontes de financiamento para capital de giro ou para investimentos em ativos
e informa que possui recursos para honrar seus compromissos operacionais.
24.4. Exposicéo ao risco de taxas de juros: A Companhia esclarece que ndo
estd diretamente sujeita a riscos relevantes de taxas de juros. 24.5. Gestao de ris-
co de mercado: A Companhia esclarece que ndo esta diretamente sujeita a riscos
relevantes de mercado. 24.6. Gestao de risco de liquidez: A Companhia geren-
cia o risco de liquidez, utilizando capital préprio ou pelo reinvestimento dos resulta-
dos obtidos pela prépria Companhia. A Companhia informa que possui liquidez para
honrar seus compromissos financeiros. 24.7. Risco de crédito: A Companhia ndo
estd sujeita a riscos relevantes de crédito. 24.8. Risco operacional: S3o riscos re-
lacionados a possibilidade de ocorréncia na perda ndo prevista de uso inadequado
de sistemas, dos mecanismos de controle, erros humanos e falhas nas estruturas
das operacdes. Com a finalidade de mitigar os erros citados acima, a Companhia
busca planejar, organizar, direcionar e controlar as atividades executadas por seus
funciondrios e prepostos no sentido de minimizar os efeitos dos riscos aos quais a
Companhia estd sujeita nos servigos que presta. Para tanto, estabeleceu um con-
junto de normas e procedimentos que tem como objetivo reduzir ao minimo os efei-
tos das perdas acidentais, enfocando. o tratamento aos riscos que possam causar
danos a Companhia, ao meio ambiente, a sociedade, aos concorrentes e aos de-
mais participantes do mercado. O ganho da Companhia provém basicamente da se-
curitizagdo de recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para organi-
zacdo, estruturagdo, distribuigdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, opera-
cional e mercadolégico de nossos produtos. Os riscos operacionais também podem
estar relacionados com a perda de membros da equipe operacional da Companhia
e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado pode ter efeito ad-
verso relevante sobre as atividades, situagdo financeira e resultados operacionais
da Companhia. A Companhia desenvolveu um conjunto de normas relacionadas as
Politicas de Recursos Humanos e de Beneficios de modo a garantir a manutengao
na Companhia de profissionais qualificados. Adicionalmente, a Companhia contra-
ta prestadores de servicos terceirizados para execugdo de diversas atividades ten-
do como a finalidade de atender ao seu objeto social, tais como: assessores juridi-
cos, agentes fiducidrios, empresas prestadoras de servigos de auditoria e cobranga
de créditos pulverizados, agéncias classificadoras de risco, banco liquidante, coor-
denador lider para distribuir os Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Certifica-
dos de Recebiveis do Agronegdcio, entre outros. A Companhia avalia os riscos re-
lacionados a seus fornecedores de servigos com base em histérico profissional e re-
lacionamento com mercado, além de pesquisar referéncias e restrigdes. Adicional-
mente, a Companhia atua com a diversificagéo na contratagéo de seus fornecedo-
res igualmente reconhecidos no mercado de modo a reduzir a dependéncia em re-
lagéo aos prestadores de servico em caso de faléncia dos mesmos e ou alteragéo
relevante da tabela de precos. No entanto, caso a Companhia ndo consiga imple-
mentar sua estratégia de diversificagdo dos prestadores de servico, a Companhia
poderé ficar dependente de determinados fornecedores especificos, o que pode afe-
tar os seus resultados. 24.9. Valor justo dos instrumentos financeiros: Os ins-
trumentos financeiros da Companhia no exercicio findo em 31 de dezembro de 2020
estao compativeis com os valores praticados pelo mercado nesta data. Os referidos
instrumentos sdo administrados por meio de estratégias operacionais que visam
obter liquidez, rentabilidade e seguranga. A politica de controle consiste no moni-
toramento continuo das taxas acordadas em relagdo aquelas vigentes no mercado
€ na confirmagdo de que seus investimentos financeiros de curto prazo estdo sen-
do adequadamente marcados a mercado pelas instituicdes que administramos. A
Companhia ndo possui investimentos de alto risco que sdo especulativos como de-
rivativos. A determinagdo dos valores estimados nas realizagdes de ativos e passi-
vos financeiros € baseada em informacdes disponiveis no mercado e com metodo-
logia e critério de avaliagdo adequadas. No entanto, & necessario que a Companhia
utilize julgamentos para interpretar dados de mercado e estimar valores de realiza-
¢ao mais adequados. 24.10. Analise de sensibilidade: A Companhia nao apre-
sentou andlise de sensibilidade para ativos e passivos financeiros e ndo estd dire-
tamente sujeita a riscos relevantes de mercado. 25. Transacdes que nao afetam
o caixa: As seguintes transacdes ocorridas durante os exercicios findos em 31 de
dezembro de 2020 e 2019 ndo afetaram o caixa:

3 []m 3 /12/2019
Contabilizagao inicial CPC 06 (R2) (*) YA
Total 170 347

(*) Refere-se a contabilizagao referente ao CPC-06, conforme descrito na Nota Ex-
plicativano 3.12.1.

A companhia registrou o direito de uso de imdvel, com base no contrato de loca-
¢ao de seu escritdrio, cujo vencimento € previsto para 30/11/2021. O valor descri-
to esté liquido dos pagamentos. 26. Eventos subsequentes: Em 04 de janeiro de
2021 foi celebrado o Quarto Aditivo ao Instrumento Particular de Contrato de Lo-
cacao Nao Residencial em que as partes ajustaram novo aluguel mensal no valor
de R$ 17 para o conjunto 11 reajustado a cada doze meses pelo IGPM até 30 de
novembro de 2023. A administracdo da Companhia ressalta que vem acompanhan-
do as noticias sobre os impactos econdmicos provindos da pandemia do Corona-
virus, em especial ao mercado brasileiro. Considerando o estagio atual da disse-
minacdo do surto de COVID-19, a Companhia revisou seu planejamento estratégi-
co e informa que, até o presente momento ndo houve impacto significativo em sua
operagdo e reforca que se mantém empenhada em fomnecer condigdes de segu-
ranca aos seus empregados e parceiros, mantendo a todos tempestivamente in-
formados de quaisquer medidas que os possam impactar.

\ A DIRETORIA

Sérgio Ferraz dos Santos - Contador - CRC 1SP 179881/0-5 |

Relatorio do Auditor Indep

sobre as D

Aos Acionistas e Administradores da True Securitizadora S.A. - S&o Paulo — SP

Opinido: Examinamos as demonstragdes contabeis da True Securitizadora S.A. (Com-
panhia), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2020 e as
respectivas demonstragGes do resultado, do resultado abrangente, das mutacdes do
patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como
as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas
contdbeis. Em nossa opinido, as demonstragdes contdbeis acima referidas apresen-
tam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e fi-
nanceira da True Securitizadora S.A. em 31 de dezembro de 2020, o desempenho de
suas operacdes e o seu fluxo de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo
com as préticas contdbeis adotadas no Brasil. Base para opinido: Nossa auditoria
foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nos-
sas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo
aseguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes
contabeis”. Somos independentes em relacao a Companhia, de acordo com os prin-
cipios éticos relevantes previstos no Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas
normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos
com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos
que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nos-
sa opinido. Principais assuntos de auditoria: Principais assuntos de auditoria sdo
aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais significativos em nos-
sa auditoria do exercicio corrente. Estes assuntos foram tratados no contexto de nos-
sa auditoria das demonstragdes contabeis como um todo e na formagao de nossa
opinido sobre essas demonstragdes contabeis e, portanto, ndo expressamos uma
opinido separada sobre estes assuntos. Receitas de servicos prestados - Moti-
vo pelo qual o assunto foi considerado um principal assunto de auditoria:
Conforme descrito nas Notas Explicativas n° 3.8 e 18, a receita da Companhia é oriun-
da de honorérios “fees” de estruturacao das emissdes dos Certificados de Recebi-
veis Imobilidrios (CRI's) e Certificados de Recebiveis do Agronegécio (CRAS), desé-
gios e dos servicos prestados referente a gestao dos recebiveis imobilidrios e do agro-
negécio. Este tema foi novamente considerado como uma area significativa em nos-
sa auditoria em virtude do tempo envolvido na analise das operacdes, leitura de con-
tratos e dos valores envolvidos que fazem parte da principal fonte de receitas da Com-
panhia, entre outros aspectos. Como o assunto foi tratado na auditoria das de-
monstracdes contabeis: Nossos procedimentos de auditoria incluiram a andlise
e revisdo dos contratos e liquidagdes financeiras referentes as emissdes e estrutu-

ragdes ocorridas durante o exercicio de 2020, que geraram receita com deségios e
de fees de estruturagdo bem como a analise de determinados contratos para valida-
¢ao dos honordrios de administragdo mensal, que sdo cobrados dos emissores para
agestdo dos CRIs e CRAs emitidos. Adicionalmente, e como parte dos procedimen-
tos de auditoria, realizamos procedimentos de revisdo analitica da receita de admi-
nistracdo mensal por emisséo de certificado, visando identificar oscilagdes e/ou va-
riacdes fora da expectativa das operages com emissdes da Companhia, que pudes-
sem resultar em receitas nao reconhecidas e/ou reconhecidas por valores incorretos
ou fora de sua competéncia. Com base nos procedimentos de auditoria efetuados e
nas evidéncias de auditoria obtidas que suportam os nossos testes, consideramos
que as receitas reconhecidas pela Companhia sdo aceitéveis e estao adequadamen-
te d\vulgadas nocontexto das demonstracdes contabeis tomadas como um todo. Qu-
oes do Valor Adi A demonstragdo do va-

Ior adlcmnado 1DVA) referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2020, elabo-
rada sob a responsabilidade da administracdo da Companhia, cuja apresentagdo é
requerida pela legislago societaria brasileira para companhias abertas e apresen-
tada como informac&o suplementar para os demais tipos de sociedade, foi submeti-
da a procedimentos de auditoria executados em conjunto com a auditoria das de-
monstracdes contabeis da Companhia. Para a formacao de nossa opinido, avaliamos
se essa demonstragdo esta conciliada com as demonstracdes contébeis e registros
contdbeis, conforme aplicével, e se a sua forma e conteddo esta de acordo com os
critérios definidos na NBC TG 09— Demonstragao do Valor Adicionado. Em nossa opi-
nido, essa demonstragdo do valor adicionado foi adequadamente elaborada, em to-
dos os aspectos relevantes, segundo os critérios definidos nessa norma e sdo con-
swtemes emrelagdo as demonstragoes contabeis tomadas em conjunto. Outras in-
ue ham as eorel do

auditor: Aadmlmslrag;ao da Companhia é responsavel por essas outras informagdes
que compreendem o Relatério da Administragdo. Nossa opinido sobre as demons-
tragdes contabeis ndo abrange o Relatério da Administracdo e ndo expressamos qual-
quer forma de conclusdo de auditoria sobre esse relatério. Em conexao com a audi-
toria das demonstracdes contabeis, nossa responsabilidade é a de ler o Relatério da
Administracdo e, ao fazé-lo, considerar se esse relatorio esta, de forma relevante, in-
consistente com as demonstracGes contabeis ou com o nosso conhecimento obtido
na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se,
com base no trabalho realizado, concluirmos que hé distorcéo relevante no Relatd-
rio da Administracao, somos requeridos a comunicar este fato. Nao temos nada a re-

latar a este respeito. R lidade da eda

pelas demonstracdes contabeis: A administracdo & responsave\ pela elaboragao
e adequada apresentacdo das demonstragdes contébeis de acordo com as préticas
contdbeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela determinou como ne-
cessdrios para permitir a elaboragdo de demonstrag@es contébeis livres de distorcdo
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro. Na elaboracdo das de-
monstracdes contabeis, a administragdo é responsével pela avaliacdo da capacida-
de de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base contébil na ela-
boragdo das demonstragGes contébeis, a ndo ser que a administragdo pretenda liqui-
dar a Companhia ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa rea-
lista para evitar 0 encerramento das operacdes. Os responsaveis pela governanca da
Companhia sdo aqueles com responsabilidade pela supervisao do processo de ela-
boragdo das demonstragdes contabeis. Responsabilidades do auditor pela au-
ditoria das demonstracdes contabeis: Nossos objetivos sdo obter seguranca ra-
z0ével de que as demonstragGes contabeis estdo livres de distorcdo relevante, inde-
pendentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatdrio de auditoria conten-
do nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma
garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e interna-
cionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorcdes relevantes existentes.
As distorcdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevan-
tes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma pers-
pectiva razodvel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas refe-
ridas demonstrages contabeis. Como parte da auditoria realizada de acordo com as
normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional
€ mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso: e identifica-
mos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstragGes contabeis, in-
dependentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos proce-
dimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opiniao. O risco de ndo de-
teccdo de distorcdo relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de
erro, j que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles interos, conluio, fal-
sificagdo, omissdo ou representacdes falsas intencionais; ® obtivemos entendimen-
to dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimen-
tos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expres-
sarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia; ® avaliamos

aadequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas con-
tabeis e respectivas divulgacdes feitas pela administracdo; ® concluimos sobre a
adequagdo do uso, pela administracdo, da base contébil de continuidade operacio-
nal e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relagdo a eventos ou condicdes que possam levantar divida significativa em relacdo
a capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que exis-
te incerteza relevante, devemos chamar atengao em nosso relatdrio de auditoria para
as respectivas divulgacdes nas demonstragdes contabeis ou incluir modificagao em
nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fun-
damentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Toda-
via, eventos ou condicdes futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter
em continuidade operacional; ® avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o con-
tetdo das demonstragdes contabeis, inclusive as divulgacdes e se as demonstrages
contabeis representam as correspondentes transagdes e 0s eventos de maneiracom-
pativel com o objetivo de apresentagdo adequada. Comunicamo-nos com os respon-
saveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da época dos
trabalhos planejados e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as de-
ficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido iden-
tificadas durante nossos trabalhos. Fornecemos também aos responsaveis pela go-
vernanga declaracdo de que cumprimos com as exigéncias éticas relevantes, incluin-
do os requisitos aplicéveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais re-
lacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa indepen-
déncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas. Dos assuntos que
foram objeto de comunicagao com os responsaveis pela governanga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demons-
tragdes contabeis do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os princi-
pais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de au-
ditoria, amenos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacdo pablica do assun-
to, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que 0 assun-
to ndo deve ser comunicado em nosso relatdrio porque as consequéncias adversas
de tal comunicacao podem, dentro de uma perspectiva razodvel, superar os beneff-
cios da comunicagdo para o interesse piiblico.

Séo Paulo, 16 de marco de 2021
° GrantThornton ¢

Grant Thornton Auditores Independentes
CRC 2SP-025.583/0-1

Régis Eduardo Baptista dos Santos
CT CRC 1SP-255.954/0-0
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