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Shopping Center Ibirapuera S.A.

CNPJ 58.579.467/0001-18

RELATORIO DA ADMINISTRAGCAO - DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS EM 31/12/2020

1. Contexto Operacional:

2020.

Il. Destaques do Exercicio:

determinacgao legal e das préprias modificagdes de habitos.

as expectativas fundamentadas no cenario existente na passagem de
concretizadas.

no més de dezembro.

aguda da pandemia, que corresponde a que ainda nos encontramos.

O objeto social da Empresa consiste na realizagao de negécios imobiliarios em geral, plano em que se destaca a
propriedade de 88 suc’s - salées de uso comercial - destinados a locagao, todos localizados no Shopping Center
Ibirapuera, abrangendo area privativa de piso de quase 15.500m2, incluidas as quatro novas lojas adquiridas em

Desse modo, a posigdo consolidada da Sociedade no final de 2020 alcangou participacdo condominial de
aproximadamente 27%, o que preserva a sua condi¢ao de principal condémina do Empreendimento.

a) Por conta da pandemia causada pela Covid-19, o ano de 2020 foi inesperado e altamente desafiador, levando
pessoas e empresas a reverem seus projetos, pelo menos no curto e médio prazos e buscarem uma adaptagéo
circunstancial, na medida em que os planos formulados para 2020 foram substancialmente alterados em funcao
da interrupcdo tempordria das atividades e das diferentes condigcdes de abrandamento ou de restricao por

A gestao dos negoécios teve que ser redirecionada para atender as situagdes que se apresentaram, levando a que

Diante desse complexo quadro, a administracdo da Shopping Center Ibirapuera S/A tomou a iniciativa de
isentar os seus locatarios de 12 (doze) dias do pagamento do aluguel do més de margo de 2020, bem como
da isencado integral dos pagamentos dos aluguéis dos meses de abril e maio e de conceder descontos
nos meses subsequentes: 70% em julho e agosto, 60% em setembro, 50% em outubro; 40% em novembro e 30%

Essa atitude, vale ressaltar, ainda permanece no inicio de 2021: em janeiro e fevereiro houve concessao de
desconto de 20% e em margo de 70% e essa politica ainda tendera a ser mantida principalmente na fase mais

b) Em consequéncia direta dessa situagdo, o desempenho da Companhia foi bastante comprometido:
* As Receitas de Aluguéis, compostas pelas rendas decorrentes da locagao de suc’s e as provenientes das areas
comuns, alcangaram em 2020 R$ 23.284 mil, com reducao de 20% comparativamente ao ano anterior.

[Senhores Acionistas: O Conselho de Administragao da Shopping Center Ibirapuera S.A., em cumprimento as e Paralelamente, houve substancial crescimento das Despesas Financeiras, quase que integraimente derivados
disposicoes legais e estatutarias, apresenta o Relatério da Administragdo, as Demonstragdes Contabeis e o

dos descontos de aluguel concedidos, que corresponderam a R$ 7.219 mil no ano.
Parecer dos Auditores Independentes, relativos ao exercicio social encerrado em 31/12/2020.

* O montante das Despesas Administrativas e Gerais foi de R$ 14.168 mil em 2020, quase no mesmo nivel do

registrado em 2019, com crescimento inferior a 1%.

* Nesse item de despesas estédo incluidos os correspondentes encargos das unidades nao locadas - despesas
condominiais, IPTU e fundo de promog&o - que totalizaram em 2020 R$ 4.636 mil, registrando redugéo no ano de
45%, o que nao inclui, entretanto, a area do Espaco Ibirapuera, cuja contabilizagédo é feita separadamente e é

registrada em nome da prépria subsidiaria (Espaco Ibirapuera S/A) constituida em julho/2019, representando

prejuizo no ano de R$ 2.553 mil.

* Especialmente como resultante desses pontos, em 2020 houve prejuizo de R$ 94 mil.

c) Nesse complexo 2020, a taxa de vacancia voltou a subir, atingindo 19,7% no final do ano, sem incluir a area do

denominado Espaco Ibirapuera, que ha bom tempo nao esta em atividade. Vale registrar que, além das dificuldades
decorrentes da pandemia, o reduzido sucesso comercial do Espago Ibirapuera, ocupando grande parte do SUC
Jurupis 050, levou a administragao a considerar outras op¢des de destinacdo para a area, atualmente em fase de
prospeccao. No que diz respeito a novas lojas merece destaque a inauguragao da Renner ocorrido no final do ano.

d) As quatro novas lojas adquiridas em 2020 corresponderam a um acréscimo de area privativa de 650,36m2,

2019 para 2020 nao pudessem ser R

representando aumento de participagdo condominial de 0,9995% e implicaram investimento de aproximadamente
8,2 milhdes. Nesse mesmo contexto, como fato subsequente, em fevereiro/2021 a Companhia adquiriu loja

adicional com area privativa de 68,51m?2, correspondendo a fracao ideal de 0,1053%.

em 2020.
Ill. Outros Registro:

e) A distribuicdo de dividendos proposta no encerramento do exercicio de 2020 é de R$ 1.500.000,00 (hum milhdo
e quinhentos mil reais), valor proveniente da utilizacao das Reservas de Lucros, diante da apuragao de prejuizo

De maneira destacada registramos a qualidade e a capacidade de adaptagdo - aos grandes desafios que se

apresentaram - da equipe de funcionarios e demais colaboradores e fornecedores, que assim sdo bastante
merecedores dos nossos agradecimentos, estendidos também aos nossos acionistas, contribuindo de maneira

positiva para a gestdo e operacdes da Sociedade e ainda fazemos certa a nossa confianga de que essa positiva

atitude sera preservada seja qual for o cenario futuro.

Séao Paulo, 27 de abril de 2021

Conselho de Administracao e Diretoria

Balanco Patrimonial em 31 de Dezembro de 2020 e 2019 (Em Reais)

Demonstracao do Resultado para o Exercicio Findo
em 31 de Dezembro de 2020 e 2019 (Em Reais)

Notas 2020 2019
Receita Operacional Liquida 11 24.921.652 28.670.388
Receitas (Despesas) Operacionais
Taxa de Administragao sobre Aluguéis (749.283) (1.089.004)
Administrativas e Gerais (14.167.873) (14.040.899)
Resultado da Equivaléncia Patrimonial 6 (128.097) 441.753
Receitas Financeiras 317.454 551.266
Despesas Financeiras (7.242.255) (212.194)
Tributarias (648.983) (1.208.966)
Resultado Operacional 2.302.615 _13.112.344
Imposto de Renda (1.756.011) (2.478.537)
Contribuicao Social (640.803) (900.913)
(Prejuizo)/Lucro Liquido do Exercicio (94.199) _ 9.732.894

(Prejuizo)/Lucro Liquido por Agao -
As notas explicativas anexas sao partes integrantes
das demonstragoes financeiras

Demonstracao dos Fluxos de Caixa
31 de Dezembro de 2020 e 2019 (Em Reais)

Notas 2020 2019 Notas 2020 2019
Ativo Passivo e Patriménio Liquido
Circulante Circulante . L
" . . Obrigagdes Sociais e Tributarias 265.494 261.553
Caixa e Equivalentes de Caixa: Provisao para Imposto de Renda 634.581 689.216
- Caixa e Bancos 937.454 785.833  Provisao para Contribuigao Social 232.139 259.683
- Aplicacdes Financeiras (4) __2.500.418 6.341.620 Dividendos Propostos (10.c) 1.500.303  3.000.235
Total de Caixa e Equivalente de Caixa 3.437.872 7.127.453 grovtiséo (lj:e Férias e Encargos 48(8)?33 2232:@
R i R i ontas a Pagar . .
Contas a Be_ceber & 3.112.728 8.774.810 Provisdo para Despesas de Controladas (8.b) _ 3.003.343 450.568
Outros Créditos 293.217 290.468 A
- Total do Circulante 6.104.582  4.969.260
Total do Circulante 6.843.812 11.192.731 N30 Circulante
Nao Circulante Obrigagdes com Acionistas 2.893.791 _ 2.893.791
Bens a Entregar aos Acionistas 2.893.791 2.893.791 Total do Nao Circulante 2.893.791 2.893.791
Partes relacionadas (8.a) 3.140.965 606.965 Patriménio Liquido (10)
Investimentos (6) 4.812.877 12.057.058 g:ggf\ll aSgglz(i:Iapital 48-823-2‘13 g 48-832-22; 57?
Bens._em comodato (7) 8.702.672 9.096.869 Reserva Legal 9.708.676 9.708.676
Imobilizado - (7) _80.103.040 _71.108.596 | ;105 Retidos 38.927.222 _40.521.397
Total do Nao Circulante 99.653.345 _95.763.279 Tota| do Patriménio Liquido 97.498.784 _99.092.959
Total do Ativo 106.497.157 106.956.010 Total do Passivo e Patriménio Liquido 106.497.157 106.956.010
As notas explicativas anexas sao partes integrantes das demonstrac¢oes financeiras
Demonstracao das Mutacoes do Patriménio Liquido - 31 de Dezembro de 2020 e 2019 (Em Reais)
Capital Social Reserva de Capital Reserva Legal Lucros Retidos Lucros Acumulados Total
Saldos em 31 de dezembro de 2018 48.839.319 23.567 9.222.031 34.275.148 — 92.360.065
Lucro Liquido do Exercicio - - - - 9.732.894 9.732.894
Destinagoes:
Reserva Legal — - 486.645 — (486.645) —
Dividendos Propostos - - - — (3.000.000) (3.000.000)
Transferéncia para Lucros Retidos - - - 6.246.249 (6.246.249) -
Saldos em 31 de dezembro de 2019 48.839.319 23.567 9.708.676 40.521.397 — 99.092.959
Prejuizo do Exercicio - - - - (94.199) (94.199)
Prescrigao de dividendos distribuidos - - - 24 - 24
Destinagoes:
Reserva Legal - - - - - -
Dividendos Propostos - - - — (1.500.000) (1.500.000)
Transferéncia para Lucros Retidos - - - (1.594.199) 1.594.199 -
Saldos em 31 de dezembro de 2020 48.839.319 23.567 9.708.676 38.927.222 — 97.498.784

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragoes financeiras

Notas Explicativas as Demonstracoes Financeiras (Em Reais)

1. Contexto Operacional: A Sociedade foi constituida no dia primeiro de
dezembro de 1987, tendo como objetivo intermediar a compra do
Shopping Center Ibirapuera entre os lojistas e a COMIND Participagoes
S.A. Inicialmente possuia prazo de duracao determinado até 31 de dezem-
bro de 1993, o qual foi alterado para indeterminado em AGE de 22.11.93.
Sua atividade operacional concentra-se na locagao de suas lojas proprias
situadas no Shopping Center Ibirapuera. A partir de 1998, com o inicio do
processo de outorga de escrituras definitivas de imoéveis da Companhia,
compromissados com seus acionistas e com a segregacgao das Lojas a
Baixar, no ativo imobilizado, os efeitos da depreciagao correspondentes a
essas lojas, nao mais oneram os resultados dos exercicios. 2. Apresenta-
cao das Demonstragoes Financeiras: As demonstragdes financeiras fo-
ram elaboradas e estao sendo apresentadas de acordo com praticas conta-
beis de acordo com as disposigdes contidas na Lei das Sociedades por
Acdes, inclusive as decorrentes da Lei n° 11.638/07, e de acordo com o
Pronunciamento do Comité Contabeis - CPC, aprovados pelo Conselho Fe-
deral de Contabilidade CFC, particularmente a NBCTG 1000, aplicavel a
pequenas e médias empresas. As demonstracdes financeiras para subme-
ter a Assembleia foram aprovadas pela administragao em 05 de fevereiro de
2021. Base de preparacao: a. Declaracao de conformidade: As demons-
tragdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil. b. Moeda funcional e moeda de apresentacao: Estas
demonstracdes financeiras estdo apresentadas em Real, que é a moeda
funcional da Sociedade. c. Uso de estimativas e julgamentos: A elabora-
cao das demonstracoes financeiras requer a utilizagao de estimativas para
o reconhecimento de certos ativos, passivos e outras transagoes. As de-
monstracdes financeiras da Sociedade incluem, portanto, estimativas refe-
rentes a avaliagcao de ativos financeiros a valor justo, andlise do risco de
crédito na determinacgdo da provisdo para devedores duvidosos, provisoes
necessdrias para passivos contingentes e outras similares. Os resultados
reais podem apresentar variagdes em relacao as referidas estimativas. As
estimativas e premissas sdo revisadas de forma continua. As revisdes das
estimativas sao reconhecidas prospectivamente. d. Base de mensuracéao:
As demonstragoes financeiras foram preparadas com base no custo histéri-
co. 3. Sumario das Principais Praticas Contabeis: A Sociedade aplicou
as politicas contabeis descritas abaixo de maneira consistente a todos os
exercicios apresentados nestas demonstracdes financeiras. a) Receita
operacional: A Receita de aluguel é reconhecida no resultado linearmente
durante a vigéncia dos contratos de locagoes. b) Despesas financeiras: As
despesas financeiras compreendem, basicamente, despesas de juros e
despesas bancarias. ¢) Ativo Circulante: O ativo circulante € demonstrado
pelo valor de realizagao, incluindo, quando aplicavel, os rendimentos e as
variagdes monetarias auferidas. d) Caixa e equivalentes de caixa: Com-
preendem os montantes de caixa, fundos disponiveis em contas bancarias
de livre movimentacéao e investimentos financeiros com vencimento original
de trés meses ou menos a partir da data da contratagao, os quais estao
sujeitos a um risco insignificante de alteragao no valor justo, e s&o utilizados
pela Empresa na gestao das obrigagcdes de curto prazo. As aplicacdes fi-
nanceiras representam aplicagdes em fundos de investimento com disponi-
bilidade imediata, caracterizando instrumentos financeiros mantidos pela
Sociedade e registrados pelo valor de custo acrescido dos rendimentos in-
corridos até a data do balanco. e) Reducao ao valor recuperavel (impair-
ment): (i) Ativos financeiros nao derivativos: Ativos financeiros sdo ava-
liados a cada data de balango para determinar se ha evidéncia objetiva de
impairment. Evidéncia objetiva de que ativos financeiros tiveram perda de
valor inclui: ® Inadimpléncia ou atrasos do devedor; « Reestruturagao de um
valor devido a Empresa em condi¢des que a Empresa nao consideraria em
condi¢des normais; ¢ Indicativos de que o devedor ou emissor ird entrar em
faléncia; * Mudangas negativas na situagdo de pagamentos dos devedores
ou emissores; * O desaparecimento de um mercado ativo para o instrumen-
to; ou » Dados observaveis indicando que houve um declinio na mensura-
cao dos fluxos de caixa esperados de um Grupo de ativos financeiros.
(ii) Ativos nao financeiros: Os valores contabeis dos ativos nao
financeiros sdo revistos a cada data de apresentacao para apurar se ha
indicagao de perda no valor recuperavel. Caso ocorra tal indicacao, entao o
valor recuperavel do ativo € estimado. Uma perda por redugao no valor re-
cuperavel é reconhecida se o valor contabil do ativo exceder o seu valor
recuperavel. Perdas por redugéo no valor recuperavel sao reconhecidas no
resultado. As perdas de valor recuperavel sdo revertidas somente na condi-
cdo em que o valor contabil do ativo ndo exceda o valor contabil que teria
sido apurado, liquido de depreciagcédo ou amortizacao, caso a perda de valor
nao tivesse sido reconhecida. f) Provisées: Uma provisdo & reconhecida
se, em func&o de um evento passado, a Empresa tem uma obrigacéo legal
ou construtiva presente que possa ser estimada de maneira confiavel, e é
provavel que um recurso econdmico seja exigido para liquidar a obrigacao.
Provisdo Crédito de Liquidacdo Duvidosa: Constituida em montante
considerado suficiente para fazer face a possiveis perdas, considerando o
resultado de analise individual dos devedores. Estao registradas como re-
dutoras de Contas a Receber. g) Investimentos: Representados pela par-
ticipacao de 98,83% no Capital Social da empresa SCI Administradora
Ltda., a qual tem por objetivo a administragcdo do Shopping Center
Ibirapuera e 100,00% no Capital Social da empresa Espac¢o Ibirapuera
S.A. h) Imobilizado: Registrados pelo custo histérico de aquisicao ou cons-
trucdo, deduzido da depreciacdo acumulada. Gastos subsequentes séo
capitalizados apenas quando é provavel que beneficios econdmicos futuros
associados com os gastos serdo auferidos pela Empresa. Gastos com sim-
ples manutengéo e reparos recorrentes sao reconhecidos no resultado
quando incorridos. ltens do ativo imobilizado sao depreciados a partir da
data em que sdo instalados e estao disponiveis para uso, ou, em caso de
ativos construidos internamente, do dia em que a construcéo é finalizada e
o ativo esta disponivel para utilizagdo. A depreciacdo € calculada para
amortizar o custo de itens do ativo imobilizado, menos seus valores

residuais estimados, utilizando o método linear baseado na vida util
estimada dos itens. A depreciagao é geralmente reconhecida no resultado,
a menos que o montante esteja incluido no valor contabil de outro ativo.
i) Passivo Circulante: O passivo circulante é demonstrado pelos
seus valores originais, acrescidos dos encargos e variacdbes monetarias
incorridas, quando aplicavel. j) Provisao de Férias e Encargos: Estao
provisionadas integralmente pela parte vencida e proporcional a vencer,
acrescidos dos respectivos encargos até a data do balanco. k) Obrigacoes
com Acionistas: Em 1998, as Lojas compromissadas com os acionistas
foram segregadas em conta prépria do Imobilizado, procedendo-se as
baixas por ocasiao das outorgas de escrituras definitivas. Este mesmo
montante esta registrado na conta Obrigagdes com Acionistas,
no Passivo Nao Circulante, visando uma apresentacao segregada deste
assunto. ) Impostos Correntes: Imposto de Renda e Contribuigdo Social
foram mensurados e contabilizados com base no regime de Lucro Presumi-
do. As aliquotas usadas sao aquelas em vigor nas datas dos balancos.

4. Aplicacao Financeira:

Descricao 2020 2019
Banco Santander - Corporate DI - 1.222.529
Banco Itau - VIP DI - 5.119.090
Aplicacédo Itau Kinea Absoluto 1.000.193 -
Aplicacao Global Dinam RF - Itau 1.500.225 —
Saldo 2.500.418 6.341.620
5. Contas a Receber:

Descricao 2020 2019
Aluguéis 6.244.551 6.906.065
Encargos de Locacdo em Atraso 2.058.593 1.401.506
IPTU 552.410 383.670
Outros Valores a Receber 602.282 41.982
Provisédo para Devedores Duvidosos (6.345.113) (4.958.413)
Saldo 3.112.723 3.774.810

6. Investimentos: Registrado de acordo com o método da equivaléncia
patrimonial, incluindo avaliacdo da necessidade de se reconhecer perda
adicional sobre seu valor recuperavel, quando aplicavel. A movimentacao
contabil nos exercicios é a seguinte:

SCI Espaco
Administradora Ibirapuera
Descricao Ltda. S.A. Total
Saldos em 31/12/2019 12.057.058 — 12.057.058
Dividendos recebidos (7.116.084) — (7.116.084)
Equivaléncia Patrimonial (128.097) - (128.097)
Saldo em 31/12/2020 4.812.877 — _4.812.877
7. Imobilizado: A movimentacao do imobilizado em 2020 foi:
Taxa de Trans
depre- Adicoes ferén-
Custo ciacao % 2019 (Baixas) _cias 2020
Terrenos 30.469.157 - — 30.469.157
1% e
Imoveis (a) 7,69% 101.510.722 8.543.073 — 110.053.795
Maquinas e
Equipamentos 10% 5.581 . . 5.581
Moveis e Utensilios 10% 114.506 - - 114.506
Instalagdes 10% 5.807 — - 5.807
Equipe de
Processamento
de Dados 20% 27.116 - - 27.116
Benfeitorias em Propriedade
de 3% 33% 170.000 - - 170.000
Fundo de Obras CSCI (b) 8.367.632 _3.063.686 —_11.431.264
140.670.521 11.606.759 — 152.277.280
Depreciacao
Iméveis (69.265.055) (2.607.322) — (71.872.377)
Maquinas e
Equipamentos (16.941) (4.993) - (21.934)
Moveis e Utensilios (77.006) — - (77.006)
Instalagoes (5.807) - - (5.807)
Equipe de
Processamento
de Dados (27.116) - - (27.116)
Benfeitorias em
Propriedade de 3°s (170.000) - - (170.000)
(69.561.925) (2.612.315 — (72.174.240)
Saldo Liquido do
Imobilizado 71.108.596 _8.994.444 — _80.103.040
Bens em Comodato (c) __9.096.869 N — . .
Imobilizado e bens
em Comodato 80.205.465 _ 8.600.247 — _88.805.712

A Sociedade mantém registros e controles individualizados dos seus bens,
os quais possibilitam eventuais necessidades de identificagcao de perdas e
mudancas de estimativas em suas vidas Uteis. a) Em 2020 houve as aquisi-
coes dos SUCS CB 036, 204, 220 e JU 063. b) Fundos de Obras CSCI, em
conformidade com a deliberagao na Assembleia Geral Extraordinaria junto
ao Condominio do Shopping Center Ibirapuera, realizada em 02 de feverei-
ro de 2018, sera dada a continuidade a execucéo do Projeto de Revitaliza-
cao do Shopping. A revitalizagado sera custeada com a retengéo de 70% das
receitas de areas comuns, a titulo de fundos de obras, devendo ser distribu-
idos 30% restantes aos condéminos a partir de abril de 2018. c) Bens em
comodato: Conforme instrumento particular de contrato de comodato de
uso comercial do SUC 050 entre Shopping Center Ibirapuera S.A. e sua
controlada Espaco Ibirapuera S.A., datado em 28/10/2019, com prazo

2020 2019

Fluxos de Caixa das Atividades Operacionais
Lucro Liquido antes dos Impostos 2.302.615 13.112.344
Itens que nao afetam o Caixa:
Depreciagao 3.006.512 1.981.929
Equivaléncia Patrimonial 128.097 (441.754)
Lucro Ajustado 5.437.224 14.652.519
(Aumento) Redugéo nas Contas a Receber 662.086 3.797
(Aumento) Redugdo em Outros Créditos (2.749) (18.730)
Aumento (Reducgao) nas Contas a Pagar 157.293 15.540
Aumento (Redugao) das Obrigagdes Sociais

e Tributarias 3.941 9.146
Aumento (Redugédo) nas Provisdes Tributarias (82.179) (10.252)
Aumento (Redugao) Dividendos Pagos (1.499.933) (2.999.863)
Aumento (Reducgao) da Provisao de Férias 3.424 2.791
Aumento (Redugédo) Provisdo com despesas

em controladas 2.552.775 450.568

7.231.882 12.105.516
(2.396.814) (3.379.450)

4.835.068 8.726.066

Caixa Proveniente das Operacoes

Imposto de Renda e Contribuicdo Social

Caixa Liquido Gerado pelas Atividades
Operacionais

Atividades de Investimentos

Adicoes ao Imobilizado

Investimento na controlada Espaco Ibirapuera

Dividendos Recebidos

Caixa Utilizado nas Atividades de
Investimentos

Atividades de Financiamentos

Dividendos Propostos

Empréstimos a Controlada

Prescricao de dividendos distribuidos

Caixa Utilizado nas Atividades de
Financiamentos (

Reducao de Caixa e Equivalentes (

Caixa e Equivalentes no Inicio do Exercicio .127.453 11.247.721

Caixa e Equivalentes no Final do Exercicio .437.872 _7.127.453

As notas explicativas sdo partes integrantes
das demonstragdes financeiras

(11.606.758) (9.229.369)
(10.000)

7.116.085
(4.490.673) (9.239.369)

(1.500.000) (3.000.000)
(2.534.000)  (606.965)
24 -

033.976) (3.606.965)
689.581) (4.120.268)

indeterminado. 8. Partes relacionadas: a) Em 01/11/2019, foi firmado o
instrumento particular de abertura de crédito rotativo entre o Shopping Cen-
ter Ibirapuera S.A. e o Espaco Ibirapuera S.A. a titulo de mutuo, no valor de
até R$ 3.000.000 (trés milhdes de reais), sobre os valores nao incidiram
juros e atualizagdo monetaria. Em 16/11/2020 foi realizado um aditivo com
o aumento do valor do crédito de mutuo no valor de até R$ 4.000.000 (qua-
tro milhdes de reais). Em 12/2020 o saldo de mutuo era de R$ 3.140.965.
b) Refere-se a saldos de passivo a descoberto ajustado da empresa contro-
lada Espaco Ibirapuera S.A., que depende financeiramente da controladora.
9. Provisao para Demandas Judiciais: Nao foi constituida Provisao, con-
siderando as informagdes obtidas dos assessores juridicos da Sociedade
de que ndo existem autuacdes ou assuntos em discussao julgadas como
perda provavel ou possivel em andamento. 10. Patriménio Liquido: a) Ca-
pital Social: O Capital Social em 31 de dezembro de 2020 e 2019 esta re-
presentado por 100.000.000 agdes ordindrias nominativas, sem valor nomi-
nal. b) Reservas e Retencoes de Lucros: A Reserva Legal é constituida
mediante apropriacao de 5% do Lucro Liquido do exercicio, até o limite de
20% do Capital Social. Demais Reservas de Lucros Retidos sao constitui-
das com base em perspectivas de capitalizagdo ou investimentos futuros.
c) Dividendos: Sobre o lucro liquido do exercicio, apés deduzidos eventu-
ais Prejuizos Acumulados, os Estatutos Sociais preveem, no minimo, 25%
para os acionistas, a titulo de dividendos. Avaliando as possibilidades de
distribuir dividendos, com cenario de prejuizo no exercicio findo em 2020, a
administragao propods a distribuicao de R$ 1.500.000,00 proveniente da re-
serva de lucro retida, que sera submetida a aprovagédo em Assembleia Ge-
ral. d) Prescricao de Dividendos: De acordo com paragrafo Il, alinea a, do
Artigo 287 da Leis das S.As., prescreve em 3 (trés) anos a agao para haver
dividendos, contado o prazo da data em que tenham sido postos a disposi-
cao do acionista. e) Lucro por Ag¢ao: Calculado pela divisao do lucro liqui-
do do exercicio pela quantidade média de agdes em circulagao durante o
exercicio. 11. Receita Liquida:

Descricao 2020 2019
Receitas Operacionais Bruta

Receitas de Aluguéis 23.284.027 28.924.588
Receitas de Confissao de Divida 950.411 824.704
Multas com rescisdes contratuais 1.357.839 -
Deducoes

(—) PIS e COFINS sobre Faturamento (670.625) (1.078.904)
Saldos Finais 24.921.652 28.670.388

12. Compromissos: No encerramento do exercicio de 2020, a Sociedade
ndo possui outros contratos ou compromissos futuros que requeiram divul-
gacao nas demonstracdes financeiras. 13. Seguros: As apdlices de seguro
de responsabilidade civil contratadas sdo mantidas em montantes conside-
radas suficientes pela administragao, para a cobertura de riscos. Nao faz
parte do escopo dos auditores a avaliacdo da cobertura de seguros.
14. COVID-19: No inicio de 2020 um novo virus (COVID-19) se espalhou
pelo mundo, resultando em varias agdes tomadas por diferentes paises
para conter a disseminacdo do virus. Tais medidas incluiram, entre outras,
restricbes de aglomeracao de pessoas, regras sanitarias e outras condi-
cOes gerais ou especificas para funcionamento de varias atividades econ6-
micas. Nesse plano, o Brasil registrou milhdes de casos diagnosticados e
milhares de oébitos, condi¢do ainda nao interrompida, e que se traduziu e
continua se traduzindo em severo impacto para as pessoas e para a econo-
mia. Em decorréncia da pandemia COVID-19, as autoridades competentes
do Estado de Sao Paulo inicialmente determinaram, através de decreto, que
os shoppings centers deveriam permanecer fechados. O Shopping lIbira-
puera, em obediéncia as determinacdes legais, fechou as suas portas no
dia 19/03/2020. Posteriormente, diferentes condi¢des legais foram estabe-
lecidas, de abrandamento ou de restrigao das operagdes, em conformidade
com as fases definidas pelo governo do estado. Diante desse cenario, a
administracdo da Shopping Center Ibirapuera S/A tomou a iniciativa de
isentar os seus locatarios do pagamento dos aluguéis dos meses de abril e
maio e de conceder descontos nos meses subsequentes: 70% em julho e
agosto, 60% em setembro, 50% em outubro; 40% em novembro e 30% no
més de dezembro. Essa atitude ainda permanece em 2021, salientando-se
que a administragao ja concedeu desconto de 20% nos aluguéis de janeiro,
politica que podera ainda ser mantida especialmente na fase mais aguda
da pandemia. Como consequéncia direta dessa complexa situagdo houve
pressodes de liquidez e comprometimento das receitas e do préprio resulta-
do da Companhia. Por fim, vale ressaltar que, considerando as incertezas
- de dimenséao e de duragao - que ainda permeiam o tema e as acgodes res-
tritivas impostas pelas autoridades governamentais, ndo estdo claros os
impactos futuros decorrentes da pandemia.
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Relatorio do Auditor Independente sobre as Demonstra¢cées Financeiras

Aos Acionistas e Administradores da Shopping Center Ibirapuera S.A.
Sao Paulo - SP. Opinidao: Examinamos as demonstracdes financeiras do
Shopping Center Ibirapuera S.A., que compreendem o balango patrimo-
nial em 31 de dezembro de 2020 e as respectivas demonstragdes do resul-
tado, das mutagdes do patriménio liquido e do fluxo de caixa corresponden-
tes ao exercicio findo naquela data, assim como o resumo das principais
praticas contabeis e demais notas explicativas. Em nossa opiniao, as de-
monstragdes financeiras acima referidas representam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira do
Shopping Center Ibirapuera S.A., em 31 de dezembro de 2020, o desem-
penho de suas operagoes e seus fluxos de caixa para ao exercicio findo
naquela data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil apli-
caveis a pequenas e médias empresas. Base para opinido: Nossa audito-
ria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas,
estao descritas na secéo a seguir intitulada “Responsabilidades do auditor
pela auditoria das demonstracoes financeiras”. Somos independentes em
relagao a Sociedade, de acordo com os principios éticos relevantes previs-
tos no Cdédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais
emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as de-
mais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos
que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para funda-
mentar nossa opinido. Responsabilidade da Administracao sobre as
demonstrac¢oes financeiras: A Administragdo da Sociedade é responsa-
vel pela elaboragcao e adequada apresentacao dessas demonstracoes fi-
nanceiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos
controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a
elaboragado de demonstragdes financeiras livres de distorcao relevante, in-
dependentemente se causada por fraude ou erro. Na elaboracao das de-
monstragdes financeiras, a administracdo € responsavel pela avaliagao
da capacidade da Sociedade continuar operando, divulgando, quando

aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e
o uso dessa base contabil na elaboragcdo das demonstracdes financeiras a
nao ser que a administracao pretenda liquidar a Sociedade ou cessar suas
operagodes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encer-
ramento das operacdes. Os responsaveis pela governanca da Sociedade
sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do processo de elabo-
ragdo das demonstragdes financeiras. Responsabilidade do auditor pela
auditoria das demonstragcoes financeiras: Nossos objetivos sdo obter
seguranga razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em
conjunto, estéo livres de distorgéo relevante, independentemente se causa-
da por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opiniao.
Seguranca razoavel € um alto nivel de seguranga, mas, ndo, uma garantia
de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e interna-
cionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢cdoes relevantes
existentes. As distorgdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sédo
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam
influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisbes econémicas
dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras.
Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos
ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso: ¢ Identificamos e
avaliamos os riscos de distor¢cao relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executa-
mos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obte-
mos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de ndo deteccédo de distorcao relevante resultante de fraude
€ maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato
de burlar os controles internos, conluio, falsificacao, omissao ou represen-
tacoes falsas intencionais; * Obtemos entendimento dos controles internos
relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria
apropriados as circunstancias, mas, nao, com o objetivo de expressarmos

opiniao sobre a eficacia dos controles internos da Sociedade; ¢ Avaliamos a
adequagao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estima-
tivas contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela administragédo; « Con-
cluimos sobre a adequagao do uso, pela administragédo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas,
se existe incerteza relevante em relacdo a eventos ou condigbes que pos-
sam levantar duvida significativa em relagao a capacidade de continuidade
operacional da Sociedade. Se concluirmos que existe incerteza relevante,
devemos chamar atengéo em nosso relatério de auditoria para as respecti-
vas divulgagdes nas demonstracdes financeiras ou incluir modificagao em
nossa opiniao, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes
estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de
nosso relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar a Socie-
dade a nao mais se manter em continuidade operacional;  Avaliamos a
apresentacado geral, a estrutura e o conteido das demonstragdes financei-
ras, inclusive as divulgagdes e se as demonstragées financeiras represen-
tam as correspondentes transacdes e os eventos de maneira compativel
com o objetivo de apresentagdo adequada. Comunicamo-nos com o0s res-
ponsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de audi-
toria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles
internos que identificamos durante nossos trabalhos. Fornecemos também
aos responsaveis pela governanca declaragao de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de
independéncia, e comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou
assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia,
incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.
S&o Paulo, 05 de fevereiro de 2021
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