Serel Participacoes em Iméveis S.A.

CNPJ 72.712.201/0001-22
Sede: Avenida Paulista, 1.450, 8° Andar, Bela Vista, Sdo Paulo - SP

RELATORIO DA ADMINISTRAGAO

Senhores Acionistas,

Em cumprimento as disposicdes legais e estatutarias, submetemos a apreciacao de V.Sas. as Demonstragdes
Contabeis da Serel Participacdes em Iméveis S.A., relativas ao exercicio encerrado em 31 de dezembro de 2020,
acompanhadas das Notas Explicativas.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2020, a Companhia registrou Lucro Liquido de R$ 40.302 mil,
Patriménio Liquido de R$ 1.244.264 mil e Ativos Totais de R$ 1.245.637 mil. A Assembleia deliberara quanto a

parcela do lucro liquido que sera retida para preservacéo e manutengao do capital social. A politica de dividendos
da Companhia assegura o dividendo minimo de 1% do lucro liquido aos acionistas, conforme previsto em seu
estatuto social.
Colocamo-nos a disposicao de V.Sas. para quaisquer esclarecimentos que julgarem necessarios.
Osasco, SP, 3 de fevereiro de 2021.
Diretoria

BALANCO PATRIMONIAL EM 31 DE DEZEMBRO - Em Milhares de Reais

ATIVO 2020 2019
CIRCULANTE 528.729 522.121
Caixa e Equivalentes de Caixa 528.424 521.643
Dividendos a Receber 305 478
NAO CIRCULANTE 716.908 690.252
Realizavel a Longo Prazo - 161
Tributos a Compensar ou a Recuperar - 161
INVESTIMENTOS 716.908 690.091
Investimentos 1.783.109 1.756.292
Desagio em Investimentos (1.066.201)  (1.066.201)
TOTAL 1.245.637 1.212.373

PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO 2020 2019

CIRCULANTE 1.373 3.018
Impostos e Contribuigdes a Recolher. 968 2.341
Dividendos a Pagar 383 654
Qutras Obrigagdes 22 23
PATRIMONIO LiQUIDO 1.244.264 1.209.355
Capital Social 610.000 571.000
Reservas de Lucros 639.274 638.355
Ajuste a Avaliacao Patrimonial (5.010) -
TOTAL 1.245.637 1.212.373

As Notas Explicativas sao parte integrante das Demonstracdes Contabeis.

DEMONSTRAGAO DO RESULTADO EM 31 DE DEZEMBRO - Em Milhares de Reais

2020 2019
RECEITAS OPERACIONAIS 32,133 50.267
Resultado de Equivaléncia Patrimonial 32.133 50.267
DESPESAS OPERACIONAIS (881) (1.838)
Despesas Tributarias (626) (1.377)
Despesas Gerais e Administrativas (255) (461)
RESULTADO FINANCEIRO 13.101 29.597
Receitas Financeiras 13.101 29.597
RESULTADO ANTES DA TRIBUTACAO SOBRE O LUCRO.. 44.353 78.026
IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUIGAO SOCIAL .. (4.051) (9.216)
LUCRO LIQUIDO DO EXERCICIO 40.302 68.810
Numero de Acdes 14.441.696  14.441.696
Lucro Liquido por lote de mil acdes em R$ 2,79 4,76

As Notas Explicativas sé@o parte integrante das Demonstracdes Contabeis.
DEMONSTRAGAO DO FLUXO DE CAIXA EM 31 DE DEZEMBRO - Em Milhares de Reais

2020 2019
Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais:
Lucro Liquido antes do Imposto de Renda e Contribuicao Social............ 44,353 78.026
Ajustes ao Lucro Liquido antes dos Impostos: (32.134) (50.316)
Resultado de Equivaléncia Patrimonial (32.133) (50.267)
Juros, Variagdes Monetarias Liquidas (1) (49)
Lucro Liquido Ajustado antes dos Img 12.219 27.7110
Aumento/(Reducéo) em Outros Ativos (1.921) (4.469)
Aumento/(Reducéo) em Outras Obrigagoe: 9) 1.378
Imposto de Renda e Contribuicao Social Pagos (3.332) (3.699)
Caixa Liquido Proveniente/(Utilizado) nas Atividades Operacionais 6.957 20.920
Fluxo de Caixa das Atividades de Investimentos:

Dividendos Recebidos 478 587
Caixa Liquido Proveniente/(Utilizado) nas Atividades de | itos ... 478 587
Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamentos:

Dividendos Pagos (654) (768)
Caixa Liquido Proveniente/(Utilizado) nas Atividades de Financiamentos (654) (768)
Aumento Liquido de Caixa e Equivalentes de Caixa 6.781 20.739
Inicio do Exercicio 521.643 500.904
Fim do Exercicio 528.424 521.643
Aumento Liquido de Caixa e Equi de Caixa 6.781 20.739

As Notas Explicativas sao parte integrante das Demonstragées Contébeis.

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRA(}@ES CONTABEIS - Em Milhares de Reais
1) CONTEXTO OPERACIONAL
A Serel Participacdes em Imoveis S.A. € uma Companhia que tem por objetivo: a aquisi¢@o de imoéveis para renda,
nao prestando quaisquer servicos a terceiros, podendo aplicar suas disponibilidades no mercado financeiro e em
acbes ou cotas de outras empresas, de qualquer ramo. A Companhia podera adquirir bens moveis e imoveis para
uso proprio.
A autorizagdo para a emissdo destas demonstracdes contébeis foi concedida pela Diretoria em 3 de
fevereiro de 2021.

2) PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

As demonstragdes contabeis da Companhia, foram elaboradas de forma consistente entre os exercicios, e
estdo apresentadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil em 31 de dezembro de 2020.
A Administrac@o declara que as divulgagdes realizadas nas demonstragdes contabeis evidenciam todas as
informacdes relevantes utilizadas na sua gestéo.

2.1) Base de preparacao e apresentacao das demonstragcdes contabeis

As demonstracdes contabeis foram preparadas conforme as politicas contabeis adotadas no Brasil emitidas pelo
Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC). Elas foram preparadas considerando o custo histérico como base
de valor e ajustadas para refletir a mensuracao dos ativos ao seu valor justo, quando aplicavel.

A Companhia adotou a opgéo prevista no CPC 36 que dispensa a apresentagdo de demonstragdes contabeis
quando uma entidade é controlada de outra entidade que divulga demonstragdes contabeis consolidadas e quando
acionistas deliberam pela adogéo dessa opgdo. Assim sendo, ndo estdo sendo apresentadas demonstracoes
contabeis consolidadas.

2.2) Moeda f | e de apr
Os itens incluidos nas demonstragdes contabeis sdo mensurados utilizando-se a moeda do principal ambiente
econdmico no qual a Companhia atua, que é o Real (R$). As demonstragdes contabeis estdo sendo apresentadas
em milhares de reais.

2.3) Apuracao do resultado
O resultado é apurado de acordo com o regime de competéncia, que estabelece que as receitas e despesas
devam ser incluidas na apuragdo dos resultados dos periodos em que ocorrerem, sempre simultaneamente

DEMONSTRACT\O DAS MUTA(;GES DO PATRIMONIO LiQUIDO EM 1 DE DEZEMBRO
Em Milhares de Reais

Ajuste de
Avaliacdo
Capital Reservas de Lucros  Patrimonial Lucros

Eventos Social Legal  Estatutaria Ligadas  Acumulados __Totais
Saldos em 31 de

dezembro de 2018.......... 550.000 36.652 554.547 - - 1.141.199
Aumento de Capital............ 21.000 - (21.000) - - -
Lucro Liquido do

EXercicio.......cocvvvinicnnnn. - - 68.810 68.810
Destinacdes: - Reservas ... 3.440 64.716 (68.156) -

- Dividendos - - (654) (654)

Saldos em 31 de

dezembro de 2019.......... 571.000 40.092 598.263 - - 1.209.355
Aumento de Capital........... 39.000 - (39.000) - - -
Lucro Liquido do

EXercicio......c.cccvvunrunne. - - - 40.302 40.302
Ajuste de Avaliagéo

Patrimonial............cccocvnee. - - (5.010) - (5.010)
Destinagdes: - Reservas ... 2.015 37.904 - (39.919) -

- Dividendos - - - (383) (383)

Saldos em 31 de

dezembro de 2020.......... 610.000 42,107 597.167 5.010; - 1.244.264

As Notas Explicativas sao parte integrante das Demonstragdes Contabeis.
DEMONSTRAQI\O DO RESULTADO ABRANGENTE EM 31 DE DEZEMBRO - Em Milhares de Reais

2020 2019
Lucro Liquido do Exercicio 40.302 68.810
Ajustes de Avaliagéo Patrimonial (5.010) -
Total do Resultado Abrangente do Exercicio 35.292 68.810

As Notas Explicativas sao parte integrante das Demonstragdes Contabeis.

quando se correlacionarem, independentemente de recebimento ou pagamento. As receitas e despesas de
natureza financeira séo contabilizadas pelo critério “pro rata” dia.

2.4) Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa s&o utilizados para gerenciamento de seus compromissos de curto prazo. Assim
sendo, incluem disponibilidades em moeda nacional e fundos de investimentos financeiros, que apresentem risco
insignificante de mudanca de valor justo, uma vez que sao prontamente conversiveis em dinheiro.

2.5) Imposto de renda e contribuicao social

Aproviséo para Imposto de Renda é constituida a aliquota-base de 15% do lucro tributavel, acrescida de adicional
de 10% quando aplicavel. A provisdo para Contribuicdo Social é calculada sobre o lucro antes do Imposto de
Renda, considerando a aliquota de 9%. Foram constituidas provisdes para os demais Impostos e Contribuicdes
Sociais, de acordo com as respectivas legislagdes vigentes.

3) INVESTIMENTO EM CONTROLADA

Representado pela participacdo de 92,734% na Companhia Securitizadora de Créditos Financeiros Rubi no
montante de R$716.908, é avaliado pelo método de equivaléncia patrimonial e quando aplicavel acrescido/deduzido
de agio/desagio a amortizar e de provisdo para perdas. Para efeito do célculo da equivaléncia patrimonial, ganhos
ou transagdes a realizar entre a Companhia e suas controladas e equiparadas séo eliminados na medida da
participacdo da Companhia; perdas néo realizadas também s&o eliminadas, a menos que a transagéo forneca
evidéncias de perda permanente (impairment) do ativo transferido. Quando necessério, as praticas contabeis da
controlada sdo alteradas para garantir consisténcia com as préaticas adotadas pela Companhia.

4) PATRIMONIO LIQUIDO

O capital social esta dividido em 14.441.696 acdes ordinarias, nominativas-escriturais, sem valor nominal.
Conforme disposicéo estatutaria estao assegurados aos acionistas dividendos que correspondam, no minimo, a
1% do lucro liquido do exercicio, ajustado nos termos da Lei Societéria.

5) TRANSA(}()ES COM PARTES RELACIONADAS

a) As transagdes com partes relacionadas sdo efetuadas em condicoes e taxas compativeis com as médias
praticadas com terceiros, vigentes nas datas das operagoes.

b) Remuneragéo do pessoal-chave da Administrag&o: Os Administradores n&o recebem qualquer remuneragéo
pelos cargos que ocupam nos Orgdos da Companhia.

6) GERENCIAMENTO DE RISCOS

A Companhia tem os seus riscos gerenciados de maneira corporativa e centralizada, por area técnica
especializada, sendo um processo continuo e evolutivo de mapeamento, desenvolvimento, afericéo e diagnéstico
através de modelos, instrumentos e procedimentos vigentes, exigindo alto grau de disciplina e controle nas
andlises das operacdes efetuadas, preservando a integridade e a independéncia dos processos.

7) OUTRAS INFORMACOES

a) Em 31 de dezembro de 2020 e 2019, a Companhia n&o possuia operagdes com Instrumentos Financeiros
Derivativos; e

b) Nao houve eventos subsequentes que requeiram ajustes ou divulgagdes para as demonstragdes contéabeis
encerradas em 31 de dezembro de 2020.

ADIRETORIA

Edmar Carlos da Silva - Contador - CRC 1SP210689/0-2




