¢os patri is para 0s
Controladora _ Consolidado
Nota 2020 2019 2020 _ 2019
Repre- Repre-
ATIVO sentado sentado
Ativo circulante
Caixa e equivalentes de caixa 6 82 446 38.270 93.138
Contas a receber 7 - -22.750 46.853
Imdveis a comercializar 8 - - 12455 82.827
Estoque de materiais 44 44 44 44
Adiantamento a Fornecedor - - - 6.022
Dividendos a receber 9 9.085 9.085 = -
QOutros ativos 274 95 302 950
Total ativo circulante 9.485 _ 9.670 73.821 229.834
Nao circulante
Contas a receber 7 - -24715 16.245
Adiantamentos para futuros
investimentos 10 - 67.575 - -
Investimentos 10 66.157 110.409 - -
Outros ativos

- 183 - 113
Total ativo néo circulante 66.157 178.167 24.715 16.358

Total dos ativos 75.642 187.837 98.536 246.192

Atenas SP 02 - Empreendimento Imob

icios findos em 31 de dezembro de 2020 e 2019 (Em milhares de reais - R$)

CNPJ: 12.998.645/0001-44
Demonstracoes Financeiras

iario Ltda.

Demonstracdes das mutagées do patrimdnio liquido para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2020 e 2019 (Em milhares de reais - R$)

Demonstragdes dos fluxos de caixa para os exercicios findos

As notas explicativas da Adm|n|stragao 580 parte |ntegrante das demonstragdes financeiras

Notas explicativas da Administracéo as

em 31 de dezembro de 2020 (Em milhares de reais, exceto quando mencionado de outra forma)

1. Contexto operacional: A Atenas SP 02 - Empreendimento Imobilidrio
Ltda. (“Sociedade”), é uma sociedade limitada, com sede na Cidade de Séo
Paulo - SP, Avenida das Nagdes Unidades, 14.171, e possui o objeto de re-
alizacéo de incorporacdo imobilidria, nos termos da Lei n° 4.591/64, o alu-
guel de iméveis préprios e a participacao na qualidade de sécia, de outras
Sociedades. A Sociedade atua em dois projetos por meio de Sociedades em
Conta de Participacdo (‘SCP”). O objetivo das Sociedades em Conta de
Participagao é: (i) o planejamento, administracao, desenvolvimento, incorpo-
ragéo imobilidria, gestdo imobilidria (inclusive carteira de recebiveis) e cons-
trucdo do empreendimento Praga Sao Paulo (HD Fase 1) e RSVP (HD Fase
3). Continuidade operacional: O objetivo dessa estrutura é comercializa-
cao e recebimento dos pagamentos sobre as unidades imobilidrias dos em-
preendimentos. Em conjunto, existem atividades inerentes a incorporacao
imobiliaria como relacionamento com os clientes, fornecedores e garantias
existentes em lei. Dessa forma, a Administrago da Sociedade avaliou pela
continuidade operacional tendo em wsta as obrlgagoes de Iongo prazo.
2. Api a0 das d
dadas e principais praticas contabeis adotadas: As demonslragoes fi-
nanceiras individuais e consolidadas da Sociedade foram preparadas de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis as entida-
des de incorporacao imobilidria no Brasil, registradas na CVM, que incluem
as normas introduzidas pelos pronunciamentos, orientagGes e interpreta-
coes técnicas do Comité de Pronunciamentos Contébeis (CPC), aprovadas
pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC). A Sociedade, com base no
§ 6°, do artigo 177 da Lei n° 6.404/76 esté adotando o oficio circular/CVM/
SNC/SEP n® 02/2018 sobre a aplicagao da NBC TG 47 (IFRS 15) e, portan-
to, esté observando integralmente as interpretagdes, orientagGes e normas
contabeis emitidas pela CVM para fins de elaboragéo de suas demonstra-
cdes financeiras, com excecao a divulgagéo das Demonstracdes do Valor
Adicionado (DVAs) aplicavel somente para as Sociedades abertas de acor-
do com a NBC TG 09 - Demonstracdes do Valor Adicionado. As demonstra-
cOes financeiras estao sendo apresentadas considerando o OCPC 07 - No-
tas Explicativas, o qual reforca requisitos basicos de divulgagao das normas
existentes e sugere uma divulgagao com foco em: (i) informagdes relevantes
para 0s usudrios, (i) aspectos quantitativos e qualitativos e (iii) de riscos.
As demonstragdes financeiras foram preparadas considerando o custo his-
térico como base de valor, que, no caso de outros ativos e passivos financei-
ros é ajustado para refletir a mensuragéo ao valor justo. Foram elaboradas
considerando o curso normal dos negdcios e a continuidade operacional da
Sociedade. As presentes demonstragées financeiras individuais e consoli-
dadas foram aprovadas pela Adm|n|s!ra(;ao da Sociedade em 22 de abril de
2021.2.1. Base de em sociedades contro-
ladas: As demonstragoes fmance|ras consolidadas incluem as operagdes
da Sociedade e de suas Sociedades em Conta de Participagao descritas na
Nota Explicativa n° 10. Todas as transagdes, saldos, lucros néo realizados,
receitas e despesas entre as e a Sociedade s&o eliminadas integralmente
nas demonstragdes financeiras consolidadas, sendo destacada a participa-
cdo dos quotistas ndo controladores. Controladas so todas as sociedades
nas quais a Sociedade tem o direto de: (i) dirigir as atividades relevantes; (ii)
exposicdo, ou direitos, a retornos varidveis da sua participacao na investida;
e (iii) capacidade de utilizar seu poder sobre a investida para afetar o valor
dos retornos ao investidor. Nesse método, os componentes dos ativos, pas-
sivos e resultados s&o consolidados integralmente e o valor patrimonial da
participagéo dos quotistas néo controladores é determinado pela aplicagao
do percentual de participacéo deles sobre o patriménio liquido das controla-
das. 2.2. Caixa e equivalentes de caixa: Caixa e equivalentes de caixa in-
cluem o caixa e depdsitos bancérios, outros investimentos de curto prazo de
alta liquidez, com vencimentos originais de até trés meses e com risco sig-
nificante de mudanca de seu valor de mercado. 2.3. Ativos financeiros:
2.3.1. Mensurados ao custo amortizado: Os ativos financeiros mensura-
dos ao custo amortizado sdo ativos financeiros néo derivativos com paga-
mentos fixos ou determindveis, que nao sdo cotados em um mercado ativo.
Sao apresentados como circulantes, exceto aqueles com prazo de venci-
mento superior a 12 meses ap6s a data de emissao do balanco (estes sao
classificados como nao circulantes). Os ativos financeiros mensurados ao
custo amortizado da Sociedade compreendem “Caixa e equivalente de cai-
xa’, “Contas a receber de clientes” e “Contas a receber - Sociedades Liga-
das’. 2.3.2. Reconhecimento e mensuracao: Os ativos financeiros desta
categoria sdo contabilizados pelo custo amortizado, usando o método de
taxa efetiva de juros. 2.3.3. Impairment de ativos financeiros e néo finan-
ceiros: A Sociedade avalia as perdas esperadas de crédito associadas aos
titulos de divida registrados ao custo. A metodologia de impairment aplicada
depende de ter havido ou ndo um aumento significativo no risco de crédito.
Para as contas a receber de clientes, a Sociedade aplica a abordagem sim-
plificada conforme permitido pelo IFRS 9/CPC 48 e, por isso, reconhece as
perdas esperadas ao longo da vida dtil a partir do reconhecimento inicial dos
recebiveis. O valor contabil do ativo é reduzido e o valor do prejuizo é reco-
nhecido na demonstragao do resultado. Se, em um periodo subsequente, o
valor da perda por ‘impairment” diminuir e a diminuicao puder ser relaciona-
da objetivamente a um evento que ocorreu apds o ‘impairment”ser reconhe-
cido (como uma melhoria na classificacéo de crédito do devedor), a reversao
da perda por ‘impairment” reconhecida anteriormente sera reconhecida na
demonstracdo do resultado. 2.4. Contas a receber e a pagar com partes
relacionadas: Contas a receber e contas a pagar com partes relacionadas,
sao apresentadas pelo valor de realizagéo, sendo classificadas como ativo
ou passivos circulantes se o recebimento ou pagamento for devido no
periodo de até um ano, ou no ativo ou passivos nao circulantes se o recebi-
mento ou pagamento for devido no periodo superior a um ano, normalmente
reconhecidas ao valor da fatura correspondente. Elas s&o, inicialmente, re-
conhecidas pelo valor justo e, subsequentemente, mensuradas pelo custo
amortizado. 2.5. Iméveis a comercializar: Incluem os gastos incorridos na
aquisi¢éo do terreno e de construgéo dos iméveis ndo vendidos, localizados
na cidade de Sao Paulo, onde foram construidas as trés torres residenciais
do empreendimento HD Fase 1 e HD Fase 3. 2.6. Outros ativos: Os outros
ativos sdo apresentados pelo valor de realizagao, incluindo, quando aplica-
vel, os rendimentos e as variagdes monetérias auferidas ou, no caso de
despesas do exercicio seguinte, ao custo. 2.7. Fornecedores e subemprei-
teiros: As contas a pagar aos fornecedores séo obrigagdes a pagar por
bens ou servigos que foram adquiridos de fornecedores no curso normal dos
negécios, sendo classificadas como passivos circulantes se o pagamento
for devido no periodo de até um ano, normalmente reconhecidas ao valor da
fatura correspondente. 2.8. Provisoes: As provisdes sdo reconhecidas
quando: a Sociedade tem uma obrigagéo presente e é provavel que uma
saida de recursos seja necessaria para liquidar a obrigagéo; e o valor tiver
sido estimado com seguranga. As provisdes sdo mensuradas pelo valor pre-
sente dos gastos que devem ser necessarios para liquidar a obrigagéo,
usando uma taxa antes de impostos, a qual reflita as avaliagdes atuais de
mercado do valor temporal do dinheiro e dos riscos especificos da obriga-
cao. 2.9. Imposto de renda e contribuigéo social: As despesas de impos-
to de renda e contribuicdo social do exercicio compreendem os impostos
correntes e diferido, ambos reconhecidos na demonstragéo do resultado.
2.9.1. Imposto de renda e contribuicéo social - correntes: O encargo de
imposto de renda e contribuicao social corrente ¢ calculado com base nas
leis tributdrias vigentes na data do balanco. Estabelece provisdes, quando
apropriado, com base nos valores estimados de pagamento as autoridades
fiscais. Para a atividade de incorporacao imobilidria, a legislagao tributéria
faculta aos contribuintes, que cumprirem os requisitos dispostos na norma
de “afetacdo do patrimdnio”, efetuaram a opcao irrevogével pelo “Regime
Especial de Tributagéo - RET”, cuja tributacéo é calculada a aliquota de 4%
sobre a receita bruta de vendas de unidades imobilidrias, sendo a parcela
relacionada ao imposto de renda e & contribuicéo social 1,92%, sobre as
receitas brutas (4% também considerando a Contribuicao para o Financia-
mento da Seguridade Social - COFINS e o Programa de Integracéo Social
- PIS). 2.9.2. Imposto de renda e contribuicéo social - diferidos: O impos-
to de renda e contribuigéo social diferidos, decorrentes da atividade imobili-
aria tributada pelo “Regime Especial de Tributagao - RET”, s&o calculados,
basicamente, sobre as diferencas temporarias relacionadas ao registro so-
cietario da receita bruta de vendas de unidades imobilidrias versus o regime
de tributacéo por caixa. As aliquotas definidas para determinagao dos im-
postos diferidos sdo as mesmas utilizadas para os impostos correntes.
2.10. Reconhecimento de receita: A receita compreende o valor justo da
contraprestagédo recebida ou a receber pela comercializagédo de unidades
imobiliarias no curso normal das atividades da Sociedade. A receita é apre-
sentada liquida dos impostos, das devoluges, dos abatimentos e dos des-
contos. A Sociedade reconhece a receita quando o valor da receita pode ser
mensurado com seguran¢a quando é provavel que beneficios econémicos
futuros fluirdo para a entidade e quando critérios especificos tiverem sido
atendidos para cada uma das atividades da Sociedade. A Sociedade baseia
suas estimativas em resultados histéricos, levando em consideracao o tipo
de cliente, o tipo de transagdo e as especificagbes de cada venda.
2.10.1. Apuragao do resultado de incorporagdes e venda de iméveis:
Nas vendas a prazo de unidades concluidas, o resultado é apropriado no
momento em que a venda ¢é efetivada e a unidade entregue, independente-
mente do prazo de recebimento do valor contratual, e as seguintes premis-
sas sa0 atendidas: (a) o seu valor pode ser estimado, ou seja, o recebimen-
to do preco de venda é conhecido ou o valor que ndo sera recebido pode ser
razoavelmente estimado e (b) o processo de reconhecimento de receita de
venda encontra-se substancialmente concluido, ou seja, a Sociedade estd

Aos Administradores e Quotistas da Atenas SP 02 - Empreendimento Imo-
bilidrio Ltda. Sao Paulo - SP. Opiniao sobre as demonstragdes financei-
ras lidadas elaboradas de acordo com as préticas
contabeis adotadas no Brasil que incluem as normas, interpretacdes e
orientagdes emitidos pela Comissao de Valores Mobilidrios (CVM), apli-
caveis as entidades de incorp bilidria no Brasil: Examinamos
as demonstracdes financeiras ‘individuais e consolidadas da Atenas SP 02
- Empreendimento Imobilidrio Ltda. (“Sociedade”), identificadas como con-
troladora e consolidado, respectivamente, que compreendem os balancos
patrimoniais em 31 de dezembro de 2020 e as respectivas demonstragoes
do resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do patriménio liquido
e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as cor-
respondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas
contabeis. Em nossa opinido, as demonstrages financeiras individuais e
consolidadas acima referidas apresentam adequadamente, em todos os as-
pectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira, individual e consolida-
da, da Atenas SP 02 - Empreendimento Imobilidrio Ltda. em 31 de dezembro
de 2020, o desempenho individual e consolidado de suas operagdes e 0s
seus respectivos fluxos de caixa individuais e consolidados para o exercicio
findo nessa data, de acordo com as préticas contébeis adotadas no Brasil,
aplicéveis as entidades de incorporacao imobilidria no Brasil, registradas na
Comiss&o de Valores Mobilidrios (CVM). Base para opinido: Nossa audito-
ria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas,
estdo descritas na secao a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor
pela auditoria das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas”.
Somos independentes em relagdo a Sociedade e suas controladas, de

Controladora _ Consolidado Atribuivel aos quotistas da controladores em 31 de dezembro de 2020 e 2019 (Em milhares de reais - RS)
Nota 2020 2019 2020 __ 2019 Participacdo Patriménio Controladora Consolidado
R } Repre- Repre- Reservas  Prejuizos Patriménio liquido de quotistas liquido . . 2020 2019 2020 2019
PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO sentado sentado Nota Capltal de Iucros acumulados __da controladora néo controladores consolidado  Fluxo de caixa das atividades
Passivo circulante 31 de dezembro de 2018 - Reapresentado (36.301) 187.5. 7! 234.320  op .
Fornecedores 77 77 4001 11.304 Aumento de capital 13.1 22 770 - - 22.770 - 22770 Lucro antes doimposto de renda
Passivos tributarios correntes 16 80 508 795 Reducdode Capital 13.1(100.000) - - (100.000) (10 297) (110.297) e contribuicao social com
Adiantamentos de clientes 99 - 221 223 LB_cro_gqylr_Jo go Iexercuclo - - 21.446 21.446 (15 267) (1562657 ) [ calxa I|qu|do gerado pelas 10270 21685 26871 31813
Dividendos a pagar 9 - - 2271 221 istribuicao de lucros - - - - nai . . . .
Outros Passivos 475 917 3.800 _ 5.645 31 de dezembro de 2019 - Reapresentado 146.610 - (14.855) 131.755 26.530 158.285  Equivaléncia patnmonlal ) (19.173) (20.758) - -
Total passivo circulante 667 _ 1.074 10.801 _20.238  Aumento de capital - - - - 7.508 7508  Provisdo para contingéncias (9) - (862) (7.697)
Passivo ndo circulante Reducéo de capital 13.1 (95.000) - - (95.000) (24.400)  (119.400)  Impairment de iméveis
Adiantamento para futuro Lucro liquido do exercicio - - 19.220 19.220 4.584 23804  acomercializar - - 5005 (17.873)
aumento de capital - - - 7651  Distribuicdo de lucros - - - - (4.600) (4.600)  Efeito liquido da provisao
Provis&o para contingéncias 11 8 1.181 2043  Constituicao de reserva - 4365 (4.365) - - - paradistratos . - - (2788) 2788
Partes relacionadas 1219, 000 55.000 19.000 55.000 31 de dezembro de 2020 51.610 4.365 - 55.975 9.622 65.597 Variacdes nos ativos e passivos
Impostos diferidos - - 1957 2975 As notas expllcatlvas da Administragao sao parte integrante das demonstragdes financeiras circulantes e nao circulantes:
Total do passivo no circulante 19.000 ~55.008 22.138 _67.669 D des do resul findos do para os findos  Contas a receber - - 26929 (29.521)
Total do passivo 19.667 _56.082 32.939 _87.907 em 31 de dezembro de 2020 e 2019 (Em milhares de reais - RS) em 31 de dezembro de 2020 e 2019 (Em milhares de reais - RS) Iméveis a comercializar - - 54.808 216.046
Patriménio liquido Controladora ___Consolidado Controladora Consolidado  Adiantamento a Fornecedores - 6.022 -
Capital social 13 51.610 146.610 51.610 146.610 Nota ~ 2020 2019 2020 _ 2019 2020 2019 2020 2019 Demais contas a receber 4 (104 ) 761 (151)
Reserva de lucros 4.365 - 4.365 - e Repre- Reapre- Lucro liquido dos exercicios 19.200 21.446 23.804 26.759 ~ Fornecedores - (7.304)  (568)
Prejuizos acumulados 14.855 - (14.855 sentado sentado  Outros resultados abrangentes que sdo ou Obrigagbes tributdrias e diferidas (62) (165 (1.304)  (1.076)
Total 55.975 s 131.755 55.975 131.755 Operagdes serdo reclassificados subsequentemente Adiantamentos de clientes 99 - (@) 223
Participag&o dos quotistas Receita operacional liquida 14 - - 102,354 250190 _ para o resultado - - - - Demais passivos (441) 140 116 _(14.332)
nao controladores 9622 26,530 Custo imdveis vendidos 15 - — (72.666) (228.177) Total resul dos 19.220 21.446 23.804 26759 (Caixa geradopelas
Total do patriménio liquido 55.975 975 131755 65,597 158.285  Lucro (prejuizo) bruto o - ~ 20688 22.013 Quotistas controladores ! 19.220 21.446 J(apllcado nas) operagoes (3.14) 797 108.342 1719951597
Total do passivo e patrimonio liquido ~ 75.642 187.837 98.536 246.192 R ) oper Participagao dos outros quotistas uros pagos o - - - (1919
Despesas comerciais 16 - - (3.075) (7.783)  nao controladores 4584 5313 Imposto de renda e contribuicao
) lidadas para io find Despesas gerais 23.804 26.759 _social pagos (50) - (3.067) -
© parg) 2 He a(}r:/ir:jistrativas 16 (80) 202 (209)  (500) As notas explicativas da Administrago sao parte integrante C;g‘;gg‘ggf;éaaﬁliﬁz‘:‘ée":s)
desobrigada a cumprir com parte significativa de atividades que venham a sgﬁ:tpgo;:ggzm 16 9 _ 918 _ i das qemonstragoes f|nflm_ce|ras‘ _ peracionai (364) 797 105275 177.738
gerar gastos futuros relacionados com a venda da unidade concluida. T - _ receber, a Sociedade restringe a sua exposicdo a riscos de créditos por Fluxo de caixa das atividades
Para o reconhecimento de receita nos contratos de compra e venda de uni- Qutros resultados operacionais 16 (4.780) __14.108 meio de vendas para uma base ampla de clientes e de analises de créditos  de investimento
dade imobilidria ndo concluida, sobre os aspectos relacionados a transfe- E:-,‘tglullado das participagdes al 202 _(7.146) 5825 continuas. Em 31 de dezembro de 2020 e 2019, néo havia concentragio de  Aporte de adiantamento para
réncia de controle, sequem o entendimento manifestado pela CVM no ¢ nietarias 19473 20.758 _ _ risco de crédito relevante associado a clientes. a) Risco de crédito: O risco  futuro aumento de capital - (67.575) - -
Oficio circular/CVM/SNC/SEP n°® 02/2018 sobre a aplicacéo da NBC TG 47 ; X - - — de crédito é administrado corporativamente. O risco de crédito decorre da Lucros recebidos 18.400 61.073 - -
(IFRS 15). Nas vendas de unidades néo concluidas de empreendimentos Equivaléncia patrimonial 19.173_20.756 carteira de recebiveis. No caso de exposicao de créditos a clientes o risco é Recebimento de reducao
imobilidrios séo adotadas as seguintes premissas: O custo incorrido das R::: Htado antes _ 19102 20960 22542 07.833 avaliado como face a garantia real de recuperacdo de seus produtos (unida-  de capital social ¢ 112,600 51.261 - -
unidades vendidas, incluindo o terreno, projetos e custos de construco € pagyitado financeiro . - * * des imobiliarias) nos casos de inadimpléncia durante o periodo de constru- Caixa liquido gerado pelas
apropriado integralmente ao resultado. Apura-se o percentual do custo in- peegiiac financeiras 17 169 740 4367 4023 Gao.b)Risco de liquidez: E o risco de a Sociedade no dispor de recursos atividad dei im 131.000 44.759 - _
cortido das unidades vendidas, em relagéo ao seu custo total orcado, sendo Despesas financeiras 17 ) (15) 38) 43) liquidos suficientes para honrar seus compromissos financeiros, em decor- Fluxo de caixa das atividades
esse percentual aplicado sobre a receita das unidades vendidas ajustada réncia de descasamento de prazo ou de volume entre os recebimentos e de financiamento
segundo as condicdes dos contratos de venda, sendo assim determinado 0 pagyitado antes 168 725_ 4329 3980 pagamentos previstos. A Sociedade possui e segue politicas financeiras que De terceiros:
montante das receitas de vendas a serem reconhecidas. Os recebimentos g tributagéo sobre o lucro 19270 21685 26871 31.818 definem as diretrizes para o gerenciamento de riscos. Nos termos dessas  Pagamento de empréstimos,
referentes a venda das unidades, que sejam superiores ao valor da receita | t i 50 239) (3.451 5 059 politicas, a natureza e a posicao geral dos riscos financeiros é regularmente  financiamentos e debéntures - ~ (64.648)
de vendas a ser apropriada no periodo em questo, calculado conforme Imgg:tg: g%grﬁgoess Y ) [ ) ( 382 [ monitorada e gerenciada a fim de avaliar os resultados e o impacto financei-  Devolugéo de adiantamento para
mencionado acima, devem ser registrados no passivo circulante ou no cir- | e liquido dos 19220 21.446 23.804 26 759 ro no fluxo de caixa e na liquidez de suas operacdes. c) Risco de mercado:  futuro aumento de capital - (500) (7.651) (16.059)
culante, como adiantamento de clientes. Caso o valor da receita de vendas Resultado atribuivel aos: A Sociedade nao realizou operagbes com derivativos financeiros e, portanto, - Redugao de capital (76.000) (45.000) (76.000) (45. 000)
a ser apropriada no periodo em questao seja superior ao valor efetivamente " ' n&o possui saldos em aberto em 31 de dezembro de 2020 e 2019.5.2. Ges-  Partes relacionadas (55.000) - (55.000)
recebido pela venda das unidades, deve ser registrado em uma conta de Quofistas controladores 19220 21446 19220 21446 tao de capital: Os objetivos da Sociedade ao administrar seu capital séo os (131.000) (45.500) (138.651) (125.707)
clientes de incorporagéo do ativo circulante ou no circulante. Os encargos Pzrl}gig?g: ?]goe ggr:;?cjadores 4584 5313 desalvaguardar a capacidade de continuidade da Sociedade para oferecer De quotistas/partes relacionadas: ’ ’ ’ '
financeiros das operagGes de crédito imobiliério e de financiamentos direta- - 3 retorno aos quotistas e beneficios &s outras partes interessadas, além de  Movimentos de quotistas
mente atribuidos ao projeto imobilidrio, incorridos durante o periodo de Resultado atribuido aos 23804 _ 26759 manter uma estrutura de capital ideal para reduzir esse custo. A Sociedade  nzo Com,o|ad§res - - (21.492) -

construgéo, sao apropriados aos custos das unidades sendo apropriados ao
resultado por ocasido da venda. No resultado do exercicio, estao contempla-
das as variagdes decorrentes da adequacéo entre os custos incorridos e
previstos até o término dos empreendimentos. Tais variagdes sao reconhe-
cidas no exercicio corrente, com ajustes na margem dos empreendimentos
em relacdo a receita das unidades vendidas e o custo orgado. 2.10.2. Provi-
séo para distrato: A Administragéo da Sociedade realiza a avaliagéo sobre
a carteira de recebiveis e segrega a carteira por niveis de risco de distrato,
para qualquer saldo vencido. Com base na andlise dos niveis de risco, a
Sociedade constitui a provisdo para distrato afetando as rubricas de receita
e custo das vendas. A provisdo é constituida como redutora das contas a
receber de clientes tendo contrapartida as rubricas: (i) iméveis a comerciali-
zar; e (ii) receitas e custos, na demonstragéo do resultado; e (jii) eventual
passivo financeiro de contas a pagar pelo potencial devolugdo de valores
recebidos. 2.11. D : Despesas comerciais, incluindo
propaganda e pub||0|dade 580 apropnadas ao resultado quando incorridas,
de acordo com o regime de competéncia. 2.12. Demais ativos e passivos
(circulantes e néo circulantes): Um ativo é reconhecido no balanco patri-
monial quando for provavel que seus beneficios econdmicos futuros serdo
gerados em favor da Sociedade e seu custo ou valor puder ser mensurado
com seguranga. Um passivo € reconhecido no balanco patrimonial quando
a Sociedade possui uma obrigacao legal ou constituida como resultado de
um evento passado, sendo provavel que um recurso econdmico seja reque-
rido para liquidé-la. Sao acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes
encargos financeiros incorridos. As provisdes séo registradas, tendo como
base as melhores estimativas do risco envolvido. Os ativos e passivos sao
classificados como circulantes quando sua realizagao ou liquidagéo é prové-
vel que ocorra nos proximos 12 meses. Caso contrario, sao demonstrados
como nao circulantes. 2.13. Demonstragdes dos Fluxos de Caixa (DFC):
As demonstragdes dos fluxos de caixa foram preparadas pelo método indi-
reto e estéo apresentadas de acordo com o pronunciamento técnico CPC 03
(R2) - IAS 7 - Demonstracao dos fluxos de caixa. 2.14. Normas e interpre-
tacoes novas e revisadas: Estrutura conceitual para relatdrio financeiro -
Revisao cujas principais alteragdes referem-se a: defini¢des de ativo e pas-
sivo; critérios para reconhecimento, baixa, mensuracao, apresentagao e
divulgagéo para elementos patrimoniais e de resultado. Alteracao efetiva
para exercicios iniciados em 1° de janeiro de 2020. N&o houve impactos
significativos na adogéo. Alteragdes no CPC 38, CPC 40 (R1) e CPC 48 -
Fase 1 - Em decorréncia da reforma nas taxas de juros utilizadas como re-
feréncias de mercado - IBOR (Interbank Offered Rate), por exemplo LIBOR
e EURIBOR, as avaliagdes das estruturas de hedge accounting que se utili-
zam destas taxas poderao ser afetadas. As alteragdes promovidas pelo
IASB e incorporadas pelo CPC em seus pronunciamentos, tém por objetivo
reduzir eventuais impactos nestas relacdes de protecéo caso a reforma das
taxas de juros de referéncia gerem incertezas sobre o periodo ou o valor dos
fluxos de caixa do objeto ou do instrumento de hedge. Estas alteragdes sao
aplicéveis para exercicios iniciados em 1° de janeiro de 2020. A Companhia
ndo possui operagdes de hedge accounting. 2.14.1. Principais normas e
interpretacdes que entrardo em vigor em periodos futuros: Alteracdes
no CPC 38, CPC 40 (R1) e CPC 48 - Fase 2 - Estas alteracdes envolvem
ativos e passivos financeiros indexados taxas de juros utilizadas como refe-
réncias de mercado - IBOR (Interbank Offered Rate), por exemplo LIBOR e
EURIBOR. As alteragdes realizadas pelo IASB tém por objetivo enderecar o
tratamento para a modificagéo de ativos e passivos financeiros referencia-
dos em tais taxas e orientar sobre divulgacoes adicionais necessarias caso
a reforma das taxas de juros de referéncia produzam impactos aos instru-
mentos financeiros da entidade. Tais alteragées devem ser aplicadas retros-
pectivamente e entrardo em vigor a partir de 1° de janeiro de 2021. A Com-
panhia nao possw operages com essas caracteristicas. 3. Principais

dbeis: As estimativas e os julgamentos
contabeis sao contmuamente avaliados e baseiam-se na experiéncia histé-
rica e em outros fatores, incluindo expectativas de eventos futuros, conside-

quotistas controladores - R$
Lucro por lote de mil quotas - R$ 131,10 91,90
Quantidade de quotas (lote de mil)  146.610 233.373
As notas explicativas da Administracdo sao parte integrante
das demonstragdes financeiras

Balango Ajustes  Consolidado
Patrimonial Consolidado Reapresentacdo Reapresentado
Total dos ativos  253.564 371.763 (7.372) _(7.372) 246.192 364.391
Passivo circulante _20.238 104.318 - - _20.238 104.318
Passivo nao

circulante 67.669 25.753 - - _67.669 25.753
Patriménio liquido
Capital social 146.610 223.840 - - 146.610 223.840
Prejuizos

acumulados (8.380) (29.826) _(6.475) _(6.475) (14.855) (36.300)

Participacdo dos
quotistas ndo

controladores ~_27.427 47.678 _ (897) _ (897) 26.530 _46.780
Total 165.657 241.692 (7.372) (7.372) 158.285 234.320
Total dos passivos

e patrimonio
liquido 253.564 371.763 (7.372) (7.372) 246.192 364.391

Reapre- Consolidado

. Consolidado __sentacdo _ Reapresentado
Demonstragoes do

Resultado do Exercicio 2019 _ 2018 2019 _ 2018 2019 2018
Receita operacional

liquida 250.190 196.418 - - 250.190 196.418
Custo dos iméveis

vendidos (228.177) (158.51) - - (228.177) (158.51)
(=) Lucro bruto 22.013 37.901 - - _ 22.013 _37.901

(+/-) Receitas/(despesas)
operacionais

Despesas gerais
€ admir (501) _ (764) - - 501 764
Despesas comerciais _ (7.782) (2.629) - - (7.782) (2.629)
Resultado com
equivaléncia
patrimonial - - - - - -
Outros resultados
operacionais 14108 5.866 - (7.372)  14.108 (1.506)
(_)‘I).ucro operacional
antes do resultado
financeiro 27.838 40.374 - (7.372)  27.838 33.002
Resultado financeiro
liquido _ 3980 (2792) - - 3.980 (2.792

(=) Lucro antes do
Imposto de Renda
e Contribuicéo

radas razodveis para as circunstancias. Com base em pr a Socie-
dade faz estimativas com relagdo ao futuro. Por definicdo, as estimativas
contébeis resultantes podem ndo ser iguais aos respectivos resultados re-
ais. As principais estimativas e premissas que apresentam risco significativo
com probabilidade de causar ajuste relevante nos valores contabeis de ati-
V0S e passivos para os préximos trimestres deste e dos préximos exercicios
sociais, estdo relacionadas com os temas a seguir: 3.1. “Impairment” de
contas a receber - Provisao para distratos: Para vendas de unidades ja
realizadas, a liquidago do saldo pelo cliente ocorre através da obtengdo de
financiamento junto as instituicdes financeiras ou efetuada a alienacéo fidu-
cidria do bem como garantia do saldo a receber, nao havendo expectativa de
perda que requeira a constituicdo de provisdo para créditos de liquidacao
duvidosa. Entretanto, em virtude de deterioragao do crédito por parte dos
compradores entre a data da venda e a data de obtengao do financiamento,
determinados contratos vem sendo objeto de cancelamento (“distratos”),
motivo pelo qual as seguintes provisdes vém sendo constituidas para fazer
face a margem de lucro apropriada de contratos firmados: (i) Por ocasido do
reconhecimento da receita, sdo efetuadas provisGes para aqueles contratos
que apresentam evidéncias objetivas de que possam ser objeto de distrato,
afetando as rubricas de Receita e Custo das vendas realizadas; e (ii) Apés
o reconhecimento da receita, uma proviséo é constituida para distratos que,
muito embora ndo apresentem evidéncias objetivas de impairment, sdo es-
perados para 0s proximos 12 meses, levando em consideracéo, entre ou-
tros, as experiéncias passadas, afetando a rubrica de Despesas Operacio-
nais. Ambas as provisdes sdo constituidas como redutora das contas a
receber de clientes tendo contrapartida as rubricas:(i) iméveis a comerciali-
zar; e (ii) as rubricas anteriormente mencionadas, na demonstragéo do re-
sultado. Eventual passivo financeiro devido pelo potencia\ devolugéo de va-
lores recebidos, estd apresentado na rubrica “provisdes”, no balango
patrimonial. 3 2. Efeitos decorrentes da COVID-19 nas Demonstragoes
na C hia: Os principais efeitos e impactos
decorrentes da COVID-19 sobre as demonstragoes financeiras deste exerci-

cio estdo descritos a seguir: * Provisao para distratos: N&o houve impacto
significativo na provisao para perdas em Contas a Receber & em Imovels a

"

Social 31.818 37.582  -(7.372) _ 31.818 30.210
(=) Imposto de renda
e contribui¢&o social 5.059) (5.173) - —_ (5.059) (5.173
(=) Lucro liquido
do exercicio 26.759 32.409 - (7.372)  26.759 25.037
Lucro atribuido aos:
Quotistas 21.446 24287 - (6.475) 21.446 17.812
Participacéo de
outros quotistas ndo
controladores _ 5313 8122 897 5.313  7.225
Controladora Consolidado
D agdes do Fluxo de Caixa 2019 _ 2018 _ 2019 _ 2018
Fluxo de caixa das atividades
operacionais
Lucro liquido antes do imposto
de renda e da contribuicao social 21.685 17.812 31.818 _30.210

Caixa gerado pelas (aplicado nas)

operaces 797 (22.480) 179.657 100.223

monitora o capital com base no indice de alavancagem financeira. Esse in-
dice corresponde a divida liquida dividida pelo capital total. A divida liquida,
por sua vez, corresponde ao total de financiamentos (incluindo empréstimos
de curto e longo prazo, conforme demonstrado no balango patrimonial),
subtraido do montante de caixa e equivalente de caixa.
6. Caixa e equivalentes de caixa:
Controladora _ Consolidado
2020 2019 _ 2020 2019
Bancos - - 136 103

Aplicagdes financeiras (i) 82 _ 446 38.134 93.035
Total

82 446 38.270 93.138
(i) As aplicagdes financeiras de liquidez imediata sdo mantidas para nego-
ciacdo didria e frequente, sendo substancialmente certificados de depdsito
bancario (CDB), compromissadas e fundo de investimento em renda fixa
com remuneracao entre 50% a 101% do Certificado de Depdsito Interbanca-
rio (CDI). 7. Contas a receber: Os valores de contas a receber de clientes
totalizam os montantes a seguir demonstrados e estao apresentados em
vista dos critérios utilizados para reconhecimento de receitas descritas na
Nota n®2.10.1 e como as obras estdo concluidas contemplando o valor inte-
gral referente as unidades vendidas.

Consolidado
2020 2019
Contas a receber de clientes de incorporago 47.465 74.394
(-) Provisao para distrato — (11.296
Total 47.465 63.098
Circulante 22.750 _46.853

Nao circulante 24.715 16.245

A Administrag@o da Sociedade tem como politica interna acompanhar men-
salmente a carteira de recebiveis e realizar cobranca ativa e eventuais lei-
16es ou distratos de unidades que estejam inadimplentes. Apds os leildes ou
distratos, essas unidades séo realocadas a venda ao valor de mercado.
Essa prética evita uma concentracdo de distrato no momento da entrega das
chaves e o repasse da carteira as instituicdes financeiras de concessioné-
rias de créditos. O tratamento contébil da Sociedade no leilao ou distrato de
unidades é o da reversao da receita e do custo acumulados anteriormente,
registrados pelo andamento de obra do empreendimento quando da
rescisdo do contrato. Distribuigdo do aging do contas a receber de clientes:

Consolidado
2020 2019
Vencidos
até 30 dias - 1.863
90 a 120 dias 1.514 -
1212180 dias - 1
181 a 360 dias - 673
Vencidos acima de 360 dias -12.057
A vencer
acima de 360 dias 45.951 59.800
Contas a receber de clientes 47.465 74.394
a) Movimentag@o das provisdes para distratos:
2020 2019

Reverséo (provisao) para distrato no contas
a receber (Nota 14)

(Reversao) provisdo para distrato nos iméveis
a comercializar (Nota 15)

11.296 (11.296)
(10469) 10469

Reversdo (provisao) de distratos a pagar (Nota 14) 1.961 (1.961
Efeito liquido 2.788 (2.788)

8. Imoveis a comercializar: Representados pelos custos incorridos das
unidades imobilirias a comercializar como segue:

Consolidado

2020 2019
Imdveis a comercializar Lote 1 “Praca Séo Paulo” (i) 22.124 19.536
Imdveis a comercializar Lote 3 “RSVP” (i) - 57.486
Estoque com proviséo de distratos - 10.469
(-) Impairment (9.669) (4.664
Total 12.455 82.827

(i) Inclui os encargos financeiros incidentes sobre os empréstimos e finan-
ciamentos aplicados nesses empreendimentos, 0s quais sao apropriados no
resultado de acordo com os percentuais de venda de cada projeto.

Caixa liquido (aplicado nas) gerado
pelas atividades operacionais
Fluxo de caixa das atividades
de investimento
Caixa liquido gerado pelas (aplicado

797 (22.480) 177.738 _98.304

nas) atividades de investimento 44.759 - - -
Fluxo de caixa das atividades

de financiamento - - - -
Aumento liquido de caixa

e equivalentes de caixa 56 388 52.031 _12.104

Saldo de caixa e equivalentes de caixa

No inicio do exercicio 390 2 41107 29.003
No final do exercicio 446 390 93.138 41.107
Aumento liquido de caixa

e equivalentes de caixa 56 388 52.031 _12.104

5. Gestao de risco financeiro: 5.1. Fatores de risco financeiro: Os instru-
mentos financeiros operados pela Sociedade tém como objetivo administrar
a disponibilidade financeira de suas operagdes. Com relagdo &s contas a

a)M ao do impairment
Consolidado
2020 _ 2019
Saldo Inicial (4.664) (22.537
Reverséo (i) - 17.87
Adicao 5.005 -
Saldo final (9.669) (4.664

(i) Os efeitos no resultado sdo apresentados na linha de despesas por natu-
reza (Nota Explicativa n° 16) 9. Dividendos a receber e a pagar:
Controladora Consolidado
2020 2019 _ 2020 2019
Ativo circulante

SP 02 Lote 3 9.085 9.085 - -
Total 9.085 9.085 - -
Passivo circulante

Henry Dunant - - 22712271
Total - -2212211

10. Investimento: Principais informagdes das participagdes societarias em
sociedades controladas:

Participacao (%) Patriménio Liquido Lucro do Exercicio Investimento
Controladas 2020 2019 _ 2020 2019 2020 2019 2020 201
(F ) (F ) (F )
Atenas SP 02 - Empreendimento Imobilidrio Ltda. - Lote 1 90,00 90,00 55.340 10.785 163 7.757 49.806 9.70
Atenas SP 02 - Empreendimento Imobilidrio Ltda. - Lote 3 80,00 80,00 20.439 125.878 23.641 22.687 16.351 100.702
Total 75.779 136.663 23.804 30.444 66.157 110.409
a) Movi ¢dodosi 2020:
2019 Adicoes _ Baixas Dividendos Equivaléncia Patrimonial _ 2020
cb lad:

comercializar em decorréncia da pandemia. 4. Reapr

tragdes financeiras: Durante o ano de 2020, a Socwedade concluiu o pro
cesso de conciliagdo do saldo de adiantamentos a fornecedores em aberto
no exercicio findo em 31 de dezembro de 2018 e identificou a auséncia de
expectativa de realizagdo no montante de R$ 7.372. Como resultado, a So-
ciedade realizou 0 ajuste e reapresenta os saldos das demonstragdes finan-
ceiras de 2018 e 2019 conforme quadro demonstrado abaixo.

Balango Ajustes  Consolidado

Patrimonial Consolidado Reapresentacdo _Reapresentado

Ativos 2019 2018 2019 2018 _ 2019 2018

Circulantes

Caixae equivalentes

de caixa 93.138 _41.107 - —_93.138 _41.107

Contas areceber _46.853 44.783 - - _46.853 44.783

Iméveis

a comercializar 96.221 283.923 (13.394) (12.052) _82.827 271.871

Estoque

de materiais 44 44 - - 44 44

Adiantamento

afornecedores - -_6.022 4680 6.022 4.680

Demais contas

a receber 950 947 - 950 947

Total 237.206 370.804 (7. 372) (7.372) 229.834 363.432

Néo circulantes

Contas a

receber LP 16.245 245 - - _16.245 245

Demais contas

a receber LP 113 714 - - 113 714

Total 16.358 959 -_16.358 959
Relatorio do

acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica
Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho
Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades
éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de audi-
toria obtida € suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido. Enfa-
se: Reapresentacao dos valores correspondentes ao exercicio ante-
rior: Em 22 de abril de 2020, emitimos relatdrio de auditoria sem modificagao
sobre as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas da Socieda-
de referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2019, que estdo
sendo reapresentadas para refletir a retificacao de erro identificado em exer-
cicios anteriores, conforme descrito na Nota Explicativa n® 4. Como parte de
nosso exame das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas re-
ferentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2020, examinamos tam-
bém os ajustes descritos na Nota Explicativa n° 4, que foram efetuados para
alterar os valores correspondentes relativos aquelas demonstragdes finan-
ceiras individuais e consolidadas do exercicio findo em 31 de dezembro
de 2019. Adicionalmente, a Sociedade também esté reapresentando os
balangos patrimoniais individuais e consolidados referentes ao exercicio fin-
do em 31 de dezembro de 2018 em detrimento da citada retificacao de erro,
cujas demonstraces financeiras individuais e consolidadas para aquele
exercicio haviam sido auditadas por outro auditor independente, cujo relaté-
rio, emitido em 23 de Abril de 2019, ndo continha ressalvas. Em nossa opi-
nido, tais ajustes sao apropriados e foram corretamente efetuados. Nao
fomos contratados para auditar, revisar ou aplicar quaisquer outros procedi-
mentos sobre as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas da
Sociedade referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2018 e,
portanto, ndo expressamos opinido ou qualquer forma de asseguracao

Atenas SP 02 - Empreendimento Imobilidrio Ltda. - Lote 1 (i)
Atenas SP 02 - Empreendimento Imobilidrio Ltda. - Lote 3

Total

(i) A sociedade possuiu um Adiantamento de Futuro Aumento de Capital
(AFAC), com a sua investida “Atenas SP 02 - Empreendimento Imobiliario
Ltda. - Lote 1", constituido em 2019, no montante de R$67.575. Em 14 de
agosto de 2020 este valor foi integralizado. b) Movimentagao dos investi-
mentos 2019 (Reapresentado):

Divi- Equivaléncia
2018 Baixas dendos Patrimonial 2019
Controladas
Atenas Sp 02 -
Empreendimento
ImobilidrioLtda.-Lote 14.800 (12.074) - 6.981 9.707
Atenas Sp 02
Empreendimento
ImobilidrioLtda.-Lote3182.812 (39. 187) (61. 073) 18.150 100.702
Juros capitalizados _ 43713 4.373

.37 -

Total 201.985 (51.261) (61.073 [ 20.758 110.409
11. Provisdo para contingéncias: Em 31 de dezembro de 2020, o saldo da
provisao para contingéncias era de R$1.181 no consolidado (R$ 8 na con-
troladora e R$2.043 em 2019 no consolidado). Adicionalmente, a Sociedade
tem acdes de naturezas civel e trabalhista, envolvendo riscos de perda clas-
sificados pela Administragdo como possiveis, com base na avaliagéo de
seus assessores legais, para os quais, conforme requerido pela pratica con-
tabil da Sociedade, ndo ha provisao constituida. O montante das causas
com progndstico de perda possivel era de R$195 (R$ 3.903 em 2019).
12. Partes relacionadas: Referem -se a saldos remanescentes da redugéo
auditor i sobre as d agoes fi id
sobre aquelas demonstragdes financeiras individuais e consolidadas toma-
das em conjunto. Nossa opinido nao estd ressalvada em relagéo a esse as-
sunto. R bilidades da a0 e da governang:a pelas de-
0 individuait Jas: A administracéo

da Sociedade é responsavel pela eIabora@ao e adequada apresentacao das
demonstracdes financeiras individuais e consolidadas de acordo com as
préticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis as sociedades de incorpo-
racdo imobilidria no Brasil, e pelos controles internos que ela determinou
como necessarios para permitir a elaboragao de demonstracdes financeiras
livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro. Na elaboragéo das demonstracdes financeiras individuais e consolida-
das, a administragéo é responsavel pela avaliacao da capacidade de a So-
ciedade continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos re-
lacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil
na elaboragéo das demonstracdes financeiras, a ndo ser que a Administra-
¢ao pretenda liquidar a Sociedade ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha
nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes. Os
responsaveis pela governanga da Sociedade e suas controladas sao aque-
les com responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboragéo das
demonstragdes financeiras. Responsabilidades do auditor pela auditoria
das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas: Nossos ob-
jetivos sdo obter seguranca razodvel de que as demonstracdes financeiras
individuais e consolidadas, tomadas em conjunto, estéo livres de distorcao
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir rela-
tério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razodvel é um alto ni-
vel de seguranca, mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de
acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre

Aant.

9.707 67575 (27.000) - (476) 49.806
100.702 - (85.600) _ (18.400) 19.649 16.351
110.409 _67.575 (112.600) _ (18.400) 19.173 66.157

de capital social a ser devolvida ao Quotista.
Controladora e Consolidado

2020 _ 2019
Passivo néo circulante
Banco Votorantim S.A. 19.000 55.000
Total 19.000 55.000

Remuneragéo da Administragéo: A Administraco da Sociedade é realiza-
da no contexto da administracdo do Banco Votorantim S/A, ndo existindo
pagamento adicionais aos administradores pela Sociedade nos exercicios
findos em 31 de dezembro de 2020 e 2019. 13. Patriménio liquido:
13.1. Capital Social: Em 31 de dezembro de 2020 o capital social da Socie-
dade é de R$ 51.610 (RS 146.610 em 2019), totalmente subscrito e integra-
lizado, sendo representadas por 51.609.900 quotas (146.609.900 em 2019).
A composic@o societaria em 31 de dezembro de 2020 estd apresentada

€OMo segue:
Quotista Quotas RS %
Banco Votorantim S.A. 51.609.899 51.610 100
BVIA - BV Investimentos Alternativos

e Gestao de Recursos S.A. 1 - -
Total 51.609.900 51.610 100
Em 30 de abril de 2019, conforme 13* alteragéo do Contrato Social, a Socie-
dade resolveu aumentar o capital social no valor de R$22.770 o qual foi
subscrito e integralizado pelo quotista Banco Votorantim S.A. com saldo de
partes relacionadas. Em 16 de setembro de 2019, conforme 14° alteragdo
do Contrato Social, a Sociedade resolveu reduzir o capital social no valor de

is e consolidadas

detectam as eventuais distorcdes relevantes existentes. As distorcdes
podem ser decorrentes de fraude ou erro e s@o consideradas relevantes
quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razodvel, as decisdes econdmicas dos usudrios tomadas com
base nas referidas demonstragdes financeiras. Como parte da auditoria rea-
lizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao
longo da auditoria. Além disso: * Identificamos e avaliamos os riscos de dis-
torgdo relevante nas demonstracdes financeiras individuais e consolidadas,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executa-
mos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obti-
vemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nos-
sa opinido. O risco de ndo deteccéo de distorgéo relevante resultante de
fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver
o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagéo, omissao ou repre-
sentacdes falsas intencionais; ¢ Obtivemos entendimento dos controles in-
ternos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de audi-
toria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos da Sociedade e suas contro-
ladas; * Avaliamos a adequacéo das politicas contébeis utilizadas e a razoa-
bilidade das estimativas contabeis e respectivas divulgagdes feitas pela ad-
ministragao;  Concluimos sobre a adequacéo do uso, pela administragao,
da base contabil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de
auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacéo a eventos ou con-
dicGes que possam levantar divida significativa em relacéo & capacidade de
continuidade operacional da Sociedade. Se concluirmos que existe incerte-
za relevante, devemos chamar ateng@o em nosso relatdrio de auditoria para

Caixa liquido (aplicado nas)
gerado pelas atividades
de financiamento
(Reducao) aumento liquido

(131.000) (45.500) (160.143) (125.707)

de caixa e equivalentes de caixa___ (364) 56 _(54.868) _ 52.031
Saldo de caixa e equivalentes de caixa
No inicio do exercicio 446 390 93.138 41.107
No final do exercicio 82 446 38270 _ 93.138
(Reducao) aumento liquido

de caixa e equivalentes de caixa___ (364) 56 _(54.868) _ 52.031

As notas explicativas da Administragéo séo parte integrante
das demonstragdes financeiras

R$100.000 a ser devolvido ao quotista Banco Votorantim S.A. Até o encerra-
mento do exercicio findo em 31 de dezembro de 2019 foi devolvido o valor
de R$ 45.000, sendo que o restante permanece no passivo nao circulante a
ser devolvido de acordo com disponibilidade de caixa da Sociedade. Em 18
de agosto de 2020, conforme 16° alteragao do Contrato Social, a Sociedade
resolveu reduzir o capital social no valor de R$95.000, o saldo remanescen-
te de R$ 19.000 a ser devolvido ao quotista Banco Votorantim S.A. permane-
ce no passivo nao circulante a ser devolvido de acordo com disponibilidade
de caixa da Sociedade. 13.2. Destinag@o do resultado: As importancias
destinadas as reservas de lucros sao determinadas conforme estabelecido
no Contrato Social, sendo que o saldo remanescente apds essas
apropriacdes e a distribuigdo de dividendos terd a aplicagdo que decidir a

Assembleia Geral dos Quotistas. 2020 2019
Lucro Liquido do exercicio 19.220 21.446
Compensacéo de prejuizos (14.855) _(21.446)
Reserva de Lucro 4.365 -
14. Receita operacional liquida: Consolidado

2020 2019
Incorporagéo e venda de iméveis 90.911 202,572
Provis&o para distratos (Nota n° 7) 13.257  51.901
Tributos sobre venda 1.814)  (4.283)
Total 102.354 250.190
15. Custos dos iméveis vendidos: Consolidado

2020 2019
Terrenos (36.787) (104.043)
Incorporagéo (1.089)  (3.079)
Construcao (22.452) (63.508)
Financeiro 1.869) (13.343)
Provis&o para distratos (Nota Explicativa n° 7) 10.469) (44.204
Total (72.866) (228.177)
16. Despesas por natureza:

Controladora _Consolidado
2020 2019 _ 2020 _ 2019

Despesa com pessoal (262)
Servicos de terceiros (72) 202 (195) (60)
Provisdes 9 - 918 -
Impairment de estoques - —(5.005) 17.873
Publicidade e propaganda - - 075) (7.580)
Estande de venda - - (2 03)
Acordos judiciais - - 225(3.170)
Outras despesas (8) - (14) (773
Total (71) 202 (7.146) 5.825
Despesas gerais e administrativas (80) 202 (209) (500)
Despesas comerciais - —(3.075) (7.783)
Despesas com provisdes 9_-_ 0918 -
QOutros resultados operacionais - —(4.780) 14.108
Total (71) 202 (7.146) 5.825

17. Resultado financeiro:
Controladora Consolidado
2020 2019 _ 2020 2019

Receita com juros e corre¢io monetéria - - 1.032 407
Rendimento de aplicacdes financeiras 169 740 3.056 3.547
Outros - - 219 69
Receita Financeira 169 740 _4.367 4.023
Impostos sobre operagdes financeiras - - (32 (10)
Despesa com juros e comissGes bancrias (i) - - - (33)
Outros (1) _(15) 6) -
Despesa Financeira (1) (15) _ (38) (43
Resultado financeiro 168 725 4.329 3.980

(i) Refere-se aos juros incidentes sobre as obrigagdes por compra de
imdveis, cujo recursos obtidos foram utilizados na aquisicéo do CEPAC
(Certificado de Potencial Adicional de Construgao), os quais séo ativados na
construtora e apropriados de acordo com os percemua|s de vendas de cada

projeto. 18.Tr 0es com partes
2020
Conglo-  Conglo-
merado  merado
Banco Financeiro Contro
do Brasil Votorantim ladas  Total
Ativos
Dividendos a receber - - 9.085 9.085
Passivos
Dividendos a pagar - (2.271) - (2.27)
Contas a pagar com
partes relacionadas - 19.000 - (19.000)
2019
Conglo-  Conglo-
merado  merado
Banco Financeiro Contro
do Brasil Votorantim ladas  Total
Ativos
Caixa e equivalentes de caixa 11.891 - - 11.891
Dividendos a receber - - 9.085 9.085

Adiantamento para futuro
aumento de capital -
Passivos

- 67575 67.575

Dividendos a pagar - (2.271) - (2.27)
Adiantamento para futuro
aumento de capital - (7.651) - (7.651)
Contas a pagar com partes
relacionadas - 55.000 - (55.000)
19. Transagdes que ndo afetam o caixa:
Controladora _ Consolidado
2020 2019 _ 2020 _ 2019
Aumento de capital em sociedades
investidas com AFAC 67.575 - - -
Redugao de capital a devolver (19.000) (55.000) (19.000) (55.000)
Aumento de capital com saldo
de partes relacionadas - 22770 - -

20. Cobertura de seguros: A identificacdo, mitigagao, gerenciamento de
riscos e contratacao de seguros sdo tratados pela Sociedade para assegu-
rar a contratagéo, a preco certo, das coberturas adequadas a cada contrato
ou empreendimento, em valores suficientes para fazer face a indenizagao de
eventuais sinistros. Em 31 de dezembro de 2020, o valor de cobertura de
seguros da Sociedade é considerado suficiente pela contratacéo para fazer
face a eventuais sinistros, as premissas nao foram objetos de analise pelos
auditores independentes.

Diretoria

Rodrigo Tremante
Contador
Diogo Sandoval Fernandes
CRC - MG 108410/0-1

as respectivas divulgagOes nas demonstragdes financeiras individuais
consolidadas ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgages
forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidén-
cias de auditoria obtidas até a data de nosso relatdrio. Todavia, eventos ou
condicdes futuras podem levar a Sociedade a ndo mais se manter em conti-
nuidade operacional; » Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o con-
tedo das demonstragdes financeiras, inclusive as divulgages e se as de-
monstragdes financeiras individuais e consolidadas representam as
correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel com o
objetivo de apresentagdo adequada; * Obtivemos evidéncia de auditoria
apropriada e suficiente referente as informagdes financeiras das entidades
ou atividades de negdcio do grupo para expressar uma opinido sobre as
demonstracdes financeiras individuais e consolidadas. Somos responsaveis
pela direcao, supervisdo e desempenho da auditoria do grupo e, conse-
quentemente, pela opinido de auditoria. Comunicamo-nos com os responsé-
veis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da
época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatagdes significati
vas de auditoria, inclusive as deficiéncias significativas nos controles inter-
nos que, eventualmente tenham sido identificadas durante nossos trabalhos
Sa0 Paulo, 22 de abril de 2021

Q GrantThornton

Grant Thornton
Auditores Independentes
CRC 2SP-025.583/0-1
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