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CR2 Emprendimentos Imobiliarios S.A.

Relatério da Administracao

O ano de 2021 foi provavelmente o mais intenso para a CR2 desde a sua fundagao. Iniciamos o ano com uma
estratégia de busca por monetizar os ativos restantes da companhia, num ambiente extremamente incerto gerado
pela segunda leva da pandemia de Covid-19. Apds anos sem nenhum novo langamento e com todas as obras ja
entregues a praticamente 5 ou 6 anos, a Cia ndo planejava tomar nenhum risco adicional num momento de grande
incerteza como aquele. Em fevereiro tivemos uma mudanga significativa na base de acionistas e na Administragéo da
Cia., onde o sr. Alexandre Coelho assumiu a presidéncia do Conselho de Administragdo com a ideia completamente
oposta a anterior e comegou a buscar profissionais que o ajudassem reiniciar as operagdes da Cia. Apés uma breve
passagem de um primeiro grupo de Executivos, o sr. Newman Britto se juntou a cia para liderar o projeto e, com o
auxilio de um grupo de profissionais da Fundagéao Dom Cabral, desenvolveu o planejamento de 5 anos da Cia. Com
a definicdo dos mercados, tipo de produtos, projegdes de rentabilidade, caixa, etc., o sr. Britto comegou a montar o
time e consequentemente buscar ativos que se enquadrassem nos padroes desenhados a 4 maos. Em 2021, a Cia
as principais evolugdes da Cia. foram: . Desenvolvimento do novo plano de contas e implementacao do
Orcamento base zero da Cia. Acreditamos que nesse setor, dado o ciclo longo, 0 G&A tem que estar completamente
controlado e otimizado em relagdo ao tamanho da companhia. Il. Definicao dos mercados e tipos de projetos:
Buscamos preferencialmente projetos com VGV menores que a média dos grandes players. Sabemos que somos
menos capitalizados e para n6s é muito importante que o terreno tenha precos atrativos. a. Nossos mercados principais
serao a Regiao Metropolitana de SP e a regido periférica do RJ; b. Acreditamos que projetos ideais possuam VGV
perto de R$35-45MM. Esses terrenos sao menos visados pelas grandes incorporadoras € num momento de juros
mais altos, os pequenos incorporadores de bairro tendem a se retrair mais; c. Buscamos projetos que se enquadram
nas faixas mais altas do programa Casa Verde Amarela preferencialmente, onde o déficit habitacional € maior, mas
nao descartamos projetos com crédito associativo; d. Desenvolvemos 4 tipos de projetos que seréo os padroes CR2
inicialmente. Os projetos foram pensados detalhadamente para terem diferencias importantes em cada faixa de renda;
lll. Aprovacao da 1° fase da nova geracao do projeto Cidade Paradiso: Iniciamos o processo de aprovacao da 12
fase da nova geracéo do projeto citado, que possui VGV potencial de aproximadamente R$ 2,2 bilhdes e que contara
com diversas certificagbes ambientais, tecnoldgicas, sustentaveis, etc. Estamos muito confiantes no sucesso do
projeto; IV. Aquisicao de Landbank: Em 2021, firmamos parcerias para adquirir terrenos que nos permitam voltar aos
lancamentos nesse ano. A Cia estima que voltara a lancar empreendimentos a partir do 2° semestre, mas por enquanto

prefere ndo divulgar guidances. Eventos subsequentes: Em fevereiro de 2022, o sr. Neil Amereno se juntou a Cia
como Diretor Financeiro e de RI. O sr. Amereno tem como principal foco zelar pela rentabilidade dos projetos da Cia
e garantir o funding necessario para que o plano plurianual seja executado conforme planejado. Acreditamos que com
a lideranga dos nossos dois principais executivos e com o novo conselho a ser indicado na préxima AGO, a Cia esta
preparada para essa nova fase a que se propde. Comentarios do Desempenho: A Cia encontra-se ainda em fase
pré operacional, uma vez que o ultimo projeto entregue foi a aproximadamente 6 anos, dificultando assim a diluigao
das nossas Despesas pelo baixo nivel de estoques de unidades para venda. A Receita Liquida atingiu R$3,4MM no
4T21 e R$ 4,9MM em 2021, valor 142% acima de 2020. Nossas margens brutas no trimestre e no ano foram positivas,
revertendo a tendéncia do ano passado. O lucro Bruto totalizou R$390 mil no trimestre e R$880 mil em 2021. Nossas
Despesas Gerais e Administrativas anuais totalizaram R$ 8.8MM vs R$ 8,5 milhdes em 2020, valores que acreditamos
serem necessarios para que pudéssemos montar uma estrutura para os futuros langamentos, que diluirdo as despesas
a partir do 2° semestre. O resultado liquido foi negativo em R$ 6,9 milhdes, que apesar de negativo pelos motivos
explicados acima, ja representou uma melhora importante contra o ano de 2020 R$ 15,4 milhGes registrados em 2020.
Finalizamos o ano com R$ 13,4 milhdes em caixa, 18% menor que no final de 2020, mas ainda em situagdo confortavel
dado que nao possuimos nenhuma divida. A Cia queimou pouco mais de R$ 3 milhdes em caixa no ano, importante
redugdo em relagdo aos anos anterior. Como comparagao, a Cia queimou R$ 8,7 milhdes em 2020, ja ajustados por
uma redugdo de capital. O estoque da cia finalizou o ano em aprox. R$ 88 milhdes, sendo o projeto da Cidade
Paradiso, responsavel por aprox. 87% desse valor No lado do passivo, como ja citado, ndo possuimos nenhuma divida
no passivo da Cia., nem corporativa e nem de projetos. Por fim, agradecemos a todos os envolvidos no nosso projeto,
sejam eles investidores, colaboradores, parceiros ou fornecedores e estejam certos que nao mediremos esforgos para
que tenhamos éxito conjuntamente. Atenciosamente, A Administracao
Relacionamento com Auditores Independentes

Em conformidade a Instrugdo CVM n° 381/03, a Companhia vem declarar que ndo possui com seus auditores
independentes, Grant Thornton Auditores Independentes, qualquer tipo de contrato de prestacdo de servigos de
consultoria ou outros servigos que nao os de auditoria externa caracterizando, assim, a inexisténcia de conflito de
interesses ou o comprometimento da objetividade desses auditores em relagao ao servigo contratado.

Balancgos patrimoniais em 31 de dezembro de 2021 e 31 de dezembro de 2020 (Em milhares de reais)

Controladora Consolidado

Ativo Notas 31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020
Ativo circulante
Caixa e equivalentes de caixa 3 5.915 9.420 14.260 17.484
Clientes por incorporagao e venda de iméveis - - 3.526 4.483
Contas a receber de terceiros 7 302 260 437 521
Mutuos a receber - partes relacionadas 11 1.343 - - -
Valores a receber - partes relacionadas 37 - - -
Reducéo de capital a receber - partes relacionadas 8.b 5.625 5.625 = -
Imoveis a comercializar 6 - - 122 1.655
Adiantamentos - - 3 3
Impostos e contribuicdes a compensar 22.4 935 862 965 889
Outros ativos 9 146 42 1.472 1.428
Total do ativo circulante 14.303 16.209 20.785 26.463
Ativo nao circulante
Clientes por incorporagéo e venda de imoéveis 4 - - 3.119 1.070
Contas a receber de terceiros 7 74 311 74 311
Iméveis a comercializar 6 76.655 76.577 87.900 86.839
Adiantamentos para futuro aumento de capital 8.a 500 28 - -
Outros ativos 9 - - 4.416 4.746
77.229 76.916 95.509 92.966
Investimentos em controladas e coligadas 10.1 12.741 15.878 - -
Propriedades para investimentos 10e10.2 - - - 1.620
Imobilizado 11 171 20 171 20
Intangivel 35 - 35 -
12.947 15.898 206 1.640
Total do ativo nao circulante 90.176 92.814 95.715 94.606
Total do ativo 104.479 109.023 116.500 121.069

Controladora Consolidado
Notas 31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020

Passivo e Patriménio Liquido
Passivo circulante

Cessao de créditos imobiliarios 12 - - 9 28
Provisoes tributarias 22.2 32 96 4.634 4.840
Passivos contingentes 14 - - 3.618 1.676
Impostos com recolhimentos diferidos 223 21 25 163 479
Contas a pagar - terceiros 13.a 127 643 1.113 1.626
Redugéao de capital 8.b 3 3 28 28
Adiantamentos de clientes 13.b - - 309 488
Total do passivo circulante 183 767 9.874 9.165
Passivo nao circulante
Cessao de créditos imobiliarios 12 - - - 18
Mutuos a pagar - - 576 -
Passivos contingentes 14 - - 1.447 3.497
Impostos com recolhimentos diferidos 22.3 - - 146 115
Contas a pagar - terceiros 13.a 2.800 - 4.001 1.044
Outros passivos 10.1 1.254 1.032 - -
Total do passivo nao circulante 4.054 1.032 6.170 4.674
Patriménio liquido
Capital social 16.a 122.649 122.649 122.649 122.649
Outros resultados abrangentes 27 27 27 27
Prejuizos acumulados 16.b (22.434) (15.452) (22.434) (15.452)
Patrimonio liquido atribuido a controladora 100.242 107.224 100.242 107.224
Participacdes de ndo controladores - - 214 6
100.242 107.224 100.456 107.230
Total do passivo e patriménio liquido 104.479 109.023 116.500 121.069

As notas explicativas da Administragdo séo parte integrante das demonstracdes contabeis.

Demonstracoes do resultado para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e de 2020
(Em milhares de reais, exceto o prejuizo por agao)

Demonstracoes dos fluxos de caixa para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e de 2020
(Em milhares de reais)

Controladora
01/01/2021 a 01/01/2020 a
31/12/2021 31/12/2020

Notas

Despesas e receitas operacionais

Resultado de equivaléncia patrimonial 10.1 (1.389) (12.207)
Despesas gerais e administrativas
Despesas de pessoal (2.215) (1.094)
Gratificagdes a Administradores (285) (825)
Honorarios de diretoria e Conselho de Administragao (1.376) (1.061)
Outras despesas administrativas 18 (3.078) (1.438)
Despesas tributarias (54) (40)
Receitas financeiras 19 384 803
Despesas financeiras 19 (8) —
Despesas com vendas - (245)
Depreciacdo e amortizagao (33) (6)
Ganhos na alienagéo de investimentos 915 -
Reversao de provisdes operacionais - 302
Outras receitas (despesas) operacionais 21 157 427
(6.982) (15.384)
Participagéo dos administradores e empregados no resultado - (68)
Prejuizo no exercicio (6.982) (15.452)
Prejuizo no exercicio atribuivel a
Acionistas controladores (6.982) (15.452)
Acionistas ndo controladores — -
(6.982) (15.452)
Prejuizo basico por agao (em reais) 16.b (2,88) (6,38)
Prejuizo diluido por agdo (em reais) 16.b (2,88) (6,38)
Consolidado
01/01/2021 a 01/01/2020 a
Notas _ 31/12/2021 _ 31/12/2020
Receita liquida de incorporacées e venda de iméveis 17 4.904 2.026
Custo de incorporacao e venda de imdveis 17 (4.024) (2.568)
Lucro bruto 880 (542)
Despesas e receitas operacionais
Resultado de equivaléncia patrimonial 10.1 - -
Despesas gerais e administrativas
Despesas de pessoal (2.257) (1.283)
Gratificagdes a Administradores 23 (285) (825)
Honorarios de diretoria e Conselho de Administragao 23 (1.456) (1.181)
Outras despesas administrativas 18 (4.831) (5.186)
Despesas tributarias (446) (209)
Receitas financeiras 19 716 1.384
Despesas financeiras 19 9) (224)
Despesas com vendas - (1.502)
Depreciacao e amortizacao (33) (6)
Ganhos na alienagao de investimentos 915
Reversao / (constituicao) de provisdes operacionais 20 (38) 5.914
Perdas por desvalorizagéo de ativos (impairment) 6e10.2 (378) (10.697)
Outras receitas operacionais 21 321 977
(7.781) (12.838)
Participacao dos administradores e empregados no resultado - (68)
Resultado antes da tributagao sobre o lucro (6.901) (13.448)
Imposto de renda e contribui¢éo social - correntes 22.1.b (190) (2.159)
Imposto de renda e contribui¢ao social - diferidos 22.1.b 107 168
Prejuizo no exercicio (6.984) (15.439)
Prejuizo no exercicio atribuivel a
Acionistas controladores (6.982) (15.452)
Acionistas nao controladores (2) 13
(6.984) (15.439)

As notas explicativas da Administracdo sédo parte integrante das demonstracdes contébeis.

Demonstragdes do resultado abrangente para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e de 2020
(Em milhares de reais)

Controladora
01/01/2021 a 01/01/2020 a

31/12/2021 _ 31/12/2020
Prejuizo no exercicio (6.982) (15.452)
Outros resultados abrangentes - -
Resultado abrangente no exercicio (6.982) (15.452)
Atribuido a sécios da empresa controladora (6.982) (15.452)

Atribuido a sécios da empresa nao controladores

Consolidado
01/01/2021 a 01/01/2020 a

31/12/2021 _ 31/12/2020
Prejuizo no exercicio (6.984) (15.439)
Outros resultados abrangentes - -
Resultado abrangente consolidado no exercicio (6.984) (15.439)
Atribuido a sécios da empresa controladora (6.982) (15.452)
Atribuido a sécios da empresa nao controladores (2) 13

As notas explicativas da Administragdo sao parte integrante das demonstragdes contabeis

Demonstracoes das mutagdes do patrimonio liquido para os exercicios
findos em 31 de dezembro de 2021 e de 2020 (Em milhares de reais)

Outros Prejuizos  Patri- Participacdo Patrimonio

Capital resultados acumu- moénio de nao liquido

Notas _ social abrangentes lados _liquido controladores total

Saldo em 31 de dezembro de 2019 166.991 27 _ (9.341) 157.677 - 157.677

Redugéo de capital 16.a (35.001) - — (35.001) - (35.001)
Reducéo de capital para absorgéao

de prejuizo 16.a (9.341) - 9.341 - - -

Prejuizo no exercicio - - (15.452) (15.452 13 (15.439)

Participagéo de nédo controladores - - - - (7) (7)

Saldo em 31 de dezembro de 2020 122.649 27 _(15.452) 107.224 6 107.230

Prejuizo no exercicio - —  (6.982) (6.982) 2) (6.984)

Participacdo de nao controladores - - - - 210 210

Saldo em 31 de dezembro de 2021 122.649 27 _(22.434) 100.242 214 100.456

As notas explicativas da Administracdo sao parte integrante das demonstracdes contabeis.

Notas explicativas da administracdo as demonstracoes contabeis individuais e consolidadas
para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e de 2020
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional: A CR2 Empreendimentos Imobiliarios S.A. (“CR2 ou Companhia”), com sede na Avenida
Afonso Arinos de Melo Franco, n° 222, sala 1511, bloco 01, Barra da Tijuca, na Cidade e Estado do Rio de Janeiro,
CEP 22.631-455, foi constituida em 10 de janeiro de 2006 e iniciou sua operag@o em 23 de janeiro de 2006, registra-
da na Bolsa de Valores de S&o Paulo - B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo com o cédigo de negociacao CRDES3. A Com-
panhia e suas controladas tém como objeto social a aquisicdo de imdveis de qualquer natureza para venda, desen-
volvimento, investimento e incorporagao de empreendimentos imobilidrios, com construgdo e venda das unidades,
realizadas por meio de terceiros, podendo, ainda, participar em outras sociedades, empreendimentos e consorcios,
como acionista, sécia, quotista ou consorciada. Durante o ano de 2021, a Companhia passou por um processo amplo
de reestruturacéo e redefiniu seu novo planejamento estratégico. O retorno ao mercado serd através da incorporagao
em projetos imobiliarios com produtos econdomicos compactos préximo a modais de transporte e iméveis espagosos
em areas além dos centros de bairros, com foco no desenvolvimento de imdveis com versatilidade e personalizagéo.
Em linha com o novo planejamento, a CR2 celebrou com a ZAEG Empreendimentos Imobilidrios Ltda. contratos de
gestao imobiliaria e desenvolvimento de projetos em parceria, para a realizacdo de 7 (sete) empreendimentos imobi-

Controladora Consolidado
31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Prejuizo antes do imposto de renda e da contribuicao social (6.982) (15.452) (6.901) (13.448)
Ajustes para conciliar o resultado as disponibilidades geradas
pelas atividades operacionais
Depreciacdes e amortizacdes (inclusive stands) 33 6 33 6
Resultado de equivaléncia patrimonial 1.389 12.207 5 -
Impostos diferidos (4) - (178) (187)
Baixas de depdsitos judiciais por acordo / condenagao - - - 55
Recuperagao de custos imobiliarios - - - (391)
Cessao de direitos de crédito - - 2) (2)
Reversao de provisdes operacionais - (302) 38 (5.914)
Ganhos na alienagao de investimentos (915) - (915) -
Perdas por desvalorizagéo de ativos (impairment) - - 378 10.697
(Aumento) / reducao nos ativos operacionais:
Clientes por incorporagao e venda de imdveis - - (416) (490)
Contas a receber de terceiros 212 121 343 302
Iméveis a comercializar (78) (13) 2.535 2.189
Adiantamentos - - (3)
Impostos e contribuicdes a compensar (73) (95) (76) (98)
Outros ativos (141) 54 286 62
Aumento / (reducao) nos passivos operacionais:
Contas a pagar - terceiros (43) (57) 134 (802)
Provisdes tributarias (64) 23 (257) 646
Adiantamentos de clientes - - (40) (114)
Outros - 1 (5) (6)
Imposto de renda e contribui¢ao social pagos - - (139) (1.214)
Caixa liquido utilizado nas atividades operacionais (6.666) (3.507) (5.177) (8.712)
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Dividendos recebidos de controladas 5 5 - -
Adiantamento para futuro aumento de capital em controladas (500) - - -
(Aquisicao) / baixa de investimentos em controladas e coligadas 1.873 - 1.948 -
(Aquisicao) / baixa de imobilizado e Intangivel (217) - (219) -
Baixa de propriedade para investimento - - 259 -
Redugéo de capital 2.000 26.628 - -
Caixa liquido gerado pelas atividades de investimento 3.161 26.633 1.988 -
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Cessao de créditos imobiliarios - - (35) (37)
Reducéo de capital - (34.998) - (34.998)
Caixa liquido utilizado nas atividades de financiamento - (34.998) (35) (35.035)
Reducao de caixa e equivalentes de caixa (3.505) (11.872) (3.224) (43.747)
Caixa e equivalentes de caixa
No inicio do periodo 9.420 21.292 17.484 61.231
No final do periodo 5.915 9.420 14.260 17.484
Reducao de caixa e equivalentes de caixa (3.505) (11.872) (3.224) (43.747)

As notas explicativas da Administragdo sdo parte integrante das demonstracdes contabeis.

Demonstracgées do valor adicionado para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e de 2020
(Em milhares de reais)

Controladora Consolidado
31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020

1. Receitas 1.138 715 6.290 10.656
Receita dos iméveis vendidos - - 4.904 3.758
Outras receitas 1.138 413 1.464 984
Proviséo para / (reverséao de) devedores duvidosos - 302 (78) 5.914

2. Insumos adquiridos de terceiros (2.964) (1.597) (9.294) (20.083)
Custo dos iméveis vendidos - - (4.024) (2.568)
Materiais, servigos de terceiros e outros (2.720) (1.474) (4.660) (6.681)
Perdas por desvalorizagéo de ativos - impairment - - (378) (10.697)
Outros (244) (123) (232) (137)

3. Valor adicionado bruto (1.826) (882) (3.004) (9.427)

4. Retencgoes (33) (6) (33) (6)
Depreciagdes e amortizagdes (33) (6) (33) (6)

5. Valor adicionado liquido produzido para entidade (3 - 4) (1.859) (888) (3.037) (9.433)

6. Valor adicionado recebido em transferéncia (1.005) (11.404) 716 1.384
Resultado de equivaléncia patrimonial (1.389) (12.207) - -
Receitas financeiras 384 803 716 1.384

7.Valor adicionado total a distribuir (5 + 6) (2.864) (12.292) (2.321) (8.049)

8. Distribuicdo do valor adicionado (2.864) 2.321 (8.049)

8.1. Pessoal 3.476 2.558 3.588 2.843
Remuneragdo direta 2.996 2.373 3.075 2.493
Beneficios 278 153 311 318
FGTS 202 32 202 32

8.2. Impostos, taxas e contribuicées 520 530 1.000 4.446
Federais 499 530 622 4.279
Estaduais - - 4 -
Municipais 21 - 374 167

8.3. Remuneracao de capitais de terceiros 122 72 75 101
Juros 8 - 7 2
Aluguéis 114 72 68 (122)
Outros 221

8.4. Remuneracao de capitais proprios (6.982) (15.452) (6.984) (15.439)
Prejuizo no exercicio (6.982) (15.452) (6.982) (15.452)
Part. de nao control. no prejuizo - - @) 13

As notas explicativas da Administracdo sdo parte integrante das demonstracdes contébeis.

liarios no estado do Rio de Janeiro. Os empreendimentos localizados em Madureira, Bangu, Campo Grande, Manga-
ratiba e Santissimo, totalizam potencial de VGV superior a R$ 300 milhdes (trezentos milhdes de reais). Os novos
empreendimentos serdo lancados atendendo as demandas especificas de cada regido, com previsao para inicio dos
langamentos a partir do 3° trimestre de 2022, estendendo-se até o final do ano de 2023. Continuidade das atividades
operacionais: Nao houve langamentos de imdveis residenciais e comerciais no exercicio findo em 31 de dezembro de
2021. Apesar dos prejuizos recorrentes, a CR2 manteve os niveis de caixa e endividamento equilibrados, exercendo
normalmente suas atividades operacionais. Com a troca de controle societario iniciada em 14 de setembro de 2020 e
concluida em 03 de janeiro de 2021, a Companhia alterou sua estrutura administrativa elegendo novos membros para
o conselho de administragcao e para diretoria, que atuardo com o objetivo de desenvolver novos projetos imobiliarios
que agreguem valor a Companhia, acionistas e sociedade, fortalecendo a marca CR2. Em relagao as demonstragoes
contabeis individuais e consolidadas, do exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, podemos destacar os principais
eventos ocorridos: a) Em relacé@o aos estoques de unidades concluidas, durante o exercicio findo em 31 de dezembro
de 2021, houve alienagao de 08 unidades do Link Office Mall & Stay e 04 lojas comerciais e 02 pequenos terrenos na
Jardim Paradiso, em parte impactado pela diminuicdo da demanda de iméveis comerciais, mas também pelo reduzido
numero de unidades livres e disponiveis para a venda, visto que no momento a Companhia nao possui obras em
andamento; b) Em relagcdo aos estoques de terrenos, foi concluida em 21 de junho de 2021, a alienagéo das cotas da
CR2 Cabugu Empreendimentos Ltda. pertencentes a CR2 Empreendimentos Imobilidrios S/A (vide notas 6.d e 13.ii),
quando recebemos a parcela final no valor de R$ 1.959, totalizando R$ 2.449 pela cessao das cotas. Em novembro
de 2020, houve uma repactuagéo contratual referente a linha de transmissao de energia no terreno Santa Cecilia,
tendo a CR2 Cabugu recebido a titulo de indenizagao, o valor de R$ 2.000, para a instituicdo de area de servidao
administrativa, com anuéncia do promitente comprador das cotas. Dessa forma, o terreno denominado Santa Cecilia
deixou de fazer parte de nosso estoque no periodo findo em 30 de junho de 2021. Nao houve alteragéo nos indicado-
res internos e externos da Companhia, para fins de teste ao valor recuperavel do ativo (“impairment”), no valor do
terreno denominado “Cidade Paradiso”, suportado tanto por laudo de avaliagdo de empresa técnica especializada,

quanto pelas boas perspectivas de aumento de volume de negdcios e da liquidez na regido onde esta localizado
continua
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(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Notas explicativas da administracao as demonstragoes contabeis individuais e consolidadas para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e de 2020

terreno. Ainda, em novembro de 2021, a Companhia assinou instrumentos de
compra de 70% das quotas de duas empresas, denominadas anteriormente
de SPE Daltro Santos | Ltda. e SPE Daltro Santos 2 Ltda., proprietarias dos
terrenos denominados Daltro Santos, localizados no bairro de Campo Gran-
de, na cidade do Rio de Janeiro - RJ, incrementando assim, seu Land Bank de
terrenos e abrindo novas frentes de negdcio. c) Mantemos discussao perma-
nente das contingéncias com terceiros e nossos assessores juridicos revisa-
ram as provisdes para as demandas judiciais, que foram estimadas em R$
5.065 para agdes com expectativa de perda provavel e R$ 2.719 para agdes
com expectativa de perda possivel, conforme descrito na nota explicativa n°
14. A Companhia mantém sua estratégia de realizacdo dos estoques e rece-
bimento do saldo remanescente de contas a receber, bem como a execugao
do seu novo planejamento estratégico, que teve seu ponto de partida na cele-
bragao de um contrato com a ZAEG Empreendimentos Imobiliarios Ltda. para
a realizacdo de 7 (sete) empreendimentos imobiliarios no estado do Rio de
Janeiro. Continuamos atentos a novas oportunidades que possibilitem retorno
aos acionistas, e apesar da liberagdo do uso de mascara de protecgao indivi-
dual em algumas cidades do Brasil, mantemos os esforgos necessarios para
que nossos colaboradores e clientes ndao sejam expostos a situagdes de risco,
acompanhando o posicionamento das autoridades competentes e especialis-
tas, e aprimorando nossas agdes contingenciais. 2. Politicas contabeis:
2.1. Declaracao de conformidade: As demonstragdes contabeis, individuais
e consolidadas (“demonstragdes contabeis”), da Companhia foram elabora-
das e estdo sendo apresentadas de acordo com as praticas contabeis adota-
das no Brasil, com as Normas Internacionais de Contabilidade (International
Financial Reporting Standards - IFRS), emitidas pelo International Accounting
Standard Board - IASB aplicaveis a entidades de incorporagao imobilidria no
Brasil, como aprovadas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC),
pela Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) e pelo Conselho Federal de Con-
tabilidade (CFC). Em conformidade com a Orientagdo “OCPC 07 - Evidencia-
¢ao na Divulgagao dos Relatérios Contabil - Financeiros de Propdsito Geral”,
as informagdes relevantes proprias das demonstragdes contabeis estdo sen-
do evidenciadas e correspondem as utilizadas pela Administracao na sua ges-
tao. As praticas contabeis adotadas no Brasil compreendem aquelas incluidas
na legislacéo societaria brasileira e os Pronunciamentos, as Orientagdes e as
Interpretacoes emitidas pelo CPC e aprovados pela CVM e CFC. 2.2. Moeda
funcional e de apresentagao: A moeda funcional da Companhia e de suas
controladas é o Real (R$). Todos os valores apresentados nestas demonstra-
¢oes contabeis individuais e consolidadas estdo expressos em milhares de
reais, exceto quando indicado de outra forma. 2.3. Data de aprovacao das
demonstragdes contabeis individuais e consolidadas: O Conselho de Ad-
ministracdo autorizou a emissao das demonstracdes contabeis individuais e
consolidadas da Companhia em 29 de marco de 2022, quanto aos documen-
tos relativos ao exercicio encerrado em 31 de dezembro de 2021, e face a ndo
existéncia de outros eventos subsequentes ocorridos apos a data de encerra-
mento do exercicio em questdo que possam alterar de forma significativa as
demonstragdes contabeis individuais e consolidadas, aprovaram a divulgagao
dos referidos documentos na mesma data. 2.4. Base de elaboracgao: As de-
monstragdes contabeis individuais e consolidadas foram elaboradas com
base no custo histoérico, exceto por determinados instrumentos financeiros
mensurados pelos seus valores justos, conforme descrito nas praticas conta-
beis a seguir. O custo histdrico geralmente é baseado no valor justo das con-
traprestacdes pagas em troca de ativos. As demonstragdes contabeis indivi-
duais e consolidadas foram preparadas de acordo com o IFRS, aplicaveis a
entidades de incorporagdo imobiliaria no Brasil, como aprovadas pelo CPC,
pela CVM e pelo CFC, e com todos os pronunciamentos emitidos pelo CPC.
Estas normas incluem a Orientagao “OCPC 04 - Aplicagao da Interpretacéo
Técnica ICPC 02 as Entidades de Incorporacdo Imobiliarias Brasileiras” no
que diz respeito ao reconhecimento de receitas e respectivos custos e despe-
sas decorrentes de operagdes de incorporacdo imobilidria durante o anda-
mento da obra (método do percentual de execugdo - POC). 2.5. Bases de
consolidacao e segregacao patrimonial: a) Bases de consolidagao: As
demonstragdes contabeis consolidadas incluem as operac¢des da Companhia
e das seguintes empresas controladas, cuja participa¢do percentual na data
do balango é resumida como segue:
% - Participacao e forma
de consolidacao
31/12/2021 31/12/2020

Razao social % Forma % Forma
CR2 Cabugu Empreendimentos Ltda. (iii) - — 99,99% Integral
CR2 Campinho Empreendimentos Ltda. 99,99% Integral 100,00% Integral
CR2 Empreendimentos SPE-12 Ltda. 90,00% Integral 90,00% Integral
CR2 Empreendimentos SPE-23 Ltda. 99,99% Integral 99,99% Integral
CR2 Empreendimentos SPE-9 Ltda. 99,99% Integral 99,99% Integral
CR2 Jardim Paradiso Empreend. Ltda. 99,99% Integral 99,99% Integral
CR2 Valqueire Empreendimentos

Ltda. (i) 100,00% Integral
CR2 Empreendimentos SPE-32 Ltda. (ii) 100,00% Integral
CR2 Empreendimentos SPE 34 Ltda. (iv) 70,00% Integral
CR2 Empreendimentos SPE 35 Ltda. (v) _70,00% Integral - -
(i) A Companhia, em 05 de margo de 2021, passou a possuir 100% das cotas
da CR2 Valqueire Empreendimentos Ltda., e fica a unica responsavel por to-
das as obrigagdes e direitos da incorporada; (i) A Companhia, em 05 de mar-
¢o de 2021, passou a possuir 100% das cotas da CR2 Empreendimentos SPE
32 Ltda., e fica a unica responsavel por todas as obrigacoes e direitos da in-
corporaday; (iii) A Companhia, em 21 de junho de 2021, concluiu a venda de
cotas da CR2 Cabugu Empreendimentos Ltda., alienando a totalidade das
cotas pertencentes a CR2 Empreendimentos Imobiliarios S.A. (vide notas 6 e
10.1). Os resultados dessa subsidiaria foram consolidados até a data da perda
de controle, conforme previsto no CPC 18 “Investimentos em coligada, em
controlada e em empreendimentos controlado em conjunto”; (iv) A Compa-
nhia, em 18 de novembro de 2021, adquiriu 70% das cotas da SPE Daltro
Santos 2 Ltda., que no mesmo ato passou a se chamar CR2 Empreendimen-
tos SPE 34 Ltda., conforme 2% alteragdo do contrato social da empresa (vide
notas 6 e 10.1 b)); (v) A Companhia, em 18 de novembro de 2021, adquiriu
70% das cotas da SPE Daltro Santos | Ltda., que no mesmo ato passou a se
chamar CR2 Empreendimentos SPE 35 Ltda., conforme 22 alteragcdo do con-
trato social da empresa (vide notas 6 e 10.1 b)). A consolidagao foi elaborada
de acordo com o IAS 27/CPC 36 (R3) “Demonstragdes consolidadas”, e inclui
as demonstragdes contabeis das controladas nas quais a Companhia é titular
de direito, como sécio que lhe assegure, de modo permanente, preponderan-
cia nas deliberacdes sociais e o poder de eleger a maioria dos administrado-
res e das sociedades coligadas nas quais a investidora tem influéncia signifi-
cativa. No processo de consolidagao, foram feitas as seguintes eliminacdes: (i)
dos saldos das contas de ativos e passivos entre as empresas consolidadas;
(i) das participagdes no capital, reservas e lucros acumulados das empresas
consolidadas; (iii) dos saldos de receitas e despesas, bem como de lucros nao
realizados, quando aplicavel, decorrentes de negdcios entre as empresas
consolidadas e (iv) destaque das participacdes dos acionistas nao controlado-
res no patrimoénio liquido. b) Segregacao patrimonial: Os empreendimentos
de incorporacao imobiliaria da Companhia com terceiros sao estruturados por
meio de participagdo em Sociedades de Propodsito Especifico (SPE).
As sociedades controladas compartilham, de forma significativa, das estrutu-
ras gerenciais e operacionais e dos custos corporativos, gerenciais e opera-
cionais da Companhia. As SPEs tém atuagao exclusiva no setor imobiliario e
estéo vinculadas a empreendimentos especificos. A Companhia apresenta a
seguir, os ativos relativos aos empreendimentos da Companhia que estéo in-
seridos em estruturas de segregacao patrimonial da incorporagao em 31 de
dezembro de 2021:
Total de ativos inseridos na estrutura de
segregacgao patrimonial da incorporagao
Total do ativo consolidado 116.501
% - Participacao 24,55%
Atualmente, a Companhia possui 01 SPE que constituiu o Termo de Patrim6-
nio de Afetacdo e fez a opgao ao RET - “Regime Especial de Tributagao”,
conforme segue:

99,99% Integral
99,99% Integral

28.597

% sobre

Ativo - Ativo- o ativo -

Empreen- Empreen- Conso- Conso-

SPE dimento _dimento _lidado _ lidado
Link Office

CR2 Empreend. SPE-23 Ltda. _Mall & Stay 13.954 116.501 _11,98%

Total 13.954 116.501 11,98%

2.6. Principais praticas contabeis: a) Caixa e equivalentes de caixa: Caixa
e equivalentes de caixa sdo mantidos com a finalidade de atender a compro-
missos de caixa de curto prazo, e nao para investimento ou outros fins, sendo
que a Companhia e suas controladas consideram equivalente de caixa, uma
aplicacao financeira de conversibilidade imediata em um montante conhecido
de caixa e estando sujeita a um insignificante risco de mudanca de valor.
b) Clientes por incorporacao e venda de imdveis: Sdo apresentadas a va-
lor presente e de realizagéo, reconhecidas de acordo com o critério descrito
na Nota Explicativa n° 2.6. 1) A Administragao considera que as contas a rece-
ber de clientes por incorporagao e venda de iméveis, dotadas de garantia real
dos iméveis por ela financiados, nao ensejam perdas potenciais, pois sao re-
presentados substancialmente por imdéveis concluidos, cujas chaves ainda
nao foram entregues aos promitentes compradores, aguardando o repasse
destas unidades para financiamento imobiliario. As receitas financeiras decor-
rentes dos encargos sdo classificadas como receita de iméveis vendidos du-
rante a execugao da construgdo das unidades e, apds a entrega das chaves
(Habite-se), uma vez que o estatuto social prevé o financiamento dos adqui-
rentes dos imoveis, conforme determinagdes previstas na Orientacao OCPC
01. c) Ajuste a valor presente de ativos e passivos: Os ativos e passivos
monetarios sao ajustados pelo seu valor presente no registro inicial da transa-
¢ao, levando em consideragao os fluxos de caixa contratuais, a taxa de juros
explicita, e em certos casos implicita, dos respectivos ativos e passivos e as
taxas praticadas no mercado para transagbes semelhantes. Subsequente-
mente, esses efeitos sao realocados nas linhas de receita com venda de imoé-
veis, despesas e receitas financeiras, no resultado, por meio da utilizagao do
método da taxa efetiva de juros em relagéo aos fluxos de caixa contratuais. d)
Classificacdo e mensuracao dos ativos financeiros: Conforme o CPC 48/
IFRS 9, no reconhecimento inicial, um ativo financeiro é classificado como
mensurado: a custo amortizado; valor justo por meio dos outros resultados
(“VJORA”) - instrumento de divida; VJORA - instrumento patrimonial; ou valor
justo por meio de resultado (“VJR”). A classificagéo dos ativos financeiros,
segundo o CPC 48/IFRS 9, é geralmente baseada no modelo de negécios no
qual um ativo financeiro é gerenciado e em suas caracteristicas de fluxos de
caixa contratuais. Derivativos embutidos em que o contrato principal € um
ativo financeiro no escopo da norma nunca séo separados. Em vez disso, o
instrumento financeiro hibrido é avaliado para classificagdo como um todo.
Um ativo financeiro € mensurado ao custo amortizado se atender ambas as
condigoes a seguir e ndo for designado como mensurado a VJR: ¢ é mantido
dentro de um modelo de negdcio cujo objetivo seja manter ativos financeiros
para receber fluxos de caixa contratuais; e * seus termos contratuais geram,
em datas especificas, fluxos de caixa que sao relativos ao pagamento de
principal e juros sobreo valor principal em aberto. Um instrumento de divida é
mensurado a VJORA se atender ambas as condig¢des a seguir e nao for desig-
nado como mensurado a VJR: ¢ é mantido dentro de um modelo de negdcio
cujo objetivo é atingido tanto pelo recebimento de fluxos de caixa contratuais
quanto pela venda de ativos financeiros; ® seus termos contratuais geram em
datas especificas, fluxos de caixa que séo apenas pagamentos de principal e

juros sobre o valor principal em aberto. No reconhecimento inicial de um inves-
timento em um instrumento patrimonial que ndo seja mantido para negocia-
¢ao, a Companhia pode optar irrevogavelmente por apresentar alteragdes
subsequentes no valor justo do investimento em outros resultados abrangen-
tes (“ORA”). Esta escolha é feita investimento por investimento. Todos os ati-
vos financeiros nao classificados como mensurados ao custo amortizado ou
VJORA, conforme descrito acima, séo classificados como VJR. Isso inclui to-
dos os ativos financeiros derivativos. No reconhecimento inicial, a Companhia
pode designar de forma irrevogavel um ativo financeiro que de outra forma
atenda os requerimentos para ser mensurado ao custo amortizado ou como
VJORA como VJR se isso eliminar ou reduzir significativamente um descasa-
mento contabil que de outra forma surgiria (opgao de valor justo disponivel no
CPC 48/IFRS 9). Ativos financeiros mensurados a VJR - Esses ativos sao
subsequentemente mensurados ao valor justo. O resultado liquido, incluindo
juros ou receita de dividendos, é reconhecido no resultado. Ativos financei-
ros a custo amortizado - Estes ativos sao mensurados de forma subsequen-
te ao custo amortizado utilizando o método dos juros efetivos. O custo amorti-
zado é reduzido por perdas por reducdo ao valor recuperavel. A receita de
juros, ganhos e perdas cambiais e perdas sao reconhecidos no resultado.
Qualquer ganho ou perda no de reconhecimento é reconhecido no resultado.
Instrumentos de divida ao VJORA - Esses ativos sdo mensurados de forma
subsequente ao valor justo. Os rendimentos de juros calculados utilizando o
método dos juros efetivo, ganhos e perdas cambiais e perdas por reducdo ao
valor recuperavel séo reconhecidos no resultado. A Companhia avaliou a clas-
sificacdo e mensuracgao dos ativos financeiros e de acordo com o seu modelo
de gerenciamento de ativos financeiros, concluiu que a classificagao para a
maioria das aplicacdes financeiras é a mensurada a valor justo por meio do
resultado. e) Perdas esperadas em créditos de liquidacao duvidosa: A
Companhia e suas controladas avaliam as perdas esperadas em créditos de
liquidagéo duvidosa para as contas a receber de clientes, levando em consi-
deracao, no reconhecimento inicial, a expectativa de perdas para os proximos
12 meses quando da deterioragdo ou melhora da qualidade de crédito dos
clientes. O CPC 48/IFRS 9 substitui o modelo de “perda incorrida” do CPC 38/
IAS 39 por um modelo de perda de crédito esperada. O novo modelo de perda
por redugéo ao valor recuperavel aplica-se aos ativos financeiros mensurados
pelo custo amortizado, ativos contratuais e instrumentos de divida mensura-
dos a VJORA, mas nao se aplica aos investimentos em instrumentos patrimo-
niais (agdes) ou ativos financeiros mensurados a VJR de acordo com o CPC
48/IFRS 9, as perdas de crédito sao reconhecidas mais cedo do que de acor-
do com o CPC 38/IAS 39. De acordo com o CPC 48/IFRS 9, as provisdes para
perdas sdo mensuradas em uma das seguintes bases: Perdas de crédito
esperadas para 12 meses (modelo geral): estas sdo perdas de crédito que
resultam de possiveis eventos de inadimpléncia dentro de 12 meses apds a
data do balanco, e subsequentemente, caso haja uma deterioragao do risco
de crédito, para a vida inteira do instrumento; Perdas de crédito esperadas
para a vida inteira (modelo simplificado): estas sdo perdas de crédito que
resultam de todos os possiveis eventos de inadimpléncia ao longo da vida
esperada de um instrumento financeiro. Ao determinar se o risco de crédito de
um ativo financeiro aumentou significativamente desde o reconhecimento ini-
cial e ao estimar as perdas de crédito esperadas, a Companhia considera in-
formacdes razoaveis e suportaveis que sao relevantes e disponiveis sem cus-
to ou esforgo excessivo. Isso inclui informagdes e analises quantitativas e
qualitativas, com base na experiéncia histérica da Companhia, na avaliagao
de crédito e considerando informacdes de proje¢oes. Mensuracao de perdas
de crédito esperadas - Perdas de crédito esperadas sédo estimativas ponde-
radas pela probabilidade de perdas de crédito baseados nas perdas histéricas
e projegoes de premissas relacionadas. As perdas de crédito sdo mensuradas
a valor presente com base em todas as insuficiéncias de caixa (ou seja, a di-
ferenca entre os fluxos de caixa devidos a Companhia de acordo com o con-
trato e os fluxos de caixa que a Companhia espera receber). As perdas de
crédito esperadas sao descontadas pela taxa de juros efetiva do ativo finan-
ceiro. Ativos financeiros com problemas de recuperagéo de crédito - Em cada
data de apresentagao, a Companhia avalia se os ativos financeiros contabili-
zados pelo custo amortizado e os titulos de divida mensurados a VJORA tem
indicios de perda no seu valor recuperavel. Um ativo financeiro possui “indi-
cios de perda por reducao ao valor recuperavel’ quando ocorrem um ou mais
eventos com impacto prejudicial nos fluxos de caixa futuro estimados do ativo
financeiro. As perdas por redugao ao valor recuperavel relacionadas as contas
a receber de clientes e outros recebiveis, incluindo ativos contratuais, sao
apresentadas separadamente na demonstragdo do resultado. f) Imdveis a
comercializar: Demonstrados ao custo de aquisi¢gao dos terrenos acrescidos
dos custos incorridos de construcédo, dos juros sobre empréstimos e outros
custos diretamente relacionados aos projetos em construgado e concluidos,
cujas unidades ainda nao foram vendidas. O custo de terrenos mantidos para
desenvolvimento inclui o pre¢o de aquisicao, bem como os custos incorridos
para o desenvolvimento do terreno, que nao supera o valor justo. Os terrenos
adquiridos por meio da permuta destes por unidades a serem construidas fo-
ram contabilizados com base no valor justo das unidades imobiliarias a serem
entregues, tendo como contrapartida o passivo de adiantamento de clientes.
Quando das vendas das unidades, os custos sdo baixados dessa conta em
contrapartida a conta “Custos operacionais - custo de incorporagao e venda
de imoveis”. g) Investimentos: Os investimentos em controladas sao avalia-
dos pelo método da equivaléncia patrimonial. Com base neste método, o cus-
to do investimento na controlada é adicionado ou reduzido pelos aumentos ou
diminuicdes ocorridas no patriménio liquido dessas investidas, na proporgao
da participagao societaria na controlada. A participacdo societaria na contro-
lada é reconhecida na demonstragéo do resultado da controladora como equi-
valéncia patrimonial, representando o lucro liquido atribuivel aos acionistas da
controlada. Quando ha acordo de acionistas ou quotistas, a Companhia apura
a equivaléncia patrimonial de seus investimentos considerando o percentual
definido no acordo, e néo pelo percentual de sua participacéo societaria. Os
demais investimentos estao avaliados pelo custo histérico deduzido de provi-
sdo para perdas, quando aplicavel. h) Imobilizado: Registrado pelo custo de
aquisicao. As depreciagdes sao computadas pelo método linear e reconheci-
das no resultado do exercicio, conforme descrito na Nota Explicativa n® 11, e
leva em consideragao o prazo estimado de vida util dos bens. As despesas
com estande de vendas e apartamento-modelo sdo registradas no ativo imo-
bilizado e depreciadas pela vida util, quando esta for superior a 12 meses.
i) Intangivel: Representado por gastos com direito de uso de softwares. A
amortizacdo ocorre pelo método linear pelos prazos de vigéncia das licencas
de uso, a partir do momento em que os beneficios comecam a ser gerados.
j) Avaliacao do valor recuperavel de ativos (teste de “impairment”): A
Administragdo da Companhia e de suas controladas revisam anualmente o
valor contabil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar eventos ou mudan-
¢as nas circunstancias econémicas, operacionais ou tecnoldgicas, que pos-
sam indicar deterioragé@o ou perda de seu valor recuperavel. k) Demais ativos
e passivos (circulantes e nao circulantes): Um ativo é reconhecido no ba-
lan¢o patrimonial quando for provavel que seus beneficios econémico-futuros
serao gerados em favor da Companhia e de suas controladas, e seu custo ou
valor puder ser mensurado com seguranga. Um passivo é reconhecido no
balango patrimonial quando a Companhia e suas controladas possuem uma
obrigagao legal ou constituida como resultado de um evento passado, sendo
provavel que um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. Sao acres-
cidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das variagdes mo-
netarias ou cambiais incorridas. As provisdes sao registradas tendo como
base as melhores estimativas do risco envolvido. Os ativos e passivos sao
classificados como circulantes quando sua realizagao ou liquidacéo é prova-
vel que ocorra nos préximos 12 meses. Caso contrario, sdo demonstrados
como nao circulantes. I) Reconhecimento de receita: Em 28 de maio de
2014, o IASB divulgou IFRS 15 - Receita de Contratos com Clientes, que
exige uma entidade a reconhecer o montante da receita refletindo a contra-
prestacdo que elas esperam receber em troca do controle desses bens ou
servicos. Em 22 de dezembro de 2016, o Comité de Pronunciamentos Conta-
beis (CPC) emitiu o CPC 47, equivalente ao IFRS 15. A Comissao de Valores
mobiliarios (CVM), em 10 de janeiro de 2018, emitiu OFICIO-CIRCULAR/
CVM/SNC/SEP/N° 1/2018, informando que o OCPC 04 (R1), refletindo as dis-
posicdes contidas na CPC 47, ficou em audiéncia publica durante o ano de
2017, tendo em seu processo de emissdo suspenso por decisédo do CPC em
decorréncia de consulta formulada ao Comité de Interpretacdo do IASB -
IFRS IC sobre o reconhecimento de receita, a fim de analisar e concluir sobre
as possiveis alteragbes no OCPC 04. Em 13 de marco de 2018 o IFRS IC
concluiu a sua analise sobre o reconhecimento de receita e, em seu entendi-
mento as entidades de incorporacéo imobilidria brasileira devem reconhecer a
receita em um unico momento (entrega das chaves), e ndo mais ao longo da
construgao. A CVM concluiu a analise do IFRIC IC em 03 de julho de 2018 e
destacou que a aplicagéo do reconhecimento da receita ao longo da constru-
cao pode ser adotada pelas Entidades de incorporagao imobiliaria desde que
estas tenham controles internos adequados que possibilitem realizar a avalia-
¢ao individualizada por contrato para determinar se as alteragdes introduzidas
pelo CPC 47 foram alcangadas em sua plenitude. Diante dessa possibilidade,
a Companhia continua adotando a forma de reconhecimento de receitas ao
longo da construcéo, entendendo que os riscos e beneficios mais significati-
vos inerentes a propriedade das unidades imobilidrias vendidas (item 35.c do
CPC 47) sao transferidos continuamente aos compradores ao longo da cons-
trugdo do empreendimento de incorporagdo imobiliaria. Essa determinacéo
requer um julgamento significativo por parte da administragéo e controles in-
ternos adequados. Mediante isso, a apropriagéo da receita dos empreendi-
mentos de incorporagao imobiliaria é feita pelo método do percentual de con-
clusdo da obra (Percentage of completion - POC). Unidades distratadas:
Com relacéo as unidades distratadas, depois de esgotadas todas as possibi-
lidades de recebimento das parcelas vencidas e nao pagas do promitente
comprador, a Administragdo da Companhia adota as medidas administrativas
e judiciais cabiveis, culminando com a resciséo de contrato de compra e ven-
da de unidade autbnoma e reintegragao de posse de unidades autdbnomas. As
unidades distratadas séo reintegradas ao estoque da Companhia pelo valor
de custo, em contrapartida do contas a receber e resultado do periodo. Quan-
do o promitente comprador ndo consegue obter financiamento bancario e,
consequentemente, nao reune condi¢des para a Companhia financia-lo dire-
tamente, essa unidade é também distratada e contabilizada como informado
acima. m) Ativos e passivos contingentes e obrigacoes legais: As praticas
contabeis para registro e divulgagao de ativos e passivos contingentes e obri-
gacgoes legais sdo as seguintes: ¢ ativos contingentes: sdo reconhecidos
somente quando ha garantias reais ou decisdes judiciais favoraveis, transita-
das em julgado. Os ativos contingentes com éxitos provaveis séao apenas di-
vulgados em nota explicativa; ® passivos contingentes: sao provisionados
quando as perdas forem avaliadas como provaveis e os montantes envolvidos
forem mensuraveis com suficiente seguranca. Os passivos contingentes ava-
liados como de perdas possiveis s&o apenas divulgados em nota explicativa,
e os passivos contingentes avaliados como de perdas remotas nao sao provi-
sionados e nem divulgados; * obrigacoes legais: sao registradas como exigi-
veis, independentemente da avaliagao sobre as probabilidades de éxito, de
processos em que a Companhia e suas controladas questionaram a inconsti-
tucionalidade de tributos. n) Tributagao: Na controladora, tributada pelo lucro
real, o imposto de renda e a contribuigao social séo calculados pelas aliquotas
regulares de 15% acrescida de adicional de 10% para o imposto de renda e
de 9% para a contribui¢ao social, sobre o lucro contabil do periodo, ajustado
segundo critérios estabelecidos pela legislacao fiscal vigente. Conforme facul-
tado pela legislagéo tributaria, certas controladas, cujo faturamento anual do
exercicio anterior tenha sido inferior a R$ 78 milhdes, optaram pelo regime de
lucro presumido. Para essas sociedades, a base de calculo do imposto de

renda é calculada a razéo de 8% e a da contribuicao social a razao de 12%
sobre as receitas brutas (32% quando a receita for proveniente da prestagao
de servigos e 100% das receitas financeiras), sobre as quais se aplicam as
aliquotas regulares do imposto de renda e da contribuicao social. Adicional-
mente, algumas controladas optaram por submeter seus empreendimentos
ao patriménio de afetagé@o, conforme facultado pela Lei n°® 12.024 de 27 de
agosto de 2009, que alterou a Lei n° 10.931, de 02 de agosto de 2004, que
instituiu o Regime Especial de Tributagdo (RET). Esta opgéo é irretratavel e
irrevogavel. Para esses empreendimentos, o encargo consolidado referente
ao IRPJ e a CSLL, a Contribuicdao para Financiamento da Seguridade Social
- COFINS e Programa de Integracéo Social - PIS, é calculado a aliquota global
total de 4% sobre as receitas brutas recebidas, sendo 1,92% para IRPJ e
CSLL e 2,08% para PIS e COFINS. Especificamente, para a atividade imobili-
aria, sdo reconhecidos impostos diferidos sobre a diferenca entre as receitas
reconhecidas para fins fiscais, apuradas pelo regime de caixa, e as receitas
reconhecidas com base nas praticas contabeis adotadas no Brasil, apuradas
pelo regime de competéncia. A Companhia e suas controladas apresentam os
impostos diferidos segregados entre circulante e néo circulante, dada a carac-
teristica de vinculo da tributacdo com os saldos a receber, que se encontram
segregados entre circulante e nao circulante e que melhor representa a ex-
pectativa de saida de recursos para pagamento de tributos diferidos da Com-
panhia e de suas controladas. o) Apropriacao da atividade de incorporacao
imobiliaria e venda de imdveis: Nas vendas a prazo de unidade concluida,
o resultado é apropriado quando a venda é efetivada, independentemente do
prazo de recebimento do valor contratual. Os juros pré-fixados séo apropria-
dos ao resultado, observando o regime de competéncia, independentemente
de seu recebimento. A atualizacdo monetaria e os juros sobre os saldos de
contas a receber em aberto sobre unidades em construgdo e concluidas sao
classificados como receita de incorporacé@o e venda de iméveis. p) Demons-
tracoes dos fluxos de caixa: As demonstragdes dos fluxos de caixa foram
preparadas pelo método indireto e estdo apresentadas de acordo com a Deli-
beracdo CVM n° 547, de 13 de agosto de 2008, que aprovou o Pronunciamen-
to Contabil CPC 03 (R2) “Demonstragao dos fluxos de caixa”, emitido pelo
CPC. q) Demonstracoes do Valor Adicionado (DVA): A apresentagao da
demonstragao do valor adicionado (DVA) é requerida pela legislagéo societa-
ria brasileira e pelas praticas contabeis adotadas no Brasil, de acordo com os
critérios definidos na NBC TG 09 - Demonstragao do Valor Adicionado, aplica-
veis as companhias abertas. As IFRS ndo requerem a apresentacéo dessa
demonstragao. Como consequéncia, pelas IFRS, essa demonstracao esta
apresentada como informagao suplementar, sem prejuizo do conjunto das de-
monstragdes contabeis. r) Participacao nos lucros de empregados e admi-
nistradores: A Companhia e suas controladas possuem planos de beneficios
a funcionarios, na forma de participagao nos lucros e planos de bonus e,
quando aplicavel, encontram-se reconhecidos na demonstragéo do resultado
na rubrica “Despesas gerais e administrativas”. Adicionalmente, os estatutos
sociais da Companhia e suas controladas estabelecem a distribuicéo de lu-
cros para administradores. O pagamento de bonus é baseado em meta de
resultados anuais, devidamente aprovado pelo Conselho de Administragéo da
Companhia. s) Resultado por acao: O resultado por agao basico e diluido é
calculado, por meio do resultado do periodo, atribuivel aos acionistas da Com-
panhia e a média ponderada das ag¢des ordinarias em circulagao no respecti-
vo periodo. Atualmente nao ha diferenca entre o calculo do resultado basico e
diluido por agéo. t) Dividendos e juros sobre o capital préprio: Quando
aplicavel, a proposta de distribuicao de dividendos e juros sobre o capital pro-
prio efetuada pela Administragao da Companhia que estiver dentro da parcela
equivalente ao dividendo minimo obrigatério, é registrada como passivo na
rubrica “Dividendos e juros sobre o capital préprio a pagar”, por ser conside-
rada como uma obrigacado legal prevista no estatuto social da Companhia,
entretanto, nos casos aplicaveis, a parcela dos dividendos e juros sobre capi-
tal préprio superior ao dividendo minimo obrigatdrio, declarada pela Adminis-
tragdo apos o exercicio contabil a que se referem as demonstragbes conta-
beis, mas antes da data de autorizagdo para emissdo das referidas
demonstragdes contébeis, é registrada na rubrica “Dividendos e juros sobre o
capital préprio”, no patriménio liquido, sendo seus efeitos divulgados em nota
explicativa. Para fins societarios e contébeis, os juros sobre o capital préprio
sao demonstrados como destinagéo do resultado diretamente no patrimonio
liquido. Para fins tributarios, séo tratados como despesas financeiras, reduzin-
do a base de calculo do imposto de renda e da contribuigao social. u) Infor-
magoes por segmento: A principal receita da atividade da Companhia e de
suas controladas vem da incorporagao e venda de imoveis pelas Sociedades
de Propésito Especifico (SPEs), nos quais sao desenvolvidos os empreendi-
mentos. Estas atividades sao desenvolvidas em uma unica unidade de negé-
cio e constitui um segmento operacional, que é avaliado pelos seus gestores
para tomada de decisao. 2.7. Mudancas em politicas contabeis: As normas
e interpretagdes novas e alteradas emitidas, mas nao ainda em vigor até a
data de emissdo das demonstragdes contabeis, estdo descritas a seguir. A
Companhia pretende adotar essas normas e interpretacdes novas e altera-
das, se cabivel, quando entrarem em vigor: ¢ IFRS 17 (CPC 50) - Contratos de
Seguros; * IFRS 10 (CPC 36(R3)) e IAS 28 (CPC 18(R2)) (alteragdes) - Venda
ou Contribuicéo de Ativos entre um Investidor e sua Coligada ou Joint Venture;
e Alteragoes a IAS 1 (CPC 26(R1)) - Classificagao de Passivos como Circulan-
tes ou Nao Circulantes; ¢ Alteracoes a IFRS 3 (CPC 15 (R1)) - Referéncia a
Estrutura Conceitual; ¢ Alteragdes a IAS 16 (CPC 27) - Imobilizado: Recursos
Antes do Uso Pretendido; ¢ Alteragdes a IAS 37 (CPC 25) - Contratos Onero-
sos Custo de Cumprimento do Contrato; ¢ Melhorias Anuais ao Ciclo de IFRSs
2018-2020 Alteragbes a IFRS 1 (CPC 27 (R1), CPC 43 (R1)) - Adoc&o Inicial
das Normas Internacionais de Contabilidade, IFRS 9 (CPC 48) - Instrumentos
Financeiros, IFRS 16 (CPC 06(R2)) - Arrendamentos, e IAS 41 (CPC 29) -
Agricultura; » Alteracdes a IAS 1 (CPC 26(R1)) e expediente pratico 2 do IFRS
- Divulgagao de politicas contabeis; * Alteragoes ao IAS 8 (CPC 23) - Defini¢cao
de estimativas contabeis; * Alteragdes ao IAS 12 (CPC 32) - Impostos diferidos
ativos e passivos originados de transagao Unica (“single transaction”).
3. Caixa e equivalentes de caixa: Compreendem os saldos de caixa, depo-
sitos bancarios a vista e aplicagoes financeiras:
Controladora Consolidado
31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020

Caixa e bancos 132 10 2.113 95
Aplicagdes financeiras (i) 5.783 9.410 12.147 17.389
Total 5.915 9.420 14.260 17.484

(i) Correspondem a certificados de depdsito bancario (CDB’s) de bancos de
primeira linha, remunerados pela taxa média de 95% a 103% do Certificado
de Deposito Interbancario (CDI) e em fundos de renda fixa no exercicio findo
em 31 de dezembro de 2021 (taxa média de 75% a 99,25% do CDI no exerci-
cio findo em 31 de dezembro de 2020). 4. Clientes por incorporacao e ven-
da de imdveis: Representado pelo saldo das contas a receber de unidades
concluidas, as quais estdo demonstradas a seguir:
Consolidado
31/12/2021 31/12/2020

Unidades concluidas e terrenos 12.343 11.085
Ajuste a valor presente (AVP) (7) (10)
Provisao para risco de crédito (a) (5.691) (5.522)
Total 6.645 5.553
Circulante 3.526 4.483
Nao circulante 3.119 1.070

Saldo de clientes por incorporacao e venda de imdveis por vencimento:
Consolidado

Descricao 31/12/2021 31/12/2020
Vencidos

Vencidos até 30 dias 77 71
Vencidos de 31 a 120 dias 196 207
Vencidos ha mais de 120 dias 6.265 6.125
Total 6.538 6.403
A vencer

2021 - 2.124
2022 1.673 934
2023 2.220 1.624
A partir de 2024 1.912 -
Total 5.805 4.682
Total de vencidos e a vencer 12.343 11.085

(a) A Companhia e suas controladas revisaram os valores a receber por venda
de iméveis na adocao do IFRS 9, ajustando sua proviséo para risco dos cré-
ditos oriundos de promessas de compra e venda ao valor de R$ 5.691 em 31
de dezembro de 2021 (R$ 5.522 em 31 de dezembro de 2020), conforme de-
monstrado abaixo:
Consolidado
31/12/2021 31/12/2020

Saldos no inicio do exercicio: (5.522) (17.790)
Adicdes (169) (284)
Baixas definitivas - 8.529
Reversao — 4.023
Saldos no final do exercicio: (5.691) (5.522)

5. Operacoes de vendas de imdveis a incorrer: Em 31 de dezembro de
2021 e de 2020, ndo ha valores de receitas e custos de unidades ja vendidas
a serem reconhecidos nas demonstragdes contabeis individuais e consolida-
das da Companhia e de suas controladas em fungdo da conclusao de todas
as obras. 6. Iméveis a comercializar: A composigao dos estoques de iméveis
a comercializar (consolidado) esta apresentada a seguir:

Empresa Empreendimento 31/12/2021 31/12/2020
CR2 Empreendimentos

Imobiliarios S.A. (b) Cidade Paradiso 76.655 76.577
CR2 Valqueire Empre-

endimentos Ltda. (a) Splendore Valqueire | 89 89
CR2 Empreendimentos
SPE-23 Ltda. (c) Link Office Mall & Stay 7.573 10.162
CR2 Jardim Paradiso

Empreendimentos Jardim Paradiso 21,

Ltda. (b) 22,26,27,28 €29 33 132

CR2 Cabucu Empreen-

dimentos Ltda. (d) Santa Cecilia - Madureira - 1.534
CR2 Empreendimentos

SPE - 34 Ltda. (e) Daltro Santos 02 2.005 -
CR2 Empreendimentos

SPE - 35 Ltda. (e) Daltro Santos 01 1.666 -
Total dos imdveis a

comercializar 88.021 88.494

(a) Unidades concluidas. (b) Estoque de terrenos. (c) Refere-se a 18 unidades
recebidas em 17 de setembro de 2019 e 22 unidades recebidas em 03 de abril
de 2020, em dagao em pagamento a parte do contas a receber de 40% do
empreendimento Link Office, Mall e Stay como resultado da extingdo do con-
dominio. Em 31 de dezembro de 2021, restam 32 unidades disponiveis a ven-
da. (d) A Companhia, assinou em 20 de dezembro de 2019, uma a promessa
de venda para a alienacéo da totalidade das cotas da CR2 Cabugu Empreen-
dimentos Ltda. pertencentes a CR2 Empreendimentos Imobiliarios S.A., a ser
realizada até 19/12/2020. Em julho de 2020, as Partes foram notificadas sobre
a existéncia de uma linha de transmissao de energia elétrica, cujo projeto
prevé a constituicao de uma area de servidao de passagem atingindo parte do
terreno de propriedade da CR2 Cabugu. Apds estudar os impactos decorren-
tes da passagem dessa linha de transmissao pelos imoéveis, a Promissaria
Compradora das quotas da CR2 Cabugu, manifestou sua intencéo de prosse-
guir com negocio e para isso foi acordado um desconto no preco de venda.
continua
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(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Notas explicativas da administracao as demonstragoes contabeis individuais e consolidadas para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e de 2020

Em novembro de 2020, a CR2 Cabugu assinou um Intrumento particular de
promessa de instituicao de servidao administrativa e outras avencgas, onde
foram definidas a instituicdo de uma area de servidao no referido terreno e a
indenizagao correspondente a ser paga a titulo de compensagéao, no valor de
R$ 2.000 (dois milhdes de reais), que foi recebida em trés parcelas mensais,
de novembro de 2020 a janeiro de 2021. Pelas cotas da CR2 Cabucu, a Pro-
mitente Compradora pagou a CR2 Empreendimentos Imobiliarios S/A, sinal
no valor de R$ 490 pago em novembro de 2019, o montante de R$ 1.959 em
21 junho de 2021, corrigido pelo CDI até a data do pagamento, quando efeti-
vou-se a transferéncia das cotas. A conclusdo do negécio foi realizada em
setembro de 2021. (e) A Companhia, adquiriu em novembro de 2021, partici-
pacao societaria de 70% na CR2 Empreendimentos SPE - 34 Ltda. e na CR2
Empreendimentos SPE - 35 Ltda., que possuem em seus ativos os terrenos
denominados Daltro Santos 2 e Daltro Santos 1, localizados em Campo Gran-
de, Rio de Janeiro - RJ. A seguir, apresentamos o resumo entre unidades
concluidas e terrenos:
Controladora Consolidado

adquirente. No exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, foram recupera-
dos R$ 74. Nao houve créditos recuperados no exercicio de 2020. (c) Depdsi-
tos efetuados para garantia das demandas judiciais destacadas na nota n° 14.
10. Investimentos: Os investimentos séo apresentados como segue:
Controladora Consolidado
31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020

Investimentos em controladas 12.741 15.878
Propriedades para

investimentos - - - 1.620
Total 12.741 15.878 - 1.620

10.1. Investimentos em controladas e coligadas
Os detalhes dos investimentos em sociedades controladas e coligadas estao

31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020

Unidades concluidas - 14.460 19.467
Estoque de terrenos 76.655 76.577 80.500 78.353
Provisao ao valor

recuperavel do ativo — - (6.939) (9.326)
Total 76.655 76.577 88.021 88.494
Circulante - - 122 1.655
Nao circulante 76.655 76.577 87.899 86.839

Provisdo para desvalorizacao de ativos: Anualmente, a Companhia e suas
controladas realizam o teste do valor recuperavel dos ativos, de acordo com o
CPC 01, sobre os valores dos terrenos e unidades disponiveis. Para tal, soli-
citamos laudos de peritos independentes, tomando como base o valor estima-
do por esses profissionais para fins de liquidacao forcada desses ativos, com-
binado com avaliacdes internas e pregos médios praticados na regido desses
ativos, quando disponiveis. Além disso, levamos em consideragao propostas
de compra e venda realizadas por terceiros para aquisicdo de nossos ativos.
Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2020, a Companhia identifi-
cou a necessidade de realizar a provisao de redugao ao valor recuperavel do
ativo nas investidas CR2 Empreendimentos SPE 23 Ltda. e na CR2 Jardim
Paradiso Empreendimentos Ltda., totalizando o valor de R$ 9.326 registrado
na rubrica “Outras despesas - Provisdo por desvalorizagéo de ativos” na de-
monstracgao do resultado do exercicio. No exercicio findo em 31 de dezembro
de 2021, houve um complemento de R$ 378 na Provisdo por desvalorizagéo
de ativos e uma baixa definitiva de R$ 2.009, decorrente de vendas realizadas
no periodo. Nao foram identificados indicativos de impairment para o terreno
“Cidade Paradiso”, baseado tanto em perspectivas de mercado como em lau-
do de avaliagdo de empresa técnica especializada. Em relagdo as demais
unidades concluidas em estoque, o valor de venda estipulado pela Adminis-
trac@o da Companhia e de suas controladas é superior ao valor de construgéo
e/ou recebido em distrato.

7. Contas a receber de terceiros

Controladora Consolidado
31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020

Valores a receber por

repasse (a) - - 135 261
Empréstimos a adquirentes

(b) - - 2.083 2.113
(—) Perdas para risco de

crédito - Empréstimos a

adquirentes (b) - - (2.083) (2.113)

Confissao de divida

Dilson Del Cima (c) 384 597 384 597
(=) AVP s/ Confissao de

divida Dilson Del Cima (c) (8) (26) (8) (26)
Total 376 571 511 832
Circulante 302 260 437 521
Nao circulante 74 311 74 311

(a) Representam o montante a receber de bancos, referente ao repasse (ces-
s@o de recebiveis) das unidades para financiamento imobiliario. Esses valores
sdo compostos por:

Descricao 31/12/2021 31/12/2020
CR2 Campinho Empreendimentos Ltda. 135 135
CR2 Jardim Paradiso Empreendimentos Ltda. - 126
Total 135 261

(b) Representam o montante a receber dos clientes relativos ao complemento
do valor do financiamento das unidades adquiridas. O montante individual é
inferior a 10% do valor financiado. Os adquirentes que se enquadram nesta
condicao possuem cadastro previamente aprovado pela Companhia e pela
instituicao financeira responsavel pelo financiamento. No exercicio findo em
31 de dezembro de 2021, a Administragao da Companhia e de suas controla-
das reavaliaram o saldo do contas a receber e, baseado em indicador interno
de avaliagao de risco, constituiu perda para risco de créditos para cobertura

de possiveis perdas na realizagdo desses saldos, conforme segue:
Consolidado
31/12/2021 31/12/2020
Saldos em 31 de dezembro de 2020 (2.113) (2.335)
Adicdes - (14)
Reversdes e baixas 30 236
Saldos em 30 de setembro de 2021 (2.083) (2.113)

(c) A CR2 Empreendimentos Imobiliario S.A. e Dilson Del Cima eram os Uni-
cos socios das empresas CR2 Cesario de Melo e CR2 Chafi Chaia, as quais
tinha uma obrigacao de construir um empreendimento no terreno localizado
em Campo Grande, denominado Diamonds. Os sécios acordaram a liberagao
de uma linha de mutuos pela CR2 Empreendimentos S.A. a fim de financiar
futuros investimentos para execucdo dos projetos dessas empresas. Esses
mutuos foram liberados a medida que se faziam necessarios aportes nesses
empreendimentos. Em setembro de 2019, a divida referente aos mutuos en-
contrava-se toda vencida. Em contrapartida, o projeto que seria desenvolvido,
por uma série de fatores nao foi adiante, restando uma obrigagao de construir
pela CR2 Chafi Chaia e CR2 Cesario de Melo. Resolveram as partes, por
decisbes comerciais, desfazer a permuta assumida no inicio da sociedade.
Vide nota 13. Como resultado disso, para quitar a obrigagcao de construir, a
CR2 Chafi Chaia e a CR2 Cesario de Melo entregaram a fragao do terreno a
que tinham direito antes do inicio da permuta, restando-lhes a receber pela
cessdo dessas fragdes uma torna no valor de R$ 395. Para essa obrigagao, foi
assinado um contrato de confissdo de divida, onde ficou definido, que esse
saldo seria pago em 36 parcelas mensais, iguais e sucessivas, corrigidas pelo
INCC da FGV. Além disso, foi firmada outra confissao de divida, referente aos
mutuos que estavam vencidos, onde restou decidido que o saldo de R$ 420,
seria pago com uma parcela de R$ 74, quitada em 25 de outubro de 2019 e o
valor remanescente em 36 parcelas mensais, iguais e sucessivas, corrgidas
pelo INCC da FGV com inicio em 30 dias apds a efetivacdao do registro da
operacao no Registro geral de imdveis. Foi também reconhecido um AVP
(ajuste a valor presente) no montante de R$ 59, calculado a uma taxa de 4,5%
a.a. No periodo findo em 31 de dezembro de 2021, foram apropriadas receitas
referente a atualizacéo do contas a receber pelo INCC, no valor de R$ 74 (R$
42 em 31 de dezembro de 2020). Em 31 de dezembro de 2021, esse contrato
encontra-se adimplente. 8. Operacoes com partes relacionadas: a) Adian-
tamentos para futuro aumento de capital: Os adiantamentos para futuro
aumento de capital ndo possuem clausulas de atualizagao ou de juros e sao
capitalizados, em média, em até 12 meses a partir de seu aporte. Eles estao
assim compostos:

Ativo - controladora

Descricao 31/12/2021 31/12/2020
CR2 Cabucu Empreendimentos Ltda. - 28

CR2 Empreendimentos SPE 23 Ltda. 500 -
Total 500 28
b) Reducoes de capital: Os valores das redugbes de capital estdo assim
compostos:

Ativo - controladora

Descricao 31/12/2021 31/12/2020
CR2 Empreendimentos SPE-9 Ltda. - 100
CR2 Empreendimentos SPE 23 Ltda. 4.500 4.500
CR2 Campinho Empreendimentos Ltda. 800 800
CR2 Empreendimentos SPE- 12 Ltda. 225 225
Total 5.625 5.625
Passivo - consolidado

Descricao 31/12/2021 31/12/2020
CR2 Empreendimentos SPE - 12 Ltda. 25 25
CR2 Empreendimentos Imobiliarios S.A. (i) 3 3
Total 28 28

(i) Saldo de reducao de capital por excesso de capital conforme aprovada em
assembleia geral extraordinaria (“AGE”) da Companhia, realizada em 02 de
marc¢o de 2020 (vide nota 16.a).
9. Outros ativos Controladora Consolidado

31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020

Deposito judicial patriménio
de afetagéo - Jardim

Paradiso (a) - - 3.917 3.917
Créditos por avais e fiancas
honradas (b) - - 196 270
Adiantamentos a fornecedores - - 18 18
Depositos judiciais (c) - - 1.367 1.612
Seguros - 5 - 5
Despesa de aluguel a apropriar 15 - 15 -
Demais ativos 131 37 375 352
Total 146 42 5.888 6.174
Circulante 146 42 1.472 1.428
Nao circulante - - 4.416 4.746

(a) Trata-se de mandado de segurancga interposto em face de ato da Receita

a seguir apresentados: a) Movimentacao dos investimentos
Aquisi-
Aumen- Redu- ¢odes Resultado
Periodo Saldo tode caode (Ven- de equiva- Saldo
findo em: _inicial _capital capital (i) das) (ii) Outros leéncia _ final
31/12/2020 53.968 900 (26.000) — (783) (12.207) 15.878
31/12/2021 15.878 28  (2.000) (3) 221 (1.389) 12.741

(i) Reducbes de capital por excesso de capital na CR2 Cabugu Empreendi-
mentos Ltda., no periodo findo em 30 de setembro de 2021 e na CR2 Empre-
endimentos SPE - 9 Ltda., no exercicio findo em 31 de dezembro de 2020, que
foram devolvidos para a gestao unificada do caixa e equivalentes de caixa na
Holding. (ii) Baixa de investimento na CR2 Cabucu Empreendimentos Ltda.,
devido a alienagéo das cotas de propriedade da CR2 Empreendimentos Imo-
biliarios S/A em 21 de junho de 2021 (nota 6.d.). Em novembro de 2021, a
Companhia adquiriu 70% de participagao societaria nas SPE’s Daltro Santos,
com pagamento através da entrega de unidades habitacionais, que virao a ser
desenvolvidas nos terrenos pertencentes a essas SPE’s. A seguir, apresenta-
mos a movimentacao dessa operagao de compra:

* SPE 34 (Daltro Santos 2) - por 70% de participacéo societéaria

Valor Contabil Valor Justo
(RS mil) (R$ mil)
Terrenos em Estoque 1.920 2.042
Mutuos a Pagar (1.919) (1.919)
Total dos ativos identificaveis liquidos 1 123
Participacao na compra 70% 1 86
Mutuo a receber (i) 1.343 1.343
Total dos ativos identificaveis liqui-
dos ajustados 1.344 1.429
Ganho em compra vantajosa - (85)
Total da contraprestacao transferida 1.344 1.344

(i) Havia uma obrigagao da SPE 34 com seu antigo controlador, referente a
um mutuo a pagar, no valor de R$ 1.343. No momento da venda da participa-
Gao societaria, esse direito foi cedido para a Companhia. Esse valor esta refle-
tido na rubrica “Mutuos a receber - partes relacionadas”.

* SPE 35 (Daltro Santos 1) - por 70% de patrticipagéo societdria

Valor Contabil Valor Justo

(R$ mil) (R$ mil)

Terrenos em Estoque 700 1.974

Passivos - -

Total dos ativos identificaveis liquidos 700 1.974

Participacao na compra 70% 490 1.382
Total dos ativos identificaveis

liquidos ajustados 490 1.382

Agio - 75

Total da contraprestacao transferida 1.456 1.456

b) Dados dos investimentos: Informacgdes financeiras resumidas das contro-
ladas em 31 de dezembro de 2021:

Patriménio Lucro Resul-
liquido bruto/ tado do

Pas- (passivoa (pre- exer-
Ativo _ sivo descoberto) juizo) cicio
CR2 Cabugu
Empreendimentos Ltda. - - - - (5)
CR2 Campinho
Empreendimentos Ltda. 333 1.586 (1.254) - (221)
CR2 Jardim Paradiso
Empreendimentos Ltda. 6.456 4.561 1.895 160 (305)
CR2 Empreendimentos
SPE - 12 Ltda. 388 353 35 - (21)
CR2 Empreendimentos
SPE - 23 Ltda. 13.954 6.924 7.030 652 (241)
CR2 Empreendimentos
SPE - 32 Ltda. 47 - 47 - (5)
CR2 Empreendimentos
SPE - 9 Ltda. 7.125 5.081 2.045 67 (567)
CR2 Valqueire
Empreendimentos Ltda. 335 185 150 - (26)
CR2 Empreendimentos
SPE - 34 Ltda. (ii) 1.920 1.919 1 - -
CR2 Empreendimentos
SPE - 35 Ltda. (ii) 700 - 700 - -
Total 31.258 20.609 10.649 879 (1.391)
Equivaléncia
patrimonial Saldo de
controladora investimentos
31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020
CR2 Cabucu
Empreendimentos Ltda. (5) 230 - 3.516
CR2 Campinho
Empreendimentos Ltda. (i) (221) (186) - -
CR2 Jardim Paradiso
Empreendimentos Ltda. (305) (4.992) 1.895 2.200
CR2 Empreendimentos
SPE 12 Ltda. (21) 118 32 50
CR2 Empreendimentos
SPE 23 Ltda. (241)  (4.971) 7.030 7.272
CR2 Empreendimentos
SPE-32 Ltda. - 1 47 53
CR2 Empreendimentos
SPE 9 Ltda. (567) (2.061) 2.045 2.611
CR2 Valqueire
Empreendimentos Ltda. (26) (268) 150 176
CR2 Sao Paulo 1
Empreendimentos Ltda. - (78) - -
CR2 Empreendimentos
SPE - 34 Ltda. (ii) - - 86 -
CR2 Empreendimentos
SPE - 35 Ltda. (ii) - — 1.456 -
Total (1.386) _ (12.207) 12.741 15.878

(i) O saldo de investimentos da CR2 Campinho (R$ 1.254 de Passivo a
descoberto) esta demonstrado no Passivo nado circulante na rubrica
“Outros passivos”. (ii) Aquisicdo de participagéo societaria, em novembro de
2021 (notas 2.5 a), 6 e 10.1 b)). 10.2. Propriedades para investimentos
(consolidado): Referem-se a imdveis nao residenciais de propriedade da
Jardim Paradiso Empreendimentos Ltda. (SPE-33), que foram alugados para
terceiros, pelo prazo de 60 meses. Antes da referida locacéo, estes iméveis
estavam no estoque, porém foram transferidos para a rubrica propriedades
para investimentos a partir do inicio de vigéncia da locacdo contabilizados
pelo valor justo. No exercicio findo em 31 de dezembro de 2020, a Companhia
revisou os valores das propriedades para investimento e realizou uma proviséao
para redugdo do valor recuperavel (impairment) desses ativos no valor de
R$ 1.373. A totalidade dos iméveis mantidos para locagao foram alienados em
dezembro de 2021, pelo montante de R$ 1.340.

Saldo em Saldo em

31/12/2020 Impairment 31/12/2021

Iméveis para locagao 1.620 - -
Saldo em Saldo em

31/12/2019 Impairment 31/12/2020

Iméveis para locagao 2.993 (1.373) 1.620

11. Imobilizado: Os detalhes do ativo imobilizado da Companhia e de suas
controladas estao demonstrados nas tabelas a seguir:
Taxas de Controladora
depre-
ciacao e
amorti-
zacao 31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020
Benfeitorias e sistema

Consolidado

de seguranca 10% 21 11 21 11
Méveis e equipa-
mentos de uso 10% 523 454 523 454
Sistema de
processamento
de dados 20% 685 605 685 605
Subtotal 1.229 1.070 1.229 1.070
Depreciacao
e amortizagao
acumulada (1.057) (1.050) (1.045) (1.050)
Total 172 20 172 20

Consolidado
31/12/2021 31/12/2020

12. Cessao de créditos imobiliarios

Saldo da cessao 10 48
(—) Deséagio a apropriar (1) 2)
Total 9 46
Circulante 9 28
Nao circulante - 18

As cessoes de créditos possuem os seguintes vencimentos:
Consolidado
31/12/2021 31/12/2020

Em 2021 - 28
Em 2022 9 12
Apods 2022 - 6
Total 9 46

O saldo referente a CR2 Empreendimentos SPE-23 Ltda. (SPE-23) esta re-
presentado por operacdo de venda de créditos imobilidrios realizada com a
securitizadora Cibrasec - Companhia Brasileira de Securitizacdo em 21 de
junho de 2013, com coobrigagao por parte da cedente dos créditos (SPE-23).
Por esse motivo, os créditos imobiliarios cedidos ndo foram baixados do con-
tas a receber da SPE-23, e o valor da cessao foi registrado em conta de pas-
sivo, que demonstra a coobrigagao financeira correspondente. O montante
total dessa operagao foi de R$ 62.442 (atualizado até 30 de junho de 2013) e
foi aplicado um desdgio de R$ 3.522, correspondente a taxa de desconto de
IGP-M + 6,63% a.a. na venda desses recebiveis. O desagio citado esta sendo
apropriado “pro rata temporis” na rubrica de “Despesas de cessao de crédi-
tos”, @ medida que os clientes pagam as parcelas dos créditos cedidos e,
consequentemente, cessando a coobrigagéo dessas parcelas. O valor regis-
trado nessa rubrica no exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 foi de R$
0 e de R$ 986,62 (novecentos e oitenta e seis reais e sessenta e dois centa-
vos) no periodo findo em 31 de dezembro de 2020. 13. Contas a pagar e
Adiantamentos: a) Contas a pagar - terceiros: E composto como segue:
Controladora Consolidado
31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020

Taxa de Decoragao (i) - 210 201
Distratos a pagar - - 733 662
Despesas administrativas 67 147 115 228
Provisao para garantia

(vide nota 15) - - 1.201 1.044
Sinal relativo a promessa de

venda da CR2 Cabugu (ii) - 490 - 490
Valor a pagar por aquisi¢cao

de bens e direitos 2.800 - 2.800 -
Outras contas a pagar -

fornecedores de materiais

e servicos 29 6 55 45
Total 2.886 643 5.114 2.670
Circulante 86 643 1.113 1.626
N&o circulante 2.800 - 4.001 1.044

(i) Refere-se a taxa de decoragéo a pagar no desenvolvimento do empreendi-
mento Link Office Mall & Stay com saldo em 31 de dezembro de 2021 de R$
210 (R$ 201 em 31 de dezembro de 2020). A liquidagao da taxa de decoragao
esta vinculada ao recebimento do saldo de Contas a receber do referido pro-
jeto. (ii) Sinal relativo & promessa de venda assinada em 20 de dezembro de
2019, para a alienacao da totalidade das cotas da CR2 Cabugu pertencentes
a CR2 Empreendimentos Imobilidrios S.A., que foi ser realizada em 21/06/2021
(vide nota 6.d.). b) Adiantamentos de Clientes: Referem-se a valores pagos
por clientes que estdo em processo de migracdo para outras unidades ou
estdo com alguma pendéncia que nao permitiu a baixa das parcelas do fluxo
de pagamentos. 14. Passivos contingentes (Consolidado): A Companhia e
suas controladas sao partes em agoes judiciais e processos administrativos
perante tribunais e érgaos governamentais decorrentes do curso normal das
operacdes, envolvendo questdes trabalhistas, tributarias e aspectos civeis,
sendo essas decorrentes basicamente de atrasos nas obras. A Administracao,
com base em informacgdes de seus assessores juridicos, analise das deman-
das judiciais pendentes e, com base na experiéncia anterior referente as
quantias reivindicadas, constituiu provisdo para as causas com expectativa de
perda considerada provavel. As contingéncias, classificadas como perda pro-
vavel, estdo apresentadas como segue:
Controladora Consolidado
31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020

Contingéncias civeis - 5.065 5.148
Contingéncias trabalhistas - - — 25
Total - - 5.065 5.173

Os desembolsos estdo previstos como segue:
Controladora Consolidado
31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020

2021 - 1.676
2022 - 3.618 2.525
Apods 2022 - - 1.447 972
Total - - 5.065 5.173
Circulante - — 3.618 1.676
Nao circulante - — 1.447 3.497

Diante da consolidagdo da jurisprudéncia em nossos tribunais quanto as
acdes por atraso nas obras, conservadoramente, revisamos a previsdao de
perda das agdes de nossa carteira, bem como o valor envolvido, refletindo o
montante que, de acordo com a expectativa de nossos advogados, sera efeti-
vamente desembolsado pela Companhia e suas controladas. As contingén-
cias, classificadas como perda possivel estao apresentadas como segue:
Controladora Consolidado
31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020
Contingéncias civeis 101 96 2.719 2.381
Total 101 96 2.719 2.381
15. Provisao para garantias: Sao fornecidas garantias limitadas pelo prazo
de até cinco anos, cobrindo defeitos estruturais nos empreendimentos imobi-
lidrios comercializados. Essas garantias pos-obras sao normalmente conduzi-
das pelas empresas terceirizadas responsaveis pela construcdo dos empre-
endimentos, portanto, reduzindo a exposi¢ao de fluxo de caixa da Companhia.
Estima-se que os montantes a serem desembolsados nesses casos somam
R$ 1.201, vide nota 13.a. 16. Patrimonio liquido: a) Capital social: O capital
social autorizado, subscrito e integralizado em 30 de setembro de 2021 e 31
de dezembro de 2020 é de R$ 122.649, representados por 2.422.153 agdes
ordinarias nominativas com direito a voto e sem valor nominal em 30 de se-
tembro de 2021 e 31 de dezembro de 2020. Em assembleia geral extraordina-
ria (“AGE”) da Companbhia, realizada em 21 de janeiro de 2020, os acionistas
aprovaram a reducao do capital social da Companhia por excesso de capital,
no valor de R$ 24.997, passando-o de R$ 166.991 para R$ 141.994, sem o
cancelamento de agdes, mediante restituicao aos acionistas, em moeda cor-
rente nacional, do valor de R$ 10,32 (dez reais e trinta e dois centavos) por
acao. Em 02 de margo de 2020, foi realizada nova Assembleia Geral Extraor-
dinaria (“AGE”) da Companhia, onde os acionistas aprovaram nova redugao
do capital social da Companhia por excesso de capital, no montante de R$
10.004, passando-o de R$ 141.994 para R$ 131.990, sem o cancelamento de
acgoes, mediante restituicao aos acionistas, em moeda corrente nacional, do
valor de R$ 4,13 (quatro reais e treze centavos) por agado. A redugao tornou-se
efetiva em 03 de maio de 2020, 60 (sessenta) dias apds a publicagao da ata
da Assembleia. Em Assembleia Geral Extraordinaria (“AGE”) da Companhia,
realizada em 30 de abril de 2020, os acionistas aprovaram a reducéo do capi-
tal social da Companhia, no valor de R$ 9.341, passando-o de R$ 131.990
para R$ 122.649, sem alteragdo da quantidade de acdes emitidas, para ab-
sorgao de prejuizos acumulados. b) Resultado por agao: O célculo basico do
resultado por agéo é feito através da divisao do resultado do periodo, atribuido
aos detentores de acdes ordinarias e preferenciais da Companhia, pela quan-
tidade média ponderada de agdes ordinarias e preferenciais disponiveis du-
rante o exercicio. Os quadros abaixo apresentam os dados de resultado e
acdes utilizados no calculo dos resultados basico e diluido por acéo:
31/12/2021 31/12/2020

Numerador basico
Prejuizo do periodo atribuido

aos acionistas da Companhia (6.982) (15.452)
Denominador basico
Média ponderada de agdes (milhares) 2.422 2.422
Resultado basico por agdo - em Reais (2,88) (6,38)
Resultado diluido por acédo - em Reais (2,88) (6,38)

17. Receita liquida e custo de incorporacées e venda de iméveis (Conso-
lidado): As receitas por incorporagdes e venda de iméveis e custo de incorpo-
racéo e venda de imdveis estdo assim compostas:
Consolidado
31/12/2021 31/12/2020

Receitas por incorporagéo e venda -

controladas no lucro presumido (a) 1.620 2.776
Receitas por incorporacgao e venda -

controladas que aderiram ao RET 3.231 982
Receita operacional bruta 4.851 3.758
Tributos sobre vendas (c) 53 (1.732)
Receita liquida 4.904 2.026
Custo (b) (4.024) (2.568)
Lucro bruto 880 (542)

(a) Vendas contratadas liquidas de distratos. (b) O custo das vendas de unida-

des apropriado é absorvido pelo custo das unidades distratadas. (c) Reversao

de impostos provisionados, referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro

de 2018, no valor de R$ 150, que foram avaliados pela Administragdo como
nao devidos. 18. Outras despesas administrativas

Controladora Consolidado

31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020

Federal que limitou a aplicagio da aliquota de 1% do Regime Especial de Movimentacéo do ativo imobilizado liquido relativa ao periodo findo em IndenizacGes judiciais — 171 551 2816
Tributagao (RET), prevista no artigo 4°, paragrafo 6° da Lei n® 10.931/04, para 31 de dezembro de 2021. Condominio 43 - 429 443
empreendimentos residenciais cujos imoveis, em sua totajidaqe, nao ultrapas- Saldo em Adi- Depreciacdo e Saldo em Consultoria juridica 457 388 702 730
sem o valor de R$ 100 mil e sejam comercializados no &mbito do Programa 31/12/2020 ¢des _ amortizagdo 30/09/2021 Consultoria financeira 967 - 968 -
“Minha Casa, Minha Vida”, nao admitindo a aplicagao da referida aliquota para Controladora e Consolidado Consultoria de RH 108 - 108 -
unidades que atendam a esses requisitos, mas facam parte de empreendi- Benfeitorias e sistema Emolumentos judiciais
mentos em que coexistam com imdveis de valor superior ao referido, ou, ain- de seguranca - 21 (10) 11 e cartorarios 59 41 218 162
da, cuja aquisicéo tenha se dado fora do programa de financiamento em ques- Méveis e equipamentos de uso 20 57 (11) 66 Processamento de dados 225 232 225 232
tao, cuja tributacdo seria entéo realizada a aliquota de 4%. A fim de obter a Sjstema de processamento Publicagoes 184 96 184 99
suspensao da exigibilidade dos tributos, ja concedida liminarmente, a Compa-  de dados - 106 (12) 94 Seguros 98 87 99 87
nhia vem realizando, mensalmente, o depdsito judicial da diferenga dos valo- Total 20 184 (33) 171 Comunicagdes e
res entre as aliquotas (1% e 4%). Em funcao do baixo volume de recebimen- poyimentacéo do ativo imobilizado liquido relativa ao exercicio findo em _telemarketing 86 10 86 10
tos e a corregao monetaria dos depositos judiciais, o arredondamento em 31 de dezembro de 2020 Manutencao e conservagao 32 - 170 1
milhares de reais nao sofre alteragdes. No exercicio findo em 2020, essa agao : sald Adi- D - sald Servigos de vigilancia e
teve uma decis&o desfavoravel a CR2 Jardim Paradiso em 22 instancia, motivo 31/3128(?2'3 Adi- eprec;ggao_e 31/312/352"11 seguranca - - 155 -
pelo qual em dezembro de 2020 foi provisionado a integralidade do valor de- (. c idad £0es _amortiza¢ao Custédia de titulos e
positado, gerando um incremento de R$ 2.947 na rubrica Provisdes tributarias qu roladora e °"ts° Id aco o6 6 oo valores mobilidrios 56 27 56 27
(vide nota 2.2 (a)), totalizando R$ 3.917 em 31 de dezembro de 2020 € 2021. °t"?'5 € equipamentos de uso 56— (e) 50 Aluguéis 114 72 114 72
Ainda cabem recursos no processo. (b) Avais e fiancas referentes a unidades | '@ . - — ~ (,) -~ Market Makers 60 66 60 66
da SPE 9 e Valqueire 1 que tiveram o seu financiamento repassado para ins- A Companhia e suas controladas avaliaram a vida util-economica desses ati- Assisténcia técnica 2 - 13 99
tituigao financeira com coobrigagéo e foram honrados, gerando um crédito a Vvos e concluiu que n&o existem ajustes a serem reconhecidos em 31 de de- Outros 584 248 687 342
ser reembolsado ou a devolucdo da unidade dependendo do acordo com o zembro de 2021. Total 3.075 1.438 4.825 5.186
continua%ﬁ{
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(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Notas explicativas da administracao as demonstragoes contabeis individuais e consolidadas para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e de 2020

19. Receitas (despesas) financeiras

Controladora Consolidado
31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020

Receitas financeiras
provenientes de: 384 803 716 1.384
Aplicacdes financeiras 310 451 630 985
Confisséo de divida - - 1 5
Juros e corregao

Contribuigdes sindicais - 305 - 305
Outras receitas financeiras 74 47 84 89
Despesas financeiras
provenientes de: (8) - (12) (224)
Acordos extrajudiciais - - - (221)
Qutras despesas financeiras (8) - (12) (3)
Total 376 803 704 1.160

20. Provis6es operacionais (consolidado)
Consolidado
31/12/2021 31/12/2020

PECLD do contas a receber

por incorporagao de imdveis (168) 3.740
Reversdo de PECLD de confissdo de

divida de adquirentes 23 313
Reverséo de provisao para gastos em

acoes judiciais com perda provavel 107 1.861
Total (38) 5.914
21. Outras receitas (despesas) operacionais

Controladora Consolidado

31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020

Rendas de aluguéis (a) - - 171 194
Recuperacao de custos

imobiliarios (b) - - 28 389
Renda de exploragao de

estacionamento (c) - - 226 156
Recuperacao de contribui-

¢oOes sindicais pagas (d) - 385 - 385
Despesas em distratos - - (71) -
Outras receitas operacionais 137 42 155 53
Outras despesas operacionais (65) - (111) (200)
Total 72 427 398 977

(a) Rendas de aluguéis de unidades comerciais da CR2 Jardim Paradiso.
(b) Recuperagao de custos imobilidrios em funcdo do distrato de unidades.
(c) Rendas de exploracao de estacionamento em empreendimentos da Com-
panhia. (d) Recuperagéo de contribuicbes sindicais pagas. 22. Tributagao:
22.1. Conciliacao do imposto de renda e da contribuicdo social: A seguir
apresentamos a conciliagdo dos montantes de imposto de renda e contribui-
¢ao social, apurados em 31 de dezembro de 2021 e de 2020: a) Imposto de
renda e contribuicao social - controladora: A Companhia apura o imposto
de renda e a contribuigao social com base no lucro real. A conciliagéo da des-
pesa do imposto de renda e da contribuigdo social pela aliquota da legislagao,
e a registrada no resultado esta assim demonstrada:

Descricao 31/12/2021 31/12/2020

Resultado antes da tributagéo sobre o Lucro (6.745) (15.452)
Adicoes/exclusdes legais
Equivaléncia patrimonial 993 12.207

Outros 8 7
Resultado antes da compensacgao de

prejuizos fiscais (5.744) (3.239)
Aliquota combinada de imposto de renda

e contribui¢ao social 34% 34%
Imposto de renda e contribuicao social

apurada no exercicio (1.953) (1.101)
Crédito tributario nao contabilizado no exercicio 1.953 1.101

(=) Despesa com imposto de renda

e contribuicao social - -
b) Imposto de renda e contribuicao social - consolidado: As controladas
apuram o imposto de renda e a contribuigao social com base no lucro presu-
mido e algumas também no Regime especial de tributagao (RET).

31/12/2021 31/12/2020
Imposto Contri- Imposto Contri-
de buicao de buicao
renda social renda social
Receita bruta de incorporagao e venda -8% -12% -8% -12%
de imoveis e atualizagao do contas
a receber imobiliario - presumido 1.271 _1.271 2.276 _2.276
Receita bruta presumida 102 152 222 333
Outras receitas 332 332 844 844
Base de calculo 434 484  1.066 _1.177
Aliquotas 15% 9% 15% 9%
Aliquota do adicional federal apés
dedugdo de R$ 240 anual 10% - 10% -
Despesas de IRPJ e CSLL das
controladas - presumido (84) (44) (243) (106)
Diferencas permanentes 135 67 (48) _ (32)
Despesas efetivas de IRPJ e CSLL
das controladas - presumido 51 23 (291) (138)
Despesa de IRPJ e CSLL das
controladas - RET (104) (53) _(1.024) _ (538)
Total de despesa de IRPJ e CSLL (53) _ (30) (1.315) (676)
IRPJ e CSLL corrente (119)  (71) (1.426) (732)
IRPJ e CSLL diferido (a) 66 41 111 56

(a) Reversao de impostos provisionados, referentes ao exercicio findo em 31

de dezembro de 2018, no valor de R$ 77 (IRPJ) e R$ 45 (CSLL), que foram

avaliados pela Administragédo como néo devidos.

22.2. Provisoées tributarias Controladora Consolidado
31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020

Impostos patriménio

de afetacdo (a) - - 3.917 3.917
Tributos federais 3 4 677 737
Folha de pagamento 2 87 5 126
Tributos retidos de terceiros 27 5 35 60
Total circulante 32 96 4.634 4.840

(a) Tributos apurados no RET a pagar que estao sendo discutidos judicialmen-
te e depositados em juizo (vide nota 9 (a)). 22.3. Impostos com recolhimen-
to diferido: Para a atividade imobiliaria, foram reconhecidos impostos diferi-
dos sobre a diferenga entre as receitas apuradas pelo regime de caixa e as
receitas apuradas pelo regime de competéncia. Em 31 dezembro de 2021 e
2020, esses creditos estao registrados no passivo da Companhia e de suas
controladas e compostos como segue:
Controladora Consolidado
31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020

IRPJ 6 6 92 167
CSLL 4 4 54 102
PIS 3 3 29 62
COFINS 12 12 134 263
Total 25 25 309 594
Circulante 25 25 163 479
Nao circulante - - 146 115

22.4. Impostos e contribuicoes a compensar: Os impostos e contribuicdes
a recuperar estao assim compostos:
Controladora Consolidado
31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020

Decorrentes de

retencdes na fonte 932 859 940 882
Outros impostos e

contribuicdes a compensar 3 3 25 7
Total circulante 935 862 965 889

Em fungéo da Companhia e suas controladas estarem apresentando prejui-
zos, a Administragéo vem realizando a solicitagdo da restituicdo do saldo reti-
do de acordo com 0s prazos prescricionais da legislagéo vigente. 23. Remu-
neracao dos administradores e empregados: A Companhia e suas
controladas oferecem aos administradores o seguinte: a) Remuneracao dos
administradores (consolidado): Conforme registrado em ata da assembleia
geral ordinaria, de 30 de abril de 2021, o limite para a remuneragéo anual dos
administradores da Companhia é de até R$ 5.000. O montante e os critérios
para distribuicdo da verba global entre os administradores, foi definido em
reunido do Conselho de Administracéo, realizada em 02 de setembro de
2021, onde foi estabelecido o limite para remuneragao anual fixa dos mem-
bros do Conselho de Administragao no valor de até R$ 1.000, e até R$ 4.000
para os membros da Diretoria. Até 31 de dezembro de 2021, no Consolidado,
foram pagos aos administradores honorarios no montante de R$ 1.376 (R$
1.181 em 31 de dezembro de 2020). A Gratificagao a Administradores, refere-
se a metas de desempenho individuais dos diretores da Companhia. Essas
remuneragdes sao assim compostas:
Conselho de Administragcao
Remuneragao-base

Diretoria

31/12/2021 31/12/2020
170 159

Remuneragao-base 1.206 1.022
Gratificagdes a Administradores 285 825
Total 1.661 2.006

24. Instrumentos financeiros: A Companhia e suas controladas nao realizam
operacdes com instrumentos financeiros derivativos e com carater especulativo
e fazem a avaliacdo de seus instrumentos financeiros, conforme descrito a
seguir: ® Exposicao a riscos de taxas de juros: A Companhia e suas
controladas estdo expostas a taxas de juros flutuantes substancialmente as
variacdes do CDI, que remunera suas aplicagdes em Titulos de Renda Fixa, e
dos juros sobre os mutuos a receber contratados, substancialmente a CDI.
¢ Concentracdo de risco de crédito: Instrumentos financeiros que
potencialmente sujeitam & Companhia e suas controladas a concentragao de
risco de crédito consistem, principalmente, de saldo em bancos, aplicagbes
financeiras e contas a receber de clientes. O saldo de contas a receber esta
distribuido em diversos clientes e existe a garantia real do imodvel
correspondente. ¢ Valor justo de instrumentos financeiros: Os valores
contabeis dos instrumentos financeiros, representados substancialmente por
aplicagbes financeiras e financiamentos, estdo apresentados nos balangos
patrimoniais de 31 de dezembro de 2021 e 31 de dezembro de 2020 por
valores que se aproximam ao valor justo, considerando operagdes similares.
* Analise de sensibilidade: Conforme requerido pelo CPC 40/IFRS 7, a
Companhia e suas controladas devem apresentar uma analise de sensibilidade
para cada tipo de risco de mercado originado por instrumentos financeiros
considerado relevante pela Administracao, ao qual a entidade esteja exposta
na data de encerramento de cada periodo. A Companhia possui exposigao
com relacgdo as variagoes dos indices pos-fixados que afetam tanto a receita
financeira quanto a despesa financeira. A andlise de sensibilidade foi
elaborada considerando a exposic¢ao a variagao dos indexadores dos ativos e
passivos financeiros em 31 de dezembro de 2021, considerando esses saldos
em aberto até o encerramento do exercicio de 2021. A Administracéo efetuou
testes de sensibilidade para cenarios adversos, deterioracao das taxas em
25% ou 50% em relagao ao cenario provavel, para cada cenario e foram
calculadas as receitas financeiras ou despesas financeiras nao se levando em
consideragéo a incidéncia de tributos. Dessa forma, teriamos o seguinte
demonstrativo de andlise de sensibilidade:

CDI

Exposicao
Cenario
Taxa de Posicdaoem razoavelmente
Indexador juros a.a. _31/12/2021 possivel
Aplicagao financeira CDI 4,39% 12.147 11,75% 1.427
Contas a receber IGP-M 17,78% 6.645 11,75% 780
Exposicao 2.207

Conforme requerido pelo CPC 40/IFRS 7, a Administragdo entende que as
taxas anuais estimadas utilizadas nos cenarios demonstrados acima, sao
plausiveis para o ano de 2021. 25. Gerenciamento de risco: Sistema de
controle de risco: O controle de risco abrange a analise individual do risco de
cada empreendimento e a andlise do risco de nosso portfélio de investimen-
tos. No modelo, calculam-se as perdas potenciais em um cenario de stress
para cada empreendimento individual e para o portfélio como um todo, bem
como a exposicao maxima de caixa exigida pelo portfélio. Implementacao do
sistema de controle de risco: Para conseguir administrar de forma eficiente
o sistema de controle de risco, a Companhia exerce o controle operacional de
todos os empreendimentos do seu portfélio, que possibilita, por exemplo, ace-
lerar as vendas das unidades para reduzir a sua exposi¢ao de risco em rela-
¢ao a determinados empreendimentos. Esta aceleragao ocorre geralmente
mediante a redugao do preco de venda, alteragdes nos veiculos de midia
empregados, em incentivos aos corretores por meio de prémios etc. Riscos
operacionais: O gerenciamento de riscos operacionais visa ao acompanha-
mento: (i) do contrato de construgéo, em relagdo ao custo maximo de obra
garantido; (ii) de obras, sendo que contratamos empresas especializadas
para fiscalizar os servigos prestados pelas construtoras contratadas (qualida-
de e o cronograma fisico-financeiro da obra); (iii) das auditorias financeira e
contabil, realizadas pelas principais empresas independentes de auditoria;
(iv) de documentacéo e riscos juridicos e (v) do risco de crédito dos adquiren-
tes de unidades mediante a gestao ativa dos recebiveis dos empreendimen-
tos. Risco de taxa de juros: A Companhia e suas controladas possuem ex-
posicao com relacdo as variacdes dos indices pos-fixados, que afetam a
receita financeira decorrente das aplicagdes financeiras. 26. Seguros: A Com-
panhia e suas controladas mantém apolices de seguro junto as companhias
de seguros brasileiras de primeira linha. A Companhia nao mantém apdlice de
seguro alguma para os seus iméveis depois do encerramento das obras. A
Administracdo acredita que as coberturas de seguro sdo adequadas, embora
ndo possa garantir que o valor das coberturas sera suficiente para protegao
de perdas relevantes. As premissas de riscos adotadas, dada a sua natureza,
ndo fazem parte do escopo da auditoria e, consequentemente, nao foram re-
visadas pelos nossos auditores independentes. A cobertura dos seguros em
31 de dezembro de 2021 esta demonstrada a seguir:
Tipo do seguro Vigéncia
Responsabilidade civil geral De 16/11/2021

de Administradores a 16/11/2022 20.000
27. Avais e garantias: Em 31 de dezembro de 2021 e 31 de dezembro de
2020, nao havia avais e fiangas prestados pela Companhia para suas contro-
ladas.

Importancia segurada

A Diretoria

Contador
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Relatério do auditor independente sobre as demonstragoes contabeis individuais e consolidadas

Aos Acionistas, Conselheiros e Administradores da CR2 Empreendimentos
Imobiliarios S.A. - Rio de Janeiro - RJ Opinido sobre as demonstra¢ées
contabeis individuais e consolidadas elaboradas de acordo com as pra-
ticas contabeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais de
relatorio financeiro (“IFRS”), aplicaveis as entidades de incorporagao
imobiliaria no Brasil, registradas na CVM - Examinamos as demonstragoes
contabeis individuais e consolidadas da CR2 Empreendimentos Imobiliarios
S.A. (“CR2 ou Companhia”), identificadas como controladora e consolidado,
respectivamente, que compreendem o balan¢o patrimonial em 31 de dezem-
bro de 2021 e as respectivas demonstragoes do resultado, do resultado
abrangente, das mutagoes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas,
incluindo o resumo das principais politicas contabeis. Em nossa opiniao, as
demonstragdes contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira, individual e
consolidada, da CR2 Empreendimentos Imobiliarios S.A. em 31 de dezembro
de 2021, o desempenho individual e consolidado de suas operagdes e 0s
seus respectivos fluxos de caixa individuais e consolidados para o exercicio
findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e
com as normas internacionais de relatério financeiro (IFRS) aplicaveis as en-
tidades de incorporacgao imobiliaria no Brasil, registradas na Comissao de Va-
lores Mobiliarios (CVM). Base para opiniao: Nossa auditoria foi conduzida de
acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas res-
ponsabilidades, em conformidade com tais normas, estéo descritas na segao
a seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demons-
tragdes contabeis individuais e consolidadas”. Somos independentes em rela-
¢ao a Companhia e suas controladas, de acordo com os principios éticos re-
levantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas
profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos
com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acre-
ditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opinido. Enfase: Conforme descrito na Nota explicativa
2.4, as demonstragdes contébeis individuais e consolidadas foram elaboradas
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e com as e com as
normas internacionais de relatério financeiro (IFRS) aplicaveis as entidades
de incorporagao imobiliaria no Brasil, registradas na CVM. Dessa forma, a
determinacgao da politica contabil adotada pela Companhia para o reconheci-
mento de receita nos contratos de compra e venda de unidade imobiliaria nao
concluida, sobre os aspectos relacionados a transferéncia de controle, se-

uem o entendimento manifestado pela CVM no Oficio Circular/CVM/SNC/
SEP n° 02/2018. Nossa opinido nao contém ressalva relacionada a esse as-
sunto. Principais assuntos de auditoria: Principais assuntos de auditoria
sao aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais significati-
vos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados
no contexto de nossa auditoria das demonstragées contabeis individuais e
consolidadas como um todo e na formagao de nossa opiniao sobre essas
demonstragdes contabeis individuais e consolidadas e, portanto, ndo expres-
samos uma opiniao separada sobre esses assuntos. Reduc¢ao ao valor recu-
peravel dos estoques - Iméveis a comercializar - Motivo pelo qual o as-
sunto foi considerado um principal assunto de auditoria: Conforme
descrito na Nota explicativa 6, a Companhia e suas controladas realizam tes-
tes anuais de redugao ao valor recuperavel dos terrenos e imoéveis, conside-
rando os valores liquidos de realizagdo mediante estudos realizados interna-
mente e baseados em laudos realizados por peritos independentes. Esse
assunto foi, novamente, considerado significativo para nossa auditoria durante
o ano de 2021, tendo em vista que envolve julgamentos subjetivos da Admi-
nistragéo no uso de premissas e estimativas como o valor liquido de realiza-
¢ao médio de imoveis similares aos da Companhia. Portanto, consideramos
area de risco de acordo com os normativos de auditoria, tendo em vista o seu
reconhecimento e/ou reversao de provisao estar suportado em estimativas e
julgamentos. Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria: Nossos
procedimentos de auditoria incluiram, entre outros, (i) a analise da politica
contabil de mensuragao ao valor recuperavel dos ativos e, (i) com base em
amostragem, selecionamos valores que estao registrados nas rubricas imo-
veis concluidos e terrenos, realizando, os seguintes procedimentos: (a) apoio
de nossos especialistas para a validagao das premissas abordadas nos lau-
dos de avaliacéo realizados por terceiros justificando o prego adotado; (b) re-
célculo do valor realizavel e comparagao com os resultados apurados no lau-
do e; (c) comparagao dos pregos utilizados com os valores médios de
mercado praticados na regido onde se encontra o respectivo ativo. Os nossos
procedimentos incluiram também a avaliagdo das divulgagoes efetuadas pela
Companhia as demonstragoes contabeis individuais e consolidadas descritas
nas Notas explicativas 2.6 f), 2.6 j) e 6. Com base na abordagem de nossa
auditoria, nos procedimentos efetuados e nas evidéncias de auditoria obtidas,
consideramos que as premissas e metodologia utilizadas na avaliagdo e men-

suragao do valor recuperavel dos terrenos e imdveis no exercicio, sao aceita-
veis, no contexto das demonstragdes contabeis individuais e consolidadas
tomadas em conjunto. Provisao de perdas esperadas - Motivo pelo qual o
assunto foi considerado um principal assunto de auditoria: Conforme
descrito na Nota explicativa 4, na rubrica “Contas a receber”, a Companhia e
suas controladas mantém provisdo para perdas esperadas no valor de R$
5.691 mil em 31 de dezembro de 2021. A proviséo para perda esperada envol-
ve a aplicacéo de metodologia e premissas desenvolvidas pela administragcao
que avaliam a situacgao financeira do devedor, os valores possiveis de recupe-
racao e a realizagdo de garantias. Tendo em vista que a constituicdo dessa
proviséo envolve subjetividade de julgamento e que, podem trazer impactos
significativos na elaboragao das demonstragdes contabeis consolidadas, uma
vez que que na determinacao das premissas utilizadas pela administracao da
Companhia estdo inseridas projecoes especificas que apresentam, também,
um certo grau de incerteza, esse tema foi, novamente, considerado como
significativo para a nossa auditoria. Como o assunto foi conduzido em nos-
sa auditoria: Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros, (i) a
analise da politica contabil sobre a mensuragao e reconhecimento de perdas
esperadas sobre o contas a receber e, (ii) com base em amostragem do saldo
de contas a receber, verificamos os procedimentos adotados na adocédo do
modelo de negdcio aprovado pela Companhia na mensuragéo e constituicao
das perdas esperadas, sendo que também recalculamos os valores das res-
pectivas perdas e comparamos os resultados reconhecidos nas demonstra-
¢Oes contabeis consolidadas encerradas em 31 de dezembro de 2021. Os
nossos procedimentos incluiram também a avaliagao das divulgacoes efetua-
das pela Companhia as demonstracdes contabeis individuais e consolidadas
descritas nas Notas explicativas 2.6 b), 2.6 e) e 4. Com base na nossa abor-
dagem de auditoria, nos procedimentos efetuados e nas evidéncias de audito-
ria obtidas, consideramos que as premissas e metodologia utilizadas pela
Administragao reconhecimento e mensuracao da provisao para perdas espe-
radas constituidas no exercicio e respectivas divulgacdes sao aceitaveis, no
contexto das demonstragdes contabeis individuais e consolidadas tomadas
em conjunto. Outros assuntos - Demonstracoes do valor adicionado:
As demonstragdes individual e consolidada do valor adicionado (DVA) referen-
tes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, elaboradas sob a respon-
sabilidade da administragdo da Companhia, e apresentadas como informacgao
suplementar para fins de IFRS, foram submetidas a procedimentos de audito-
ria executados em conjunto com a auditoria das demonstragdes contabeis da
Companhia. Para a formacéo de nossa opiniao, avaliamos se essas demons-
tragoes estao conciliadas com as demonstra¢des contabeis e registros conta-
beis, conforme aplicavel, e se a sua forma e conteldo estéo de acordo com os
critérios definidos na NBC TG 09 - Demonstragao do Valor Adicionado. Em
nossa opinido, essas demonstracdes do valor adicionado foram adequada-
mente elaboradas, em todos os aspectos relevantes, segundo os critérios de-
finidos nessa Norma e sao consistentes em relagao as demonstragées conta-
beis individuais e consolidadas tomadas em conjunto. Outras informacoes
que acompanham as demonstracoes contabeis individuais e consolida-
das e o relatério do auditor: A administragdo da Companhia é responsavel
por essas outras informagdes que compreendem o Relatério da Administra-
cao. Nossa opinido sobre as demonstragdes contabeis individuais e consoli-
dadas nao abrange o Relatério da Administragdo e nao expressamos qual-
quer forma de concluséo de auditoria sobre esse relatério. Em conexao com a
auditoria das demonstragbes contabeis individuais e consolidadas, nossa
responsabilidade é a de ler o Relatério da Administracao e, ao fazé-lo, consi-
derar se esse relatério esta, de forma relevante, inconsistente com as de-
monstragdes contabeis ou com nosso conhecimento obtido na auditoria ou,
de outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se, com base no
trabalho realizado, concluirmos que ha distorgéo relevante no Relatério da
Administragio, somos requeridos a comunicar esse fato. Nao temos nada a
relatar a este respeito. Responsabilidades da administracao e da gover-
nanca pelas demonstracoes contabeis individuais e consolidadas: A ad-
ministracdo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentagéo das
demonstragdes contabeis individuais e consolidadas de acordo com as prati-
cas contabeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais de relatério
financeiro (IFRS), aplicaveis as entidades de incorporagdo imobiliaria no Bra-
sil, registradas na CVM, e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboragdo de demonstragdes contabeis livres de
distorgao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro. Na
elaboragéo das demonstragdes contabeis individuais e consolidadas, a admi-
nistragao é responsavel pela avaliagao da capacidade de a Companhia conti-
nuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a
sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragao das
demonstragdes contabeis, a ndo ser que a administracéo pretenda liquidar a
Companhia ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa
realista para evitar o encerramento das operagdes. Os responsaveis pela go-

vernanca da Companhia e suas controladas séo aqueles com responsabilida-
de pela supervisao do processo de elaboracdo das demonstragdes contabeis.
Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes conta-
beis individuais e consolidadas: Nossos objetivos s@o obter seguranca ra-
zoavel de que as demonstragdes contabeis individuais e consolidadas, toma-
das em conjunto, estdo livres de distorgcao relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa
opinido. Seguranga razoavel € um alto nivel de seguranga, mas nao uma ga-
rantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e in-
ternacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorcoes relevantes
existentes. As distorgdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo con-
sideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam in-
fluenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos
usudrios tomadas com base nas referidas demonstragcdes contabeis. Como
parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e inter-
nacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceti-
cismo profissional ao longo da auditoria. Além disso: * identificamos e avalia-
mos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstragoes contébeis individuais
e consolidadas, independentemente se causada por fraude ou erro, planeja-
mos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem
como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para funda-
mentar nossa opinido. O risco de nao deteccao de distorgcao relevante resul-
tante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode
envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissao ou
representacoes falsas intencionais; * obtivemos entendimento dos controles
internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de audi-
toria apropriados as circunstancias, mas, nao, com o objetivo de expressar-
mos opiniao sobre a eficacia dos controles internos da Companhia e de suas
controladas; ¢ avaliamos a adequacdo das politicas contébeis utilizadas e a
razoabilidade das estimativas contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela
administragao; * concluimos sobre a adequacao do uso, pela administragao,
da base contabil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de
auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagéo a eventos ou con-
dicdes que possam levantar duvida significativa em relagdo a capacidade de
continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza
relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as
respectivas divulgagdes nas demonstragdes contabeis individuais e consoli-
dadas ou incluir modificagdo em nossa opiniao, se as divulgacoes forem ina-
dequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de audi-
toria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condicdes
futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter em continuidade
operacional; ® avaliamos a apresentagao geral, a estrutura e o conteudo das
demonstragbes contabeis, inclusive as divulgagdes e se as demonstragoes
contabeis individuais e consolidadas representam as correspondentes transa-
¢oes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagao
adequada; ¢ obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referen-
te as informagdes financeiras das entidades ou atividades de negdcio do gru-
po para expressar uma opiniao sobre as demonstragdes contabeis individuais
e consolidadas. Somos responsaveis pela diregao, supervisao e desempenho
da auditoria do grupo e, consequentemente, pela opinido de auditoria. Comu-
nicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros
aspectos, do alcance e da época dos trabalhos de auditoria planejados e das
constatagdes significativas de auditoria, inclusive deficiéncias significativas
nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas durante
nossos trabalhos. Fornecemos também aos responsaveis pela governanca
declaragao de que cumprimos com as exigéncias éticas relevantes, incluindo
os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas. Dos
assuntos que foram objeto de comunicagéo com os responsaveis pela gover-
nanca, determinamos aqueles que foram considerados como mais significati-
vos na auditoria das demonstragdes contabeis do exercicio corrente e que,
dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos
esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regula-
mento tenha proibido divulgagao publica do assunto, ou quando, em circuns-
tancias extremamente raras, determinarmos que o assunto nao deve ser co-
municado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal
comunicagao podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os benefi-
cios da comunicagao para o interesse publico.
Rio de Janeiro, 29 de margo de 2022

o GrantThornton

Grant Thornton Auditores Independentes Ana Cristina Linhares Areosa
CRC 25P-025.583/0-1 CT CRC RJ 081.409/0-3
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