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BSP EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS D162 S.A.

CNPJ: 20.617.780/0001-20

RELATORIO DA ADMINISTRAGAO

Senhores Acionistas: Submetemos a apreciagdo de V.Sas. as Demonstragdes Contabeis da BSP Empreendimentos Imobiliarios D162 S.A., relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, de acordo com as praticas contabeis, legais e estatutarias em
vigor, incluindo os pronunciamentos, as orientagdes e as interpretagdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis — CPC, acompanhadas das respectivas Notas Explicativas.
Agradecimentos: Pelos éxitos obtidos, agradecemos o apoio e a confianca dos clientes e o trabalho dedicado dos nossos funcionarios e colaboradores.

Barueri, 29 de margo de 2022.

BALANGCOS PATRIMONIAIS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021 E 2020
(Em milhares de Reais)

Ativo 2021 2020 |Passivo 2021 2020
Circulante 16.683 16.847
Caixa e equivalentes de caixa . 2 2 |Circulante ... 1.767 1.339
Aplicagdes financeiras......... . 42 207
Créditos tributarios . 10 9 |Contas @ pagar.............cccoooeiiiiiiiii e 1.767 1.339
Estoques 15.858 15.858 L
Terreno para Incorporaggo.. 13.343 13.343 | Obrigagdes @ pagar.............cccoovoveiiioiiiiiiecicccc 1.764 1.338
Obra em andamento............ 4.293 4.293 L
Proviso p/ desvalorizagdo de iméveis (1.778) (1.778) Impostos e contribuigdes a recolher............cococeviniiiennnen. 3 1
g;ﬁlzeg:i:nzg?p”ar ;é; ;g; PatrimOnio HQUIAO ..............ooooroooooeeeeeeeeeeeeeeseseseseeseeeeeeeeeee 15.605 16.155
Apartamento Decorado . 9 9 . .
A?ivo ndo circulante 689 647 Capital SOCIAI .......ccueiiieiiiiie e 56.230 55.930
Investimentos 280 287 f ; ;
Propriedades para investimentos.. 204 204 Capital @ integralizar............cccooiviieiiiieee s (43.864) (45.771)
Depreciagéo acumulada...... (14) (7) | AFAC - Adiantamento para futuro aumento de capital.......... - 1.907
Ativo imobilizado 404 354
Imobilizado em andamento ..... 404 354 | Reserva de Capital..........cooo.orveureerveeoreeereeereeseees e 8.037 8.037
Intangivel 5 6
Custo 7 7 | Prejuizos acumulados ...........cccoeveeiiieieceienieeee e (4.798) (3.948)
Amortizagdo acumulada (2) (1)
Total do ativo 17.372 17.494 | Total do PaSSIVO ........ccooeiuiiiiiiiiiceiiic e 17.372 17.494
As notas explicativas da administracédo séo parte integrante das demonstragdes contabeis.
DEMONSTRAGAO DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LIiQUIDO - EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021 E 2020
(Em milhares de Reais)
Capital Capital a Reserva de Prejuizos/Lucros

social Integralizar AFAC capital Acumulados Total
Em 1°de Janeiro de 2020 ................cccooiiiiiiiiiiiii e 55.930 (45.771) 1.407 8.037 (3.624) 15.979
Adiantamento para futuro aumento de capital - - 500 - - 500
Compensacéo de prejuizos acumulados .. - - - - (324) (324)
Em 31 de dezembro de 2020................... 55.930 (45.771) 1.907 8.037 (3.948) 16.155
Adiantamento para futuro aumento de capital.. - - 300 - - 300
AFAC Integralizado 2.207 - (2.207) - - -
Capital integralizado .. (2.207) 2.207 - - - -
Compensagao de prejuizos acumulados - - - - (850) (850)
Em 31 de dezembro de 2021..............cooiiiiiiiiniiiciee e 55.930 (43.564) - 8.037 (4.798) 15.605

As notas explicativas da administragdo s&o parte integrante das demonstragdes contabeis

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES CONTABEIS

(Em milhares de Reais)

1 Contexto operacional: A BSP Empreendimentos Imobiliarios D162 S.A. € uma
sociedade por agdes de capital fechado, o prazo de duragdo da Sociedade é
indeterminado, com sede na Avenida Alphaville, 779, 5° andar, parte, Empresarial 18
do Forte, Barueri, SP, regida por Estatuto Social e disposicdes legais que Ihe forem
aplicadas e pode instalar ou suprimir filiais no Pais e no Exterior, a critério da Diretoria.
A sociedade tem por objeto social o desenvolvimento, planejamento e realizagéo de
empreendimentos imobiliarios em imdveis de sua propriedade, que serdo destinados
a venda, locagdo ou qualquer outra modalidade onerosa de uso ou gozo dos imdveis.
Para a realizacdo dos empreendimentos, a Sociedade podera contratar terceiros para
todos os servicos que entender necessarios. Na consecucgao de seu objeto social, a
Sociedade podera antecipar ou negociar seus recebiveis nos mercados financeiros e de
capitais. Enquanto ndo forem implantados os empreendimentos imobilidrios aos quais
a sociedade se destina, esta podera destinar os imoéveis de sua propriedade a locagéo
nao residencial ou a qualquer outra modalidade onerosa de uso ou gozo por terceiros.
2 Apresentagao das demonstragdes contabeis: As demonstracdes contabeis foram
preparadas, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, que incluem as
praticas contabeis emanadas da Lei das Sociedades por Agdes - Lei n° 6.404/76 alteradas
pela Lei n° 11.638/07 e pela Lei n° 11.941/09 e os pronunciamentos, orientagdes e
instrugcdes emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), deliberados
pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC). As presentes demonstragdes contabeis
da BSP Empreendimentos e Imobiliarios D162 S.A. foram aprovadas pela Diretoria da
Sociedade em 04 de fevereiro de 2022.

3 Gerenciamento de riscos: A Sociedade faz parte da Organizagdo Bradesco e
consequentemente utiliza-se da estrutura de gerenciamento de risco da Organizacéo,
administrando seus riscos de forma corporativa. A administracdo desses riscos
contempla politicas e estratégias consideradas adequadas pela sua Administragédo. A
Organizagdo Bradesco possui controles internos que se destinam a garantir que as
politicas e estratégias estdo sendo cumpridas, de forma que os resultados obtidos estdo
de acordo com os objetivos definidos pela Administrag&o.

No que tange as aplicagdes financeiras, a Administragdo avalia o risco de crédito como

baixo visto que a maior parte do total da carteira de investimentos esta concentrada em
titulos de renda fixa publico e operagdes compromissadas com lastro em titulo publico
federal demonstrado abaixo:

Aplicacoes/Rating AAA Total
Valor justo por meio do resultado (VJR).. 42 42
Titulo de renda fixa privado... 19 19
Titulo de renda fixa publico ... 23 23

4 Caixa e equivalentes a caixa: Sao representados por disponibilidades em moeda
nacional, caixa, depdsitos bancarios, cujo vencimento das operagdes na data da efetiva
aplicacdo seja igual ou inferior a 90 dias e apresentam risco insignificante de mudanca
de valor justo e que séo utilizados pela Sociedade para o gerenciamento de seus
compromissos de curto prazo.

2021 2020
Depdsitos bancarios de curto prazo..........cccceeeeereveceenienens 2 2
TOtal ... 2 2
5 Aplicagoes financeiras
a. Resumo da classificacdo das aplicagoes

2021 2020
Valor justo por meio do resultado (VJR)
Titulos de renda fixa - Fundos de investimento - Exclusivo .. 42 207

42 207

A carteira de apllcagoes financeiras € composta de fundos de investimentos exclusivos
que tem como parametro a variagdo das taxas de rentabilidade dos Certificados de
Depédsitos Interbancéarios (CDI), designado ao valor justo por meio de resultado,
resgataveis a qualquer momento pelo valor atualizado, garantindo liquidez imediata. Os
fundos sdo administrados pela BRAM - Bradesco Asset Management S.A.

b. Composicao das aplicagdes financeiras por prazo e por titulo

Apresentamos a seguir a composi¢do das aplicagdes financeiras por prazo e por titulo
das carteiras dos fundos de investimentos. Os titulos a valor justo por meio do resultado
estdo apresentados no ativo circulante, independentemente dos prazos de vencimento.

(Em milhares de Reais)

) DEMONSTRAGCAO DE RESULTADOS
EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021 E 2020

2021 2020
Despesas gerais e administrativas (425) (304)
Outras despesas operacionais (426) (24)
Resultado antes do resultado financeiro e dos tributos . (851) (328)
Resultado financeiro.... 2 6
Receitas financeiras ... 2 7
Despesas financeiras . - (1)
Resultado antes dos tributos sobre o lucro (849) (322)
Imposto de renda (1) (1)
Contribuig&o social (1) (1)
Resultado liquido do exercicio (850) (324)
As notas explicativas da adm|n|stra<;,ao
sdo parte integrante das demonstragdes contabeis
DEMQNSTRA(;AO DOS RESULTADOS ABRANGENTES
EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021 E 2020
(Em milhares de Reais)
2021 2020
Resultado do exercicio ..............cccccceeiiiiiiiiiiiciis (850) (324)
Outros resultados abrangentes - -
Total do resultado abrangente do exercicio . (850) (324)
As notas explicativas da admlnlstragao
sdo parte integrante das demonstragdes contabeis
DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS DE CAIXA - METODO INDIRETO
EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2020 E 2019
(Em milhares de Reais)
2021 2020
Resultado do eXercicio ..............ccccccevveveveeieierieeecenn (850) (324)
Ajustes para:
Depreciagbes e amortizagdes 8 6
Lucro liquido ajustado do exercicio... (842) (318)
Variagdes nas contas patrimoniais (aumento)/reducao:
Aplicacdes fiNanCeiras. ..........ceuveriieiieiiiesie s 165 6
Titulos a receber (1) -
Estoque - -
Despesas a apropriar . - (14)
CONtAS @ PAGA .....ceeeeiitiiieee et 428 32
Caixa liquido gerado nas atividades operacionais .......... (250) (294)
Atividades de investimento
Aquisi¢do/Baixa de imobilizado... (50) (199)
Ativo intangivel - (7)
Caixa liquido consumido nas atividades de
iNvestimento ... (50) (206)
Atividades de financiamento
AFAC - Adiantamento para futuro aumento de capital.......... 300 500
Reserva de capital...........ccceiiiiiiiiiiie e - -
Caixa liquido gerado/(consumido) nas atividades de
financiamento ... 300 500
Aumento/(Reducgao) liquido de caixa e equivalentes de
[ 1) TSRO UR TSP - -
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio .......... 2 2
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio ............ 2 2
Aumento/(Redugao) liquido de caixa e equivalente de
CAIXA .t - -
As notas explicativas da administragao
sdo parte integrante das demonstragdes contabeis
c. Movimentagéo das aplicagdes financeiras
2021 2020
Saldo no inicio do exercicio 207 213
(+) Aplicacdes 193 433
(-) Resgates (359) (446)
(+) Rendimentos . 1 7
Saldo no final do exercicio................ccccoveeeviieiiiiieccei. 42 207

2021 | 6 Patriménio liquido
31a 181a Acimade Valor contabil/ Valor Ajuste a | Capital social
Valor justo por meio do resultado (VJR) 1 a 30 dias 180 dias 360 dias 360 dias Valor justo _Atualizado _valor |usto Em 31 de dezembro de 2021, o capital social da Sociedade de R$ 55.530, est4 dividido
Letras Financeiras do Tesouro - - 23 23 23 em 55.929.756 acdes ordinarias, nominativas escriturais sem valor nominal, totalmente
Letras do Tesouro Nacional - Operagdes compromissadas 19 - - - 19 19 - | subscritas, das quais 12.366.020 integralizadas e 43.563.736 a serem integralizadas.
Total 19 - - 23 42 42 - 2021 2020
2020 |Acionista Quantidade acoes ON Quantidade Acoes ON
31a 181a Acimade Valor contabil/ Valor Ajuste a BSP Empreendimentos Imobiliarios S.A. 55.929.756 55.929.756
Valor justo por meio do resultado (VJR) 1 a 30 dias 180 dias 360 dias 360 dias Valor justo _Atualizado _valor |usto Total.......oooi 55.929.756 55.929.756

Letras Financeiras do TESOUSO............cccciiiiiiiiiiiiic s - - 11 73 84 84
Letras do Tesouro Nacional - Operagdes compromissadas ... 123 - - - 123 123 -
123 - 11 73 207 207 -
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