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S&o Paulo, 20 de janeiro de 2022. Mensagem da Administragdo — ano base 2021. Preza-
dos Srs. Acionistas, Atendendo as disposicdes legais e estatutarias, a Administracao do Cir-
cuito de Compras Sao Paulo SPE S.A. apresenta a seguir o Relatério da Administracao e as
Demonstragdes Financeiras Consolidadas, com parecer dos auditores independentes, refe-
rente ao periodo de 12 (doze) meses findo em 31/12/2021. As Demonstragdes financeiras sao
elaboradas de acordo com o disposto na Lei das Sociedades por Acdes. Descrigao dos Ne-
gocios - Contrato de Concessdo n° 013/2015/SDTE: A Circuito de Compras Sao Paulo
SPE S.A. (“Sociedade”) sagrou-se vencedora da Concorréncia Pablica n° 001-B/SDTE/2014,
instaurada e processada pelo Municipio de Sdo Paulo, tendo celebrado o Contrato de Con-
cessdo n° 013/2015/SDTE (“Contrato de Concessao”), que tem por objeto “a concessao de
obra publica para a implantagdo, operagdo, manutencao e exploragdo econdmica do CIRCUI-
TO DAS COMPRAS, dos PROJETOS ASSOCIADOS e as obrigagdes acessarias (...)". Em razéo
da celebragdo do Contrato de Concessao, a Sociedade assumiu a responsabilidade pela ges-
tdo0 do empreendimento denominado “Feira da Madrugada”, instalado na area Norte do P4-
tio do Pari localizado na Rua Monsenhor de Andrade, n° 927, Pari, Sao Paulo, razdo pela qual
foi imitida na posse do referido imével na data de 01 de margo de 2016. De outro lado, o Con-
trato de Concessdo previu, dentre outras responsabilidades, a obrigagdo da Sociedade de
construir um Centro Popular de Compras (“Centro Popular de Compras”) no referido imével.
Para a viabilizagdo da execuc&o das respectivas obras, o Contrato de Concessdo fixou a obri-
gatoriedade de a Sociedade apresentar um Plano de Realocacdo, prevendo a transferéncia
temporéria dos comerciantes indicados na Lista do Anexo VIl do Contrato de Concessdo na
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Feira da Madrugada para outro imével, viabilizando a continuidade do comércio por eles exe-
cutados. Em razdo disso, a Sociedade adotou todas as providéncias necessarias ao cumpri-
mento de referidas obrigacdes, tendo obtido éxito na aprovacao do Plano de Realocagéo, en-
sejando, pois, determinagéo do Comité Intersecretarial no encerramento das atividades da
Feira da Madrugada a partir do dia 26 de dezembro de 2017. Contudo, parcela dos comer-
ciantes que exerciam atividades na Feira da Madrugada recusou-se a se retirar do local, ini-
ciando movimento que culminou na ocupacao irregular do imével e interferéncia no funcio-
namento do empreendimento em razdo de atos de violéncia praticados contra colaboradores
e prestadores de servigos da Sociedade, e de atos de vandalismo contra estruturas de aces-
s0 e vigilancia do local. De forma diligente, no dia imediatamente subsequente a ocupagéo
irregular da &rea norte do pari a Sociedade promoveu agéo de reintegragdo de posse (autua-
da sob 0 n° 1000229.85.2017.8.26.0635, em tramite perante a 20° Vara Civel do Foro Central
da Comarca de Sdo Paulo), cuja ordem de reintegragdo foi cumprida em 08/04/2018, viabili-
zando, pois, a retomada da drea norte do Patio do Pari (Feira da Madrugada) pela Sociedade
e finalizacdo da realocac@o dos comerciantes na drea sul do Patio do Pari. Paralelamente a
estas providéncias, a Sociedade iniciou tratativas com o Municipio de Sdo Paulo objetivan-
do a permissdo de uso da drea sul do Pétio do Pari, com a finalidade de construgéo de insta-
lagGes provisarias (“Feira da Madrugada em sua fase Provisdria”) para a realizagdo da realo-
cagdo dos comerciantes, tal como previsto no Contrato de Concessdo. Na drea sul do Patio
do Pari foram realizados investimentos necessérios para a implantagdo da infraestrutura
aprovada pelo Poder Pablico Municipal, assim como os recursos necessarios a aprovacao de

seu funcionamento pelos 6rgdos padblicos competentes, objetivo este que foi alcangado den-
tro dos pardmetros e prazos fixados pelo Poder Concedente. A Sociedade em cumprimento
de suas obrigagGes contratuais e em continuidade as atividades inerentes a concessao, em-
penhou-se no fechamento da Feira da Madrugada na &rea norte do Patio do Pari e na conse-
quente mudanca dos comerciantes para a area sul do Patio do Pari (Feira da Madrugada Pro-
visoria), tendo iniciado em 2018 o perfodo de obras do Centro Popular de Compras, cuja inau-
guracdo oficial foi realizada em 18/11/2021 com a presenca de autoridades, inclusive do Sr.
Prefeito da Cidade de Sao Paulo, Sr. Ricardo Nunes. As demais obrigacdes constantes do
Contrato de Concessdo celebrado com o Municipio de S&o Paulo foram atendidas satisfato-
riamente pela Sociedade ao longo do exercicio de 2021, notadamente as que se referem a
entrega de relatérios e informacdes acerca das atividades por ela desenvolvidas, pagamen-
tos dos valores relacionados a contraprestagao pecunidria a cargo da Sociedade e manuten-
¢do dos seguros e garantias previstas no contrato em referéncia. Em 2021 foi concluida a
construcdo do Centro Popular de Compras, bem como foram obtidas todas as licengas neces-
sarias ao seu funcionamento, como o habite-se, o Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e
a licenca de funcionamento. Ademais, em 2021 a CETESB (Companhia Ambiental do Estado
de Sao Paulo) emitiu o competente Termo de Reabilitagdo, considerando o imével do Centro
Popular de Compras reabilitado para uso comercial. Além disso, foi devidamente cumprida a
obrigacdo de manutencdo das atividades dos comerciantes, com a renovacdo das licengas
devidas e melhoria das estruturas da Feira da Madrugada em sua fase Proviséria e em no-
vembro de 2021 realizada a Realocacdo dos Comerciantes da Feira da Madrugada em sua

fase Provisdria para o Centro Popular de Compras. Da COVID-19: Medidas adotadas na
Feira da Madrugada Proviséria e no Centro Popular de Compras e Implicacdes nos
Recebiveis da Sociedade: Em razdo da COVID-19 e, da declaracao de situagdo de emer-
géncia no Municipio de Sdo Paulo por meio do Decreto Municipal n® 59.285, de 16 de margo
de 2020, que se estendeu pelo ano de 2021, a Sociedade adotou, imediatamente, todas as
providéncias necessarias ao atendimento das determinagdes do Poder Concedente e do Po-
der Municipal, notadamente todas as determinacdes do Plano S&o Paulo, em suas diversas
fases. As oscilacGes de fases do Plano Sdo Paulo no ano de 2021, em especial aquelas rela-
cionadas com a capacidade maxima de ocupacao nos estabelecimentos comerciais e horario
de atendimento interferiram nas atividades dos comerciantes, com reflexo no faturamento
da Sociedade, haja vista a instabilidade gerada pela pandemia no comércio em geral. De
toda forma, considerando o avango das obras do Centro Popular de Compras, concluidas no
segundo semestre de 2021 e cuja inauguragdo foi realizada em 18/11/2021, a Sociedade
manteve a celebragdo dos contratos de locagdo do Centro Popular de Compras, iniciada em
2020, cuja medida permitiu retorno financeiro da inadimpléncia. Consigne-se, por oportuno,
que a Sociedade como forma de zelar pela manutencdo da posse da area/empreendimento
“Feira da Madrugada em sua fase Proviséria” e do Centro Popular de Compras, inaugurado
em novembro de 2021, manteve por todo o periodo do referido ano as atividades internas
voltadas & seguranca, limpeza, manutencéo, zeladoria e conservacdo das instalacdes, de
acordo com as obrigacoes assumidas em decorréncia do Contrato de Concessao.
CIRCUITO DE COMPRAS SAO PAULO SPE S.A.

Balanco Patrimonial em 31 de dezembro (Em milhares de reais — R$) Demonstracao do Resultado (Em milhares de reais - R$, exceto o D a0 das Mutacdes do P: dnio Liquido (Em milhares de reais — R$)
Ativo Nota 2021 2020 | Passivo e patrimdnio liquido Nota 2021 2020 Lucro (prejuizo) bésico e diluido por agdo) Capital  Prejuizos Total do
Circulante Circulante Nota 2021 2020 Nota social lados patriménio liquido
Caixa e equivalentes de caixa 3 8.780 125.268 | Fornecedores 9 57.780  17.236 | Receita liquida de aluguel 17 21.910 6.844 | Saldos em 31 de dezembro de 2019 90.000 30.911) 59.089
Contas a receber 4 99.605 2443 | Aluguéis a pagar 9 248 248 | Custo com aluguéis 18 (11.427) (8.030) | Aumento de Capital Social 15.1 66.667 - 66.667
Tributos a recuperar 5 647 754 | Salarios e encargos 315 324 | Lucro (prejuizo) bruto 10483  (1.186) | Prejuizo do exercicio - (11.345) (11.345)
Outros créditos 6 94 126 | Tributos a pagar 10 8.557 1.441 | Despesas Operacionais Saldos em 31 de dezembro de 2020 (42.256) 114.411
Total do ativo circulante 109.126 128591 | Contas a pagar da concessao 11 20878  19.220 | Despesas gerais e administrativas 19 (14.926) (11.337) | Lucro liquido do exercicio 15 15
Nao circulante Empréstimos e Financiamentos 13 22825 - | Despesas com vendas 19 (1.422) (774) | Saldos em 31 de dezembro de 2021 156.667 (42.241) 114.426
Realizavel a Longo prazo Antecipagdes de CDU 12 80.598 - | Prejuizo operacional antes do resultado financeiro (5.865) (13.297) As notas explicativas da administragdo sao parte integrante das demonstragdes financeiras.
Depésitos judiciais 327 327 | Total do passivo circulante 191.201  38.469 | Resultado fi i Demonstracao dos Fluxos de Caixa (Em milhares de reais — R$)
Outros créditos 6 2.060 1.640 | Nao circul Receitas financeiras 20 8.226 2.684 2021 2020
2387  1.967 | Adiantamentos de clientes 12 55035 227.950 | Despesas financeiras 20 (2242)  (731) | Fluxos de Caixa das Atividades Operacionais
Imobilizado 7 16.811 4558 | Contas a pagar da concessao " 80.849 162.375 | Lucro (prejuizo) antes do imposto Prejuizo antes do imposto de renda e contribuigdo social 119 (11.345)
Direito de Uso 387 602 | Provisdo para riscos 14 75 608 de renda e da contribuigo social 119  (11.344) | Ajustes para conciliar o prejuizo do exercicio ao caixa
Intangivel 8 1.088.853 696.472 | Aluguéis a pagar 9 147 362 | Imposto de renda e contribuigéo social 21 (104) - liquido gerado pelas atividades operacionais:
Total do néo circulante 1.108.438 703.599 | Partes relacionadas - 8 | Lucro liquido (prejuizo) do exercicio 15 (11.344) | Provisdo para créditos de liquidag&o duvidosa 862 297
Debéntures a pagar 15 460.154 288.007 | Quantidade de agdes ao final do Exercicio 191626 191.626 | Depreciacdo 78 104
Antecipagdes de CDU 12 315677 - | Lucro (prejuizo) basico e diluido por agéo - em RS 164 00001 (0,0592) |Amortizagao 6.698  4.416
Total do passivo néo circulante 911.937 679310 | As notas explicativas da administragdo sio parte integrante das demonstracdes financeiras. | Amortizagdo direito de uso 259 238
Patrimdnio liquido D cdo do Resultado Abrang (Em milh de reais — R$) Provisdo de riscos (533) (85)
Capital social 16.1  156.667 156.667 2021 2020 | Reducao ( ) nos ativos op
Prejuizos acumulados (42.241) _ (42.256) | Lucro liquido (prejuizo) do exercicio 15 (11.345) | Contas a receber (98.024)  (1.387)
Total do patriménio liquido 114.426 _114.411 | Outros resultados abrangentes - - | Tributos a recuperar 107 (354)
Total do ativo 1.217.564 _832.190 | Total do passivo e do patrimdnio liquido 1.217.564 _832.190 | Resultado Abrangente Total do Exercici 15 (11.435) | Outros créditos (388) (109)
As notas explicativas da administragdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras. As notas explicativas da administragdo séo parte integrante das demonstragGes financeiras. | A (redug@o) nos p: p
Notas Expli da Administrago as D des Fi iras em 31 de D de 2021 (Em milhares de reais - R, exceto quando indicado de outra forma) 4) Contas a Receber Fomecedores 38732 (3.071)
1) Contexto Operacional: A Circuito de Compras Sdo Paulo SPE S.A. (“Sociedade” ou “Circui-  cias econdmicas, operacionais ou tecnoldgicas que possam indicar deterioragdo ou perda de 2021 2020 | Saldrios e encargos 9) (183)
to de Compras”) & uma sociedade por acdes de capital fechado, constituida em 6 de maio de  seu valor recuperavel. Se tais evidéncias forem identificadas e o valor contébil liquido exceder ~ Contas a receber 8134 2387 | Iributosa pagar - 7116 (690)
2015, e tem como objeto social: (i) a exploragdo de shoppings centers, de hotéis, de prédios co- o valor recuperavel, é constituida proviséo para desvalorizagao ajustando o valor contabil Ii- ~ Clientes a Receber CDU 92.463 - | Contas a pagar da concesséo (79.868)  31.873
merciais ou industriais proprios ou de terceiros; (ii) o planejamento econdmico e financeiro, o de-  quido ao valor recuperavel. O valor recuperavel de um ativo ou de determinada unidade gera- (-} Proviséo para créditos de liquidacdo duvidosa (1.220) (358) Ad\_anlamemo de cllenle§ . . _223360 _ 72.155
senvolvimento, a comercializagdo, o gerenciamento e a implantagdo de shoppings centers, de  dora de caixa (UGC) é definido como sendo o maior entre o valor em uso e o valor justo menos ~ Cartdo de crédito a receber 228 414 | Caixa gerado pelas atividades operacionais 98509  91.859
edificios comerciais e/ou industriais; (iii) a exploragdo de estacionamentos; (iv) a prestagdo de  despesas de venda. A sociedade reconhece como uma UGC seus ativos classificados no intan-  Total 99605  2.443 | Jurospagos . . _ 1960 543
servicos de consultoria e assessoria, gestdo empresarial, planejamento e atividades correlatas, —givel, vinculados ao centro popular de compras. A Administragéo da Sociedade néo identificou A composicao das contas a receber por vencimento esta descrita a seguir: Caixa liquido gerado pelas atividades operacionais 100469 _ 92.402
em relagdo a shoppings centers e/ou empreendimentos comerciais de natureza semelhante; (v) ~qualquer evidéncia que justificasse a necessidade de testar os bens com vida Gtil definida, bem ~ Locagdes a receber 2021 2020 ZIu)fo_suded(:iyxabf‘i_asdl\t|V|dades de Investimentos 9 7
a assisténeia técnica para implantagdo, organizagéo e funcionamento de empresas industriais, como efetuar provisdo de perda de valor recuperavel em 31 de dezembro de 2021. A Socieda- A vencer: 7.142 1.821 q,“‘?"iaﬂ ¢ Imo ! 1zado (12.331)  (4.248)
comerciais e/ou de outras naturezas; e (vi) a aquisicdo, a venda e a locagdo de imdveis para ex-  de efetua a revisdo da vida dtil dos ativos sempre quando ha mudangas nas estimativas. i) Vencidas: Adigoes a0 !ntanglvel (399.590) (241.160)
ploragdo comercial. A sede da Sociedade esté localizada na Rua Matias Aires, 402, 8° andar, Passivos fi iros e instr de capital outorgados pela Sociedade: Séo clas- Até 30 dias 199 191 Par_ies rglac_\onadals_ ’ L 3 ____ 1§ 430
Consolagdo, no municipio de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo. O capital da Sociedade é de sificados como passivos financeiros ao valor justo no resultado ou outros passivos financeiros. De 31 a 60 dias 338 153 | Caixa liquido ap 0 nas a de (411.929) (244.978)
R$156.667, e seu controlador ¢ a Talisma Fundo de Investimento em Participagdes. A Sociedade Em cada data de balango subsequente ao reconhecimento inicial, os passivos financeiros clas-  De 61 a 90 dias 215 17 FI"X'?S de Caixa das de |
foi a vencedora do Edital de Concorréncia n° 01 - B/SDTE/2014, que deu origem ao Contrato de  sificados ao valor justo no resultado s&o reconhecidos ao valor justo diretamente no resultado  De 91 a 180 dias 240 105 | Empréstimos - 22825 N
Concesséo 013/2015, assinado em 4 de dezembro de 2015. O contrato prevé a implantagdo, a  do exercicio no qual se originaram. O ganho ou a perda liquida reconhecida no resultado in-  Acima de 180 dias - - Pagamento de Empréstimos - (23.611)
operagdo, a manutengdo e a exploragdo econdmica do Circuito de Compras do Municipio de Sdo  cluem eventuais juros pagos ao passivo financeiro. Outros passivos financeiros sdo mensura-  Total 8.134 2.387 Mutgos . - (100.329)
Paulo pelo prazo de trinta e cinco anos. O inicio da operagéo ocorreu em 1° de margo de 2016. 0 dos subsequentemente pelo custo amortizado usando-se o método de juros efetivos. Parte dos ~ Contratos de CDU a receber 2021 2020 | Debéntures emitidas 172147 288.007
contrato prevé o pagamento referente ao direito de outorga no montante de R$50.500 a ser pago  encargos financeiros como juros e tributos incidentes, referente aos passivos financeiros que A vencer: 83.319 - A“'_“E”I? de capital o o - 66667
em cinco parcelas anuais e sucessivas a partir do 37° més do inicio da concessao, corrigido pelo a Sociedade julga necessario para a continuidade e preservagdo das obas de construgdo da  Vencidas: Caixa liquido gerado pelas ades de fin . 194.972 _230.734
indice de Pregos ao Consumidor - IPC, assim como uma parcela de compensagao anual pagas du-  “Nova Feira da Madrugada”, s&o capitalizados e apresentados na rubrica “Intangivel”, confor- ~ Até 30 dias 3223 - Aumepl_n_(Redug_au) quu!da de Caixa e Eqmya}gntes de Qa_|xa _(116.488) _ 78.158
rante o tempo de concesséo, correspondente a 5% da receita bruta, ou um valor minimo de me disposto no CPC 20 (nota 8) j) Provisdes: Sao reconhecidas quando a Sociedade possui De 31 a 60 dias 1.719 .| Saldoiinicial de caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 125268 47.110
R$3.955, corrigido pelo indice de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA da data da assinatura do  uma obrigagao presente (legal ou construtiva) resultante de um evento passado, é provavel que  De 61 a 90 dias 488 .| Saldoinicial de caixa e E?QU\.VB|EHIES de caixa no final do exercicio __8780 125768
contrato. De acordo com as disposigdes do Contrato de Concessdo as obras do Centro Popular  tenha de liquidar a obrigagdo e é possivel mensurar o valor da obrigagdo de forma confiavel. De 91a 180 dias 308 . | Aumento (Reduggo) quuldo_d_e Cal}(a M Equlva_lentes de Caixa Mﬁ
de Compras, Estacionamento e Terminal de Onibus, Estacionamento de Automoveis, Centros de  Uma obrigagao construtiva, ou ndo formalizada, é aquela que decorre das agdes da Socieda- Acima de 180 dias 3.407 - | As notas explicativas da admlnlstjagao $a0 parte integrante das demonstragdes financeiras.
Apoio, Sistema de Transporte de Passageiros, Sistema Logistico de Compras e Areas de Descan-  de que, por meio de um padréo estabelecido de praticas passadas, de politicas publicadas ou  Total 92.463 - 1) Contas a Pagar da Concessdo
50 deveriam ser concluidas até 0 4° ano de vigéncia do ajuste. F, as obrigagdes de implantagdo  de uma declaracéo atual suficientemente especifica, indiquem a outras partes que a Socieda- A movimentacdo da provisao para créditos de liquidagdo duvidosa est4 apresentada a seguir: 2021 2020
do Hotel e das Salas Comerciais deveriam ser implementadas até o 8° ano de vigéncia do con-  de aceitaré certas responsabilidades e, em consequéncia, criam uma expectativa valida nes- 2021 2020 Contas a Pagar - Outorga 26832 37.980
trato. A Sociedade cumpriu com as deliberagfes concedidas até aqui e realizou a inauguragdo  sas outras partes de que ela cumprira com essas responsabilidades. O valor reconhecido como ~ Saldo em 01 de janeiro (358)  (1.529) Contas a Pagar - Form. Comp. Outorga 74895 143615
do Centro popular de Compras em 18/11/2021. Contudo, em razéo de deliberagfes do Poder Pd-  provisdo é a melhor estimativa da compensagéo determinada para liquidar a obrigagéo pre- Adigdes (862) (297) Total _101.727 _181.595
blico os prazos de conclus&o das obrigagBes foram ampliados de modo que Sociedade concluiré ~ sente nas datas dos balangos, levando em consideragdo os riscos e as incertezas relativos 8 Baixas (i) - 1468 Circulante 20878 19.220
até 0 9° ano de vigéncia do ajuste o Hotel e das Salas Comerciais. Em 31 de dezembro de 2021 obrigacao. k) Outros atives (ci e nao circulantes): Demonstrados ao valor de  Saldo em 31 de dezembro (1.220) _ (358) Naocirculante __80.849 162375
a Sociedade encontra-se com capital circulante liquido (CCL) negativo no montante de R$ 82.075.  custo ou de realizagao, incluindo, quando aplicavel, os rendimentos e as variagdes monetarias (i) Durante exercicio de 2020 considerou como incobravel os titulos vencidos acima de 180 dias, Total - Direito de outorga _101.727 _181.595

Em 31 de dezembro de 2020 esse mesmo indice representava um montante positivo de R$ 90.122.
A mudanca neste fndice ocorre majoritariamente pela representacao dos valores de curto prazo
das antecipaces de CDU (vide Nota 11) e aumento nos saldos de fornecedores ocasionadas pela
conclusdo da obra do novo centro popular de compras. A Sociedade trabalha arduamente na re-
versdo deste cendrio e entende que a situacdo sera revertida no préximo exercicio com o aumen-
to das receitas provenientes das locagdes do novo centro de compras. i) Efeito econdmico CO-
VID-19:1. Da COVID-19: Medidas ad na Feira da Mad la Provisoria e no Cen-
tro Popular de Compras e Implicacdes nos Recebiveis da Sociedade: Em razao da CO-
VID-19 e, da declaragdo de situacao de emergéncia no Municipio de Sdo Paulo por meio do De-
creto Municipal n° 59.285, de 16 de marco de 2020, que se estendeu pelo ano de 2021, a Socie-
dade adotou, imediatamente, todas as providéncias necessdrias ao atendimento das determina-
coes do Poder Concedente e do Poder Municipal, notadamente todas as determinacdes do Pla-
no Séo Paulo, em suas diversas fases. As oscilagGes de fases do Plano S&o Paulo no ano de 2021,
em especial aquelas relacionadas com a capacidade méxima de ocupagao nos estabelecimen-
tos comerciais e horario de atendimento interferiram nas atividades dos comerciantes, com re-
flexo no faturamento da Sociedade, haja vista a instabilidade gerada pela pandemia no comér-
cio em geral. A Sociedade estima que as oscilacdes das fases do Plano S&o Paulo impactaram o
faturamento e negativamente o seu fluxo de caixa, gerando uma perda de R$ 3.633 de recebi-
veis. De toda forma, considerando o avanco das obras do Centro Popular de Compras, conclui-
das no segundo semestre de 2021 e cuja inauguragdo foi realizada em 18/11/2021, a Socieda-
de manteve a celebragdo dos contratos de locagdo do Centro Popular de Compras, iniciada em
2020, cuja medida permitiu retorno financeiro da inadimpléncia. Consigne-se, por oportuno, que
a Sociedade como forma de zelar pela manutencao da posse da drea/empreendimento “Feira da
Madrugada em sua fase Proviséria” e do Centro Popular de Compras, inaugurado em novembro
de 2021, manteve por todo o perfodo do referido ano as atividades internas voltadas a seguran-
¢a, limpeza, manutengao, zeladoria e conservacao das instalagdes, de acordo com as obrigagdes
assumidas em decorréncia do Contrato de Concessao. 2. Da COVID-19 e das Medidas ado-
tadas na Obra do Centro Popular de Compras: Considerando a pandemia da COVID-19 a So-
ciedade igualmente adotou medidas voltadas 4 intensificacdo das medidas de higienizagdo na
4rea norte do Pari onde foram executadas as obras do Centro Popular de Compras durante par-
te do ano de 2021, além de realizar campanhas de prevengéo e precaucdo. Com relagdo as me-
didas de higienizacéo foram colocados a disposicao de todos os colaboradores &lcool em gel 70%
nas portarias, vestidrios e refeitorio com a devida sinalizagdo de seus postos, além de intensifi-
cacdo dos sabonetes liquidos e papel toalha nos lavatérios dos banheiros para a sua manuten-
¢do constante. Foram igualmente adotadas outras medidas preventivas de contagio do virus,
quais sejam, medigdo de temperatura dos funcionarios que adentram o canteiro, distanciamen-
to entre os bancos no refeitdrio e limitagdo do nimero de 04 (quatro) pessoas dentro da copa si-
multaneamente. Além disso, foram realizadas campanhas de conscientizagao por meio de car-
tazes, cartilha e didlogo promovidos com seus colaboradores para o enfrentamento da COVID-19
focadas na informacao da forma de transmiss&o, prevencao, grupo de risco, esclarecimentos de
ddvidas e providéncias a serem adotadas em caso de suspeita de algum sintoma. 3. Da CO-
VID-19 e das Medidas adotadas na Sede da Sociedade: Considerando que os seus funcio-
narios atuavam de forma presencial, a Sociedade igualmente adotou medidas voltadas a preven-
a0 e precaucdo da COVID-19, além de implementar medidas e agdes para assegurar o trabalho
hibrido-home office. A Sociedade intensificou a limpeza na sede da Sociedade com a destinacao
de pessoa exclusiva para a manutencdo constante da higienizacao de todo o ambiente do escri-
torio, incluindo os postos de trabalho, as salas de reunido, os banheiros, com a utilizago de pro-
duto adequado (&lcool 70%) de forma a reduzir os riscos de contaminacdo. Além disso, foi im-
plementado novo canal de comunicagao com os funciondrios para estabelecer e manter comuni-
cacdo sobre as agdes da Sociedade sobre o atual momento, informagdes gerais sobre a quaren-
tena e informagdes gerais sobre o trabalho no formato home office. No caso, foi adotado pela
Sociedade o trabalho hibrido-home office consistente no rodizio dos funcionarios para evitar aglo-
meracdo na sede da Sociedade, tendo a Sociedade disponibilizado em formato de video e de fa-
cil linguagem direcionado aos e-mails corporativos de seus funciondrios e colaboradores dicas
de atuagdo no modelo home office, além de disponibilizar a infraestrutura adequada para a rea-
lizagdo do trabalho (notebook) e garantir sua trajetdria ida e volta & sede de forma segura (vou-
cher corporativo), além da disponibilizagdo de méscara cirdrgica de forma a permitir sua cons-
tante troca pelos colaboradores durante o perfodo de trabalho hibrido. Além disso, a Sociedade
realizou frequentes exames de sangue (teste rapido) durante o ano de 2020, além de exame de
sangue laboratorial e PCR de forma a assegurar retorno com maior seguranca de seus funciond-
rios apds a concessao das férias coletivas, tendo adotado as medidas pertinentes de afastamen-
to e de orientagdo em caso de contaminagéo pela COVID19.

2)R das Pri is Politicas Contabeis: a) Declarac@o de conformidades: As
demonstragdes financeiras da Sociedade foram preparadas de acordo com as préticas conté-
beis adotadas no Brasil, que compreendem aquelas incluidas na legislagdo societéria brasilei-
ra e 0s pronunciamentos técnicos e as orientagdes e interpretacdes técnicas emitidos pelo Co-
mité de Pronunciamentos Contébeis - CPC e aprovados pelo Conselho Federal de Contabilida-
de - CFC. As demonstracGes financeiras sdo apresentadas em reais (R$), que é a sua moeda
funcional e de apresentagdo no Brasil e evidenciam todas as informagdes relevantes proprias
das demonstragdes financeiras, e somente elas, as quais estdo consistentes com as utilizadas
pela Administragdo na gestdo da Sociedade. A Diretoria da Sociedade aprovou a emissdo das
demonstragdes financeiras em 24 de marco de 2022. b) Base de apresentacao: Na elabora-
cdo das demonstragdes financeiras é necessario utilizar estimativas para contabilizar certos
ativos, passivos e outras transagdes. Para efetuar essas estimativas, a Administracao utilizou
as melhores informacdes disponiveis na data da preparagdo das demonstragdes financeiras,
bem como a experiéncia de eventos passados e/ou correntes, considerando ainda pressupos-
tos relativos a eventos futuros. As estimativas e premissas correspondentes sdo revisadas con-
tinuamente. As revisdes feitas as estimativas contabeis sdo reconhecidas somente no exerci-
cio em que a estimativa € revisada, se a revisao afetar apenas esse exercicio, ou no exercicio
darevisdo e em exercicios posteriores se a revisao afetar tanto o exercicio presente como exer-
cicios futuros. As demonstracdes financeiras foram elaboradas com base no custo histérico,
exceto quando mencionado ao contrario, conforme descrito nas praticas contabeis a seguir. 0
custo histérico geralmente é baseado no valor justo das contraprestagdes pagas em troca de
ativos. As informagdes sobre julgamentos e incertezas relacionadas a premissas e estimativas
em 31 de dezembro de 2021 que possuem um risco significativo de resultar em um ajuste ma-
terial nos saldos contabeis de ativos e passivos no proximo ano fiscal estao incluidas nos se-
guintes itens: ® Avaliagdo sobre redugdo ao valor recuperével e vida (til de intangivel; ® Re-
conhecimento e mensuragdo de provisdo para demandas judiciais: principais premissas sobre
a probabilidade e magnitude das saidas de recursos. c) Atives financeiros: Sdo classifica-
dos nas seguintes categorias especificas: (a) mensurados ao custo amortizado; (b) ao valor jus-
to por meio de outros resultados abrangentes (VJORA); e (c) valor justo por meio do resultado
(VJR). A classificacdo depende da natureza e da finalidade dos ativos financeiros e é determi-
nada no seu reconhecimento inicial, podendo ser classificado em resultado financeiro ou re-
sultado abrangente. d) Caixa e equivalentes de caixa: Incluem os montantes em conta cor-
rente bancéria e aplicacGes financeiras com prazo para resgate de até 90 dias da data da apli-
cagdo. As aplicacdes financeiras foram registradas ao custo, acrescido dos rendimentos aufe-
ridos até as datas dos balangos, ndo superando o valor de mercado. e) Contas a receber: As
contas a receber representam os aluguéis a receber e os valores de contratos de CDU a rece-
ber até a data dos balangos patrimoniais, atualizados de multa e juros, quando aplicavel. A
provisdo para créditos de liquidacdo duvidosa é constituida em montante considerado suficien-
te pela Administracdo, para fazer face as eventuais perdas na realizacdo das contas a receber.
A Administragdo para efeito deste calculo considera apenas os montantes de aluguéis a rece-
ber, historicamente a Sociedade ndo possui inadimpléncia sobre os montantes a receber de
contratos de CDU. f) Imobilizado: Itens do imobilizado s&o mensurados pelo custo histérico
de aquisi¢do ou construcdo, deduzido de depreciagdo acumulada, e perdas por redugdo ao va-
lor recuperével (" impairment”) acumuladas. g) Intangivel: A Administragdo da Sociedade ava-
lia 0 momento de reconhecimento dos ativos intangiveis com base nas caracteristicas econg-
micas do contrato de concessdo. A contabilizagdo de adicdes subsequentes ao ativo intangi-
vel somente ocorrera quando da prestagéo de servigo relacionado e que represente potencial
de geracao de receita adicional. Para esses casos, por exemplo, a obrigacao da construgao do
Centro Popular de Compras ndo é reconhecida na assinatura do contrato, mas o serd no mo-
mento da construgdo, em contrapartida ao ativo intangivel. A Sociedade reconhece o efeito de
amortizacao dos ativos intangiveis decorrente do contrato de concessdo limitado ao seu pra-
zo final. Conforme previséo do Termo de Permisséo de Uso, expedido em 16 de dezembro de
2016, e em conexdo com Contrato de Concessao 013/2015, a Sociedade obteve junto ao Po-
der Concedente a permissdo de uso de uma rea conhecida como Area Sul do Patio do Pari,
destinado o espago para fins da realocagdo dos comerciantes na forma do contrato de conces-
sdo “Realocagdo”. Adicionalmente, este Termo de Permissdo de Uso ndo prevé a obrigacdo de
a Sociedade a entrega de quaisquer ativos ao término da permissao, prevendo apenas a re-
ndincia a quaisquer direitos sobre obras, benfeitorias e bens ali deixados ap6s a devolugdo do
espago ao poder concedente. A Sociedade realiza a capitalizagdo dos encargos financeiros de-
corrente dos empréstimos, mdtuos e/ou outra forma de capitalizagdo de recursos contraidos
com a finalidade de continuidade e preservagdo das obras da “Nova Feira da Madrugada”, este
tratamento estd em linha com o disposto no CPC 20 (nota 7). h) Perda por reducao ao valor
recuperavel de ativos nao financeiros: A Sociedade revisa anualmente o valor contébil Ii-
quido dos ativos em operagao com o objetivo de avaliar eventos ou mudangas nas circunstan-

e cambiais auferidos até as datas dos balancos. 1) Outros passivos (circulantes e nao cir-
culantes): Demonstrados pelos valores conhecidos ou calculaveis acrescidos, quando aplicé-
vel, dos correspondentes encargos, variagdes monetérias e/ou cambiais incorridos até as da-
tas dos balancos. m) Ri h de ri :i) R de Locacao: A Sociedade
realiza a locagdo dos espagos denominados “box” e “lojas” do centro popular de compras. As
faturas de locagdo(boletos) sdo emitidas no més de competéncia de utilizagao do espaco e re-
conhecidas mensalmente nos resultados da Sociedade, de forma linear, de acordo com os con-
tratos de locagdo pactuados. ii) Receitas de Contratos CDU: A Sociedade celebra junto aos
seus locatarios contratos de cessdo de uso (CDU), com duragdo de 5 anos (60 meses). Em pri-
meiro momento, os contratos sdo registrados em conta propria de Passivos Antecipados com
contraprestacdo de receitas reconhecidas nos resultados da Sociedade na medida de cumpri-
mentos das obrigagdes contratuais, na proporgdo de 1/60 avos més. iii) Receita de juros: A
receita de juros decorrente de aplicacdes financeiras em relagdo ao principal em aberto e pela
taxa efetiva de juros aplicavel, que é aquela que desconta os recebimentos estimados de cai-
xa futuros pela vida esperada do ativo financeiro ao valor contabil liquido do ativo. n) Impos-
to de renda e contribuicdo social: As despesas de imposto de renda e contribuigao social
do exercicio compreendem os impostos corrente e diferido. Os impostos sobre a renda séo re-
conhecidos na demonstragdo do resultado. O encargo de imposto de renda e da contribuicdo
social sobre o lucro, corrente e diferido, é calculado com base nas leis tributérias vigentes na
data do balango. A Administracao avalia, periodicamente, as posicdes assumidas pela Socie-
dade nas apuragdes de impostos sobre a renda com relagao as situagdes em que a regulamen-
tacdo fiscal aplicavel dd margem a interpretacdes e estabelece provisdes, quando apropriado,
com base nos valores estimados de pagamento as autoridades fiscais. O imposto de renda e a
contribuicdo social diferidos ativo sdo reconhecidos somente na propor¢éo da probabilidade
de que lucro tributavel futuro esteja disponivel e contra o qual as diferencas temporarias pos-
sam ser usadas. Considerando que a Sociedade esta na fase de construgdo do Centro Popular
de Compras, as receitas auferidas ndo sao suficientes para cobrir as despesas e, portanto, tem
apurado prejuizos fiscais e base negativa de contribuicdo social. Devido a Sociedade nao ter
apresentado lucros recorrentes, a Administragdo ndo reconheceu os créditos tributérios sobre
esses valores e sobre as adicGes temporérias. o) Contrato de concessao de servicos — di-
reito de explorac@o de infraestrutura — ICPC 01 (R1): Infraestrutura, dentro do alcance da
Interpretacdo Técnica ICPC 01- Contratos de Concessao, ndo é registrada como ativo imobili-
zado do concessiondrio porque o contrato de concessao prevé apenas a cessao de posse des-
ses bens para a prestacdo de servigos piblicos, sendo eles revertidos ao Poder Concedente
ap6s o encerramento do respectivo contrato. O concessiondrio tem acesso para construir e/ou
operar a infraestrutura para a prestagdo dos servicos pablicos em nome do Poder Concedente,
nas condicdes previstas no contrato. Nos termos dos contratos de concessao dentro do alcan-
ce desta Interpretacao, o concessiondrio atua como prestador de servigo, construindo ou me-
Ihorando a infraestrutura (servigos de construgao ou melhoria) usada para prestar um servigo
pablico, além de operar e manter essa infraestrutura (servigos de operagao) durante determi-
nado prazo. Se concessionario presta servicos de construgdo ou melhoria, a remuneracao re-
cebida ou a receber pelo concessiondrio é registrada pelo valor justo. Essa remuneracao cor-
responde a direito sobre um ativo intangivel. O concessionario reconhece um ativo intangivel
a medida que recebe o direito (autorizagdo) de cobrar os usudrios pela prestacéo dos servigos
piblicos. p) Arrendamento Mercantil: 0 CPC 06 (R2) introduziu um modelo tnico de conta-
bilizagdo de arrendamentos nas demonstragdes financeiras de arrendatarios. Como resultado,
a Sociedade, como arrendatria, reconheceu os ativos de direito de uso que representam seus
direitos de utilizar os ativos subjacentes e os passivos de arrendamento que representam sua
obrigacdo de efetuar pagamentos de arrendamento. Os contratos firmados pela Sociedade re-
ferem-se principalmente a: (i) aluguel do escritorio; (i) aluguel de impressoras e (iii) aluguel de
contéineres de obra. Sendo apenas o (i) objeto de transigdo para nova norma, os demais con-
tratos s@o imateriais para adogdo. A Sociedade reconheceu um ativo de direito de uso e um
passivo de arrendamento na data de inicio do arrendamento e ou do saldo remanescente de
contrato na data base de aplicacéo. O ativo de direito de uso é mensurado inicialmente pelo
custo e subsequentemente pelo custo menos qualquer depreciagdo acumulada e perdas ao va-
lor recuperdvel, e ajustado por certas remensuragdes do passivo de arrendamento. A depre-
ciagdo é calculada pelo método linear pelo prazo do contrato e ou remanescente dos contra-
tos. A Sociedade ao apresentar seus passivos de arrendamento ao valor presente utilizou como
taxa de desconto a taxa bésica de juros (Selic) uma vez que os contratos objetos de estudo ndo
apresentam taxa real ou equivalente implicita. A taxa Selic divulgado pelo BCB (Banco Central
do Brasil) na data de divulgagéo é de 2%. q) Alteragdes de normas novas que ainda ndo
estdo em vigor: As seguintes alteracdes de normas foram emitidas pelo IASB mas ndo estdo
em vigor para o exercicio de 2021. A adogdo antecipada de normas, embora encorajada pelo
IASB, ndo & permitida, no Brasil, pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC). i) Altera-
¢d0 ao IAS 16 “Ativo Imobilizado”: em maio de 2020, o IASB emitiu uma alteracdo que proibe
uma entidade de deduzir do custo do imobilizado os valores recebidos da venda de itens pro-
duzidos enquanto o ativo estiver sendo preparado para seu uso pretendido. Tais receitas e cus-
tos relacionados devem ser reconhecidos no resultado do exercicio. A data efetiva de aplica-
¢ao dessa alteragdo é 1° de janeiro de 2022. ii) Alteragdo ao IAS 37 “Provisdo, Passivos Con-
tingentes e Ativos Contingentes”: em maio de 2020, o IASB emitiu essa alteragao para escla-
rer que, para fins de avaliar se um contrato € oneroso, o custo de cumprimento do contrato in-
clui os custos incrementais de cumprimento desse contrato e uma alocagéo de outros custos
que se relacionam diretamente ao cumprimento dele. A data efetiva de aplicagdo dessa alte-
ragdo é 1° de janeiro de 2022. iii) Alteragao ao IFRS 3 “Combinacao de Negdcios”: emitida em
maio de 2020, com o objetivo de substituir as referéncias da versdo antiga da estrutura con-
ceitual para a mais recente. A alteragao ao IFRS 3 tem vigéncia de aplicacdo a partir de 1° de
janeiro de 2022. iv) Aprimoramentos anuais - ciclo 2018-2020: em maio de 2020, o IASB emi-
tiu as seguintes alteragdes como parte do processo de melhoria anual, aplicaveis a partir de
1° de janeiro de 2022: a) IFRS 9 - “Instrumentos Financeiros” - esclarece quais taxas devem
ser incluidas no teste de 10% para a baixa de passivos financeiros. b) IFRS 16 - “Arrendamen-
tos” - alteracdo do exemplo 13 a fim de excluir o exemplo de pagamentos do arrendador rela-
cionados a melhorias no imével arrendado. ¢) IFRS 1 “Adogdo Inicial das Normas Internacio-
nais de Relatérios Financeiros” - simplifica a aplicacdo da referida norma por uma subsidiaria
que adote o IFRS pela primeira vez apds a sua controladora, em relagao a mensuragéo do mon-
tante acumulado de variagdes cambiais. d) IAS 41 - “Ativos Bioldgicos” - remog&o da exigén-
cia de excluir os fluxos de caixa da tributagdo ao mensurar o valor justo dos ativos bioldgicos
e produtos agricolas, alinhando assim as exigéncias de mensuragdo do valor justo no IAS 41
com as de outras normas IFRS. v) Alteragdo ao IAS 1 “Apresentagdo das Demonstragdes Con-
tabeis": emitida em maio de 2020, com o objetivo esclarecer que os passivos sdo classificados
como circulantes ou ndo circulantes, dependendo dos direitos que existem no final do periodo.
A classificacdo ndo € afetada pelas expectativas da entidade ou eventos apés a data do rela-
torio (por exemplo, o recebimento de um waiver ou quebra de covenant). As alterages tam-
bém esclarecem o que se refere “liquidacao” de um passivo a luz do IAS 1. As alteragBes do
IAS 1 tem vigéncia a partir de 1° de janeiro de 2023. vi) Alteragdo ao IAS 1 e IFRS Practice Sta-
tement 2 - Divulgacdo de politicas contabeis: em fevereiro de 2021 o IASB emitiu nova altera-
¢do ao IAS 1 sobre divulgagao de politicas contabeis “materiais” ao invés de politicas conté-
beis “significativas”. As alteragdes definem o que é “informac&o de politica contébil material”
e explicam como identifica-las. Também esclarece que informacdes imateriais de politica con-
tabil ndo precisam ser divulgadas, mas caso o sejam, que nao devem obscurecer as informa-
¢Oes contdbeis relevantes. Para apoiar esta alteragdo, o IASB também alterou a “IFRS Practi-
ce Statement 2 Making Materiality Judgements” para fornecer orientagao sobre como aplicar
o conceito de materialidade as divulgages de politica contabil. A referida alteracdo tem vi-
géncia a partir de 1° de janeiro de 2023. vii) Alteracdo ao IAS 8 - Politicas Contabeis, Mudan-
ca de Estimativa e Retificacdo de Erro: a alteragao emitida em fevereiro de 2021 esclarece
como as entidades devem distinguir as mudangas nas politicas contébeis de mudangas nas es-
timativas contabeis, uma vez que mudangas nas estimativas contabeis sdo aplicadas prospec-
tivamente a transacdes futuras e outros eventos futuros, mas mudancas nas politicas conta-
beis sdo geralmente aplicadas retrospectivamente a transagdes anteriores e outros eventos
anteriores, bem como ao periodo atual. A referida alteragao tem vigéncia a partir de 1° de ja-
neiro de 2023. viii) Alteracdo ao IAS 12 - Tributos sobre o Lucro: a alteragdo emitida em maio
de 2021 requer que as entidades reconhegam o imposto diferido sobre as transagdes que, no
reconhecimento inicial, ddo origem a montantes iguais de diferencas temporarias tributaveis
e dedutiveis. Isso normalmente se aplica a transagdes de arrendamentos (ativos de direito de
uso e passivos de arrendamento) e obrigacdes de descomissionamento e restauragéo, como
exemplo, e exigird o reconhecimento de ativos e passivos fiscais diferidos adicionais. A refe-
rida alteragao tem vigéncia a partir de 1° de janeiro de 2023. Nao h4 outras normas IFRS ou in-
terpretagdes IFRIC que ainda ndo entraram em vigor que poderiam ter impacto significativo so-
bre as demonstracdes financeiras da Sociedade.

3) Caixa e Equivalentes de Caixa

2021 2020
Caixa 81 5.196
Bancos 2.310 4193
Aplicacdes financeiras (*) 6.389 115.879
Total 8.780 _125.268

(*) Referem-se a aplicacdes em CDB com rendimento aproximado de 94% da taxa de ju-
ros do CDI.

realizando o registro como perda em seu resultado. Em 31 de dezembro de 2021 e de 2020, a Ad-
ministragao considerou um critério de média histérica de perdas, apurado através da represen-
tatividade da inadimpléncia em relacdo a receita bruta mensal. Em 31 de dezembro de 2021 esse
percentual histérico de perdas foi de 15% (2020 - 15%) e a Administracdo provisionou tais mon-
tantes no balango findo nesta data.

5) Tributos a Recuperar

2021 2020
IRRF sobre aplicacao financeira 29 127
IRPJ saldo negativo 127 -
Tributos recolhidos indevidamente ou a maior 432 627
Total 588 754
6) Outros Créditos

2021 2020
Adiantamento a fornecedores(a) 2147 1.756
Adiantamento a funcionarios 7 10
Total 2.154 1.766
Circulante % 126
Nao circulante 2.060 1.640

2.248 1.766

(a) Adiantamentos realizados aos fornecedores da obra do centro popular de compras e interme-
diadores de vendas de CDU, valor mais relevante na rubrica se refere aos adiantamentos de in-
termediages no montante de R$ 2.060, o adiantamento de intermediac@o de CDU ocorre quan-
do o contrato de CDU vendido é rescindido, neste momento o valor pago a titulo de intermedia-
¢ao é convertido em adiantamento para compensagdo em novas vendas.

7) Imobilizado

Corresponde aos valores estabelecidos nos contratos de concessdo como contraprestagéo ao di-
reito de exploracdo do empreendimento, calculados até o final dos contratos de concesséo e re-
conhecidos ao valor presente pela taxa de 2% a.a. A outorga serd paga em cinco parcelas anuais,
atualizadas pelo IPC — Indice de Pregos ao Consumidor, vencendo a primeira em 20 de marco de
2019 (parcela com vencimento original para 20 de janeiro de 2019, prorrogada conforme despa-
cho deferido pelo secretario municipal em 15/02/2019). A parcela de compensagao serd recolhi-
da anualmente no més de janeiro, pelo valor minimo de R$3.955 durante o perfodo de conces-
sdo, também corrigida pelo IPCA.

12) Adiantamentos de Clientes: O saldo de adiantamento de clientes refere-se a cessao de
direitos de uso de lojas do shopping “Centro Popular de Compras”. Durante o exercicio de 2021
a Sociedade passou a firmar novos contratos de cessao do direto de uso(CDU) da &rea denomi-
nada “"Boulevard” cuja a construcdo ainda se encontra em andamento, os valores recebidos re-
ferente a estes contatos, seguem as mesmas premissas utilizadas aos demais contratos de ces-
sdo de direto de uso, sendo mantidos na rubrica de Adiantamento de Clientes até a sua efetiva
inauguracdo de espaco.

Saldo em 31 de dezembro de 2019 155.795
Adicao 72.155
Saldo em 31 de dezembro de 2020 227.950
Adicdo 54.988
Reclassificacdo contratos CDU (227.903)
Saldo em 31 de dezembro de 2021 55.035

As amortizagdes ocorrerdo a partir do inicio da locacao das lojas da Nova Feira da Madrugada.
Os valores de Cesséo de Direito de Uso (CDU) referentes aos espagos vinculados ao Centro Po-
pular de Compras, foram reclassificados para contas préprias sob a rubrica “Antecipacao de
CDU", para controle do reconhecimento de suas amortizagGes na proporcionalidade de execucdo

Taxa média de seus contratos ap6s a sua inauguragéo, tendo inicio de amortizagdo a competéncia 12/2021.
deamorti-  Saldo Aqui- (-)Depre  Saldo Valores Recebidos em: 2021
zacdo % em 2019 sicoes ciacdo em2020 Até 2020 Em2021 C aVencer Amorti Saldo a realizar
Imobilizados operacdes administrativas 227.903 82.626 92.463 (6.716) 396.276
Imobilizado em andamento - 37 14 - 51 Circulante 80.598
Maquinas, Equipamentos e Instalagdes 10 206 14 (79) 141 Nao Circulante 315677
Moéveis e Utensilios 10 143 3 (21) 125  Total - Antecipacdo CDU 396.276
Benfeitorias em Imdveis de Terceiros 5 27 (3) 24 Ano Amortizagdes
Imobilizados operacdes 2022 80.598
Centro Popular de Compras 2023 80.598
Maquinas e Equipamentos 10 - 4217 - 4217 2024 235.079
Total M3 4248 (103) 4558  Os saldos apresentados ndo sofrem corregdo de qualguer indice inflaciondrio ou monetério. Con-
Taxa média forme clausula contratual, a Sociedade, possui obrigatoriedade em devolver os valores recebi-
deamorti-  Saldo Aqui-(-) Depre-  Saldo  dos atitulo de entradas e amortizagdes aos compradores em caso de rescisdo contratual do ter-
zagdo % em 2020 sicoes ciagdo em2021 MO de compromisso de compra.
Imobilizados operagdes administrativas 13) Empréstimos e Fi i
Imobilizado em andamento - 51 - - 51 Juros 2021 2020
Méquinas, Equipamentos e Instalages 10 141 g9 (53) 97  Empréstimo QI Sociedade de Crédito 12,68% a.a. 22.825 -
Moéveis e Utensilios 10 125 8 (21) 111 Total - Circulante 22.825 -
Benfeitorias em Imdveis de Terceiros 5 24 - (4) 20 Novo Juros  Juros
Imobilizados operacdes Empréstimo taxa% 2020 empréstimo p d pagos
Centro Popular de Compras QI Sociedade de Crédito 12,68% - 22.000 1.650 (825)
Veiculos Elétricos 5 - 31 (1) 30  Ano de vencimento
Méquinas e Equipamentos 10 4217 12091 (136) 16.173 2022 22.825
Méveis e Utensilios 10 - 331 (3) 328  Empréstimos contraidos junto a QI Sociedade de Crédito em dois contratos sendo um de R$ 20

Total
8) Intangivel

4.558 12.470 (217) __16.811

Taxa média de amortizacdo % 2021 2020
Marcas e patentes 3 3
Software 20 552 672
Shopping nova feira da madrugada (a) 3,42 788557 -
Intangivel em andamento (b) 286 79.198 465.467
Outorga de concessao (c) 2,86 220545 230.329
Total 1.088.854 _ 696.471

a) Em 2021 foi concluida a construgdo do Centro Popular de Compras, bem como foram obtidas
todas as licencas necessarias ao seu funcionamento, tendo sua inauguracao oficial realizada no
dia 18/11/2021 e teve seu auto de licenga de funcionamento publicado no DOCSP 66(218) de 13
de novembro de 2021. Foram reconhecidas até a data de 31/12/2021 todas as despesas ineren-
tes a construgdo do Centro Popular de Compras. A amortizagao dos custos de construgao do Cen-
tro Popular de Compras iniciou-se na competéncia 12/2021 levando em consideragao do tempo
restante de concessdo a partir desta competéncia. O teste perda por redudo ao valor recuperé-
vel do centro popular de compras sera realizado durante o exercicio de 2022. Administragao da
Sociedade ndo identificou qualquer evidéncia que justificasse a necessidade de testar os bens
com vida dtil definida em 31 de dezembro de 2021. b) Refere-se aos gastos incorridos do proje-
to do Circuito de Compras do Municipio de S&o Paulo, que, conforme Edital, é de responsabili-
dade da empresa vencedora do processo de licitagdo, incluindo aqueles inerentes para o inicio
das obras, estudo de viabilidade e construgdo do shopping. A amortizacdo ocorrera a taxas pro-
porcionais a realizagdo das receitas orgadas no inicio do projeto conforme o periodo de conces-
s3o de 35 anos. Essa amortizagdo iniciara a partir do primeiro faturamento da Sociedade apds a
emissao do Habite-se. Neste saldo também estdo registrados os gastos incorridos para a cons-
trugdo da Feira da Madrugada em sua fase Proviséria utilizado para a realocag@o dos comercian-
tes do Centro Popular de Compras, no montante R$ 48.281 até 31 de dezembro de 2018, que pas-
sou a ser amortizado a partir do inicio das operaces desse espaco, a taxas proporcionais a rea-
lizagdo das receitas orgadas no inicio do projeto e conforme o periodo de concesséo de 35 anos.
No grupo de Intangivel em Andamento, também estdo capitalizados os custos com empréstimos
com pares relacionadas e com terceiros, assim como a capitalizagdo das variagdes monetarias
incorridas pela atualizagdo de suas obrigagdes contratuais com o poder concedente. A movimen-
tacdo destas capitalizagGes, esté apresentada no quadro abaixo. c) Refere-se ao direito de ex-
ploracéo do Circuito de Compras do Municipio de S&o Paulo. E constituido pelo valor justo da
contraprestagao conforme contrato de concessao, registrados em contrapartida do passivo (nota
explicativa n° 11). A amortizagao ocorre na mesma proporgéo do item (b) acima. A seguir a mo-
vimentagdo do saldo da rubrica “Intangivel”:

Saldo em 31 de dezembro de 2019 460.260
Capitalizacdo de juros e variagdes monetérias 93.623
Adicdo 147.005
Amortizagdo 4.416)
Saldo em 31 de dezembro de 2020 696.472
Capitalizagdo de juros e variagdes monetérias 23.558
Adicao 372248
Amortizagdo (6.698)
Saldo em 31 de dezembro de 2021 1.088.854

Impairment: A Administracdo da Sociedade nao identificou qualquer evidéncia que justificasse

MilhGes e outro de R$ 2 Milhdes, ambos contraido em 09 de novembro de 2021 e com as mes-
mas condicdes contratuais sendo, taxa prefixada de 12,68% a.a e vencimento em 6 meses.

14) Provisao para Riscos: No curso normal dos negdcios, a Sociedade € parte em processos
civeis perante diferentes tribunais, movidos e reconhecidos na data do balango, para os quais a
Administracdo, amparada pela opinido de seus assessores juridicos externos e analise das de-
mandas judiciais pendentes, constituiu provisdo para perdas no montante de R$ 74 (2020 - R$608)
considerados suficientes para cobrir futuros desembolsos de caixa. Em 31 de dezembro de 2021
a Sociedade também é parte em processos em andamento, cuja probabilidade de perda foi ava-
liada como possivel por seus assessores juridicos, no montante aproximado de R$5.877 (2020 —
R$ 4.696), para os quais nenhuma provisdo para riscos foi constituida.

15) Debéntures a Pagar: Em AGE realizada na sede Sociedade em 05 de fevereiro de 2020 foi
aprovada a emissdo das Debéntures em consonancia com a Proposta para estruturacéo, coorde-
nacdo e distribuicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI, datada de 20 de janeiro de
2020, no valor de R$412.000 com prazo de 05 anos nos termos do Art. 59 da Lei das S/A com a
destinacdo de recursos para a construgéo do empreendimento. (a) Garantias: Para assegurar o
cumprimento de todas as obrigac@es assumidas entre 0 emissor e seus debenturistas foram cons-
tituidas as seguintes garantias: (i) Alienagéo Fiduciaria de Agdes: garantia constituida nos
termos dos artigos 66-B da Lei n® 4.728/65, 18 a 20 da Lei n° 9.514/97 e disposicdes pertinentes
da Lei n°10.406/2002 (“Cédigo Civil”), outorgada pelo Garantidor em favor da Debenturista, nos
termos do Contrato de Alienacao Fiducidria de Acdes, celebrado nesta data, tendo por objeto
172.463.414 (cento e setenta e dois milhdes quatrocentas e sessenta e trés mil quatrocentas e
quatorze) agdes de emissado da Emissora, de classe Ginica nominativas e sem valor nominal, sen-
do 135.878.049 (cento e trinta e cinco milhdes oitocentas e setenta e oito mil e quarenta e nove)
acdes subscritas e integralizadas e 36.585.365 (trinta e seis milhdes quinhentas e oitenta e cin-
co mil trezentas e sessenta e cinco) agdes subscritas e ainda ndo integralizadas, representativas
de 90% (noventa por cento) de seu capital social (“Agdes” e “Alienagdo Fiduciaria de Acdes”).
(ii) Cessao Fiduciaria de Conta Vinculada: garantia de cessdo fiduciéria, outorgada pela
Emissora em favor da Debenturista, nos termos do Contrato de Cess&o Fiduciaria de Conta Vin-
culada, tendo por objeto os valores depositados ou que venham a ser depositados a qualquer
tempo em conta corrente, a qual receberd a totalidade dos recursos oriundos dos recebiveis atre-
lados ao Empreendimento a partir de sua abertura, incluindo seus frutos e rendimentos, indepen-
dentemente da fase em que se encontrarem, inclusive enquanto em transito ou em processo de
compensagao bancdria, excluindo os alugueres da Feira da Madrugada em sua fase Provisoria.
(iii) Seguro Performance: A Emissora deverd, ainda, contratar em até 30 (trinta) dias corridos
contados da Data de Emissdo, podendo tal prazo ser prorrogado por igual periodo em caso de
justificativa plausivel, um seguro performance, que faca cobertura de 30% (trinta por cento) do
valor residual das obras do Empreendimento, a ser emitido por Sociedade seguradora de primei-
ralinha, tendo a Debenturista como Unica e exclusiva beneficiaria, devendo ainda a referida ap6-
lice ser mantida em vigor até a conclusao das Obras, sendo que, a Emissora sera responsavel
pelo pagamento do prémio de referido seguro e suas renovacdes. (b) Vencimento antecipa-
do: Para assegurar o cumprimento de todas as obrigacdes assumidas entre o emissor e seus de-
benturistas, o contrato possui cldusulas de vencimentos antecipado (convenants) onde até a data
de emissdo desta demonstragdo financeira, a Sociedade cumpriu com todos os compromissos
estipulados e encontra-se adimplente a esses eventos. (¢) Valor justo: A sociedade julga que
o valor apresentado nesta demonstragao esta aproximado ao seu valor justo, sendo assim ndo
realizou quaisquer ajustes. Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios s@o classificados em 3 gru-
pos e tem como data de vencimento:

a necessidade de testar os bens com vida dtil definida, bem como efetuar provisao de perda e Tipo E os  Juros anuais Vv
valor recuperavel em 31 de dezembro de 2021. A Sociedade efetua a revisdo da vida dtil dos ati- - Mezanino IPCA/IGPM 16% a.a. 17/06/2025
vos sempre quando ha mudangas nas estimativas. O valor recuperavel da Sociedade foi basea-  Subordinado IPCA/IGPM 10% a.a. 17/06/2025
do no valor em uso, determinado através dos fluxos de caixa futuros descontados a serem gera-  Sénior IPCA/IGPM 08% a.a. 17/06/2025
dos pelo uso continuo da Sociedade. A taxa de desconto utilizada como premissa na estimativa A movimentagao destes certificados em 2021 e 2020 foram:
do valor é condizente com as taxas de mercado. A taxa de desconto é uma taxa aps imposto: Emissdo 15/07/2020 Capitalizacdo Encargos + juros Saldo em 31/12/2020
baseada na ponderagao do custo de capital da Sociedade, composto por capital proprio e capi- Principal 412.000 - - 412.000
tal de terceiros, sendo: ® Custo de capital proprio: com base nos titulos piblicos de 10 anos emi- (-} A Subscrever (412.000) 269.198 - (142.802)
tidos no mercado relevante e na mesma moeda dos fluxos de caixa projetados, ajustada por um  Atualizagdo - - 18.809 18.809
prémio de risco que reflete os riscos adicionais de investimentos em agdes e o risco sistemati- - 269.198 18.809 288.007
co especificos da Sociedade. ® Custo de capital de terceiros: com base na taxa média refletida Saldo em 31/12/2020 Capitalizacéo Encargos +juros Saldo em 31/12/2021
pela composigao do endividamento total da Sociedade. Principal 412.000 - - 412.000
9) Fornecedores (-) A Subscrever (142.802) 142.802 - -
2021 2020 Atualizagdo 18.809 - 48.154 48.154
Fornecedores nacionais 53785 12642 288.007 142.802 48.154 460.154
Retengdes contratuais (*) 3.996 4595  16) Patriménio Liquido: 16.1) Capital Social: Em 19 de maio de 2020 a Sociedade aprovou
Aluguéis a Pagar 407 648 conforme ata de AGE a emissao de 101.626.016 novas acdes ordindrias ao valor unitario de emis-
(-) AVP Direito Uso Aluguel (12) (39) sdodeR$0,6560. Em 31 de dezembro de 2021, o capital social esta representado por 191.626.016
Total 58.176  17.846  deacdescom ovalor unitério de R$0,8176 (2020 — 191.626.016 com valor unitério de R$ 0,8176),

(*) Trata-se de fornecedores cuja administracdo da Sociedade esta discutindo clausulas contra-
tuais, especialmente os referentes ao cronograma de execucao e entrega de obras compensato-
rias de melhorias vidrias (SLA — Service Level Agreement), o saldo representado ndo possui in-
cidéncia de juros, pois encontra-se a vencer.

10) Tributos a Pagar

2021 2020
Imposto de renda e contribuigdo social 75 152
PIS e COFINS 1.789 372
Tributos retidos de terceiros 6.605 910
Total 8.469 1.441

totalmente integralizadas, conforme demonstrado a seguir:
2021 2020
Partici-

Acdes pacdo %

Partici-
Acdes pacdo %

Talisma Fundo de

Investimento em Participacdes 172.463.414 90 172.463.414 90
MAIS INVEST

Empreendimentos e Incorporagdes S/A  19.162.602 10 19.162.602 10
Total 191.626.016 100 191.626.016 100

16.2) Reserva de Lucros: a) Reserva Legal: De acordo com o previsto no artigo 193 da Lei n°

Documento assinado digitalmente
conforme MP n° 2.200-2 de
24/08/2001,que institui a Infraestrutura
de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil 0]

link

Certificado por Editora Globo SA
04067191000160 em 14/04/2022 18:18

A autenticidade deste documento
pode ser conferida através do QR Code

ou pelo
https://publicidadelegal.valor.com.br/valor/2022/04/14/CIRCUITO1561686014042022.pdf

Hash:1649884681eae36f97fa784c7eb6182056bc9fec8d



Valor | Quinta-feira, 14 de Abril de 2022

..continuacao

6.404/76, 5% do lucro liquido do exercicio devera ser utilizado para constituicdo de reserva le-
gal, que ndo pode exceder 20% do capital social. 16.3) Dividendos Propostos: Aos acionistas
¢ garantido estatutariamente um dividendo minimo obrigatério correspondente a 25% do lucro
liquido do exercicio nos termos da Lei das Sociedades por Acdes, apurado de acordo com as pré-
ticas contdbeis adotadas no Brasil. No exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 e de 2020 a
Sociedade ndo auferiu lucros. 16.4) Lucro (Prejuizo) por A¢ao: Em conformidade com o pro-
nunciamento técnico CPC 41 - Lucro por Acdo, a tabela a seguir reconcilia o prejuizo do exerci-
cio com os montantes usados para calcular o lucro basico por acdo. A Sociedade nao possui di-
vida conversivel em agdes nem opcdes de compra de aces concedidas. Portanto, ndo hé efei-
tos diluidores sobre o lucro basico por agdo demonstrado a seguir:

2021 2020
Lucro liquido (prejuizo) do exercicio 15 (11.345)
Média ponderada das acdes ordinarias em circulacao 191.626.016 191.626.016

Circuito de Compras Sao Paulo SPE S.A. - v 23419923/0001-88

Notas Expli daA as D oes Fi iras em 31 de D
20) Resultado Financeiro
2021 2020
Receitas financeiras:
Rendimento de aplicagdes financeiras (192) (492)
Juros ativos (8.036)  (2.194)

Total
Despesas financeiras:

(8.228) _ (2.686)

Tarifas bancérias 164 108
Descontos concedidos 81 51
Juros Passivos por atraso 1.962 545
Outras 37 30
Total 2244 734
Resultado fi , liquido (5.984) _ (1.952)

Lucro (prejuizo) basico e diluido por acéo - em R$ 0,0001 0,059)

17) Receita de Aluguel

2021 2020
Receita contratos CDU 6.717 -
Receita bruta de aluguel 18.143 7.888
(-) receitas canceladas e descontos incondicionais (309) (211)
(-) impostos sobre a receita (2.641) (833)
Total 21.910 6.844
18) Custos da Receita de Aluguel

2021 2020
Custo com manutenc&o e conservagéo 2.740 1.061
Custo com seguranca e vigilancia 682 1.180
Custo com amortizagdo de outorga 4.157 4.098
Custo com amortizagdo do centro popular de compras(a) 2253 -

Custos com dgua e esgoto 99 50

Custo com limpeza 1.200
Outros custos 441
Total 8.030

(b) Amortizagéo reconhecida a partir da competéncia 12/2021 ap6s a inauguragao do centro po-
pular de compras nota 7(a).

19) D Gerais e Ad ativas e de Vendas

2021 2020
Gerais e Administrativas
Servicos de terceiros 1.513 1.053
Assessoria juridica 3.019 1.57
Contabilidade 405 797
Propaganda e publicidade 81 128
Assessoria de Tl 654 389
Pessoal 6.262 5.545
Taxas e emolumentos 1.726 595
Depreciacao e amortizagao 365 422
Outras 938 837
VENDAS
Proviséo para créditos de liquidacdo duvidosa 862 m
Perda com recebiveis 448 605

Total 16. 12.113
Eduardo Badra Junior - Diretor Presidente

Alexandre Krause Pera — Membro do Conselho Fiscal

Aos Administradores e Acionistas Circuito de Compras Sao Paulo SPE S.A. Opinido:
Examinamos as demonstragdes financeiras da Circuito de Compras Sdo Paulo SPE S.A.
(“Sociedade”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2021 e as
respectivas demonstragdes do resultado, do resultado abrangente, das mutacdes do patrimdnio
liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes
notas explicativas, incluindo as politicas contabeis significativas e outras informagdes
elucidativas. Em nossa opinido, as demonstracGes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posigao patrimonial e financeira da Circuito
de Compras Sdo Paulo SPE S.A. em 31 de dezembro de 2021, o desempenho de suas operagdes
e 0s seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contébeis
adotadas no Brasil. Base para opinido: Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com
tais normas, estdo descritas na secdo a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela
auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagdo a Sociedade, de
acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador
e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com
as demais responsabilidades éticas conforme essas normas. Acreditamos que a evidéncia de
auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido. Responsabilidades

21) Imposto de Renda e Contribuicao Social: Reconciliacao das despesas de IRPJ e
CSLL - correntes e diferidos: A conciliagdo da despesa de imposto de renda e da contribui-
¢do social, calculados pela aplicagdo das aliquotas vigentes e os valores refletidos no resultado
dos exercicios encerrados em 31 de dezembro de 2021 e de 2020 estdo demonstrados a seguir:

2021 2020
IRPJ CSLL IRPJ _ CSLL
Prejuizo antes do Imposto de Renda
e da Contribuicéo Social 119 119 (11.345) (11.345)
Aliquotas Normais 34% 34% _ 34% 34%

IRPJ e CSLL calculados as aliq inai 40 - -
Itens de conciliacéo para determinacéo
da taxa efetiva:

(-) Compensacao estoque de Prejuizos (161)  (161) - -
Despesas indedutiveis - - 66 66
Provisdes 328 328 89 89
Reversdes CPC 06 (R2) _9 9 239) 239)

Base calculo imposto de renda e contribuicao social _377 _377 - -
Imposto de renda e contribuigéo social - corrente 70 34 - -
Imposto de renda e contribuicao .

social no resultado do exercicio 70 34 -

22) Instrumentos Financeiros: Instrumentos financeiros por categoria: Os instrumentos
financeiros da Sociedade foram classificados conforme as seguintes categorias em 31 de dezem-
bro de 2021 e de 2020:

2020 2021
Valor Valor Valor  Valor
Classificacao Hi abil _justo abil _ justo
Ativo:

Caixa e Ativos financeiros
equivalentes mensurados ao

de caixa custo amortizado Nivel 2 8.780 8.780 125.268 125.268
Contas areceber  Ativos financeiros
mensurados ao

custo amortizado Nivel2 _ 99.605 99.605 2443 2443

22.1) Valor justo e goria dos instr fi iros: Os instrumentos financeiros

da Sociedade contabilizados no exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 possuem valores
compativeis com os praticados pelo mercado nessa data. Esses instrumentos sdo administra-

de 2021 (Em milhares de reais - R$, exceto quando indicado de outra forma)

dos por meio de estratégias operacionais que visam obter liquidez, rentabilidade e seguran-
ca. A politica de controle consiste no monitoramento continuo das taxas acordadas em rela-
¢do aquelas vigentes no mercado e na confirmacdo de que seus investimentos financeiros de
curto prazo estao sendo adequadamente marcados a mercado pelas instituicdes que adminis-
tram os fundos de investimento em que parte dos recursos da Sociedade é aplicada. A Socie-
dade ndo faz investimentos especulativos com derivativos nem nenhum outro ativo de risco.
A determinacdo dos valores estimados de realizacdo dos ativos e passivos financeiros da So-
ciedade baseia-se em informag@es disponiveis no mercado e em metodologias de avaliagdo
adequadas. No entanto, é necessario que a Administracao empregue considerével julgamen-
to para interpretar os dados de mercado e estimar os valores de realizagdo mais adequados.
Finalmente, as estimativas a seguir ndo indicam necessariamente que os valores sejam aque-
les realizados no mercado atual. Hierarquia do valor justo: A mensuragdo dos instrumen-
tos financeiros estd agrupada em niveis de 1 a 3, com base no grau em que seu valor justo é
cotado: ® Nivel 1 — precos cotados nos mercados ativos para ativos e passivos idénticos. ®
Nivel 2 — outras técnicas para as quais todos os dados que tenham efeito significativo sobre
o valor justo registrado sejam observaveis, direta ou indiretamente. ® Nivel 3 — técnicas que
usam dados que tenham efeito significativo no valor justo registrado que ndo sejam baseados
em dados observaveis no mercado. Os instrumentos financeiros da Sociedade enquadram-se
no Nivel 2. Critérios, premissas e limitacdes utilizados na apuracéo dos valores de
mercado: Caixa e equivalentes de caixa e aplicacdes financeiras: Saldos em contas
bancérias e aplicacdes financeiras em operacdes compromissadas lastreadas em debéntures
emitidas por companhias de arrendamento mercantil. 22.2) Consideracdes gerais: A Socie-
dade participa de operagdes envolvendo instrumentos financeiros, todas registradas em con-
tas patrimoniais, que se destinam a atender as suas necessidades. A Sociedade administra
seu capital para garantir que possa continuar com suas atividades normais, ao mesmo tempo
em que maximiza o retorno das partes interessadas ou envolvidas em suas operagdes por meio
da otimizagdo do saldo das dividas e do patrimdnio. Gestao de riscos financeiros: A Admi-
nistragdo monitora e administra os riscos financeiros inerentes as operagdes. Entre esses ris-
cos destacam-se o risco de crédito, o risco de liquidez e o risco de mercado. O principal obje-
tivo é manter a exposicdo da Sociedade a esses riscos em niveis minimos, utilizando, para
isso, instrumentos financeiros e avaliando e controlando a qualidade crediticia de suas con-
trapartes e a liquidez dos seus ativos financeiros. 22.3) Derivativos: No exercicio findo em
31 de dezembro de 2020 e de 2019, a Sociedade ndo contratou instrumentos financeiros deri-
vativos. 22.4) Risco de crédito: £ o risco de prejuizo financeiro da Sociedade caso um emis-
sor ou uma contraparte em um instrumento financeiro falhe ao cumprimento de suas obriga-
coes contratuais. A Sociedade ndo detectou risco de crédito relevante em seus instrumentos
financeiros, exceto para o contas a receber (Nota 4). 22.5) Risco de liquidez: E o risco rela-
cionado a dificuldades em cumprir com as obrigacdes associadas a seus passivos financeiros
que sao liquidados com pagamentos a vista ou outro ativo financeiro. A abordagem da Socie-
dade na administragdo desse risco € a de garantir que tenha liquidez suficiente para cumprir
com suas obrigages sem causar perdas ou prejudicar as operagdes da Sociedade, utilizando,
se necessario, linhas de crédito disponiveis. A Sociedade ndo detectou risco de liquidez rele-
vante em seus instrumentos financeiros. 22.6) Risco de mercado: £ o risco relacionado as
variagOes dos fatores de mercado em que a Sociedade atua, direta e indiretamente, assim
como as variagdes dos fatores macroecondmicos e indices dos mercados financeiros. A Socie-
dade esta exposta a taxas de juros flutuantes, notadamente o CDI para os valores apresenta-
dos em caixa e equivalentes de caixa (Nota 3). 22.7) Analise de sensibilidade: A Socieda-
de desenvolveu uma anélise de sensibilidade aos fatores de mercado mais relevantes para
seus instrumentos financeiros, para um horizonte de 12 meses, que apresenta um cenario-ba-

Leonardo Pereira Furman - Diretor

Parecer do Conselho Fiscal
0 Conselho Fiscal do Circuito de Compras Sao Paulo SPE S.A. (“Circuito de Compras”), no exercicio de suas atribuicdes legais e estatutérias, tendo examinado o Relatério da Administracdo e as Demonstracdes Financeiras, relativos ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2021, e tomando como base o parecer dos Auditores Independentes, é de opinido que as citadas pegas,
examinadas a luz da legislacdo societaria vigente, encontram-se em condicdes de serem submetidas & apreciagéo pela Assembleia Geral Ordinéria do Circuito de Compras.
Mario Shingaki — Membro do Conselho Fiscal

sobre as D F

Relatorio do Auditor
da administracéao e da governanca pelas demonstracdes financeiras: A administracao
da Sociedade é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagdo das demonstragdes
financeiras de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos
que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragéo de demonstragdes financeiras
livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro. Na elaboracao
das demonstragdes financeiras, a administracao é responsével pela avaliagdo da capacidade de
a Sociedade continuar operando, divulgando, quando aplicével, os assuntos relacionados com
a sua continuidade operacional e o uso dessa base contébil na elaboragdo das demonstragdes
financeiras, a ndo ser que a administracdo pretenda liquidar a Sociedade ou cessar suas
operac@es, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagoes.
Os responséveis pela governanca da Sociedade sdo aqueles com responsabilidade pela
supervisdo do processo de elaboragdo das demonstracdes financeiras. Responsabilidades
do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras: Nossos objetivos sdo obter
seguranca razodvel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto, estdo livres
de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério
de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razodvel é um alto nivel de seguranca,
mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢Ges relevantes existentes. As

distorcdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoével, as
decisbes econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstracdes financeiras.
Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo
da auditoria. Além disso: e Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas
demonstracgdes financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia
de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo
de distorcdo relevante resultante de fraude € maior do que o proveniente de erro, j& que a
fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou
representagdes falsas intencionais. ® Obtemos entendimento dos controles internos relevantes
para a auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias,
mas ndo com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficécia dos controles internos da
Sociedade. ® Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela administragéo. ® Concluimos sobre
a adequacdo do uso, pela administracdo, da base contébil de continuidade operacional e, com
base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou

se e mais dois cendrios com deterioracdo de 25% e 50% das variéveis consideradas, confor-
me descrito a seguir: ® Cendrio-base: tem como base os niveis de taxas de juros e pregos ob-
servados em 31 de dezembro e 0 mercado futuro de taxas, além da perspectiva do cendrio eco-
ndmico para os préximos 12 meses. Foram utilizadas as informagdes de bolsas de valores, as-
sim como as perspectivas do cendrio macroecondmico. ® Cendrio adverso: deterioracdo de
25% no fator de risco principal do instrumento financeiro em relagdo ao nivel do cenéario-ba-
se. ® Cendrio remoto: deterioragdo de 50% no fator de risco principal do instrumento finan-
ceiro em relagéo ao nivel do cenério-base. Analise da Administracao: A Sociedade enten-
de que esté exposta principalmente ao risco de variagéo do CDI, que remunera suas aplica-
coes financeiras. A seguir estao demonstrados os indices e as taxas utilizados nos calculos da
andlise de sensibilidade:

Cenario
Fator de risco Risco _Base Adverso Remoto
Taxa de juros - CDI Diminuicdo do CDI 2,75% 2,06%  1,38%
Cenario
Instrumento Base Adverso Remoto
Taxa de juros - CDI Aplicagdes financeiras 6.565 6.521 6.477

22.8) Aspectos ambientais: A Sociedade considera que suas instalacdes e atividades estao
sujeitas as regulamentagdes ambientais. A Sociedade diminui os riscos associados com assun-
tos ambientais, por procedimentos operacionais e investimentos em equipamento de controle de
poluigéo e sistemas. A Administragdo da Sociedade acredita que nenhuma provisdo adicional
para perdas relacionadas a assuntos ambientais é requerida atualmente, baseada nas atuais leis
e regulamentos em vigor.

23) Eventos Subseq a. Debéntures: Foi a aprovado em AGE realizada do dia 03
de margo de 2022 a Cess&o (presente e futura, bem como fiduciaria em garantia) dos Cré-
ditos Imobilidrios titulados pela Sociedade e devidos pelos Locatérios das Lojas integran-
tes do Empreendimento Imobiliario, em favor da Securitizadora ForteSec, nos termos do Con-
trato de Cessao, para que esta vincule os Créditos Imobilidrios aos CRI, com o objetivo de
realizarmos o alongamento do CRI atual, que passara a ter um prazo de vencimento de 127
meses e com captagdo estimada total de até R$ 800.000. b. Contrato Cesséo de Direito
de Uso Estacionamento: Foi firmado em 10 de fevereiro de 2022 o contrato de cessao de
direito de uso e exploragdo econdmica de estacionamento do centro popular de compras. O
contrato foi firmado entre a Sociedade (Cedente) e a Empresa Allpark Empreendimentos e
Participacdes e Servicos S.A (Estapar)(Cessionaria). O contrato tem por objeto a cessdo de
direto de uso e exploracdo econdmico da drea de estacionamento de automéveis e de oni-
bus do centro popular de compras, e possui prazo de vigéncia de 348 (trezentos e quarenta
e oito) meses com inicio estimado em 14 de fevereiro de 2022 e término em 04 de dezem-
bro de 2050, data esta do encerramento do Contrato de Concessdo n® 013/2015/SDTE. A
Cessionaria pagara ao Cedente o valor equivalente a somatoria do resultado dos percen-
tuais calculados sobre as faixas do Resultado Liquido Operacional (RLO) mensal conforme
segue (“Valor do Aluguel”):

Faixa  Resultado Liquido Op | (RLO) Aluguel sobre a faixa de RLO
1 Até RS 2.200.000,00 mensais 92% (noventa e dois por cento)
2 Da diferenca acima de 2.200.000,00 em diante 98% (noventa e oito por cento)

Considera-se Resultado Liquido Operacional o total do Faturamento Bruto apurado mensalmen-
te no Estacionamento, deduzido de 5% (cinco por cento) da Parcela de Compensag@o a ser re-
passada mensalmente ao Cedente e, apds, dos tributos e taxas incidentes ou que venham a in-
cidir sobre a atividade exercida no local, na proporcao de suas aliquotas vigentes a época, e das
despesas operacionais descritas na cldusula contratual da cessao de direito de uso.

Fabio Roberto Benvindo - Contador - CRC 1SP255684/0-3

Tiago Vilaca da C. F. Afonso — Membro do Conselho Fiscal

condigdes que possam levantar divida significativa em relagdo a capacidade de continuidade
operacional da Sociedade. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstragdes
financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas.
Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de
nosso relatdrio. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar a Sociedade a ndo mais
se manter em continuidade operacional. ® Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o
contetdo das demonstragdes financeiras, inclusive as divulgagdes e se essas demonstragdes
financeiras representam as correspondentes transages e os eventos de maneira compativel
com o objetivo de apresentacdo adequada. Comunicamo-nos com os responséveis pela
governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da época dos trabalhos de auditoria
planejados e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as deficiéncias significativas
nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas durante nossos trabalhos.
Sao Paulo, 24 de marco de 2022

i, PricewaterhouseCoopers
Auditores Independentes Ltda.
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