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Terra Santa Propriedades Agricolas S.A.

CNPJ/ME n® 40.337.136/0001-06 — NIRE 35.300.562.917

Relatério da Administracao

1. Aos Acionistas

Atendendo as disposi¢des legais, a Administragdo da Terra Santa Propriedades Agricolas S.A. - “Terra
Santa” ou “Companhia”—tem a satisfagdo de apresentar o Relatério da Administragao e as Demonstragdes
Financeiras da Companhia referentes ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2021, em compa-
racdo com o exercicio de 2020. As demonstragdes financeiras consolidadas foram preparadas conforme
as praticas contabeis adotadas no Brasil (BR GAAP) incluindo os pronunciamentos emitidos pelo Comité
de Pronunciamentos Contabeis (CPC) e as normas internacionais de relatdrio financeiro (International
Financial Reporting Standards (IFRS), emitidas pelo International Accounting Standards Board (IASB)).
2. Sobre a Terra Santa Propriedades Agricolas

A Terra Santa Propriedades Agricolas ¢ uma empresa imobilidria rural que tem como negécio a gestao
de um portfélio de fazendas arrendadas para a producéo agricola em geral, com objetivo de gerar valor
para a sociedade brasileira por meio do agronegécio. A companhia conta com sete fazendas localizadas
em diferentes municipios no Mato Grosso, sendo cinco delas arrendadas por 20 anos para a SLC Agri-
cola. Adicionalmente, através de um contrato de parceria agricola com a controlada TSB, a Companhia
exploraré a atividade de manejo florestal sustentavel, tudo em estrita observancia a legislagdo normativa
vigente. A Companhia tem suas agbes negociadas no Novo Mercado da B3 — Brasil, bolsa, Balcao, nivel
mais alto de Governanga Corporativa da bolsa brasileira.

3. Mensagem da Administracao

2021 foi um ano de grandes conquistas. Por meio da transagdo com a SLC nds conseguimos resolver
um problema crénico da Terra Santa Agro que era o seu elevado endividamento e gerar muito valor aos
nossos acionistas. Como referéncia, o valor de mercado da Terra Santa Agro em 26/11/2020, um dia
antes do anuincio ao mercado da transagao, era de R$ 405 milhdes, contra um valor de mercado da
Terra Santa Propriedades Agricolas em 10 de margo de 2022 de R$ 2,5 bilhdes. Em 12 agosto de 2021
foram concluidos os atos de confirmagdo do fechamento da combinagdo dos negécios da SLC aos da
operacdo agricola da Terra Santa (excluindo terras e benfeitorias), mediante incorporagao das acdes da
Terra Santa pela SLC, o que resultou na criagéo da Terra Santa Propriedades Agricolas, uma companhia
detentora de um portfélio de terras situadas nas regides mais produtivas do MT e avaliadas em 25 de
outubro de 2021 em R$ 2,7 bilndes pela Deloitte e de um endividamento liquido de R$ 49,2 milndes em
31 de dezembro de 2021.
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(*) Considera os precos de TESAS até 30 de julho de 2021 €, a partir de 2 de agosto, calcula-se um preco
tedrico de TESA3 que considera as relagdes de troca entre TESA3, LAND3 e SLCES3 e a conversao das
acoes recebidas de SLCE3 em LANDS.

Como motivador da transagao com a SLC, além de enderegarmos a questdo da alta alavancagem financeira
da companhia, nés enxergamos a possibilidade de inaugurarmos na Bolsa brasileira uma nova classe
de ativo com inimeras vantagens: historicamente terra agricola proporcionou para os investidores altos
retornos e baixo risco, baixa correlagdo com outras classes de ativos e boa performance em periodos
inflacionarios. Mais de 90% da nossa receita estd atrelada ao preco da soja e decorre do arrendamento
das nossas terras agricolas e benfeitorias e nossos gastos séo constituidos majoritariamente por despesas
gerais e administrativas. Tudo isso contribui para margens EBITDA extremamente elevadas (75,4% em
2021), alta capacidade de gerar lucro liquido e, consequentemente, de distribuir dividendos. 2021 foi um
ano de transic&o e praticamente a totalidade da nossa receita foram advindas de duas Unicas fontes: um
contrato de parceria agricola, finalizado em 31 de agosto de 2021, que totalizou R$ 73,8 milhdes, e dos
contratos de arrendamento, firmados com a SLC em 01/08/2021, no valor de R$ 30,2 milhdes. Adicional-
mente, tivemos custo dos produtos vendidos, no valor de R$ 7,1 milhdes, reflexo do custo dos produtos
provenientes dos contratos de parceria agricola. Nossos gastos foram compostos majoritariamente por
despesas gerais e administrativas, no valor de R$ 14,3 milhdes, impactada por valores nao recorrentes
referentes a reorganizagdo societaria da Companhia; despesas ndo operacionais no valor de R$ 7,5
milhdes e resultado financeiro no valor de R$ 14,7 milhdes, impactado em grande parte por juros sobre
financiamentos, atualizagdo monetaria sobre contingéncias e juros sobre adiantamentos de clientes. A
consequéncia foi um lucro antes do IR e CS no valor de R$ 60,6 milhGes e resultado liquido de R$ 38,0
milhdes. Por fim, estamos muito otimistas quanto ao aumento dos pregos de arrendamento e das terras
agricolas no longo prazo. Acreditamos que as terras agricolas no Mato Grosso ainda tém muito para se
valorizar, especialmente, aquelas situadas nas regides onde a area de algodao segunda safra vem se
expandindo, como é o nosso caso. Estamos otimistas também com os pre¢os das commodities agricolas
que devem se manter valorizados, tendo em vista os baixos estoques mundiais.

4. Desempenho Financeiro

Demonstracdo de Resultados Consolidado (R$ Mil)

4T21 4T20 2021 2020 Var. %
Receita Liquida 47.615 218| 104.267 52.070 100,2%
Receita Liquida dos Produtos 24.761 218 73.850 52.070 41,8%
Receita Liquida Arrendamento 22.683 - 30.246 - -

4721 4720 2021 2020 Var. %

Receita Liquida Aluguel 171 - 171 -
Custos de Produtos Vendidos (1.384) - (7.140) (4.044) 76,6%
CPV Produtos (1.384) - (7.140) (4.044) 76,6%
Lucro Bruto 46.231 219 97.127 48.026 102,2%
Margem Bruta 97,1% 100,1% 93,2% 92,2% 1,0 p.p.
Receitas e Desp Operacionais (7.104) (40)| (21.852) 298 -
Gerais, Administrativas (5.192) 83| (14.309) (1.314) -
Outras Receitas (Despesas) Operacionais (1.912) (123) (7.543) 1.612 -
Lucro Operacional — EBIT 39.127 179 75.275 48.324 55,8%
Margem Operacional 82,2% 82,0% 72,2% 92,8%| -20,6 p.p.
Resultado Fil iro (7.382) 2.327| (14.691) 7.469 -
Receita Financeira 422 2.341 2.606 7.884 -66,9%
Despesa Financeira (6.498) (14)| (17.552) (415) -
Variagao Cambial (1.306) - 255 -
Lucro Antes do IR e CS 31.745 2.506 60.584 55.793 8,6%
Margem do Lucro Antes do IR e CS 66,7%| 1147,3% 58,1% 107,1%| -49,0 p.p.
IRe CSLL (11.639) (852)| (22.560)| (19.080) 18,2%
Impostos Correntes (4.753) - (6.135) - -
Impostos Diferidos (6.886) (852)| (16.425)| (19.080) -13,9%
Lucro liquido do periodo 20.106 1.654 38.024 36.713 3,6%
Margem Liquida 42,2% 757,1% 36,5% 70,5%| -34,0 p.p.
(+)IRe CSLL 11.639 852 22.560 19.080 18,2%
(+) Resultado Financeiro 7.382 (2.327) 14.691 (7.469) -
(+) Depreciagao e Amortizagao (437) 255 3.394 1.021 232,4%
EBITDA 38.690 434 78.669 49.345 59,4%
Margem EBITDA 81,3% 198,7% 75,4% 94,8%| -19,4p.p.
(+) Provisbes nao recorrentes e

Impairment de ativos (693) - 7.543 (1.735) -
EBITDA Ajustado 37.997 434 86.212 47.610 81,1%
Margem EBITDA Ajustad. 153,5% | 198,7% 116,7% | 91,4% 25,3 p.p.

ATerra Santa Propriedades Agricolas foi constituida no contexto da reorganizagao societaria da Terra Santa
Agro e n&o configurava um negdcio nos termos do CPC 15/ IFRS — Combinag&o de negdcios e, portanto,
a integralizagéo das ac¢des da TS Brasil na Companhia néo foi contabilizada como uma combinagéo de
negdcios, mas sim como uma reorganizagao de capital. Considerando que as transagoes entre empresas
sob controle comum, as quais compreendem a reorganizacgao de capital, ainda ndo foram abordadas
especificamente pelos CPCs e pelas IFRS, conforme CPC 23/ IAS 8 — Politicas Contabeis, Mudanca de
Estimativa e Retificacdo de Erro, a Administracdo pode também considerar as mais recentes posicoes
técnicas assumidas por outros 6rgaos normatizadores contébeis que usem uma estrutura conceitual seme-
Ihante a do CPC para desenvolver pronunciamentos de contabilidade, ou ainda, outra literatura contabil
e praticas geralmente aceitas do setor, até o ponto em que estas ndo entrem em conflito com as fontes
enunciadas no paragrafo 11 do CPC 23/ IAS 8. Nesse contexto, por tratar-se de uma reorganizagao de
capital, as informagdes contabeis intermedidrias da Companhia estao sendo apresentadas considerando
os registros contabeis histéricos da empresa existente (TS Brasil), aplicando a pratica contabil do custo
precedente, e que refletem a substancia econémica das operagdes consolidadas da Companhia como
se ela ja existisse desde o inicio dos periodos apresentados. Dessa forma, as informagoes contabeis
consolidadas intermediarias da Companhia, em 30 de dezembro de 2021 e 2020, bem como o balango
patrimonial consolidado em 31 de dezembro de 2020, consideram as informag6es financeiras da TS Brasil,
a qual foi integralizada pela Companhia em 31 de margo de 2021. A Companhia operava no segmento de
parceria agricola até agosto de 2021, como parceira outorgante e comercializagéo de produtos agricolas.
A partir de setembro de 2021 entrou em vigor o contrato de arrendamento de terras, com consequente
rescis@o do contrato de parceria agricola, sendo que a Companhia passou a explorar o arrendamento
de suas propriedades agricolas, a administracdo considera essa operagdo como uma Unica unidade de
negécio. Em 2021, a Companhia apresentou um resultado liquido de R$ 38,0 milhdes, proveniente de
uma receita de R$ 73,8 milhdes da venda do resultado parceria agricola da safra 2020/21 com a Terra
Santa Agro (25,9 mil toneladas de soja ao prego de R$ 1.500/t, 19,8 mil toneladas de milho ao prego de
R$ 516/t e 3,2 mil toneladas de algodao ao prego de R$ 7.728/t), além do inicio da contabilizagdo do
contrato de arrendamento, no valor de R$ 30,2 milhdes e de despesas operacionais, que em 2021, foram
elevadas em detrimento de valores néo recorrentes referentes a reorganizacéo societaria da Companhia.
A principal entrada de caixa em 2021 decorreu do adiantamento do contrato de arrendamento no valor de
R$ 70,0 milhdes e contribui para a redugao do endividamento liquido que passou de R$ 110,9 milhdes
em 30 de junho de 2021 para R$ 49,6 milndes em 31 de dezembro de 2021. Cada ano safra do contrato
de arrendamento das terras da Companhia com a SLC Agricola tem inicio no dia 01 de setembro e fim
no dia 30 de agosto do ano seguinte, atualmente o preco sera aquele correspondente a 17 sacas de soja
por hectare de terra arrendada. Para o contrato de arrendamento vigente, referente a safra 2021/22, a
Companhia fixou 100% do volume de soja do contrato a um preco de R$ 145,46 scs/ha (FOB Fazenda),
o que gera uma receita bruta anual de arrendamento de aproximadamente R$ 97 milhdes, a ser recebida
em abril de 2022, mas contabilizada mensamente em 1/12 desde 1° de setembro de 2021.

5. Perspectivas do Mercado de Terras

O mercado de terras no Brasil, seguindo a trajetéria de alta observada desde o final de 2020, consolidou
2021 com variagdes de precos significativas, respaldadas num ambiente de negécios aquecido. O cendrio
de alta nos pregos das commodities e cambio desvalorizado, que impulsionaram exportacées, puderam
garantir a obtencao de margens liquidas excepcionais durante o ano, e deram estimulos para que muitos
agentes retornassem ao mercado em busca por oportunidades. Mesmo com contrapartida do aumento de
custos de produgao, o prego dos produtos agropecudrios coletados pela IHS Markit como milho, soja e boi

tiveram altas em 2021 de 59%, 41% e 36%, respectivamente. Segundo a IHS Markit, no bimestre novembro-
-dezembro, o prego médio de areas direcionadas ao cultivo de graos no Brasil foi de R$ 44.925,42 por
hectare, mostrando uma variagdo nominal de 56,39% em 12 meses. Se considerada a inflagdo acumulada
(IGP-DI) dos ultimos 12 meses de 17,74%, o investimento em terras apresentou ganho real no periodo.
Para 2022, as expectativas de consumo mundial de commodities agricolas se mantém positivas, o que tem
gerado uma pressao sobre os estoques mundiais e, consequentemente, sobre os precos das commaodities
agricolas que devem se manter valorizados. O mercado de arrendamento de terras, da mesma forma,
também apresentou valorizagao ao longo de 2021, em funcdo da ascensao de precos das commodities,
diante da forte demanda externa, bem como do mercado interno impactado pelos eventos de adversidades
climéaticas, como o extenso periodo de seca e geadas em julho. Como o mercado de arrendamento comu-
mente reflete as variagbes de precos dos produtos, que s@o geralmente utilizados como indexadores nos
contratos, a variagdo do preco dos arrendamento apresentou valorizagdo ao longo do ano.

6. Governanca Corporativa

A Companhia tem suas ag¢des — “LAND3” — listadas no Novo Mercado da B3, segmento com as melhores
praticas de Governancga Corporativa, reiterando assim o compromisso com a comunidade financeira e
com todos os stakeholders. O Conselho de Administragdo conta com 6 membros (sendo 3 independentes)
que respondem pela orientagdo geral dos negécios.

Comité Consultivo

A Companhia conta também com um comité consultivo — Comité de Assuntos Juridicos. A fungédo
principal do comité é propiciar ao Conselho de Administragdo os elementos e subsidios necessarios ao
processo decisério e de apoiar a Diretoria da Companhia nas politicas aprovadas pelo seu Conselho
de Administragéo. A Terra Santa Propriedades Agricolas conta também com um Comité de Auditoria
Estatutdrio composto de 4 membros responséaveis, dentre outras obrigacgdes, supervisionar as atividades
dos auditores independentes, da drea de controles internos e a auditoria interna; monitorar a qualidade e
integridade das demonstracdes trimestrais, demonstragdes intermedidrias e demonstracdes financeiras;
avaliar e monitorar as exposi¢des a risco da Companhia; entre outras. Por fim, a Terra Santa Proprieda-
des Agricolas conta ainda com uma Diretoria composta por 2 membros e um com um departamento de
Compliance/LGPD que tem como principais objetivos (a) analisar situagdes ndo previstas no Cédigo de
Conduta e definir procedimentos, (b) promover treinamentos periddicos a respeito do contetdo do Cédigo
de Etica Conduta e das demais politicas e procedimentos da Companhia; (c) gerenciar e apurar relatos
realizados pelo o canal de ética e denuncias. Esses instrumentos estabelecem as diretrizes basicas de
atuacao expressas pela Alta Administracdo em consonancia com os padrdes de integridade e valores
éticos da Terra Santa Propriedades Agricolas.

7. Mercado de Capitais

Desempenho das Acoes

As acdes da Terra Santa Propriedades Agricolas (LAND3) iniciaram negociagéo na B3 em 2 de agosto de
2021, encerrando o ano cotadas a R$ 22,48/acao, totalizando um valor de mercado para a Companhia de
R$ 2,2 bilhdes. No ano, as agdes da LAND3 apresentaram uma valorizagao de 50%, passando de R$ 15,01/
acdo no dia 2 de agosto de 2021, primeiro dia de negociagao das agdes, para R$ 22,48/acéo no final de
dezembro de 2021. Por outro lado, o Ibovespa, no mesmo periodo, apresentou uma desvalorizagao de 12%.
As acdes da Terra Santa Propriedades Agricolas, listadas no nivel mais alto de governanca corporativa
(Novo Mercado), estiveram presentes em 100% dos pregdes do ano de 2021, desde sua estreia na B3.
O volume médio diario registrado no periodo foi de R$ 1.078 mil e 181 negdcios dia.

Capital Social e Dispersdo Acionaria

O capital social da Companhia é representado por 96.226.962 a¢des ordinarias nominativas e sem valor
nominal. Desse total, 30,8% sao detidas por pessoas fisicas, 62,9% por investidores institucionais e 6,3%
por investidores estrangeiros, perfazendo mais de 6.100 investidores. A estrutura aciondria da Companhia
& pulverizada com mais de 96,8% dos investidores brasileiros, no qual o maior acionista detém 43,3%. A
seguir, segue composi¢ao aciondria atualizada:

Composicao Acionaria
Outros
°
254% Bonsucex
43,3%
Gavea
8,2%
Laplace
23,1%

Dividendos

Conforme o estatuto social da Companhia, 25% do lucro liquido de cada exercicio financeiro serdo distribuidos
como dividendos obrigatdrios, nos termos do que determina o artigo 202 da Lei das Sociedades por Agdes.
A proposta da administragéo para a Assembleia Geral Ordinaria dispora sobre a destinagéo dos lucros.
Recompra de A¢oes

Em 23 de dezembro de 2021, o Conselho de Administrag&o aprovou Programa de Recompra de Agdes de
emissdo prépria para tesouraria, até o limite de 300 mil acdes ordindrias que representam até 1,0% das
agdes em circulagdo. Em 2021, nao foram realizadas recompra de agdes de emisséo propria.

8. Auditoria Independente

Ao longo do exercicio de 2021, em atendimento a instrugao n® CVM 381/03, informamos que a PWC prestou
servicos de auditoria das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas para o exercicio social
findo em 31 de dezembro de 2021, bem como, prestou servigos relacionados a estudo tributério sobre o
custo atribuido de ativos “deemed cost” honorarios de R$ 86 mil, que representa 24% dos honorarios dos
servicos de auditoria externa. Entendemos que estes servigos ndo representam conflito de interesses,
perda de independéncia ou objetividade de nossos auditores independentes.

Balanco Patrimonial — Exercicios findos em 31 de dezembro Em milhares de reais

Demonstracao do Resultado — Exercicios findos em 31 de dezembro

Companhia obteve o registro de “Companhia Aberta” junto & Comisséo de Valores Mobilidrios (CVM),
por meio do Oficio-RIC n° 62/2021/CVM/SEP, possibilitando a negociagao de ag¢des ordinarias de sua
emissé@o no Novo Mercado da B3 (Brasil, Bolsa e Balcédo). Em 31 de dezembro de 2021 e de 2020, as
operacgdes do Grupo compreendem a gestdo de terras correspondentes a 39.189 e 39.326 hectares de
area Util, respectivamente, em conjunto com as benfeitorias (galpdes, alojamentos, armazéns, algodoeiras
e outras acessoes fisicas), exploradas mediante contrato de arrendamento operacional firmado com a
arrendataria TESA, bem como a exploragao de manejo florestal sustentavel, com a extragao de madeira
nativa em dreas de propriedade da TS Brasil. Objetivando a segregacao, otimizagao e racionalizagéo de
suas atividades a operag@o de manejo florestal serd executada, a partir de 2022, pela Companhia através
de contrato de parceria agricola a ser celebrado com sua Controlada. A emissdo dessas demonstracdes
financeiras foi autorizada pelo Conselho de Administragéo, em 15 de margo de 2022. 1.2. Reorganizagao
societaria: A Companhia foi constituida no contexto da reorganizacao societdria da sua antiga contro-
ladora TESA, a qual foi conduzida por seus acionistas para viabilizar a venda da operagéo agricola da
TESA para a SLC Agricola S.A. (“SLC”), conforme fato relevante divulgado ao mercado pelas empresas
envolvidas, em 26 de novembro de 2020. As terras e benfeitorias localizadas nessas terras, que antes
pertenciam a TESA por intermédio da TS Brasil S.A., ndo foram parte dessa transacado de venda, e foram
mantidas no Grupo pelos acionistas. Como resultado dessa reorganizagéo, a Companhia foi registrada no
Novo Mercado da B3 (Brasil, Bolsa e Balcao) e faz a gestao das referidas terras e benfeitorias. Durante a
reorganizagao, Os acionistas da Companhia sdo os mesmos acionistas da TESA antes da conclus&o da
reorganizacdo societaria, mantendo a mesma estrutura acionaria. Essa reorganizagao societaria incluiu
0s seguintes passos: * Em 26 de novembro de 2020, foi celebrado Memorando de Entendimento entre a
TESA e a SLC (“Memorando”), ndo vinculante, visando uma combinagdo de negdcios entre as empre-
sas, objetivando a aquisicao da operagao agricola da TESA pela SLC, por incorporagédo. O Memorando
também esclarece que as terras e benfeitorias nao serao envolvidas nessa transacdo; * Em 7 de janeiro
de 2021 essa transagao foi aprovada pelo Conselho Administrativo de Defesa Econdmica (“CADE”) e,
em 25 de marco de 2021, foi assinado o Acordo de Associacao e Outras Avencas (“Acordo”), por meio
do qual foram estabelecidos os termos e condi¢des para a implementacéo da referida combinagéo dos
negoécios (Nota 1.3); * Em 11 de janeiro de 2021, a Companhia foi constituida com capital social subscrito
de R$ 500,00 (quinhentos reais), representado por 500 (quinhentas) agdes ordinarias nominativas e sem
valor nominal, sendo R$ 200,00 (duzentos reais) ja integralizados; e * Em 31 de margo de 2021, a TESA
integralizou, na Companhia, acervo liquido representado pelos seguintes ativos e passivos, avaliados em
R$ 673.588, conforme custo contabil, com a respectiva emissdo de 673.588.731 ag¢des da Companhia.
O acervo liquido integralizado é como segue:

Investimento na TS Brasil S.A. (i) 642.075
Mais-valia das terras 192.487
\Divida financeira (122.516)

* Em 28 de abril de 2021, foi aprovada a reducéo do capital da TESA com a entrega das a¢des da Com-
panhia para os seus acionistas, a qual estava sujeita ao transcurso do prazo de 60 dias para a oposi¢ao
de credores, bem como a superagédo de cumprimento de condi¢des do Acordo, a qual foi efetivada e
implementada em 1° de agosto de 2021, quando a TESA deixou de ser controladora da Companhia; « Em
14 de julho de 2021, foi obtido, perante a Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), o registro de companhia
aberta da Companhia na categoria A e, em 15 de julho de 2021, foi efetivada a listagem da Companhia
no segmento do Novo Mercado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo; * Em 12 de agosto de 2021, foram
formalizados contratos de arrendamento das terras e benfeitorias controladas do Grupo para a TESA por
um prazo de 20 anos, pelo preco de 17 sacas de soja por hectare por ano, sendo essa quantidade revista
a cada 3 anos, acrescido do valor de R$ 70.000 (Nota 17), que foi pago pela TESA em 2 de agosto de
2021, atitulo de adiantamento de clientes, e que também compde o prego do referido arrendamento a ser
apropriado ao logo do prazo do contrato de forma linear.  Em 12 de agosto de 2021, também foi efetivado
o Acordo (item 1.3), o qual resultou em direitos e obrigagdes de reembolso para a Companhia, a receber
e a pagar da TESA (controladora & época do Acordo), estimados no montante liquido de R$ 10.875.
Esses direitos e obrigagdes, originados no Acordo, referem-se a direitos e obriga¢des originalmente
reconhecidos na TESA e que ndo foram incluidos na transagéo de venda da operagédo agricola pelos
acionistas para a SLC, e foram contribuidos ao patriménio da Companhia pelos acionistas. Nesse contexto,
por referir-se a contribuicdo de ativos e passivos liquidos de acionistas ao patriménio da Companhia,
essa transacao foi tratada como uma transacéo de capital, registrada diretamente no patriménio liquido.
1.3. Ativos e passivos decorrentes do Acordo de Associacdo e Outras Avencas: A Companhia e
0s seus acionistas, no dmbito do Acordo firmado com a SLC, estabeleceram a obrigacao, irrevogavel
e incondicional, de indenizar, defender e manter indene a SLC e a TESA, apds a data da efetivagao do
Acordo, decorrente de perdas provenientes de operagdes ocorridas no periodo anterior a data do Acordo.
Nos termos do Acordo, entende-se como perda indenizavel todo e qualquer ato, fato, omissao ou evento
relacionado a TESA, suas controladas e afiliadas, independentemente de conhecimento ou nao, bem
como quaisquer contingéncias relacionadas aos ativos adquiridos pela SLC na combinagdo de negdécios
com a TESA. Consigna-se, ainda, que o dever de indenizar da Companhia se limitara ao valor agregado
que foi negociado e julgado suficiente pelas partes do Acordo. Adicionalmente, também nos termos do
Acordo, se convencionou a obrigagao de indenizagao pela TESA e SLC para com a Companhia, contra
toda e qualquer perda decorrente de ou relacionadas a qualquer declaragao falsa ou violagdo de garantia
ou nao satisfagdo ou descumprimento, pela TESA ou SLC, de qualquer obrigagdo ou acordo contidos no
Acordo. Assevera-se, igualmente, que o dever de indenizar da TESA e SLC também se limitara ao valor
agregado que foi negociado e julgado suficiente pelas partes do Acordo. Esses direitos e obrigagdes ndo
estdo sujeitos aos limites de indenizagao mencionados anteriormente, e seréo repassados ou cobrados
da Companhia em até cinco dias Uteis sempre que (i) o valor liquido de direitos e obrigacdes ultrapassar
R$ 15.000, ou (i) em 30 de abril de cada ano, o que ocorrer primeiro. (a) Mensuragao dos ativos e

Controladora Consolidado Controladora Consolidado Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma
Ativo Nota 2021 2021 2020 | Passivo e patriménio liquido Nota 2021 2021 2020 Controladora Consolidado
Circulante Circulante Nota 2021 2021 2020
Caixa e equivalentes de caixa 4 2.640 23.215 34.198 | Empréstimos e financiamentos 14 58.221 59.087 — | Receita liquida de venda de produtos agricolas 21 - 73.850 52.070
Contas a receber de clientes 5 - 32.326 5 | Tributos parcelados 15 - 228 1.114 | Receita liquida de arrendamento 21 - 30.417 -
Titulos a receber 6 28.880 29.348 398 | Dividendos a pagar 19.2 4.930 4.930 7.954 | Custo das vendas 22 - (7.140)  (4.044)
Estoques 7 - 2 1.815 | Adiantamentos de clientes 17 - 3.623 = Lucro bruto —  97.127  48.026
Tributos a recuperar 8 - 4.589 6.564 | Titulos a pagar 18 7.290 7.653 30 | Receitas (despesas) operacionais
Imposto dg renda e contribui¢do social a recuperar 9.1 - 4.258 5.710 | Tributos gobre o lucro a recolher 9.2 - 4.654 — | Despesas gerais e administrativas, incluindo armazenagem 22 (6.166)  (14.309) (1.314)
Outros ativos 920 348 85 | Outros trlbytos~a recolher 930 4173 374 Resultado de equivaléncia patrimonial 11 53.943 - -
31610 94.086 48.775 | Outras obrigagdes 262 511 29 | Outras receitas (despesas), liquidas 22 14 (7.543) 1.612
L 71.653  84.859 9.501 47.791 (21.852) 298
Nao circulante Lucro operacional 47.791 75.275 48.324
Nao circulante Empréstimos e financiamentos 14 13.207  13.280 ~ | Resultado financeiro 23 ) : :
Realizavel a longo prazo Tributos parcelados 15 - 264 2.429 Receitas financeiras 1.880 2606 7.884
Titulos a receber 6 34.027  34.027 Adiantamentos de clientes 17 - 67.634 . N . . )
Tributos a recuperar 8 - 17622 19.472 | Titulos a pagar 18 98 1218 414 | Despesas financeiras (18.684) (17.552)  (415)
Tributos diferidos 9.3 2555  2.555 Tributos diferidos 9.3 114.501 91.295 | Variagdes cambiais, liquidas 255 255 -
Partes relacionadas 10 - - 55.237 | Provis&o para contingéncias 16 28.357 32.816 298 . L i (16.549)  (14.691) 7.469
Depésitos judiciais 16.1 _ 127 19 41.662 229.713 94.436 | Lucro antes do |mpostq dg r_enda e da contribuicéo social 31.242 60.584  55.793
36.582 54.331 74.728 | Total do passivo 113.315 314.572 103.937 | Imposto de renda e contribui¢ao social 9.2
Propriedades para investimento 12 - 811.605 — | Patriménio liquido 19 Do exercicio - (6.135) -
Investimentos 11 741.077 - — | Capital social 19.1 673.588 673.588 397.390 | Diferidos 6.782 (16.425) (19.080)
Imobilizado 13 110 50.614 629.104 | Reservas de capital - - 9.703 | Lucro liquido do exercicio 38.024  38.024  36.713
777.769 916.550 703.832 | Reserva de lucro 19.2 15.827  15.827 27.398 | Lucro liquido do exercicio atribuivel aos acionistas da
Ajustes de avaliagéo patrimonial 6.649 6.649 214.179 | Companhia 38.024  38.024  36.713
Total do patriménio liquido 696.064 696.064 648.670 | Lucro basico e diluido por agdo (em R$) 25 0,5083
Total do ativo 809.379 1.010.636 752.607 | Total do passivo e do patriménio liquido 809.379 1.010.636 752.607 As notas explicativas da administragdo sao parte integrante das demonstragoes financeiras.
As notas explicativas da administracdo s&o parte integrante das demonstragées financeiras. Demonstragao do Resultado Abrangente — Exercicios findos em 31 de dezembro
Demonstracao das Mutagoes do Patriménio Liquido Em milhares de reais Em milhares de reais
Reservas de lucros Controladora Consolidado
Lucros a Ajustes de Lucros Total do 2021 2021 2020
Capital Reservas  Reserva Reserva  disposicao da avaliagao (prejuizos)  patriménio | Lucro liquido do exercicio 38.024 38.024 36.713
Nota social  de capital legal estatutaria blei patrimonial acumulados liquido | Outros resultados abrangentes - - -
Em 12 de janeiro de 2020 542.855 9.703 - - - 214.922 (2.104) 765.376 | Total do resultado abrangente do exercicio 38.024 38.024 36.713
Reducéo de capital para compensacéo de prejuizos acumulados 191 (145.465) - - - - - - (145.465) As notas explicativas da administracdo sdo parte integrante das demonstragées financeiras.
Reallgagag do ousto atribuido - - " - B (743) 743 ~ | Demonstracéao dos Fluxos de Caixa — Exercicios findos em 31 de dezembro Em milhares de reais
Constituicdo de reserva legal - - 1.768 - - - (1.768) - -
Constituigao de reserva estatutaria - - - 1.768 - - (1.768) - Controladora Consolidado
Luro liquido do exercicio B B B B 7 B 36713 36713 | £luxo de caixa das atividades operacionais 202 202 2020
llslij\zgfn?jgslsr‘r)]?:ilrg\iz (j)zreii;:teér:glsem _ _ _ _ 23'863 _ (z(gggig (7.954) Lucro antes do imposto de renda e da coqtribuigéo social 31.242 60.584 55.793
Em 31 de dezembro de 2020 397.390 9.703 1.768 1.768 23.862 214.179 - 648.670 | Alustes para recondiliar o resultado do exercicio com o caixa
Distribuigio de dividendos 19.2 - - - - (23.862) - - (23.862) | das atividades operacionais:
Lucro liquido do periodo - - - - - - 17.267 17.267 Depreciagdes e amornza_goes . . - 5.442 1.626
Patriménio liquido em 28 de fevereiro de 2021, antes da Resultado na venga e balxas d.e be’.‘s do imobilizado N 2.027 3
reorganizacao societéria 12 397.390 9.703 1.768 1.768 - 214.179 17.267 642,075 | Resultado da equivaléncia patrimonial (53.943) - -
Adequacio da estrutura de capital para reorganizagao societaria 12 (397.390) (9.703)  (1.768) (1.768) - (214.179) (17.267)  (642.075) | Proviséo para contingéncias ) ) o - 4807 20
Integralizagéo de acervo liquido na reorganizagéo de capital 1.2 673.588 - - - - - - 673.588 Pgrda (reverséo de perdas) por redugao‘ ao vglor rec_‘uperavel de recebiveis N @) 166
Acervo liquido complementar na reorganizagdo de capital 1.3 - - - - - 6.649 - 6.649 Ajuste a va!or Presente de atlyos_ e passivos financeiros (773) (773) 43)
Lucro liquido do exercicio (ap6s reorganizagao societaria) - - - - - - 20.757 20.757 i:rr?:(;ggircl)?:t?\fo‘;a:salaslssi’v!(s]'uIdos 11.609  35.233  (6.958)
g%?jg:ggzo de reserva legal _ _ 1'03§ _ _ _ Elggg; (4.930) Cpntas a receber de clientes — (27.447) (49.589)
Lucros a disposi¢ao da assembleia - - - - 14.789 - (14.789) _ | Titulos a receber (4.138) (2.690)  3.141
Em 31 de dezembro de 2021 673.588 - 1.038 - 14.789 6.649 - 696.064 | EStodues - 901 (459
As notas explicativas da administracdo s&o parte integrante das demonstragées financeiras. Tributos a recuperar B 1.666  (1.494)
Despesas antecipadas - - 60
Demonstracao do Valor Adicionado - Exercicios findos em 31 de dezembro Em milhares de reais Outros ativos (88) (263) 165
Controladora Consolidado Controladora Consolidado | Depésitos judiciais - (81) -
2021 2021 2020 2021 2021 2020 | Salarios e contribuicdes sociais 282 482 4)
Receitas Distribuicéo do valor adicionado Fornecedores (87) (87) (14)
Vendas de mercadorias e servicos — 79.123 54.402 | Pessoal: Tributos a recolher 5.157 16.290 4.929
Receita de arrendamentos - 33.517 — | Remuneracéo direta 1.547 3.107 100 | Adiantamentos de clientes - 71.257 (28)
Outras receitas 4 1.084 1.982 | Beneficios @) 20 12 | Pagamentos de demandas judiciais - 27) @)
Abatimentos e devolugdo de vendas - (1.218) (804) | FGTS - 103 6 | Titulos a pagar (15.513) (42.831) (1.114)
Reversao por redugéo ao valor recuperavel de recebiveis - 3 (166) | Impostos, taxas e contribuicdes: Caixa gerado pelas (aplicado nas) atividades operacionais (26.252) 124.587 6.193
4 112509 55.414 | Federais 1.493  14.792 496 | Juros pagos (8.773) (10.401) (63)
Insumos adquiridos de terceiros Estaduais 4 738 1.272 | Caixa liquido gerado pelas (aplicado nas) atividades operacionais (35.025) 114.186 6.130
Materiais, energia, servicos de terceiros e outros (1.632) (10.893) (2.894) | Municipais - 24 30 | Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Outras despesas (4.556) (11.463) (418) | Diferidos (6.782) 16.425 19.080 | Recursos aplicados em contratos de mutuo — (73.573) 27.865
(6.188) (22.356) (3.312) | Remuneracéao de capitais de terceiros: Aquisi¢cdo de imobilizado (110) - 3)
Valor adicionado bruto (6.184) 90.153 52.102 | Juros e variagdes cambiais 15.352 13.965 383 | Caixa gerado pelas (aplicado nas) atividades de investimentos (110) (78.573) 27.862
Depreciagéo e amortizagéo -  (5.442) (1.626) | Multas 8 119 268 | Fluxo de caixa das atividades de financiamentos
Valor adicionado liquido gerado pela Companhia (6.184) 84.711 50.476 | Remuneragao de capitais proprios: Amortizacdo de empréstimos e financiamentos (34.994) (49.514) -
Valor adicionado recebido em transferéncia Dividendos 4.930 4.930 7.954 | Instrumentos financeiros derivativos recebidos 969 969 -
Resultado de equivaléncia patrimonial 53.943 - — | Integralizagao de acervo liquido na reorganizagéo de capital 17.267 17.267 — | Recebimento de partes relacionadas, liquidos 71.800 - -
Receitas financeiras 1.880 2.606 7.884 | Lucros retidos 15.827 15.827 28.759 | Adeséo tributos parcelados - (52) 17
Valor adicionado total a distribuir 49.639 87.317 58.360 | Valor adicionado distribuido 49.639 87.317 58.360 | Pagamento tributos parcelados - (2.999) (237)
As notas explicativas da administragdo sdo parte integrante das demonstragoes financeiras. Caixa gerado pelas (aplicado nas) atividades de financiamentos 37.775 (51.596) (220)
Notas Explicativas da Administragio as Demonstragdes Financeiras em 31 de dezembro de 2021 Al‘,‘m?(""w (redugéo) do saldo de caixa e equivalentes de caixa, 2640 (10.983) 33772
1. Informagées gerais — 1.1: Atividadgs operacjopais: A Terlra Santa Proprig{jgdes Agn’cole}s S.A. Mdutuo com parte relacionada (38.458) Cla?:; :equivalentes de caixa no inicio do exercicio T ( 34.19g '426
(“Companhia” ou “TS Agro”) é uma sociedade anénima de capital aberto, domiciliada no Brasil, com Total do aporte 673.588 Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 2640 23215 34.198
sede administrativa na cidade de S&o Paulo-SP, no endereco Praga General Gentil Falcao, 108, Cj. 81, Capital Social 397.390 | A< transacoes e movimentacoes que néo afetam o caixa e equivalentes de ca}xa estdo 'divul ada.s na
Sala 04, 82 andar, Bairro Cidade Mongdes. Em 30 de junho de 2021, a razdo social da Companhia foi Reservas de Capital 9.703 | Nota 24. ¢ ¢ ! 9
alterada de TS Ag[o S.A..pa’rali Terra Santa Erop(nedadgs Agncolas SA anforme mencionado na Nota Reserva legal B 1.768 As notas explicativas da administragdo s&o parte integrante das demonstrages financeiras.
1.2 — Reorganizagao Societdria, a Companhia foi constituida em 11 de janeiro de 2021 com o objetivo de Reserva estatutaria 1.768
viabilizar a reorganizago societaria da sua antiga controladora Terra Santa Agro S.A. (“TESA”). Nessa Ajuste de avaliagio patrimonial 214.179 passivos: Na data da efetivacao do Acordo, esses direitos e obrigagdes tém a seguinte natureza, e foram
reorganizagdo, em 31 de margo de 2021, a Companhia passou a deter 100% das agdes da TS Brasil Lucros acumulados (Nota 19.2) 17.267 estimados nos seguintes montantes:
S.A. (“TS Brasil’) que, em conjunto com a Companhia constituem o “Grupo”. Em 14 de julho de 2021, a  Total investimento na TS Brasil S.A. (i) 642.075 Direitos do Acordo

Titulos pela venda de ativos (i) 4.886
Tributos a recuperar (ji) 48.048
Depésitos judiciais (iii) 4.743
Propriedades para investimentos (iv) 3.109
60.786

Obrigacoes do Acordo
Contas a pagar (v) (24.538)
Provis&o para contingéncias (vi) (25.373)
(49.911)
Dieitos do Acordo, liquidos 10.875
Tributos diferidos sobre o valor liquido (4.226)
Efeito da transacao de capital no patriménio liquido da Companhia 6.649

Os ativos e passivos originados na contabilizagao do efeito liquido do Acordo foram reconhecidos em
contrapartida da conta de Ajuste de avaliagao patrimonial, no patriménio liquido da Companhia, como uma
transagao de capital com acionistas, considerando se tratar de operacéao realizada no contexto da reorga-
nizacéo societaria conduzida pelos acionistas da TESA e da Companhia, na condicdo de controladores
dessas empresas. Os referidos ativos e passivos nao estdo sendo apresentados pelo seu valor liquido
no balango patrimonial da Companhia e do Grupo, considerando néo ser provavel que o recebimento
de ativos e o pagamento dos passivos ocorram no mesmo exercicio e, portanto, ndo sera realizada pelo
valor liquido. Os direitos do Acordo, independente da natureza que originou o seu registro original na
TESA, foram reconhecidos como Titulos a receber (Nota 6), classificados como instrumentos financeiros
registrados ao custo amortizado e ao valor justo através do resultado, a depender das caracteristicas
de cada ativo, considerando que serao liquidados mediante o recebimento de instrumentos financeiros
pela Companhia. A mensuragao desses ativos é como segue: (i) Titulos a receber pela venda de ativos
— Referem-se a titulos originados em operacdes realizadas entre a TESA e terceiros para o recebimento
do instrumento financeiro em periodo superior a noventa dias e, portanto, avaliado pela administragdo
como contendo elemento de financiamento. Como consequéncia, os titulos a receber foram ajustados
pelo valor do dinheiro no tempo. O valor do reconhecimento inicial desses titulos refere-se ao seu valor
justo. (ii) Tributos a recuperar — Referem-se a créditos tributarios de diversas naturezas (PIS, COFINS,
IRPF, IRPJ, CSLL e FUNRURAL) que estao reconhecidos contabilmente na TESA, e que seréo realizados
mediante (i) a compensacao com débitos tributarios, quando aplicavel, e (ii) pedidos de ressarcimento
em dinheiro, a depender da forma de apuracgéo do referido crédito tributario e da legislagdo aplicavel.
Conforme determina o Acordo, os montantes realizados pela TESA serédo pagos a Companhia mediante
a entrega de instrumentos financeiros. A Companhia, com base na estimativa de aproveitamento des-
ses créditos formulada com base na média histérica de utilizagdo, calculou o valor justo dos referidos
continua ... J
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instrumentos financeiros utilizando uma taxa de desconto de 8,66% ao ano, e
um periodo médio de realizagao de 3 anos, a partir da data de efetivagéo da
operagdo. Também com base nessa estimativa, os referidos titulos a receber
foram segregados entre ativos circulante e ndo circulantes, conforme Nota 6.
(iii) Depositos judiciais — Foram efetuados pela TESA para a discussdo de acdes
judiciais cuja responsabilidade pela liquidagao da obrigagdo é da Companhia.
Os depésitos judiciais sdo registrados pelo custo amortizado e o seu valor se
aproxima do valor justo na data do seu reconhecimento. (iv) Propriedade para
investimento — Refere-se a propriedade rural néo incluida no acervo liquido
integralizado na Companhia e, portanto, mantido em propriedade da TESA. A
referida propriedade devera ser vendida e os recursos financeiros recebidos
devem ser enviados a Companhia, conforme determina o Acordo. Esse ativo foi
reconhecido pelo seu valor justo na data da efetivagao do Acordo, liquido dos
encargos estimados na venda. As obrigagdes do Acordo foram reconhecidas
como Titulos a pagar (Nota 18) e Provisdo para contingéncia (Nota 16), con-
siderando os critérios utilizados para a sua mensuracao, a saber: (v) Conta a
pagar — Referem-se a titulos originados em operagoes realizadas entre a TESA
e terceiros para o pagamento com a entrega de instrumentos financeiros, em
periodo inferior a um ano e, portanto, avaliado pela administragdo como néao
contendo nenhum elemento de financiamento. Como consequéncia, os titulos a
pagar ndo foram ajustados pelo valor do dinheiro no tempo. O valor do reconhe-
cimento inicial desses titulos se aproxima do seu valor justo. (vi) Provisao para
contingéncias — A provisdo para contingéncias foi calculada para aquelas agoes
em que a Companhia tem uma obrigacgéo presente, legal ou nao formalizada,
como resultado de eventos passados e é provavel que uma saida de recursos
seja necessdria para liquidar a obrigagao e uma estimativa confiavel do valor
possa ser feita. Essa estimativa foi calculada pela administragéo, com o apoio
de seus assessores legais, considerando as particularidades de cada agéo, o
conjunto probatério existente e a fase processual em que se encontra cada uma
das agdes. Essa obrigacdo estd registrada como provisao para contingéncias.
A administragdo decidiu por ndo constituir qualquer provisdo para as agdes
classificadas como passivos contingentes, haja vista que essas ag¢des tém a
probabilidade de perda menor que provavel, e precisam ser confirmadas por
eventos futuros ainda incertos e que estao fora do controle da Companhia. (b)
Gestao dos direitos e obrigagoes do Acordo: A administragdo da Companhia
se reunird mensalmente com a contraparte (SLC e TESA) para a avaliagao,
acompanhamento e verificagdo de documentagéo suporte para as movimen-
tagbes dos ativos e passivos que compoem o Acordo. Os efeitos identificados
apos a efetivagdo do Acordo, decorrentes da atualizagao dos saldos, ganhos
e perdas nao conhecidos no momento da sua efetivagao, esperados ou ndo
esperados, serdo registrados no resultado do exercicio da Companhia. 1.4.
Efeitos da pandemia provocada pela Covid-19: Em margo de 2020, a
Organizacdo Mundial da Satde (OMS) declarou a COVID-19 como uma pan-
demia. As autoridades governamentais de diversos paises, incluindo o Brasil,
impuseram restrigdes de conteng&o do virus. Até 31 de dezembro de 2021, a
desvalorizacdo cambial afetou as demonstragdes financeiras da Companhia,
impactando de forma positiva o lucro operacional. Dentro deste novo contexto,
o agronegdcio é um dos setores menos impactados até o momento. No curto
prazo, a administragdo nao espera impactos negativos em suas operacdes.
2. Base de preparacao — As demonstracdes financeiras foram preparadas
conforme as praticas contabeis adotadas no Brasil incluindo os pronunciamen-
tos emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contébeis (CPC) e as normas
internacionais de relatério financeiro (International Financial Reporting Stan-
dards —IFRS), emitidas pelo International Accounting Standards Board (IASB),
e evidenciam todas as informagdes relevantes préprias das demonstragdes
financeiras, e somente elas, as quais estao consistentes com as utilizadas pela
administragdo na sua gestao. As principais politicas contabeis aplicadas na
preparacédo dessas demonstracdes financeiras estao apresentadas nas Notas
2.4 4 2.16. A Companhia foi constituida no contexto da reorganizagéo socie-
taria da TESA e nédo configurava um negdcio nos termos do CPC 15/ IFRS —
Combinagao de negécios e, portanto, a integralizacao das a¢des da TS Brasil
na Companhia nao foi contabilizada como uma combinagdo de negécios, mas
sim como uma reorganizagao de capital. Considerando que as transagoes entre
empresas sob controle comum, as quais compreendem a reorganizacdo de
capital, ainda ndo foram abordadas especificamente pelos CPCs e pelas IFRS,
conforme CPC 23/ IAS 8 — Politicas Contabeis, Mudanca de Estimativa e
Retificacdo de Erro, a Administracao pode também considerar as mais recen-
tes posicdes técnicas assumidas por outros érgaos normatizadores contabeis
que usem uma estrutura conceitual semelhante a do CPC para desenvolver
pronunciamentos de contabilidade, ou ainda, outra literatura contabil e praticas
geralmente aceitas do setor, até o ponto em que estas ndo entrem em conflito
com as fontes enunciadas no paragrafo 11 do CPC 23/ IAS 8. Nesse contexto,
conforme descrito na Nota 3.2 (b), por tratar-se de uma reorganizagao de
capital, as demonstrac¢des financeiras da Companhia estdo sendo apresenta-
das considerando os registros contabeis histéricos da empresa pré-existente
(TS Brasil), aplicando a prética contabil do custo precedente, e que refletem a
substancia econdmica das operagdes consolidadas da Companhia como se
ela ja existisse desde o inicio dos exercicios apresentados. Dessa forma, as
demonstragdes financeiras consolidadas da Companhia, em 31 de dezembro
de 2021 e 2020 consideram as informagdes financeiras da TS Brasil, a qual
foi integralizada pela Companhia em 31 de margo de 2021 (Nota 1.2). A pre-
paracdo das demonstracdes financeiras requer o uso de certas estimativas
contdbeis criticas e também o exercicio de julgamento da diretoria da Compa-
nhia no processo de aplicacdo das politicas contabeis. Aquelas areas que
requerem maior nivel de julgamento e possuem maior complexidade, bem
como as areas nas quais premissas e estimativas sao significativas para as
demonstragdes financeiras, estdo divulgadas na Nota 3. (a) Demonstragées
financeiras individuais: As demonstragdes financeiras individuais da Com-
panhia (“Controladora”) foram preparadas conforme as praticas contabeis
adotadas no Brasil emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contéabeis (CPC).
Elas também estao em conformidade com as normas internacionais de rela-
tério financeiro (International Financial Reporting Standards — IFRS), emitidas
pelo International Accounting Standards Board (IASB). Essas demonstracdes
individuais sao divulgadas em conjunto com as demonstragdes financeiras
consolidadas. (b) Demonstragoes financeiras consolidadas: As demonstra-
¢des financeiras consolidadas foram preparadas e estdo sendo apresentadas
conforme as praticas contabeis adotadas no Brasil, incluindo os pronuncia-
mentos emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) e conforme
as normas internacionais de relatério financeiro (/nternational Financial
Reporting Standards — IFRS), emitidas pelo International Accounting Standards
Board (IASB). (c) Demonstragao do valor adicionado: A apresentacéo da
Demonstragéo do Valor Adicionado (DVA), individual e consolidada, é requerida
pela legislagao societaria brasileira e pelas praticas contabeis adotadas no
Brasil aplicaveis a companhias abertas. A DVA foi preparada de acordo com
os critérios definidos no Pronunciamento Técnico CPC 09 — “Demonstracdo
do Valor Adicionado”. As IFRS nao requerem a apresentagdo dessa demons-
tracdo. Como consequéncia, pelas IFRS, essa demonstragao esta apresentada
como informagéo suplementar, sem prejuizo do conjunto das demonstragdes
contabeis. 2.1. Base de consolidagéao e investimentos em controladas: Em
31 de dezembro de 2021, as demonstragdes financeiras consolidadas incluem
as demonstragdes financeiras da Companhia e de sua controlada (em conjunto,
0 “Grupo”). O controle é obtido quando a Companhia tem o poder de controlar
as politicas financeiras e operacionais de uma entidade para auferir beneficios
de suas atividades. As demonstragdes financeiras consolidadas comparativas
correspondem as demonstragdes financeiras da TS Brasil, as quais estdo sendo
apresentadas no contexto da reorganizagao de capital da Controladora (Nota
3.2 (b)). Nas demonstragdes financeiras individuais da Companhia os resulta-
dos da controlada sdo reconhecidos através do método de equivaléncia
patrimonial. As demonstragdes financeiras da controlada TS Brasil sdo elabo-
radas para o mesmo exercicio de divulgagdo que o da controladora, utilizando
politicas contabeis consistentes com as adotadas pela Companhia. Todas as
transagoes, saldos, receitas e despesas entre as empresas do grupo sao eli-
minados integralmente nas demonstragdes financeiras consolidadas. Os
pagamentos efetuados em caixa pela TS Brasil para a Companhia estao sendo
apresentados como redutores do saldo de investimentos nas demonstracoes
financeiras da Controladora, considerando que os referidos pagamentos serao
liquidados no futuro com dividendos declarados pela controlada, sem a inten-
cdo de movimentagao de instrumentos financeiros. Em 31 de dezembro de
2021, a Companhia detém 100% do capital social da TS Brasil S.A., sua Unica
controlada. 2.2. Mudangas nas politicas contabeis e divulgagées: 2.2.1.
Alteracoes de normas novas que estdo em vigor: As seguintes alteragbes
estdo em vigor para os exercicios iniciados em 12 de janeiro de 2021 e a sua
adogao nao teve impactos nas demonstracdes financeiras individuais e con-
solidadas da Companhia: » Reforma da IBOR: Fase 2 — Alteragdes ao IFRS
9/CPC 48, IAS 39/CPC 38 e IFRS 7/CPC 40 - “Instrumentos Financeiros”, ao
IFRS 16/CPC 06 (R2) — “Arrendamentos”, ao IFRS 4/CPC 11 — “Contrato de
Seguros”. A Fase 2 da reforma da IBOR traz as seguintes excegdes tempora-
rias na aplicagao das referidas normas, que foram adotadas pela Companhia,
com relagéo a: (i) Fluxos de caixa contratuais de ativos e passivos financeiros:
permitido mudancas na base de determinagéo dos fluxos de caixa contratuais
sem ocasionar em desconhecimento do contrato e, consequentemente, sem
efeito imediato de ganho ou perda no resultado do exercicio, desde que dire-
tamente relacionada com a reforma da taxa de juros de referéncia e substitui-
¢do da taxa de juros, e que a nova base seja considerada economicamente
equivalente a base anterior. (ii) Relagcdes de hedge: a designagdo formal da
relacdo de protecdo deve ser alterada apenas para designar a taxa de refe-
réncia alternativa como um risco coberto, alterar a descri¢do do item protegido
e/ou alterar a descrigéo do instrumento de cobertura. Tal alterag&o na desig-
nacao formal da relagéo de protegao nao constitui descontinuagédo da relagéao
de protecao e nem nova relagéo de protecdo, portanto sem efeitos imediatos
no resultado do exercicio. » Beneficios Relacionados a Covid-19 Concedidos
para Arrendatarios em Contratos de Arrendamento: alteragoes ao IFRS
16/CPC 06 (R2) — “Arrendamentos”: prorrogacao da aplicacdo do expediente
prético de reconhecimento das reducgdes obtidas pela Companhia nos paga-
mentos dos arrendamentos diretamente no resultado do exercicio e ndo como
uma modificagao do contrato, até 30 de junho de 2022. 2.2.1. Alteragoes de
normas novas que ainda nao estdo em vigor: As seguintes alteragdes de
normas foram emitidas pelo IASB mas néo estdo em vigor para o exercicio de
2021. A adogéo antecipada de normas, embora encorajada pelo IASB, ndo é
permitida, no Brasil, pelo Comité de Pronunciamento Contabeis (CPC). ¢
Alteracao ao IAS 16 “Ativo Imobilizado”: em maio de 2020, o IASB emitiu
uma alteragao que proibe uma entidade de deduzir do custo do imobilizado os
valores recebidos da venda de itens produzidos enquanto o ativo estiver sendo
preparado para seu uso pretendido. Tais receitas e custos relacionados devem
ser reconhecidos no resultado do exercicio. A data efetiva de aplicagédo dessa
alteragao é 1°.de janeiro de 2022. « Alteracéo ao IAS 37 “Proviséo, Passivos
Contingentes e Ativos Contingentes”: em maio de 2020, o IASB emitiu essa
alteracao para esclarecer que, para fins de avaliar se um contrato é oneroso,
o custo de cumprimento do contrato inclui os custos incrementais de cumpri-
mento desse contrato e uma alocacao de outros custos que se relacionam
diretamente ao cumprimento dele. A data efetiva de aplicacdo dessa alteracéo
é 12 de janeiro de 2022. » Alteracao ao IFRS 3 “Combinacao de Negécios”:
emitida em maio de 2020, com o objetivo de substituir as referéncias da versao
antiga da estrutura conceitual para a mais recente. A alteragdo ao IFRS 3 tem
vigéncia de aplicagdo a partir de 12 de janeiro de 2022. « Aprimoramentos
anuais — ciclo 2018-2020: em maio de 2020, o IASB emitiu as seguintes
alteragdes como parte do processo de melhoria anual, aplicaveis a partir de
12 de janeiro de 2022: (i) IFRS 9 — “Instrumentos Financeiros” — esclarece quais
taxas devem ser incluidas no teste de 10% para a baixa de passivos financei-
ros. (ii) IFRS 16 — “Arrendamentos” — alteragdo do exemplo 13 a fim de excluir
o exemplo de pagamentos do arrendador relacionados a melhorias no imével
arrendado. (iii) IFRS 1 “Adocao Inicial das Normas Internacionais de Relatérios
Financeiros” — simplifica a aplicagdo da referida norma por uma subsidiaria
que adote o IFRS pela primeira vez apés a sua controladora, em relacao a
mensuragdo do montante acumulado de variagdes cambiais. (iv) IAS 41 —
“Ativos Biolégicos” — remogéo da exigéncia de excluir os fluxos de caixa da
tributacao ao mensurar o valor justo dos ativos biolégicos e produtos agricolas,
alinhando assim as exigéncias de mensuracao do valor justo no IAS 41 com
as de outras normas IFRS. « Alteracao ao IAS 1 “Apresentacao das Demons-
tragoes Contabeis”: emitida em maio de 2020, com o objetivo esclarecer que
0s passivos sao classificados como circulantes ou n&o circulantes, dependendo
dos direitos que existem no final do periodo. A classificacdo nao é afetada pelas
expectativas da entidade ou eventos apés a data do relatdrio (por exemplo, o
recebimento de um waiver ou quebra de covenant). As alteragées também
esclarecem o que se refere “liquidagdo” de um passivo a luz do IAS 1. As
alteragdes do IAS 1 tem vigéncia a partir de 10 de janeiro de 2023. * Alteracao
ao IAS 1 e IFRS Practice Statement 2 - Divulgacao de politicas contabeis:
em fevereiro de 2021 o IASB emitiu nova alteragc@o ao IAS 1 sobre divulgacdo
de politicas contdbeis “materiais” ao invés de politicas contabeis “significativas”.
As alteragbes definem o que é “informagdo de politica contabil material” e
explicam como identifica-las. Também esclarece que informagdes imateriais
de politica contabil ndo precisam ser divulgadas, mas caso o sejam, que ndo
devem obscurecer as informagdes contdbeis relevantes. Para apoiar esta
alteracao, o IASB também alterou a “/IFRS Practice Statement 2 Making Mate-
riality Judgements” para fornecer orientagéo sobre como aplicar o conceito de
materialidade as divulgacdes de politica contabil. A referida alteragcdo tem
vigéncia a partir de 10 de janeiro de 2023. * Alteragado ao IAS 8 — Politicas
| Contabeis, Mudanca de Estimativa e Retificacdo de Erro: a alteragdo

emitida em fevereiro de 2021 esclarece como as entidades devem distinguir
as mudancas nas politicas contdbeis de mudangas nas estimativas contabeis,
uma vez que mudangas nas estimativas contdbeis sao aplicadas prospectiva-
mente a transagdes futuras e outros eventos futuros, mas mudangas nas
politicas contabeis sao geralmente aplicadas retrospectivamente a transagdes
anteriores e outros eventos anteriores, bem como ao periodo atual. A referida
alteragao tem vigéncia a partir de 10 de janeiro de 2023.  Alteracao ao IAS
12 —Tributos sobre o Lucro: a alteracdo emitida em maio de 2021 requer que
as entidades reconhegam o imposto diferido sobre as transagbes que, no
reconhecimento inicial, ddo origem a montantes iguais de diferengas tempo-
rérias tributaveis e dedutiveis. Isso normalmente se aplica a transacgdes de
arrendamentos (ativos de direito de uso e passivos de arrendamento) e obri-
gacdes de descomissionamento e restauragdo, como exemplo, e exigira o
reconhecimento de ativos e passivos fiscais diferidos adicionais. A referida
alteracdo tem vigéncia a partir de 10 de janeiro de 2023. Nao ha outras normas
IFRS ou interpretagdes IFRIC que ainda ndo entraram em vigor que poderiam
ter impacto significativo sobre as demonstra¢des financeiras individuais e
consolidadas da Companhia. 2.3. Conversao de moeda estrangeira: 2.3.1.
Moeda funcional e de apresentacao: Os itens incluidos nas demonstragoes
financeiras da Companhia e de sua controlada sdo mensurados usando a
moeda do principal ambiente econdémico no qual as companhias atuam (“moeda
funcional”). As demonstracdes financeiras sdo apresentadas em reais, que é
a moeda funcional da Companhia e de sua controlada. 2.3.2. Transacdes e
saldos: Na elaboragédo das demonstra¢des financeiras da Companhia e de
sua controlada, as transagées em moeda estrangeira sao registradas de acordo
com as taxas de cambio vigentes na data de cada transacéo. Os itens mone-
tarios em moeda estrangeira s@o reconvertidos pelas taxas vigentes no fim do
exercicio. Os itens ndo monetérios registrados pelo valor justo apurado em
moeda estrangeira sdo reconvertidos pelas taxas vigentes na data em que o
valor justo foi determinado. Os itens ndo monetarios que sdo mensurados pelo
custo histérico em uma moeda estrangeira devem ser convertidos, utilizando
a taxa vigente da data da transacéao. 2.4. Caixa e equivalentes de caixa: A
rubrica compreende os saldos de caixa e aplicagdes financeiras de liquidez
imediata, cujos vencimentos originais, na data da aquisi¢do, eram iguais ou
inferiores a 90 dias, prontamente conversiveis em um montante conhecido de
caixa e que estao sujeitos a um risco insignificante de mudanca de valor. As
aplicagdes financeiras classificadas nesse grupo, por sua prépria natureza,
estdo mensuradas a valor justo por meio do resultado. 2.5. Instrumentos
financeiros: 2.5.1. Ativos financeiros: Os ativos financeiros mantidos pela
Companhia e sua controlada, quando aplicavel, sdo classificados sob as
seguintes categorias: (a) ativos ao valor justo por meio do resultado; (b) ativos
ao valor justo por meio de outros resultados abrangentes; e (c) ativos ao custo
amortizado. A classificacdo depende da finalidade para a qual os ativos e
passivos financeiros foram adquiridos ou contratados. (a) Ativos ao valor justo
por meio do resultado: Os ativos ao valor justo por meio do resultado sdo
ativos mantidos para negociagao, quando adquiridos para esse fim, principal-
mente no curto prazo. Os instrumentos financeiros derivativos também sao
classificados nesta categoria, a menos que tenham sido designados como
instrumentos de hedge (protecdo) em uma contabilizagcdo de hedge. A meto-
dologia para apuragao do valor justo esta descrita na Nota 18. (b) Ativos ao
valor justo por meio de outros resultados abrangentes: Quando aplicavel,
sdo incluidos nesta categoria os ativos financeiros nao derivativos, como
titulos e/ou agdes cotadas em mercado ativo ou ndo cotadas em mercado ativo,
mas que possam ter os valores justos estimados razoavelmente, além dos
instrumentos financeiros designados como instrumentos de hedge (protegao)
em uma contabilizagcdo de hedge. (c) Ativos ao custo amortizado: Sao
incluidos nesta classificagao os ativos financeiros nao derivativos, com paga-
mentos fixos ou determinédveis que ndo sdo cotados em um mercado ativo. Os
ativos ao custo amortizado s@o mensurados pelo valor do custo amortizado
utilizando-se o método de juros efetivos, deduzidos de qualquer perda por
reducao do valor recuperavel. A receita de juros é reconhecida através da
aplicagao da taxa de juros efetiva, exceto para créditos de curto prazo quando
o reconhecimento de juros € imaterial. 2.5.2. Reducao ao valor recuperavel
de ativos financeiros: Ativos financeiros, exceto aqueles designados ao valor
justo por meio do resultado, sdo avaliados a cada data de balanc¢o para iden-
tificagc@o de eventual redugdo ao valor recuperavel de ativos (impairment). Sao
considerados deteriorados quando existem evidéncias de que um ou mais
eventos tenham ocorrido apds o reconhecimento inicial do ativo financeiro e
que tenham impactado o fluxo estimado de caixa futuro do investimento. 2.5.3.
Passivos financeiros: Os passivos financeiros da Companhia e de sua con-
trolada séo substancialmente representados por empréstimos e financiamen-
tos, titulos a pagar e tributos parcelados. Estdo demonstrados pelos valores
de contratagdo, acrescidos dos encargos pactuados, que incluem juros e
atualizagcdo monetéria ou cambial incorrido e subsequentemente mensurados
ao custo amortizado usando o método da taxa de juros efetiva. O método de
juros efetivos é utilizado para calcular o custo amortizado de um passivo
financeiro e alocar sua despesa de juros pelo respectivo exercicio. 2.6. Contas
a receber de clientes e titulos a receber: A Companhia e sua controlada
avaliam, em base prospectiva, as perdas esperadas de crédito associadas aos
titulos de divida registrados ao custo amortizado. A metodologia de impairment
aplicada depende de ter havido ou ndo um aumento significativo no risco de
crédito. Os montantes a receber de clientes séo registrados com base nos
valores nominais e ndo sao ajustados a valor presente por apresentarem
vencimento de curto prazo e por ndo apresentarem um efeito relevante nas
informacdes contabeis intermedidrias. Para os saldos de titulos a receber, o
tratamento é semelhante ao dos montantes a receber de clientes, aplicando-se
ainda, o ajuste a valor presente para as parcelas de longo prazo. 2.7. Estoques:
Os estoques dos produtos agricolas sao avaliados pelo valor negociado ou de
realizaca@o, considerando o preco de venda desses produtos na data das
informagdes contébeis, liquido dos esforgos necessarios para a sua realizagao,
incluindo perdas estimadas, quando aplicavel. Os ajustes apurados em decor-
réncia dessa avaliagao sao registrados em contrapartida de “Variagdo do valor
justo dos produtos agricolas”, no resultado do exercicio. Os demais estoques
s&o avaliados pelo custo médio de aquisicdo ou produgao, que nao excede o
valor liquido de realizagéo. O custo dos estoques esta baseado no principio
do custo médio e incluem gastos incorridos na aquisi¢ao e transportes, além
de gastos de entressafra, que sdo compostos por custos indiretos de produgédo
que s&o alocados no produto agricola fruto da parceria agricola que era man-
tida com a TESA. No caso de estoques de produtos acabados, o custo inclui
depreciacdo de instalagdes e benfeitorias, além de Imposto Territorial Rural.
2.8.Imobilizado: Os bens do ativo imobilizado da Companhia e sua controlada
estdo demonstrados ao custo de aquisicdo considerando o custo histérico
como base de valor e ajustadas para refletir o custo atribuido de terras e edi-
ficacdes na data de transicdo para CPCs/ IFRS, deduzido da depreciacdo e
amortizagao acumuladas e da provisdo para baixa decorrente do teste de
recuperagao (impairment). Sao registrados como parte dos custos das imobi-
lizagbes em andamento os honorarios profissionais e, no caso de ativos
qualificaveis, os custos de empréstimos capitalizados de acordo com a politica
contabil da Companhia e de sua controlada. Tais imobilizagdes sé&o classifica-
das nas categorias adequadas do imobilizado quando concluidas e prontas
para o uso pretendido. A depreciacao desses ativos inicia-se quando eles estao
prontos para o uso pretendido na mesma base dos outros ativos imobilizados.
A depreciagao é reconhecida com base na vida Util estimada de cada ativo
pelo método linear, exceto para terras que ndo séo depreciadas (Nota 13), de
modo que o valor do custo menos o seu valor residual apds sua vida Util seja
integralmente baixado (exceto para terrenos e construgdes em andamento). A
vida util estimada, os valores residuais e os métodos de depreciagdo sao
revisados e ajustados, caso aplicavel, ao final de cada exercicio e o efeito de
quaisquer mudangas nas estimativas é contabilizado prospectivamente. Quando
aplicavel, ocorrendo perda decorrente das situagdes em que o valor contabil
do ativo ultrapasse seu valor recuperével, quaisquer ganhos ou perdas na baixa
de um item do imobilizado sdo determinados pela diferenca entre os valores
recebidos na venda e o valor contabil do ativo e s@o reconhecidos no resultado.
Até 31 de julho de 2021, o ativo imobilizado consolidado inclufa o custo atri-
buido de terras no montante de R$ 356.179, originado na TESA, com a aquisi¢ao
da Maeda S.A. Agroindustrial, em 23 de dezembro de 2010 e, posteriormente
incorporada na controlada TS Brasil, e na Vanguarda Participagbes S.A. em 6
de setembro de 2011, o qual foi aportado na TS Brasil, quando essas entidades
eram mantidas sob o controle comum da TESA. Em 12 de setembro de 2021,
essas terras deixaram de ser utilizadas em contratos de parceria agricola e
foram objeto de contrato de arrendamento com a antiga controladora da
Companhia, passando a ser classificadas como Propriedades para investi-
mento, nas demonstragdes financeiras consolidadas. 2.9. Redugao ao valor
recuperavel de ativos tangiveis e intangiveis: No final de cada exercicio, a
Companhia e sua controlada revisam o valor contabil de seus ativos tangiveis
e intangiveis para determinar se ha alguma evidéncia de perda nao recupera-
vel, ou, ainda, sempre que eventos ou altera¢des significativas nas circunstan-
cias indicarem que o valor contdbil pode néo ser recuperado. Quando aplicavel,
ocorrendo perda decorrente das situagdes em que o valor contabil do ativo
ultrapasse seu valor recuperavel, definido pelo maior valor entre o valor em
uso do ativo e o valor liquido de venda do ativo, esta é reconhecida no resultado
do exercicio. 2.10. Propriedade para investimento: As propriedades para
investimento sdo propriedades mantidas para obter renda com contratos de
arrendamento. As propriedades para investimento estdo mensuradas ao custo
histérico dos ativos adquiridos ou integralizados na controlada. A mensuragdo
das propriedades para investimento da Companhia e de sua controlada inclui
o montante do custo atribuido as referidas propriedades, conforme descrito na
Nota 2.8. A depreciagé@o, quando aplicavel, é reconhecida com base na vida
util estimada de cada ativo pelo método linear, de modo que o valor do custo
menos o seu valor residual apds sua vida Util seja integralmente baixado. A
vida util estimada e os métodos de depreciagéo s&o revisados no final de cada
exercicio. As receitas geradas encontram-se reconhecidas no resultado, dentro
de cada competéncia. Uma propriedade para investimento é baixada apds a
alienagdo ou quando esta é permanentemente retirada de uso e ndo ha bene-
ficios econémicos futuros resultantes da alienagéo. Qualquer ganho ou perda
resultante da baixa do imével (calculado como a diferenca entre as receitas
liquidas da alienagao e o valor contébil do ativo) é reconhecido no resultado
do exercicio em que o imével é baixado. 2.11. Provisoes: As provisdes sdo
reconhecidas para obrigagdes presentes (legal ou presumida) resultante de
eventos passados, em que seja possivel estimar os valores de forma confidvel
e cuja liquidacgéo seja provavel. O valor reconhecido como proviséo é a melhor
estimativa das consideragdes requeridas para liquidar a obrigagao no final de
cada exercicio de relatério, considerando-se os riscos e as incertezas relativas.
Quando a provisao é mensurada com base nos fluxos de caixa estimados para
liquidar a obrigagao, seu valor contabil corresponde ao valor presente desses
fluxos de caixa. Quando alguns ou todos os beneficios econémicos requeridos
para a liquidagdo de uma provisdo sao esperados que sejam recuperados de
um terceiro, um ativo é reconhecido se, e somente se, o reembolso for virtual-
mente certo e o valor puder ser mensurado de forma confiavel. Sdo constitui-
das para todas as contingéncias referentes a processos judiciais para os quais
é provavel que uma saida de recursos seja feita para liquidar a contingéncia/
obrigagdo e uma estimativa razoavel possa ser feita. A avaliagao da probabi-
lidade de perda inclui a avaliagdo das evidéncias disponiveis, a hierarquia das
leis, as jurisprudéncias disponiveis, as decisdes mais recentes nos tribunais e
sua relevancia no ordenamento juridico, bem como a avaliagao dos advogados
externos. As provisdes sdo revisadas e ajustadas para levar em conta alteragoes
nas circunstancias, tais como prazo de prescricdo aplicavel, conclusdes de
inspecdes fiscais ou exposi¢des adicionais identificadas com base em novos
assuntos ou decisdes de tribunais. 2.12. Adiantamentos de cliente: A TS
Brasil recebeu adiantamentos da TESA em razéo dos contratos de arrenda-
mento firmados (Nota 1.3), com duracdo de 20 anos, e estimativa de finaliza-
¢éo em agosto de 2041. A administragéo entende que esses adiantamentos
possuem um componente de financiamento significativo, uma vez que esta
recebendo a vista os fluxos de caixa de longo prazo, caracterizando-se como
um passivo de contrato. Dessa forma, esses adiantamentos sdo atualizados
com base na taxa de juros média de captacdo da Companhia e de sua con-
trolada apurada na data do adiantamento, e seréo deduzidos dos pagamentos
anuais devidos pela TESA, de forma linear durante o prazo de duracao dos
contratos. 2.13. Imposto de renda e contribuicao social: As despesas de
imposto de renda e contribuicdo social do exercicio compreendem os impostos
corrente e diferido. Os impostos sobre a renda sao reconhecidos na demons-
tracé@o do resultado, exceto na propor¢ao em que estiverem relacionados com
itens reconhecidos diretamente no patriménio liquido ou no resultado abran-
gente. Nesse caso, o imposto também é reconhecido no patriménio liquido ou
no resultado abrangente. O encargo de imposto de renda e a contribuigao social
corrente e diferido é calculado com base nas leis tributarias promulgadas, ou
substancialmente promulgadas, na data do balango. A administragdo avalia,
periodicamente, as posi¢des assumidas pelas empresas do Grupo na apuracao
de impostos sobre a renda com relagao as situacdes em que a regulamentacdo
fiscal aplicavel d4 margem a interpretacdes; e estabelece provisées, quando
apropriado, com base nos valores estimados de pagamento as autoridades
fiscais. O imposto de renda e a contribuicdo social diferidos sao reconhecidos
usando-se 0 método do passivo sobre as diferencas temporarias decorrentes
de diferengas entre as bases fiscais dos ativos e passivos e seus valores
contabeis nas demonstragdes financeiras intermediarias. Entretanto, o imposto
de renda e a contribuicdo social diferidos ndo sdo contabilizados se resultar
do reconhecimento inicial de um ativo ou passivo em uma operagdo que nao
seja uma combinagao de negécios, a qual, na época da transagao, ndo afeta

o resultado contabil, nem o lucro tributavel (prejuizo fiscal). O imposto de renda
e a contribuicdo social diferidos ativo sdo reconhecidos somente na propor¢do
da probabilidade de que lucro tributavel futuro esteja disponivel e contra o qual
as diferencas tempordrias e os prejuizos fiscais possam ser usados, e ndo ha
data de prescrigdo. A compensagao dos prejuizos fiscais de imposto de renda
e da base negativa da contribuigao social nao esta limitada aos 30% dos lucros
tributaveis anuais para o resultado apurado na atividade agricola/rural, porém,
a referida limitacdo é aplicavel para o resultado apurado nas operagdes de
arrendamento operacional iniciadas em 1° de agosto de 2021. Os impostos de
renda diferidos ativos e passivos sdo apresentados pelo liquido no balanco
quando ha o direito legal e a intencdo de compensa-los quando da apuragédo
dos tributos correntes, em geral relacionado com a mesma entidade legal e
mesma autoridade fiscal. Dessa forma, impostos diferidos ativos e passivos
em diferentes entidades, em geral sdo apresentados em separado, e ndo pelo
liquido. 2.13. Apuragao do resultado e reconhecimento da receita: O
resultado das operagdes é apurado em conformidade com o regime contabil
de competéncia do exercicio. A Companhia e sua controlada reconhecem a
receita quando seu valor pode ser mensurado com seguranga, é provavel que
beneficios econémicos futuros fluirdo para a entidade e quando critérios
especificos tiverem sido atendidos para cada uma das atividades, conforme
descricdo a seguir. (i) Venda de produtos: A receita com venda de produtos
é reconhecida quando todas as seguintes condigbes s&o atendidas: * A Com-
panhia, sua controlada e o comprador aprovaram a transagao e estao compro-
metidas em cumprir suas respectivas obrigagdes; * A Companhia e sua con-
trolada podem identificar os direitos de cada parte em relagao aos bens a
serem transferidos; * A Companhia e sua controlada podem identificar os
termos de pagamento para os bens ou servicos a serem transferidos; ¢ A
transagdo possui substancia comercial (ou seja, espera-se que o risco, a época
ou o valor dos fluxos de caixa futuros da entidade se modifiquem como resul-
tado do contrato) * E provavel que a entidade recebera a contraprestacéo a
qual tera direito em troca dos bens ou servigos que serdo transferidos ao cliente.
A receita de venda de produtos é reconhecida quando todos os produtos sao
entregues e a propriedade legal é transferida. (i) Arrendamentos: A receita
de arrendamento é proveniente de arrendamentos operacionais e é reconhecida
linearmente pelo prazo do arrendamento. Os arrendamentos para os quais a
Companhia e sua controlada nao transferem substancialmente todos os riscos
e beneficios inerentes a propriedade do ativo subjacente sdo tratados como
contratos de aluguel. A receita desses contratos de arrendamento é determinada
por ano-safra e é mensurada com base na multiplicagdo de uma quantidade
fixa de sacas de soja de 60 quilos por hectare arrendado, a depender se area
util ou ndo, valorizada pela cotagao de mercado da commodity para os meses
de janeiro, fevereiro e margo do ano safra, liquida dos tributos sobre venda, a
serem obtidas com potenciais compradores, ja definido entre as partes. 2.14.
Receitas e despesas financeiras: Representam juros e variagdes monetarias
e cambiais decorrentes de adiantamentos de contratos de cambio, aplicagbes
financeiras, clientes, variagdo monetéria e cambial ativa e passiva, e descon-
tos obtidos de fornecedores pelo pagamento antecipado de duplicatas, con-
forme demonstrado na Nota 23. 2.15. Transacgoes de capital com acionistas:
As transagdes entre a Companhia e seus acionistas sdo contabilizadas como
transacdes de capital e reconhecidas diretamente no patriménio liquido, pelo
seu custo histérico. 2.16. Resultado por agdo: Conforme o CPC 41/IAS 33
— Resultado por A¢éo, o lucro liquido (prejuizo) por agao deve ser apresentado
como basico e diluido (Nota 22).

3. Estimativas e julgamentos contabeis criticos: A preparacédo das demons-
tragdes financeiras requer que a administragdo faga julgamentos, estimativas e
premissas que afetam a aplicag@o de politicas contabeis. As estimativas e os
julgamentos contébeis sdo continuamente avaliados e baseiam-se na experi-
éncia histérica e em outros fatores, incluindo expectativas de eventos futuros,
consideradas razodveis para as circunstancias. 3.1. Estimativas e premissas
contabeis criticas: Com base em premissas, a Companhia e sua controlada
fazem estimativas com relagdo ao futuro. Por definicéo, as estimativas contabeis
resultantes raramente serdo iguais aos respectivos resultados reais. As estima-
tivas e premissas que representam um risco significativo, com probabilidade de
causar um ajuste relevante nos valores contabeis de ativos e passivos para o
préximo exercicio social estdo contempladas a seguir: (i) Imposto de renda
e contribuicdo social diferidos ativos: Os ativos de imposto de renda e
contribuicdo social diferidos no consolidado incluem o montante de R$ 17.202
(R$ 29.016 em 2020) reconhecidos para todos os prejuizos fiscais ndo utili-
zados, somente na extensao em que seja provavel que havera lucro tributavel
disponivel para permitir a utilizagao dos referidos prejuizos fiscais no futuro. Em
2021, esse montante inclui créditos tributarios apurados na Companhia, para os
quais a realizagao é estimada pela administragdo mediante a implementag@o
de plano de negdcio entre as empresas do Grupo, o qual j& esta em fase de
implementagéao na data de aprovacédo dessas demonstragdes financeiras. Adi-
cionalmente, a Companhia e sua controlada reconhecem tributos diferidos com
base nas diferengas temporarias determinadas a partir da base fiscal e o valor
contabil de determinados ativos e passivos, utilizando as aliquotas em vigor.
A administragdo da Companhia e de sua controlada entende que o ativo fiscal
diferido é recuperavel considerando as projec¢des de lucros tributaveis futuros
estimados com base nos seus planos de negdcios. As premissas utilizadas
pela administragdo para estimar a probabilidade de realizagdo dos ativos de
impostos diferidos a renda consideram os riscos de mudangas climaticas nos
negdcios da Companhia e de sua controlada. (ii) Provisao para contingéncias:
A Companhia e sua controlada s&o partes envolvidas em processos trabalhistas,
civeis e tributarios que se encontram em instancias diversas. As provisdes para
contingéncias, constituidas para fazer face a potenciais perdas decorrentes dos
processos em curso, sao estabelecidas e atualizadas com base na avaliagéao da
administragao, fundamentada na opinido de seus assessores legais e requerem
elevado grau de julgamento sobre as matérias envolvidas. (iii) Receita de
arrendamento: O reconhecimento da receita de arrendamento operacional
é realizado de forma linear durante o exercicio social da Companhia e de
sua controlada, e considera a melhor estimativa de prego de comercializagdo
da soja a ser confirmado apenas o inicio do exercicio social seguinte. Dessa
forma, a receita com arrendamento operacional reconhecida mensalmente
nas demonstragdes financeiras consolidadas pode ser alterada quando da
determinag&o do preco final da receita do ano-safra. Para a safra 2021/2022
a TS Brasil ja definiu o prego correspondente (preco ja fixado) para 100% do
volume. (iv) Prazo de realizagcao dos direitos do Acordo: Para a determinagao
do valor justo dos direitos do Acordo (Nota 1.3) a administragdo, com base na
sua melhor estimativa, determinou o montante dos titulos correspondente aos
tributos a recuperar registrados na TESA seréo utilizados, e consequentemente
a Companhia serd reembolsada, em até quatro anos. Essa estimativa foi
constituida com base na melhor estimativa de ressarcimento dos pedidos de
ressarcimento ja realizados pela TESA, bem como pelo consumo dos créditos
tributarios no curso normal das operagdes da TESA. 3.2. Julgamento critico
na aplicacao das politicas contabeis: (a) Avaliacao do contrato de parceria
agricola firmado entre a TS Brasil e a TESA: Até 31 de agosto de 2021, a
TS Brasil mantinha contrato com a TESA (antiga controladora do Grupo), para
a produgéo agricola de soja, milho e algodao, em caréater de parceria, sobre
o qual detinha a propriedade de 25% da producéo bruta dos graos e 13% da
produgéo de pluma de algodao apurado com base nos frutos colhidos em cada
safra, sem qualquer remuneragao fixa ou variavel atrelada a indices ou taxas.
Nessa operagao de parceria agricola, a TS Brasil contribuia com suas terras e
benfeitorias para ter direito aos referidos percentuais da produgéo agricola. Na
avaliagdo da administragéo, a referida operacao ndo estava sob o escopo do
CPC 06 (R2)/IFRS 16, considerando que nao havia qualquer remuneragao pela
propriedade da terra, mas sim sobre o resultado da producéo agricola cultivada
em regime de parceria pura. Nesse contexto, o parceiro outorgado também nao
reconhecia qualquer obrigacao a pagar para a TS Brasil, haja vista que nao
controlava a totalidade da produgéo agricola resultante dessa parceria. Ainda
conforme a avaliagao da administrag&o, o fluxo de caixa da referida operagcdo
era originado pela venda da sua parcela na produgéo agricola da parceria. A
receita de venda da sua producéo agricola é obtida mediante transagdes rea-
lizadas com terceiros, por meio de contratos firmados antes da colheita e com
base na melhor estimativa de sua producao. O entendimento do Grupo encontra
respaldo nas praticas de mercado, o qual ndo reconhece obrigacdo a pagar
no reconhecimento de operagdes de parceria agricola pura com a total diviséo
dos riscos e beneficios da operagdo. Todavia, caso fosse interpretado que os
frutos dessa parceria resultassem em receita de arrendamento operacional, ndo
haveria impacto material na apresentacédo de suas demonstracdes financeiras,
haja vista que ndo haveria qualquer alterag@o na apresentac¢éo do seu balango
patrimonial, ou ainda no momento de reconhecimento do ganho ou dos fluxos
de caixa. Ademais, considerando que os estoques de produtos agricolas eram
imediatamente vendidos no momento de sua colheita, a eventual apresentagao
dessa receita como receita de arrendamento ao invés de receita de vendas de
produtos agricolas nao seria relevante para a interpretacdo dos usuérios das
demonstragdes financeiras da Companhia. (b) Utilizacao da contabilidade de
reorganizacao de capital para a apresentagao das informacoes contabeis
histéricas da Companhia: Com o objetivo de apresentar as informacgdes con-
tabeis histéricas da Companhia, a administragao julgou adequada a utilizagao
da contabilidade de reorganizagdo de capital, por entender que a Companhia,
na data da sua constituic@o, ndo representava um negécio e que a sua criagao
como intermedidria entre a TESA e a TS Brasil ndo se caracterizou como uma
combinagdo de negécios nos termos do CPC 15/ IFRS 3 — Combinagéo de
Negdcios. O julgamento da administragéo levou em consideragdo que essa
transacao foi realizada sob o controle comum da TESA, no contexto da reor-
ganizagao societaria divulgada na Nota 1.2 e, dessa forma, as informagdes
contabeis da Companhia para o exercicio anterior a sua constituicdo devem
ser representadas pelas informagdes contdbeis da entidade pré-existente, e
que melhor reflete a esséncia econdmica da entidade constituida.

4. Caixa e equivalentes de caixa Controladora Consolidado
2021 2021 2020

Bancos em moeda nacional 96 10.601 34.198

Aplicacdes financeiras 2.544 12614

2,640 23.215 34.198
As aplicagdes financeiras referem-se a Certificados de Depdsitos Bancarios
— CDB, com liquidez imediata, prontamente conversiveis em um montante
conhecido de caixa e estdo sujeitas a um insignificante risco de mudanca
de valor. Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, a remuneracgéo é de 100% da
variagéo do Certificado de Depdsito Interbancario — CDI.

5. Contas a receber de clientes (Consolidado) Consolidado
2021 2020

Clientes em moeda nacional 32.522 200
(-) Provis&o para perdas de crédito esperadas (196) (195)
32.326 5

O aumento significativo dos saldos das contas a receber, em 31 de dezembro
de 2021, corresponde receita de arrendamento de terras, no montante de
R$ 32.138. A composicdo das contas a receber de clientes, por idade de
vencimento, é como segue:

Consolidado
2021 2020
A vencer:
Até 31 dias 188 5
Acima de 180 dias 32.138
Vencidos:
Acima de 180 dias 196 195
32,522 200

A administragdo mantém procedimentos de cobranga para contas a receber
vencidas. As movimentagdes na provisao para perdas de crédito esperadas
de clientes sdo as seguintes:

Consolidado
2021 2020
Saldo inicial 195)  (20)
Perdas por reducao ao valor recuperavel reconhecida 1) (175)
Saldo final (196) (195)

A despesa com a constituicdo da provisdo para perdas de crédito esperadas
é registrada na demonstragéo do resultado, na rubrica “Outras receitas (des-
pesas), liquidas”.

6. Titulos a receber Controladora Consolidado

2021 2021 2020

Por venda de ativo fixo 20 422
Créditos originados no Acordo (i) 61.647 61.647
Outros créditos 1.260 1.728

(-) Provisdo para impairment (20)  (24)

62.907 63.375 398

Circulante (28.880) (29.348) (398)

N&o circulante 34.027 34.027 -

(i) Esses créditos referem-se aos titulos originadas no registro do Acordo
(Nota 1.3), mensurados pelo seu valor justo no reconhecimento inicial, o qual
considera que os créditos originais serao realizados pela TESA e repassados
para a Companhia até o final de 2025. As movimentacdes na provisdo para
perdas de crédito esperadas de titulos a receber sdo as seguintes:

Consolidado
2021 2020
Saldo inicial (24)  (33)
Valores recuperados no periodo 4 9
Saldo final (20) (24)

A despesa com a constituicdo da provis@o para perdas de crédito esperadas é

registrada na demonstragé@o do resultado, na rubrica “Outras receitas (despe-
sas), liquidas”. Em 31 de dezembro de 2021, a composigao dos titulos a receber,
por idade de vencimento, na Companhia e no Consolidado é como segue:

Consolidado

2021

2023 12.018
2024 14.157
2025 7.852
34.027

7. Estoques (Consolidado) Consolidado
2021 2020

Gastos de manutencgéo nas entressafras (i) - 1.811
Outros estoques 2 4
2 1.815

(i) Em 2020, os gastos incorridos na manutengao no periodo entressafra foi
alocado ao custo dos produtos vendidos em 2021, originados nas operagcdes
de parceria agricola.

8. Tributos a recuperar (Consolidado) 2021 2020
PIS 3.603  3.600
COFINS 18.659 19.679
IRRF 3.349  4.353
Outros tributos 796 2.600
(-) Provisao para impairment (4.196) (4.196)

22211 26.036
Circulante 4.589 6.564
Na&o circulante 17.622 19.472

O Grupo possui saldo de PIS e COFINS acumulado ao longo dos ultimos
exercicios proveniente, substancialmente, das saidas internas com beneficio
da suspensao e vendas destinadas ao mercado externo. As realizagbes dos
créditos ocorrem de duas formas: (i) compensagao com débitos préprios, venci-
dos ou vincendos; ou (i) ressarcimento em espécie. Ndo houve movimentagéao
para impairment no exercicio. Pedidos de restituicdo: Em 2017, a controlada
TS Brasil obteve medidas liminares favoraveis relativas aos pedidos de ressar-
cimento de créditos de PIS e COFINS, no total aproximado de R$ 50.348, sobre
os quais houve glosa de R$ 29.519. O pedido de ressarcimento solicita também
aincidéncia da taxa Selic — Sistema Especial de Liquidagéo e de Custédia — a
partir da data do protocolo dos referidos pedidos até a data do efetivo paga-
mento. No entanto, no que tange a TS Brasil, foi apresentada documentagéo
suporte referente aos pedidos de ressarcimento e alguns destes se encontram
em fase de revis@o pelas autoridades fiscais. No final de 2017 e no primeiro
trimestre de 2018, foram emitidos despachos decisérios parcialmente deferidos
para monetizagéo de R$ 3.983, cuja previsao para recebimento ocorrera apos
a concordancia das autoridades fiscais para o afastamento da compensagéo de
oficio com demais débitos tributarios. Nesse sentido, em 14 de abril de 2020,
foi depositado na conta corrente da empresa supracitada o valor atualizado
do montante deferido, conforme indicado acima, com a devida correcao pela
taxa SELIC, obtida via decisao judicial. Adicionalmente, frente aos pedidos da
controlada TS Brasil, houve indeferimento de uma parte deles pelas autoridades
fiscais, no montante aproximado de R$ 29.519. Foram protocoladas em 2018,
manifestagcdes de inconformidade no devido prazo legal, cujo prazo estimado
para julgamento é até 12 meses apds o protocolo. A administragdo entende que
o direito postulado é plausivel e, portanto, ndo constitui proviséo para perdas.
Todavia, tendo em vista a inobservancia do prazo de 12 meses sem qualquer
manifestagao da RFB, a administragé@o avaliara a medida cabivel para agilizar
a andlise das manifestacdes de inconformidade por parte das autoridades
fiscais. Contudo, antes mesmo de tomar tal atitude, inclusive com fulcro em
tornar o direito mais plausivel, foram juntados documentos (notas fiscais e laudo
técnico) em junho e setembro de 2020, corroborando com o pedido realizado
anteriormente. Por fim, em junho de 2021, houve movimentag&o nos processos,
os quais estavam alocados na Coordenacao-Geral de Contencioso Administra-
tivo e Judicial (COCAJ) — érgéo interno da Receita Federal — e encaminhados
para as Delegacias de Julgamento da RFB (DRJ) competentes. Em novembro
de 2021, os processos foram convertidos em diligéncia, justamente para que
seja feita andlise do direito creditério de acordo com o novo entendimento do
conceito de insumo pelo STJTributos sobre o lucro.

9. Imposto de renda e contribuicao social — 9.1 Imposto de renda e con-
tribuicao social correntes

2021 2020
IRPJ 4173 5.482
CSLL 85 228
4.258 5.710

O saldo de imposto de renda e contribuigao social sobre o lucro a pagar em 31
de dezembro de 2021 é de R$ 4.654 no Consolidado. Os saldos a recuperar de
imposto de renda e contribuigao social sobre o lucro aqui apresentados, serdo
utilizados para compensagéao do saldo a pagar, em 31 de dezembro de 2021
os valores ndo foram apresentados liquidos pois a Companhia ndo possuia
direito legal para tal compensacéao. 9.2. Imposto de renda e contribuicdo
social diferidos: O Grupo utiliza a sistematica do lucro real, calculando e
registrando seus tributos com base nas aliquotas efetivas vigentes na data de
elaboragao das demonstragdes financeiras. 9.3. Natureza e expectativa de
realizacédo dos tributos diferidos: Em 31 de dezembro, a composicao dos
tributos diferidos por natureza é como segue:

Controladora Consolidado
Natureza por entidade legal 2021 2021 2020
Créditos tributarios sobre:
Prejuizos fiscais acumulados 9.040 12.648 21.335
Contribuig&o social sobre base negativa
acumulada 3.254 4554 7.681
Diferencas temporarias:
Provisao para impairment - 238 648
Provisdo para contingéncias/tributos
com exigibilidade suspensa 9.641 10.133 101
Variag&o cambial 535 535 -
Obrigagdes do Acordo 1.045 1.045 -
Outras provisdes temporarias - 381 142
23.515 29.534 29.907
Débitos tributarios sobre:
Diferengas temporarias:
Direitos do Acordo 20.960 20.960

Custo atribuido — 120.520 121.202

20.960 141.480 121.202
Débitos tributarios, liquidos 2.555 (111.946) (91.295)
Tributos diferidos ativos 2.555 2.555 -
Tributos diferidos passivos —(114.501) (91.295)
O imposto de renda e a contribuicdo social diferidos foram calculados sobre
0s prejuizos fiscais e bases negativas de contribui¢do social, bem como sobre
diferencas temporarias entre as bases de célculo desses tributos e os valores
das demonstragdes financeiras, apenas quando for provavel que a Companhia e
sua controlada apresentaréo lucro tributavel futuro em montante suficiente para
que tais diferencas temporarias dedutiveis possam ser utilizadas. Na avaliagdo
da capacidade de recuperagéo dos tributos diferidos, a Administragao considera
as projecdes do lucro tributavel futuro e as movimentacdes das diferencas
temporérias. Quando for mais provavel que uma parte ou a totalidade dos
tributos néo serd realizada, nao havera constituicao de tributos diferidos ativos
e expectativa para utilizagdo dos saldos de prejuizos fiscais e bases negativas.
A expectativa de realizagéo dos créditos relativos ao prejuizo fiscal e a base
negativa de contribuicéo social ocorrera de acordo com o cronograma a seguir:

Controladora Consolidado

Em 2022 647 5.555
Em 2023 663 663
Em 2024 677 677
Em 2025 692 692
Em 2026 707 707
Em 2027 722 722
A partir de 2028 8.186 8.186
12.294 17.202

A expectativa de realizagéo dos tributos diferidos na Companhia esta fundamen-
tada no resultado do plano de negdcios implementado na Companhia a partir de
janeiro de 2022, o qual considera que a Companhia sera a responsavel pelas
atividades de manejo florestal nas unidades produtoras Terra Santa e Iporanga,
as quais foram cedidas pela controlada a Companhia mediante contrato de
parceria agricola em atendimento aos planos de negdcio da administracao que
busca a diversificacdo de suas atividades e a caracterizagdo de sua controlada
como uma empresa que aufere renda com a gestdo de seus imdveis. Essa
estimativa também considera a limitac&o da utilizagao dos referidos créditos até
o limite de 30% do lucro real apurado em cada exercicio. 9.5. Conciliacdo da
despesa efetiva de imposto de renda e contribuicao social: Os valores do
imposto de renda e contribuicao social que afetaram o resultado do exercicio
estdo demonstrados como segue:

Controladora Consolidado
2021 2021 2020

Lucro antes do imposto de renda e da
contribuicdo social 31.242 60.584 55.793

34% 34% 34%
(10.622) (20.599) (18.970)

Taxa nominal

Tributos sobre exclusées (adigdes)
permanentes:

De equivaléncia patrimonial 18.341

Despesas nao dedutiveis (937) (2.007) (110)
Outros adi¢bes liquidas - 46

No resultado do exercicio 6.782 (22.560) (19.080)

10. Partes relacionadas — 10.1. Saldo: Em 31 de dezembro de 2020, o Grupo
possuia saldo a receber no montante de R$ 55.237 referente a operacdes
de mutuos mantido com a TESA, os quais eram atualizados com base em
100% do CDI. O referido saldo a receber foi, substancialmente, utilizado para
o pagamento da aquisicdo de bens do ativo imobilizado e propriedades para
investimento (Nota 10.2 (ii)). 10.2. Transagdes: As transacdes com partes
relacionadas realizadas no exercicio sdo como segue:

Controladora _ Consolidado
Operacoes 2021 2021 2020
Receita bruta de mercadorias e produtos (i) — 51.245 41.459
Resultado financeiro sobre saldos de mutuo
(Nota 10.1) (4.772) (4.007) 2.291
Aquisicao de bens do ativo imobilizado (ii) — 41.346 -
Aquisicédo de propriedades para investimento (i) - 9615 -
Provisdo para contingéncias constituida (iii) - 6.386 -
Contas a pagar assumidas pela Companhia (iv) - 1978 —
Direitos do Acordo (Nota 1.3) 60.786 60.786 -

Obrigacdes do Acordo (Nota 1.3) (49.911) (49.911) -
(i) Refere-se a vendas de produtos agricolas (soja e milho) destinadas a TESA,
conforme negociacao dessas commodities no mercado, as quais foram realiza-
das ainda sob a condigao parte relacionada. (i) Em 28 de fevereiro de 2021, no
contexto da reorganizacao societéria divulgada na Nota 1.2, a TS Brasil firmou
contrato de compra e venda de ativos com a TESA para a aquisi¢do de ativos,
substancialmente representados por benfeitorias realizadas nas propriedades
agricolas da TS Brasil. Essa operacao foi realizada pelo valor residual que
esses ativos estavam registrados na TESA. A Administragcdo entende que o
custo contabil é a melhor referéncia para o registro dessa operagédo, em linha
com as demais transagdes que envolveram a referida reorganizag&o societaria.
Essas operagdes foram liquidadas a vista com saldo de mutuo. (i) Em 30 de
junho de 2021, a TS Brasil assumiu processos administrativos movidos pelo
Ibama, tendo em vista suposta auséncia de licenga ambiental para realizagdo
de atividades agricolas (Nota 16). Estes processos estavam mantidos pela TESA
até entéo. (iv) Em 30 de junho de 2021, a TS Brasil assumiu junto a TESA,
sua controladora a época, a obrigagédo pelo pagamento de passivos com a
administragdo do Grupo, em raz&do da continuidade da relagdo profissional de
determinados administradores com o Grupo. 10.3. Remuneracao do pessoal-
-chave da administragcdo: Em 31 de dezembro de 2021, a Companhia possui
constituidos, érgaos de Governanga Corporativa, Conselho de Administragao
e Comité de Auditoria Estatutério, além da Diretoria Executiva, composta pelo
Diretor Presidente e de Relagbes com Investidores e um Diretor Administrativo
e Juridico. No exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, a remuneragédo
dos conselheiros foi de R$ 817 e a remunerag&o da diretoria foi de R$ 791.
A remuneragao da administracao até 30 de junho de 2021 era realizada pela
TESA, sem repasse para o Grupo.

11. Investimentos (Controladora) — 11.1. Composicao dos investimentos:
Em 31 de dezembro de 2021, o investimento mantido pela Companhia tem a
seguinte composi¢ao:

TS Brasil 548.591
Mais-valia atribuida as terras da TS Brasil 192.486
741.077

A mais valia de terras é originaria pelo valor pago nas aquisi¢des realizadas na
antiga controladora e que foi aportada na Companhia (Nota 1.2): Maeda S.A.
Agroindustrial, em 23 de dezembro de 2010 (posteriormente incorporada na
controlada TS Brasil) e Vanguarda Participagdes S.A., em 6 de setembro de
2011 (posteriormente incorporada pela TESA em 23 de dezembro de 2013).
continua ... J
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11.2. Movimentacao dos investimentos: A movimentacao do investimento
mantido na TS Brasil no exercicio é como segue:
Saldo em 31 de dezembro de 2020

(i) O aporte de capital foi efetivado conforme laudo de avaliagao realizado
pela empresa Apsis Consultoria Empresarial Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob
o n® 08.681.365/000130, e no CRC/RJ sob o n® 005112/0-9, com sede no

Aporte de capital social (i) 834.562 municipio do Rio de Janeiro-RJ, na Rua do Passeio, n® 62, 6° Andar, Centro,

Resultado de equivaléncia patrimonial (Nota 11.3) 36.676 CEP:20021-290, na data base de 28 de fevereiro de 2021 e emitido em 13 de

Dividendos pagos antecipadamente (130.161) abril de 2021. 11.3. Informagoes sobre a investida: Em 31 de dezembro de
Saldos em 31 de dezembro de 2021 741.077 2021, as informagdes financeiras da investida é como segue:

Percentual de Patriménio Receita Resultado do Efeito no resultado da

participacao Ativo Passivo liquido liquida exercicio controladora

TS Brasil 100,00% 880.009 331.418 548.591 104.267 53.943 53.943

O resultado de equivaléncia patrimonial refere-se ao resultado do exercicio findo
em 31 de dezembro de 2021, apurado pela TS Brasil, sendo que o montante
de R$ 17.267 foi reconhecido até 28 de fevereiro de 2021, sendo incorporado
ao acervo liquido aportado na Companhia, e o valor remanescente, no mon-
tante de R$ 36.676 refere-se ao resultado apurado entre 12 de margo a 31 de
dezembro de 2021. A demonstracgéo do resultado do exercicio da controladora
contempla o resultado do exercicio, no contexto da utilizagao da contabilidade
de reorganizagao de capital (Nota 3.2 (b)).

12. Propriedades para investimento (Consolidado) — Em 31 de dezembro
de 2021, as propriedades para investimento tém a seguinte composicao:

Iméveis — escritério em Nova Mutum (i) 9.561
Propriedades agricolas (ii) 802.044
811.605

(i) Em fevereiro de 2021, a TS Brasil adquiriu da TESA, mediante instrumento
particular de compra e venda, um prédio corporativo localizado na cidade de
Nova Mutum-MT, o qual néo é utilizado pela TS Brasil em sua operacgéo e é
mensurado ao custo, deduzido da depreciagdo acumulada calculada pelo
método linear. Essa propriedade é mantida pela TS Brasil com o objetivo de
auferir renda mediante aluguel a terceiros. Em 31 de dezembro de 2021, o valor
justo desse imével é estimado em R$ 33.011. (i) As propriedades agricolas
referem-se as terras para exploragdo conforme contratos de arrendamento
mantidos pelo Grupo (Nota 1.2), reclassificadas do ativo imobilizado em 1° de
agosto de 2021 (Nota 2.8). As propriedades para investimento estao registradas
pelo valor de custo e o valor justo dessas propriedades agricolas estao estima-
dos em R$ 2.657.947 em 31 de dezembro de 2021, o valor foi estimado pela
administracao com apoio da Delloite Touche Tohmatsu para emissao de laudo. A
movimentagao das propriedades para investimento no exercicio € como segue:
Saldo em 31 de dezembro de 2020

Aquisicdes 9.786

Transferéncia do ativo imobilizado 802.044
(-) Depreciacao (225)
Saldo em 31 de dezembro de 2021 811.605

12.1. Propriedades para investimentos dadas em garantia: Em 31 de dezem-
bro de 2021, os empréstimos e financiamentos da Companhia no montante
de R$ 72.367, estao garantidos por propriedades da TS Brasil, no montante
contabil de R$ 67.366. Adicionalmente, em garantia de execugao trabalhista,
foram oferecidos bens iméveis da TS Brasil em penhora, lastreando processo
trabalhista da Terra Santa Agro S.A., enquanto era sua controlada, cujo valor
dos ativos imobilizados € de R$ 16.375 (2020 — R$ 16.375).

13. Imobilizado (Consolidado) — 13.1. Movimentacao de 12 de janeiro a 31
de dezembro de 2021

Saldo Trans- Saldo
Custo inicial Adicoes Baixas feréncias final
Terras para exploragao 568.800 193.613 — (738.188) 24.225
Edificacdes e instalagbes ~ 66.705 20.301 (2.356) (80.954) 3.696
Maquinas e equipa-
mentos 16.071  15.155 (6.193) 59 25.092
Veiculos 10 - - - 10
Méveis e utensilios 32 16 (19) 20 49
Imobilizagdes em curso - 5.566 (725) (1.570) 3.271
Adiantamento para aqui-
sicao de imobilizado - 110 - - 110
Corregao de solo 44.503 - (2.913) — 41.590
Total 696.121 234.761 (12.206) (820.633) 98.043

As transferéncias no montante de R$ 820.633, referem-se as propriedades
que estao classificadas como propriedades para investimento a partir de 12
de agosto de 2021 e 12 de dezembro de 2021, como resultado do contrato de
arrendamento firmado com a TESA (Nota 1.2).

Taxa média ponderada

a exploragéo sustentavel da vegetagao nativa (manejo florestal). 13.2. Movi-
mentacao de 12 de janeiro a 31 de dezembro de 2020

Saldo Saldo
Custo inicial Adicoes Baixas final
Terras para exploragao 568.800 568.800
EdificagGes e instalagbes 66.705 66.705
Maquinas e equipamentos 16.068 3 16.071
Veiculos 10 10
Méveis e utensilios 36 4) 32
Corregao de solo 44.503 44.503
Outros imobilizados 950 (950)
Total 697.072 3 (954) 696.121
Taxa média pon-
derada anualde  Saldo Saldo
Depreciacao (i) depreciacao inicial Adicoes final

Edificacdes e instalagdes 5% (16.192) (1.888) (18.080)
Maquinas e equipamentos 6% (3.329) (1.070) (4.399)
Veiculos 5% (8) 1) 9)
Mdveis e utensilios 4% (23) 3) (26)
Correcao de solo 12% (44.503) (44.503)
Total (64.055) (2.962) (67.017)
Saldo liquidos 2020 2019
Terras para exploragao 568.800 568.800
EdificagGes e instalagbes 48.625  50.513
Maquinas e equipamentos 11.672 11.722
Veiculos 1 2
Méveis e utensilios 6 13
Outros imobilizados 1.967
Total 629.104 633.017

A depreciagdo incluida nas demonstragdes dos fluxos de caixa considera
os valores incorridos no resultado do exercicio. A parcela da depreciagdo
reconhecida, esta alocada ao custo dos produtos recebidos nos contratos de
parceria agricola.

14. Empréstimos e financiamentos

Custo médio Contro- Conso-

ponderado ladora lidado

Modalidade Indexador Taxa de juros 2021 2021
Moeda Nacional

Aquisicao de Imobilizado R$ 3,50% a.a. 939

Crédito a Exportagao R$ 12,40% a.a. 26.166  26.166

Crédito Rural, Custeio e Projeto  R$ 14,80% a.a. 45.262 45.262

Total 13,79% a.a.  71.428  72.367

Circulante (58.221) (59.087)

Nao Circulante 13.207 13.280

O valor justo dos empréstimos e financiamentos se aproxima, substancialmente,
dos valores apresentados nas demonstragoes financeiras. Em 31 de dezembro
de 2021, a totalidade dos empréstimos e financiamentos classificados no
passivo n&o circulante tem o seu vencimento para o ano 2023.
Controladora

Modalidade Saldo contabil 2023

Moeda Nacional

Crédito Rural, Custeio e Projeto 13.207 13.207

Total 13.207 13.207
Consolidado

Modalidade Saldo contabil 2023

Moeda Nacional

Aquisicao de Imobilizado 72 72
Crédito & Exportagcdo

Crédito Rural, Custeio e Projeto 13.208 13.208
Total 13.280 13.280

No consolidado, a conciliagdo da movimentagao patrimonial com os fluxos de
caixa decorrentes de atividades de financiamento, é como segue:
Emprésti- Tributos Partes

mos e finan- parcela- relacio- Total

ciamentos dos _nadas da divida
Saldos em 12 de janeiro de 2021 - 3.543 3.543
Movimentac¢oes que afetaram o
fluxo de caixa (59.863) (3.051) - (62.914)
(-) Amortizacdo de passivos (49.514) (2.999) - (52.513)
(-) Amortizagdes juros (10.349) (52) — (10.401)
Movimentagées que nao afeta-
ram o fluxo de caixa 132.230 - - 132.230
(-) Operagao com partes relacio-
nadas, liquidos - —(40.281) (40.281)
(+) Aporte de capital 123.691 — 38.458 162.149
(+) Atualizagbes juros 9.310 - 1.823 11.133
(+/-) Atualizagdes variagdo cambial (771) - - (771)
Saldos em 31 de dezembro de 2021  72.367 492 - 72859
Na controladora a movimentacao é como segue:
Emprés-
timos e Partes
financia- relacio- Total da
mentos nadas divida
Saldos em 12 de janeiro de 2021 - - -
Movimentac¢oes que afetaram o fluxo
de caixa (43.767) 71.800 28.033
(-) Amortizacdo de passivos (34.994) (34.994)
(-) Pagamento de juros (8.773) (8.773)
(+) Recebimento de partes relacionadas,
liquidos - 71.800 -
Movimentagoes que nao afetaram o
fluxo de caixa 115.195 (71.800) 43.395
(+/-) Pagamento de divda por parte
relacionada (15.860) 15.860 -
(+) Atualizagbes juros 10.479 (4.772) 5.707
(+) Aporte de capital 122.516 38.534 161.050
(+/-) Amortizacdes juros por parte rela-
cionada (1.168) 1.168 -
(+/-) Atualizagdes variagéo cambial (772) - (772)
(-) Dividendos pagos antecipadamente — (130.161) (130.161)
(-) Outras variagdes - 7.571 7.571
Saldos em 31 de dezembro de 2021 71.428 - 71.428

No consolidado, a conciliagdo da movimentagao patrimonial com os fluxos de
caixa decorrentes de atividades de financiamento em 2020, é como segue:
Tributos parcelados

Saldos em 12 de janeiro de 2020 3.763
Variag6es dos fluxos de caixa de financiamento (220)
(-) Amortizaga@o de passivos (237)
(+) Recebimento de partes relacionadas, liquidos

(+) Adesao parcelamento 17
Outras variagoes

(+) Adigao novos contratos

(+) Atualizagbes juros 63
(-) Reducéo de capital excessivo

(-) Amortizacdes juros (63)
Saldos em 31 de dezembro de 2020 3.543

14.2. Covenants: Como forma de monitoramento da situagéo financeira da
Companhia e do Grupo pelos credores envolvidos em contratos financeiros
sdo mantidas clausulas de covenants financeiros em alguns dos contratos de
dividas, a medicdo destas cldusulas é realizada no encerramento de cada
exercicio social. Para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, ha um
unico contrato celebrado que possui covenants financeiros calculados anual-
mente sobre as demonstra¢des financeiras consolidadas, conforme segue: *
Limite para relag@o de 5,2 vezes Divida x EBITDA Ajustado; * Manutengéo de
participagdo minima dos principais acionistas da Companhia. A Companhia
realiza 0 acompanhamento sobre o atendimento a tais clausulas, e no exercicio
findo em 31 de dezembro de 2021 estao sendo cumpridos.

15. Tributos parcelados (Consolidado) Consolidado
2021 2020

ICMS - 26
Programa de regularizagéo de tributos - 2778
Previdenciario 231 357
Outros 261 382
492  3.543

Circulante (228) (1.114)
N&o circulante 264 2429

16. Provisédo para contingéncias — A Administracdo, com base na analise
individual dos processos impetrados contra o Grupo e suportada por opinido de
seus consultores juridicos, constituiu provisdes no passivo ndo circulante, para
riscos com perdas consideradas provaveis, conforme demonstrado a seguir:
Controladora
2021
Provisao
24.260

Causas
Trabalhistas

Tributarias e ambientais 2.360
Civeis 1.737
\Total 28.357

Depreciacao (i) anual de depreci > Saldo inicial Adicoes Baixas Transferéncias Saldo final
Terras para Exploracao

EdificagGes e instalages 4% (18.080) (2.292) 783 18.569 (1.020)
Maquinas e equipamentos 7% (4.399) (1.997) 1.594 20 (4.782)
Veiculos 5% 9) - - 9)
Méveis e utensilios 4% (26) (16) 14 (28)
Corregao de solo 8% (44.503) - 2.913 (41.590)
Total (67.017) (4.305) 5.304 18.589 (47.429)
Saldo liquidos 2021 2020 Consolidado
Terras para exploragao (i) 24.225 568.800 2021 2020
Edificacdes e instalagbes 2.676  48.625 Depésitos  Valor Valor
Maquinas e equipamentos 20.310  11.672 Causas Provisdo judiciais liquido Provisdo liquido
Veiculos 1 1 Trabalhistas 24.917 (27) 24.890 - -
Méveis e utensilios 21 6 Tributarias e ambientais 5.398 - 5.398 - -
Imobilizagdes em curso 3.271 — Civeis 2.528 - 2528 298 298
Adiantamento para aquisicao de imobilizado 110 — Total 32.843 (27) 32.816 298 298
Total 50.614 629.104 Depositos judiciais

(i) As terras mantidas como ativo imobilizado referem-se a unidade que executa  (ativo ndo circulante) - - 127 - 19

Trabalhistas: As acbes referem-se, substancialmente a agdes trabalhistas
recebidas no Acordo (Nota 1.3), com destaque para acao movida no valor
estimado de R$ 23.531, pelo reclamante Marcos Cesar de Moraes que alega
descumprimento de clausula contratual por violagdo de suposto periodo
estabilitario e consequente aplicagdo de multa prevista em clausula penal.
Tributdrias e ambientais: Refere-se a acdes diversas recebidas do Acordo
(Nota 1.3), representadas por auto de infragéo lavrado pelo IBAMA, objeto de
execucao fiscal, no importe de R$ 3.037, por exercer atividade operacional
em inobservancia a legislacdo ambiental aplicavel, litigios tributarios de ICMS
originados nos Estados de Tocantins e no Ceard, cobrangas provenientes de
suposto débitos de ICMS para os exercicios de 2008 a 2009, indenizagdo por
danos ambientais ocorridas na antiga Unidade Produtora de Biocombustivel
de S&o Luis/MA (desativada em 2011), bem como auto de infragéo por suposta
operagdo de armazém-geral em inobservancia a legislagao aplicavel. Civeis: A
variag&o da provis&o no exercicio esta substancialmente representada pelo valor
estimado para a liquidagao acoes originadas na TESA, antiga controladora, e
transferida para o Grupo conforme termos do Acordo (Nota 1.3). Essas agoes
civeis sdo representadas por pedidos de indenizag&o por dano moral, material e
suposto descumprimento de contrato de prestacdo de servico, inadimplemento
contratual e a consequente cobranca de multas e penalidades. 16.1. Depésitos
judiciais: Em 31 de dezembro de 2021, a TS Brasil possui depésitos judiciais,
para os quais ndo mantém provisao para contingéncias, nos montantes totais
de R$ 127 (2020 — R$ 19) os quais estéo classificados no ativo nao circulante.
16.2. Movimentacao das provisées cuja perda é provavel: (a) 12 de janeiro
a 31 de dezembro 2021

Controladora

Traba- Tribu-
Causas lhistas tarias Civeis _ Total
Saldos em 12 de janeiro de 2021 - - - -
Processos recebidos no acordo (Nota 1.3) 21.528 2.317 1.528 25.373
Novos processos e complementos 55 - 134 189
Liquidagdes no exercicio (203) - - (203)
Encargos financeiros no exercicio 2.880 43 75 2.998
Saldos em 31 de dezembro de 2021 24.260 2.360 1.737 28.357
Consolidado

Traba- Tribu-
Causas lhistas tarias Civeis Total
Saldos em 1° de janeiro de 2021 298 298
Processos recebidos no acordo (Nota 1.3) 21.528 2.317 1.528 25.373
Processos transferidos no periodo (i) 830 5.098 458 6.386
Novos processos e complementos 978 135 1.113
Reversao de provisdo (401) (2.141) (50) (2.592)
Depésitos judiciais relacionados (27) - - 27)
Encargos financeiros no periodo 1.982 124 159 2.265
Saldos em 31 de dezembro de 2021 24.890 5.398 2.528 32.816

(i) Em 30 de junho de 2020, a TS Brasil assumiu processos administrativos
movidos pelo Ibama, tendo em vista suposta auséncia de licenga ambiental
para realizagdo de atividades agricolas. Estes processos estavam mantidos
pela TESA até entéo. (b) 12 de janeiro a 31 de dezembro 2020 (Consolidado)

Consolidado
Traba- Tribu-

Causas lhistas tarias Civeis Total
Saldos em 12 de janeiro de 2019 - - 285 285
Novos processos e complementos - - 2 2
Liquidagdes no exercicio - - (7) @)
Encargos financeiros no exercicio - - 18 18
Saldos em 31 de dezembro de 2019 - - 298 298

16.3. Acoes com perda classificada como possivel: As acdes abaixo apre-
sentadas compreendem aquelas cuja estimativa de perda é possivel, conforme

opinido da Administracdo, baseada na opinido de seus assessores juridicos, e
por isso ndo estao provisionadas nas demonstracdes financeiras:
Consolidado
Causas 2021 2020
Tributarias 102.647 82585
Trabalhistas 1.256 3
Civeis 11.924  9.181

115.827 91.769
Tributdrias: As demandas tributérias classificadas com risco possivel referem-
-se a indeferimentos de pedidos de ressarcimento de créditos de PIS/COFINS
nao cumulativo; suposta auséncia de recolhimento de ICMS; indeferimento dos
pedidos de compensacdes referentes a IRRF, IRPJ, CSLL, IOF, PIS, COFINS,
ITR, IPI; aplicagcdo de suposta multa isolada de 50% pela ndo homologacao
dos pedidos de compensacao; suposta fruicdo indevida de crédito de ICMS
pelo PROALMAT; suposta utilizagao indevida de crédito de ICMS na compra de
energia elétrica; lavratura de auto de infragao por suposta auséncia de recolhi-
mento de ITR. Os escritérios e advogados responsaveis classificam como perda
possivel em razao da jurisprudéncia dos tribunais regionais e superiores ainda
nao estar pacificada quanto aos temas, da especificidade de algumas teses de
defesa e, em alguns casos, poucos julgados sobre a matéria em discussao, além
de precedéncia de leading cases de casos semelhantes com decisdes controver-
tidas. Trabalhistas: As reclamatérias trabalhistas com perda classificada como
possivel referem-se basicamente a pedidos relativos a acidentes de trabalho
e/ou decorrentes das atividades laborais; indenizagdes por danos materiais e
morais em razao de tais fatos; adicionais de insalubridade; reversdo de justa
causa; horas extraordindrias e reflexos; indenizagao por estabilidade provisoria;
responsabilidade solidaria em razao de terceirizagéo de servicos; reflexos no
13° salario, férias e outras verbas; e contribuicoes ao INSS e FGTS. Trata-se
de reclamatérias usualmente promovidas por ex-colaboradores, pleiteando as
verbas e direitos supostamente devidos pela controlada TS Brasil no interregno
do vinculo de trabalho. Os escritérios e advogados responsaveis classificam as
mesmas como possiveis em razao da existéncia de vasta documentacdo com-
provando o correto pagamento das verbas; além da existéncia de documentos
comprovando a real jornada de trabalho (cartdo de ponto); entrega de equipa-
mentos de protecdo individual (EPI); treinamentos e orientacdes de seguranca;
exames médicos; investigacdes de acidentes e eventuais desvios de condutas
dos colaboradores para aplicagao de demissao por justa causa, além de outros
documentos referentes ao contrato de trabalho. Civeis: As agbes judiciais civeis
com perda classificada como possivel apresentam pedidos de cobranca em
raz&o de inadimplemento contratual, cobranga de danos materiais e morais
decorrentes de acidente de transito, execugao decorrente de auto de infragdo
ambiental e agao civil publica decorrente de supostos danos causados ao meio
ambiente. Os escritérios e advogados responsaveis classificam as agoes civeis
como possiveis por conta da existéncia de documentos e outros meios de provas
aptos a comprovar os fatos impeditivos, modificativos ou extintivos dos direitos
dos autores, além de precedentes jurisprudenciais. Espdlio de J.L.F.— pessoa
fisica: Trata-se de agéo reivindicatéria ajuizada por Joéo Luiz Fabre e outros
em face de Laerte Mioranza e Outros, com o objetivo de reintegrar & posse dos
iméveis objeto da demanda, situados em Nova Mutum (MT), sob a alegacao
de terem sido indevidamente alienados pelos Réus em favor de terceiros. Com
isso, requerem, ainda, o pagamento de reparagao de danos pelo uso das terras.
Os Réus apresentaram contestacao e os Autores réplica. Foi deferida producao
de prova oral e pericial para delimitagao da area reivindicada. Encerrada a fase
de instrug&o, foi proferida sentenca de procedéncia, em 20 de agosto de 2019,
reconhecendo como de propriedade dos Autores as areas reivindicadas, além de
condenar os Réus ao pagamento de reparacao do dano, cujo valor serd apurado
em liquidacéo de sentenca; foi deferida antecipagao de tutela, consistente na
reintegrac@o de posse dos iméveis, consignando-se que na hipétese de a drea
estar plantada, os Autores apenas terao a reintegracao efetivada apds a integral
colheita. Foi reconhecida, ainda, a responsabilidade dos Réus Laerte Mioranza,
Denice Cassol Mioranza, Juventino Domingos Mioranza e Geni Fochezato
Mioranza, pela evicgao, em relagao aos denunciados a lide Ricardo Augusto de
Souza e Silva e Lenir Marcondes Viana Souza e Silva (antigos proprietérios).
Com o recebimento do mandado de reintegragéo pela Terra Santa, a TS Brasil
ingressou nos autos na condi¢éo de Terceira Interessada, e interpds recurso
de apelagdo. Em Segunda Instancia, a Companhia apresentou Requerimento
de atribuicao de efeito suspensivo a apelagao, o qual foi acolhido pelo TJ/MT,
determinando a devolugéo da posse da area a TS Brasil. Em 27 de setembro
de 2019, foi certificada pelo Oficial de Justica a devolugdo da posse do imével a
Terra Santa. Ap6s apresentacéo de contrarrazdes pelos Autores os autos foram
remetidos ao TUMT para julgamento das apelagdes interpostas. Em 4 de maio
de 2020, o Tribunal de Justica negou provimento as apelagdes do Réus, em
face do acérdao do TIMT foram opostos embargos de declaragao objetivando
sanar os vicios constantes na decisdo colegiada, o qual foi improvido pelo
TJMT. Em janeiro de 2021 foi interposto recurso especial contra o acérdao que
aguarda julgamento. Em decorréncia dos efeitos do acérdao da apelagdo os
Autores deram inicio ao cumprimento provisério da decisao tendo a area objeto
do litigio sido reintegrada em 12 de agosto de 2019. O escritério e advogados
responsaveis classificam essa causa como possivel e avalia que na hipétese
de decisao desfavoravel o prejuizo econdmico sera fixado em R$ 7.878 em 31
de dezembro de 2021. 17. Adiantamentos de clientes: Em 31 de dezembro
de 2021, refere-se ao adiantamento recebido da TESA pelo arrendamento das
propriedades para investimento da Companhia (Nota 1.2), equivalentes a 39.099
hectares de terras localizados no estado de Mato Grosso, conforme contratos
firmados entre as partes até o término da safra 2040/2041, previsto para agosto
de 2041. Esses adiantamentos recebidos caracterizam-se como passivos de
contratos e, portanto, estdo sendo atualizados pela taxa equivalente ao custo
médio de captagéo do Grupo, determinado em 8,66% ao ano pela administragéo.
No exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, sobre o saldo de adiantamentos

de clientes foram imputados encargos financeiros no montante de R$ 2.452,
e houve a baixa de R$ 1.167 contra recebiveis de arrendamento. O montante
dos adiantamentos a serem compensados com os recebiveis dos contratos de
arrendamento nos préximos doze meses é de R$ 3.623, e a parcela classificada
no passivo nao circulante tem a seguinte distribuicdo por ano de compensacéao:

2023 3.623
2024 3.623
2025 3.623
2026 a 2041 56.765

67.634

A administragdo do Grupo entende que o adiantamento recebido apenas
caracteriza-se como receita ganha pelo Grupo a medida que o exercicio de
arrendamento é incorrido, sendo que o montante correspondente ao exercicio
nao realizado é passivo de devolugdo em caso de eventos futuros que impos-
sibilitem a continuidade da operagéo contratada entre as partes.

18.Titulos a pagar 2021 2020
Controladora Consolidado Consolidado
Honorarios Advocaticios - 1.352 431
Plano de incentivo (i) 4.309 4.309 -
Seguro garantia - 113 -
Passivos decorrentes do
Acordo de Associagéo e
Outras Avencgas (Nota 1.3) 3.071 3.071 -
Outros 8 26 13
7.388 8.871 444
Circulante (7.290) (7.653) (30)
N&o circulante 98 1.218 414

(i) Refere-se a divida migrada e recepcionada pela Companhia, correspondente
a outorga realizada pela TESA a executivo da Companhia, conforme aprovado
em Assembleia Geral Extraordinéria de 21 de dezembro de 2021. Essa obriga-
¢do é mensurada com base na cotagéo publica da agdo da Companhia, e os
efeitos sao registrados como Outras despesas operacionais (Nota.22) O referido
plano foi concebido originalmente com o objetivo de engajamento dos adminis-
tradores na valorizagédo das agdes da TESA como um plano de remuneragéo
varidvel dos executivos administradores e engaja-los na valorizagdo das agdes.
A referida divida diz respeito a remuneracao variavel concedida nos exercicios
de 2020 e 2019, a serem liquidadas com a ativos financeiros e, portanto, ndo
se constituindo um instrumento de patriménio na Companhia. Atualmente
houve o pagamento apenas da primeira tranche (87.177 acdes ordinarias da
Companhia) do Programa de 2019. Para o ano de 2021 estavam programadas
a segunda tranche do Programa de 2019 e a primeira tranche do Programa
de 2020, as quais ainda nao foram pagas porque era necessario organizar
a migragéo do referido plano para a Companhia. Em 2022, a administragdo
pagara a segunda tranche de 2019 (87.177 agdes ordinarias da Companhia)
e a primeira tranche de 2020 (26.705 ag¢des ordindrias da Companhia). Como
pagamento ordinario de 2022, a Companhia pagard a terceira e Ultima tranche
de 2019 (87.177 agbes ordindrias da Companhia) e a segunda tranche de 2020
(26.705 acdes ordindrias da Companhia), o que devera ocorrer em julho de
2022. Em 2023, Companhia pagara a terceira e Ultima tranche do programa
de 2020 (26.705 ag¢des ordinarias da Companbhia), encerrando o referido plano.
19. Patriménio liquido — 19.1. Capital social: A Companhia foi constituida em
11 de janeiro de 2021, com capital social subscrito de R$ 500,00 (quinhentos
reais), representado por 500 (quinhentas) a¢des ordinarias nominativas e sem
valor nominal, sendo R$ 200,00 (duzentos reais) ja integralizados, conforme
apontado na Nota 1.2. Em 31 de dezembro de 2021, o capital social é de
R$ 673.588, dividido em 96.226.962 ag¢des ordindrias nominativas, escriturais
e sem valor nominal, resultado da integralizagdo realizada pela TESA, na Com-
panhia, representado por ativos e passivos (Nota 1.2). Em 30 de junho de 2021,
foi aprovado o grupamento da totalidade das acdes ordindrias representativas
do capital social da companhia, a razéo de 7:1, de forma que cada 7 agbes
ordindrias passam a corresponder a 1 agao ordinéria, sendo mantido o capital
social de R$ 673.588 para 96.226.962 agdes ordinarias. As agdes de emissao
da Companhia sao exclusivamente ordindrias e tém a forma nominativa,
escritural e sem valor nominal. Em 31 de dezembro de 2020, o capital social
nas demonstragdes financeiras consolidadas é representado pelo capital social
da TS Brasil, conforme divulgado nas Notas 2 e 3.2 (b). 19.2. Destinacéo dos
lucros: O lucro liquido do exercicio, apds a deducao dos prejuizos acumulados,
se houver, terd a seguinte destinacao: 5% serao aplicados na constituicdo de
reserva legal, a qual ndo podera exceder 20% do capital social. 25% do lucro
liquido de cada exercicio sera distribuido como dividendos obrigatérios, nos
termos do artigo 202, da Lei no 6.404/76. Conforme nota 1.2, foi integralizado
na estrutura de capital para a reorganizag&o societaria ocorrida, os lucros acu-
mulados no montante de R$ 17.267. Caso, ap6s as dedugdes previstas acima,
ainda haja saldo, ele ficara a disposicdo da Assembleia para destinagéo. 19.3.
Plano de pagamento baseado em ac¢des: Em 23 de dezembro de 2021, em
Assembleia Geral Extraordinaria, foi aprovado o Plano de A¢des Restritas da
Terra Santa Propriedades Agricolas S.A. (“Plano de agdes restritas TSPA”), que
estabelece as condigdes gerais do incentivo de longo prazo por meio da outorga
de agbes restritas de emissao da Companhia aos administradores, empregados
e pessoas naturais prestadoras de servico elegiveis da Companhia, com o
objetivo de atrai-los, motiva-los e reté-los, bem como alinhar seus interesses
aos interesses da Companhia e seus acionistas. Até a data de aprovagédo
dessas demonstragdes financeiras ndo ocorreu a outorga para nenhum dos
beneficiarios. O Plano de agdes restritas TSPA prevé que o pagamento dos
beneficios podera ser realizado mediante a entrega de agcdes da Companhia
ou pagamento do valor equivalente em dinheiro, a ser definido pelo Conselho
de Administragao, sendo limitada a diluicdo societéria referencial maxima de
até 5% do capital social da Companhia (considerando as ac¢des ordindrias da
Companhia na data de aprovagéo de cada plano). As metas de performance
fixadas para o vesting do beneficio serdo definidas em cada outorga.

20. Instrumentos financeiros —20.1. Considerag6es gerais: No curso normal
de suas operagdes, a Companhia e sua controlada TS Brasil, estdo expostas
a riscos, tais como riscos de mercado que inclui o preco das commodities,
cambio, liquidez e de crédito. Até 30 de junho de 2021 a Companhia contou com
o apoio da estrutura de Governanca Corporativa da TESA para monitoramento
desses riscos utilizando-se instrumentos de gestao e politicas definidas pelo
Conselho de Administrag&o, a partir de entdo o Grupo conta com estrutura de
Governanga Corporativa prépria que passa a monitorar os riscos envolvidos
em suas operagdes. As divulgacdes a seguir estdo demonstrando a forma de
gestao de riscos do Grupo atualmente, aplicaveis a partir da data acima men-
cionada. 20.2. Gestao de risco de capital: A Companhia administra seu capital
para assegurar que possa continuar com suas atividades normais, a0 mesmo
tempo em que procura maximizar o retorno a todas as partes interessadas ou
envolvidas em suas operagdes, por meio da otimizagao do saldo das dividas e
do patriménio, sendo na controlada a liquidagé@o de seus passivos através dos
contratos de mUtuo com a sua controlada. A estrutura de capital da Companhia
é formada por capital préprio e de terceiros. A Administragdo da Companhia
revisa anualmente a sua estrutura de capital, considerando as determinagdes
de clausulas de covenants das operacdes de empréstimos e financiamentos
(Nota 14.2). Como parte dessa revisdo, a Administragdo considera o custo
de capital e os riscos associados a cada classe de capital. 20.3. Politicas
contabeis significativas: Os detalhes a respeito das principais politicas con-
tabeis e métodos adotados, inclusive o critério para reconhecimento, a base
para mensuragao e a base na qual as receitas e despesas sao reconhecidas
no resultado em relagcdo a cada classe de instrumentos financeiros, estao
referenciados na Nota 2.

20.4. Categoria de instrumentos financeiros

Controladora _ Consolidado
Classificacao 2021 2021 2020
Ativo
Caixa e equivalentes
de caixa Custo amortizado 2.640 23.21534.198
Contas a receber de
clientes Custo amortizado - 32.326 5
Valor justo por meio do
Titulos a receber resultado 53.806 53.809 398
Titulos a receber Custo amortizado 9.101  9.566
Depésitos judiciais ~ Custo amortizado - 127 19

65.547 119.043 34.620

Passivo
Empréstimos e finan-

ciamentos Custo amortizado 71.428 72.367
Tributos parcelados ~ Custo amortizado - 492 3.543

Valor justo por meio do
Titulos a pagar resultado 7.375 5.498
Titulos a pagar Custo amortizado 13 3.373 444
Dividendos a pagar ~ Custo amortizado 14.781 14.781 7.954
93.597 96.511 11.941

20.5. Classificagcdo e metodologia de apuracédo do valor justo dos ins-
trumentos financeiros: Os saldos das contas a receber de clientes, titulos
a receber, outros ativos, contas a pagar aos fornecedores, titulos a pagar e
mutuos pelo valor contébil, menos a perda (impairment) no caso de contas a
receber e titulos a receber, se aproximam de seus valores justos. O valor justo
dos passivos financeiros, é estimado mediante o desconto dos fluxos de caixa
contratuais futuros pela taxa de juros vigente no mercado que esta disponivel
para a Companhia para instrumentos financeiros similares. A Companhia aplica
o Pronunciamento Técnico CPC 48 — Instrumentos Financeiros: Evidenciagao
para instrumentos financeiros mensurados no balango patrimonial pelo valor
justo. 20.6. Gerenciamento de risco financeiro: O Grupo apresenta exposicao
aos seguintes riscos advindos do uso de instrumentos financeiros: risco de
crédito, risco de liquidez e risco de cambio. Essa nota apresenta informagdes
sobre a exposicao a cada um dos riscos supramencionados, os objetivos do
Grupo, politicas e processos para a mensuracdo e gerenciamento de risco e
o gerenciamento de capital. Divulgagdes quantitativas adicionais s@o incluidas
ao longo dessas demonstragdes financeiras e, nessa Nota. 20.7. Estrutura do
gerenciamento de risco: O Conselho de Administracdo, assessorado pelo
Comité de Auditoria, bem como pelo Comité Juridico, tem responsabilidade e
supervisao da estrutura de gerenciamento de risco da Companhia. Os riscos
operacionais da Companhia séo avaliados diretamente pelo Comité de Audi-
toria, 6rgao que tem por objetivo supervisionar e estabelecer as diretrizes a
serem seguidas pela sua auditoria interna. Do ponto de vista dos riscos finan-
ceiros, o Conselho de Administragdo e a diretoria do Grupo, com o objetivo
de monitorar e administrar os riscos de exposigao ao cambio, taxas de juros,
crédito e as commodities agricolas, bem como tomar as medidas necessarias
com o objetivo de diminuir as exposi¢des. Os principais riscos de mercado a
que o Grupo esta exposto na condugéo das suas atividades s&o: (i) Risco de
crédito: O risco de crédito decorre de caixa e equivalentes de caixa, fluxos
de caixa contratuais decorrentes de ativos financeiros mensurados ao custo
amortizado, depdsitos em bancos e em outras instituicdes financeiras, bem
como de exposigdes de crédito a clientes, incluindo contas a receber e titulos
em aberto. Com relagéo ao risco de crédito associado as instituicdes financeiras,
o Grupo utiliza instituicdes financeiras de primeira linha. As receitas do Grupo
sao substancialmente provenientes do arrendamento das terras. A tabela a
seguir fornece informacdes sobre a exposicdo ao risco de crédito e perdas de
crédito esperadas de contas a receber de clientes e titulos a receber do Grupo
em 31 de dezembro de 2021:

Consolidado
Saldo
Nivel Rating  Taxa contabil Provisao
Contas a receber de clientes
Risco baixo A 0,0% 32.326 -
Risco razoavel B 0,5% - -
Duvidoso C 10,0% - -
Perda D 100,0% 196 (196)
32.522 (196)
Titulos a receber
Risco baixo A 0,0% 63.375 -
Risco razoavel B 0,5% - -
Duvidoso C 10,0% - -
Perda D 100,0% 20 (20)
63.395 (20)
95.917 (216)

A Administragao entende que o perfil de sua carteira de clientes ndo expde o
Grupo a riscos significativos de crédito. O Grupo considera o saldo de titulos
a receber como exposto a este risco. Em 31 de dezembro de 2021, o saldo é
de R$ 95.917 (R$ 622 em 31 de dezembro de 2020). (ii) Gerenciamento do
risco de liquidez: Risco de liquidez é o risco de que o Grupo ird encontrar difi-
culdades em cumprir as obrigag6es associadas com seus passivos financeiros
que sdo liquidados com pagamentos em caixa ou com outro ativo financeiro. A
abordagem do Grupo na administragao da liquidez é de garantir e, na medida
do possivel, que sempre terdo liquidez suficiente para cumprir com suas obri-
gagdes no vencimento, tanto em condi¢ées normais como de estresse, sem
causar perdas inaceitaveis ou risco de prejudicar a sua reputagdo. O Grupo
gerencia o risco de liquidez mantendo linhas de crédito bancérias e linhas de
crédito para captagao de empréstimos e financiamentos que julgue adequados,
através do monitoramento continuo dos fluxos de caixa previstos e reais, e pela
combinacao dos perfis de vencimento dos ativos e passivos financeiros. No
exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, o Grupo possuia linhas de créditos

contratadas, assim como possui linhas de créditos disponiveis que podem ser
contratadas, caso seja necessario. Em 31 de dezembro de 2021, a Companhia
possui capital circulante liquido negativo em R$ 40.043, a liquidagédo desses
compromissos de curto prazo, serd realizada com recursos da TS Brasil S.A.
controlada integral da Companhia. As tabelas abaixo analisam os passivos
financeiros do Grupo, por faixas de vencimento, correspondentes ao exercicio
remanescente no balanco patrimonial até a data contratual do vencimento.

Consolidado

Menos de Entreume
um ano _dois anos Total
Em 31 de dezembro de 2021 - - -
Empréstimos e financiamentos 64.602 15.208 79.810
Tributos parcelados 228 264 492
Titulos a pagar 7.544 1.218 8.762
72.374 16.690 89.064

(iii) Risco de taxa de cambio: O Grupo possui passivos atrelados & moeda
estrangeira no balango em 31 de dezembro de 2021. Por outro lado, possui
instrumentos financeiros para protecdo que visa a troca de moeda por taxa
de juros pré-fixada. A partir do inicio da vigéncia do contrato de arrendamento
em setembro de 2021, quando o Grupo passa a ter sua receita de arrenda-
mento com o preco indexado a variacdo do preco da soja, e este, por sua vez,
intrinsecamente ligado a variagdo do délar, a Companhia passa a ter uma
protec¢&o natural do risco da taxa de cambio. Essa protec¢éo é limitada ao periodo
anterior a fixacao dos precos pela Companhia, todavia ainda é considerada
suficiente pela administrag&o, haja vista o baixo montante de divida em moeda
estrangeira mantida pela Companhia e pelo Grupo. (v) Valor de mercado dos
instrumentos financeiros: Em 31 de dezembro de 2021, o Grupo mantinha
o saldo de caixa e equivalentes de caixa mensurado ao custo amortizado.
Adicionalmente, o Grupo possui instrumentos financeiros representados por
contas a receber de clientes, titulos a receber, contas a pagar a fornecedores e
titulos a pagar com vencimento em curto prazo e longo prazo. No entendimento
da Administragao para os valores a receber e a pagar no curto prazo o valor
justo dos instrumentos é préximo aos saldos contébeis. (vi) Risco dos precos
das commodities: A controlada TS Brasil possui contratos de arrendamento
firmados com a TESA. expostos ao risco de prego, o qual se encontra atrelado
a cotagdo da soja. Como forma de gerenciamento de risco o Grupo monitora e
acompanha as projecdes de preco e todas as suas variaveis, a fim de determinar
o melhor momento e condigdes para fixagao da soja, observando as janelas
contratualmente previstas. (vii) Instrumentos financeiros derivativos: Os
instrumentos financeiros derivativos tém o propdsito de proteger suas operagoes
contra os riscos de flutuag@o na taxa de cambio e nos precos das commodities
e ndo sao utilizados para fins especulativos. 21. Receita liquida (Consolidado)
A receita liquida compreende as receitas de contratos com clientes, as quais
foram originadas na venda de produtos agricolas produzidos em regime de
parceria agricola, e as receitas de arrendamento operacionais, referente ao
arrendamento de propriedades agricolas a partir de 12 de setembro de 2021 e
que representa o novo modelo de negdcio do Grupo. A composi¢édo da receita
liquida no exercicio findo em 31 de dezembro é como segue:

2021 2020
Receita bruta de vendas de produtos agricolas 79.123  54.402
Receita bruta de arrendamento operacional 33.517 -
112.640 54.402

Deducdes da receita com vendas de produtos agricolas
Devolugdes e abatimentos (1.218) (804)
Impostos sobre vendas de produtos agricolas (4.055) -
(5.273) (804)

Deducbdes da receita com arrendamento

Impostos sobre arrendamento (3.100) -
Impostos sobre vendas - (1.528)
(3.100) (1.528)
Receita liquida 104.267 52.070
Receita liquida de vendas de produtos agricolas 73.850 52.070
Receita liquida de arrendamento operacional 30.417 -
Receita liquida 104.267 52.070

A receita liquida de venda de produtos agricolas tem a seguinte composicéo,
por produto:

2021 2020
Soja 38.879 41.236
Milho 10.210 8.307
Revenda de produtos - 2527
Algodao em pluma 24.760 -
Arrendamento 30.418 -
Receita liquida de vendas e servigos 104.267 52.070

Os fluxos de caixa ndo descontados estimados para os arrendamentos opera-
cionais contratados para os préximos cinco anos, e para o prazo remanescente
do contrato, sdo como segue:

2022 102.728
2023 108.623
2024 108.623
2025 108.623
2026 108.623
2027 a 2041 1.5693.140

2.130.360

Os fluxos de caixa futuros estimados para as operagdes de arrendamento con-
sideram o valor de mercado futuro da soja por ano safra até 2023 (ultima data
disponivel) e, a partir dessa data, mantém-se o valor de mercado utilizado para
o Ultimo ano. Em 31 de dezembro de 2021, o Grupo ja possui o prego definitivo
(fixado) para 100% das sacas de soja que sdo utilizadas para determinar a
receita de arrendamento para a safra 2021/2022. O prego médio fixado é de
R$ 144,41 por saca. Para fins de calculo da receita de arrendamento, o valor
da saca de soja utilizado para o volume de soja ainda nao (definitivo) fixado
foi determinado conforme o preco de mercado praticado na data-base dessas
demonstragdes financeiras. Até a data de aprovacdo dessas demonstracoes
financeiras, o Grupo n&o realizou a fixagao de precos para as safras futuras.
22. Custos e despesas por natureza — Apresentamos a segulir, segregagao
por natureza, dos custos e das despesas apresentadas na demonstragéo do
resultado de acordo com sua fung&o:

Consolidado

2021 2020

Manutengdes, reparos e servigos de terceiros (8.888) (573)
Depreciagbes e amortizagdes (5.442) (1.626)
Provisdes com contingéncias (4.907) -
Plano de incentivo (Nota 18) (2.754) -
Outras receitas (despesas) operacionais, liquidas (2.022) (210)
Despesas com pessoal (2.216) (137)
Resultado na venda e baixas de bens do imobilizado (2.027) 3)
Remuneragao dos administradores (1.608) -
Custos varidveis e gastos indiretos de producdo (1.433) (3.002)
Perda por reducéo ao valor recuperavel de recebiveis 3 (166)
Provisdo néo recorrente 1.096 -
Reversao impairment de ativos 1.206 1.971
(28.992) (3.746)

Tais valores estdo apresentados na demonstragao do resultado do exercicio
nas seguintes rubricas:

Consolidado

2021 2020

Custo dos produtos vendidos (7.140)  (4.044)
Despesas gerais e administrativas (14.309) (1.314)
Outras despesas (receitas) liquidas (7.543) 1.612
(28.992) (3.746)

23. Resultado financeiro
Controladora Consolidado

2021 2021 2020
Receitas financeiras
Rendimentos de aplicagdes financeiras 51 238 -
Ajuste a valor presente de recebiveis 860 860 43
Juros ativos - 539 7.503
Variagdes monetdrias ativas - - 338
Ganho com instrumentos financeiros deri-
vativos 969 969 -
1.880 2.606 7.884
Despesas financeiras
Juros sobre empréstimos e financiamentos (9.611) (9.435) -
Juros passivos e multa de mora (7.671) (4.007) (62)
Juros sobre adiantamentos de cliente — (2.452)
Variagdes monetdrias passivas - - (337)
Ajuste a valor presente de fornecedores (87) (87) -
IOF (1.264) (1.278) -
Outras despesas (51)  (293) (16)

(18.684) (17.552) (415)
Variagdes cambiais, liquidas

Variagbes cambiais ativas 12.608 12.608 -
Variagcdes cambiais passivas (12.353) (12.353) -
255 255 -

Resultado financeiro (16.549) (14.691) 7.469
24.Transacg6es que nao afetaram o caixa e equivalentes de caixa (Conso-
lidado) — A seguir relacionamos as transacdes no exercicio que ndo afetaram
o caixa e equivalentes de caixa:

Controladora Consolidado
2021 2021 2020

Compensacao de tributos a recolher com
saldos a recuperar - 3611 4.826
Clientes liquidados com operagao de mutuo — 49.585

Integralizagéo de capital (Nota 1.2) 673.588 673.588 -

Dividendos liquidado com operagéo de

mutuo (7.046) (7.046) -
Empréstimos e financiamentos liquidados

com operacao de mutuo —(18.441) -
Aquisi¢ao de imobilizado liquidado com

operacdo de mutuo —(41.346) -
Aquisicdo de propriedade para investi-

mento liquidada com operagédo de mutuo - (9.786) -
Outros pagamentos liquidados com opera-

cao de mutuo - (148) -

Direitos do Acordo (Nota 1.3) 60.786 60.786 -
Obrigacdes do Acordo (Nota 1.3) (49.911) (49.911) -
25. Resultado por agao — O resultado basico e diluido por agao é calculado
mediante a divisdo do lucro atribuivel aos acionistas da Companhia, pela
quantidade média ponderada de agdes ordindrias em circulagdo durante o
exercicio (Nota 19). Em 31 de dezembro de 2021, a Companhia nao possui
instrumentos com efeitos diluidores. A tabela a seguir reconcilia o resultado e
a média ponderada do valor por agéo utilizado para o célculo do lucro basico
e do lucro diluido por acao.

Controladora

2021
Lucro utilizado na apuragao do Prejuizo basico e diluido
por acao 38.024
Quantidade de agdes no exercicio (milhares) — média ponde-
rada do exercicio 74.813
Lucro por agao — basico e diluido (R$) 0,5083

26. Compromissos — 26.1. Contrato de parceria agricola: A controlada TS
Brasil possuia contrato de parceria agricola mantida com a TESA. A TS Brasil
cedia para exploragdo 39.326 hectares Uteis (39.326 hectares em 2020), com
as culturas de soja, milho e algodao, contemplando uma participagdo em 2021,
de 25% da producgéo bruta para graos e 13% para algodao em pluma, a qual
é liquidada conforme o cronograma de colheitas efetuadas. O contrato de
parceria agricola foi distratado em 31 de agosto de 2021, sendo que a partir
de 12 de setembro de 2021 passou a vigorar o contrato de arrendamento com
aTESA, pelo prazo de 20 anos, conforme descrito na Nota 1.2. 26.2. Contrato
de arrendamento de terras: Conforme divulgado nas Notas 1.2 e 17, o Grupo
mantém contratos de arrendamento de suas propriedades agricolas com a
TESA, vigente até a safra 2020/2041. O fluxo estimado de receita desses
contratos de arrendamento operacional esta divulgado na Nota 21.

27. Informacéao por segmento — O Grupo opera como um Unico segmento
operacional que se refere a exploracao de propriedades para a producao agri-
cola. No entendimento da Administragéo, a alteragdo da forma de exploragdo
dessas propriedades agricolas ndo impacta nas andlises de segmentos ope-
racionais, uma vez que o Grupo continua operando como uma unica unidade
de negécio, a qual é controlada, gerenciada e monitorada pela administragdo
de forma integrada. Essa definicdo foi baseada na forma que a Diretoria
Executiva e Conselho de Administracdo da Companhia realiza a gestao das
operagdes originadas nas terras de propriedade do Grupo. No exercicio findo
em 31 de setembro de 2021, a TESA (ainda na condi¢ao de controladora do
Grupo) individualmente representou 100% das vendas realizadas. A partir de
12 de setembro de 2021, as receitas de arrendamento operacional foram 100%
obtidas com a TESA, j& operando com controladores diferentes.
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Terra Santa Propriedades Agricolas S.A.

Diretoria

Contadora

José Humberto Prata Teodoro Junior
Diretor Presidente e de Relag@o com Investidores

Cesar Henrique Gallo do Prado
Diretor Administrativo e Juridico

Nayra Ariane Brucce
CRC 1SP 297.433

Conselho de Administracao

Silvio Tini de Aratjo — Presidente do Conselho
Renato Carvalho do Nascimento — Vice Presidente do Conselho

Carlos Augusto Reis de Athayde Fernandes — Membro do Conselho
Julio Cesar de Toledo Piza Neto — Membro Independente

Arlindo de Azevedo Moura — Membro Independente
Ricardo Baldin — Membro Independente

Declaracao da Diretoria

Declaracao em cumprimento aos incisos V e VI do art. 25 da Instrucao CVM n2 480/09.

Os Diretores da Terra Santa Propriedades Agricolas, sociedade andnima, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praga General Gentil Falcdo, 108, cj 81, sala 4 — Cidade Mongdes, CEP. 04571-150 e inscrita no CNPJ/MF sob o n® 40.337.136/0001-06, declaram que (i) reviram, discutiram e
concordam com as opinides expressas no relatério emitido pela PwC Auditores Independentes e (i) reviram, discutiram e concordam com as demonstragdes financeiras do exercicio de 2021, em cumprimento ao art. 25, incisos V e VI da Instrugao CVM n° 480/09.

José Humberto Prata Teodoro Junior — Diretor Presidente

Sao Paulo, 15 de marco de 2022.

Cesar Henrique Gallo do Prado — Diretor Administrativo e Juridico

Relatério do Auditor Independente sobre as Demonstracoes Financeiras Individuais e Consolidadas

Aos Administradores e Acionistas
Terra Santa Propriedades Agricolas S.A.
Opinido: Examinamos as demonstragdes financeiras individuais da Terra Santa Propriedades Agricolas
S.A. (“Companhia”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2021 e as respec-
tivas demonstragdes do resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do patriménio liquido e dos
fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, assim como as demonstracgdes financeiras consolidadas
da Terra Santa Propriedades Agricolas S.A. e sua controlada (“Consolidado”), que compreendem o balango
patrimonial consolidado em 31 de dezembro de 2021 e as respectivas demonstragdes consolidadas do
resultado, do resultado abrangente, das mutagoes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas
contabeis significativas e outras informagdes elucidativas. Em nossa opiniéo, as demonstrages financei-
ras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial
e financeira da Terra Santa Propriedades Agricolas S.A. e da Terra Santa Propriedades Agricolas S.A. e
sua controlada em 31 de dezembro de 2021, o desempenho de suas operagdes e 0s seus respectivos
fluxos de caixa, bem como o desempenho consolidado de suas operagdes e os seus fluxos de caixa
consolidados para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
e as normas internacionais de relatério financeiro (IFRS) emitidas pelo International Accounting Standards
Board (IASB). Base para opinido: Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descri-
tas na sec¢do a seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes finan-
ceiras individuais e consolidadas”. Somos independentes em relagdo a Companhia e sua controlada, de
acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas
normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas conforme essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é
suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinizo. Enfase — Demonstracgoes financeiras com-
parativas: Chamamos atengdo para as Notas 1.2 e 2 as demonstracdes financeiras, que descrevem que
as demonstragdes financeiras consolidadas correspondentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de
2020, que estdo sendo apresentadas de forma comparativa, referem-se as demonstracdes financeiras
da TS Brasil S.A,, integralizada na Companhia em 31 de margo de 2021 no contexto da reorganizagéo
de capital da Terra Santa Agro S.A., controladora comum da Companhia e da TS Brasil S.A. na época da
reorganizagdo. Nossa opinido ndo esta ressalvada em relagéo a esse assunto. Enfase — Transagdes
com parte relacionada: Chamamos a atencao para a Nota 10 as demonstragdes financeiras, que des-
creve que a Companhia e sua controlada mantiveram, em 2021, transagdes em montantes significativos
com partes relacionadas nas condicdes nela descritas. Dessa forma, as demonstraces financeiras devem
ser analisadas nesse contexto. Nossa opinido nao esta ressalvada em relagéo a esse assunto. Principais
Assuntos de Auditoria: Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sao aqueles que, em nosso julgamento
profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram
tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas como
um todo e na formacéo de nossa opinido sobre essas demonstra¢des financeiras individuais e consoli-
dadas e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos. Porque é um PAA:
Apresentacao das demonstragées financeiras no contexto da reorganizacdo de capital da sua
controladora: Conforme descrito nas Notas 1.2, 2 e 3.2 (b) as demonstragdes financeiras, a constituicao
da Companhia foi parte da reorganizagé@o de capital da Terra Santa Agro S.A. (“TESA”) e, portanto, foi
avaliada pela administracdo como fora do escopo da norma CPC 15 (R1)/IFRS 3 — Combinagao de
Negécio, por entender que a transagao foi realizada sob controle comum, bem como considerando que
a Companhia nao se caracteriza como um negdcio, mas como uma sociedade intermedidria entre a TESA
e aTS Brasil S.A. Dessa forma, as demonstra¢des financeiras individuais e consolidadas para o exercicio
findo em 31 de dezembro de 2021 foram preparadas e estao sendo apresentadas como se a Companhia
ja existisse desde o inicio do exercicio, apesar de ter recebido as agdes do capital da TS Brasil S.A. em
L31 de margo de 2021. Esse tema foi foco na auditoria devido ao nivel de julgamento envolvido na deter-

minacgdo dessa transagdo como uma reorganizagao de capital e, consequentemente, na determinagao
da forma de apresentacdo das demonstracdes financeiras consolidadas da Companhia para o exercicio
findo em 31 de dezembro de 2021. Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria: Nossos pro-
cedimentos de auditoria consideraram, entre outros, o entendimento dos processos estabelecidos pela
administragdo na avaliagdo da néo aplicagdo do CPC 15 (R1)/IFRS 3 — Combinagdo de Negdcios.
Realizamos a leitura dos atos societarios e obtivemos informacdes pertinentes a reorganizagédo de
capital para avaliarmos se a base de preparagédo utilizada pela administragdo para a elaboragdo das
demonstracées financeiras esta de acordo com as praticas contabeis aplicaveis a essa transacao. Ava-
liamos a adequag&o das divulgagdes sobre a natureza e os efeitos dessa transagao nas demonstragdes
financeiras, inclusive na determinagé@o do periodo de resultado a ser apresentado nas demonstracées
financeiras consolidadas. Nossos procedimentos de auditoria demonstraram que os julgamentos da
administragao para determinar a base de preparagao e os efeitos dessa transag@o nas demonstracdes
financeiras séo razodveis e as divulgagdes consistentes com dados e informagdes obtidos. Outros
assuntos — Demonstracdes do Valor Adicionado: As demonstragdes individual e consolidada do valor
adicionado (DVA) referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, elaboradas sob a respon-
sabilidade da diretoria da Companhia e apresentadas como informacao suplementar para fins de IFRS,
foram submetidas a procedimentos de auditoria executados em conjunto com a auditoria das demons-
traces financeiras da Companhia. Para a formagao de nossa opinido, avaliamos se essas demonstracdes
estdo conciliadas com as demonstragdes financeiras e registros contabeis, conforme aplicavel, e se a
sua forma e contetdo estado de acordo com os critérios definidos no Pronunciamento Técnico CPC 09
— “Demonstracéo do Valor Adicionado”. Em nossa opinido, essas demonstragdes do valor adicionado
foram adequadamente elaboradas, em todos os aspectos relevantes, segundo os critérios definidos nesse
Pronunciamento Técnico e s&@o consistentes em relagdo as demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas tomadas em conjunto. Outras informagées que acompanham as demonstracgdes finan-
ceiras individuais e consolidadas e o relatério do auditor: A diretoria da Companhia é responsavel
por essas outras informacdes que compreendem o Relatério da Administragdo. Nossa opinido sobre as
demonstrages financeiras individuais e consolidadas nao abrange o Relatdrio da Administragéo e nao
expressamos qualquer forma de conclusao de auditoria sobre esse relatério. Em conexado com a audito-
ria das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas, nossa responsabilidade é a de ler o
Relatério da Administracéo e, ao fazé-lo, considerar se esse relatdrio estd, de forma relevante, inconsis-
tente com as demonstragdes financeiras ou com nosso conhecimento obtido na auditoria ou, de outra
forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se, com base no trabalho realizado, concluirmos que
ha distor¢ao relevante no Relatdrio da Administragéao, somos requeridos a comunicar esse fato. Nao temos
nada a relatar a este respeito. Responsabilidades da diretoria e da governanca pelas demonstracoes
financeiras individuais e consolidadas: A diretoria da Companhia é responsavel pela elaboragao e
adequada apresentacdo das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais de relatério financeiro (IFRS),
emitidas pelo International Accounting Standards Board (IASB), e pelos controles internos que ela deter-
minou como necessarios para permitir a elaboragdo de demonstragées financeiras livres de distorgéao
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro. Na elaboracdo das demonstragdes finan-
ceiras individuais e consolidadas, a diretoria é responsavel pela avaliagdo da capacidade de a Companhia
continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e o uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstracdes financeiras, a nao ser que a
diretoria pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa
realista para evitar o encerramento das operagdes. Os responsaveis pela governanga da Companhia e
sua controlada s&o aqueles com responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboragao das
demonstrages financeiras. Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrac¢oes finan-
ceiras individuais e consolidadas: Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demons-
tragdes financeiras individuais e consolidadas, tomadas em conjunto, est&o livres de distor¢do relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opiniao.

Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de
acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢ées
relevantes existentes. As distor¢cdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas rele-
vantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel,
as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragées financeiras. Como
parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:
« Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstragdes financeiras individuais
e consolidadas, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedi-
mentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opiniao. O risco de ndo detecgéo de distorgao relevante resultante de
fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles
internos, conluio, falsificagéo, omissao ou representagdes falsas intencionais. « Obtemos entendimento
dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria apropria-
dos as circunstancias, mas nao com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles
internos da Companhia e sua controlada. ¢ Avaliamos a adequagéo das politicas contabeis utilizadas e
a razoabilidade das estimativas contdbeis e respectivas divulgagdes feitas pela diretoria. * Concluimos
sobre a adequagao do uso, pela diretoria, da base contabil de continuidade operacional e, com base nas
evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagao a eventos ou condigbes que
possam levantar duvida significativa em relagcédo a capacidade de continuidade operacional da Companhia.
Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar ateng&o em nosso relatério de auditoria
para as respectivas divulgacdes nas demonstracdes financeiras individuais e consolidadas ou incluir
modificagdo em nossa opinido, se as divulgagoes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo funda-
mentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condicdes
futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter em continuidade operacional. * Avaliamos a
apresentacdo geral, a estrutura e o contetdo das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas,
inclusive as divulgacdes e se essas demonstragdes financeiras representam as correspondentes transa-
coes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada. ® Obtemos evidén-
cia de auditoria apropriada e suficiente referente as informagdes financeiras das entidades ou atividades
de negdcio do grupo para expressar uma opinido sobre as demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas. Somos responsaveis pela diregéo, supervisdo e desempenho da auditoria do grupo e,
consequentemente, pela opinido de auditoria. Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca
a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da época dos trabalhos de auditoria planejados e das
constatagdes significativas de auditoria, inclusive as deficiéncias significativas nos controles internos que,
eventualmente, tenham sido identificadas durante nossos trabalhos. Fornecemos também aos responsa-
veis pela governanca declaragdo de que cumprimos com as exigéncias éticas relevantes, incluindo os
requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos
que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respecti-
vas salvaguardas. Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governanca,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes
financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.
Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgagao publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinar-
mos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de
tal comunicag@o podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicagao para
o interesse publico.
Séo Paulo, 15 de margo de 2022.

!_ PricewaterhouseCoopers Luis Fernando de Souza Maranha
u’_c Auditores Independentes Ltda. Contador
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