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QIJ Ibirapuera

RELATORIO DA ADMINISTRAGAO - DEMONSTRAGOES EM 31/12/2022

Senhores Acionistas: O Conselho de Administragdo da Shopping Center Ibirapuera S.A., em
cumprimento as disposicdes legais e estatutdrias, apresenta o Relatério da Administragdo, as
Demonstracdes Contabeis e o Parecer dos Auditores Independentes relativos ao exercicio social
encerrado em 31/12/2022.

|. Contexto Operacional:

O objeto social da Empresa consiste na realizacdo de negdcios imobilidrios em geral, plano em que se
destaca a propriedade de 101 suc’s - saldes de uso comercial - destinados a locagéo, todos localizados
no Shopping Center Ibirapuera, abrangendo area privativa de piso de 16.397,85m? e area privativa total
de 18.735,43m incluidas as nove novas lojas adquiridas em 2022.

Em decorréncia da mencionada aquisicdo, a posicdo consolidada da Sociedade no final de 2022
alcangou participagdo condominial de 28,7943%, o que mantém a sua condic&o de principal condémina
do Empreendimento.

Il. Destaques do Exercicio:

a) O Lucro Liquido de 2022 foi de R$ 11.003 mil, apresentando crescimento de cerca de 6%
comparativamente ao ano anterior e em sua composi¢ao merecem ser destacados:

* As Receitas brutas de Aluguéis, compostas pelas rendas provenientes da locagdo das lojas (suc’s) e
pelas geradas pelas areas de uso comum, que alcancaram R$ 37.264 mil em 2022, significando
crescimento de 27% comparativamente ao exercicio de 2021.

« Ainda no que diz respeito as Receitas de Aluguéis vale registrar que o respectivo montante liquido, em
decorréncia da significativa redugéo de descontos concedidos, atingiu R$ 36.445 mil, avangando 44% na
comparagao com o ano passado.

* As Despesas Administrativas e Gerais apresentaram um total de R$ 15.456 mil, correspondendo a um
aumento de 4% no ano. Nesse plano vale ressaltar que esse valor inclui parte importante dos encargos
de suc’s nao locados (despesas condominiais e fundo de promogao), que registraram R$ 7.581 mil em
2022 e a reversao do saldo de provises de R$ 817 mil, neste caso atuando como redutor das despesas
referidas.

* Por outro lado, face a decisdo de encerrar as atividades do Espaco Ibirapuera, o respectivo prejuizo
verificado de 2019 a 2021 e transformado anteriormente em adiantamento para futuro aumento de
capital dessa subsididria, no valor de R$ 5.452 mil, foi baixado, afetando diretamente o resultado do
exercicio.

b) No tema comercial merece destaque a locacao de boa parte do suc Jurupis 050, abrangendo a
ampliacdo da marca Renner, contratada no final de 2021, e a implantacdo de nova operagéo voltada ao
entretenimento e lazer - Espago Entreter, ja em atividade desde agosto/2022.

Ainda nesse plano, vale registrar a gradual e expressiva redugao da vacancia: 37% no final de 2020, 28%
em 2021 e finalmente os atuais 19%.

c) As nove novas lojas adquiridas em 2022 corresponderam a um acréscimo de area privativa de
882,99m?, representaram aumento de participagdo condominial de 1,3571% e implicaram investimento
de aproximadamente R$ 8,6 milhdes.
d) Esta sendo formulada proposta para aumento de capital de R$ 48.839.319 para R$ 100.000.000,
realizado integralmente com a utilizagdo de Lucros Retidos, mantendo a quantidade de agdes e a
proporcionalidade de cada acionista.
e) A distribuicao de dividendos proposta no encerramento do exercicio de 2022 ¢ de R$ 3.000.000,00
(trés milhdes de reais).
lll. Outros Registros:
Por oportuno e de maneira destacada reconhecemos o empenho, a qualidade e a capacidade da equipe
de funciondrios e demais colaboradores e fornecedores, sempre dispostos e determinados para
enfrentar quaisquer desafios que se apresentem, e assim registrar os nossos agradecimentos,
estendidos também aos nossos acionistas, todos contribuindo de maneira muito positiva para a gestao
e realizagao das operagdes da Sociedade.
Sao Paulo, 10 de fevereiro de 2023
Conselho de Administracéo e Diretoria

BALANGO PATRIMONIAL EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E 2021 (Em Reais)

) DEMONSTRAGAO DO RESULTADO
PARA O EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E 2021 (Em Reais)

Lei das Sociedades por Acodes, inclusive as decorrentes da Lei n° 11.638/07, e de acordo com o
Pronunciamento do Comité Contabeis - CPC, aprovados pelo Conselho Federal de Contabilidade CFC,
particularmente a NBCTG 1000, aplicavel a pequenas e médias empresas. As demonstracdes
financeiras para submeter a Assembleia foram aprovadas pela administragdo em 31/01/2023. Base de
preparacao: a. Declaracdo de conformidade: As demonstragdes financeiras foram elaboradas de
acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil. b. Moeda funcional e moeda de apresentacao:
Estas demonstragdes financeiras estdo apresentadas em Real, que é a moeda funcional da Sociedade.
c. Uso de estimativas e julgamentos: A elaboracao das demonstracdes financeiras requer a utilizagao
de estimativas para o reconhecimento de certos ativos, passivos e outras transagdes. As demonstragdes
financeiras da Sociedade incluem, portanto, estimativas referentes a avaliagao de ativos financeiros a
valor justo, andlise do risco de crédito na determinagao da proviséo para devedores duvidosos, provisdes
necessarias para passivos contingentes e outras similares. Os resultados reais podem apresentar
variagdes em relagdo as referidas estimativas. As estimativas e premissas sao revisadas de forma
continua. As revisdes das estimativas s@o reconhecidas prospectivamente. d. Base de mensuracao: As
demonstragdes financeiras foram preparadas com base no custo histérico. A demonstracdo de resultado
abrangente nao esta sendo demonstrada por nao existir resultados nestas caracteristicas.

3. Sumario das Principais Praticas Contébeis: A Sociedade aplicou as politicas contabeis descritas
abaixo de maneira consistente a todos os exercicios apresentados nestas demonstragoes financeiras.
a) Receita operacional: A Receita de aluguel é reconhecida no resultado linearmente durante a
vigéncia dos contratos de locacdes. b) Despesas financeiras: As despesas financeiras compreendem,
basicamente, despesas de juros e despesas bancarias. ¢) Ativo Circulante: O ativo circulante é
demonstrado pelo valor de realizagéo, incluindo, quando aplicavel, os rendimentos e as variagdes
monetarias auferidas. d) Caixa e equivalentes de caixa: Compreendem os montantes de caixa, fundos
disponiveis em contas bancérias de livre movimentacao e investimentos financeiros com vencimento
original de trés meses ou menos a partir da data da contratagdo, os quais estdo sujeitos a um risco
insignificante de alteracao no valor justo, e sao utilizados pela Empresa na gestdo das obrigacdes de
curto prazo. As aplicagbes financeiras representam aplicagdes em fundos de investimento com
disponibilidade imediata, caracterizando instrumentos financeiros mantidos pela Sociedade e registrados
pelo valor de custo acrescido dos rendimentos incorridos até a data do balanco. e) Redugéo ao valor
recuperavel (impairment): (i) Ativos financeiros nao derivativos: Ativos financeiros sdo avaliados a
cada data de balango para determinar se ha evidéncia objetiva de impairment. Evidéncia objetiva de que
ativos financeiros tiveram perda de valor inclui: ® Inadimpléncia ou atrasos do devedor; * Reestruturagao
de um valor devido a Empresa em condigdes que a Empresa nao consideraria em condi¢des normais;
* Indicativos de que o devedor ou emissor ira entrar em faléncia; * Mudangas negativas na situagao de
pagamentos dos devedores ou emissores; ® O desaparecimento de um mercado ativo para o instrumento;
ou * Dados observaveis indicando que houve um declinio na mensuragéo dos fluxos de caixa esperados
de um Grupo de ativos financeiros. (ii) Ativos néao financeiros: Os valores contabeis dos ativos nao
financeiros sdo revistos a cada data de apresentagdo para apurar se ha indicagédo de perda no valor
recuperavel. Caso ocorra tal indicagdo, entdo o valor recuperavel do ativo é estimado. Uma perda por
reducao no valor recuperavel é reconhecida se o valor contébil do ativo exceder o seu valor recuperavel.
Perdas por redugéo no valor recuperdvel sao reconhecidas no resultado. As perdas de valor recuperavel
sdo revertidas somente na condigdo em que o valor contabil do ativo ndo exceda o valor contabil que
teria sido apurado, liquido de depreciagao ou amortizagé@o, caso a perda de valor ndo tivesse sido
reconhecida. f) Provisdes: Uma provisao é reconhecida se, em fungdo de um evento passado, a
Empresa tem uma obrigacao legal ou construtiva presente que possa ser estimada de maneira confidvel,
e é provavel que um recurso econdmico seja exigido para liquidar a obrigagédo. Perdas estimadas de
Créditos de Liquidacdo Duvidosa: Constituida em montante considerado suficiente para fazer face a
possiveis perdas, considerando o resultado de analise individual dos devedores. Estéo registradas como
redutoras de Contas a Receber. g) Investimentos: Representados pela participacao de 98,83% no
Capital Social da empresa SCI ADMINISTRADORA LTDA., a qual tem por objetivo a administragdo do
Shopping Center Ibirapuera. h) Imobilizado: Registrados pelo custo histérico de aquisicdo ou
construgdo, deduzido da depreciagdo acumulada. Gastos subsequentes sao capitalizados apenas
quando é provavel que beneficios econémicos futuros associados com os gastos serdo auferidos pela
Empresa. Gastos com simples manutenc@o e reparos recorrentes sao reconhecidos no resultado
quando incorridos. Itens do ativo imobilizado séo depreciados a partir da data em que sao instalados e
estdo disponiveis para uso, ou, em caso de ativos construidos internamente, do dia em que a construgéo
é finalizada e o ativo esta disponivel para utilizagdo. A depreciagédo é calculada para amortizar o custo
de itens do ativo imobilizado, menos seus valores residuais estimados, utilizando o método linear
baseado na vida Util estimada dos itens. A depreciacado é geralmente reconhecida no resultado, a menos

4. Caixa e equivalentes de caixa:

Caixa 2022 2021
Caixa 200 200
Bancos

Banco Santander 12.011 12.011
Banco Itat S.A. 1.342.946  3.089.300
Banco Santander - Fopag 44.679 2.770
Saldo 1.399.836 _3.104.281
Aplicagbes financeiras

Aplicagéo Itai Gold Corporate 2.910.727 -
Saldo 2.910.727 -
Caixa e equivalentes de caixa 4.310.563 _3.104.281
5. Contas a Receber:

Descricao 2022 2021
Aluguéis 8.208.510  7.098.962
Encargos de Locagao em Atraso 1.673.759  1.902.784
IPTU 353.993 417.282
Outros Valores a Receber 190.990 61.523
Taxa de Administracao 983.481 -
Perdas Estimadas de Créditos 4.969.731 5.673.091
Saldo 6.441.002 _3.807.460
Circulante 6.126.595 _ 3.807.460
Nao Circulante 314.407 -

Decorrente de eventos subsequentes a essa demonstragéo financeira, a sociedade optou por transferir
para o longo prazo o valor R$ 314.407 referente ao aluguel a receber de competéncia de 2022 das Lojas
Americanas, que entrou com pedido de recuperacao judicial em 19/01/2023. A Administrag&o irda acom-
panhar os acontecimentos em 2023 para avaliar a realizagdo desse valor.

6. Investimentos: Registrado de acordo com o método da equivaléncia patrimonial, incluindo avaliagao
da necessidade de se reconhecer perda adicional sobre seu valor recuperavel, quando aplicavel.
A movimentag&o contabil nos exercicios é a seguinte:

Notas 2022 2021 Notas 2022 2021
ATIVO PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO Notas 2022 2021
Circulante Circulante Receita Operacional Liquida 10 _38.448.890 _ 24.805.887
Caixa e Equivalentes de Caixa: Obrigacdes Sociais e Tributarias 396.567 327.511 | Receitas (Despesas) Operacionais
Caixa e Bancos 1.399.836 3.104.281 Férias e Encargos a Pagar 68.408 61.637 Taxa de Administracéo sobre Aluguéis (1.513.011) (997.628)
Aplicagdes Financeiras 2.910.727 _ |mp0§to de_ Rend? 1.035.031 758.706 Administrativas e Gerais ) ) . 11 (15.446.153) (14.854.149)
Total de Caixa e Equivalente de Caixa @) 4310.563 3.104.281 Contribuigao Social 381.218 275.626 Resultado da Equivaléncia Patrimonial 5 174.801 (562.060)
a o e Dividendos Propostos (10.c) 3.024.616 1.300.057 Receitas Financeiras 391.418 298.412
Contas a Receber (4) 6126595  3.807.460  Contas a Pagar 1.225.514 775.414 | Despesas Financeiras (18.881) (32.647)
Outros Creéditos 296.398 282.522  Total do Circulante 6.131.353 3.498.951 | Tributarias (1.014.489) (815.123)
Total do Circulante 10.733.556 7.194.263 Nao Circulante Reversao de Provisao de despesas de controlada - 5.462.027
Nao Circulante Obrigagbes com Acionistas 2.715.104 2.893.791 Perdas definitivas com controlada 7 _(5.462.027) -
Bens a Entregar aos Acionistas 2.715.104 2.893.791 Total do Nao Circulante 2.715.104 2.893.791 | Resultado Operacional 15.560.548 13.304.719
Partes relacionadas _ 133.2014 Patriménio Liquido 9) Imposto de Renda (3.344.598)  (2.123.254)
_ Capital Social 48.839.319  48.839.319 Contribuicao Social (1.212.695) (773.012)
ﬁ?{ggﬁn Zﬁizeber LP g; s g;’i'gg; 546044y  Reservade Capital 23.567 23.567 | Lucro Liquido do Exercicio 11.003.255 _10.408.453
) X U e Reserva Legal 9.767.864 9.767.864 | Lucro Liquido por Acéo (R$) 0,11 0,10
:\dle;)nﬁamdento para Futuro Aumento de Capital g; 106,058 945 gggg:gig Reserva para Expansao - 5.500.000 As notas explicativas anexas s3o partes integrantes das demonstragoes financeiras
mobilizado .098. -890. Lucros Retidos 55.979.742 _42.476.487 i
Total do Nao Circulante 112.723.393  105.805.716  Total do Patriménio Liquido 114.610.492  106.607.237 PARA OS EXERcicﬁ)EsMngS.cr)gAE%% [I’)?ESDFELZUE):VIOBSR%ED(I:EAZI:J(ZAZ E 2021 (Em Reais)
Total do Ativo 123.456.949 112.999.979 Total do Passivo e Patrimonio Liquido 123.456.949 112.999.979 2022 2021
_ _ As notas explicz:tivas ar}exas sao partes integrante’s das demonstragdes financeiras Fluxos de Caixa das Atividades Operacionais —_—
DEMONSTRACAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIQUIDO PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E 2021 (Em Reais) Lucro Liquido antes dos Impostos 15.560.548 13.304.719
Capital Reserva Reserva Lucros Reserva de Lucros Itens que néo afetam o Caixa:
Social de Capital Legal Retidos _Expansdo Acumulados Total | Depreciacéo 2676.423  2.358.474
Saldos em 31 de dezembro de 2020 48.839.319 23.567 9.708.676 38.927.222 - — 97.498.784 | Proviséo para Despesas de Controladas - 3012.159
Lucro do Exercicio _ _ _ _ — 10.408.453 10.408.453 | Reversdo de Provis&o para Despesas de Controladas — (5.462.027)
Destinagdes: Perdas definitivas com controladas 5.462.027 -
Reserva Legal _ _ 59.188 _ _ (59.188) _ Equivalé_ncia Patrimonial _ (174.801) _ 562.060
Dividendos Propostos - - - - —  (1.300.000) (1.300.000) | Lucro Ajustado _23.524.197  13.775.385
Reserva de Expanséo _ _ _ _ 5.500.000 (5.500.000) _ | (Aumento) Redugailo nas Contas a Bgceber (2.319.135) (694.737)
Transferéncia para Lucros Retidos - - - 3.549.265 - (3.549.265) — | (Aumento) Redugéo em Outros Créditos (328.283) 10.695
Saldos em 31 de dezembro de 2021 48.839.319 23.567 9.767.864 42.476.487 _ 5.500.000 — 106.607.237 | Aumento (Redugao) nas Contas a Pagar 450.100 367.276
Lucro do Exercicio — — — _ — 11.003.255 11.033.255 | Aumento (Reducéo) das ObrigacSes Sociais e Tributarias 69.055 62.017
Destinagdes: Aumento (Redugao) em IRPJ e CSSL 381.917 167.612
Reserva Legal _ _ _ _ _ _ _ | Aumento (Redugéo) Dividendos 1.724.559 (200.246)
Dividendos Propostos - - - - - (3.000.000) (3.000.000) |Aumento (Redugao) de Férias e Encargos a Pagar 6771 ____1.053
Transferéncia para Lucros Retidos - - - 8.003.255 - (8.003.255) — | Caixa Proveniente das Operagoes _23.509.181  13.489.055
Saldos em 31 de dezembro de 2022 48.839.319 23567 9.767.864 50.479.742 _ 5.500.000 — 114.610.492 | Imposto de Renda e Contribuicao Social o _(4.557.293)  (2.896.266)
As notas explicativas s&@o partes integrantes das demonstragdes financeiras 2:'\:% quu|g: Serad_o pelllaiAhwdades Operacionals —18.951.888 10.592.789
NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAC()ES FINANCEIRAS PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E 2021 (Em Reais) Adicoes ao Imobilizado (14.878.820) (7.409.305)
N 5 N o . . - . P A . " " Dividendos Recebidos - 790.676
1. Contexto Operacional: A Sociedade foi constituida no dia primeiro de dezembro de 1987, tendo que o montante esteja incluido no valor contabil de outro ativo. i) Passivo Circulante: O passivo . - - . A acoa aan 1A Ria fooy
como objetivo intermediar a compra do SHOPPING CENTER IBIRAPUERA entre os lojistas e a girculante é demonstr;do pelos seus valores originais, acrescidos dog encargos e variagoes mor?etérias Ca_lx'a Utilizado nas A_t|V|dades de Investimentos (14.878.820) (6.618.629)
COMIND Participagdes S.A. Inicialmente possuia prazo de duragao determinado até 31 de dezembro de incorridas, quando aplicavel. j) Férias e Encargos a Pagar: Estdo provisionadas integralmente pela Sltlyc;dages Se Fln?nmamentos 3.000.000)  (1.300.000
1993, o qual foi alterado para indeterminado em AGE de 22.11.93. Sua atividade operacional concentra- parte vencida e proporcional a vencer, acrescidos dos respectivos encargos até a data do balango. EIVI encos Fropos OSI @ 1 . 212 (1.300. 1)
se na locagao de suas lojas proprias situadas no SHOPPING CENTER IBIRAPUERA. A partir de 1998, k) Obrigagcées com Acionistas: Desde 1998, as Lojas compromissadas com os acionistas foram m_prestlT_os a ControAa_dfa Fi . % (iooiss
com o inicio do processo de outorga de escrituras definitivas de iméveis da Companhia, compromissados segregadas em conta prépria do Imobilizado, procedendo-se as baixas por ocasido das outorgas de 2alxa uti |;ado nas tlwda.des dEe |'nalnc|amentos (2.866.786)  (4.307.751)
com seus acionistas e com a segregacao das Lojas a Baixar, no ativo imobilizado, os efeitos da escrituras definitivas. Este mesmo montante esta registrado na conta Obrigagées com Acionistas, no umento (Redugao) de Cal.xa e Equivalentes —1.206.282 _ (333.591)
depreciagao correspondentes a essas lojas, ndo mais oneram os resultados dos exercicios. Passivo Nao Circulante, visando uma apresentacdo segregada deste assunto. I) Impostos Correntes: ggi'::gsérau?‘;r;g: ﬁg%:; .io do Exercicio 3.104.281 3.437.872
2. Apresentacao das Demonstracoes Financeiras: As demonstragoes financeiras foram elaboradas e Imposto de Renda e Contribuigdo Social foram mensurados e contabilizados com base no regime de Caixa & Eguivalentes no Final do Exercicio 4.310'563 3.104.281
estao sendo apresentadas de acordo com praticas contabeis de acordo com as disposi¢oes contidas na  Lucro Presumido. As aliquotas usadas sao aquelas em vigor nas datas das demonstragoes financeiras. Aumento (Redug#o) de Caixa e Equivalentes 1.206.282 333.591

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstracoes financeiras

JU 520 e MO 101. b) Fundos de Obras CSCI: em conformidade com a deliberagdo na Assembleia Geral
Extraordinaria junto ao Condominio do Shopping Center Ibirapuera, realizada em 02 de fevereiro de
2018, sera dada a continuidade a execugdo do Projeto de Revitalizagdo do Shopping. A revitalizacao
sera custeada com a retencao de 70% das receitas de areas comuns, a titulo de fundos de obras, e os
30% restantes distribuidos aos condéminos desde abril de 2018.

8. Adiantamento para Futuro Aumento de Capital: Neste exercicio, a Sociedade decidiu pelo
encerramento das atividades do Espaco Ibirapuera S.A. e o valor de R$ 5.462.026,73, anteriormente
classificado em Adiantamento para futuro aumento de capital, que supriu as dividas daquela entidade,
foi baixado para o resultado.

9. Demandas Judiciais: Considerando as informagdes obtidas junto aos nossos assessores juridicos
de que n&do existem processos, autuagdes ou assuntos em discuss@o administrativa ou judicial avaliadas
como perda provavel ou possivel, ndo foi constituida Provisao para Demandas Judiciais.

10. Patriménio Liquido: a) Capital Social: O Capital Social em 31 de dezembro de 2022 e 2021 esta
representado por 100.000.000 agdes ordinarias nominativas, sem valor nominal. b) Reservas e
Retencoes de Lucros: A Reserva Legal é constituida mediante apropriagao de 5% do Lucro Liquido do
exercicio, até o limite de 20% do Capital Social. Em Ata da Administragédo datada de 31/01/2023, sujeita
a aprovacdo em Assembleia, foi deliberado o aumento de capital da sociedade que passara de
R$ 48.839.319 para R$ 100.000.000, mantendo o volume de agbes e a proporcionalidade de cada
acionista. O aumento do capital, correspondente a R$ 51.160.681, sera oriundo da conta de Lucros
Retidos. ¢) Dividendos Propostos: Sobre o lucro liquido do exercicio, apés deduzidos eventuais
Prejuizos Acumulados, os Estatutos Sociais preveem, no minimo, 25% para os acionistas, a titulo de
dividendos. Avaliando as possibilidades de distribuir dividendos, com cenério de lucro no exercicio findo
em 2022, a administracéo propds a distribuicdo de R$ 3.000.000,00, que sera submetida & aprovagao
em Assembleia Geral. d) Prescri¢édo de Dividendos: De acordo com parégrafo Il, alinea a, do Art. 287
das Leis das S.As., prescreve em 3 (trés) anos a agdo para haver dividendos, contado o prazo da data
em que tenham sido postos a disposi¢éo dos acionistas. ) Lucro por Agao: Calculado pela divisdo do
lucro liquido do exercicio pela quantidade média de agdes em circulagao durante o exercicio.

Descricdo SCI Administradora Ltda. o 1t sEeleae
Saldos em 31/12/2021 3.460.141 101' Receita Liquida: 2022 2021
Equivaléncia Patrimonial (100% de participag&o) 174.801 %peracionais Bruta
Saldo em 31/12/2022 3.634.942 . o
7. Imobilizado: A movimentago do imobilizado em 2022 foi: Receitas de Aluguéis - 87.264.300  29.357.278
Taxa de Adiges /F_\llecelte:sEde 'Conflss;ao de Divida zggggﬁ 166.106
o . uguel Equipamentos . -
CcusTO ~Geprec.% __ 2021 _ (Balxas) Transt. 2022 Multas com rescisdes contratuais 196.193 228.729
Deducodes
Terrenos 30.469.157 - - 30.469.157
Iméveis (a) 1% e 7,69% 122.975.351 9.114.794 ~ 132.090.145 () PIS e COFINS sobre Faturamento (1.456.748)  (939.715)
Magquinas e Equipamentos "10% 39.944 - - 39.944 (7) Descontos Incondicionais (a) (819.333) _(4.006.511)
Méveis e Utensilios 10% 77006 114.172 - 191.17g SaldosFinais _ N 38.448.890 _24.805.888
Instalagdes 10% 5.807 _ _ 5.807 (a) Representa, substancialmente, os descontos financeiros de alugueres concedidos aos lojistas no
Equip. de Processamento de Dados 20% 27.116 - - 27.116  decorrer do exercicio. . .
Benfeitorias em Propriedade de 3°s 33% 170.000  (170.000) - — 12.Despesas Administrativas e Gerais:
Fundo de Obras CSClI (b) 15.015.937 _5.649.854 - _20.665.791 Descricdo 2022 2021
168.780.318 14.708.820 - 183.480.138 Despesas com pessoal (1.135.204)  (1.008.244)
DEPRECIAQT\O Despesas com Honoréarios e Conselhos (1.972.525)  (2.374.945)
Iméveis (74.621.054) (2.672.721) - (77.293.775)  Despesas com seguros (319.760) (350.863)
Magquinas e Equipamentos (22.791) (3.701) - (26.492) Despesas com SUCS N. LOCADOS/FDO PROM/TX. (7.570.863)  (8.190.215)
Méveis e Utensilios (77.007) - - (77.007) ~ Servicos prestados PF e PJ (1.292.779) (374.037)
Instalagbes (5.807) - - (5.807) Depreciagao (2.676.423)  (2.358.474)
Equip. de Processamento de Dados (27.116) - - (27.116) ~ Outras despesas (478.599) (197.371)
Benfeitorias em Propriedade de 3°s (170.000) _ 170.000 - — Saldos Finais (15.446.153) (14.854.149)
(74.923.775) (2.506.422) — (77.430.197) 13. Seguros: As apdlices de seguro de responsabilidade civil contratadas sdo mantidas em montantes
SALDO LIQUIDO DO IMOBILIZADO 93.856.543 12.202.397 — 106.058.940 consideradas suficientes pela administragao, para a cobertura de riscos. Nao faz parte do escopo dos
13 ¢
A Sociedade mantém registros e controles individualizados dos seus bens, os quais possibilitam auditores a avaliagéo da cobertura de seguros.

eventuais necessidades de identificacdo de perdas e mudancas de estimativas em suas vidas Uteis.
a) Em 2022 houve as aquisi¢des dos SUCS CB 065, CB 066, IB 023, MO 053, JU 137, JU 505, JU 519,

14. Compromissos: No encerramento do exercicio, a Sociedade ndo possui outros contratos ou
compromissos futuros que requeiram divulgagdo nas demonstracdes financeiras.
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CONTADOR

Salim Haddad Netto
Presidente

Vidal Ritvo Veicer - Sérgio Schafirovitch
Tarcisio Rocha de Angelis - Maria Helena de Mendonga Fernandes
Diretores

Marcia Oliveira de Almeida
CT CRC 1SP233.320/0-3

RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Aos Acionistas e Administradores da SHOPPING CENTER IBIRAPUERA S.A. - Sao Paulo - SP.
Opiniao: Examinamos as demonstracdes financeiras do SHOPPING CENTER IBIRAPUERA S.A., que
compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2022 e as respectivas demonstracdes do
resultado, das mutagdes do patriménio liquido e do fluxo de caixa correspondentes ao exercicio findo
naquela data, assim como o resumo das principais praticas contdbeis e demais notas explicativas.
Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas representam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posigao patrimonial e financeira do SHOPPING CENTER IBIRAPUERA
S.A., em 31 de dezembro de 2022, o desempenho de suas operagdes e seus fluxos de caixa para ao
exercicio findo naquela data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis a
pequenas e médias empresas. Base para opinido: Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as
normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais
normas, estao descritas na se¢do a seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagdo a Sociedade, de acordo com os
principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas
profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida
é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido. Responsabilidade da Administracio sobre
as demonstracdes financeiras: A Administracdo da Sociedade é responsavel pela elaboragao e
adequada apresentacdo dessas demonstragdes financeiras de acordo com as préticas contabeis
adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a
elaboracao de demonstracgoes financeiras livres de distor¢éo relevante, independentemente se causada
por fraude ou erro. Na elaboragdo das demonstragoes financeiras, a administracao é responsavel pela
Lzalvalia(;élo da capacidade da Sociedade continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos

relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das
demonstracdes financeiras a ndo ser que a administracao pretenda liquidar a Sociedade ou cessar suas
operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes. Os
responsaveis pela governanga da Sociedade sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do
processo de elaborag@o das demonstragoes financeiras. Responsabilidade do auditor pela auditoria
das demonstragoes financeiras: Nossos objetivos sdo obter seguranca razodvel de que as
demonstragoes financeiras, tomadas em conjunto, estao livres de distorgao relevante, independentemente
se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca
razodvel é um alto nivel de seguranca, mas, ndo, uma garantia de que a auditoria realizada de acordo
com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorgdes
relevantes existentes. As distorcdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas
relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razodvel, as decisdes econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstracdes
financeiras. Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria.
Além disso: * Identificamos e avaliamos os riscos de distorgao relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccéo de distorcao relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificagdo, omissdo ou representacdes falsas intencionais; * Obtemos entendimento dos
controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria apropriados
as circunstancias, mas, néo, com o objetivo de expressarmos opiniao sobre a eficacia dos controles

internos da Sociedade; ¢ Avaliamos a adequacgao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contdbeis e respectivas divulgacdes feitas pela administracdo; ¢ Concluimos sobre a
adequacao do uso, pela administragdo, da base contabil de continuidade operacional e, com base nas
evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou condicdes que
possam levantar duvida significativa em relagéo a capacidade de continuidade operacional da Sociedade.
Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengéo em nosso relatério de auditoria
para as respectivas divulgagdes nas demonstracdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa
opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estao fundamentadas nas evidéncias
de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar a
Sociedade a ndo mais se manter em continuidade operacional; ¢ Avaliamos a apresentacao geral, a
estrutura e o contetido das demonstragdes financeiras, inclusive as divulgacdes e se as demonstragdes
financeiras representam as correspondentes transacdes e os eventos de maneira compativel com o
objetivo de apresentacao adequada; Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca a respeito,
entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatagoes significativas de
auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos
durante nossos trabalhos. Fornecemos também aos responséaveis pela governanca declaragao de que
cumprimos com as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e
comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente,
nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Séao Paulo, 31 de janeiro de 2023
Macso Legate Auditores Independentes
CRC 25P033482/0-3

Vagner Alves de Lira
CT CRC N° 1SP222941/0-8 |
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