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Mensagem Inicial: Encerramos 2022 com importantes evolugdes em nossa agenda de transformacdo digital, ESG, diversidade e foco no cliente. Esses avangos trouxeram reflexos diretos nos ndices de satisfagdo interno e externo da

Companhia. Na comparagao anual, aumentamos a satisfacao de nossos clientes medida por meio do CSAT (Customer satisfaction) e Reclame Aqui. Além disso, temos
para melhoria das nossas atividades. Em relagdo a agenda de ESG, estamos finalizando nosso relatdrio de sustentabilidade, que serviré de guia para nossas préximas acdes sobre o tema. Na frente de

dia apds dia, a di

de no time, fato que tem agregado
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inovacdo. Trate-se de um projeto residencial de torre inica, com 147 unidades, voltado para média renda, com VGV potencial de R$60 milhdes. O langamento foi pensado para garantir a melhor experiéncia do cliente, desde o treinamento
do time comercial até o stand de vendas com ambientagao e utilizaao de recursos tecnoldgicos e funcionais. Destaques dos Resultados Operacionais: Em 2022, as vendas brutas somaram R$107 milhdes, queda de 45% em relacao

ano com importantes avangos no projeto de Jornada Digital e com a Vernyy conquistando seus primeiros clientes na frente de inteligéncia condominial. Apesar das grandes dificuldades impostas ao longo de 2022, no qual a economia
mundial ainda sofreu com os desdobramentos da pandemia de COVID-19 e com a eclosdo de conflitos geopoliticos, além do complicado perfodo pré-eleigdes presidenciais e aumento da inflagdo e da taxa e juros no Brasil, ainda assim

vivemos um dos momentos mais marcantes na trajetria da Com

anhia: 0 retorno dos langamentos, ocorrido logo apds o reposicionamento e lancamento da marca ix. Incorporadora. Foram 7 anos sem langamentos, enfrentando

inimeras adversidades, incluindo a Recuperagdo Judicial, para enfim, em 2022, conseguirmos retomar parte essencial para operagdo da Companhia. Mesmo com uma agenda complexa e com novas frentes dentro da ix., mantivemos o
foco na execucao de nosso planejamento estratégico de curto, médio e longo prazo, cujos reflexos podem ser observados no progresso dos resultados financeiros e nas operagdes da Companhia. Seguimos com maxima atengao ao controle

egestdo do caixa, buscando opgoes para solucionar as obras além de dar ao lanamento p

do e continuar do a experiéncia dos clientes. Estamos atuando para acelerar as receitas provenientes dos

produtos da Vernyy, e dando continuidade ao desenvolvimento, implantaco e melhoria continua do nosso projeto de Jornada Digital, além da implantacdo de uma agenda robusta de ESG, incluséo e diversidade. No escopo da governanga
corporativa, ao longo de 2022, fizemos as adequagdes necessarias previstas no Regulamento do Novo Mercado, em relacdo as estruturas de fiscalizaao e controle (compliance, controles internos e fiscalizagao) e implementamos o Comité
de Auditoria e a contratagdo da BDO para realizacao da Auditoria Interna. 0 aprimoramento continuo dos nossos padrdes de governanga e controle de riscos sao pilares essenciais para Companhia, sempre buscando minimizar os riscos e
melhorar a governanga corporativa. Além do retorno dos lancamentos de empreendimentos, langamos a nossa nova marca, a ix. Incorporadora. A marca ix. reflete a nova forma de atuarmos no mercado e o novo posici

estratégico, onde utilizaremos nosso conhecimento de todo o ciclo do negdcio e tudo que aprendemos com nossos erros e acertos, para desenvolver melhores experiéncias para os nossos clientes. A mudanca da marca foi necessaria para
que possamos comunicar de forma efetiva a nossa transformagao, os nossos novos atributos e a nossa visao de futuro. Por meio do uso intensivo da tecnologia, queremos transformar o processo de escolha, aquisicdo e manutencdo do

do digital, 0

o valor regi

doem 2021. Apesar dessa redugdo, o resultado estd em linha com a meta estabelecida para o ano. 0 foco na venda de unidades geradoras de caixa livre continua inalterado. Os distratos totalizaram R$87 milhdes em 2022,

aumento de 15% em relacdo a 2021. 0 distrato seque como uma importante alavanca para aumentar o volume de unidades disponiveis para venda. Em fungao da retragao nas vendas brutas, as vendas liquidas totalizaram R$20 milhdes
em 2022, 80% abaixo de 2021. 0 principal indicador de venda para Companhia sdo as vendas brutas, considerando que parte da matéria prima para venda, além do estoque, advém dos distratos que sdo realizados e que ndo impactam o
fluxo de caixa. Ao longo de 2022 foram repassadas 496 unidades (R$63 milhdes), uma redugdo de 15% na quantidade de unidades repassadas na comparagao com 2021. 0 volume de repasse foi impactado pela reducao das vendas, porém,
registrou resultado superior ao projetado para 0 ano, principalmente devido a uma maior eficiéncia em nosso processo operacional, com redugao dos prazos dos processos junto aos bancos e cartérios. As despesas gerais, administrativas e
comerciais foram reduzidas em 31% na comparacao entre 2022 e 2021, principalmente devido ao menor volume de despesas com consultorias juridicas e financeiras. A divida extraconcursal totalizou R$2,6 bilhdes no final de 2022,

registrando um aumento de 20% no acumulado do ano. 0 aumento decorreu principalmente do acruo de juros no periodo. A divida concursal totalizou R$1,2 bilhdo no final de 2022,

doum ito de 13% no acumulado do ano.

Esse aumento decorreu principalmente da habilitagao créditos na recuperagao judicial. No 4722, concluimos o processo de aumento de capital para converso dos créditos, conforme previsto em nosso Plano de Recuperagéo, totalizando
R$409,7 milhdes e representando uma expressiva redugdo dos riscos e obrigagoes da Companhia. Os reflexos do continuo trabalho para desalavancagem da Companhia e equalizagao dos passivos podem ser observados pela redugdo de
R$531 milhdes (80%) na linha de outras obrigagdes e de R$422 milhdes (7%) no passivo total no acumulado doano. F0| registrado um prejuizo de R$78 milhdes em 2022, versus um prejuizo de R$127 milhes em 2021. Mensagem Final:

Dando c

0 NS0 de lancamentos, além dos terrenos que temos em carteira

 prospectando e a compra de terrenos, sempre em linha com nossa estratégia de mercado e

atuacdo. Seguimos com o desenvolvimento do nosso projeto de Jornada Digital e Experiéncia do Cliente e, jd temos planejadasas agdes para aprimorar nossa agenda de ESG, com foco em diversidade e inclusao. Estamos vivendo uma nova
forma de pensar, decidir e agir, para a cada dia construir melhores experiéncias. Temos um time experiente e comprometido, que adquiriu muito aprendizado ao longo dos anos e dos momentos de dificuldades €,agora estamos prontos

imdvel em uma jornada simples, agradavel, inovadora e transparente. Como mencionado langamos o di ix. Tatuapé, na zona leste de Sao Paulo, trazendo tecnologia de ponta, seguranca, muito lazer e para continuar com a transformagao da empresa, focada em experiéncia e inovagéo. Administragao.
DEMONSTRACOES FINANCEIRAS - EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E 2021 (Em milhares de reais - R$)
BALANCOS PATRIMONIAIS DEMONSTRACOES DE RESULTADOS DEMONSTRACOES DOS FLUX0S DE CAIXA (METODO INDIRETO)
Controladora Consolidado Controladora Consolidado __ (Controladora _ Consolidado __ (Controladora _ Consolidado
Ativo Nota 2022 2021 2022 2021 Nota _ 2022 _ 2021 _ 2022 _ 2021 e 2022 2021 2022 2021 ) ) 202 2021 2022 2021
Circulante o Receita operacional liquida 24 1123 11777 119318 432.957 ledadesoperacmnals . Outras movimentagdes 4793 _182.265 _ 60.549 _(38.989)
Cava ¢ equivalentes de cava 4 245 374 01722 g4 Custodasunidadesvendidas 25 (1.083)  (7.495) (87.931) (349.693 derendae social (424.700) (142.391) (422.760) (130.844) . 47.663 92567 210218 366.910
AnlicacoesFi " 4 o P 7' 450 13418 o Resultado bruto 40 4280 31387 83.64  Ajustepara tonallaroresultadoantesdostnbutos' Juros e impostos pagos
plicades Financeiras g 3 Despesas e receitas operacionais Depreciacdo e amortizado 7 75 M 706 Impostos pagos (1201)  (2774)  (18.144)  (26393)
Contasareceber de dientes 5 3307 2208 190704 207.000 Tl e 2% (1073)  (1608) (41757) (59.135)  Despesasfinanceiras (juros passivos e variago monetiria) 72 (1M.916) 470214 (95388)  Juros pagos 4853) _(28340) _ (5194) _ (28713
Es}uquesde iméveis a comercializar 6 2721 4090 627.495 678.063 Gerais e administrativas 27 (3900) (44563) (59.134)  (87.618) léquteavqlor]qstaeatuzllzngo monetdria o 252210 193492 252210 193.492 . B o (6.054) (31.114) (23.338) (55.106
Tributos correntes  recuperar 5772 53719 751 10571 Tributdrias @) 1407 794 (2630) Rmi Pg’"élpﬂ"mﬂ;{w_ reag!u,Jur_o?eestoquede imdveis - ég 1(319-172919) 4-735‘;3 (4902367; Fluxo de caixa das atividades operacionais (4322) ~ 3557 4170 24.652
Despesas antecipadas 1476 3139 1476 3139 Equivaléndia patrimonial 7 (129.087) (139.799) 757 (268) PES; ta ‘; eedquwa ?”f,‘;_tlm‘g"'l{’"'_ﬂd o duid et g 12(;897) 18966 Atividades de investimento
(réditos com partes relacionadas 10d - - 4028 3467 Depreciagio e amortizagio 1) () (708) e oo mos s o2 A 26 156 agny hoisiciodeimobilizado (148) - (161 -
Outros créditos 14.761 13.434 - - Outras receitas (despesas) operacionais, liquidas 28 (52.166) (106.832 9.808 (285.420 Provisio Frevelr)séo) ppa[g contingéncias e gaantias 1878 (38270) 3703 1881 ﬁq?_m@o dfe Intangivel 6- 3i gl; 366) (g%]
Total do ativo circulante 28.357 28.687 930.386  1.000.312 (206.339) (291.470) (91.861) (435.777) 5 % 9 plicacoes financeiras 3 ) ( .
Niio circulante Resultado antes das receitas e despesas financeiras (206299) (87.188) (60.474) (352513 °UOS 4—1&65095;‘}) 4—1(3778.';32) 4—1(158]21.'79%) 4—1(228379 19592) Fluxo de caixa das atividades de investimentos (154) 32 7 335 (987)
Contas a receber de clientes 5 59 2287 32675 4g517  Receitase despesasfinanceiras Variago nos ativos e passivos Rtividades de financiamento
PipRn i Receitas financeiras 29 580499 1087361  597.268 1.190.706 Amortizacdes de empréstimos (14.793)  (24.083) (19833) (48302)
Estoque de imdveis a comercializar 6 2500 2,500 79.282 82.850 . Contas a receber (1.000)  (1.093)  135.230 148743 - ;
Tributoscortentes  recuperar 5 5 1om 1304  Despesasfinanceiras 29 (798.900) (942.564) (959.554) (969.037)  ympostos arecuperar . s Th36 3707 Xenda f{E 2@959{'\'“50“{5"5 191132; o 19.00 133 2
o . y . 218.401) 144.797 (362.286) 221.669 imévei fali \umento de capital social
(rednoxclorp partes relacionadas Tod 1875397 1828356 30624 51637 Itado antes doi de renda e contribuicao social (424.700) (142.391) %m% (130.844) Eset?;eieag s ';S,ODVS,S; comerdalizar }gég (&%ﬁ) 2122% 2(%5;‘1171(; Fluxo de caixa das atividades de financiamentos 4347 (23.808) 693) (48.067)
Outros rédios : o 680 I8 imposto derenda e contrbuigiosocal T5c 346260 15156 339940 9399 Conta conente comparceiosnos empreendimentos asel @se) 63 @) O aumentono a (129 __(19) __ 686 (24402
1.877.956 1.833.143 213334 243.672  Pprejuizo do exercicio 78.438) (127.235) _(82.820) (121.445)  Adiantamentos de lientes - 3 7471 (429)  Saldos de caixa e equivalentes:
Investimentos 7 767468 954829 28039 30108 Atribuido aos: - T Obrigagdesfiscais e trabalhistas (1883) 4761 (35.09) 91919  Noiniciodoexercico 374 593 84886 100.288
Imobilizado 8 302 26 2,045 387 Adionistas controladores (78438) (127.35)  (78.438) (127.235)  Fomecedores 160 (5483) 7700 (5.921)  Nofinal doexercicio . 245 374 91722 _ 84886
Intangivel 9 - - 872 894 Adonistas nao controladores 7c - - (438 5790 Obrigacdes com credores do plano de recuperagéo judicial (170)  (22.358) (170)  (22.358) (D aumento no cai (129) 219) _ 6.836 _(24402)
767.770 _ 955.055 30956 _ 31389 78.438) (127.235) (82.820) (121.445 0 0 i
Total do ativo néo circulante 2645726 2788198 _ 244290 _ 275.061  Prejuizoporagio (em reais)-Basico e Diluido 18¢ (0,75247) (3,61525) (0,75247) (3,61525) DEMONSTRAGOES Mirmgﬂzr 0 PATRINONIO Liguio
Total do ativo 2.674.083 2816885 _1.174.676 1275373 DEMONSTRAGOES DE RESULTADOS ABRANGENTES Gpftalsodal  Despesas Gapitalliquido Reservas de capital,Opges  Prejuizos Patrimonio P s0dos P , q,,,do
Controladora Consolidado Controladora Consolidado |ntegra||1ad oM emissao dedespesas outorgadas e Acdes em Tesouraria _acumulados Ilguld naomnmladores
Passivo e patriménio liquido Nota 2022 2021 2022 2021 __2022 2021 _ 2022 2021  Saldosem 2020 52237) _ 4992033 _ 1236743 [(11.547.099) 09 318 323 4(_) 5 384 53
Circulante o _Il’_remlwzo do exemcm p 78.438 1227)2;5 88228223 1221.445 Aumentos de Capital k -
et i otal dos resul 0s exercicios 78.438) (127.235) K) 121.445)  Gastos com Emissao de Acdes - (71) (71) - ( 1) - (71)
Er:ge'ﬁihl:gf sefnancamentos 121 ; ggigg} ;gig; g;ggﬁ %igg Prejuizo atribuivel aos acionistas controladores 78.438] 17.235) (78438 27.235)  Movimentagdo liquida de Acdes em Tesouraria - - - (6.668J - (6. 668) - (6.668)
Obrigages por emisséo de (CB/CC 2a 1 251.603 986.1 N 339'025 1 059‘31 5 (Prejuizo) lucro atribuivel aos acionistas nao controladores - - (4382) 5.790  Movimentacao liquida de nao controladores - - (986) (986)
fomecedores BAG 6% w3 1380 DEMONSTRACGES DO VALOR ADICIONADO T — ST I S e 4—1( —r) —‘—1( i)
Obrigages com credores doplano de Controladora Consolidado Saldos en‘:1 2%21_ | 5.346.128 52.308] 5.293.820 1.230.075 (11.674. 334) 5.150.439 61 .40 5.211.848
recuperagdojudicel _ Bb 03060 101485 103060 101485 o __ami ot G s e Tesoutaria . : wn (7,058) L T ise) L T
Obrigacdes por aquisicao de imdveis 4 - - 267 27 Receitas o ) Movimentagao liquida de nao controladores - - - .336
Obrigagdes socias e trabalhistas 2418 5257 9,608 11562 Receitabruta de venda imobilidria e servicos 1162 11788 120846 437.9Y  prejuizo doexercicio - - 78438  (78438) (82.820)
Obrigagdes tributdrias 15 187 169 3416 6095 Outrasreceitase (despesas) Saldos em 2022 T80T (it 7sz 772) (4826213 (64 45 ) — a890.668)
i i Anciac i _ Outras receitas (despesas) operacionais - - 1951 822 — =
Provisdo para contingéncias diversas 17 54 147.009 135.246 — 1588 —maass
Imposto de renda e contribuigo social - - 7183 7.950 ” . 1162 11788 122797  438.736  acrescida do adicional de 10% sobre o lucro tributdvel excedente de RS 240 a0 ano para imposto de renda, e 9% sobre o lucro  As contasa receber de venda de imdveis sao, substancialmente, atualizadas pela variagao do indice Nacional da Construgdo Civil
Impostos diferidos 15b 689 695 18.162 18,679 Insumos adquiridos de terceiros . tributdvel para contribuicdo social sobre o lucro e consideram a compensagdo de prejuizos fiscais de IR e base negativa e (INCC) até a entrega das chaves e, posteriormente, pela variagdo do Indice Geral de Pregos do Mercado (IGP-M) acrescidas de
Trbutos parcelados 52 o 108 8636 1304 ustosdosprodutos, mercadorias eservicos endidos (1083)  (7495)  (87.931)  (349693) " contribuigao sodalsobre o lucro (CSLL,limitada a 30% do luct tributavel. Regime espedial tributario do patriménio de juros de 12% a0 ano. O sldos de contas a receber e longo prazo asequint 30 por ano de veni
brigaches com ares elacinadas i ! ' 00 s gﬂuattreorslali, energia, serviqos de terceiros e outros (;g?gg) 1(32 32) (6390;02 “;g Bg) afetagdo (“RET”): Instituido por meio da Lei n° 10.931/2004 e aplicavel aos empreendimentos imobilidrios que optaram por Controladora Consolidado
S " P ’ _(52.166) _(106.832) _(285420)  esse regime, em carater opcional e irretratdvel enquanto perdurarem os direitos e obrigades do incorporador junto aos  Ano de vencimento 2022 2021 2022 2021
(0(,’1)”93@0 na (es5a0 de recehivels N N 3452 2504 - 69.893) (152.841) (141.134) (747.852) adquirentes dos imGveis que compdem o empreendimento afetado. Cada empreendimento submetido ao RET prevé uma 2023 - 2.262 - 2210
gd"a"‘afg?"wi de dientes 16b mgig 11133 ﬁgi% ﬁi?ﬁ‘i Valor adicionado bruto (68.731) (141.083) (18.337) (309.116)  tributagio  aliquota de 1,92% para Imposifo de renda e Contribuigio social e de 2,08% para COFINS e PIS. Regim? do |u<n$; 2004 59 511000 6437
utras obrigacoes A 5 . . coe: o presumido: aplicavel as sociedades cujo faturamento anual do exercicio imediatamente anterior tenha sido inferior a RS~ 2025 - - 7.568 4797
I‘om do plassm circulante 2114539 1794151 3.413.650 2.975.730  Depreciacdo e amortizaco 4(;_%1 4(;_?1 78.000. Nesse (omel))(tu, a base de b(a'lculn( do Impcsllju de rendafe a (nntrihuigé(d) solcia\ 50 tgl(uladas a rzzéo de8%e12% 2026 - - 5.696 3.29%
a0 circulante - . . ___() (1) respectivamente, sobre as receitas brutas (32% quando a receita for proveniente de aluguéis e de prestacdo de servicose 100% 2027 em diante - 8.411 3771
Obrigacges com credores do plano de recuperaio Valor adicionado liquido produzido (68.803) (141.128) quando for proveniente de receitas financeiras), sobre as quais se aplicam as aliquotas regulares dos respectivos IR e da CSLL, ~ Total 87 32675 _ 40.517
judicia 1Bb 1105076 967813 1.105.076 967.413  Valoradicionado recebido em transferéncia citados no regime de Lucro Real. Impostos sobre as receitas: A receita € apresentada liquida de impostos sobre as vendas (PIS ~ Em 31 de dezembro de 2022 e 2021, a Companhia possuia o saldo das contas a contas a éceber consalidado, da Parcela crculante,
Obrigages por aquisicao de iméveis n B B 19.979 17794  Resultado de equivaléndia patrimonial (129.087)  (139.799) e COFINS). Para fins de calculo do PIS e da COFINS, a liquota total € de 9,25% no lucro eal, 3,65% no luro presumido e 2,08% ~distrbuido da seguinte forma:
Impostos difridos b 707126 1053400 707126 1053400  heceitasfinanceiras 499 1.087.361 _ 597.268  1.190.706 o RET, As receitas financeiras auferidas pelas pessoas juridicas sueitas ao regime de apuragdo ndo-cumulatvo tém mudencla 202 2021
Tributos parcelados 152 167 675 49,599 84775 Valor Adicionad 1a distribui das aliquotas de 0,65% rara PIS e 4% para COFINS. ¢. P nos lucros de d Em processo _Carteira Emprocesso _Carteira
Pivishonnoa contngéncis diversas H 0557 6% 688,967 730 alor Adicionado total a distribuir Companhia e suas controladas possuem planos de beneficios a ﬂmuonanos na forma de participagao nos lucros, planos de deRepasse _Direta _ Total _de Repasse Direta _ Total
vy sara perdasgem e N A o o \;:Isz(rjgldmonado para distribuiao bnus e, quando aplicével, encongram se reconhecidos em resultado na ubrica Despesaf' gerauseadmur;:sl{rjanvgs Aprowsacl)j e avencer 6.112 26517 —32.629 18426 —33.047 51473
- . o o ¥ - em Itados anuais, devidamente aprovados pelo Conselho de Administragéoda - vencidos —__9.666 148.409 158.075 13.543 141.984 155.527
222%25‘;:;&’?g:gieesn’tee'?“"“ad“ 1gg 599937 950258 ‘2‘;32‘; g;zg ggmﬂf‘;zcﬂﬂ direta S%g 5;‘32 22123 2?;;; (ompanhla Adlcmnalmeme o Estatuto Social da (ompanhla & suas commladashestabelece;n a distribuico de lucros pgra 0a30dias B I -
o - - . . . . g . contabeis significativas: A preparacio das 3160 dias 655 1.794 2.449 3355 2.531 5.886
guttrals dohngagpes ol _— 75;; - 1574;19;); . 65??;2 ; 55141547310 Fundo de garantia por tempo de servigo - FGTS s 9532 s 93% 3 212;3; 3 02(%6816 d v fi nan(e\r?js ret\uer 0 uéc de ?sumatwas EOHIB[)EIS E 0 exercicio de julgamento, pl?r ;;ane da Admlnlstvac?o da 61290 dias - 1206 1276 072080 2507
otal do passivo néo circulante .385. 173, .651. 511, - - 2 g i i
Patimdnio quido Impostostavas contrbuies ey Wby o b it gl i gy ot R L B nMe e i
Capital social 18a  S70354 5293820 5703542 5293820  FederaiseMunicipais 344.044) - _(15.056) (331.682) __ 1.968  pgministragio, informagges disponiveis na data das demonstrages financeres e outros fatores, inclindo expecta'ﬂvas de Mais de 360 dias 6 289 130683 136.972 5882 114818 120700
Reserva de capital e agdes em tesouraria 1236743 1236743 1.236743 1236743 R 30 do capital de tercei (344.044) (15.056) (331.682) 1.968  eventos futuro dveis para as circunstancias. Por definicao, imativas contabeis Total 5. 4.926 190.704 31.969 175.031 207.000
Agbes em tesouraria 18b (13.726) (6.668) (13.726) (6.668) Jemuneragan 0 capital de terceiros a7 s A0 3680 Tespectivos resultados reais. As principais operagdes que usam estimativas e premissas significativas, com probabllldade de Processo de repasse: Na fase de condlusio deseusempreendlmentos a quase totalidade dos dlientes passa pelo processo de
Prejuizos acumulados (11752772) (11674334) (11752772) (11.674.334) Alilljosuéix 265 235 1266 995 causar um ajuste relevante nos saldos contabeis deativos e préximos exercicios sociais, estdo asequir:  financiamento bancdrio (conhecido também como repasse), processo este requerido para a entrega das chaves e a tomada de
Patriménio liquido atribuido aos acionistas o 5643 6078 455y apzq O Valorjusto deinstrumentos financeiros: Quando o valo justo de ativos e passuos fnancefo apesentados o balanco  pose da unidade, Clntes eventualmente ndo aprovados para financiamento bancaro sero anlisados ndividualmente ¢
controladores (4.826.213) (5.150.439) (4.826213) (5.150.439) 760,165 942799 960320 ~970.052 patrimonial ndo puder ser obtido de mercados ativos, este ¢ determinado utilizando-se técnicas de avaliagdo, indluindo 0 poderdo ser distratados, néo recebendo, assim, as chaves e nao tomando posse do imovel. Clientes sem condigdes de
Patrimonioliguido atibuido aos acanistas ndo Remuneraco do caital préprio : : - : método de fluxo de caixa descontado. Os dados para esses métodos se baseiam naqueles praticados no mercado, quando  financiamento nao receberdo as unidades, e conforme contrato a Companhia devolverd parte do saldo recebido e colocaré as
controladores 7c . L ass) (61409 eiodosrerdda 78438 (27235 (82820) (1214as) Possivel Contudo, quandoisso ndofor vidvel, um nivel dejul érequerido er0valr (0.0 iadesa venda, Ajustea Valor Prsente (AVP):0 AfuteValorPresente de contsa eceher para unidades i condidas,
Total do patriménio liquido 4.826213) (5.150.439) (4.890.668) (5.211.848 78.438) [127.235) (82.820) (121445 Julgamentoincli considerages sobre os dados utilizados como, por exemplo,risco de lider, tisco de aédito e volatilidade.  aprapriado proporcionalmente pelo citério descrito na Nota Explicativa ne 2 destas Demonstragaes, é calculado utilizando-se
Totaldo :assivo e pat?imimio liquido 2674083 2816885 1174676 1275373 ibuicio do valor adicionad 382609 806.434 578.947  880.616 yudan(as nas premlsstasbso'bve €sses fatore{s P“;df’;'a;“ afz‘g’ 0 valﬁr Justo ahpresentadc dos '“5"”’"9"{‘0; ftlnan(elros. b, yma'taxa de desconto de 6,36% nestas Demonstragdes Financeiras (2021: 5,20%), calculada pela taxa média de captagio de
_246/403 _2.816.88) _1.1/4. :273. ¢ 2 4 2 2 rovisdo para riscos tributdrios, civeis e trabalhistas: A Companhia reconhece provisao para causas tributarias, civeis e

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

trabalhistas. A avaliagéo da probabilidade de perda inclui a avaliagao das evidéncias disponiveis, a hierarquia das leis, as

1. Contexto I: . Informagoes gerais: A PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participages (“Companhia”) e
suas controladas ou coligadas tém por objetivo social: (a) participacao em outras sociedades que atuem no setor imobilidrio, na
qualidade de acionista, quotista, consorciada, ou por meio de outras modalidades de investimentos, como a subscricdo ou a
aquisicdo de debéntures, bonus de subscricao ou outros valores mobilidrios; e (b) aquisicdo de imdveis para incorporagao
imobilidria. Constituida como uma Sociedade Andnima domiciliada no Brasil, as agoes da Companhia, sob o codigo“PDGR3', sao
negociadas na B3 S.A - Brasil, Bolsa, Balcdo. A sede social da (ompanhia esta localizada na Avenida Dr. Cardoso de Melo, n°
1.855, 6° andar, bairro Vila Olimpia, Sao Paulo - SP. b. Recuperagdo judicial: A Companhia iniciou em agosto de 2015 um

adicionais na Nota Explicativa n° 2.10. As praticas contabeis adotadas no Brasil compreendem aquelas incluidas na legislagao
societdria brasileira e os pronunciamentos, orientacdes e interpretagdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis
(“CPC") e aprovados pela CVM e pelo Conselho Federal de Contabilidade (*CFC"). Nao existe diferenca entre o patriménio ||qmdc
consolidado e o resultado consolidado, atribuiveis aos acionistas da C fora, conforme as

preparadas de acordo com as IFRSs. A emissdo das Demonstragdes Financeiras da Companhia foi apravada pelo Conselho de

disponiveis, as decisdes mais recentes nos tribunais e sua relevancia no ordenamento juridico, bem como a
avaliacdo dos advogados externos. A provisao é revisada e ajustada para levar em conta alterago nas circunstancias, tais como
prazo de prescricao aplicavel, conclusoes de inspegdes fiscais ou exposicdes adicionais identificadas com base em novos assuntos
ou decisoes de tribunais. ¢. Pagamento baseado em agdes: A Companhia mensura o custo de transagdes liquidadas com acdes
para funciondrios baseado no valor justo dos instrumentos patrimoniais na data da sua outorga. A estimativa do valor justo dos
pagamentos com base em agdes requer a determinado do modelo de avaliagdo mais adequado para a concesso de

Administrado e autorizada para arquivamento em 22 de marco de 2023. 2.3. por
Asil por: jonal sdo ap das de modo consi comorelatono|nternoforne(|dc

processo de reestruturagao de dividas de modo a preservar a sua capacidade de acoes assumidas perante
credores e clientes (“Processo de Reestruturagdo”). Em linhas gerais o Processo de Reestruturagao previa acordos para
prorrogacdo de pagamentos de juros e amortizacdo de principal, a concessao de novos financiamentos destinados a cobrir
despesas gerais e administrativas do Grupo (PDG). Em decorréncia desta situacao, em 22 de fevereiro de 2017 a Companhia
protocolou pedido de RecuperagéoJudi(iar(”RJ"), das 512sociedades integrantes do Grupo (PDG), na Comarca da Capital de Sao
Paulo, com fundamento na Lei n° 11.101/2005. Em 02 de margo de 2017 o pedido de recuperacao judicial foi deferido pelo Juiz
de Direito da 12 Vara de Faléncias e Recuperagdes Judiciais da Comarca da Capital de Sao Paulo (“12 Vara de F. e Recuperacbes
Judiciais”), nos autos do processo n° 1016422-34.2017.8.26.0100. A decisdo judicial de deferimento, dentre outras
providéncias, determinou a nomeacdo da PricewaterhouseCoopers Assessoria Empresarial Ltda. para atuar como
administradora Judicial no Processo de RJ. No dia 27 de marco de 2017, através da Assembleia Geral Extraordindria, os acionistas
da Companhia aprovaram, sem qualquer ressalva, o pedido de R) da Companhia e sociedades integrantes de seu Grupo (PDG).
0 plano de RJ foi aprovado em 30 de novembro de 2017, conforme Assembleia Geral de Credores, e foi homologado em 06 de
dezembro de 2017, perante 12 Vara de F. e Recuperagdes Judiciais, nos termos da Lei n° 11.101/05. (i) Aditamento ao plano
de RJ (“Aditamento ao PRJ"): A Companhia comunicou aos seus acionistas e ao mercado em geral, entre 11 de setembro de
2020 e 15 de dezembro de 2020, a apresentagdo e homologagdo de uma proposta de aditamento ao plano de RJ, homologado
inicialmente em 06 de dezembro de 2017. 0 Aditamento ao PR, homologado em 14 de dezembro de 2020 na 12 Vara de F. e
Recuperagdes Judiciais, manteve o tnico objetivo de readequar o pagamento dos credores trabalhistas do Grupo (PDG), sujeitos
a RJ e que ainda ndo foram quitados, a perspectiva economico-financeira da Companhia, de modo que as condigdes de
pagamento dos demais credores concursais continuam integralmente preservadas, nos termos estabelecidos no plano de RJ.
Assim, o Aditamento ao PRJ propde a reestruturacdo dos créditos trabalhistas conforme condicdes segundo as quais a
(ompanhla acreditaser possivel assegurar o cumprimento das obrigagGes assumidas perante tais credores e, ao mesmo tempo,
evitar o desequilibrio econémico-financeiro, preservando a continuidade das atividades e a manutencéo da li

para os ad da (ompanhla principais tomadores das decisdes operacionais e financeiras. A Companhia desenvolve
suas operagdes exclusivamente em territorio nacional e, devidaas caracteristicas do negdcio, ndo existe concentragao das vendas
ou servicos em determinados clientes. Para fins de andlise e gerenciamento das operacdes a Companhia é dividida em duas
unidades de negdcio que, com base na representatividade das vendas de imdveis e prestacao de servigos, podem apresentar dois
segmentos operacionais sujeitos a divul?a(éo de informacdes. As principais caracteristicas para cada segmento sao: Segmento
de vendas de imdveis: a Companhia realiza vendas de unidades imobilidrias residenciais, no qual a receita é reconhecida pelo
método de apropriacdo imobilidria, conforme mencionado na Nota Explicativa n° 2.10 das Demonstragdes Financeiras.
Segmento de servicos: a (ompanhla ofere(e solugoes para atender as mais diversas necessidades do setor imobilidrio,
principalmente ligadas a inteli Ivi imobilidrio. As receitas de prestagao de
serviqos sao reconhecidas com base na competéndia dos servicos prestados ou medicdes das obrigacdes contratuais de
desempenho. As informagdes e resultados relevantes estao concentrados, até o momento, no segmento de venda de imdveis
(incorporagdo imobilidria). 2.4. Principais politicas contaheis: As politicas contabeis foram aplicadas consistentemente para
05 exercmos apresentados nas Demonstragces Financeiras individuais e consolidadas para a Companhia e todas as suas
financeiro ¢ qualquer contrato que dé origem a um ativo
financeiro para a Companhia e a um passivo financeiro ou instrumento patrimonial para outra entidade. Ativos financeiros: a.
Reconhecimento e mensuragao inicial: Um ativo financeiro € reconhecido quando a Companhia se tornar parte das
disposicoes contratuais do instrumento. Exceto para contas a receber de clientes sem componente de financiamento

eiros sdo inicialmente Josavalorjustoe, casonao sejam classificados como mensurados ao
valor justo por meio do resultado, os custos de transaao que sejam diretamente atribuiveis a sua aquisicdo ou emissdo sdo
adicionados ou reduzidos. b. Classifi Ativos financeiros séo geralmente classificados

4.1,

i mm

is, 0 que depende dos termos e das condigdes da concessao. Isso requer também a determinagdo dos
dados mais adequados para o modelo de avaliagdo, incluindo a vida esperada da opcdo, a volatilidade e o rendimento de
dividendos e as correspondentes premissas. As premissas e os modelos utilizados para estimar o valor justo dos pagamentos
baseados em agaes estdo divulgados na Nota Explicativa ne 22. d. Avaliagdo do valor liquido recuperdvel de ativos
): A da Companhia anual avalia o valor liquido recuperavel de ativos com o objetivo de
identificar eventos ou mudancas nas circunstancias econdmicas, operacionais ou tecnoldgicas, que possam indicar deterioraéo
ou perda de valor recuperdvel de seus ativos. Caso tais evidéncias sejam identificadas, realiza-se um calculo do valor recuperavel
doativo; se o valor contabil liquido exceder o valor recuperdvel, constitui-se provisdo para deterioragdo (impairment), ajustando
o respectivo valor contabil liquido do ativo ao seu valor recuperdvel. As premissas utilizadas para determinacdo dos valores dos
ativos baseiam-se na avaliagao ou na indicagdo de que o ativo registrado a valor contabil excede o seu valor recuperdvel. Essas
indicades levam em consideragdo a obsolescéncia do ativo, a reducdo significativa e inesperada de seu valor de mercado,
alteracdo no ambiente macroecondmico em que a Companhia atua e a flutuacéo das taxas de juros que possam impactar os
fluxos de caixa futuros das unidades geradoras de caixa. Os principais ativos da Companhia que tém seus valores de recuperacdo
anualmente testados no final de cada exercicio social sdo: Estoques de imdveis a comercializar, Investimentos mantidos ao valor
de custo e Intangiveis com vida tilindefinida. 0 Grupo (PDG) revisa suas estimativas e premlssas pelo menos, anualmente 0s
efeitos decorrentes dessas revisdes so reconhecidos no exercicio em que as esti 24.1.R
de receita: A Companhia e suas investidas avaliam os seus contratos de venda de umdades imobilidrias tendo como base as
regras introduzidas pelo CPC 47 - “Receita de Contratos com Clientes” e Oficio Circular CVM/SNC/SEP n 02/2018, de 12 de
dezembro de 2018. A conclusao da Administragdo da Companhia é que os contratos celebrados se encontram dentro do escopo
danorma para reconhecimento da receita ao longo do tempo (over time), conforme a satisfagao das denominadas“obrigacoes
de desempenho contratuais”. Assim, a receita fof mensurada pelo valor que refletisse a contraprestagdo a qual se espera ter
dlrem) e estd baseada no modelo de cinco etapas: 1) identificagdo do contrato (possuir substancia comercial, ser provdvel o

comosub io aovalorjusto por meio d resultados at ouaovalor

operacional do Grupo (PDG). 0 plano de RJ, seu aditamento e as decisdes homologatorias esto disponiveis no site de relagdes
com investidores da Companhia (http://ri.pdg.com.br/) e no site da CVM (http://cvm.gov.br). (ii) Quitacao de divida
mediante entrega de acdes da Companhia: Conforme previsto no plano de RJ, a cada trés aniversarios de homologacao
judicial do plano, os credores quirografarios, alocados nas Opgdes C, D, , F e G, e os Credores ME/EPP, alocados na Opgdo
poderdo optar por converter seus respectivos créditos em agoes de emissdo da Companhia (“Capitalizacdo Facultativa dos
(réditos”). A conversao, através de aumento de tapnal da (ompanhla e um dos melox de recuperagdo previstos no plano de
recuperacdojudicial (“Plano”), e seu respecti I demais sociedades
integrantes do seu grupo econdmico. Desta forma, em Assemb\ela Geral Extraordlnana de19de margo de 2021e11 deagosto
de 2022, a Companhiaaprovouo apital, 2022, 0aumento total de R$ 711.580,
mediante emissio de agoes, para subscrigdo pnvada que tmallzavam 314.119.482 (trezentos e quatorze milhdes, cento e
dezenove mil, quatrocentas e oitenta e duas) acdes ordindrias, nominativas e sem valor nominal, que conferirdo os mesmos
direitos atribuidos as demais agdes. Conforme informado pela Companhia, através de fato relevante de 28 de abril de 2021, 0
fundo FIDC - VKR Fundo de Investimento em Direitos Creditdrios (“FIDCVKR") titular de créditos quirograférios, subscreveu e
integralizou 31.814.826 (trinta e um milhdes, oitocentos e quatorze mil, oitocentos e vinte e seis) acdes ordindrias, do aumento
de capital realizado pela Companhia, passando a ter 56,68% do capital social. Em 14 de junho de 2022, 25 de agosto de 2022
09 de setembro de 2022, a Companhia recebeu correspondéncia eletrdnica do FIDC - VKR, informando a diminuicdo da sua
participagdo aciondria na Companhia, passando a deter ao final de 31 de dezembro de 2022, 22.324.826 (30/06/2022:
27.464.126) acoes ordindrias, equivalentes a aproximadamente 39,8% (30/06/2022: 48,9%) do capital social da Companhia.
Apds a conclusdo das alienagdes de agdes o FIDC VKR deixou de ser acionista controlador da Companhia. (iii) Marcos do plano
de RJ: As principais condicdes para liquidagdo das dividas concursais, constantes no plano de RJ e seu aditamento, sao
reafirmadas pelos credores na formalizagdo que cada credor realiza ao definir sua opgéo ﬁara recebimento do crédito. Entre as
principais medidas aprovadas no plano de RJ para reestruturaao dos passivos da Companhia estao: (i) limitacao de valores para
reversao dos encargos sobre os créditos devidos até a aprovago final do plano; (ii) possibilidade da conversao de divida em
acoes da Companhia; e (iii) alongamento do restante da divida concursal da Companhia em até 25 anos. 0 total de dividas
reestruturadas e incluidas no Plano de RJ da Companhia atingiu, até 31 de dezembro de 2022, RS 5.677.550 (divida concursal);
esse montante engloba as dividas bancrias e as demais dividas operacionais da Companhia. Sequindo as condicdes do plano
de RJ e apds as opcdes de recehimento de cada credor, a Companhia apurou junto a seus credores a reversao de multas e juros,
no montante de Rg 818.560, de forma que a divida totalreestruturada passou a ser de RS 4.858.990. As opges de pagamento,
por escolha dos credores, e os p saldos atualizados estao na Nota Explicativa n° 13b. 0'saldo da
divida, incluindo os juros e amortizagdes, totalizou R 4.185.615 em 31 de dezembro de 2022. Apds cdlculo do ajuste a valor
presemeosaldocnntablllo\allzcu R$1.208.136. 0 cronograma para liquidagdo do saldo, no curtissimo prazo, estd concentrado
na quitagdo com entrega de agdes da Companhia (RS 103.088) e no pagamento de credores que ainda tenh

justo por meio do resultad base tanto: no modelo de negdcios da entidade para a gestao dos ativos financeiros; quanto nas
caracteristicas de fluxo de caixa contratual do ativo financeiro, conforme seque: « Custo amortizado: ativo financeiro
(instrumento financeiro de divida) cujo fluxo de caixa contratual resulta somente do pagamento de principal e juros sobre o
principal em datas especificas e, cujo modelo de neg()cios objetiva manter o ativo com o fim de receber seus fluxos de caixa
contratuais; « Valor justo por meio de outros resultados abrangentes: ativo financeiro (instrumento financeiro de divida) awjo
fluxo de caixa contratual resulta somente do recebimento de principal e juros sobre o principal em datas especificas e, cujo
modelo de negdcios objetiva tanto o recebimento dos fluxos de caixa contratuais do ativo quanto sua venda, bem como

em jais ndo mantidos para negociagdo nem contraprestagéo contingente, que no
reconhecimento inicial, a companhia elegeu de forma irrevogavel por apresentar altera éoes subsequentes no valor justo do
investimento em outros resultados abrangentes; e - Valor justo por meio do resultado: todos os demais ativos financeiros. Esta
categoria geralmeme indlui |nstrumemos financeiros derivativos. A seguir séo demonstrados os principais ativos financeiros do
Grupo (PDG): a. a: A ibilidades sao mantidas com a finalidade de atender a compromissos
de caixade curto prazo, e ndo para |nvest|mento ou outros fins. A Companhia considera como Equivalente de caixa as Aplicagdes
financeiras de conversibilidade imediata em montante conhecido de caixa. As aplicagdes financeiras da Companhia sao
representadas por Fundos DI, Certificados de Depdsito Bancdrio (CDBs) e Operagdes compromissadas (operages com
compromisso de recompra), com esgate em prazo inferior a 90 dias da data das respectivas operacdes. b. Aplicagdes
financeiras: So classificadas na rubrica “Aplicacdes financeiras” reconhecidas em contrapartida no resultado. A classificagéo
depende do propdsito para o qual o investimento foi adquirido. As aplicades financeiras da Companhia sdo titulos para
negociacdo e sao mensuradas pelo custo acrescido de juros, corredo monetaria, variagdo cambial, ajuste ao valor de mercado,
menos perdas do valor recuperdvel, quando aplicdvel, incorridos até a data 'das Demonstra;oes Financeiras individuais e
consolidadas e ndo sujeitas a vanagao mgnlﬁca'ﬂva de valor. A abenura dessas apllca;oes financeiras é apresentada na Nota
Explicativa n°4. c. Conte valor u de realizacdo, sujeitas ao Ajustea Valor
Presente (AVP), indicado na Nota Explicativa n° 5, incluindo atuallzagoes monetdrias e juros, quando aplicével. A variagio
monetdria e os rendimentos sobre o saldo de contas  receber das unidades em fase de construgdo sdo registrados no resultado
do exercicio, na rubrica de “Receita de venda imobilidria”. Apds o periodo de construgdo, os juros sdo contabilizados como
“Receitas financeiras’, A Companhia constitui Provisdo para crédito de liquidacdo duvidosa (*PCLD") para valores cuja
recuperagdo é considerada remota, em montante considerado suficiente pela Admini As vas utilizadas para a
constituicdo da PCLD sdo haseadas nos contratos que sao considerados de dificil real\zagao € que nao possuem garantias reais
que, no caso da Companhia, estdo diretamente ligados a transferéncia da unidade imobiliéria ao comprador. A Companhia
também constitui provisao para perda esperada de crédito (“PPE") para todos os contratos elegiveis de venda de unidades
imobilidrias que possuem histarico de distratos no empreemdimento, nos ltimos doze meses. A andlise de nsco ¢ realizada
individualmente por contrato de venda de unidade imobilidria. Passivos fi a

da contraprestagdo, os direitos e condlgoex de pagamento poderem ser identificados e os contratos estarem
assinados pelas partes e estas est; ces); 2) identificacdo das obrigagdes de desempenho
(entrega da unidade imobilidria ao comprador); 3) determlnagao do preco da transacdo (valor de venda da unidade imobilidria
constante no contrato); 4) alocacao do prego da transagdo as obrigagdes de desempenho (preco da transagdo em contraparte a
obrigagdo de entrega da unidade imobilidria) e 5) reconhecimento da receita (ao longo do tempo da construgdo da unidade).

empréstimos da Companhia e suas controladas, deduzida da inflagao (IPC-A). Essa taxa é comparada com a NTN-B e utiliza-se a
maior. A taxa atualmente utilizada é a NTN-B. A taxa de desconto é revisada periodicamente pela Administracao da Companhia.
Provisdo para créditos de liquidagao duvidosa (PCLD), perdas esperadas (PPE) e provisdo para distratos: A
Companhia analisa I acarteira de clientes e avalia quais clientes devem ser elegiveis para avaliagao dos riscos sobre
entrada de fluxo financeiro do contrato de venda. A base eleglvel ésegregada de forma a possibilitar a constituicdo de: « PCLD
sobre o saldo total a receber dos clientes que tenham parcelas vencidas ha mais de 90 dias e que tenham realizado um baixo
percentual de pagamento sobre seu contrato ou que possuam saldos em atraso de prd-soluto (parcelas de carteira direta). «
PCLD sobre contratos de clientes cujas obras estao paralisadas e a cobranga suspensa por defini¢ao da Companhia. « PPE sobre a
estimativa de lientes que podem trazer perdas esperadas, mesmo que adimplentes em empreendimentos com histdrico de
distratos incorridos nos wltimos doze meses. - Provisao para distratos sobre contratos que estao em fase de negociacao para
getengéo, fgrmalizag&c ou solicitagdo de distrato. A movimentagdo da proviso para perdas e distratos do exercicio é assim
lemonstrada:

Controladora
PCLD Distrato Total
Saldoem 2021 (2.296)  (851) (3.147)
Novas provisdes (3.140) - (3.140)
Reversdo das provisdes 2 425
Subtotal ! 3.114) _ 425 (2.689
Saldo em 2022 (5.410) — (426) (5.836)
Consolidado
PCLD _ Distrato PPE Total
Saldo em 2021 (}18.771) (283.213) - (701.984)
Novas provises (85.758)  (36.792) (336)  (122.886)
Reversdo das provisoes 67.005 _ 119.779 172 186.976
Subtotal ! (18.733)  82.987 (164)  64.090
Retencdo de receita prevista - (3.354) - (3.354)
Devolugdo de receita prevista - (11.347) - (11.347)
Saldo em 2022 437.504) (214.927 164) _(652.595

" A movimentacao liquida em 31/12/2022 da provisao, estd lancada no resuftado; sendo para PCD/PPE a rubrica de "Outras
receitas (despesas) operacionais, liquidas” (RS 18.897), no Consolidado em 31/12/2021: (R 18.966); e para o Distrato em
31/12/2022, na rubrica de“Vendas imobilidrias” R 82.987, no Consolidado em 31/12/2021:R$ 122.980. A Companhia, durante
oexercicio findo em 31 de dezembro de 2022, registrou um volume liquido de 206 unidades distratadas (2021: 100 unidades);
deste total, 4% ocorreram por desenquadramento de renda (2021: 65%), 0% por troca (2021: 3%) e 56% por razes variadas
(2021:32%). 0 tratamento contabil da Companhia e suas mmruladas nc distrato de umdades €0 de reversao da receita e dos

Vendas de bens e imdveis (Incorporagdo imobilidria): O resultado da venda de imdveis é apurado asreceitas
contratuais acrescidas de variagdes monetdrias até a entrega das chaves e reduzidos dos sequintes custos: Gastos de aquisi¢do e
reqularizagdo de terrenos; Custos diretos e indiretos relacionados aos projetos e a construgdo; Impostos e taxas néo recuperdveis;
e Encargos financeiros decorrentes de financiamento de obras. A apropriagao do resultado das vendas de imdveis se da da
seguinte forma: a. Nas vendas a prazo de unidade condluida: quando a venda é efetivada, independentemente do prazo de
recebimento do valor contratual; e b. Nas vendas de unidades nao concluidas, os resultados das vendas sao apropriados ao
resultado a medida que a mnstru;ao aVanga, uma vez quea transferéncia do controle ocorre de forma continua. Desta forma, é
adotado o método chamado de "POC’“percentual de concluséo” de cada empreendimento. 0 POCé obtido utilizando a razdo do
custo incorrido em relagdo ao custo total orcado do respectivo emp € a receita a ser hecida é apurada
multiplicando-se este percentual pelas vendas contratadas do empreendimento. O custo orado total do empreendimento é
estimado incialmente quando do langamento deste e revisado regularmente; eventuais ajustes identificados nesta estimativa
com base nas referidas revisdes so refletidos nos resultados da Companhia. Os custos de terrenos e de construgdo inerentes as
respectivas incorporagdes das unidades vendidas sdo apropriados ao resultado quando incorridos. As receitas de vendas
apuradas, incluindo a atualizagdo monetaria, liquida das parcelas ja recebidas, sdo contabilizadas como Contas a receber. Valores
recebidos superiores as receitas comablllzadas sao registrados mo Adiantamento de clientes, e os |urcs preﬁxados incidentes
apds a entrega das chaves, sdo apropriados ao resultado, obser ..‘.u 0re ime de deseu
recebimento. Os juros e os ajustes a valor presente sa . Os juros sa rubrica
de receita de incorporagao imobilidria, no periodo pre chaves ena rubnca de receitas financeiras, no periodo pds-chaves,
observando o regime de competén(ia, independentemente de seu recebimento. As receitas de unidades imobilidrias
permutadas so registradas conforme evolugao da obra até a entrega das unidades concluidas, de acordo com os contratos.
Durante o monitoramento de sua carteira de clientes a Companhia avalia se h riscos sobre a entrada prevista de fluxos de caixa
erealiza, quando necessdrio, o registro de provisdo para distrato. Ao realizar a provisdo para distrato nenhuma receita ou custo é
reconhecido Itado, registros 1t des dos saldos das operagdes com
projetos imobilirios emd lvi e Adi de clientes estdo d fas em detalhes na Nota Explicativa n°
16. Receitas financeiras: As Receitas financeiras abrangem receitas de juros sobre aplicades financeiras, reconhecidas no
resultado, através do método dos juros efetivos. 2.4.8. Despesas de vendas a apropriar: As comissdes sobre as vendas sao
ativadas e reconhecidas ao resultado pelo mesmo critério de reconhecimento de receitas descrito na Nota explicativa n 2.10. As

iad Ttad

inicial: Um passwoﬂnancelmereconhecldoquandoa(cmpanhla se tornar parte das di (cmratualsdc

sobre o valor de seus créditos (RS 597). Considerando que até o final de 2022 temos 2% da divida concursal (RS 103.088) a ser
quitada com maior parte por acdes da Companhia, podemos afirmar que os recursos ]a existentes, em caixa, nos dao total
condicdo para realizacdo desta Gltima etapa, de curto prazo, atendend 3oinicalmente proposta
no plano de RJ. 0 saldo residual da divida em \ongo prazo (RS 4.082.533), representando 98% do saldo total, esta com
cronograma de pagamento para periodo entre 10 e 20 anos; assim, nos possibilita foco em agdes de curto prazo que gerem
condicoes de liquidagdo futura destes compromissos. Os pagamentos realizados dentro do prazo estabelecido no plano daRJ e
seu aditamento representaram a conclusdo de uma etapa fundamental do processo de Recuperacao Judicial e um importante
passo rumo a manutencdo da normalidade operacional e a retomada do crescimento do Grupo (PDG). Conforme previsto no
cronograma de pagamento do plano de RJ, detalhado na Nota Explicativa n 13b, a Companhia realizou, até 31 de dezembro de
2022 0 pagamento total de RS 1.095.689 aos credores:

inicialmente avalorjusto. Caso ndo seja classificado como mensurado ao valor justo por meio do resultado, cscustos
de transagdo que sejam diretamente atribuiveis a sua aquisigao ou emissdo reduzem ou aumentam esse valor.b. (Iassmcagao
e mensuragao subsequente: Passivos financeiros sao classi omo pelo custo
amortizado, exceto em determinadas circunstancias, que incluem determinados passivos financeiros ao valor justo por meio do
resultado. Financiamentos sdo mensurados ao custo amortizado utilizando o método dos juros efetivos. Quando passivos
financeiros mensurados a custo amortizado tém seus termos contratuais modificados e tal modificagao nao for substandial, seus
saldos contdbeis refletiréo o valor presLente dos seus fluxos de calxal sob 0s novos termos, utilizando a taxa de juros efetiva

despesas com fa, publicidade e proms Joes sdo reconhecidas ao resultado como despesas de vendas quando da
veiculagdo da e/ou agdo de publicidade. 2.4.9. Imobilizado: 0 imobilizado é registrado pelo custo de aquisicao,
formagao ou construgao, deduzido das respectivas depreciages acumuladas, calculadas pelo método linear as taxas que levam
em consideragdo o tempo de vida util estimado dos bens. Os gastos incorrdos com Teparos e manutengdo sao contabilizados
somente se os heneficios economicos associados a esses itens forem provveis e os valores mensurados de forma confidvel,
enquanto os demais gastos s3o registrados diretamente no resultado quando incorridos. A recuperagio dos ativos |mob\||zados
por meio das operagdes futuras, bem como as vidas teis e o valor resid
de forma prospectiva, se necessério. 2.4.10, da Companhia em suas

ladas sao avaliados com hase no método da equwalenaa patnmonla\ para fins das |nforma§oes financeiras da

original. A diferenca entre o sald quandod modlflcagac 30 substancial dos seus termos
e seu saldo contabil imediatamente anterior a tal modificagdo € reconhecida como ganho ou perda no resultado do periodo.
Instrumentos financeiros derivativos séo mensurados subsequentemente o valor justo por meio do resutado. A sequir séo
0s principais passivos financeiros do Grupo (PDG): i. Empréstimos e financiamentos, Certificados de

Exercicios

2018 2019 2020 2021 2022 Total
Quirografdrios 174471 66 202 288815  375.643  839.197
ME/EPP 12351 3 - 4,044 16476 ajuros, sio
Garantia real 39.150 30294 9635 101.115 3440 183634
Trabalhistas . ) . . .0 2
Total
Total acumulado

729.765 281354 293.70 708.554 T1.095.689

(iv) Encerramento do processo de RJ: Em 14 de outubro de 2021, cumpnndu a dlsposto no artigo 157, §4°, da Lei ne

6.404/76, enostermosdaResolugao(VMn“M de 23 deagostod: 2021,af aosacionista
naquela data, o Juiz da 12 Vara de F. e Recuperacbes Judiciais proferiu sentenga de encerramento do processo de retupevagao
judicial do Grupo (PDG). A R foi, portanto, concluida com éxito, pro}]orcmnando a0 Grupo (PDG) a manutengao danormalidade
operacional em bases sdlidas, a superagdo da cri necomﬁgoespara ivo concursal
e retomar o plano de crescimento. ¢. Continuid I: A ¢ fade das operagdes da Companhia conforme
mmalmente exposto nos autos do plano deRle comprovadameme mantida desde sua proposta até seu encerramento,
P uperacao da crise econdmico-financeira vivenciada, sendo quea Rl se nseriu
o ontexto de uma série de medid parabuscar i Para que cada etapa dessechjetlvucomlnuesendo
atingida, o redimensionamento deatividades do Grupo (PDGJ continua sendo praticado e, aliado a nossa politica de
monitoramento constante sobre o fluxo de (alxa de curto, medm elongo prazo, nos dd certeza sobre o sucesso nos resultados a
serem alcancados. Aliada a volta p d dando prioridade as pracas que a Companhia
acredita ter maior probablhdade de sticesso comercial, estamos diversificando nossas atividades geradoras de receita; assim,
buscamos fortalecimento da nossa estratégia de redugao do endividamento e eficiéncia do custo operacional. Assim, em para\elo
aoplano de RJ, demos énfase a operagao do Grupo (PDG), com intuito de alavancar as vendas de unidades e prestagéode Servigos;
também retomamos os esforgos de atualizagao e aperfeigoamento dos controles internos, prejudicados ao longo do periodo de
estruturagdo e aprovagao do plano de RJ da Companhia. Sempre atentos as alteracdes na legislagao completamos, o final do
primeiro semestre de 2021, nosso planejamento e implantacao das acaes necessdrias para adequacao do Grupo (PDG) aLGPD (Lei
Geral de Protegdo de Dados) e, durante o primeiro trimestre de 2022, demos énfase a conclusdo das principais agdes voltadas a
implementacao das regras de reforma das prticas de governanga corporativa do segmento do Novo Mercado do B3 - através da
de politicas e constituigdo do Comité de Auditoria Intema, néo estatutério, da Companhia. d.

Divid

recebiveis imobilidrios (CRIs) Obri 11ga;aes por emissdo de ((B/((I e Debéntures a 1 pagar: 0 reconhe(lmento inicial dos
Emprestlmoseﬂnan(lamentos Certificado de recebiveis imobilidrios, Obrigacdes por emissao de (C ujeito

pelo custo fo, utilizando 0 método da taxa de Jums efetivos. Ganhos e
perdas s&o reconhecidos na demonstraao do resultado no momento da baixa dos passivos, bem como durante o processo de
amortizagdo pelo método da taxa de juros efetivos. Os Empréstimos e financiamentos estdo atualizados pelas variacoes
monetdrias, acrescidos dos respectivos encargos contratuais incorridos até a data do balanco. As Debéntures a pagar estao
atualizadas em conformidade com os indices previstos nos contratos até a data do balango. A C hia liquida financeiramente

Controladora. Com base no método da equivaléncia na controlada é c no balango
patrimonial da controladora ao custo, adicionado das mudancas apos aaquisico da participagdo societdria na controlada. Na
controladora, 0 a?lo relacionado com a controlada é incluido no valor contabil do investimento, nao sendo amortizado. Em
fun;ao de 0 agio fundamentado em rentabilidade futura (goodwill) integrar o valor contabil do i na (¢

custos acumulados registrados pelo do da resciso dos contratos.
Empreendimentos inscritos no Reglme espeqal de tnhutagao (RET): s saldos das contas a receber relacionados aos
empreendimentos totalizam, em 31 de dezembro de 2022, RS 17.299 (2021: R$ 39.648), que representam 7,74% do total do
saldo de contas a receber da Companhia em 31 de dezembro de 2022 (2021: 16,36%).

6. Estoques de imoveis a comercializar Controladora Consolidado
2022 20 2022 2021
Imdveis em construgdo 508 593 282584 275.167
Iméveis concluidos 2027 3121 169492 205325
Terrenos para futuras incorporagdes 2500 2500 98.192 98.128
Provisdo para distratos 127 258 133134 157.538
Adiantamentos a fornecedores 10 12 331 4.166
Juros capitalizados 55 106 20.064 20.589
Total 5.227 6.590 _706.777 _ 760.913
Parcela circulante R X 627495 — 678063
Parcela ndo circulante 2.500 2.500 79.282 82.850
Total 5.221 659 706.777 _ 760913

Imgveis em construgio e concluidos: Os testes de valor recuperdvel (impairment), conforme descritos na Nofa Explicativa
n° 2.9d, foram realizados com a premissa da avaliacao sobre histdrico de vendas realizadas ou, (i) estudos internos ou externos
sobre valor de mercado e (il avaliagdo especifica da Companhia, para casos em que haja previsdo de aao comercial pontual
sobre determinado empreendimento. Prowsao para distratos: As estimativas de distratos de vendas so contabilizadas no
periodo e os custos incorridos ¢ priados no resultado, sdo revertidos integralmente ao estoque de imdveis a
comercializar. Terrenos para futuras |nzorpuragoes 0 valor contdbil do terreno de um empreendimento € transferido para
arubrica“Imaveis em construgdo’, dentro da rubrica“Estoques de imoveis a comercializar’, quando as unidades séo colocadas @
venda, ou seja, quando o empreendimento € langado. 0 saldo do dgio (mais valia sobre ima’vew‘s) correspondente a valorizagao
de terrenos e dos encarqos capitalizados, na Controladora, ficam registrados em “Investimentos” e em “Estoques de iméveis a
comercializar” no consolidado. Os testes de valor recuperavel (impairment), conforme descritos na Nota Explicativa n° 2.9d,
foram realizados conforme: (i) estudos internos ou externos sobre valor de mercado e (ii) avaliagao especifica da Companhia,
para casos em que haja previsao de agdo comercial pontual sobre determinado empreendimento. Alocagao dos encargos
financeiros: As despesas ﬁnanceuas de imos, financiamentos e debé cujos recursos foram utilizados no
processo de construcao dos imobilidrios, sdo capitalizadas na rubrica “Estoques de imoveis a comercializar”e
apropriadas ao resultado na rubrica “Custos dos iméveis vendidos’, no consolidado, de acordo com o percentual de vendas de
cada empreendimento. Os saldos dos encargos financeiros aplicaveis @ Controladora sdo apresentados na rubrica
“Investimentos’, conforme Nota Explicativa n° 7. A movimentagao, em 31/12/2022, pode ser assim demonstrada:

(ndo € reconhecido separadamente), este ndo € testado separadamente em relaao ao seu valor recuperavel. A participagdo
societdria na controlada € apresentada na demonstracdo do resultado da controladora como resultado de equivaléncia
pammomal representando 0 resultado Ilquldo ambmvel aos acionistas da controlada. As informacdes financeiras das

Controladora Consolidado
2022 2021 2022 2021
Saldo Inicial 106 106 20589 26299
(+) Encargos financeiros capitalizados referentes a:
Empréstimos e financiamentos - Resultado financeiro - - - 11.270
Distratos - Encargosﬁnancenos aprapnados 7 14 249 3060
Total d g no periodo 2.496 14.330
(-) Encargos apropriados ao resultado no custo de imdveis vendidos 3.021 20.040)
Total 106 20.064 20.589

daCompanhia. Quand fetuadosaiustes 7 i a. Inf sobre as em 3T de dez dezembrn de 2027 e 2021: As sociedades
para queas politicas cont 4bei tejamd acord 3 adotada pela Companhia. Apés a aplicacio étodo de equivaléncia ladas tém como propdsito especifico a realizagao de empreendimentos imobilidrios, relativos a comercializagdo de

patrimonial, a (ompanhla determina se & necess3rio reconhecer perda adicional (lmpa\rmem) do valor recuperavel sobre o

a Cessdo de créditos de recebiveis imobilidrios quando é efetivado a securitizagdo e a respectiva emissao de CRls. Essa cessao

hia em sua controlada. A Companhia determina, em cada data de fechamento do balango patrimonial,
se hd evidéncia objetwa de queo investimento na controlada sofreu perda por reducdo ao valor recuperdvel (impairment). Se

possui direito de Tegresso contraa Companhia e, dessa forma, o saldo de Contas a receber cedido é mantido ilizado no
balango patri emc ida a0 valor recebido antecipad regis trado no passivo circulante e ndo circulante. As
linhas de crédito contratadas sao apresentadas por tipo de divida e dlassificadas para financiamento, apoio a producao e capital
de giro. A Companhia apresenta as dividas pelo valor captado deduzido dos custos de transagdo, descontos e prémios incorridos.
iii. Obrigagdes com credores do plano de recuperagdo judicial: As modificagdes substanciais ocorridas nos termos dos
passivos financeiros, envolvidos no plano de recuperacao judicial do Grupo (PDG), no exercicio findo em 31 de dezembro de 2017,
fezcom quea (ompanhla contabilizasse naguela data a extingio do passwc financeiro on?mal ereconhecesse 0 Novo passivo a
valorjusto. A diferenca apurada entre estes p istrada numasituagdo de alteragdo da base de credores dopl

registrada o resultado do periodo de apuragdo. A Companhia ndo mensurou o valor j gusto em 2021; mas, voltamos a mensurd-| o
em31demarcode 2022, utilizando-se da técnica de valor presente, considerandoinformacdes (|nputs) denivel3 para premissas
sobre risco e, calculando a taxa de endividamento entre WO 86%a 13,43% (2017: entre 8,40% a 14,85%) com base em taxas
prancadasno do para empresas com nivel d Ti upronmosacda(ompanhla Adiferenca apurada entre
05 passwos calculados a valor justo, foi regmrada no resultado do correspondente penodo de apuragao co{g\fcrme deﬂmgao do

P48 eiro; lecidasc

para aquisicdes de terrenos sao reglstradas pelovalor onqmal acrescldo quando apllcaveT Jos  correspondentes encargos e das
Variagdes monetdriasincorridas. Os passivos financeiros sao reconhecidos nicialmente no dosrecursos, liquidos dos

assim for, a Comp tante da perda por redugdo ao valor recuperdvel como a diferenga entre o valor recuperavel
da controlada e o valor <omahll e reconhece 0 montante na demonstracdo do resultado. Quando ocorrer perda de influéncia
significativa sobre a controlada, a Companhia avalia e reconhece o investimento neste momento a valor justo. Serd reconhecida
noresultado qualquer diferenca entre o valor contabil da coligada nomomento da perda de influéncia significativa e o valor justo

iméveis residenciais e comerciais. As participagdes em controladas, avaliadas pelo método de equivaléncia patrimonial, sao
apuradas de acordo com os balancos das respectivas mvestldas 0 Grupo (PDG] possui acordos de acionistas relativos a
controladas com participagao inferior a 100%. Em relago as d da Administracdo dessas ladas, o Grupo (PDG)
tem assento no Conselho de Administragdo e/ou na Diretoria destas, participando ativamente de todas as decisdes estratégicas
do negdcio. 0 Grupo (PDG) possui em 31 de dezembro de 2022 investimentos em controladas com gestao administrativa,
financeira e contabil a cargo de seus parceiros externos. Estas controladas estdo avaliadas pelo método de equwalen(la

I e séo consoli nas D des Financeiras da Companhia. As Demonstragdes Financeiras das sociedades

do investimento remanescente e os resultados da venda. As coligadas sdo aquelas entidades nas quais a Companhia, direta ou
indiretamente, tenha influéncia significativa, mas néo controle ou controle em conjunto, sobre as politicas financeiras e
operacionais. A influéncia significativa supostamente ocorre quando a Companhia, direta ou indiretamente, mantém entre 20%
€50% do poder votante da entidade. Os investimentos em coligadas séo contabilizados por meio do método de equivaléncia

custos das transagdes, quando aplicavel. Na data do balango, estao apresentados pelos seus reconhecimentos iniciais, deduzidos

dasamortizagges das par(elasdeprmc\pal quando aplicével, e acrescidos dos correspondentes encargos incorridos. O custos de

transages esta do passivo circulante e ndo circulante, sendo apropriados ao resultado no mesmo

prazo de pagamento do ﬂnanuamento que o originou, com base na taxa efetiva de cada transacdo. A baixa de passivos
fi

is: As dividas bancria: (extraconcursais), ou seja, parcelas que no foram
dentro do plano de RJ continuam sendo renegociadas individualmente com cada credor e estao na sua quase totalidade
suportadas por garantias envolvendo os ativos do Grupo (PDG). As dividas e garantias estao assim relacionadas:

Dividas: Debéntures _ CCB/CCI SFH N Total %

Tipos de Garantia:

Alienagdo fiducidria - 1277931 - 373.061 _1.650

Cessdo de direitos creditdrios 317.627 55.286 490.000 - _ 862913

Alienagdo fiducidria e hipoteca 46.714 - - - 46

Hipoteca - - _51.264 - _ 51264
364.341 1333.217 541. 264 373.061

Sem garantia 5.808

Total 364.341 1.339.025 541. 264 373.061

Nota explicativan® = Wb~ 1Za N1

Empréstimos e financiamentos 914.325

Debéntures 36434

Obrigages por emissao C(Bs/(Cls 1.339.025

AAdministracdo da Companhia estima que estas dividas sejam quitadas a medida que os ativos dados em garantia gerem fluxo
de caixa nas suas operacoes ou, na situago de falta de geragdo de caixa, sejam liquidadas ou amortizadas com a execugdo ou
dagdo das garantias existentes. Numa situagdo de saldo excedente de divida, frente as garantias, os credores teréo a opcdo de
liquida-los nas condiges previstas no plano de R e conforme condigdes aplicadas aos credores quirografarios, na opcao“F” (Nota
Explicativa n° 1b). e. COVID-19: Administragao da Companhia informa que continua seguindo e respeitando todas as medidas
preventivas e de protecdo recomendadas pelos drgaos publicos e pelo setor da construgdo civil, além das medidas adicionais
preventivas adotadas pela propria Companhia. Nossa equipe de Gente e Gestdo acompanhou e continua acompanhando

financeiros tas e canceladas ou quando vencem. A diferenca entre o valor contabil
do passwo financeiro ba\xado e a soma G contrapartida paga e a  pagar € reconhecida no resultado. 2.4.2. Imdveis a

a. Terrenos, i Qs imaveis em construgdo ou prontos para serem
comercializados so registrados ao custo incorrido de construgio que no excede o seu valor liquido realizavel. 0 custoincorrido
compreende: terreno; materiais; mdo de obra contratada; e outros custos de construgdo relacionados, incluindo, o custo
ﬂnancewcdocapnalapllcado(encargosﬁnancewcsdecomasap ar por aquisicao de terrenos, operagdes de crédito imobilidrio
incorrido durante o periodo deconstmgao €0sjuros de operaéao e emissao de debénture, os quais sao capitalizados na rubrica
“Estoques e imdveis a comercializar”e levados ao resultado da Companhia na proporcao dos custos incorridos narubrica“Custo
dosimveis vendidos"). 0 valorliquido realizével é o preéo estimado de venda em condigdes normais de negdcios, deduzidos os
custos de execucao. Os terrenos sao registrados ao custo de aqisicdo, acrescido dos eventuais encargos financeiros, gerados com
0 correspondente contas a pagar. A classifi cagao entre curto e longo prazo dos Terrenos & feta tendo como base na expectativa
deinicio das etapas d b. Permutas fisi das pelo valor justo: As permutas
fisicas na compra de terreno com unldadesa seremconstrmdassaureg\stradaspe\ovalor justo, avalladaspelovalorde venda das

controladas, utilizadas para fins de apuragdo do resultado de equivaléncia patrimonial e para a consolidagdo, possuem as
mesmas praticas contbeis adotadas pela Companhia, descritas na Nota Explicativa n° 2 destas demonstragdes financeiras,
quando aplicavel. 0 resumo das principais informagdes financeiras das controladas esté descrito na Nota Explicativa n° 7b. A
movimentagao dos investimentos na Companhia é assim demonstrada:

unidades permutadas, contabilizado na rubrica”Estoque de imdveis a comercializar"em partidaa rubrica” amentos
de clientes’, sendo a receita da venda de imaveis reconhecida de acordo com o critério de reconhecimento de receitas descrito na
Nota Exp\i(ativa 1°2.10.2.4.3. Ativos intangiveis: s ativos intangiveis adquiridos separadamente sao mensurados ao custo
de aquisicdo e, posteriormente, deduzidos da amortizagao acumulada e das perdas do valor recuperdvel, quando aplicdvel. 0
csto deativos |ntang|ve|s adqumdos emuma combinagdo de negdcios corresponde ao valor justo na data da aquisicao. A vida
(itild avaliada ida ouindefinida. Ativos intangiveis com vida itil definida sao amortizados ao longo
da vida il economica e avaliados em relagdo a perda por reducdo ao valor recuperdvel sempre que houver indicagdo de perda
de valor econdmico do ativo. Ativos intangiveis com vida itil indefinida nao sao amortizados e sim testados anualmente em
relagdo a perdas por redugdo ao valor recuperdvel, individualmente ou no nivel da unidade geradora de caixa. 2.4.4. Ajuste a
valor presente (“AVP”"): Os elememos mtagrantes doativo e do passivo, quando decorrentes de operagdes de curto prazo, se

ativamente os a@sos de suspeita de COVID-19 ou casos que necessitem de assisténcia, além de promover 05
cuidados ad evitar inacdo. . Troca da auditoria: Conforme ! doem 09/02/2023,em
atendimento ao dlsposto nosartigos 28 e 31da Resolugdo (VM n°23/21, que determina a alterado de auditores |ndependentes
a cada cinco exercicios sociais consecutivos, e seguindo melhores prticas de governanga corporativa, a Companhia contratou a
Grant Thornton (GT) para dar continuidade aos trabalhos da PP&C Auditores Independentes, na prestacdo de servicos de
auditoria independente. A Grant Thornton iniciar suas atividades a partir da revisao das informagdes trimestrais relativas 2

primeiro trimestre de 2023 (172023).2 ao das ipais politicas contdb
2.1. Base de (ao e [¢ Fman(euas |nd|wdua|s ¢ consolidadas foram elaboradas
0 da continuidad | da Companhia e suas e coligadas. C

Financeiras foram preparadas utilizando-se politicas contdbeis aplicdveis as empresas com continuidade de
operagdo (‘on a going-concern basis’), as quais ndo consideram quaisquer ajustes decorrentes de incertezas sobre a sua
capacidade de operar de forma continuada. Na preparagdo das Demonstragdes Financeiras sdo adotadas premissas para o
reconhecimento da vas para egistro de certosativos, passivos e outras operagbes, entre outras, tais como: custo orado

relevantes, e de long 30 ou sujeitas a: (a) juros prefixados; (b) juros notoriamente abaixo do
mercado para transagces semelhames e (¢) reajustes somente por inflagao, sem juros, sa ajustados ao seu valor presente. Nas
vendas a prazo de unidades imobilidrias nao concluidas, os recebiveis sdo ajustados a valor presente, com base em taxa de juros
de longo prazo, sendo suas reversdes reconhecidas no resultado do exercicio na rubrica “Receita de venda imobilidria”. 2.4.5.
Provisoes: As provisdes, incluindo as provisoes para riscos civeis, trabalhistas e tributdrios, sdo reconhecidas quando a
Companhia tem uma obrigagdo presente (legal ou nao formalizada) em consequéncia de um evento passado, é provavel que
beneficios economicos sejam requeridos para liquidar a obrigagdo e uma estimativa confidvel do valor da obrigagdo possa ser
feita. Quando a Companhia espera que o valor de uma provisao seja reembolsado, no todo ou em parte, por exemplo, por forca
de um contrato de sequro, o reembolso é reconhecido como um ativo sey arado, mas aJ)enas quando o reembolso for
praticamente certo. A despesa relativa a qualquer pruwsao e apresentada na emonstragao o resultado, liquida de qualquer

reembolso. a. P construgao dos usto dos
|move|svend\dosaquelas relacionadas ao pencéode cnco ancsaposutermlnuda obra. Para os empreendimentos construidos
pela (ompanhla é re(onheada a provisdo para garantia, baseada no orcamento e no histrico de gastos. Para os

dos empreendimentos em construgao prcwsao Fara aéditos de liquidacdo duvidosa, vida il dos bens do ativo imobilizad
provisdes para contingéncias e garantias e, classificagdo de ativos e passivos, acurtoe Iongo prazo, entre outros. Os resultados a
serem apurados, quando da concretizagdo dos fatos que resultaram no reconheumento dessas estimativas, poderdo ser
diferentes dos valores reconhecidos nas presentes D 0es Financeiras. A Administracdo monitora e revisa
tempestivamente essas estimativas e suas premissas pelo menos anualmente. As Demonstragdes Financeiras foram elaboradas
com base no custo histdrico, exceto por d financeiros pelos seus valores justos. 0 custo
historico geralmente é baseado no valor justo das contraprestagdes pagas em troca de ativos. As Demonstragdes Financeiras
consolidadas incluem as Demonstragdes Financeiras da (cmpanﬁla J]e entidades controladas diretamente pela Companhia ou
indiretamente através de suas controladas. A moeda funcional na qual as Demonstragdes Financeiras individuais e consolidadas
sao divulgadas é o Real (RS). Todos os valores apresentados nestas Demonstragdes Financeiras esto expressos em milhares de
reais, exceto quando indicado de outro modo. As politicas contdbeis da Companhia foram aplicadas de maneira consistente a
todos o5 exemclos apresemados nestas Demonstracbes Financeiras individuais e consolidadas. 2.2. Declaragdo de

des Financeiras individuais da Companhia foram elaboradas de acordo com as préticas contabeis
adotadas no Brasil (BR GAAP), as quais no caso da Demonstragao Financeira individual diferem das demonstragoes separadas de
acordo com as Normas Internacionais de Relatdrio Financeiro (IFRS), emitidas pelo ional Accounting Stand

terceiras, as mesmas assumem a responsabilidade pelas garantias para o
penodo apos término das obras. (ontudu oS casos em que tais construtoras ndo arquem com os correspondentes custos, a
enesses (asos amesma constituiu provisao para garantias. A transferéncia de vlor
da proviso para garantlas para o passivo circulante € realizada, conforme histrico de desembolsos e previsdo orgamentdria, e a
medida que os empreendimentos s3o concluidos e entregues aos promitentes compradores; passando entéo a niciar o periodo
de garantia. b. Imposto de renda e (antnbm;aa social (IR e CS): Ativos fiscais diferidos: Os créditos tributdrios diferidos,
decorrentes de prejuizo fiscal ou de base negativa da contnbmgao social, sdo reconhecidos somente na extens3o em que sua
realizacao seja provavel, tend base a perspectiva d fefutura trbutavel, As antecipagdes e os valores passiveis
de comrpensagao sdo demonstrados no ativo nao circulante, de acordo com a previsdo de sua realizagdo. O valor contabil dos
ativos fiscais diferidos é revisado mensalmente e seu registro é mantido na extensdo em que se torna provdvel que lucros
tributdveis futuros permitirao que esses ativos sejam recuperados. Detalhes adicionais sobre impostos diferidos estao na Nota
Explicativa n° 15b. Passivos fiscais correntes e diferidos: A despesa com imposto de renda e contribuido social compreende
os impostos de renda correntes e diferidos e séo reconhecidos no resultado. O imposto corrente é o imposto a pagar esperado
sobre o lucro tributdvel do exercicio calculado s taxas de impostos decretadas ou substantivamente decretadas na data de

d es Financeiras e ajustado aos impostos a pagar com relago aos exercicios anteriores. Os Passivos

(IASB), no que se refere: A capitalizagao de juros incorridos pela Controladora e registrados na rubrica de investimentos, em
re\agao 205 ativos em construgdo de suas controladas, 05 quais para fins de IFRS essa capitalizagdo somente é permitida nas

des Financeiras consoli € ndo nas D des Financeiras separadas. As Demonstracdes Financeiras
consolidadas foram preparadas de acordo com as IFRSs emitidas pelo IASB e de acordo com as praticas BR GAAP 0 aspectos
relacionados  transferéncia de controle na venda de unidades imobilidrias sequem o da administragdo da

fiscaisdiferidos sao reconhecidos com relagdo as diferencas temporérias entre os valores contabeis de ativos e passivos para fins
contabeis e os correspondentes valores usados para fins de tributagdo. Estes passivos so mensurados pelas allguotas ﬂue se
esgera serem aplicadas as diferencas tem goranas quando elas forem revertidas, baseando-se nas efs que foram dectetadas ou
substantivamente decretadas até a data das D Oes Financeiras. A ilizacéo do IR e CS diferidos

pelo CPC26 e CPC32; estes pronun(lamentos definem que estes impostos sejam contabilizados no grupondo

Companhia e estdo alinhados ao entendimento manifestado pela Comissao de Valores Imobilidrios (“CVM”), através do Oficio
Circular CVM/SNC/SEP/n. 02/2018, sobre a aplicacdo do Pronunciamento Técnico CPC 47 (IFRS 15), descrito em detalhes

circulante. Regime do Lucro Real: Para as controladas que optaram pelo regime de tributagdo do Lucro Real, o imposto de
renda e a contribuicdo social sobre o lucro, do exercicio corrente e diferido, sao calculados com base nas allquotas de 15%,

patrimonial e sdo reconhecidos inicialmente pelo custo, o qual inclui os gastos com a transacao. No momento da perda de Controladora
controle conjunto, serd reconhecida na demonstragdo do resultado qualquer diferenca entre o valor contabil da antiga joint Resul-
venture e o valor justo do investimento, bem como eventuais resultados da venda da joint venture. Os investimentos que tadode
mantiverem influéncia significativa seréo contabilizados como investimento em controlada nas Demonstragdes Financeiras da %de  %de Aumen- Equiva-  Perdas
Controladora e no consolidado, nesses casos serdo avaliados pelo método de equivaléncia patrimonial. 2.4.11. Lucro Parti-  Parti-  Saldo  tos/  Redu- léncia em  Saldo
(prejuizo) bésico e diluido por agdo: 0 resultado por agdo basico e diluido é calculado por meio do resultado do periodo cipagdo ~ cipagdo em Integra-  ¢oes/  Patri- investi- em
atribuivel aos acionistas da Companhia, e a média ponderada das agdes ordinrias em circulagdo no respectivo periodo, ~ Nome da empresa direta Indireta _ 2021 lizacdes’® _ Baixas _ monial mentos’ 2022
iderando, quando aplicavel, ajustes de desdobramento ocorridos no periodo ou no evento capturado na i lad:
preparagdo das Demonstracdes Financeiras, conforme apresentado na Nota Explicativa n° 18c. 2.4.12. Pronunciamentos  API SPE 20- Planej. e Desenvolv.
contabeis novos ou revisados e seus impactos: a. Jd aplicdveis em 2022: 0 Grupo (PDG) observou certas normas e Imobilidrios S/A. 1384% 8616%  16.558 (137713) 2497 E-¥)]
alteragdes que estavam vélidas para exercicios anuais iniciados em 1° e janeiro de 2022 ou apds. A Companhia decidiu ndo  Bento Lishoa Participacdes S. A. 60,00% 40,00%  5.281 - 7.945 - 13226
adotar antecipadamente nenhuma outra norma, interpretacdo ou alteracao que tenham sido emitidas, mas que ainda nao ~ Cidade De Lima Spe Empreend.
estivessem vigentes. As principais alteracdes foram relacionadas ao ciclo de melhorias nos pronunciamentos: CPC37 (R1), CPC Imobilidrios S/A 7496% 2504% 6912 - (3) (1252 - 5657
48, CPC 29, CPC 27, CPC 25 e CPC 15 (R1), envolvendo: i) Contrato Oneroso - custos de cumprimento de contrato; ii) Ativo ~ Club Felicita Empreend. Imobiliérios SA. ~ 96,69%  331%  6.118 - - (156) - 596
imobilizado - vendas antes do uso pretendido; e iii) Referéncias  Estrutura conceitual. Essas alteragdes ndo impactaram as  Club Florena Empreendimento
demonstrades financeiras do Grupo (PDG). b. Ainda ndo aplicdveis para 2022: A Companhia pretende adotar essasnormase ~ Imobilidrios S.A. 99,99%  001% 6571 - - 101 - 6612
interpretagdes novas e alteradas, se cabivel, quando entrarem em vigor. Na opinido, preliminar da Administracdo, estas ~ Colore Empreendimento Imobilidrio
alteragdes ndo traro impacto significativo no resultado ou no patrimanio liquido da Companhia. As normas e interpretades 80,00%  0,00% 11361 2 11383
emitidas, mas nao ainda em vigor até a data das demonstragdes financeiras do Companhia, estéo descritas a seguir: i IFRS 17 - Gold Investimentos S.A. 4932%  5068% 33119 2831 35950
Contrato de Sequro; - Alteracdes equivalentes a revisdo 20 do CPC: « IAS 1: Classificagdo de passivos como circulante ou ndo ~ Gold Venice Empreendimentos Imobilidrio
circulante; « 1AS 8: Definicdo de estimativas contabeis;  IAS 1 e IFRS Practice Statement 2: Divulgacdo de politicas contdbeis; « IAS Ltda. 5000% 5000%  8.99% - 89%
12: Tributos diferidos sobre Ativos e Passivos originados de uma Unica transacao. 3. Consolidagao de As I Empreend. Ltda 80,00% 2000% 6341 - - - 6341
sio dadas a partir da data de aquisicdo, sendo esta a data na qual a Companhia obtém PI)GSaoPaulolnmrpmagoessA 9999%  001% 87314 (963)  (2551) - 83800
controle, e continuam a ser consolidadas até a data em que o controle deixe de existir. As Demonstragdes Financeiras das ~ PDG Araxé Income S/A 99,00%  1,00% 15661 - - (69) - 1559
controladas sdo usualmente elaboradas para o mesmo periodo de divulgagdo que o da controladora, utilizando politicas  PDGBH Incorporagdes S.A. 80,00%  000% 14815 - - ) - 14814
contbeis consi 0 resultado do periodo e cada componente dos outros resultados abrangentes, reconhecidos DG Companhia Securitzadora 99,99%  001% 34694 - - (311) - 338
diretamente no patriménio liquido, séo atribuidos aos acionistas proprietarios da Controladora e & participacdo dos acionistas PG Desenvolvimento Imabilério Ltda 99,99%  0,01% 261.273 1642 - 262915
ndo controladores. a. Partmpn:fao de acionistas ndo controladores: Para cada combinagdo de negocios, o Grupo (PDG) PDG SPE 15 Empreendimentos
mensura qualquer participagdo de acionistas nao controladores na data de aquisicdo, utlllzam?n 0 valor justo ou a participagdo Imobilidrios Spe Ltda 99,99%  001%  5.697 (356) -5
proporcional dos ativos liquidos identificiveis da adquirida, que geralmente sio pelo valor justo. Mudancas na participaggo do  PDG SPE 38 Empreendimentos
Grupo (PDG) em uma subsididria que ndo resultem em perda de controle sdo contabilizadas como transagaes com acionistas em ImobiliariosLtda 99,99%  001% 8461 13350 (246) 21565
sua capacidade de acionistas narubrica de outros resultados abrangentes. Ajustes a participagao de acioni PDG SPEG7E: di
a0 baseados em um valor proporcional dos ativos liquidos da subsididria. b. Perda de controle: Quando ocorre a perda o Imablaros Ltda 9999%  001% 162558 (2320 - 160.238
controle, 0 Grupo (PDG) desreconhece os ativos e passivos da subsididria, qualquer participagao de acionistas no Performance Br E j
€ outros componentes re%mradcs no patrimanio liquido referente a essa subsidiaria. Qualquer ganho ou perda originado pela _ Imobildrios S.A. 68,00%  000% 20236 - - (31) - 0205
perda de controle € reconhecido no resultado do exercico. Se 0 Grupo (PDG) etém qualquer participagio na antiga subsidiaria, IMFSincorporades SA 9999%  001% 24634 - - (1568) - D066
entdo essa participagdo € mensurada pelo seu valor justo na data em que hd a perda de controle. Subseq essa  CHL tolmobiliario /A" 99,99%  001% 136092 - (136.09) - - -
participagio é contabilizada através da utilizagio da equivaléndia patrimonial em associadas ou pelo custo ou valorjustoemum - PDGLN ﬂn‘(orpura?au eEmpreend.
ativo disponivel para venda, dependendo do nivel de influéndia retido. c. Transagdes eliminadas na consolidagdo: Saldos e~ ImobildrioLtda. 90,00% 1000% 921 9.211) - - -
transagdes intra Grupo (PDG) e quaisquer receitas ou despesas nao realizadas derivadas de transagges intra Grupo (PDG), sdo  PDGLN28 Incorporagéoe
eliminados na preparagdo das Demonstracdes Financeiras consolidadas. Ganhos no realizados oriundos de transacoes com Empreendimento Ltda’ 86,60% 1340%  7.605 (7.605) - -
investidas registradas por equivaléncia patri dos contraoii 304 pamclpag PDGLN 34 Incorp e Empreend Ltda ' 80,00%  2000%  7.617 (7617) -
(PDG) nainvestida, Perdas n3o ealizadas sao eliminadas da mesma maneira comosioelimi mag Gold Mali Empreend. Imobilidrios Ltda.” ~ 50,00%  5000%  9.617 (9.617) -
somente na extensao em que nao haja evidéncia de perda por redugao ao valor ecuperavel. 4. (alxa, equivalentes de calxa (Gold Sao Paulo Empreendimentos
eaplicagdes fi nan:elras A Companhia tem politicas de investi nnan(elros que queos Imobiliério Ltda." 50,00% 5000%  5.266 -
valores mobilidrios de baixo risco, aplicagdes em institui ralinhae, esta o Demais 36931 _53.083 023 709 40 134, 82 307520 520 _B.M6
emmédia, a91,68% do CDl em 31 de dezembro de 2022 (31 de dezembro de 2021: 8997% do CD). . i 948939 536373 (899.554) (128.644) 307520 T64.634
Controladora Consolidado Investimentos em coligadas
2022 2021 2022 2021 Queiroz Galvao Mac Cyrela Veneza
Caixa e Bancos %5 372~ 13517 54097 Empuimob.SA. 20,00%  000% 318 - m
Aplicagdes financeiras MalmeuiuerEmpreendlmentusS/Al 42,50%  0,00% - (2726) -
Fundos de investimento de renda fixa - - 3.166 4450 Demais 2726 _ (2936 614
Certificados de depdsitos bancdrios (CDB) - 2 75.039 26.339 5 662 443
Subtotal - 2 78205 30.789  Subtotal- participagdes societarias 954.829 539.417 307.525 767.468
Total caixa e equivalentes de caixa 25 374 Total dos investimentos 17 1 05 21 ! 29 03 3
Aplicagdes financeiras investimentos em Controladas com saldos ndividualizados de ate K 5 milioes em 31 de dezembro de 2022, vestimentos
Certificados de depdsitos bancérios (CDB) 69 63 _ 7450 450 13.186  em Coligadas com saldos individualizados de até RS 1 milhéo em 31 de dezembro de 2022. * Aumento de capital de R 365
Total 69 63 13.186  milhdes, sendo RS 105 milhdes com créditos cedidos por empresas controladas. (Nota 10d). i. Perdas em investimentos: A

a. Caixa e equivalentes de caixa: Referem-se substancialmente  safos bancrios e aplica¢ges hnanceuas de Tiquidez
imediata, cujo vencimento € inferior a 90 dias sem que haja penalidade no resgate relativas a Certificados de depdsitos
bancarios e Fundos de renda fixa. b Aplicagdes financeiras vinculadas: 0s saldos aplicados em certificados de depdsitos
bancérios (CDB), todos no ativo circulante, estao vinculados as operagdes restritas ao pagamento de divida.

5. Contas a receber de clientes Controladora Consolidado
2022 2021 2022 2021
Incorporagdo e venda de imaveis 9.202 7642 815974 949.501
(-) Provisao para perdas e distratos 5.836) 3.147)  (652.595) 701.984)
Total 3.366 4495 223379 _ 241517
Parcela circulante EE 208 190704~ 207.000
Parcelando circulante 59 2281 32.675 40.517
Total 223379 _ 247.517
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sequir, a abertura damovimentagdo das provisdes e/ou reversdes para perdas em i
para o passivo nao circulante.

naCompanhia, recl
Controladora Consolidado

Saldoem 2021 2.617.4 5.743

Adicoes

Reversoes

Total controladas
Adicoes

Reversoes

Total coligadas

Saldo em 2022
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b. Informagdes sobre as ladas em conjunto e coligadas, do lidado, em 31 de dezembro de 2022 e 2021. i. Movi ¢ao dos tributos lados: As 0 dosimposmsparceladospodemserassimdemonstﬁdajz
Consolidado Saldo consolidado . . ontroladora __ Consolidado
4 % de Participacio Pammnndm Resu!’tadnto:’al ftad & ‘I i I T e % __201 982‘2)% 72%;
Nome da empresa Direta _ Ativo Passivo Liquido o perln Patrlmonla Demais® em 2022 em 2021 Equivalénciaem 2021 M . B - F
Tnpar- Abyara - Projeto Res, Santo Amaro Spe L. 000% #7312 308 4410 : 13281 13122 153 [)Waraciodo parcelamento PERT paraExcepcional - - - (2%66)
Inpar - Abyara - Projto Residencial AmericaSpe L. 3000% 28428 7855 20573 2697 809 - 6.172 5174 33 “’P o P"“Az"'.e'.‘“’ls' 2 159
Demais investidas ' _86712 57472 29.240 (121) (161) 319 8.586 11782 (454) . ParcelamemoE unicipal | - 5 - 5515
Total dos nvestimentos 162.452 68.369 __94.083 2.939 757 319 28.039 30.108 268) - Parcelamento bxcepciona - 539 62 41257
" Investimentos com saldos de até RS 5 milhdes em 31 de dezembro de 2022.Provisdo para perdas emTnvesTimentos feciassTicadas para 0 passivo Nao GrcuTante naTubrica Ge”UUras GDTIgacoes *Encerramento de parceras, o 3127, gerando abamaintegral , - Farcelamento Ordindrio - - 1.272 820
depamc\pagaoem cohgadase|nforma§oessobrea!|vosepasswosdasmvestldas (+) Atualizaao (Selic) 55 15 6315 1573
formagoes sobre as idado, com minoritarios, em 31 de dezembro de 2022 e 2021. (-) Pagamentos (54) (26)  (8048)  (127)
Consolidado em 2022 Saldo Consolidado ¢ )Par(elamentgs calncela?o‘sss‘ 4 - s .
% Total da %d Patrimonio Resultadode Patrimonio Liquido denao P Liquido de nao arcelamento —(—12 5 —Tm 4—140 i 9071
Nome da empresa Companhia Minoritarios __ Ativo Passivo M M NéoControladores ____ Controladores w _em2021 o —(—1 779 J—Iss 335 08.279
Aqra Bergen ncorporadora Lida 8000%  2000% 31689 91559  (59.870) 38 11.974) 0 581 ,f\("“"‘}f" | otaldad Jamento aderd t . 2
Agra Singolare IncorporadoraLtda 80,00%  2000% 9103 (27.040) (245) (49) (5:408) (5.359) (T °mpag N s parenl 5”3‘0 Prfitin ':f’ge a';’e'; o aderido no 4TZTde &b aeb' 05 BUpals Jnto as Prefeftras de
A1SpeTt Pl D¢k De Emp mobLda 8000%  2000% 23230 (46.180) 70 14 (9.236) (9.50) 6050 hamp'"“ D o e A mairia s SPEs ontant e detibiaciodoLs
Ecolife Independéncia Empreend. Imobilidrios S.A. 80,00% 2000% 10844 (31.920) (7 (14) (6.384) (6370) (195)  precumido ou RE, o qual 2 base tibut e d'“a:j"”“ as SPEs € optan eP"’Eg"“e etributagiodo i
Gonder Incorporadora Ltda. 86,00% 1400% 126051 (146700)  (24.729) (3.462) (20538) (17.076) LT, o R it ra eg "*C;'g @ ven 352 05 b e
Klabin Segall Invest E Partic Spe S.A 70,00% 30,00%  7.291 (19337) 130 39 (5.801) (5840) (7) resu X?doden;teuma ri gtaga%aalqumahs médias eI 08%e1,92%, respedlvameme 50l rearetena evenda. As espesas
PDG Masb Empreendimento Imob. Spe Ltda 50,00% 50,00% 31458 (23.152) (152) (76) (1.576) (12.071) 30 consolidadas demposto derenda e contrbuigdosodal seresumem comosegue: Controlad Consolidad
Performance Br Empreendlmemoslmob SA 68,00% 32,00% 31658 26.681 (47) ( 5) 8.538 8.552 (5) ﬂ ﬁ
Demais investimentos" 303.902 4.198 (2451) (2.076) (1933) _ (2112) Bases tributdveis: —eeee el Sfee &
.‘rl‘zwtvaelstimenms maiores oumenores de RS 5 milhdes em 31 de dezembro de 2022 B =i e G L) fer5%) UL Lucroreal (LR): resultado antes dos impustos (IR e ) (424.700) (142.391)  (118378) (136.634)
. . Regime especial de tributacao (RET): receita operacional - - 87472 119676
8. Imobilizado: 0 ativo imobilizado é segregado em classes bem definidas e estdo relacionados as atividades operacionais. Ha Controladora Consolidado - Lucro Presumito (LP): receita operacional - - 413 70993
controles eficazes sobre os bens do ativo imobilizado que possibilitam a identificagdo de perdas e mudangas de estimativa de 2022 T 202 2021 - DemaisReceitas: receita ndo operacional (aliquota de 34%) - - 1298 5051
vida ttil dos bens. A depreciagdo anual é calculada de forma linear, ao longo da vida il dos ativos, a taxas que considerama  Nao circulante: . Aliquota nominal (LR) 3400%  3400%  34,00%  34,00%
vida il estimada dos bens, como seque: Contas correntes com parceiros nos empreendimentos - - 29288 50272 -Miquotanominal (RET) 192%  192%  192%  192%
a. Movimentagao dos ativos imobilizados Controladora Assungio de dividas areceber 1875397 1828356 1336 1365 -Aiquotanominal (LP) __308% _308% _308% _3,08%
Custo: Computadores Direitodeuso _ Total 1875307 1828356 30624 51637 (=) ExpectativaparalRe(S: . (144.398) (48.413) (135.258) (40.254)
Saldo em 2020 447 4519 1875397 1.828.356 34652 55104 (+/-)Efeitodaaliquotanominalsobre ajustes:
Saldo em 2021 4-47 48 4519  Passivo . Equivaléncia patrimonial 23890 47532 (257) 91
. Adices 37 T 18 Circulante: . Adigdes e exclusdes tempordrias 270.795  (8.797)
. Baixas 48 (48)  Contratos de mituo R R R 1213 . Adicdes e exclusdes permanentes 3000  90.735
Saldo em 2022 551 37 4619 . . 1213 . (réditos fiscais ndo contabilizados 259.585  (47.532)
~ Tontroladora_____ Niod - Ajustea valor justo sobre divida credoresR) (76.490) 2313
Depreciagio: 20%a.a. Computadores Direitodeuso _Total  (Contas correntes com parceiros nos empreendimentos 555374 949741 £1.704 6135, - Adicoes ou exclusdes temporrias dos encargos divida credores RJ 18.565 _ 12843
Saldo em 2020 (@191) 27) @218 (essiodecidito 14563 517 - - (=)Despesaoureceita com IRe S: 339940
- Deprecades (58) (17) _(15) 599937 _ 950258 _ 41704 __ 72571 despesa (receita) no resultado:
Saldo em 2021 (4.249) (44) (4.293)  Osdireitos e obrigagdes com empresas ligadas ndo possuem vencimento predeterminado e, exceto pelos contratos e mutuo, (9"9.”‘9 1) - (6300 (7.9%)
- Depreciagdes [33) (@ 2] ndo tém incidéncia de encargos. As operaﬁﬁes de mituo, a receber ou a pagar, e conta corrente com parceiros nos  Diferido 36274 15156 346240 _ 17395
- Baixas - 48 48 empreendimentos foram efetuadas, principalmente, com o objetivo de viabilizar a fase inicial dos empreendimentos, em . . . . PR 346262 _15.156 _339.940 _ 9.399
Saldo em 2022 (4.307) (10) (4.317)  fungio das relagdes comerciais que sdo mantidas com as partes relacionadas para o desenvolvimento das atividades de d‘f P renda sodal
Saldo residual em 2022 275 27 302 incorporagio e construgio, As operacdes de assungio de divida a receber foram realizadas com as investidas integrantes do | MO esultado: . ____Controladora M
Saldo residual em 2021 222 4 76 plano de recuperacao judicial do Grupo (PDG), conforme previsto no plano e, como condicao para viabilizagao de sua  IMPOstos correntes: . . 2022 22 201 2022 2021
Saldo residual em 2020 W ZT 301 operacionalizacio. As operagdes de cesszo de crédito a pagar foram realizadas com investidas, do Grupo (PDG), com o objetivo - Regime especialde trbutaao (RET): receta operacional - () (2-298)
Consolidado ] de viabilzar a operacionalizagdo de aumentos de capital, da Companhia, nas suas controladas. . Partes relacionadas com - LUCto Presumito (LP):receita operacional - - (Mm218n)
Maquinase Moveise Comput- Direito Estande —  Demais fornecimentos de materiais e servicos: As operages e negocios com partes relacionadas sio realizadas observando-se - Demais Receitas:eceita nao operacional (aliquota de 34%) i 2.1 R ()
Qust:  equipamentos utensilios adores deuso devendas imobilizacoes  Total precos e condies usuais de mercado e, portanto, nao geram qualquer benefico ou prejuizo 3 Companhia ou quaisquer outras Sub total | . - (6991) (6202)
Saldo em 2020 184 817 10904 1594 - 45 T3.584 partes. De acordo com o artio 15 de nosso Estatuto Social, compete ao Conselho de Administracao (“CA') deliberar sobreza - Lucroreal (R): esultado antes dosimpostos (IRe CS) 12 - 691 (1794
Saldo em 2021 ) J _10904 1594 - 45 13.544  celebragio, modificagio e rescisio de contratos, bem como a realizagdo de operagbes de qualquer natureza entre a Companhia o 12) - (6300) (7.99)
- Adigoes - . eosadonistas da Companhia e/ou empresastomrcladas coligadas ou controladoras dos acionistas da Companhia. As reunides Impostos diferidos: -
. Baixas )] 52 - (15%4) - doCA 3tomada destas e out taladas com apresenca da maioriados membros . Lucroreal (LR): ajustes sobre divida de credoresR) -~ (57.925) 15156  (57.925) 15156
Saldo em 2022 179 765 11.015 1225 825 _ 45 _14.054 do(AeasdeIlberagoes 0 tidas comovalidas se aprovadas pela maioria dos membros presentes. Em 31 de dezembro de 2022, -Base do LR/LP ou RET: ajustes sobre diferenca com critéio fiscal 404199 - 404165 2239
Consolidado a Companhia nao possui operagdes realizadas com administradores e socios da Companhia, ou de suas investidas. 11. Total . Lo . 346274 _15.156 346.240 _17.395
10%aa. 10%a.a. 20%a.a. Empréstimos e financiamentos: A Companhia reduz a exposicio de caixa de cada empreendimento através do uso de - Ativos e passivos fiscais diferidos: Os ativos e pasivos fiscisdiferidos de imposto de renda, a contbuicao sacil sobre o
Maquinase Méveise Compu- Direito _Estande Demais recursos de terceiros no financiamento/apoio a construgdo, ﬁrmad;us nas condicdes do Sistema Financeiro Habitacional e de 1170, PIS ©a COFINS diferidos s registrados pararefetir s efeitosfiscas decorrentes de diferencas temporarias entrea base
AH;DE reciaio: equipamentos tensilios tadores deuso devendas imobilizacdes __Total - inhas de capitalde giro oferecidas po instituigoes fnanceiras e primeira i Conforme Nota Explicativ 10 12.¢ fetuamos fiscal, que determina atributago pelo regime de caixa,(Instrugao Normativa SRE n° 84/1979) e  efetiva apropriago do lucro
Saldo em 2020 (181) (306) (10 624) (906) (33) (12.550)  aredassificagdo, para o passivo circulante, dos empréstimos e financiamentos que possuem cusulas restrtivas a ituagio de Mobiliario,Nota Explicativan® 2.8b.1. Composigéo dos Passivos fiscais diferidos )
- Deprediaces 550 - = _(607)  recuperagiojudicial. A Companhia registrou multa ejuros para alguns contratos que possuem diausulasespecficas paraentrada . 7“""“'““’3 ____Consolidado
Saldo em 2021 __ (s l __(806) l ( 063 l ( 45%) - (33) (13.157)  emrecuperagaojudicial da Companhia. Segue a composicao consolidada dos empréstimos da Companhia,em 31 de dezembro  Ttibuto 202 2021 2022 2021
. Depreciacdes - - (503)  de2022 e 2021, portipo de divida: IRP) 519.939 774553 524052 778579
*Baias 5 . Controladora Taxamédia Garantia Gl 187076 278837 189404 _ 281001
saldoem 2022 (176 [754) Tipo de Divida 202 g amedd IReCs 707.115 1053390 713.456 1.059.580
Saldoresidual em 2022 1] - Alienacdo fiducidria de quotas sociais, PISe COFINS 700 705 11832 12499
Saldo residual em 2021 1 Capital de Giro/ SFI 373.061 385.271 120% (DI Aval, Hipoteca, Direitos creditdrios Total 707815 1.054.095 725.288 1.072.079
Saldo residual em 2020 Total 373.061 385.271 Parcela Circulante 69 ~18.16 X
b. Direito de uso nos contratos de arrendamento: F{( ‘ompanhia possu arrendamento do sed escritorio sed Parcela circulante 373067 Parcela Nao Circulante 707.126 _1.053.400 707.126 _1.053.400
item elegivel a norma IFRS 16 (Nota Explicativa n° 2.2) destas Demonstracdes Financeiras. ¢. Teste de recuperabilidade Total 707.815 1.054.095 725.288 1.072.079

(impairment) do imobilizado: 0 Grupo (PDG) revisa anualmente a existéncia de indicios de recuperabilidade dos Ativos

0 saldo da Companhia de IRP) e CS a titulo de imposto diferido, de longo prazo, oi calculado considerando a esfimativa da

desembolso de imposto residual, sobre o auto-original, ao Fisco. b. Provisdo para garantia apds entrega do
empreendimento: 0 montante da provisao para tl]aramia, aqual foi registrada, de acordo com a pratica contabil apresentada
nestas demonstracdes financeiras, na Nota Explicativa n°. 2.8.a. representa a expectativa com possiveis gastos para
manutencdo de itens aplicados na construgao dos empreendimentos entregues aos clientes da Companhia.

Controladora Consolidado
Provisao para Garantia 2022 2021 2022 _2021
Parcela circulante - 54 263 IS8
Parcela ndo circulante - - 47509 3438
Total da provisao - 47.792 45.540

<. Provisao para multa por atraso na entrega do empreendimento: 0 montante da provisao considera a expectativa
com possiveis gastos por multas contratuais a clientes que tiveram suas unidades entreques apds prazo contratual definido no
momentoinicial da venda. A variaao do penudo e resultame prln(lpalmeme datualizagao dos orcamentos que envolvem as
garantias existentes. 18 Patril i bleia Geral E dindria, de 19 de marco de 2021
11 de agosto de 2022, foram aprovados 0s aumemos de capital, medlame emissdes privadas de novas agdes, e por meio da
capitalizagdo de créditos detidos por credores concursais integrantes da classe trabalhista, quirograféria e ME/EPP, que
validamente optaram pela conversao de seus créditos em agdes da Companhia ou foram alocados nesta opgao de pagamento,
nos termos previstos no plano de RJ. Foi assequrado aos acionistas da Companhia o direito de preferéncia para subscrico das
acdes, proporcionalmente a sua participacdo no capital social da Companhia. Os acionistas que validamente exerceram seu
direito de preferéncia integralizaram as acoes em moeda corrente nacional no ato de subscrigao. A composigao do capital social
da Companhia, entre 31 de dezembro de 2022 e 2021, é apresentada, da sequinte forma:

Capital Social
Quantidade de acdes ON Subscrlto Despesas de captagao Total
.955 5.044.270

Saldo em 2020 X (52.237) 4.992.033
Aumento de Capital 48 066 502 301 858 T 301858
(-) Custo na colocagdo de agdes 1_1 (1)
Saldo em 2021 56.133.457 5.346.128 128 52.308] ) 5.293.820
Aumento de Capital 766052980 _A09.721 —_ 9771
Saldo em 2022 322.186.437 5.755.850 _  (52.308) 5.703.542

Em 31 de dezembro de 2022, a Companhia esta autorizada a aumentar o seu capital social independentemente de reforma
estatutdria, mediante deliberacéo do CA, em emissdes que somem, excluidos os aumentos deliberados em assembleia geral,
até o limite de 14.000.000 (quatorze milhdes) de acdes ordindrias. b. Agdes em tesouraria: Sao decorrentes das ades
ordindrias, nominativas e sem valor nominal, emitidas nos aumentos do capital em 2021 e 2022, totalmente subscritos e
integralizados. As acdes sdo mantidas em tesouraria até que os correspondentes credores omissos comparecam e fornecam as
informagdes necessarias a Companhia para possibilitar a correspondente entrega das agdes. Durante o exercicio findo em 31 de
dezembro de 2022, acdes judiciais movidas por credores e notificadas judicialmente aos agentes custodiantes, forcaram a
alienacdo de algumas acdes reservadas aos credores omissos. As movimentagdes das aces em tesouraria podem ser assim

demonstradas:

Acdes em tesouraria Quantidade de acoes ON  Total RS
Saldo em 2020 - -
Aumento de capital aprovado em 08/06/2021 1.061.732 _ 6.668
Saldo em 2021 1 732 6 — 6668

Aumento de capital aprovado em 26/10/2022

Venda por decisao judicial 988 901) (19.007 )
Saldo em 2022 8.102.341 _13.726
¢ Lucro ou prejuizo poragao: A se?uirestéo reconciliados os lucros ou prejuizos e a média ponderada das agoes em circulacao
com os montantes usados para calcular o prejuizo por acao bésico e diluido.

Controladora e Consolidado
2022 2021

Prejuizo por agio basico

Prejuizo do JJenodu disponivel para as agdes ordindrias (78.438)  (127.235)
Média ponderada das agdes ordindrias em circulacao 104241 35194
Prejuizo poragdo (em R$)- basico 0,75247) (3,61525)
Prejuizo por acao diluido

Prejuizo do periodo disponivel para as agdes ordindrias (78.438)  (127.235)
Média ponderada das agdes ordindrias em circulacdo 104.241 35194
Prejuizo por agao (em R$)- diluido 0,75247) (3,61525

0 potencial incremento de agdes ordinérias em virtude do aumento de capital por conversao de debentures, integralizacao de
bonus de subscricao ou stock options ndo foi considerado face existéncia de prejuizo acumulado e maior valor das opces frente
a0 valor de mercado das acoes da Companhia. 19. Instrumentos financeiros: Adogo inicial do CPC 48 sobre
Instrumentos financeiros: 0 CPC 48 (IFRS 9) - Instrumentos financeiros inclui novas regras referente a classificagdo e
mensuracao de ativos financeiros, redugdo ao valor recuperavel e os novos principios de contabilizagdo de hedge. 0 efeito da
aplicagdo dessa norma afeta, pelo modelo de negdcio da Companhia, a um possivel aumento das perdas por reducao ao valor
recuperavel do contas a receber das vendas de imveis, relacionado com a projecao de risco sobre distratos da carteira
adimplente. Na avaliacdo efetuada pela Companhia tais efeitos ndo sao significativos nas Informagdes Financeiras
Intermedidrias e em suas respectivas bases de comparagdo. A Companhia ndo possui operagdes de hedge em 31 de dezembro
de 2022 e 2021. a. Analise dos instrumentos financeiros: A Companhia e suas controladas participam de operacdes
envolvendo instrumentos financeiros com o objetivo de financiar suas atividades ou aplicar seus recursos financeiros
disponiveis. Os principais instrumentos financeiros usualmente utilizados pela Companhia e suas controladas sdo aqueles
registrados nas rubricas “Caixa e equivalentes de caixa’, “Empréstimos e financiamentos’, “Cédulas de Crédito Bancario” e
“Debéntures a pagar’, usados para financiar os empreendimentos em construgo, e para capital de giro, todas em condicdes
normais de mercado. Esses instrumentos estao todos reconhecidos pelos critérios descritos nestas Demonstracdes Financeiras.

" : A Companhia restringe sua exposicdo a riscos de crédito associados a bancos e a aplicades financeiras efetuando seus
imobilzados. Nos casos em que sao identificados imobilizados que nio serdo recuperaves, 0 Grupo (PDG) analisa € constiti 1io. de Divida ggrznszolldadn pIl Taxa média Garantia  dedugio legal de saldo de prejuzo fiscal e base negatva e tributagio com alquota de 349 sobre o ajuste a valor justo das  inyestimentos em insituigges financeres e primeira inha e o ala remuneragio em titufos de curto prazo. Em relagdo as
provisdo para redugao ao valor recuperavel 9. Intanglvel 0 saldo residual em 31 de dezembro de 2022, no montante de RS Alpodedivica 202 2821 Recebfveis/ fianca proporcional/ hipoteca/ obngagoes (0"1 aredores do plano de recuperacao judicil. (Nota Explicativa n° 13.b). 16. Operages com projetos contas a receber, a Companhia restringe a sua exposigao a iscos de crédito por meio de vendas para uma base ampla de dlientes
872(2021:R$894), é c de sistemas, para reconhecimento facial e monitoramento de cameras aval / penhora /ghigmgca imovel / apvalistas de "'9"595 e provisao para distratos a pagar: a. Receita de ¢ reglizagio continua de andlises de crédito. Em 31 de dezembro de 2022 nao havia nenhuma concentragio de risco de crédito
de sequranga, utlizados por nossa unidade de negdcio Vernyy. A expectativa de uso deste sistema fo estimada nicialmente em ey SH264 438714 TR+830%atéTR+ Hipoteca e fianga vendas, Custo  ditratos  obseanca 30O Crr 02/2018 de 12 de dezembro de 2018, que trata sobre 0 relevante associado a dlentes. A administragao desses riscos é realizada por meio de definigio de estratégias conservadoras,
até 5 anos, podendo estender-se mediante as atualizagdes que possam ser impl das ao longo de sua vida ttil; os custos ! T 14.00%e CDI118% reconhecimento de receita nos contratos de compra e venda de unidade: ndo condluidas nas iras  yisando a liquidez, a rentabilidade e a sequranca. A politica de controle consiste no acompanhamento ativo das taxas
dos ativos estao classificados como “Direito de uso de software”. As movimentagdes dos ativos intangiveis nos exercicios findos 01+ 1,00% até 5,00% Alenagio fiducdriade quotas sodias, Aval de capital aberto, apresentamos as informacdes abaixo, relacionadas principalmente com receitas a apropriar, custos aincorrer  contratadas versus as vigentes no mercado. A categoria dos instrumentos financeiros é assim demonstrada:
em 31 de dezembro de 2022 2071 podem serasim demonstradas: GpltldeGio/SH 373061 385071 QOI%TIB00NET50  Hpotec Diosceditros - Cooesdeunidadesem cnstgio Consolidado Nota 2028 S0 o gy — e

Consolidado ’ " PRES,S0%até 8,70%e IPCA ' i " 01 Hota
Diratodateo decoftware  Fran ) g Empreendimentos em construgao 2022 2021 i
Custo: Direito de uso de software 1 - - p : . " Ativos
Saldo em 2020 97.492 F‘: ?/Flname 914325 ﬁ 133%am Hual G- DIPNOBIS 1) Receita de vendasa apropriar de unidades vendidas Caixa e equivalentes de caixa 4 215 374 91722 84886 Custoamortizado
ic6 ! =435 m ) Receita de vendas contratadas 935430 925009 pplicages financeiras 4 69 63 7450  13.186 Custoamortizado
ssmfﬁ 2021 97 ;‘22 Parrela dralante 914325  828.456 b) Receita de vendas apropriadas 504.561) (516.741)  (ontasa receber 5 3366 4495 223379 247.517 Custoamortizado
L = ‘ZT22 Transferéndia mtrmmmame) ara 0 plano de R RS 4.491. . - . 8 Z Créditos com partes relacionadas 828356 34652 _ 55.104 Custoamortizado
- Adioes 216 paraop . ) Efeito da provisao para distratos Total dos ativos fi 288 357.203  400.693
saldo em 2022 98.172 - Movimentagao dos empréstimos (zo'rnoladorazo21 2(:Jp;;olldado T Receita de vendasa apropriar (a-b-0 Passivos financeiros 3/.200 _ 300,695
Amortizaces: Saldonicial: 5271 A0I9T0 83845 Tozages L Receitadeindenizaaonosdistratos o Fomecedores 8416 6796 144939 132519 Custoamortizado
Saldo em 2020 (96.962) Movimentagao SFH 3) Receita de vendas contratadas ndo qualificaveis Empréstimos e financiamentos 11 373061 385271 914325 828456 Custoamortizado
. Amortizagpes LD i . gen )Custosorcadosaapropriar de unidades vendidas Obrigagdo por emissao de (CB/CCI 122 1251603 986121 1339025 1059315 Custoamortizado
Saldo em 2021 ©7.062) () womativos i _ T sy Custoorcadototaldas nidades vendidas Debéntures  pagar b 364341 294537 364341 294537 Custoamortizado
" Amortizages o () I amais e - : Py i) Custo orgado (terreno e construgdo) _ (817.572)  (801.342) " Oprigagdes com credores do plano de recupera-
Saldoem 2022 ©7300) () Amortizaciovia repase i o o) ::‘))((uusst‘a0 ”0",2‘;‘3’0'12‘; ((;f;ruesng nea;a(r:rt‘;g)gao) &8&5} 6513055) ééo {udirial ot }Z 1208136 1.069.298 129352 10225221; Eus:oamor:}zago
Saldoresidualem 2022 B o s ol degira/ A : o W36 I3 ) Encargos fnanceros apropiados BIS BB Ghiggescompanisrsadonatas 100 5955 950258 41704 72571 Gstoamortzado
: (377.447) (355.757)  Coobrigagio na cessao de recebiveis - - 3452 2504 Custo amortizado
Saldo residual em 2020 530  (-) Pagamentos em moeda corrente (122100 (16.639)  (12.210) (16.639) p i " I9ac . !’
10. Transagdes e saldos com partes relacionadas: a. Adiantamento para futuro aumento de capital (AFACJ: A :4“/";'&9""“5“ Finep/ Finame 0 68 '”5%-"2{’,3{’05',"!&2?3 g?;;ad?)gt;a;fgpriar 8641 90.278 ?:galsd!:bs[g:gle;nsfmancelrns 3 mo 16 Izg 2209, 53; [ 1133 B Do (o amn
Companhia realiza aportes nas suas investidas, destinados principalmente para viabilizar a fase inicial dos empreendimentos, ~ (+/-) Atualizacbes - - . ii) Di - i Beis dos mstrumentos fin SSentados i
class‘\)ﬁcados omo AEA( Esses aportes ndo estao SUJEIIOS a%ualqﬁjer mdexfdcrou taxa de juros e serdo objempde dellberagao _(I_+/ JI Ajustes/ baixas ' W W 8‘;‘%9619 W 1) Distats- ustosaprapriados 1%%5)901 44%..570762 'a,,"h‘(!,';;’e‘s"“' dos'atl!%;:&?:;‘::xsosoim‘gms ot r?zim ‘rumentD?.Jnan[EIrcs repregﬁma 4055”'33“20?62%30’]?1’
ggrmplzﬁaggxe(sl%gségrsnl})uaarmaesﬁae{mbms do tonselho fiscal, liquido de encargos sociais qgglgﬁfmus da (ompanma Pl;?; smﬂ final: J3—611 Jm% 914325 ng 5 ((um nrgad‘o t,“ talaapropriar(a-+ b 336.256) (13985 por valores que se aproiman ao valor de mer'cado,‘connderando operages similares. b. Considerages sobre riscos em
i apropriar sem encargos financeiros (4-iii-iv) 328.336) (306.278) instrumentos financeiros: Risco de taxas de juros: A Companhia esta exposta a taxas de juros flutuantes, sendo,
oano de 2022, foi aprovado na AGO/E de 29 de abril e 2022, realizada em 16 de maio de 2022 em sequnda convocagioem até ' 2122-Transferéncia e divida extraconcursal (SFH) RS 4.365 e (FINAMETRS 2491 para o plano de . 6) Resultado das vendas a apropriar bstancialmente: s variacoes da taxa CDI J o pa financei 4 Certificado d JD ésito Bancarioe com
RS 8.380 (2021: RS 8.053). Tais valores s30 destinados a remuneracao dos administradores ixa e variavel, direta e indireta dos  12. Cédulas de Crédito Bancario (C(Bs) e Debéntures a pagar: Conforme Nota Explicativa n° 12.c efetuamos a - goceita de vendas a apropriar (1) 741 g5y obstancialmente:avariacoes dataxa (Dl queremunera suas Aplicagoes inanceias em ertificado de Deposito Sancarioe com
00 - " o " redlassificacio para o passivo circulante das CCBs e Debéntures a pagar que possuem clausulas restritivas 3 situacio de propriar { K - Compromissos de Recompra Lastreadas em Debéntures contratadas em Reais (RS); e aos juros sobre os Mdtuos a receber,
administradores, considerando o patamar maximo atingivel e do conselho fiscal, bem como os valores a serem por ela arcados aGs dp i p: pagar que p ¢ (-) Custos das vendas a apropriar (5) (328.338)  (306.278) (|ass|f(ad05 e Créditos com partes reacionadas, contratados a 6P + 12% 8% .. e XDl -+ 2% a 3% .. A Companhia
em decorréncia das opges de compra de agdes outorgadas conforme Plano de Opgao de Compra de Acdes da Companhia, 0 ecuperagdo judicia (-) Impostos estimados (PIS e Cofins) (7.99) _ (7.541) + b ancario: dos entre (D! o R+11
3 i i 30, participaca vi a. Cédulas de Crédito Bancario Controladora Consolidado exposta ajuros sobr I+135%a.a.e583%aa.eTR+1102%aa,
montante da remuneragdo fixa e varivel pago a titulo de remuneraco, participaao nos lucros ou resultados, dividendos e/ou —~onureiacora__ __ ONSOTGAR0 __ Resultado bruto 34910 _ 35706 ampréstimos contratados com o Sistema Nacional de Habitacio (SNH) entre TR -+ 8,3% a.a. e 12% a.a. e juros sobre as
beneficios em geral, durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 e 2021, so assim demonstrados: 202 _ 2001 2022 2021 Margem bruta % 0 1% §
g . . igagao por Emisso de CCB € rgen (it corrido /orcado) " Debeéntures emitidas a (DI + 0,9% a.a. e TR + 8,75% a.a. As Obrigagoes com credores do plano de recuperacao judicial tém
% 42S¢rie da 12 Emissao 974 934 974 9 _ %medio POC(C 50 e concluid 9 55% 57% gxpdongao ba |u(;os +variado da Tﬁ oulPCA. Analllsedde dsenslbllldade Conforme rlequdendo pellyaI Imrugao (Vhél n° 473 de17
L — 2021 53 4rie da 12 Emissio 587490 454820 587499  454.829 P ST le dezembro de 2008, a Companhia e suas controladas devem apresentar uma analise de sensibilidade para cada tipo de risco
Remuneragao fixa > e 1) Custos orcados a apropriar em estoque consi inistraci financeiro i
Consetho degAdminislragéo 1.30 1440 ;: ég:: ﬂ; %: Em:ﬁﬁ;g 8460 23239 zgﬁgg 2‘3‘5% ) Custoorgado de onstruio das unidages ndo vendidas (626534)  (s84412) gg IS:{;BS: encenamen{: Is‘fggf eel)?ertltlo. A malorc;agrltgaggsp?lrlsios e toda a carteira dezr!e‘(qel.m‘n?emos de pr&]e%? ?15;3
ConselhoFiscal 329 329 7aSrieda 32 Emissio 25851 21239 25851 21239 b) Gsto "!(0"“‘,‘:13“’““ avestoque . finalizados da Companhia séo atualizadas pelo indice INCC. Com a finalidade de verificar a sensibilidade do indexador nas
Diretoria Estatutéria 1.986 1806 25°Série da 12 Emissio 18580 48664 48580 48664 i) Custo mto;n oa apropriar (terreno e construgdo) 326262 318805 aplicacdes financeiras ao qual a Companhia estava exposta na data base de 31 de dezembro de 2022, foram definidos 03
Comité de Auditoria Interna 232 ~ 262Série da 12 Emissao . Dglels 63547 il Encargos inanceiros a apropriar 34719;19 326757% cendrios diferentes. Com base nos valores do (DI vigentes em 31 de dezembro de 2022 e este definido como cendrio provavel; a
Encarqos 1.043 1018 Outras emissdes por (B 560237 437216 560236 437215 . . . . . . : : partir deste, foram calculados cendrios com deterioragao de 25% (Cenario ll e 50% (Cendrio ). Para cada cendrio foi calculada
& T80 ¢ 45® SEb-Tota; (orpsrativo 1.251.603 986.121 1.339.025 1.054.371 Custo orcado a apropriar de unidades nao vendidas (sem provisao para distratos)  (292.353) (257.900) G seceita financeira bruta’, ndo levando em consideragao a incidenci detrbutos sobre os endimentos das aplicages. A data
i ’ ' igacd iss 03 j0* - ’ - Efeito dos distratos base utlizada da carteira foi31 d de 2022, projetand verificando a sensibilidade do CDI com cada cendrio.
Bgnef!clos - g?;;?iz%aanlgg:ﬂfi;‘;;sao de CCB Apoioa produgao : ; . 194 ¢ Distratos - custos a apropriar . (40.119)  (40.629) . P Cendrio Provavel
Dirtoria Etautira 7113 7”; Sub-Total CCB Apoio a produgao - - - 2,944 d) Distratos - encargos financeras  apropiar —(—1411'%; —(—1411'71% Operacéo Risco (DI sobresaldoem2022 — 1T _ 1 _ I
ISR Total 1.251.603 986, 15 Custo orcad iar de unidades nio vendidas - distrato) i—1333'543 4—1299'672 Aplicagdes financeiras
gg:':“l}:’:f:n';g:"“’" 4709 g Pacladiclante szuxi 2 ;',;;‘I:;g‘pa‘:: j&[ﬂg{;ﬂ’(ng :';;S;;)” hao vendidas {com provisao para distrato E A §eniﬁcada deddepésita bancrio (CDB) 82489 13,15% 986% 6,58%
us de g g . p . 135 5424
Total 1.339.025 1. 15 d 22207 345189 eceita projetada 10847 8.135
Encargos B3 1458« pogguem as mesmas condices de contratago do SFH: Tenham or em ﬂe |nhas de (reﬂ to Cadas Junto ao Funﬂ de 3) usteem receitas apopradas, 9 Receita projetada total 10847 8.135 5.424
6.442 542 Garantiap Tempodegmf, (FGTS)efou pm?pan&a b) e ) Tenhamn of g paraofinanc el E))';‘é‘g}f:m.mm“? ’ege;d"i;g:g'seme‘ (2(}3%8 (2(?3 6623 Comafinalidade de verificar a sensibilidade do indexador nas dividas o qual a Companhia estd exposta, na dafa-base de 3T de
Total Geral o o 11395 10134 {9 deimoveisresidenciais ou comerciais); ) Etejam remunerados pela variagao da TR mais taxa de juros maxima de 12%a.a. ) Ajuste em adiantamgmc de dlientes T, g3 dezembrode 2022, foram defnidos trés cendrios diferentes. . _ »
A remuneragdo varidvel da Administragdo é composta por participagdo nos resultados e estes sao usualmente provisionados i, Movimentagao das (CBs roladora Consolidado 274 4091 Com base nos valores daTR, (Dl e do IPCA vigentes em 31 de dezembro de 2022, foi definido o cendrio provével para os proximos
durante o exercicio social anterior, baseado na estimativa de pagamento. A remuneracao baseada em agdes representa a 2022 2021 2022 2021 ¢) Encargos sobre provisao distratos atualizacio, multa e juros) 26‘ 309 Zéi 379 12mesese, a partir deste, calculadas as variagdes de 25% e 50% sobre (DI, TR e IPCA. .
apropriado ao resultado do exercicio da despesa apurada nas outorgas em circulagdo (Nota Explicativa n° 22). A Companhia, ~ Saldo inicial: 986.121 1.421.667 1.059.315 1.549.736 Prowsaog ara dlS(‘:atoS a pagar (a0, ) 59.05 72470 } . § i _ Cendrio
com base no item 8 do Oficio-Circular/CVM/SNC/SEP/n° 01/2013, emitido em 8 de fevereiro de 2013, apresenta as sequintes ~ Movimentagéo da divida corporativa Oresulta d(l)) < pagar BT {ado com base na pratica contdbil apres entama m“ Operacao . Risco Risco sobre saldo em 2022 Provavell Cenario25% Cenario 50%
referéncias sobre a divulgagdo das transagdes das partes relacionadas em 31 de dezembro de 2022: (i) Nao possui beneficios de ~ (+/-) Atualizagdes 28064 221951 287.280 23255 210 Assim sendo, o saldo de contas a receber das unidades (omercializadgs ainda ndo conc’iuidas ests refletido pa?(ialmente Financiamentos, empréstimos e (CBs .253.
curto prazo a empregados e administradores; (ii) Nao possui beneficios pds-emprego; (iii) Nao possui outros beneficios delongo  (+/-) Pagamentos com ativos - (16.538) - (213) s Demonstragéés Financeirasem 31 de dezembro de 2022, uma vez que o eu registro ontabil rflte a receitareconhecida Taxa sujeita a variacao (0] 2.083.929 570917 713.646 856.376
prazo; (iv) Nao possui beneficios de resciséo de contrato de trabalho; e (v) Possui remuneracdo baseada em acdes. ¢. Avais e (-) Pagamentos em moeda corrente (2582)  (35.744)  (2.626) (36 862) liquida das parcelas 4 recebidas.b. Adiantamentos de dientese provisao de distrato a pagar: 0 montante dassiicad o Taxasujeitaavariaggo R 169421 _ 14715 1839% 22072
garantias: A Companhia totaliza RS 250.650 de avais e garantias em 31 de dezembro de 2022 (2021: RS 327.500). Os  (+/-) Ajustes/ baixas - (405.018) - (405018) 3 ubrica “Adiantamento de cientes” no passivo circulante e nao circulante contemola os valores recebidos de cientes, que EMcargos financeiros projetados 585.632 _ 732.040 _ 878.448
tantes sao provenientes de avais e fiangas prestadas nas operagoes de crédito imobilidrio realizadas pelas sociedades ~ Movimentagao da divida de apoio & produgao inda nag ti i 165, M0 i P & QW€ Debéntures 364.341
mont tidas da C hia. tendo por b d futias liberacdes contratadas até esta dat 20d ) Aalizeco 47865 197 55172 ainda ndo tiveram a receita apropriada ao resultado, as receitas de permutas na aquisicdo de terrenos, o valor de provisao de 1,y ujeitadvariagio ol 674 7131 8914 10697
investidas da Companhia, tendo por base os saldos a pagar e futuras liberagbes contratadas até esta data, € na proporgio da  (+/) Atualizagbes - - : distrato a pagar, apurado na expectativa de distratos a incorrer com dlentes de unidade imobiliéria, e contas a pagar com 7 T 3767 28467 35584 0701
participacao que a Companhia possuino capital social de tais sociedades. d. Saldos com partes relacionadas:: Ossaldoseas  (-) Pagamentos em moeda corrente - (5.141)  (5751) gistratos incorridos, A composicio é assim apresentada: axa sujeita a variagao b2 28460 3088 44701
transagdes, de irculante e nao circulante, com partes relacionadas estéo demonstrados abaixo: (++/-) Ajustes/ baixas - (a8082) _(309.196) - Omposig P : Controladora Consolidado  EM@rgos financeiros projetados 35.598 __ 44.498 53.398
Controladora Consolidado Total movimentagdo 265.482 (435.546) 279.710 710 490 a 02 2001 32 2021 Gestao de capital: A gestao de capital € realizada para a manutencdo de recursos em caixa compativers com as 35 necessidades
2022 2001 2022 Saldo final: 1.251.603 986.121 1.339.025 1.059315  porinieafiica - lancados = T 96393 001 de desembolso para cobrir as obrigagdes, em consonancia com o plano de negdcios da Companhia. A Companhia administra o
Ativo b. Debéntures a pagar: As principas caracteristicas das debéntures a pagar emitidas pela Compania € controladas podem  parmuta fisica - a Iagngar ) © g1 7gos  Capital pormeio de quocientes de alavancagem, que éa divida liquida, menos dividas para o apoio a produgio, dividida pelo
Girculante: ser assim demonstradas: s saldos das Debéntures a pagar no passivo circulante da Companhia na controladora € 10 pocebimento de lientes ) © 5y91 sogy  Ptrimonioconsolidado. A Companhia incui na divida liquida os empréstimos e o financiamentos, exceto aqueles destinados
Contratos de miituo - - 4028 3467 consolidado em 31 de dezembro de 2022 e 2021 so assim demonstrados: Subtotal — — 782 Togs2 L financiamento/apoio a producao, concedidos nas condicdes do S.FH. subtraindo caixa e equivalentes de caixa e aplicacdes
Controladora Distratos ncoridos  pagar 69 1144 38565 54081 financeiras. A tabela abaixo d tra o total do da Companhia, assim como as dividas contratadas no
Condiciode — Valor Titalos Titalosem Formade Provisdo de distratos apagar 1 U 5908 72470 exercico findo em 31 de dezembro de 2022 ¢ 2021, exemplificando sua estrutura de capital prdprio e obtlda junto a terceiros:
?ebéntuves Tipo Natureza _ Emissao Vencimento _ Espécie _Remuneracio Nominal Emitidos Circulagio _Amortizacdo Parcelas Garantias %::’atlﬂal 2;8 Hgg zz;glg ;;gig; Divida bruta —
orporativas 168 255.840 277.403 ivida Si inancei itacio-
12 Emissao’ NioConversives  Piblia 0200772007 O4/07/2020 Quiografiria  120%CD 10 25000 25000 ol 1 SemGaantia Parcela ciraulante T8 TURT B3 O el daaitgio- SFH e
4 Emissdo! Nao Conversiveis ~ Pablica  10/08/2010  04/07/2020 Real 120% 1000 280 280 Trimestralmente 1 Quotas _?_ﬂlfella no dirculante & TTE o % Total de empréstimos e financiamentos 914325 828.456
72 Emissao Nao Conversiveis ~ Piblica 15/03/2012  15/12/2018 Real IPCA+6,56%a.a.  1.000 140 140 Irreqular 10 uotas ota B E - 8
112 Emissio’ Nao Conversiveis ~ Piblica  05/08/2016  04/07/2020 Real 120%C1 1000 565.000  565.000 i 1 8uotas 17. Provisbes para contingéncias diversas: As provisoes para contingéncias apresentam saldos com expectativa de Eﬁé’jﬂ‘s"d’fﬁe‘;ﬂ.ﬂf hancirio (CCBS) e coobrigages 1 ;g?iﬂ 1 62#2%
Apoio Produgio desembolso para processos judiciais, garantias apds entrega de empreendimentos e multas por atrasos na entrega de  1ova1 da divida bruta 26118 2184812
5 emissao ' Nao Conversiveis ~ Publica  23/09/2010  01/03/2017 Real TR+934%aa.  1.000 600 600 Semestral 1 Cessdo/Alienagao Fiduciéria de Acdes e Quotas  empreendimentos. A composicao é assim apresentada: | (- Caixa, equivalentes de caixa e aplicagdes financeiras 99,172 98.072)
" Devido ao pedido de recuperagdo judicial da Companhia, ficou caracterizado o vencimento antecipado das Debéntures. > Debenturista solcitou a habilitago integral da divida no Plano de Recuperagdo Judicial. % W Divida liquida 2.521.971  2.086.740
0s saldos das Debéntures a pagar no passivo circulante da Companhia na ladorae no I 31dedezembrode  como circulante porque, a data do balango, a entidade néo tem o direito incondicional de diferir a sua liquidagao durante pelo ~ Provisao para contingéncias juridicas (a) 47557 38628 641573 697.042 “ g:z:gg g‘; EE;—Apcin aprodugio” (541.264} l43(8 714}
2022 e 2021 séo assim demonstrados: menos doze meses apds essa data. Desta forma, a Companhia efetuou a redlassificagao para o passivo circulante destas dividas, ~Garantia apds entrega do empreendimento (b) - 54 47792 45540 (1) Diida de Debéntures apagar- Apoio 2 produgi * 258372 258372
Apoio a producao Corporativo assim como as dividas vinculadas ao vencimento antecipado destas. As dividas extraconcursais continuam sendo negociadas ~ Multa por atraso na entrega do empreendimento (<) - - 146641 123983 piida liquida menos divida com apoio a produgio 1722335 1.384.710
5?emissao 12emissdo 4°emissdo 11°emissao Subtotal  Total  pela Companhia junto aos seus credores e sualiquidagao serd realizada mediante a monetizacao dos ativos dados em garantia ~ Total 47557 38.682 836.006 866.565 roia1do patrimanio liquido (PL) consolidado (4.890.668) (5.211.848)
a) Debénturesa Pagar ou, havendo saldo residual devedor numa eventual execugdo, o credor com divida na competéndia até o inicio da RJ, pode ~ Parcela cl[culgnte - 54 T47.009 ) Divida (sem SFH e Apoio s produgi) / PL 35 0% =
Saldo em 2020 211573 7915 7.606 15.028 30549 242122 pleitear sua habilitado no plano de RJ e receber seu saldo conforme regras aplicadas aos credores quiro?rafa’rios, naopgao“F"  Parcelando circulante 47.557 38628 688.997 731319 pocciiom as mesmas condi e de contratagio do SFH: 2 )
(+/-) Atualizaco 46.799 1454 1398 2764 _ 5616 52415  (Nota Explicativa n° 13.b). 13, Obrigacdes com credores do plano de Recuperacéo Judicial: Conforme mencionadona ~ Total o . 47.557 38.682 836.006 866.565 2)Tenham origemn de inhas de crédito cradas junto a0 Fundo de Garantia porTempo de Servico (FGTS) e/ou Poupanga;
Saldo em 2021 258372 __ 9369 __ 9.004 __ 17.792 _36.165 294.537  Nota Explicativa“1- Contexto Operacional’, a Companhia obteve aprovagdo do Pedido de Recuperagdo Judicial na Assembleia  a. Proviséo para cnntlngentlas juridicas: A Companhia e suas controladas 530 parte em acoes Judicials e demandas b) ejam destinados paa  fiancamento imabilaio(desemvolvimento de imesrsidencs ou comerdias); ;
(+/-) Atualizagio . . . . de Credores de 30 de novembro de 2017, pela maioria dos credores inscritos no Pedido de RJ, sendo esta aprovagao homologada ~ administrativas perante tribunais e drgdos governamentais de natureza civil, trabalhista e tributdria, decorrentes do curso ) Estejam remunerados pela variacdo da TR mais taxade juros maxima de 12%a. g
Saldo em 2022 317.629 12,101 11630 22981 46712 364341  emdedisio proferida em 06/12/2017 e, publicada pelo Tribunal de Justica de 3o Paulo na mesma data. Em 14 de outubrode  normal de seus negdcios. A provisdo para contingéncias da Companhia edlvulgagao dos processos dassificados €omo possiveis .

* Possuem as mesmas condicdes de contratacao do SFH: aJ Tenham origem de finhas de credito criadas Junto ao Fundo de Ga-
rantia por Tempo de Servigo (FGTS) e/ou Poupanga; b) Sejam destinados para o financiamento imobiliério (desenvolvimento de
imdveis residenciais ou comerciais); ) Estejam remunerados pela variacao da TR mais taxa de juros méxima de 12%a.a.

¢. (léusulas Contratuais Restritivas (“Covenants”) de Dividas: A Companhia e suas controladas possuem contratos de
Empréstimos, SFH, Debéntures e CCBs, com Covenants normalmente aplicaveis a esses tipos de operacao, relacionadas a
restrigdo de Rewperagao judicial do Grupo e ao atendimento de indices econdmico-financeiros, geragao de caixa e de outros
itens. As (CBseas be aPagar possuem cldusulas itivas que sobre asqualssaocalcu\ados osindicadores
abaixo, os com base nas D des Financeiras consolidadas da Companhia e todos computados para a data
base de 31 de dezembro de 2022: - Indices de EBIT Aj ustado ( Eamlng Before Interest and Taxes).  Indices para Niveis maximos
de endividamento. « Indices para Niveis minimos de liquidez. - Cldusulas Contratuais Restritivas (Covenants). A Companhia
ultrapassou os limites estabelecidos para o indice de EBIT Ajustado, maximos de endividamento e minimos de liquidez, assim
como outros indices ndo financeiros relacionados a existéncia de processos judiciais, contratos ainda nao renegociados ou

2021, cumprindo ao disposto no artigo 157, 84, da Lei n° 6.404/76,  nos termos da Resolugdo CVM n° 44, de 23 de agosto de
2021, a Companhia informou aos acionistas e ao mercado que, nesta data, o Juizo da 12 Vara de Faléncias e Recuperagdes
Judiciais da Comarca da Capital de Sao Paulo proferiu sentenca de encerramento do processo de recuperagdo judicial das
Companhias e suas controladas (“Grupo (PDG)"). A este respeito, as Companhias esclarecem que os créditos concursais ainda
ndo quitados e os créditos iliquidos, cujo fato gerador seja anterior ao pedido de Recuperacao Judicial, permanecem sujeitos aos

Risco de liquidez: A Companhia gerencia o risco de liquidez efetuando planejamento de fluxo de caixa e revisando

sao majoritariamente formadas por essas controladas. As causas de natureza trabalhista comy

reclamaces trabalhistas de ex-funcionérios de empresas terceirizadas e, num percentual menor, reclamagdes trabalhistas de
ex-funciondrios da Companhia. Estas demandas requerem, sobretudo, reconheumemodewn(uloepagamentode horas extras
e recolhimento de encargos sociais, dentre outros. As causas civeis comp discusses relacionadas aos
consumidores, envolvendo principalmente indenizagdes pelo atraso na entrega dos empreendimentos imobilidrios, rescisoes

efeitos do Plano e do Aditamento e serao pagos de acordo com os prazos, termos e condigdes estabelecidos nessesi

contratuais, sobre fndices de corregdo, e em percentual menor ades de reparos de vicios construtivos. As

a Opﬁéo derecebi dos credores e apuragao dos valores a pagar: Com a homologagao o Grupo (PDG) procedeu a
centralizagdo das dividas na controladora, conforme condico definida no plano e, apds as (?efg inigoes dos credores sobre as
opgdes de liquidagdo de cada dlasse de divida, apurou o valor correspondente dos valores a pagar para cada grupo de credores.
b. Valor justo da divida com credores: A Companhia mensurou o valor justo da sua divida no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2017, época da entrada no programa de RJ,utilizando-se da técnica de valor presente. Com as alteragdes ocorridas
e mudanca de cendrios, descritos na Nota Explicativa n° 1b, entre o inicio do programa de RJ e a saida da Companhia da

causas tributdrias compreendem majoritariamente  discussdes relacionadas a impostos, envolvendo principalmente a
incidéncia de impostos sobre a renda, mowmemagoes financeiras e multas lavradas em processos administrativos de
fiscalizacdo. A proviséo para comlngenaasfm tit o avaliagdo da probabilidade de perda pelos assessores
juridicos e estao registradas na rubrica “Outras receitas (despesas) operacionais ||qU|das, na demonstragao de resultado da
Companhia. A movimentacdo das provisdes para contingéncias, com estimativa de perda provével, da Companhia e suas
controladas ¢ assim apresentada:

vinculados, titulos protestados, e outros, em 31 de dezembro de 2022 e 2021. 0 pedido de recuperagdo judicial, apresentadono  classificagao de empresa em situagdo de RJ, ao final de 2021, voltamos a atualizar o calculo do valor justo sobre o saldo residual Controladora
exercicio de 2017 pelo Grupo (PDG), também fez com que todas as dividas que possuem este Covenants, de restrigao a  das dividas concursais ao final do periodo findo em 31 de marco de 2022. A Companhia mensurou o valor justo da sua divida em Trabalhistas Tributarias _ Civeis _ Total
recuperacdo judicial, apresentassem vencimento antecipado. Apesar da saida da Companhia da RJ, no final do exercicio de 2021, 31 de marco de 2022, utilizando-se da técnica de valor presente, considerando informacdes (inputs) de nivel 3 para premissas ~ Saldo em 2020 53.098 5373 42303 100.774
0s vencmentos antecipados estao mantidos até a repactuagdo dos correspondentes contratos. 0 CPC 26 determina que quando  sobreriscoe, calculando ataxa de endividamento entre 10,86% a 13,43% (em 31 de dezembrode 2017: entre 8,40%a 14,85%)  Adicdes 12.561 3692 3491 19744
a entidade quebrar um acordo contratual (covenant) de um empréstimo de longo prazo ao término, ou antes, do término do  com base em taxas praticadas no mercado para empresas com nivel de endividamento e risco pm)umos aoda Companhla A Reversoes (22.43) (5.945) (31.986)  (60.384)
periodo de reporte, tornando o passivo vencido e pagavel a ordem do credor, o passivo deve ser classificado como circulante  diferenca apurada entre os passivos, calculados a valor justo, foi registrada no resultado d @ Reclassificacdo para R) 16.888 - (4618) (21.506
ocredor dado, apds a data do balango e antes da data da autorizacao para emissdo das D des  conforme definicdo do CPC 48 sobre Instrumentos financeiros. Os valores a pagar e a composicao por ano o de vencmentosio  Saldo em 2021 26.318 3120 _9.190 _38.628
Flnan(ewas, em nao exigir ameclpado como consequéncia da quebra do covenant. O passivo deve ser classificado  assim demonstrados: Adicdes 7.655 1 7410
Reversdes 5.414 712 957)  (7.083
Inicio Nimerode Saldoapagar Correcao Adigdes Saldoapagar Correcao Adigdes Saldoa pagar Redlassificagdo para RJ (1 ‘253) { ) (( )1 ((1 408 )
(Ia:)seﬁ1 por credor Opcdo pagamentos Correcdo __ parcelas em2020 monetaria Pagamentos* eBaixas’ em 2021 monetaria Pagamentos* e Baixas? em2022  Saldoem 2022 22.306 3173 22.078 _47.551
Trabalhista Consolidado
Classe ! A jun-21 C. Monetdria TISP Unita 19.643 487 (5.258) 76.705 95.961 4301 (4.008) 1.2497 97.503 Tribu Civeis Total
Classel B jan-21 . Monetdria TJSP Unica 4750 - (4.727) 23) - - - - - Saldoem2020 187.490 574.036 947.324
Clssel C nov-21 CMonetériaTISP— Unica 12186 637 (12823) - - - - - - aglﬁeﬂges (53992%3) (113635'907491) (227357§72855)
Classel' D jun-21 (. MonetériaTISP Unica 2512 92 (2.036) 17 585 34 - 1 620 Versoes - - -
39091 5600 (24.884) 76699 96546 4335 (4.008) 1250 98123 RedassificciopaaR) oy (00248 (21214
Com garantia real SaAIgo em 2021 167.333  405.850 %
Cassell A e P oscontate Unia 381398 4lesT  (2291)  (11489) 255871 17848 - -y S (0378)  (7.074) (§7.033) (134485)
Classell A nov-32 IPCA+1%a.a. Unica 10339 12716 (3.505) - 119.550 9.001 - - 128551 Reclassificagio paraR) 11151 T T (16B) (38774
Classell . M nov-32 IPCA+3%a.a. Unica 137282 15309 (54.882) (39.965) 57.744 5.541 (3.440) - 59845 saldoem 2022 97312 14 381447 641573
Classell B(i) nov-32 TR+ Juros contrato Unica 61.548 27 (10.437) 2692 53.830 504 - (54.334) - Administragdo, com base na opinido de seus assessores juridicos, entende que a provisao para Confingencias constituida &
Qirografa 690562  69.713  (101.115) (152.165) 506.995  32.894 (3.440) (54.334) 482115 suficiente J}ara cobrir perdas provéveis com processos judiciais e diferencas na apuragio de questdes tributarias, conforme
uirografario apresentado a sequir:
Classe ll A jun-18 TR/ Juros + C. Monetéria 6 1.466 - (1.004) 126 588 9 (76) 18 539° i Controladora Consolidado
Classelll" B mar-18 TR/ Juros + C. Monetdria Unica 4316 2 (24) - 4294 70 (24) - 4340°  Natureza- Perda Provavel 2022 2021 _ 2022 _ 2021
Classe ll ( nov-32 IPCA/ Juros + C. Monetaria Unica 447664 47539 - (3.951) 491252 308713 (62.527) - 459598 Trabalhistas' 2306 26318 97312 123859
Classell B nod2 PCA+2%aa  Unia 119997 15440 - - BT e - - 47069 H,:I*;lilxlla"ai Z%a;g 3};3 ;gm‘; 18;;23
Classelll F nov-37 TR/ Juros + C. Monetdria Unica 2.069.862 2.086 (237.787) 401120 2.235.281 34.847 (243.016) 3241687 2.351.280 8 A SOl a0
Classell 6 novd2 TR/uos+CMonetiia  Unica ___ 702779 319 (50.000) - 653098 978 _ (70.000) - s Dot 1557 3868 41573 697042
- 3.346.084 65386  (288.815) 397.295  3.519.950  87.213  (375.643) 324186 3.555.706 b s circulante 47557 38628 641468 696937
Casse IV A {18 T/ Juros + C Monetiria 6 57 o 1 5 ! Par(ela ndo clrcullante posR) 1359 135 109723 107471
" d . N N N N N ? Parcela ndo circulante - antes R 43.025 34152 368931 422133
CaselV C e WimseChoeis a1 __n___ 1 __nas oo 260 oxl Pa:clela nao e Tibutra e e i
K . X . . . Total 7 38628 641.573 697.042
:ml qevaléplaqar: \ 4.117.346 _ 140.721 __ (414.852) 32431 (4-167- ‘: 125,089 __ (387.135) 273.765 _ 4.179.253 ' Valores redassflﬁcadosl no gec;rrer de 2022, no montante de RS 38.774, devido a pro do a p 0C€s505 Julgados € remetidos para
\juste para o valor justo - - 6.80. 330591 - - 72576~ (3.2333%)  pagamento conforme plano de
Encargos® 169.909 37.767 - - 207.676 54.603 - - 262.279  Ascausas com chance de perdas, consideradas“possiveis” pelos assessores juridicos da Eompanlhij, 30 compostcas pori.d ’
Saldo a pagar ajustado ao valor justo: 974.540 _ 178.488 414.852) 331122 _ 1.069.298 _ 179.692 _ (387.135) 346.281 _ 1.208.136 | ___Controladora ___Consolidado
Parcela drculante T OM%B0 T 560 (58710 7685 101485 4414 (4108) 1269 103060  Natureza-PerdaPossivel 2022 _ 2021 _ 202 _ 2021
Parcela néo circulante 929610 _ 172.88 __ (388980) 254297 967813 _ 17578 __ (383.02)) 345012 1105076 gm‘mﬁﬂﬁ : 1;%32 . Ugg;g ng 3%2353
Saldo a pagar ajustado ao valor justo: 974.540 _ 178.488 _ (414.852) 331122 _ 1.069.298 _ 179.692 _ (387.135) 346.281 __ 1.208.136 Civeis 50030 9181 43251 378531
Saldoapagar Correcao Adicoes Saldoapagar Correcio Adicoes Saldoapaga ;g:?JIa Circulante 163501 121.765 &g 1643
R d ¢ao, porano de sem valor justo: em2020 monetaria Pagamentos* e Baixas? em2021 monetaria Pagamentos* eBaixas? em2022  ps ol ndo circulante 169468 121740 771813 71339%
2022 44.930 5.602 (25.872) 76.825 101.485 4414 (4.108) 1.269 103.060 1 Parcelando irclante-pos ) 1583 1631 220413 217.029
2032 1258222 132.692 (101.115) (156.116) 1.133.683 75399 (65.967) (54.334) 1.088.781  2parcela ndo circulante - antes RJ 50709 10739 215255 181.868
ggi; 2;(1);?;; Z;(;g (2(23@ 403.610 Zggégg 3; ggg (Z% ggg) 326.830 Zgggggé 3Parclela nao Circulante - Tributdria 117176 109370 336.145 314.099
. X - | - . Total 169.501 121.765 771.865 716.453
Total 4.117.346 _ 140.721 324319 _ 4.167.534 _ 125.089 (387.13 ) 273.765 _ 4.179.253 A Administracdo da Companhia, apds aprovagdo do plano de R segrega o total das acdes, em 3T de dezembro de 2022, em

(414.852)
obs: " Divida a ser quﬁada wom agoes da (cmpanh\a Ahera(oes apos avalla(ao de DlO(ESSOSJUdI(IaIS ou admlnlstrat|v051unto acredores.” Saldo controversojuntoa (redores aguardando condlusao de pra 0(€SSOS]UﬂIEId\S ouadministrafivos para conversao

em acdes. *Divida quitada com recursos proprios e/ou dagdo de ativos. * Pedentes de pagamento ou cancelamento pois aguardam decisao judicial. ¢ Base de calculo para impostos diferidos.” Contém reclassificagdo de RS 38.774 das contingéncias jurfdicas;

RS 198.681 das dividas extraconcursais para credores RJ.

14. Obrigagoes por aquisicio deimévei
deempreendlmentos|moh||\anox (omusegue

: Ref a assumidos na compra de terrenos para incorporagao

Consolidado

2022 2021
Numerdrios - lancados 4636 3834
Vinculados a VGV - langados 15.610 14.197
Vinculados a VGV - a lancar - 30
Total 20.246 18.061
Parcela circulante 267 267
Parcela ndo circulante 19.979 17.79%
Total _ 20246 _ 18.061

As permutas financeiras tém por base os compromissos assumidos na compra de terrenos para incorporaao de
empreendlmemos imobilidrios, sua liquidagdo com o permutante do terreno ocorre concomitantemente com a Ilqu\dagao
financeira por parte dos clientes das unidades imobilidrias comercializadas e mediante a transferéncia dos recursos financeiros,
conforme previsto no contrato. As obrigagdes sdo, substancialmente, atualizadas pelavariagao do Indice Nacional da Construgdo
Civil (INCC) ou pela variagdo do Indice Geral de Preos do Mercado (IGP-M) e uros que variam entre 6% e 12% a0 ano. Os valores
de obrigagdes de aquisicdes de imoveis da parcela ndo circulante tém a seguinte composicdo por vencimento:

constituidos créditos tributarios sobre a totalidade do saldo acumulado de prejuizos fiscais e as bases de calculo negativas da
contribuicdo social sobre o lucro, assim como sobre o saldo de despesas ndo dedutiveis temporariamente na determinaéﬁo do
lucro tributdvel. Em 31 de dezembro de 2022, o saldo de prejuizos fiscais de IR e de base negativa de CSLL acumulados da
Companhia é de RS 4.664.654 (2021: R$ 4.540.220). Os saldos das obrigagdes tributérias estao assim apresentados:

Controladora (onsolldado

2022 2021 2022
Tributos parcelados (a) 534 779 T 58235 98.279
Impostos a recolher 187 169 3416 609
Total 721 948 _ 61.651 104.374
Parcela circulante 54 3 2051 19599
Parcela ndo circulante 467 675 49599 84775
Total 61.651 104.374

__m
a. Tributos parcelados: A Companhia e algumas controladas aderiram em 2017 ao | Programa de Regufarizacdo Tributaria
("PRT") e a0 Programa Especial de Regularizacdo Tributéria ("PERT"). A Companhia e suas investidas consolidaram em
dezembro de 2018 as informagdes finais do PERT e PRT, através do programa disponibilizado pela Receita Federal do Brasil, e
aguarda junto a esta autarquia a homologacao final destes programas somente para parcela quitada, naquela data, com a
utilizacao de créditos fiscais. Investidas da Companhia acumulam parcelamentos ordinarios de tributos federais e municipais
em 31 de dezembro de 2022 e 2021, nos montantes:

Consolidado

o 202 07 (ontralaggzr: 2ozcznnsohdsd;w
%gﬁ 385 9 ig; Programa de Regularizagdo Tributdria:
205 5083 T Parcelamento Excepcional 534 53 4082 40518
20%% 306 s Parcelamento ordinério:

: y -IRPYe (SLL - - 768 1202
2027 em diante 7.992 5695 _pise (OFINS - - 624 1.071
Total _ 19979 _ 11.79%% _ )
15. Obrigagdes tributarias: A Instrugdo Normativa SRF ne 84/1979 (Atividade de Incorporagao e Venda de Tmoves) permite  _ prayidancidrio R |
que, parafins fiscais, a Companhia realize o pagamento do imposto a proporgao do recebimento das vendas contratadas. Como  Total 534
resultado, é contabilizado o ativo ou o passivo de imposto diferido a recolher com base na diferenca entre o lucro reconhecido ~ Parcela Circulante = o
nas Demonstragdes Financeiras e 0 imposto corrente (“pagavel’), de acordo com o regime de caixa. Considerando o atual  Parcela Nao Circulante 467
contexto das operagdes da Controladora, que se constitui, substancialmente, na participagao em outras sociedades, ndo foram ~ Total 534
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ou pelo link

quatro categorias de estimativas para possivel encerramento dos processos: - Parcela crculante: estimativa de valores para
pOSSWEIS acordos a curto prazo;

"Parcelando circulante - pds pedido de RJ: estimativa de valores, nao elegiveis ao plano da RJ, em decorréncia do fato gerador
ter ocorrido apds fevereiro de 2017, ou seja, apds o periodo de RJ;

- Parcela ndo circulante - antes do pedido de RJ: estimativa de valores elegiveis ao plano de RJ, em decorréncia do fato gerador
terocorrido antes de fevereiro de 2017, ou seja, antes do pedido da RJ. Nestassituagdo, as Ilquwdagaex dos processos judiciais apds
0 |u|gamenm serdo quitadas nas condiges previstas no plano de RJ e conforme condigdes aplicadas aos credores quirografarios,
n opgdo“F" (Nota Explicativa n° 13b).

-*Parcela ndo circulante - estimativa de valores nao elegiveis na RJ por serem processos tributarios.
As causas tributdrias contemplam, principalmente, defesa da Companhia ao auto de infragao, lavrado em janeiro de 2017, no
montante de RS 158.752, referente a IOF supostamente incidentes sobre recursos movimentados entre a Companhia e suas
investidas, a titulo de Adiantamentos para Futuro Aumento de Capital, no ano de 2012. Considerando os argumentos juridicos,
a legislagdo aplicével ao caso, mudanca no posicionamento em alguns julgamentos similares no ambito administrativo e
Judmal eos pm(edlmentcs adctados pela Companhia, nossos assessores entendem que hd risco de perda provavel sobre a
parte do aut des financeiras para capital de giro. Assim, parte dos valores classificados como perda
possivel foi redlassficada para perda provvel e suas provisdes estdo registradas em montante proporcional ao risco atual na
Companhia e demais investidas. Em janeiro de 2017, a Companhia tomou ciéncia de auto de infraao, lavrado pela Receita
Federal do Brasil, sobre operagdes ocorridas durante o no ano calendario de 2012, no qual consta a cobranga de R$ 3.629.203, ja
commulta e juros, referente a tributos (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS) supostamente incidentes sobre recursos creditados nas contas
correntes bancdrias da Companhia e cobranca reflexa de IRF, sobre pagamentos supostamente efetuados a beneficirios ndo
identificados. A Companhia e seus assessores juridicos entendem que os recursos creditados questionados pela autoridade fiscal
- que incluiam, dentre outros, recursos captados pela Companhia em aumento de capital e emissao de outros valores
mobilidrios - ndo eram sujeitos a incidéncia de referidos tributos e, que os pagamentos supostamente efetuados a beneficiarios
ndo identificados sdo, na vealldade contabilizagbes em contas de| resuhado referente a perdas em participagdes societdrias. O
TeCUrS0S e agravos movi do apreciados pelo Conselho Administrativo de Recursos
Fiscais ("CARF") e demais drgaos ou setores da esfera federal. Até o momento temos no andamento do processo parcial
provimento aos pedidos da Companhia, mantendo-se apenas as glosas relativas a perdas em pamupagoes societdrias (valor
histdrico de RS 109.730), pois ainda estao sendo consideradas pe\asautondadesﬁstals como despesas “nao comprovadas”. No
momento ainda ndo hd previsao para a ocorréncia do jul i juridicos, a legislagao

final. Considerando os
aplicével ao caso e os procedimentos adotados pela Companhia, nossos assessores entendem que: (i) os autos de infraao
deverdo ser integralmente cancelados com relaco a todos os valores, exceto o montante relativo a glosa de perdas em
participagdes societarias e, (ii) que o risco de perda sobre a glosa de despesas com perdas em participacdes societarias (RS
109.730) é estimado como provavel. A Companhia e nossos assessores também entendem que considerando a existéncia de
prejuizos fiscais e base negativa de CSLL, em montante suficiente para absorver a totalidade da glosa, a possivel perda e adicdo
0 resultado tributével naquele ano calenddrio néo deverd ensejar na obrigagdo da Companhia em realizar qualquer

I suas projegdes de acordo com os fluxos realizados buscando sempre aumentar a assertividade e revalidacéo dos
fluxos. Damos prioridade a utilizagdo dos recursos advindos do financiamento a produgéo no ambito do SBPE e do SFH que
permitem um melhor casamento entre os prazos de ativos e passivos onde os recursos originados da transferéncia do repasse da
carteira para os bancos so utilizados pelos mesmos na amortizaao dessa divida. Adicionalmente temos dividas corporativas
emitidas na forma de Debéntures, C(Bs e CRI', primordialmente detidas pelos maiores bancos do pais, com participagio
irrelevante de canais de dlsmbmgao em mercados de capitais. Risco cambial: Em 31 de dezembro de 2022, a Companhia ndo
possuia dividas ou valores a receber i em moeda Adicionall nenhum dos custos relevantes da
Companhia é moeda Risco de crédito: £ orisco da contraparte de um negdcio nao cumprir uma
obrigagdo prevista em um instrumento financeiro ou contrato com o cliente, o que pode levar a um prejuizo financeiro.
Instrumentos financeiros que potencialmente sujeitam a Companhia a concentracdo de risco de crédito consistem,
principalmente, em saldos em Bancos, Aplicagdes financeiras substancialmente em titulos publicos e Contas a receber de
clientes. A Companhia estd exposta ao risco de crédito em suas atividades fonais e depdsitos em bancos e/ou institui
financeiras, transagdes cambiais e outros instrumentos financeiros. Para mitigar tais nscos 0 Grupo (PDG) adota uma
admlnlstragao conservadora ao realizar aplicacdes com liquidez didria e taxas pds-fixadas, em bancos de primeira linha,
considerando-se as notacdes das principais agéncias de risco e respeitando limites pruden(lals de con(entragao 0 saldo de
contasareceber estd distribuido em diversos clientes e existe tia real dos imovei
de risco de negécio: A Companhia voltou a aplicar sua politica de gerenciamento de risco de nego(lo no decorrer da
implementacdo do seu plano de recuperacao judicial. A politica de gerenciamento de risco de ne?nuo da Companhia é assim
desita: a. Implementagdo do sistema de controle de risco: Para conseguir administrar de forma eficiente o sistema de
controle derisco, a Companhia trole operacional de todos os emp doseu portfolio, que possibilita, por
exemplo, acelerar as vendas das unidades para reduzir a sua exposicdo de risco em relagao a determinados empreendimentos.
Tal aceleracdo ocorre geralmente mediante a redugdo do preco de venda, alteragdes nos veiculos de midia empregados, etc. b,
Sistema de controle de risco: 0 sistema de controle de risco abrange a andlise individual do risco de cada empreendimento
e a andlise do risco de portfalio de investimentos. Sao calculadas as perdas potenciais em um cendrio de stress para cada
empreendimento individual e para o portfdlio como um todo, bem como a exposicio méxima de caixa exigida pelo portfalio. ¢.
Controle do risco de perdas: 0 risco de um novo empreendimento da Companhia  calculado considerando-se o quanto se
pode perder caso, em condicdes-limite, decida liquidar este investimento. Para tanto, é estabelecido um prego de liquidacdo, o
qual e possivel de ser estimado somente em mercados cuja formagdo de prego € consistente, sendo tal consisténcia definida
como a sensibilidade da demanda a variagdes de preco. A perda méxima esperada em cada projeto é calculada, e é destacada
uma parcela de capital proprio para suportar este risco. 0 risco total da Companhia é representado pelo somatério dos riscos
individuais de cada projeto. Apds o lancamento, o risco do empreendimento € reduzido na proporcdo da venda das unidades. A
Companhia busca o maximo de eficiéncia para o seu capital, e acredita que tal eficiéncia é alcancada quando o somatdrio dos
riscos dos projetos individuais € proximo ao total do seu capital disponivel. d. Controle da exposicao méxima de caixa: 0
sistema de controle de risco monitora a necessidade futura de caixa para executar os empreendimentos programados no
portfdlio da Companhia, baseando-se em estudo de viabilidade econdmica de cada empreendimento, bem como na
necessidade de fluxos de caixa individuais em relagao ao fluxo de caixa projetado do portfdlio como um todo. A projegao de fluxo
de caixa auxilia na definicdo de estratégia de financiamento e na tomada de decisdes em relaao a quais empreendimentos
serdo incluidos em seu portfolio. e. Atuagao em mercado com liquidez: Por meio do conhecimento de mercado e com a
ajuda de seus parceiros, a Companhia consegue determinar a necessidade de novos empreendimentos em diferentes regioes,
bem como a faixa de renda dos potenciais compradores a serem atendidos. Concentra os projetos de acordo com a liquidez de
cada localidade geografica, ou seja, o potencial que cada regiao apresenta em absorver determinada quantidade de iméveis e
de responder as variagdes de preco. A Companhia néo pretende atuar em mercados em que nao existam dados disponiveis nem
onde ndo existam parceiros que detenham conhecimentos especificos sobre esses mercados. Deste modo, acredita reduzir o
1isco de seus investimentos, por atuar em regides liquidas, com dados de mercado conhecidos e por se associar a parceiros ocais.
f. Riscos operacionais: 0 gerenciamento de riscos operacionais visa ao acompanhamento: (i) do contrato de construgao, em
relagao ao custo maximo de obra garantido; (i de obras, em que a Companhia contrata empresas especializadas para fiscalizar
05 Servicos prestados pelas (q ualidade ¢ 0 fisico-financeiro da obra); (iii) das auditorias
financeira e contabil, realizadas pelas principais empresas |ndependentesJe auditoria; (iv) de documentacao e riscos juridicos;
e (v) do risco de aédito dos adquirentes de unidades mediante a gestdo ativa dos recebiveis dos empreendimentos. 21,
Cobertura de seguros: A Companhia adota a politica de contratar cobertura de seguros para os bens sujeitos a riscos, por
montantes considerados pela Administragao como suficientes para cobrir eventuais sinistros, considerando a natureza de sua
atividade. As apdlices estao em vigor, e os prémios foram devidamente pagos. A Companhia considera que possui um programa
de gerenciamento adequado com seus objetivos de delimitacdo de riscos e busca constantemente, no mercado, coberturas
compativeis com o seu porte e operagdes. A cobertura dos seguros, em valores de 31 de dezembro de 2022, estd demonstrada a
sequir:

Importancia sequrada
2022 2021

Itens Tipo de cobertura

Danos materiais causados por danos elétricos, incéndio, vendaval, tumulto
Empresarial easseguraa perda do aluguel 3100  3.100
D&0 Responsabilidade civil dos Administradores 150.000 250.000

153.100 253.100
22. Pagamento baseado em agdes: a. Plano de incentivo de longo prazo: Em Asembléia Geral Extraordindria realizada
(AGE) em 08 de outubro de 2015, aprovamos o Plano de Incentivo de Longo Prazo da Companhia, na Modalidade de Op¢do de
Compra de Acdes, tendo como objetivos: i. estimular a expansdo, o éxito e a consecugdo dos objetivos sociais da Companhia; ii.
alinhar os interesses dos acionistas da Companhia aos das pessoas elegiveis; e ii. possibilitar a Companhia ou outras sociedades
sob seu controle atrair e manter a ela(s) vinculados as pessoas elegiveis. Os beneficidrios elegiveis da modalidade de opcao de
compra de afées sa0 0s administradores e empregados da Companhia ou de outras sociedades sob o seu controle, desde que
aprovado pelo Conselho de Administragao (CA) da Companhia. 0 CA da Companhia, quando julgar conveniente, aprovara a
outorga de opgdes, elegendo os beneficidrios em favor dos quais serdo outorgadas opgGes nos termos do plano, fixando o preco
de exercicio das opcdes e as condigdes de seu pagamento, estabelecendo os prazos e condices de exercicio das opgdes e
impondo quaisquer outras condicdes relativas a tais opgdes. Essas opces poderdo ser exercidas na medida em que os

respectivos beneficidrios permanecerem ¢ vinculados como ou emy da Companhia ou de
outrasociedade sob seu controle, pelo p D tre adata de outorga e seu aniversdrio. As Opgdes no exercidas
nos prazos e condicdes estipulados serao considerad { sem direito aindenizacao, observado o prazo

maximo de vigéncia das opgdes, que serd de 6 (seis) anos a partir da data de outorga. O total de acGes que poderao ser adquiridas
no ambito do plano nao excedera 8% (oito por cento) das agdes representativas do capital social total da Companhia (indluidas
asagbes emmdas em decovrenc\a do exemno de opgoes combase neste plano) contanto queondmero total de agdes emitidas
ou passiveis d i apital aut daCompanhia. 0 prego
de exercicio a ser pago pelos mulares por upgao terd dedugaoa titulo de dividendos e juros sobre capital préprio por acao paga
pela Companhia entre a data de outorga e a data de exercicio da opcdo. 0 valor justo das opcoes de compra de agoes é
apresentado utilizando modelo de precificacdo de opgdes Black & Scholes, assumindo o pagamento de dividendos conforme
premissas apresentadas no quadro abaixo. Seque resumo das principais caracteristicas das opgdes de compras de agdes da
Companhia, correspondente a este plano, em 31 de dezembro de 2022:

ILP - Outorgas realizadas

Caracteristicas das emissdes: 3° emissao
Data da outorga 04/11/15
Prazo final de exercicio (considerando prazo de caréncia) 04/11/24
Opgdes de outorgas emitidas' 258.908
Saldo atual de outorgas passiveis de exercicio’ 172.606
Prego de exercicio® 24,80
Dividendos 0,0%
Volatilidade 24.2%
Taxa de juros livre de risco 13,8%
Maturidade (anos) 3
9% de exercicio das opgdes:

.No 1°aniversério da outorga 33%
.No 2¢ aniversério da outorga 33%
. No 3° aniversério da outorga mntil}l}z".
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" Opgdes de outorgas emitidas: 30 emissao Controladora Consolidado Controladora Consolidado Controladora Consolidado
- B o e R .
. o 3 X ustos das unidades vendidas k . omecedores a pagar . 4 . [ utras movimentagbes .. - 5 -
o rupado 1gtes pra T em T1/0V2019 o () Dt ncoridos o U 103 Imoss 01585 140 (0 921757 59413 374.668 (18.106
Saldo em 2022: 172.606 (+/-) Ajustes da pmwsao para distratos 32.320 80.166)  Provisoes/ reversoes Caixa Liquido Atividades de Investimento
. . === Custode (1.025) (7. 481) (84.910) (329.653) . (ontingéndias juridicas (11.953) 38.299 1919 (10.859)  (Aumento) de Part. em Coligadas e Controladas (538.233; - - -
? Prego de exercicio (em reais) 30emissdo  Encargos (capitalizados) revertidos (Nota 6) 58 14) _ (3.021) _(20.040) . Multaporatrasode obra - - (22.659) 3317 (538.233) - - -
Antes dos grupamentos (por agdo): 248 Custo dosiméveis vendidos 7.495) (87.931) (349.693)  Outrasobrigacdes (45.110)  (117457)  (9.584) (110.147)  Atividades de financiamento
- Equivalente ao lote de 10 aoes em 11/01/2019 24 26. Despesas de vendas Demais contas patrimoniais 9171 _(29.326 38.147 81.195)  Empréstimos e financiamentos 235471 885 312990
Segue a movimentacdo das opcdes de compras de agdes da Companhia e percentual de diluicdo, dos atuais benefic clanos em (ontroladora Consolidado  Total 52.166) (106.832] 9.808 (285.420)  Aumento de capital social 383. 524 294.884) (383.524) (294.884
caso e exercicio integral das opcdes outorgadas: 2022 2021 2022 2021  29.Resultado financeiro 383.524) _ (59.413) (374.668 18.106
ILP-Saldo das outorgas emitidas  Total agdes % Diluicdo Empag{inda, publicidade e gemalsd ) “(‘1“% (41%3 (SKigggg Controladora _Consolidado Recndi . (921.757) _ (59.413) (374.668) _ 18.106
o emissa i i 3 1 Comissdes e premiagdes sobre vendas - econciliagio com os eventos ndo caixa:
—Semisso ____Totals emdsaulacio _apurado Estande de vendas - - 1 45 : " 20 2021 202 2021 acredores concursais com dagao de ativos - 94.918 - 94.918
Saldo a exercer em 2020 72.606 72.606 8.066.955 2,14% Receitas financeiras _ _
(1.073) 1.608) (41.757) (59.135 o . Amomzagao de SFH e outras obrigagdes com dagdo de ativos (16.537) (133.764)
Saldoa exercer em 2021 72.606 72606  56.133.457  031% )7 pespesasadministrativas i de aplicacoes financeiras 60 3B 954 4003 numento de capital com capitalizagao de réditos concursais 383524 204884 383524 294884
Saldoa exercer em 2022 72.606 72606 322.186.437  0,05% Controladora Consolidado  Variagéo monetaria, juros e multas 675 36 4807 11564 Reclassificacdo contingéncias x R) 1408 38.774 -
" Niimero de outorgas de agdes a exerer + agdes em circulagao sobre total de agdes em circulagao 2022 2021 2022 2021  Ajusteavalorjusto (AV)' DAY 427158 224972 427158 Ajustesentre dividas extraconcursal e concurrsal (10.264) (266,397) (47. 630) (266.397)
Até  liquidagao do plano em 2019, o valor total da despesa com opges de compra de agGes, onsiderando os cancelamentos  salsrios, encargos e beneficios , ~ T (25984 (3.136)  Recalculode encargos (habilitagéo na R))! - 65362 - 692421  Redugdode Part.em Coligadas e Controladas 538.233 - -
ocorridos por saida dos colaboradores, totalizou R$ 14.430, calculado pelo métodoBlack & Scholes’ levando em consideracéo o orrios da administragio ©065  (7.077) (8065  (7.077)  Outras receitas financeiras® 35479) 6508  357.945 55560  Cessdodedivida com partes relacionadas 8856 _ (47.455) (7.747)
0 periodo de exercicio, volatilidade baseada no histdrico das agdes da Companhia, taxa livre de risco e taxa de dividendos Participagao nos resulfados R '346 2'566 2'803 580.499 1.087.361 597.268 1.190.706 Total 921.757 59.413 _374. 668 18.106)
propostos. Foram totalmente apropriadas as despesas do plano até o exerciciofindo em 31 de dezembro de 2017, nao havendo gz < o o TE08) (4B) 36615 33016 D financei y o b e 31, Auditores independentes: 0 Grupo (PDG) informa que celeBrou contrato de presagao de servicos Ge audioria
saldo residual para apropriacao posterior. Conforme determinado pelo CPC 10-F Baseados em A¢des, aprovado pela P 908 . - ' - . espesas financeiras independente com a PP&C Auditores Independentes S/S (‘PP&("), para a prestagdo de servicos de auditoria externa
Deliberagao CVMn° 564/08, o prémio dessas opgdes foi calculado na data da outorga das mesmas e foi sendo reconhecido como Honorérios advocaticios  despesasjudiciais (1.295) (913) (1.368)  (2.865) Juros de empréstimos (342417)  (321.821) (472.03)  (338.073) relacionados & suas DemonstragGes Financeiras anuas e revisges das suas Informagdes Trimestrais, a partir do se Pundo
despesa em contrapartida ao patrimonio liquido, durante o periodo de caréncia e & medida que os servigos so prestados. Manutengio de informética (4662 (4364 (7429)  (6.09)  Despesasbancirias 6) 7 0510 (790) de2018.32. Outrasi ACompanhia possuino seu estatuto social, no capitulo Vlll e artigo 39, a definiao
23. Informagdes por segmento: A Companhia revisou a forma de avaliagao e resultados de seus negdcios, de venda de 80"15”"0"5‘ ‘5-042) m-g‘g) (6-2;(1]) mggz) Outras despesas financeiras (385) (103)  (33.050)  (20.264) ggrar:!:]‘?nﬂmifof}g??0(5";2;;'3'25CSg'fgg';l;%ﬂgi(j“';‘gﬁzad; S(g"a‘fr‘;"gli'? ;‘;f ;[l 2'»2” :’: b'at rggmage“r:nisu; (aa(rlggl?jise
unidades e prestagao de servicos, entendendo que sua recente unidade de negdcio de servigos ainda nao apresentou resultados ~ Outros servicos ) Encargos sobre a divida de R)2 158607) (186.690) (158.607)  (186.69( nin It Ino Fiscal, obrigam-s ver, i Wl 3 I
relevantes que das por segmento, para o periodo findo em 31 de  Prestagdo de Servios (11.007)  (32.828)  (15.498) (46.800) Totalgde despesas financeiras ém% éﬁ% ém% éﬁ% Arhltraﬁem do Mercado, toda e qualquer disputa ou controvérsia que possa surgir entre eles, relacionada com ou oriunda, em
dezembro de 2022. 24. Receita operacional liquida: Segue a abertura da recena operacional liquida da Companhia nos  Viagens (1) - 238) (165 jyos canitalizados (Nota) B . T espedial, da aplicagdo, validade, eficicia, interpretacdo, violagdo e seus efeitos, das d'5p°5'§°95 contidas na Lei 6.404/76, neste
exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021. Telecomunicagdes e internet 25) (18) 26) ) Uros Gap! ) Estatuto Social, nas normas editadas pelo Conselho Monetario Nacional, pelo Banco(entraldoBraulepela M, bem comonas
Controladora Consolidado  Aluguel e reforma de imaveis (265) ®5) (266 (99) Ajuste de encargos na provisdo de distratos (IFRS15) - 7313 (530)  demais normas aplcéveis ao funcionamento do mercado de capitais em gera,além daguelas constantes do Regulamento do
T 00 _0m 0 19 d 4537 4059 5' 91 6617 Ajuste a valor justo (AV))' 297.488) (433.960) (297.488) (433.960)  Novo Mercado, do Regulamento de Arbitragem da Camara de Arhnragem do Mercado, do Regulamento de Sancdes e do
imobilidri utrasdespesas 431 (4059 (49 _(6617) 798.900) (942.564) (959.554) (969.037) (ontratode Participagao doNovo Mercado. 33, Eventos deagges: A ompanhia nformou os
Vendas imobilidrias 714 712086 206172 51931 Qutras despesas administrativas 4.828) (4312 7.021) (.80 (798.900) (942.564) (959.554) i_l sl s e b em
Py " : 4 2 . 2 . geral que em Assembleia Geral Extraordindria da Companhia (‘AGE”), realizada em
(++-) Proviso ou reversio de istratos 35 68 76605 113062 Totg) 23.900) (44563) _(59.134) (87618 Total doresultadofinanceiro 218.401) _144.797 (362.286) _221.669 (02023, eliberou eaprovouap acdes da Companhia, Os acioists resente deliberaram pelo
() Distratos incorridos - _(8%) (143816) (185829 g, Outras despesas e receitas operacionais: Osajustes registrados nesta rubrica tiveram como contrapartida as seguintes | 0rigindrio de novas habilitagoes e pagamentos de credores grupamento das aoes da Companhia na proporgao de 100 (cem) agdes para formar 1 (uma) agao Em aviso a0 mercado,
Receita de vendas imobilidrias 1149 11.818 138961 446464 jinha patrimoniais nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 2021: * Contém em 2022 ajuste negativo de RS 66.801 referente ao novo célculo do AVJ e encargos de RS 91.806. divulgado em 03/03/2023, a Companhia informou que o prazo para que os acionistas pudessem ajustar suas posides em
Outras receitas operacionais - - 1951 822 Controladora Consolidado * Contempla reverso de encargos no montante de RS 354.620, sobre divida habilitada na RJ. milltiplos de 100 (cem), mediantea ne jociagao de acoes ordindrias na B3, foi encerrado naquela mesma data. Assim, as abes
Receitabruta 1149 11.818 140912 447.286  (Qutras despesas/ receitas operacionais 202 _ 2021 2022 2021  30.Transagdes que ndo afetaram o caixa Controladora Consolidado  da Companhia passaram a ser negociadas grupadas, a partir de 06/03/2023. Com excegdo da alteragdo do nimero de agdes de
Dedugbes da receita (26) (41) (21.594) (14.329)  Disponibilidades ©37) 125) — (4%) ~ (2445 2022 2021 2022 2021 emissdo daCompanhia, ndoresulta namodificagdo do valor total do capital social ou nos direitos conferidos pelas
() Impostos (25) (1) (3479 (5.779)  Contasareceber de dlientes (3.118) 7.508 28651 (107.401)  Atividades Operacionais agées de emissao da Companhia a seus titulares, nos termos do artigo 12 da Lei das S.A. 0 grupamento serd operacionalizado e
(-) Cancelamentos e descontos 1 30) _(18.115 8.550)  Estoques (464) 917 11.716 30.774  Prejuizo antes do imposto de renda e contribuicdo social (1722) - (1704 (6.646)  efetivado de modoandoalterar a participacao proporcional dos acionistas no capital social e nao afetard os direitos e vantagens,
Receita operacional liquida 1123 11777 119318 _432.957  Partesrelacionadas 6270 (11.508) 25541 (10990)  Estoque deiméveis a comercializar - - (3.458) (127.118)  patrimoniais ou politicos, das acoes de emissao a Companhia. O capital social da Companhia permanecera no montante de
25. Custos das unidades vendidas: Segue a abertura dos custos dos imovers vendidos da Companhia nos exercicios findos ~ Qutros créditos 166 68 1.601 4293 (onta corrente com parceiros no: 577073 (63.992) - (7.747)  5.755.850, mas passard a ser dividido em 3.221.864 (trés milhes duzentos e vinte e um mil oitocentos e sessenta e quatro)
em 31 de dezembro de 2022 e 2021. Investimentos (2.618) 1755 2929 1243 Obrigagdes com credores do plano det recuperagdo judicial 152.083 123405 114717 123405  acdes ordindrias, nominativas, escriturais, sem valor nominal.
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André Frigatto - Presidente do Conselho de Administracao Augusto Alves dos Reis Neto - Diretor Presidente/Diretor Vice-Presidente Financeiro e Diretor de Relagdes com Investidores Rafael Oliveira Santos
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DECLARACAO DOS DIRETORES SOBRE AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

DE(LARA(AO PARA FINS DOARTIGO 25, §1° INCISOVI, DAINSTRUCAQ CVM N° 480/09 - Declaramos, na qualidade de diretores da PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participacdes, sociedade por agdes com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo, na Avenida Dr. Cardoso de Melo, n°1.855, 6° andar, CEP 04548-005, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.950.811/0001-89 (Companhia), nos termos do inciso VI do paragrafo 1° do artigo 25 da nstrugao CVM ne 480 de 7 de dezembro de 2009, que revimos, discutimos
oma:

da (ompanhla referentes ao exercicio encerrado em 31 de dezembro de 2022. Sao Paulo, 21 de marco de 2023. Augusto Alves dos Reis Neto - Diretor Presidente/Diretor Vice-Presidente Financeiro e Diretorde Relagdes com Investidores. Roberto Giarelli - Diretor sem Desmnagac Especifica.

PARECER DO CONSELHO FISCAL

0 Conselho Fiscal da PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participagdes, no uso das suas atribuicdes legais, em reunido realizada em 21 de margo de 2023, analisou o Relatdri

explicativas. Com base nos exames por nds efetuados e nos esclarecimentos prestados pela Ad

FRpsn -

des financeiras individuais e consolidadas, referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2022,

pro—Y ialad

a0 de resultados, a d

o liquido, a d

balango

o Conselho Flscal conclulu sobreas d financeiras citada:

0 e pelos auditores i
Gilson José Rasador - Presidente

(PP&C Auditores Indep

das do parecer dos auditores i

edorelatorioda ad

Fabio Rubens Soares - Vice-Presidente

DECLARACAO DOS DIRETORES SOBRE 0 RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES

¢ao das mutacoes do p: a0 do fluxo de caixa, a demonstracao do valor adicionado e as notas

30, € que 0 mesmos devem ser submetidos e apreclados pelo Conselho de Admlmstra;au da (ompanhla SaoPaulo21de marco de 2023.

Valter de Carvalho - Membro efetivo.

DECLARACAO PARA FINS DO ARTIGO 25, § 1°, INCISOV, DA INSTRUCAO CVM Ne 480/09 - Declaro, na qualidade de diretor
responsavel por fazer elaborar as demonstrages financeiras da PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participagdes, sociedade
poracdes com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Dr. Cardoso de Melo, n°1.855, 6° andar, CEP 04548~
005, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.950.811/0001-89 (Companhia), nos termos do inciso V do paragrafo 1° do artigo 25 da
Instrugéc CVMne 480 de 7 de dezembro de 2009, que revi, discuti d 0 parecer positivo (sem ressalvas) dos audito-
res independ (PP&C Auditores Independs referentes as d Oes financeiras da Companhia para o exercicio
findo em 31 de dezembro de 2022 (0 “Parecer”). Quamo a0 paragrafo sobre |n(eneza relevante relaclonadu a continuidade
operacional da Companhia, discordo sobre a possibilidade de n fas: 1. A Companhia
saiu da Recuperacdo Judicial em 14 de outubro de 2021, (onforme decisdo proferida pelo Juiz da 12Vara e Faléncias e Recupe-

ragdes Judiciais. Desde a aprovacdo do plano e de seu aditamento, aprovados pelus credores da Companhia em nuvembro de
2017 e dezembro de 2020, respectivamente, a Companhia vem cumprindoil previstos, est

dia com o cronograma e todas as obrigagGes previstas no plano. 2. 0 Plano de Recuperagao encontra-se atualmente com plena
eficacia. Destacamos que até o final do exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 realizamos o pagamento de R 1.096 bilhao
através de dagdes em ativos e pagamentos com recursos proprios, além de R$ 753,0 milhdes através de pagamento com agbes
da Companhia. Também € relevante destacar que o saldo restante da divida esta concentrado em 2% para realizagdo no curtis-
simo prazo, também a ser quitado com recursos provenientes das nossas operagdes e entrega de acdes da Companhia e, 98%
para longissimo prazo (entre 10 e 20 anos). 3. As dividas bancarias remanescentes (extraconcursais), ou seja, parcelas que ndo
foram reestruturadas dentro do plano inicial de R continuam sendo renegociadas individualmente com cada credor e estao na

sua quase totalidade suportadas por garantias envolvendo os ativos do Grupo PDG. 4. Com base na Projecdo de Caixa para os
proximos 5 anos, avaliada pelos auditores, verifica-se que, para a retomada operacional e condugdo das atividades da Cia, nao
se fard necessdria a liquidagao total dos ativos da Companhia, reforcando a percepcao desta Administragao quanto a sua conti-
nuidade operacional. 5. Sobre as incertezas da continuidade operacional da Companhia, relacionada: i. Com a existéncia de
prejuizos contabeis e indices financeiros negativos: entendemos que estes so fruto de operagdes de longa data e que ainda
demandam de maior tempo para serem neutralizados com novas operagdes; ii. Com as dividas extraconcursais: que continuam
sendo equalizadas junto aos credores e, num cendrio ritico para quitagdo dos mesmos teriamos como possiveis agdes, além dos
pagamentos prewstos a) amortizagdo ou quitagao através da execucdo de garantias,  b) saldos residuais elegiveis a habilitagdo
e condigdes dopl .iii. Comopl uperacdo Judicial: que desde seu inicio em 2017 e passan-

RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS INDIVIDUAIS E CONSOLIDADAS

do pelo seu encerramento em 2021 até a presente data, ndo teve q relacionados a ouinterrup-
¢do. Que a tnica alteragdo no seu contexto, por aditamento em 2020, foi criada pela Companhia face ao planejamento de
equalizagdo de divida e antecipacao de pagamento.Desta forma, considerando o acima, apesar de respeitarmos a opiniao do
auditor, discordamos de que existem incertezas significativas, que sejam do nosso conhecimento, desde o inicio daimplemen-
tago do Plano de Recuperagao, até o presente momento, que possam se refletir em um questionamento razodvel sobre a con-
tinuidade operacional da Companhia. Sao Paulo, 21 de marco de 2023.

Augusto Alves dos Reis Neto - Diretor Presidente/Diretor Vice-Presidente Financeiro e Diretor de Relades com Investidores

Roberto Giarelli - Diretor sem Designagdo Especifica

AosA(lomslas Conselheiros e Administradores da PDG Realty S.A. Empreendi e Participagoes - Sau Paulo - SP. Opi- o8 mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados o contexto de nossa auditoria das - vo rédito concursal seja satisfeito nas condies do Plano de Recuperagao Judicial e respectivo Ad i as  tragbes financeiras individuais lidadas de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil e com as normas internacio-
nido: asd (s nnanneim individuais e consolidadas da PDG Realty S.A. Emp ePartid- financeiras como umtodc enaformago de sobre essa des financeiras e, portanto, ndo  decisde: prolatadas nas agdes individuais e albergadas sob o manto da preclusdo. Com ooh]etlvo de avaliar osim- nais de relatdrio financeiro (IFRS), emmdas pelo International Accounting Standards Board - 1ASB, aplicéveis as entidades de
pagdes (“Companhia”), qu I¢ 31 de dezembro de 2022 e as respectivas d do pactos do encerramento da recuperagao judicial e 0 uso do pressuposto de continuidade operacional quando da preparago das imobilidria, e adic a Orientagdo OCPC 04, editada pelo Comité de Pronunciamentos Conta-

resultado, do resultado abrangente das mutagoes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data,
bem como s correspondentes notas explicativas, compreendendo as politicas contdbeis 3|gn|ﬂ(at|vas eoutras informagdes eluci-
dativas. Em sobrea: Ges financeiras acima referidas em todos os aspectos
relevantes, a posico pammoma\ e financeira, individual e consolidada da PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participa-
¢oes em 31 de dezembro de 2022, 0 individual e consolidado de suas operagdes e os seus respectivos fluxos de caixa
individuais e consolidados para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e com as nor-
mas internacionais de relatdrio financeiro (“IFRS") emitidas pelo International Accounting Standards Board (IASB) aplicaveis as
entidades de incorporagao imobilidria no Brasil, registradas na Comisséo de Valores Mobilirios (CVM). Base Opmlao Nossa au-
ditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas bili formid:

pinido separada sobre esses assuntos. Alem doassunto descrito na secdo”Incerteza relevante relacionada com
acontinuidad jonal’, que os assunty itos abaixo sdo ospnntlpalsassumosdeaudnonaaserem(umu—
nicados em nosso relatdrio. a. Realizagdo do saldo de imdveis a comercializar (impairment): Os imdveis a comercializar,
representados pelos terrenos para futuras incorporagdes e pelas unidades concluidas ou em construgdo a comercializar, estdo de-
monstrados ao custo, 0 qual nao deve exceder o valor liquido realizavel. Tendo em vista o atual cenério econdmico, leva a adminis-
tragdo a avaliar periodicamente o valor realizavel de seus estoques, a fim de verificar anecessidade de constituigdo de provisdo para
perda por redugdo ao valor realizavel liquido. Pelo fato de a andlise envolver saldo relevante e utilizagdo de estimativas criticas, a
partir de premissas utilizadas pela administracao, qualquer mudanga nessas premissas ou falhas operacionais na apuragao desses
valores podem impactar de forma relevante os saldos desses ativos nas demonstragoex financeiras individuais e consolidadas e o

de com tais normas, estdo descritas na se¢o a sequir intitulada “Responsabilidades dos auditores pela auditoria dax d i

demonstragoes f financeiras individuais e consolidadas, e devido a relevancia, complexidade e julgamento envolvidos na determi-

nagdo dat dessaavaliagdo, nasp defluxode caixa, edo\mpantoquequalquermudangaﬂgnlﬁcatlvanessas
prem\ssaspodenaterna avaliagdo da existéncia de incerteza re. vante rel omac fonal e, consequen-
temente, nas demonstracdes financeiras individuais e consoli id esse assunto i para anossa audito-

ria. Principais procedimentos de auditoria: Nossos procedimentos de auditoria incluiram a reviséo dos controles chaves relacionadas
aos valores registrados no passivo oriundo do plano de recuperagdo judicial, com o intuito de verificar se houve mudangas em rela-
(a0 aos exercicios anteriores. Analisamos a documentagdo relacionada ao processo de saida da recuperacao judicial, avaliamos,
ainda, se houve qualquer mudanga relevante aos termos anteriormente aprovados pelos credores, incluindo os relatdrios que fo-
10 processo, ou fatos que gerem duvidas sobre a capacidade financeira da Companhia em honrar o cronograma

saldodoi registrado pelo método da equivaléncia | nas des financeiras da ladora. Dessa  ram lad
forma, esse assunto significativo em nossa auditoria. Principais procedimentos de auditoria: A Administracao revisa

¢des financeiras”. Somos independentes em relagdo a Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
(digo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos
com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente
eapropriada para fundamentar nossa opinido. Enfase - Oficio Circular/CVM/SNC/SEP/n° 02/2018: Conforme descrito na nota
explicativa n° 2.2, as demonstracdes financeiras individuais foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil, aplicaveis as entidades de incorporagao imobilidria no Brasil registradas na CVM, e as demonstragdes financeiras consolida-
dasforam elaboradas de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais de relatono financei-
10 (“IFRS"), aplicaveis as entidades de incorporagdo imobilidria no Brasil, registradas na (VM. Dessa forma, a d
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periodicamente as estimativas de realizacdo do estoque de terrenos e iméveis concluidos, e durante nossa auditoria realizamos
procedimentos que incluem, mas nao se limitam a: (i) obtengo e analise das premissas utilizadas pela Administragao para célculo
das provisdes, quando aplicavel, incluindo a expectativa do valor de venda dos imdveis; (ii) obtengo de laudos de avaliagdo dos
terrenos e analise do valor justo versus custo histdrico; (iii) andlise das tabelas de venda e dos comparativos de mercado dos imdveis
concluidos; (iv) avaliado das estimativas efetuadas e o valor se venda praticado em unidades vendidas posteriormente; e (v)
avaliagdo da adequagdo das divulgages nas demonstragbes financeiras. Com base nos procedimentos efetuados e nas evidéndias
obtidas para avaliar a mensuragao e classificagao dos imdveis a comercializar, conswderamos que as informacdes e registros apre-
sentados nas d des financeiras estao eadequadas no contexto d financeiras individuais e

politica contabil adotada pela entidade para o reconhecimento de receita nos contratos de compra e venda de unidade imobilidria
ndo concluida, sobre os aspectos relacionados a transferéncia de controle, seque o entendimento manifestado pela CVM no Oficio
circular/CVM/SNC/SEP/ne 02/2018 sobre a aplicacao da NBCTG 47 (IFRS 15). Nossa opinido ndo estd ressalvada em relagao a esse
assunto. Incerteza relevante relacionada com a continuidade operacional: Em 13 de outubro de 2021, 0 Juiz da 12 Vara de
Faléncias e Recuperagdes Judiciais da Comarca da Capital de Sao Paulo proferiu sentenca de encerramento do processo de recupe-
racao judicial da Companhia e suas controladas. A situagao patrimonial e financeira da Companhia e de suas controladas, no exer-
cicio findo em 31 de dezembro de 2022 incorreu em prejuizo de RS 78.438 mil (RS 127.235 mil em 31 de dezembro de 2021) na
Controladora e R$ 82.820 mil (RS 121.445 mil em 31 de dezembro de 2021) no Consolidado, além de apresentar capital circulante
liquido negativo de RS 2.086.182 mil (RS 1.765.464 mil em 31 de dezembro de 2021) na Controladora e R 2.483.264 mil (RS
1.975.418 mil em 31 de dezembro de 2021) no Consolidado e patriménio liquido negativo de R$ 4.826.213 mil (RS 5.150.439 mil
em 31 de dezembro de 2021) na Controladora e R$ 4.890.668 mil (RS 5.211.848 mil em 31 de dezembro de 2021) no Consolidado,
em conjunto com os assuntos e eventos apresentados nas notas explicativasn° 1(b), 11,12, 13 e 15(a), reflete duvida significativa
de como os ativos serdo realizados e os passivos serdo pagos, se por meio das operagdes da Companhia ou por meio de venda de
parte ou de todos os ativos. Para garantir a continuidade operacional da Companhia, a Administracéo vem empregando esforcos

consolidadas tomadas em conjunto. b. Provisdes para (ontmgenuas A Companhia e a suas controladas possuem um volume
expressivo de processos administrativos e judiciais em andamento, de natureza civel, tributdria e trabalhistas, que requerem ele-
vado grau de julgamento da Administragao quando da sua avaligao na definigao do progndstico de perda informado pelos asses-
sores juridicos. Os principais objetos de discussao dos processos vigentes estdo relacionados a distrato de vendas de unidades resi-
denciais, devolugao de corretagem e indenizagdo por atraso de obras, reclamacdes trabalhistas e processos tributdrios. Devido @
relevancia, complexidade e julgamento envolvidos na avaliacdo e mensuragdo das Provisdes e Passivos Contingentes considera-
mos esse como um principal assunto de auditoria. Principais procedimentos de auditoria: Avaliamos o desenho, e, com base em
amostragem, a efetividade operacional dos controles internos chave relacionados a identificacdo, avaliagdo, mensuraao e divul-
gagdo das Provisdes e Passivos Contingentes. Adicionalmente, avaliamos a suficiéncia das provisdes reconhecidas e dos valores de
contingéncias divulgados, a razoabilidade dos critérios e premissas utilizados na metodologia de mensuragdo dos valores provisio-
nados e/ou divulgados, considerando ainda a avaliagdo dos assessores juridicos internos e externos da Companhia e suas Contro-
ladas, bem como dados e informacdes histdricas. Analisamos também a adequagdo das divulgacdes da Companhia em relado as
informagdes sobre a natureza, exposicao e os valores dos riscos sobre os principais processos envolvendo a Companhia e suas con-

de pagamento. Procedemos com andlises sobre as movimentagdes dos saldos no exercicio, incluindo o recélculo das atualizacdes,
analise sobre a segregacdo entre circulante e ndo circulante da divida total, testes em base amostral dos pagamentos efetuados
através da inspecao documental, e conciliacao dos controles financeiros com o saldo contabil, analisamos ainda se os impactos
positivos com reducdo de dividas extra concursais, estimados pela Companhia e projetados a partir do di obreasen-

beis, e os controles nteros que ela determinou como necessdrios para permitir a elaboragdo de demonstragdes financeiras livres
de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro. Na elaboragao das demonstragdes financeiras individu-
ais e consolidadas, a Administracdo é responsavel pela avaliagdo da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando,
quando aplicével, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragao das de-
monstragGes financeiras, a ndo ser que a Administragao pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operagdes, ou nao tenha
alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes. Os respnnsaveu pela governanga da (ompanhla sd0 aqueles com
responsabilidade pe\a supervisdo do processo de e\aboragao das des financeiras. R do auditor
pela auditoria das d e Nosso bjetivo € obter seguranga razoavel de
que as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas, tomadas em conjunto, estao livres de distorcdo relevante, indepen-
dentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatdrio de auditoria contendo nossa opinido. Segurana razodvel é um alto
nivel de seguranca, mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria sempre detectam as eventuais distorcdes relevantes existentes. As distorcoes podem ser decorrentes de fraude ou erroe

tenga de saida da recuperagdo judicial, I solicitagao de habilitacdo no plano de recuperaaojudicial por seus credores,
seriam elegiveis para registro nas demonstragdes financeiras individuais e consolidadas da Companhia. Avaliamos a condicdo fi-
nanceira da Companhia e sua capacidade de continuar operando com base nas projecdes de fluxo de caixa preparadas pela Com-
panhia e aprovadas pelo Conselho de Administragdo. Com o auxilio de nossos especialistas em finangas corporativas, avaliamos a
consisténcia das projecdes utilizadas nos fluxos de caixa e o da projecdo com o incorrido em periodos posterio-
res. Avaliamos ainda a adequaco das i des divulgadas nas d financeiras individuais e consolidadas da Com-
panhia. Com base nos resultados dos procedimentos acima resumidos e nas evidéncias obtidas, consideramos o saldo da divida
decorrente da Recuperagdo Judicial e as divulgacdes correlatas sao aceitaveis no contexto das demonstragdes financeiras tomadas
em conjunto, referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2022. Outros Assuntos - Demonstracao do valor adiciona-
do: Fomos contratados para avaliar também as demonstraces, individual e consolidada, do valor adicionado (DVA), referentes ao
exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, elaboradas sob a idade da administragdo da Companhia e ap

iderad velevamesquando individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as
decisdes economicas dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstracdes financeiras. Como parte da auditoria realizada
de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo pro-
fissional ao longo da auditoria. Além disso: - Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstragdes finan-
ceiras individuais e consolidadas, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. 0 risco de nao deteccdo de distorcdo relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, jé que a fraude
pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissao ou representagdes falsas intencionais. - Obtemos
entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as
circunstancias, mas, nao, com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia. - Avalia-
mosa adequagdo das politicas is utilizadas e a das estimativas contabeis e respectivas divulgad

feita nnlz

como informagao suplementar para fins de IFRS. Para a emissao do nosso relatdrio, avaliamos se essas demonstrages estao con-
ciliadas com as demonstragdes financeiras e registros contabeis, conforme aplicével, e se a sua forma e contetido estdo de acordo
com os critérios definidos no P nto Técnico CPC09 - D 30 doValor Adicionado. Com base em nossa revisao, nao
temosconhetimemodenenhumfamquenosIeveaacreditarqueessax desnao foram elaborad: Pmtodusosaspec—

0. - Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela administragdo, da base contabil de continuidade cpera(lonal e, om
base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relaco a eventos ou condigdes que possam levantar
ddvida significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza re-
levante, devemos chamar atengdo em nosso relatdrio de auditoria para as respectivas divulgages nas demonstragdes financeiras

tos relevantes, sequndo os critérios definidos nesse Pronuntlamemo Técnico e de forma conxmeme em relagao as demansnagaes
ﬂnan(euasanual: mmadasem(omuma Outrasinf

individuais e consolidadas ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estao
fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatdrio. Todavia, eventos ou condices futuras podem
levar a Companhia a ndo mais se manterem em continuidade operacional. - Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o conte-

dos audi Aadmini da(ompanhlaeresponxavelporessas i que

para cumprir as acdes propostas e renegociades de dividas, conforme demonstrado na nota explicativa n° 1as d Oes fi-
nanceiras individuais e consolidadas. As demonstragdes financeiras individuais e consolidadas foram preparadas no pressuposto
da continuidade normal dos negdcios da Companhia e nao incluem quaisquer ajustes relativos a realizacao e dlassificagao dos va-
lores de ativos ou quanto a liquidagao e a classificacdo de passivos que seriam requeridos na impossibilidade de a Companhia
continuar operando. Se as demonstragdes financeiras tivessem sido elaboradas considerando a descontinuidade das operagdes,
elas poderiam apresentar valores diferentes dos apresentados. Nossa opinido nao esté ressalvada em decorréncia desse assunto.
Principais Assuntos de Auditoria: Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram

troladas. Com base s evidéncias obtidas s por meio dos procedi acima descritos, consid adequado o nivel de provi- | 0 Relatdrio da Ad
i easdi 0 0e: undmeim ind‘widuaise lidadas relativas ao exercicio findo em abrangeo" latério da Admi
31de dezembro de 2022 tomadas em conjunto. ¢. das dividas e

continuidade operacional: A recuperacdo judicial foi homologada em 06/12/2017 e teve seu Adi homologado em a

d0. Nossa opinido sobre as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas nao
doena qualquer forma de conclusao de auditoria sobre esse relatorio. Em cone-
xao oma auditoria das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas, nossa responsabilidade é a de ler o Relatorio da

e, a0 fazé-lo, considerar se esse relatdrio estd, de forma relevante, i om s d des financeiras

14/12/2020, sendo encerrada em 13 de outubro de 2021 no procedimento, por sentenca, como disposto no art. 63 da Lei
11.101/05, e apos ter todas suas etapas previstas, até aquela data, reqularmente cumpridas. E, por conta disso, também foram li-
beradas todas as constrigdes existentes no patrimanio das “Recuperandas’, feitas por Juizos onde correm agdes individuais e que
digam respeito a créditos concursais, cujo fato gerador é anterior ao ajui da recuperacdo judicial, de modo que o respecti-

0U COM NOSSO conheamento obtido naaud\torla o, deoutra forma aparenta estardlstomdo de forma relevante. Se, com base no
trabalho realizado, condlui 40, S0Mo0; requendcsacomunl(aressefato
Néo temos nadaarelatavaeste respeno doeda pelasd

A é pela e\aboragaoeadequadaapresentagaodasdemons

(ido das d des financeiras, inclusive as divulgacdes e se as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas repre-
sentam as correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagao adequada. - Obtemos
evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informagdes financeiras das entidades ou atividades de negdcio do
grupo para expressar uma opinido sobre as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas. Somos responsaveis pela dire-
¢ao, supervisao e desempenho da auditoria do grupo e, consequentemente, pela opinido de auditoria. Comunicamo-nos com os
responsveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes
significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nos-
505 trabalhos. Sdo Paulo, 21 de marco de 2023. PP&C Auditores Independentes - (RC25P16.839/0-0. Gidcomo Walter Luiz
de Paula - (RC15P243.045/0-0 - Contador.
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