Valor | Quarta-feira, 15 de Marco de 2023

DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

2022

R ..

-

o i [

B N T P A

""?"nnm' 177 el

IIiiIII[ % 3 TEERRY P J| T

| ._I -5 |
mMi..dWW?’“MWI_NWHﬂ: ,' -------

il '..ﬁmx N 1)1 et . 11

MENSAGEM DA
ADMINISTRACACQC

0 ano de 2022 representou um grande marco para a Cury Construtora. A cada frimes-
fre, superamos recordes e, ao final do ano, comemoramos nosso melhor periodo em
lancamentos, vendas, geracao de caixa, receita, e lucro liquido. Acreditamos que nossa
experiéncia de quase seis décadas de mercado e foco em Sao Paulo e Rio de Janeiro

nos permitiram lidar melhor com as dificuldades do setor e alcangar esse desempenho.

Enfrentamos desafios, como a inflacao e dificuldades na cadeia de suprimentos, que
afetaram todas as empresas do sefor e levaram a algumas revisGes orcamentarias.
Mas, fomos capazes de ajustar os precos dos novos empreendimentos e compensar
algumas perdas, mantendo nossas margens.

Em 2023, a Cury ja lancou seis empreendimentos, sendo que o Connect Sao Mateus,
lancado em janeiro em Sao Paulo, e o Epicentro, lancado em fevereiro no Rio de Janei-
ro, estao com velocidade de vendas surpreendente, com guase todas as unidades
comercializadas. Com isso, femos uma expectativa positiva de forte demanda ja
no primeiro frimestre, e manteremos a estratégia de lancamentos concentrados na
primeira metade do ano, que se mostrou acertada no ano passado.

Aguardamaos mais informacgdes sobre o Minha Casa Minha Vida para avaliarmos com
cautela a inclusao das faixas mais baixas oferecidas pelo programa em nosso portfolio.
Confinuaremos a operar o mix de produtos de 2022, com grande concentracao na
faixa 3 do Minha Casa Minha Vida e percentual de unidades fora do programa, fodas
contratadas por meio do crédito associativo operado pela Caixa Econémica Federal,
modalidade que permite ao cliente financiar o empreendimento desde o inicio da
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construcao. A Cury fem especialidade nessa operacao, realizando com alta velocidade
de vendas e repasse, garantindo uma geracao positiva de caixa em fodo o processo
construtivo.

Estamos completando 60 anos e aproveitamos para mudar nosso logo e nossa marca.
Ao longo dessa jornada a Cury evoluiu, investiu em qualidade e inovagao e se tornou
uma das maiores construtoras do pais.

Por fim, gostaria de agradecer a todos que acompanharam e fizeram parfe do
sucesso da Cury Construtora este ano. Tivemos obstaculos, mas juntos superamos
as adversidades e alcangamaos resultados impressionantes. Estamaos animados com
as perspectivas para 2023 e cerfos de que alcancaremos realizacdes ainda maiores.
O futuro da Cury é brilhante e estamos ansiosos para continuar a crescer juntfos.

H . Fabio Cury - CEO
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CURY CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A. CNPJ N° 08.797.760/0001 /
&n
Relatdrio da Administragao - Exercicio 2022
Séo Paulo, 14 de margo de 2023 - Prezados acionistas, A administracao da Cury Construtora e  resultados impr Estamos dos com as perspectivas para 2023 e certos de que um aumento de 7,2 p.p. em relacdo a 2021; 18,6% das vendas contratadas via SBPE (Sistema Resultado Financeiro: Em 2022 o resultado financeiro da Companhia totalizou despesa liquida

Incorporadora S.A (“Cury” ou “Companhia”), em conformidade com as disposicdes legais e esta-
tutarias, tem a satisfacao de submeter a sua apreciacao as Demonstracdes Financeiras referentes
a0 exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, acompanhadas deste Relatério da Administracao,
Parecer do Conselho Fiscal e Parecer dos Auditores Independentes. As informacdes operacionais
e financeiras da Companhia, exceto onde estiver indicado de outra forma, sao apresentadas com
base em nimeros consolidados e contemplam as praticas contébeis adotadas no Brasil aplicaveis
pelos pronunciamentos emitidos pelo CPC as entidades de incorporacao imobilidria e as normas
contébeis internacionais, conforme estabelecido pelo International Financial Reporting Standards
(IFRS). Mensagem da Administracao: 0 ano de 2022 representou um grande marco para a Cury
Construtora. A cada trimestre, superamos recordes e, ao final do ano, comemoramos nosso melhor
perfodo em lancamentos, vendas, geracao de caixa, receita, e lucro liquido. Acreditamos que nossa
experiéncia de quase seis décadas de mercado e foco em Sao Paulo e Rio de Janeiro nos permitiram
lidar melhor com as dificuldades do setor e alcancar esse desempenho. Enfrentamos desafios,
como a inflacao e dificuldades na cadeia de suprimentos, que afetaram todas as empresas do
setor e levaram a algumas revisoes orcamentarias. Mas, fomos capazes de ajustar os precos dos
novos empreendimentos e compensar algumas perdas, mantendo nossas margens. Marcamos
presenca com nossos produtos em diversas localidades das regioes metropolitanas de Sao Paulo
e Rio de Janeiro, porém gostaria de destacar, nossos empreendimentos no Porto Maravilha (Rio
Energy - VGV R$ 274 milhdes e Pateo Nazareth - VGV R$ 310 milhdes) no Rio de Janeiro, na
Mooca (Vila Palermo - VGV R$ 150 milhaes e Vila Sardenha - VGV R$ 87 milhdes), e no Tatuapé
(Urban Tatuapé - VGV R$ 186 milhdes), em Sao Paulo e gragas a localizagao privilegiada e ao
produto assertivo para cada regio, tivemos uma excelente velocidade de vendas, mesmo diante
de reajustes de preco das unidades. Em 2023, a Cury ja lancou seis empreendimentos, sendo que
o Connect Sao Mateus, langado em janeiro em Sao Paulo, e o Epicentro, lancado em fevereiro no
Rio de Janeiro, estdo com velocidade de vendas surpr com quase todas as unidades
comercializadas. Com isso, temos uma expectativa positiva de forte demanda ja no primeiro tri-
mestre, e manteremos a estratégia de lancamentos concentrados na primeira metade do ano, que
se mostrou acertada no ano passado. Aguardamos mais informacdes sobre o Minha Casa Minha
Vida para avaliarmos com cautela a inclusao das faixas mais baixas oferecidas pelo programa em
nosso portfdlio. Continuaremos a operar o mix de produtos de 2022, com grande concentracéo na
faixa 3 do Minha Casa Minha Vida e percentual de unidades fora do programa, todas contratadas
por meio do crédito associativo operado pela Caixa Econdmica Federal, modalidade que permite ao
cliente financiar o empreendimento desde o inicio da construcao. A Cury tem especialidade nessa
operacao, realizando com alta velocidade de vendas e repasse, garantindo uma geracao positiva
de caixa em todo o processo construtivo. Na Cury temos o compromisso de fomentar um ambiente
de trabalho inclusivo. Aprovamos a Politica de diversidade, além de metas voltadas para este
tema até 2025. Em nossos canteiros, contamos com programas sociais de educacao e bem-estar
e estamos avancando no programa “Elas no Dat” (Departamento de Assisténcia Técnica), que visa
trazer mais forca feminina para os servicos pés-entrega de nossas unidades. Estamos comple-
tando 60 anos e aproveitamos para mudar nosso logo e nossa marca. Ao longo dessa jornada a
Cury evoluiu, investiu em qualidade e inovagéo e se tornou uma das maiores construtoras do pais.
Por fim, gostaria de agradecer a todos que acompanharam e fizeram parte do sucesso da Cury
Construtora este ano. Tivemos obstaculos, mas juntos superamos as adversidades e alcangamos

alcancaremos realizacdes ainda maiores. O futuro da Cury é brilhante e estamos ansiosos para
continuar a crescer juntos. Fabio Cury - CEO

Perfil: A Cury foi fundada em 1963, acumulando expertise de mais de 59 anos em engenharia de
baixo custo de construcdo. Atualmente, esté entre as grandes construtoras do Brasil com capital
aberto, sendo uma das construtoras lideres no tor ial. Desde bro de 2020, &
listada no Novo Mercado da B3, segmento especial de listagem que retine companhias com prati-
cas diferenciadas de governanca corporativa. A Companhia atua nos estados de Sao Paulo e Rio de
Janeiro, tendo como pilar de sua atuacéo a busca pela eficiéncia maxima no emprego de capital.
Trabalha a compra de terrenos com permutas ou parcelamentos de longo prazo, combinados a alto
nivel de repasses nos primeiros meses pos lancamento e alta eficiéncia construtiva. Estratégia
de atuacao: A Cury sempre focou em construir grandes empreendimentos com lazer e seguranca,
a pregos justos, focados em disciplina de custos em seus processos construtivos. Hoje em dia,
a Companhia trabalha com faixas mais altas do programa Minha Casa Minha Vida - principal
programa habitacional no Brasil -, e uma faixa fora do programa, concentrados nas regioes me-
tropolitanas de Sao Paulo e Rio de Janeiro. Oferece empreendimentos em terrenos localizados em
areas centrais, que contam com demanda resiliente de uma faixa de renda que tem se mostrado
menos sensivel a aumentos de preco, se comparadas as faixas mais baixas do programa Minha
Casa Minha Vida. A estratégia de crescimento da Cury se baseia em pilares solidos em todas as
frentes, desde a aquisicdo dos terrenos, pagos em parcelas de longo prazo, passando pelo langa-
mento e vendas. A Companhia tem uma estratégia comercial tinica para seu segmento de atuacao,
trabalhando com equipe prépria de corretores e com plantao de vendas que possuem caracteristi-
cas de alto padrao, como maquetes dos empreendimentos. Tudo sem perder a analise criteriosa de
crédito dos clientes e o repasse gil para o agente financeiro, garantindo geracao de caixa positiva
durante o processo de construcao. No processo construtivo, a Companhia conta com disciplina de
custos e altos niveis de qualidade, que garantem a satisfacao de seus clientes. A Cury retine todas
as condicdes para aproveitar as oportunidades de crescimento em um Pais com alto déficit habi-
tacional. Nesse sentido, o planejamento mantém foco nas regides metropolitanas de Sao Paulo e
do Rio de Janeiro, areas extremamente estratégicas no Brasil e onde ainda hé grande potencial de

Brasileiro e Poupanca e Empréstimo), uma queda de 4,1 p.p. em relacdo a 2021; e 15,5% das
vendas contratadas através de tabela direta, onde o cliente financia diretamente com a Cury, que
demonstrou reducao de 3,0 p.p. em relacdo a 2021. Estoques: A Cury encerrou 2022 com estoque
de R$ 1.081,8 milhges. Desse total 97,6% se referem a unidades lancadas ou em construcao e
apenas 2,4% a unidades ¢ Em 2022 Ci hia ap mcremento em
seus niveis de Repasse, tanto em unidades, quanto em VGV re do. Considerando o d
nho de 2022, o VGV repassado teve aumento de 37,0% e a evolucao das unidades repassadas foi
de 9.851 no 2021 para 11.807 em 2022. Banco de Terrenos: Considerando os langamentos recen-
tes, bem como as aquisicdes realizadas, a Companhia encerrou 2022 com carteira de terrenos de
R$ 10.138,4 milhdes em VGV potencial, o que representa o total de 40,7 mil unidades. Atualmente
0 banco de terrenos da Cury é composto de R$ 7.041,8 milhdes em Sao Paulo e R$ 3.096,6 milhdes
no Rio de Janeiro. Geragao de Caixa: Em 2022, a Companhia atingiu R$ 298,4 milhdes de geracéo
de caixa operacional, 25,7% superior aos R$ 237, 4 mllhoes gerados em 2021. Em 30 de setembro
de 2022 foram pagos R$ 150 milhdes em divid LT aos lucros em 31 de
dezembro de 2021 e aprovadus na AGO de 29 de abril de 2022.

Financeiro: Receita Operacional Liguida: Em 2022, a receita opera-
cional liquida totalizou o montante de R$ 2.257,3 milhaes, o crescimento foi de 29,9% frente o
registrado em 2021.

Receita liguida (R$ milhdes, exceto %) 2022 2021 % A/A
Receita liquida com iméveis vendidos e servicos prestados 22573 17383 299%
Custos com imdveis vendidos e servigos prestados (1.420,4) (1.093,6)  29,9%
Lucro Bruto 836, , 29,8%
Margem Bruta 37,1%  37,1% 0,0p.p.

Lucro Bruto e Margem Bruta: Em 2022 o lucro bruto somou R$ 836,9 milhdes, o crescimento
frente a 2021 foi de 29,8%. A margem bruta alcancou 37,1% em 2022, estavel em relacéo a 2021.
Despesas Comerciais, Gerais e Administrativas: Em 2022, as despesas comerciais totalizaram o
montante de R$ 212,2 milhdes, superando em 29,2%, os R$ 164,2 milhdes registrados em 2021. As

gerais e administrativas atingiram R$ 136,6 milhdes, acima 33,3%, dos R$ 102,5 milhdes

crescimento. O objetivo é o crescimento das atividades sem perder todas as caracteristicas de um
negécio saudavel e sustentével, criando valor para toda a sociedade, contribuindo para a reducao
do déficit habitacional no Brasil e, a0 mesmo tempo, geramos valor para os acionistas.

Desempenho Operacional: Langamentus No ano de 2022, a Companhia lancou 23 empreendi-
mentos, sendo 16 localizados em SP e 7 no RJ, e totalizou o VGV de R$ 3.312,8 milhdes. 0 desem-
penho representa recorde histérico da companhia e aumento de 19,0% em relacao ao registrado
em 2021. 0 preco médio das unidades langadas atingiu R$ 263,2 mil em 2022, portanto, houve
aumento de 19,4% em relacéo ao ano anterior. Vendas: Em 2022, 0 VGV vendido foi de R$ 3.289,7
milhdes, indicando alta de 28,2% comparado com o mesmo periodo do ano anterior. 0 preco médio
de venda atingiu R$ 242,2 mil em 2022, portanto, houve aumento de 12,7% em relagéo ao ano
anterior. Velocidade de Vendas - VSO0: A velocidade de vendas, medida pelo indicador de Vendas
Sobre Oferta (VS0), foi de 75,3% nos Gltimos doze meses, representando aumento de 3,3 p.p.
em relacao a 2021. Detalhamento de Vendas por Tipo de Financiamento: Em 2022, as vendas
brutas totalizaram R$ 3.602,9 milhdes, alta de 29,1% frente ao registrado no ano antenor Nesse
mesmo periodo tivemos 65,9% das vendas contratadas pelo programa Minha Casa Minha Vida,

reportados em 2021. 0 resultado liquido da conta de outras receitas e despesas operacionais em
2022 correspondeu a despesa de R$ 59,1 milhdes, superior aos R$ 2,5 milhdes registrados em 2021,
devido principalmente ao reconhecimento da receita no valor de R$ 40 milhdes obtida com a aliena-
¢ao das quotas sociais de emissao de sua controlada CCISA123 conforme Fato Relevante divulgado
pela Companhia em 08 de dezembro de 2021. EBITDA e Margem EBITDA: O EBITDA da Companhia em
2022 alcangou R$ 453,0 milhges, 19,9% maior em relagéo a 2021. A margem EBITDA atingiu 20,1%,
0 que evidencia uma queda de 1,6 p.p. quando comparado com a margem registrada no ano de 2021.

R$ 24,5 milhdes, montante estavel em relagéo a despesa financeira liquida de R$ 24,7 milhdes
registrada no ano de 2021. Lucro Liquido e Margem Liquida: A Cury registrou lucro liquido da
atividade (100%) de R$ 348,4 milhdes, o que representa um aumento de 10,5% em comparagao
a0 ano anterior enquanto o resultado do percentual atribuivel & Cury (parte Cury) totalizou R$
329,9 milhdes, montante 10,0% superior ao auferido em 2021. Dessa forma, a margem liquida
da atividade (100%) alcangou 15,4%, 2,7 p.p. inferior ao ano anterior, a0 mesmo tempo que a
margem parte Cury foi 14,6%, 2,6 p.p. abaixo da margem reportada em 2021.

Analise Balanco Patrimonial: Caixa e Equivalentes e Titulos e Valores Mobiliarios: Em
31/12/2022, a posicao de Caixa da Companhia, incluindo titulos e valores mobilidrios, era de
R$ 789,4 milhdes, evolugao de 32,8% frente ao registrado em 31/12/2021. Contas a Receber: 0
saldo de Contas a Receber que, em 31/12/2022, somava R$ 1.179,3 milhdes, registrou uma queda
de7,7% ante a posu;ao registrada em 31/12/2021. Endividamento: Com divida bruta de R$481,0
milhdes e posicdo de caixa e equivalentes de R$ 789,4 milhdes, a Companhia registrou saldo
de caixa liquido positivo de R$ 308,4 milhdes em 2022, ante caixa liquido positivo de R$ 203,3
milhdes em 2021. Ao final do trimestre, 74,9% da divida bruta da Cury tinha seu vencimento no
longo prazo, a partir de 2024.

31/12/2021
Endividamento (R$ milhdes) 31/12/2022 Reanresentaﬂ Var %
Curto prazo 120 9 71.8%
Longo prazo 36{] 1 323 2 11,4%
Divida Bruta 1810 3912 229%
Caixa e Equivalentes 789,4 594,5 32.8%
Divida - (Caixa) liquida (308,4) (2033)  51,7%

Resultado a Apropriar (REF): O resultado de vendas de iméveis a apropriar nao reconhecido nas
informacdes financeiras atingiu R$ 1.027,9 milhdes, alta de 68,4% em relagao a 2021. A margem
bruta do resultado a apropriar avancou 2,8 p.p., para 41,9%.

Relacionamento com os Auditores Independentes: Em atendimento a Instrugao CVM n°® 381/03,
a Companhia informa que a KPMG Auditores Independentes foi contratada para a prestacéo dos
seguintes servicos: auditoria das demonstracdes financeiras de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil e Normas Internacionais de Relatdrio Financeiro (“IFRS"); e revisao das infor-
macdes contabeis intermedidrias trimestrais de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de revisao de informacdes intermediérias (NBC TR 2410 - Revisdo de Informacdes Intermediérias
Executadas pelo Auditor da Entidade e ISRE 2410 - “Review of Interim Financial Information Per-
formed by the Independent Auditor of the Entity”, respectivamente). A Companhia nao contratou
0 auditor independente para outros trabalhos que nao os servigos de auditoria das demonstra-
coes financeiras. A contratacao do auditor independente esta fundamentada nos principios que
resguardam a independéncia do auditor, que consistem em: (a) o auditor nao deve auditar seu
proprio trabalho; (b) nao exercer funcdes gerenciais; e (c) ndo prestar quaisquer servicos que
possam ser considerados proibidos pelas normas vigentes. Além disso, a Administracao obtém
do auditor independente declaracdo de que os servicos especiais prestados nao afetam a sua
independéncia profissional. As informacdes no relatdrio de desempenho que nao estao claramente
identificadas como cdpia das informacdes constantes das demonstracdes financeiras, nao foram
objeto de auditoria ou reviséo.

Balanco patrimonial controladora e

em 31 de dezembro de 2022 e de 2021 (Em milhares de Reais - R$)

EBITDA (R$ milhdes, exceto %) 2022 2021 _ % AR
Lucro antes do resultado financeiro 4294 3764 14,1%
(+) Depreciacao e amortizacao 23,6 1,4 1.585,7%
EBITDA 453,0 377 8 199%
Margem EBITDA 201% 21 7/; -1,6 p.p.
(+) custos com encargos de financiamentos 33 13 153,8%
EBITDA ajustado 4563 3791 204%
Margem EBITDA ajustada 202%  21,8% -1,6p.p.

acoes dor para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e de 2021

acoes dos fluxos de caixa para os exercicios findos

Controladora Consolidado Controladora Consolidado (Em milhares de Reais - R$, exceto o lucro por aggo) em 31 de dezembro de 2022 e de 2021 (Em milhares de Reais - R$)
Reapre- Passivo e patrimdnio liquido Controladora Consolidado Controladora Consolidado
Aivo sentado  Circulante N_oltg % _2%(1) % % Nota 2022 2071 2022 702 7022 2021 72022 2021
Circulante Nota 2022 2021 2022 2021 Fornecedores .05 4. 45 /.4 Receita liguida com iméveis vendidos e Reapre-
Caixa e equivalentes de caixa T 37 85334 45908 562.264 375963  Empréstimos e financiamentos 12 81372 45799 120906  68.020 servicos prestados 20_35.071_40.346 2.257.294 1.738.295 Fluxo de caixa das atividades operacionais sentado
Titulos e valores mobilidrios 4 11876 121435 227.162 218524  Obrigacdes trabalhistas 11.343 8188 18487  16.567  Custo dos iméveis vendidos 21 - (1.415.751) (1.082.692)  Lucro antes do imposto de renda e da
Contas a receber 5 75107 57111 681536 731.349  Obrigacdes tributarias ) 585 402 14.840 8.366  Custo dos servigos prestados 1_(21. 914) (21.988)  (4.651) (10.932)  contribuigdo social . 329.885 299.753 405.004 351.641
Imévei mercializar 94 27 4 1486 Credores por iméveis compromissados 14 29.011 5238 346.258  321.259 Total dos custos 21.914) (21.988) (1.420.402) (1.093.624)  Ajustes para conciliar o lucro antes do imposto de

Gveis a comercializa 6 3.943 96  534.993  486.666 o 4
Adiantamentos a fornecedores 1,049 812 7.297 6gl1  Adiantamento de clientes 15 - - 342626 515238  Lucro bruto o 3.157 18358 836.892  644.67 renda e da contribuicdo social ao caixa liquido
Outros créditos 8 266 266 50.270 27.836 Impostos e contribuicdes diferidos 17 - - 13.853 9.527 Receitas (despesas) operacionais gerado pelas atividades operacionais:

Total do ativo circulante 177575 228.328 2.063522 1.846.949 Dividendos a pagar 16e. 78348  71.191 78348  71.191  Despesas comerciais 21 (3.548) (3.657) (212.188) (164.226)  Depreciacdo e amortizacéo (incluindo estande de
Nao circul — el L0068 £ AARLLE LIRRBY Provisdo para riscos trabalhistas, civeis Despesas gerais e administrativas 21(104.732) (75.599) (136.568) (102.464) vendas e Prop. Invest.) 1.683 1.143 23596  20.605
aé’oﬁ;;‘;“aar’::eber 5 w0867 49T7% 56318 e tributarios 19 lg;gg 1%8(1) 10533 11.;82 gesultado com equivaléncia patrimonial %[3) 47%%8% 358.308 ) 372 . 927 Resultado de equivaléncia patrimonial de R — - "

A ) - : : : utras contas a pagar . . 7. 5.94. utras receitas operacionais . 40.444 .75 40.444 controladas e coligadas (471.883) (350.306) (379) (927)
Iméveis a comercializar 6 - - 69.096  46.042 Total do passivo circulante 220.191 _ 148.799 1.067.486 1.115.379  Outras despesas operacionais 23 (11.729) (6.597)  (61.830)  (42.984)  Amortizacéo do custo de transacao (957) 807 (957) 807
Vrz||l;fcei§:a:;!::ber entre partes . 12134 8962 5.073 1321 Nao circulante ] D 0002 3208 360082 323208 Total receitas/Despesas nfperacionais 355.072 304.897 (407.451) (268.303)  Encargos financeiros de empréstimos e ol 14582 16 1870

. - - - Empréstimos e financiamentos . . . . Lucro antes do resultado financeiro 368.229 373.255  479.441_ 376.368  financi t 48. 4542 51.634 .704
Outros créditos 8 30433 29889 37485  35.863 Proe\séo para garantia de obra - - 21389 13220 Resultado financeiro Descontos financeiros concedidos - - 27013 17.286
Propriedades para investimentos 9 - - 68282 6289  Credores por imdveis compromissados 14 81180 103.095 429.912 374570  Despesas financeiras 22 (59.450) (30.160) ~ (88.468)  (49.714)  Provisao de garantia de obra - - 8169  4.046
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n enlzagoes aos respectivos promitentes compradores, entre outros; ® VI 1] A 2
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Notas explicativas da administracao as demonstracdes fi
(Valores expressos em milhares de Rea/s

para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2022
R$ exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional: A Cury Construtora e Incorporadora S.A. (“Companhia”), criada em 15 de
junho de 2007, é uma sociedade andnima de capital aberto com sede social localizada na Rua
Funchal, 411 - 13° andar, na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo. Em 21 de setembro de
2020, as agdes da Companhia passaram a ser negociadas no segmento especial da B3 S.A. -
Brasil Bolsa Balcdo - Novo Mercado - com o codigo de ia, suas
controladas e coligadas, tem por objeto a incorporacao e comercializacao de empreendimentos
imobiliarios residenciais, o aluguel de imdveis proprios, a prestacao de servicos relativos a cons-
trucdo, supervisao, estudos e projetos, além da execucao de quaisquer obras de engenharia civil.
AC hia tem preponderantt te atuacao na regido Sudeste do Brasil, especificamente em
Sao Paulo e Rio de Janeiro. Os empreendimentos imobilidrios sao desenvolvidos por meio de suas
controladas e coligadas, que sdo sociedades criadas com o propésito especifico de construir e in-
corporar os projetos imobiliarios (“SPES”). Impactos e efeitos da pandemia COVID 19 nos negé-
cios e nestas demonstragdes financeiras: Em linha com os esforcos e adequacdes que vém
sendo promovidos pelos 6rgdos governamentais, autarquias e empresas privadas em razéo da
disseminacao exponencial do “COVID-19" e considerando o Oficio Circular SNC/SEP 02/2020 (“Ofi-
cio") das Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM"), que traz orientacdes para as companhias
abertas a respeito de garantir a publicidade e transparéncia dos eventuais impactos da pandemia,
a seguir comentamos as principais iniciativas, efeitos adversos e incertezas que afetaram (ou
ainda afetam) os negdcios da Companhia e seus impactos nestas demonstracdes financeiras: a)
Segmento de incorporagao imobiliaria e protocolos de seguranca: O segmento de incorporacao
imobiliéria voltado as camadas de baixa renda tem se mostrado bastante resiliente desde o inicio
da crise, por conta da répida adogéo de protocolos rigorosos para garantir a seguranca de seus
colaboradores e preservacéao da continuidade de suas operacdes. A Companhia tem sido capaz de
manter a evolucao de suas obras dentro do que foi planejado e do ponto de vista contébil, isto
possibilita o continuo reconhecimento das receitas com imdveis vendidos conforme a evolucao de
obra e a manutencdo das liberacdes de recursos do crédito associativos, preservando assim a
geracao de caixa. b) Preservacao e geracao do caixa: A preservacao de caixa foi preceito funda-
mental utilizado no planejamento das atividades apds o inicio das consequéncias observadas
durante a pandemia. A Companhia iniciou o exercicio de 2022 com um saldo de caixa e equivalen-
tes de caixa considerado confortavel para fazer frente aos eventos inesperados que poderiam im-
pactar sua liquidez imediata. O fluxo de caixa operacional consolidado em 31 de dezembro de 2022
é de R$ 347.366 e a soma dos saldos de caixa e equivalentes de caixa e titulos e valores mobilia-
rios consolidados em 31 de dezembro de 2022 sao de R$ 789.426. ¢) Aumento das vendas no
periodo de pandemia e isolamento social: Durante o periodo de pandemia e isolamento social as
vendas realizadas foram superiores quando comparado aos mesmos periodos anteriores ao inicio

demonstracdes financeiras da controladora e consolidadas: 2.4.1 Apuracao e apropriacao do
resultado de incorporagao imobiliaria: A Administracao da Companhia aplicou a partir de 1° de
janeiro de 2018 os conceitos definidos no CPC 47 (IFRS 15) - Receita de Contratos com Clientes, o
qual estabelece registros contabeis referentes ao reconhecimento de receita nos contratos de com-
pra e venda de unidade imobilidria nao concluidas nas companhias abertas brasileiras do setor de
incorporacao imobilidria. A Administracao, em sua aplicacao do CPC 47, contemplou na adoco
inicial as onentagoes contidas no Oficio Clrcular CVM/SNC/SEP/no 02/2018 (“Oficio CVM") o0 qual
estabeleceu p tos para 0 li , mensuracao e divulgacao de certos tipos de
transacdes oriundas de contratos de compra e venda de unidades imobiliarias nao concluidas nas
companhias abertas brasileiras do setor de incorporacao imobilidria. De acordo com os conceitos
do CPC 47 e orientacdes do Oficio CVM, o reconhecimento de receita de contratos com clientes
passou a ter uma nova disciplina normativa, baseada na transferéncia do controle do bem ou
servico prometido, podendo ser em um momento especifico do tempo (at a point in time) ou ao
longo do tempo (over time), conforme a satisfagéo ou nao das denominadas “obrigacdes de perfor-
mance contratuais”. A apropriacao da receita com vendas de unidades imobiliarias nao conclui-
das é mensurada pelo valor que reflita a contraprestacao a qual se espera ter direito e esta base-
ada em um modelo de cinco etapas: 1) identificacdo do contrato; 2) identificacao das obrigacdes
de desempenho; 3) determinacao do preco da transacao; 4) alocago do preco da transacao as
obrigacdes de desempenho; e 5) reconhecimento da receita. Desta forma, as politicas adotadas
para a apuracao e apropriacao do resultado e registro dos valores nas rubricas de receita de incor-
poracdo imobilidria, imdveis a comercializar, clientes por incorporacao de imdveis e adiantamen-
tos recebidos de clientes, seguiram as politicas e orientacdes previstas no CPC 47 e Oficio CVM,
conforme acima descritos e detalhados a seguir: a) Apuragao do resultado de incorporacao e
venda de imdveis: A receita é reconhecida na extensao em que for provavel que beneficios econd-
micos serdo gerados e quando possa ser mensurada de forma confiével. Nas vendas a prazo de
unidades concluidas, o resultado é apropriado no momento em que a venda ¢ efetivada, indepen-
dentemente do prazo de recebimento do valor contratual. Os j juros pré-fixados e as variagdes mo-
netérias de IGPM e INCC sao apropriados ao resultado na rubrica “receita com iméveis vendidos”,

observando-se o regime de competéncia. Nas vendas de unidades nao luidas, a C i

nestas demonstracdes financeiras estao de acordo com as politicas dos instrumentos financeiros
da Companhia divulgados na Nota Explicativa n° 24b. O caixa restrito oriundo dos créditos asso-
ciativos “valores bloqueados”, sao depositados pelo o agente financeiro em contas bancarias de
investimentos e mensurados pelo seu valor justo por meio do resultado “VIR™ durante o processo
de liberacdo, cuja a expectativa de conclusao sao de 90 dias. 2.4.7 Contas a receber de clientes:
Sao apresentadas aos valores presentes e de realizacéo. A classificagao entre o circulante e 0 nao
circulante € realizada com base na expectativa do fluxo de vencimento dos contratos. As contas a
receber de clientes por incorporacao de imdveis sao atualizadas conforme clausulas contratuais,
sendo: @ Até a entrega das chaves dos imdveis comercializados, pela variagao do Indice Nacional
de Construcao Civil (INCC); e Apbs a entrega das chaves dos imdveis comercializados, pela varia-
¢ao do Indice Geral de Precos de Mercado (IGPM), com juros anual prefixados (tabela “Price”),
quando aplicvel. As perdas esperadas na realizacao de créditos sao constituidas com base na
anlise dos riscos de realizacao das contas a receber, considerando as condicdes atuais e as
premissas sobre condicdes econdmicas futuras. Estao apresentados em montante considerado
suficiente pela Administracao, levando em consideracéo, substancialmente, as parcelas de alie-
nacdes fiduciarias com garantias em notas promissérias, bem como atualizagdes monetérias de
contas a receber em atraso, uma vez que a carteira possui, substancialmente, a garantia do pro-
prio imdvel objeto da venda. O ajuste a valor presente €é calculado sobre as unidades nao conclui-
das e contabilizado pelo mesmo critério de apropriacao da receita de venda de iméveis. Os valores
sao apurados com base em taxa efetivas de juros. Os itens monetarios integrantes do contas a
receber, quando decorrentes de operacdes de curto prazo, se relevantes, e longo prazo, sujeitas a:
(i) juros pré-fixados; (ii) juros notoriamente abaixo do mercado para transacdes semelhantes; e iii)
reajustes somente por inflaco, sem juros sdo passiveis destes ajustes. 2.4.8 Iméveis a comer-
cializar: Os imoveis prontos a comercializar estao demonstrados ao custo de construcao, que nao
excede ao seu valor liquido realizével. No caso de iméveis em construcao, a parcela em estoque
representa o custo incorrido das uni ainda nao ct ializadas por custos dos
materiais e dos terrenos utilizados para a construcao, das casas, apartamentos ou dos conjuntos
comerciais. Nessa rubrica também sao considerados os encargos financeiros e os gastos com no-
vos projetos. A Companhia adquire os terrenos para futuras incorporacdes, com condicdes de pa-
gamento em moeda corrente, por meio da participacao na receita do empreendimento ou por meio
de permuta fisica, com o compromisso de entrega de unidades imobiliarias do empreendimento a
ser desenvolvido nos respectwus terrenos ou em outros empreendimentos. A classificacéo entre

avalia seus contratos de vendas de unidades imobilidrias, tendo como base as analises trazidas
pela orientacao técnica Oficio CVM/SNC/SEP/no 02/2018 e pronunciamento técnico CPC 47 - Re-
ceita de Contratos com Clientes. A Receita com o imdvel vendido “RIV” é reconhecida a medida que
ocorre a construcao e ha a transferéncia dos riscos e beneficios de forma continua para o promi-
tente comprador do imével, atendendo os critérios do modelo das cinco etapas:

da pandemia, tendo sido um dos fatores responsaveis pelo crescimento operacional da C
e da receita contabil apropriada no resultado. d) nestas acoes fi iras: Na
avaliacao da Admlnlstragao da Companhia os principais riscos que poderiam afetar (ou afetaram)
Seus t sdo: ® Rentabilidad icacoes financeiras (notas 3 e 4):

de suas
conforme o nivel de risco de suas aplicacdes financeiras a Companhia podera estar sujeita a perda
de valor de mercado de seus ativos de liquidez. A Companhia adota uma postura bastante conser-
vadora em relacao a suas aplicacdes financeiras e julga, portanto, tal risco como sendo muito
baixo; ® Contas a receber (nota 5): A Companhia poderé estar sujeita a eventual aumento da
inadimpléncia de seus clientes. A Administracdo vem realizando um monitoramento rigoroso de
sua carteira e julga que suas provisdes para distrato no valor de R$ 40.756 e para créditos com
liquidac&o duvidosa no valor de R$ 75.055 sao suficientes para cobrir eventuais perdas na reali-
zacdo de créditos; e ® Iméveis a comercializar (nota 6): conforme o impacto na atividade econd-
mica do pais de forma geral a Companhia podera sofrer perdas no valor realizavel de seus iméveis
a comercializar. A julgar pelos efeitos observados no nivel da atividade da empresa a Companhia
considera tal evento como de baixo risco, porque efetua a analise de recuperabilidade de seus
estoques, e nao identificou nenhum ajuste a ser contabilizado. Os reflexos decorrentes da pande-
mia do COVID, mesmo em um cenério favoravel e com os indicadores da doenca em queda, ainda
poderao surgir, e a Administracao da Companhia continuaré monitorando os possiveis efeitos em
suas receitas, ativos, resultados, negdcios e perspectivas, incluindo qualquer possivel alteracao
na sua capacidade de continuar operando seus negécios, contudo, reforca que nao espera impac-
tos relevantes em suas informacdes financeiras, bem como em suas atividades operacionais.
2. Apr 30 das d acdes financeiras e principais praticas contabeis aplicadas na
elaborag@o das demonstragdes financeiras: 2.1 Declaracao de conformidade: As demonstra-
coes financeiras consolidadas foram elaboradas e estao sendo apresentadas de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil e de acordo com as normas internacionais de relatdrio fi-
nanceiro (International Financial Reporting Standards - IFRS), emitidas pelo International Accoun-
ting Standard Board - IASB, aplicaveis as entidades de incorporacao imobiliaria no Brasil, regis-
tradas na Comissao de Valores Mobiliarios (CVM). As demonstracdes financeiras individuais foram
elaboradas e estao sendo apresentadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
aplicaveis as entidades de incorporacdo imobilidria, registradas na CVM. Os aspectos relaciona-
dos a transferéncia de controle na venda de unidades imobilidrias seguem o entendimento da
administracdo da Companhia, alinhado a aquele manifestado pela CVM no Oficio Circular CYM/
SNC/SEP/n.? 02/2018 sobre a aplicacéo do Pronunciamento Técnico CPC 47/IFRS 15. As demons-
tragdes financeiras individuais ndo estao em conformidade com as normas internacionais de
contabilidade por considerarem o resultado de equivaléncia patrimonial em controladas mesmo
quando estas estiverem com patriménio liquido negativo. A Administracao da Companhia declara
e confirma que todas as informacdes relevantes préprias e constantes nestas demonstracdes fi-
nanceiras da controladora e consolidada, estao sendo evidenciadas e correspondem as informa-
coes utilizadas pela Administracao da Companhia na sua gestao. 2.2 Base de elaboragao: A Ad-
ministraco efetuou uma avaliacdo da capacidade da Companhia em dar continuidade as suas
atividades, nao identificou problemas, e preparou estas demonstracdes financeiras, considerando
o curso normal dos seus negdcios. As demonstracdes financeiras da controladora e consolidada
foram preparadas com base no custo histérico como base de valor, exceto por determinados ins-
trumentos financeiros mensurados pelos seus valores justos (vide nota explicativa n° 24b) e al-
guns ativos e passivos a valor presente. Também séo utilizadas estimativas contahels EJu\gamen-
tos por parte da Administracéo da C hia e os aspectos rel dos a tr de
controle na venda de unidades imobilidrias seguem o entendimento da Administracao da Compa-
nhia, alinhados aquele manifesto feito pela CVM no Oficio Circular/CVM/SNC/SEP no 02/18 sobre
a aplicacdo do Pronunciamento Técnico NBC TG 47 (IFRS 15). A Companhia desenvolve seus em-
preendimentos a partir de estruturas societérias de Sociedades de Propdsito Especifico (SPE), com
a segregacao dos ativos relativos a esses empreendimentos por meio dessas estruturas. 2.3 Base

Etapas Critérios

Foram identificados os contratos de compra e venda de unidades
imobiliarias, como dentro do escopo da norma, uma vez que:

o Possuem substancia comercial;

o £ provével o recebimento da contraprestagao;

 Os diretos e condicdes de pagamento podem ser identificados;
© Encontram-se assinados pelas partes e estas estao
comprometidas com as suas obrigacdes.

12 etapa: Identificacao do
contrato

22 etapa: Identlﬁcagao das
obrigacdes de df

32 etapa: Determinacao do
preco da transacdo

42 etapa: Alocacéo do preco
da transacao as obrigacdes
de

Entrega da unidade imobilidria aos promitentes compradores.

Representado pelo valor de venda das unidades imobilidrias,
explicitamente estabelecido nos contratos.

Alocacdo direta e simples do prego da transacdo, uma vez que 0s
contratos acima detalhados possuem apenas uma obrigagéo de

I e ndo circulante é realizada com base na expectativa de langamento dos empreendi-
mentos imobiliarios. A Companhia e suas investidas revisam anualmente o valor contabil dos
imdveis a comercializar e terrenos para futuras incorporacdes, com o objetivo de avaliar eventos ou
mudancas nas circunstancias econdmicas, operacionais ou tecnoldgicas, que possam indicar que
seu valor realizavel liquido sejam menor que o valor contabil registrado. O critério dessa avaliacao
leva em consideracéo a expectativa de lancamento dos empreendlmentos imobiliarios, o fluxo de
caixa projetado descontado e o valor de mercado dos imveis. 2.4.9 Gastos com comissdes de
vendas de uni ilidrias: As d com vendas incluem os gastos com comissdes por
comercializacdes de imobilidrias relaci ao0s empr sendo apropriados
ao resultado da companhia de acordo com os mesmos critérios adotados para o reconhecimento
das receitas com o imével vendido (vide nota explicativa n° 2.4.1.a), ou seja, & medida que ocorre
a construgdo e hé a transferéncia dos riscos e beneficios de forma continua para o promitente
comprador do imével. 2.4.10 Investimentos: Os investimentos em empresas controladas e coliga-
das sao avaliados pelo método de equivaléncia patrimonial, apurado de acordo com percentual de
participacao da Companhia controladora. De acordo com o método de equivaléncia patrimonial,
esses investimentos séo reconhecidos inicialmente no balango patrimonial ao custo e posterior-
mente ajustado para reconhecer a participacao da Companhia no resultado e em outros resultados
abrangentes. Quando a participacdo da Companhia nas perdas de uma investida ultrapassa a
participacéo da entidade (que inclui quaisquer participacdes de longo prazo que, em sua esséncia,
formam parte do investimento liquido), a Companhia deixa de reconhecer sua participacdo em
perdas adicionais. As perdas adicionais sao hecidas somente na medida em que incorrer em
obrigagdes legais ou presumldas ou assumiu obrigacdes em nome da investida. Na aquisicao do

idad |

(a entrega da unidade imobilidria).

5? etapa: Reconhecimento
da receita

Detalhamos a seguir outros aspectos importantes na apuracao do resultado de incorporacéo e
vendas de imdveis: (i) o custo incorrido das unidades vendidas, incluindo o custo do terreno, é
apropriado integralmente ao resultado no momento em que incorre a venda; (ii) as receitas de
vendas sao apropriadas ao resultado utilizando o método do percentual de conclusdo de cada
empreendimento “POC” (Percentage of Compliation), sendo esse percentual mensurado em razao
do custo incorrido em relagéo ao custo total orcado dos respectivos empreendimentos; (iii) as re-
ceitas de vendas apuradas conforme o item (ii), incluindo a atualizacao monetéria, liquida das
parcelas ja recebidas, sao contabilizadas em contrapartida ao contas a receber ou adiantamentos
de clientes, devido a relacéo entre as receitas contabilizadas e os valores recebidos; (iv) as des-
pesas comerciais inerentes a atividade de comercializagdo sdo qualificadas como incorridas a
medida que ocorre a veiculacao e aplicagao ou conforme o regime de competéncia; (v) a provisao
para garantia é constituida para cobrir gastos com reparos em empreendimentos no periodo de
garantia, com base no histdrico de gastos incorridos. A provis&o é constituida em contrapartida do
resultado, a medida que os custos de unidades vendidas incorrem. Eventual saldo remanescente
ndo utilizado da proviséo € revertido apés o prazo de garantia oferecida, em geral cinco anos a
partir da entrega do Para as uni em estoque concluidas ou em andamento
o valor é incorporado ao custo do ativo; (vi) os encargos financeiros de contas a pagar por aqui-
si¢ao de terrenos e os diretamente associados ao financiamento da construcao, sao capitalizados
e registrados aos estoques de imdveis a comercializar, e apropriados ao custo incorrido das unida-
des em construcao até a sua conclusao e observando-se os mesmos critérios de apropriacao do
custo de incorporagao imobiliaria na proporcao das unidades vendidas em construcao. b) Receita
com prestacao de servicos: As receitas decorrentes da prestacao de servicos s@o representadas
por atividades de gerenciamento de obras, administragéo imobilidria e instalacdes elétricas e hi-
dréulicas, sendo apropriadas ao resultado da Companhia de acordo com sua competéncia.
2.4.2 Estimativas contabeis: Na preparacao das demonstracdes financeiras, sao adotadas pre-
missas para o reconhecimento das estimativas para registro de certos ativos, passivos e outras
operagcdes, como vida dtil dos bens do imobilizado, percentual de andamento de obra, resultado de
incorporacao e venda de imdveis e imposto de renda sobre receitas: corrente e diferido, classifica-
cao de curto e longo prazos e provisao para garantia, entre outros. Os resultados a serem apurados
quando da concretizacéo dos fatos que resultaram no reconhecimento dessas estimativas poderao
ser diferentes dos valores reconhecidos nas presentes demonstracdes financeiras. A Administra-
¢do monitora e revisa, periddica e tempestlvamente essas estlmanvas e suas premissas. Julga-

Reconhecida ao longo do tempo (over time)

de consolidagao e investimentos em controladas: As demonstragdes financeiras lidadas e
os principios de consolidacao, compreendem as demonstracdes financeiras da Companhia e de
suas controladas, que estao mencionadas na nota explicativa n° 10. A Companhia controla uma
entidade quando esté exposto a, ou tem direito sobre, os retornos variéveis advindos de seu envol-
vimento com a entidade e tem a habilidade de afetar esses retornos exercendo seu poder sobre a
entidade. As demonstracdes financeiras de controladas sao incluidas nas demonstracdes financei-
ras consolidadas a partir da data em que a Companhia obtiver o controle, encerrando-se na data
em que o controle deixa de existir. Nas demonstragoes financeiras individuais da controladora, as
Hala

mentos, e premissas a preparacao das
demonstracdes financeiras individuais e da C hia requer que a Administragao
faca julgamentos e estimativas e adote premissas que afetam os valores apresentados de recei-
tas, despesas, ativos e passivos, bem como as divulgacdes de passivos contingentes, na data-
-base das demonstracdes financeiras;  Custos orgados dos empreendimentos: os custos orca-
dos totais, compostos pelos custos incorridos e custos previstos a incorrer para o encerramento
das obras, sao regularmente revisados, conforme a evolugéo das obras, e os ajustes, com base
nessa revisao, sao refletidos no resultado da Companhia de acordo com o método contabil utiliza-

informacdes financeiras de controladas sao reconhecidas por meio do método de eq
patrimonial. Nas demonstracdes financeiras consolidadas, 530 eliminadas as contas correntes, as
receitas, despesas, ativos e passivos entre as jadas e os Itados nao realiza-
dos, bem como oS investimentos, sendo destacada a participacao dos nao controladores. A Com-
panhia elegeu mensurar qualquer participacao de nao-controladores inicialmente pela participa-
cao proporcional nos ativos liquidos identificdveis da adquirida na data de aquisigéo. Mudancas
na participacao em uma subsididria que néo resultem em perda de controle sao contabilizadas
como transaces de patrlmomo liquido. As praticas contabeis sdo consistentemente aplicadas em
todas as emp da G ia. Para as tidas em que a G hia nao possui controle, o
seu reconhecimento é feito por meio do método de equivaléncia patrimonial. Quando a entidade
perde o controle sobre uma controlada, a Administracao desreconhece os ativos e passivos e qual-
quer participacao de nao-controladores e outros componentes registrados no patriménio liquido
referentes a essa controlada. Qualquer ganho ou perda originado pela perda de controle é reconhe-
cido no resultado. Se a Companhia retém qualquer participacéo na antiga controlada, essa parti-
cipacao é mensurada pelo seu valor justo na data em que ha a perda de controle. A Companhia e
suas controladas sdo voltadas basicamente para um tnico segmento operacional - incorporacao
imobiliaria. Todos os relatdrios internos fornecidos para os principais tomadores de decisoes ope-
racionais, representados pela Administracao da Companhia, sao voltados para o segmento de in-
corporacao imobilidria. 2.4 Principais praticas contdbeis aplicadas na elahoragdo das

do;e | a Companhia e suas controladas estdo sujeitas, no curso normal dos negdcios, a
|nvest\gagoes auditorias, judiciais e procedi administrativos em matérias civel,
tributéria, trabalhista e sometéria, entre outros. Dependendo do objeto das investigacdes, de pro-
cessos judiciais ou de procedimentos administrativos que sejam movidos contra a Companhia e
suas controladas, os impostos poderdo ser adversamente afetados, independentemente do respec-
tivo resultado final; @ Provisao para riscos contingentes: a Companhia reconhece provisao para
causas civeis, tributérias e trabalhistas. A avaliacao da probabilidade de perda inclui a avaliagao
das evidéncias disponiveis, a hierarquia das leis, as jurisprudéncias disponiveis, as decisoes mais
recentes nos tribunais e sua relevancia no ordenamento juridico, bem como a avaliacao dos advo-
gados externos. As provisdes sao revisadas e ajustadas para levar em conta alteracdes nas mr—
cunsténcias, como prazo de prescricao aplicavel, | dei des fiscais ou

adicionais identificadas com base em novos assuntos ou decisdes de tribunais; ® Provisao para
risco de crédito: A Administragdo reallza anallses penodlcas afim de identificar se existem evi-
déncias objetivas que indi que os b jados a receita apropriada
poderao no fluir para a entidade. Exemplos: (a) atrasos no pagamento das parcelas; (b) condicdes
econdmicas locais ou nacionais desfavoraveis; entre outros. Caso existam tais evidéncias, a res-
pectiva provisao é registrada, sendo que o modelo adotado pela Companhia é a abordagem sim-
plificada; ® Provisao para distratos e r com clientes: A Administracéo realiza anélises
periédicas, a fim de identificar se existem evidéncias objetivas que indiquem que os beneficios

qualquer valor pago que ultrapasse a partlupagao da Companhla no valorjusto li-
quido dos ativos e passivos identificaveis da investida é reconhecido como agio, que € incluido no
valor contabil do investimento. Quando uma entidade da Companhia realiza uma transacao com

(1501 000) (165. 000) (150.000) (165.000)
98.756) (73.241) (120.053) (83.848

Dividendos pagos a acionistas
Caixa liquido gerado (aplicado) nas atividades
de financiamento
Aumento (reducao) liguido de caixa e equivalentes

de caixa 39.426 _ (4.014)_186.301 _ 84.838
Caixa e equivalentes de caixa
No inicio do exercicio 45908  49.922 375963 291.125
No fim do exercicio 85.334 45908 562.264 375.963
Aumento (reducao) liguido de caixa e equivalentes

de caixa 39.426 _ (4.014)_186.301 _ 84.838

agdes do valor adicionado para os exercicios findos em
31 de dezembro de 2022 e de 2021 (Em milhares de Reais - R§)
Cuntmladora Consolidado

Receitas 2022 2021 2022 2021
Vendas de mercadorias, produtos e servicos 38468 43.907 2.323.539 1.799.541
Outras receitas 3.198 40.444 2756 40.444

41.666 84.351 2.326.295 1.839.985
Insumos adquiridos de terceiros
Custo de produtos, mercadorias, e servicos vendidos (21.914) (21.988) (1.420.402) (1.093.624)

Materiais, energias, servicos de terceiros e outros ~_(84.651) (59.772) _(330.848) (265.037)
(106.565) (81.760) (1.751.250) (1.358.661
Valor adicionado bruto (64.899) 2.591 575.045 481.324
Retencdes
Depreciacdes, amortizacao e exaustdo (1.683) (1.143 (1.852 1.438)
1.683) (1.143 1.852)  (1.438
Valor adicionado liquido produzido pela companhia (66.582) 1.448  573.193  479.886
Valor adicionado recebido em transferéncias
Resultado de equivaléncia patrimonial 471.883 350.306 379 927
Receita financeiras _21.106__6.65: 4.03 24.987
Valor total adicionado recehido em transferéncias _492.989 356.96: 4.41 25.914
Valor adicionado total a distribuir 426.407 358.41 637.603 _ 505.800
Distribuicao do valor adicionado
Pessoal e encargos
Saldrios e encargos 29.550 21.204 29.910 21.204
Comissao sobre vendas - - 58954 39.632
Honorérios da administragéo _ 4125 3734 4125 3734
33.675 24938  92.989  64.570
Impostos, taxas e contribuicdes 3397 3.561 107.706  76.207
Juros 59.450 30.160 88468 49.714
62.847 33.721 196174  125.921
Remuneracao de capitais proprios
Lucro liquido do exercicio 329.885299.753  329.885  299.753
Parcela do lucro atribuida aos sécios néo controlad - - 18.555 15.556
329.885 299753 348.440  315.309
Valor adicionado total distribuido 426.407 358.412_ 6317.603 800

liquidacao de uma provisao sao esperados que sejam recuperados de um terceiro, um ativo é re-
conhecido se, e somente se, o reembolso for virtualmente certo e o valor puder ser mensurado de
forma confiavel. Os passivos contingentes e/ou provisdes sao rect idas para obrigacdes pre-
sentes (legal ou presumida) resultantes de eventos passados, em que seja possivel estimar os
valores de forma confiavel e cuja liquidacéo seja provavel. O valor reconhecido como provisao é a
melhor estimativa das consideracdes requeridas para liquidar a obrigacao no fim de cada exerci-
cio, considerando-se os riscos e as incertezas relativos a obrigacao. Quando a provisao é mensu-
rada com base nos fluxos de caixa estimados para liquidar a obrigacao, seu valor contabil corres-
ponde ao valor presente desses fluxos de caixa (em que o efeito do valor temporal do dinheiro é
relevante). © Contratos onerosos: Obrigacdes presentes resultantes de contratos onerosos sao
reconhecidas e mensuradas como provisoes. Um contrato oneroso existe quando os custos inevita-

outra entidade do mesmo Grupo, os lucros e prejuizos resultantes da transacao sao

nas demonstracdes financeiras consolidadas da Companhia somente na extenséo das participa-
¢oes que nao sejam relacionadas a Companhia. 2.4.11 Imobilizado: E avaliado ao custo de aqui-
sicao, liquido das depreciacdes registradas pelo método linear, considerando as respectivas taxas.
Sao incluidos os gastos com a construcao do estande de vendas, quando a vida Gtil estimada é
superior a 12 meses, e sao depreciados de acordo com a sua vida (til (conforme Nota Explicativa
no 11). 0 valor residual, a vida dtil do imobilizado e o método de depreciacao sao revistos no en-
cerramento de cada exercicio e ajustados quando aplicével. Um imobilizado é baixado quando
vendido, ou, quando nenhum beneficio econdmico for esperado. O eventual resultado da baixa é
incluido no resultado do exercicio. 2.4.12 Intangivel: Ativos intangiveis adquiridos separadamente
sao mensurados no reconhecimento inicial ao custo de aquisicao e, posteriormente, deduzidos da
amortizacdo acumulada e perdas do valor recuperével (“impaiment”), quando aplicavel. Atual-
mente, os intangiveis da Companhia sdo softwares. 2.4.13 Impostos: Imposto de renda e contri-
hmgao social - correntes: As aliquotas de imposto de renda e contribuicao social séo representa-
das por 15% (acrescida de adicional de 10% sobre lucros anuais superiores a R$240, quando
aplicavel) e 9%, respectivamente. As bases sao apuradas de acordo com os critérios estabelecidos
pela legislacdo Fiscal. Conforme facultado pela legislacdo, ha algumas empresas investidas, que
adotam o regime de tributacao do lucro presumido, no qual a base de célculo do Imposto de Renda
Pessoa Juridica - IRPJ é calculada & razao de 8% e a da Contribuico Social sobre o Lucro Liquido
- CSLL & razao de 12% sobre as receitas brutas, e de 100% para as receitas financeiras. Regime
especial de tributacao “RET”: Alguns ativos relativos aos empreendimentos da Companhia estao
inseridos em estruturas de segregacéo patrimonial da incorporacdo “Patriménio de Afetacao”,
como facultado pela Lei no 10.931/04 e a tributacao das receitas recebidas oriundas desses ativos
segregados, estao submetidas ao Regime Especial de Tributacao “RET”. O RET, incentivo fiscal de
caréter opcional e irretratavel, € o regime tributério pelo qual as incorporadoras imobiliarias a ele
submetidas ficam sujeitas, no que tange & incorporacao afetada, a tributacao de sua receita rece-
bida mensal, mediante apllcagau de uma aliquota equivalente a 1% (um por cento) para os proje-
tos de incorporacao de imdveis residenciais de |nteresse social (Minha Casa, Mlnha Vida), e 4%
(quatro por cento) para os demais diment d ificado de
IRPJ-1,26%, CSLL-0,66%, PIS/PASEP- 0 37% e COFINS 1 71%. PIS e COFINS incidentes sobre
receitas financeiras - decreto no 8.426: 0 Decreto no 8. 426 de 1o de abril de 2015, restabeleceu
as aliquotas da contribuic@o para o PIS e a COFINS incidentes sobre receitas financeiras auferidas
pelas pessoas juridicas sujeitas ao regime de apuracao nao cumulativa das referidas contribui-
cdes. Este Decreto entrou em vigor na data de sua publicagéo, produzindo efeitos a partir de 1o de
julho de 2015. Consequentemente, a Companhia e suas controladas passaram a tributar as recei-
tas financeiras. Imposto de renda e contribuicao social - diferidos: Sao registrados os efeitos do
imposto de renda e da contribuicao social, considerando as diferencas temporérias de reconheci-
mento de receitas e despesas para fins contébeis e tributarios (vide nota explicativa n° 17). 0
imposto de renda diferido é gerado por diferencas temporérias da data do balanco entre as bases
fiscais de ativos e passivos e seus valores contabeis. 2.4.14 Credores por imdveis compromissa-
dos e adiantamentos de clientes: Nas operagoes de aquisi de imdveis, os compromi po-

veis para satisfazer as obrigacdes do contrato excedem os beneficios econdmicos que se esperam
que sejam recebidos ao longo do mesmo contrato. ® Obrigacdes legais: Obrigacdes legais sao
registradas como ndo circulante, independentemente da avaliacao sobre as possibilidades de
éxito de processos (Nota Explicativa n® 18). 2.4.17 Avaliagao do valor recuperavel de ativos
“impairment test”: A Administracao revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o
objetivo de avaliar eventos ou mudancas nas circunstancias econdmicas, operacionais ou tecno-
l6gicas, que possam indicar deterioracdo ou perda de seu valor recuperével. Quando essas evidén-
cias sao identificadas e o valor contabil liquido excede o valor recuperével, é constituida provisao
para deterioracéo (“impairment”) ajustando o valor contabil liquido ao valor recuperavel. 2.4.18
Ajustes a valor presente de ativos e passivos: Os ativos e passivos monetérios sao ajustados ao
seu valor presente, levando-se em consideracéo os fluxos de caixa contratuais, a taxa de juros
explicita e, em certos casos, implicita dos respectivos ativos e passivos e as taxas praticadas no
mercado para transacdes semelhantes. Subsequentemente, séo apropriados ao resultado por meio
da utilizagao do método da taxa efetiva de juros em relacéo aos fluxos de caixa contratuais. 2.4.19
Resultados basico e diluido por agao: 0 célculo béasico do resultado por acdo é feito por meio da
divisao do lucro liquido do exercicio, atribuido aos detentores de acdes ordinarias da Companhia,
pela quantidade média ponderada de acdes ordindrias disponiveis durante o exercicio. O resultado
diluido por acéo é calculado por meio da divisao do lucro liquido atribuido aos detentores de acdes
ordindrias da Companhia, pela quantidade média ponderada de acdes ordindrias disponiveis du-
rante o periodo, mais a quantidade média ponderada de acdes ordinarias que seriam emitidas na
conversao de todas as acdes ordindrias potenciais diluidas em acdes ordindrias. 2.4.20 Dividen-
dos: A proposta de distribuicdo de dividendos é efetuada pela Administracéo da Companhia, e a
parcela equivalente ao dividendo minimo obrlgatono esta sendo registrado como passivo circu-
lante, na rubrica contabil “Dividendos a pagar”, por se tratar de uma ubr\gagao \egal prevista na
lei 6.404/76 (Lei das S/As) e no estatuto social da C hi 1 Instr 0s:
Os ativos e passivos financeiros sdo reconhecidos quando uma entidade for parte das disposicoes
contratuais do instrumento. Os ativos e passivos financeiros sao inicialmente mensurados pelo
valor justo. 0 valor justo é a quantia pela qual um ativo poderia ser trocado, ou um passivo liqui-
dado, entre partes conhecedoras e dispostas a isso em transacdo sem favorecimento. Os custos da
transacdo diretamente atribuiveis & aquisicéo ou emissao de ativos e passivos financeiros sao
acrescidos ou deduzidos do valor justo dos ativos ou passivos financeiros, se aplicavel, apds o
reconhecimento inicial, exceto por ativos e passivos financeiros reconhecidos ao valor justo no re-
sultado. Ativos financeiros: A classificago de ativos financeiros é baseada no modelo de negdcios
no qual o ativo é gerenciado e em suas caracteristicas de fluxos de caixa contratuais (binémio
fluxo de caixa contratual e modelo de negdcios), conforme resumo d trado a seguir:

Categorias/mensuracao
(de acordo com o CPC 48 - IFRS 9) | Condigdes para icao da categoria e mensuragao

Custo amortizado 0Os Ativos Financeiros mantidos para receber os fluxos de
caixa contratuais nas datas especmcas de acordo com o
modelo de negécio da C t

dem ser assumidos para pagamento em espécie, classificados como contas a pagar por
de terrenos, ou, com a entrega de futuras unidades imobiliarias, classificados como adiantamen-
tos de clientes - permuta. Os valores s&o reconhecidos conforme clausulas contratuais, conside-
rando o valor justo do terreno adquirido e, nos casos de entrega de futuras unidades imobil\érias,
pela determinacao do produto a ser desenvolvido no terreno. O registro da operacéo de permuta é
efetuado somente quando da definicéo do projeto a ser viabilizado e os valores sdo demonstrados
a0 seu valor justo de realizacdo. O reconhecimento da receita ao resultado é realizado na rubrica
de “receita com imdveis vendidos” pelos mesmos critérios da Nota Explicativa no 2.4.1.a.
2.4.15 OQutros ativos e passivos circulantes e nao circulantes: Os ativos sao reconhecidos no
balanco patrimonial quando os recursos advém de eventos passados, e que a entidade tenha
controle e se tem certeza absoluta de que seus beneficios econdmicos futuros serdo gerados em
favor da Companhia e seu custo ou valor puder ser mensurado com seguranca. Os passivos sao
reconhecidos no balanco patrimonial quando a Companhia possui uma obrigacao legal ou consti-
tuida como resultado de um evento passado, sendo provével que um recurso econdmico seja re-
querido para liquida-lo. Sao acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e varia-
cOes monetérias. Os ativos e passivos sao classificados como circulantes quando sua realizacao
ou liguidacao for provével que ocorra nos proximos 12 meses. Caso contrério, s@o demonstrados
como nao circulantes. 2.4.16 Ativos e passivos contingentes e obrigacdes legais: Ativos contin-
gentes sao reconhecidos quando alguns ou todos os beneficios econdmicos requeridos para a

Avalor justo por meio de resultados
abrangentes (“VJORA")

Nao hé definica quanto a a0 dos Ati-
vos Financeiros para receber os fluxos de caixa contratuais
nas datas especificas ou realizar as vendas dos Ativos
Financeiros no modelo de negdcio da Ci hi

Todos os outros ativos financeiros

Avalor justo por meio de resultado
(“VIR")

Passivos financeiros: Os passivos financeiros sao classificados como “Passivos financeiros ao
valor justo por meio do resultado” ou “Outros passivos financeiros (custo amortizado)”. (i) Pas-
sivos financeiros ao valor justo por meio do resultado: Os passivos financeiros classificados
como valor justo por meio do resultado séo aqueles mantidos para negociagao ou designados
pelo valor justo por meio do resultado. Mudancas no valor justo sao reconhecidas no resultado do
exercicio; (ii) Outros passivos financeiros: Os outros passivos financeiros, incluindo empréstimos,
financiamentos e debéntures, sao inicialmente mensurados pelo valor justo, liquidos dos custos da
transacao. Posteriormente, sao mensurados pelo método do custo amortizado, ou seja, utiliza-se o
método de juros efetivos, e a despesa financeira é reconhecida com base na remuneracao efetiva.
0 método de juros efetivos é utilizado para calcular o custo amortizado de um passivo financeiro
e alocar sua despesa de juros pelo periodo aplicavel. A taxa de juros efetiva é a taxa que desconta
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exatamente os fluxos de caixa futuros estimados ao longo da vida estimada do passivo financeiro. A receita é reconhecida com base Controladora Consolidado Lucro/Prejuizo Resultado com
nos juros efetivos para os instrumentos de divida no caracterizados como ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado. 202 2021 2022 2021 Controladora Participagdes __Patrimonio Liquido __do Exercicio Investimento Equivaléncia
(i) Instrumentos derivativos néo como hedge accounting: A Administrago utiliza instrumento financeiro derivativo - pepgsitos judiciais 3.668 3.434 5.456 4907  Investidas lez/20 _del2] deal2? den/21 dea/72 deaf21 deal2d dez/71 deal2? dezl2l
ndo designado como instrumento de hedge accounting, classificado como “Swap”, para protecdo de contrato com taxa pré-fixada. 30699 30.155 81.155 63.699 CCISAL54 Incorporadora Ltda.  100,00% 100,00% 1 i) 1 1 1)
Tal instrumento financeiro derivativo esté reconhecidos pelo seu valor de custo amortizado e possui as mesmas condicdes, prazos, girculante 266 66 50.270 27836  CCISALSS Incorporadora Ltda.  100,00% 100,00% 1 1 ) - 1 1 1 -
datas para pagamento de juros e principal que a divida financeira objeto de “hedge”. Este instrumento estar classificado como N3 girculante 30433 29.889 37.485 35.863 CCISALS6 Incorporadora Ltda,  100,00% 100,00% 1 1 ) - 1 1 1 -
instrumentos financeiros “mensurados ao valor de custo amortizado” e suas variagtes sao no resultado fi (i) Composto por imposto de renda retido na fonte sobre aplicagdes financeiras com pedidos de restituigoes em andamento (R$  CCISA157 Incorporadora Ltda.  100,00% 100,00% 1 1 - 1 1 -
(iv) Desreconhecimento: Um passivo financeiro € desreconhecido (baixado) quando a obrigaco for revogada, cancelada ou expira- 10,764 controladora e R$ 16.028 consolidado) e IRP) e CSSL diferidos no valor de R$ 16.001 na controladora e consolidado. CCISA158 Incorporadora Ltda. ~ 100,00% 100,00% 1 1 (1) - 1 I -
da. Quando um passivo financeiro existente for substituido por outro do mesmo mutuante com termos substancialmente diferentes, - g, propriedades para investimentos: A Companhia, por meio da sua controlada CCISAOS Incorporadora Lida., passou a ser proprie- ~ CCISAL5 Incorporadora Ltda.  100,00% 100,00% 1 1 - 1 1 -
ol 05 termos de um passivo ex: forem siani te alterados, essa substituicdo ou alteragao ¢ tratada como baixa 00 tria de 9% do shopping center denominado “Parksh Jacarepagud”, inaugurado em novembro de 2021 na cidade e estado  CCISAL60 Incorporadora Ltda.  100,00% 100,00% 1 1 (1) - 1 1 1) -
passivo arginal e reconhecimento de um novo passivo, sendo a diferenga nos corresp valores rec N2 o Rio de Janeiro, em substituicdo aos créditos (notas promissorias) que possuia junto ao devedor Multiplan. A liquidacao foi dada  CCISAL61 Incorporadora Ltda.  100,00% 100,00% 1 1 1 - 1 rm -
demonstraggo do resultado. A Administragao da Companhia ndo adota a pratica contabil de hedge accounting. 2.4.22 Propriedades ¢ aoordada entre as partes, mediante a dacdo em pagamento de 9% da fragao ideal das acesses, benfeitorias e instalacdes que ~ Cedro Consultoria Imobilidria
para investimentos: A propriedade para investimentos esta registrada pelo custo de aquisigao, formagao ou construgao, deduzido  constituem o ParkShopping Jacarepagua. A propriedade para investimento é registrada inicialmente ao valor de custo, ¢ posterior- Ltda. - SP 100,00% 99,90% 755 - ® - 755 - ) -
das respectivas d I pelo método linear a taxas que levam em consideragao o tempo de vida Util - mente depreciada e destinada para locagao. Os saldos em 31 de dezembro de 2022 sao: Y Chillan Investimentos Y Y
estimado dos bens. Os gastos incorridos com reparos e manutencao sao contabilizados somente se os beneficios econdmicos asso- Consolidado |mobilidrios Ltda 5000% 50,00% 16781 17.822 (647) 1834 8391 8911 (323) 917
ciados a esses itens forem provaveis e os valores forem mensurados de forma confidvel, enquanto os demais gastos sao registrados %Taxa Saldoem Adigdes Saldo em Saldo em  Cury Participacdes Societérias ' ' ' ' ’ ' '
diretamente no resultado quando incorridas. A recuperagao das propriedades para investimentos por meio das operagdes futuras, Anual depreciagio 31/12/2020 (,) 31/12/2021 Adlgues 31/12/2022  Ltda 100.00% 99.90% 1 568 (568)  (15) 1 567 (568) (15)
as vidas (teis e o valor residual destes s@o acompanhados periodicamente e ajustados de forma prospectiva, se necessario. O valor - Terreno B - 1008 10.087 10.087 Dalaveca Incorporadora Ltda. ~ 50.00% 50.00%  3.688 3362 326 (822) 1844 1681 163 (411)
justo das propriedades para investimento ¢ determinado anualmente, somente para fins de divulgacdo. Propriedade para investi- - dificacges 01011553 5445 tamenn Incorporadora Ltda.  100,00% 99.90% 18805 22.440 (L629) 599 18805 22.417 (1629) 598
mento ¢ a propriedade mantida para auferir receita de aluguel para valorizagao e capital ou para ambos, mas nao para venda no  (_) depreciagdo acumulada 1.67% - o (591) (591)  Forest Ville Incorporadora Ltda. 100.00% 99.90% 530 238 (728) (1.809) 530 238 (728) (1.808)
curso normal dos negdcios, fornecimento de servigos ou para propdsitos administrativos. As edificagdes e benfeitorias classificadas (=) valor liquido ' - 40.118 40.118 _4.734 44852 Gran Via Incorporadora Ltda. ~ 100.00% 99.90% @) ) 133 @) ®) 133
como propriedade para investimento sao mensuradas pelo custo no recont inicial e d pelo prazo de vida Gtil. Em  nstalagpies -T1L134T 11134 2015 13149 HortodoSol Incorporadora Lida. 100,00% 9990% 194 191 (3) (5) 19 191 (73) (5)
atencdo ao CPC 28, a Companhia por meio de sua controlada CCISAOS Incorporadora Lida. reglstra sua proporcdo de 9% do Shop- (- depreciagdo acumulada 167% R i (0259 (1259) Império da Franga - 100,
ping Center ParkShopping Jacarepagua como propriedade para investimentos, dado que este empreendimento comercial € mantido (=) yalor liquido ' - 11134 11134 756 11.890  Incorporadora Ltda 10000% 99.90% 68 9% (26) 3 68 9% (26) 3
para fins de arrendamento operacional. 2.4.23 acao do Valor A do “DVA”: A apresentacdo da Demonstragdo do  gytros 272038 2.038 15 2.083  Império do Ocidente ! '
Valor Adicionado (DVA), controladora e consolidada, é requerida pela legislagdo societaria brasileira e pelas praticas contabeis () depreciagdo acumulada 10% o@81) 481)  (149) (630)  Incorporadora Ltda 5000% 50,00% (4.326) (3.170) (1.157) (7.373) (2.163) (1.585) (578) (3.687)
dotadas no Brasil aplicaveis a hias abertas e foi elaborada de acordo com a Deliberacdo CVM n° 557, de 12 de novembro de (=) yaor liquido - 1557 1_557 (104) 1453 Império Romano : ! ! ’ ’ ’ ’ ’ ' :
2008, que aprovou o pronunciamento contabil NBC TGOS - Demonstragéo do Valor Adicionado "CPC 09”. Essa demonstracao tem por  Tota] - custo de aquisigdo liquido de depreciago - 62.895 62896 _ 5386 68.282 Incoporadora Ltda 100,00% 99,90% 420 623 (440)  (742) 420 623 (440) (741
finalidade evidenciar a riqueza criada pela Companhia e sua distribuicdo durante determinado exercicio. As normas em IFRS, apli- (j) Adigdes no periodo, por conta do recebimento de dagdo em pagamento de 9% da fracao ideal das acessoes, benfeitorias e insta-  Ipanema Investimento ! !
caveis as entidades de incorporagao imobilidria no Brasil, registradas na Comissao de Valores Mobilidrios “CVM", ndo requerem a |acges que constituem o ParkShopping Jacarepagua. Valor justo da Propriedade para investimentos: A Administragdo mantém re-  Imobiliarios Ltda. 50,00% 50,00% (1.363) (1.353) (113)  (71)  (681) (676)  (56)  (36)
apresentacdo dessa demonstragdo. Como consequéncia, essa demonstracao do valor adicionado esta apresentada como informacao gistrado a Propriedade para Investimentos pelo custo de aquisicao, formacao ou construcao, deduzido das respectivas depreciacdes Jaguariina Empreendimentos
suplementar, sem prejuizo do conjunto das demonstrages financeiras as normas em IFRS, aplicaveis as entidades de incorporacao  acymuladas, calculadas pelo método linear, utilizando taxas que levam em consideracao o tempo de vida util estimado dos bens.  Imob. Ltda 100,00% 99,99%  7.092 8185 (645) (408)  7.092 8.184 (645) (408)
imobiliaria no Brasil, reglstradqslng CVM. 2.5 Reapresentagao das demonstragdes financeiras de 31 de dezembro de 2021: A 0 va\orjustoydesta Propriedade foi avaliado borempresa especializada de primeira linha, seguindo a metodologia do Fluxo de Caixa Joaquiha Ramalho Empreend. ' ' : ) ’ )
acéo financeira referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, originalmente emitida em 15 de  de Receitas e Despesas Projetadas. Por essa metodologia, o valor de mercado é obtido através do valor presente liquido do fluxo  Imob. Ltda 80,00% 80,00% 8141  9.016 (876) (1.254) 6512 7.213  (700) (1.003)
margo de 2022, esta sendo reapresentada retrospectivamente em conformidade com o GPC 23 - Politicas Contabeis, Mudanga de  operacianal projetado para o empreendimento para um periodo de 10 anos. As projegdes sao feitas com base no desempenho atual e - Lamballe Incarporadora Ltda 6000% 6000% 22.308 21.869 439 1573 13385 13122 263 944
Estimativa e Retificagao de Erro (1AS 8) para melhor apresentagao, divulgacdo e comparagdo com os valores destas d acdes historico, indo os valores praticados nos alugugis minimos, complementares e demais receitas, além de considerar niveis de  Living Botucatu ) ' ' ’ ’ ’ ’ )
financeiras. Os efeitos das reclassificagoes estao apresentados a seguir: . vacancia, i Iéncia e do fi Foi aplicado taxa de desconto coerente com a prtica do mercado, levando  Empreendimentos Imob. Ltda.  50,00% 50,00% 23703  35.685(11.982) (787) 11.852 17.843 (5.991) (393)
Balango Patrimonial Ativo Reapresentado em 31 de dezembro de 2021 (Consolidado) : em conta o r\sco/desempenho provavel do cendrio e aplicado o fator de capitalizagao no 11° ano com base em valores originados do ~ Living Talara Empreendimentos
Divulg::il:o"dadu em milhares de R doemp Paraa a0 desta Propriedade, foram utilizados como premissas as principais taxas a seguir: ~ Imob. Ltda. 60,00% 60,00% 2515 8603 (1.088) 318 1509 5162 (653) 191
. _Nota  originalmente  Reapresentado |Indicadores % 20 ano (média ponderada) Uiy PO R 0 o 9o ass 6254 (oM 31 4808 628 (o9 371
étlvaI explicativa 31/12/2021 Reclassificagéo 31/12/2021 | Grescimento da Receita 4,89% Madagascar Incorporadora
irculante impléncia liqui % % %
Caixa e equivalentes de caixa 3 473.02 (97.089) 375.963 'r?é’s[l'o"ﬂi’fs”&?e"éﬁé‘é%o ggg; Maf]?lll{;dli'mrporadora Lo 10000% %980% & B i 715 5 6 o ol
Contas a receber 5 661.629 69.720 731.349 | yacancia financeira 561% Mérito Empreendimentos Imob ' !
Demais ativos circulantes 739.637 - 739.637 |Taxa de administragao/Receita 6,50% SPE Ltda " 10000% 99 99% 69 20 14 ) 69 20 14 )
Total do ativo circulante 1.874.318 (27.369) 1.846.949 | Taxa de desconto 9,25% Mnr 6 Empreendimentos ' !
Ngu (;lrculanteb 5 518.947 27369 516316 Taxa de capitalizacdo 1,25% Imobilidrios S.A. 70,00% 70,00%  12.095 16.221 (4.125) (2.190) 8.467 11.354 (2.888) (1.533)
ontas a receper : : - A mensurago do valor justo do ParkShopping Jacarepagua foi classificada como Nivel 3 com base nos inputs utilizados, Face as Monterey Incorporadora SPE
TDteTsls att_lvos a0 _CIrcl;Iar;tes %ggg‘gz 77 355 %ggg% caracteristicas do emp! localizacao, d | de cr e mercado, o valor justo de 100% de par-  Ltda. 100,00% 99,90%  6.648 5989 (105) (241)  6.648 5983  (105)  (240)
Tgtgl dg :t::g Nao circulante 2597922 — 2597927 ticipacao na data base de avaliaao era de R$ 880.800, sendo que os 9% que a Companhia é proprietaria representam R$ 79.272  Moron Investimento Imobilirios
= . 7o 2021 (Consoli = (R$ 77.958 em 31 de dezembro de 2021). Portanto, nao foi identificado necessidade de provisao para perdas de valor recuperavel da a. 50,00% 50,00% (424) (156)  (558)  (650) (212)  (78) (279) (325)
Demonstragdes do Fluxo de Caixa Reapresentado em 31 de dezembro onsolidado Consolidad propriedade para investimento na data base de 31 de dezembro de 2022 e de 2021. Nova Delhi Incorporadora
Divulgado ansolidado 10. e provisao para perdas com investimentos: Os saldos de investimentos sdo compostos por controladas, coliga- ~ SPE Ltda. 100,00% 99,99% 7 442 (417) 940 7 442 (417) 940
‘ginal 8 t R tado 4as e controladas em conjunto, possuem o mesmo objeto social da Companhia e estao localizadas no Brasil: Parada do Sol Incorporadora
originalmente eapresentado Controladora Consolidado da. 60,00% 60,00% 327 314 14 (64) 196 188 8 (38)
01/01/2021 a 01/01/2021 a 2022 2071 2022 2021 Piedade Empreendimento
—3112/2021 Reolassificagbes 311212021 |y estimentos em coligadas e controladas 1.214.926 875,947 3316 79.770  Imobilidrio Lida 5000% 5000% 17562 21568 (3.986) (1251) 8781 10774 (1993) (626)
Fluxo de caixa das atividades operacionais Provisao para perdas gom investimentos _(8.861) (7.024) (893) (755) Plaza del Arte Incorporadora ' Y ‘ ) . . ) ) )
Lucro antes do imposto de renda ¢ da contribuigao social 351641 - 350841 poaestimontos iuido do perdas 1.206.065 868.923 33.423 2015 Lida. 10000% 99,90% 62 8 (369) (1235) 62 84 (369) (1230)
Variagdo nos ativos e passivos operacionais: As principais informa ges das z?rtici acdes societdrias e a 30 d0s investImentos na controladora estao asegur:  Porto Esperanga Incorporadora Y Y
(Aumento) reducdo de contas a receber (447.144) (97.089) (544.233) princip ¢ participag Lucro/Preiui N a Resultad guir: Ltda 100.00% 99.90% 151 %3 (265) 13 151 263 (265) 13
Fluxo de caixa liquido proveniente das atividades operacionais 382.294 (91. IJB 205,205 oo Pari Pat Liquid 5”2 rejuizo Investiment EES“. alP COMm o ovincia Incorporadora Ltda.  100.00% 99°90% 56 199 6 (346) 526 499 () (345)
Caixa liquido gerado (aplicado) nas e {116.519) (16519) | s s L B — e b lenCia 7023 Ourives Emp. o Par. Ltda. 50.00% 5000% 26641 25080 15057 6240 13320 12544 7506 3128
nvestidas dez/22 dez/22 _ dez/21 _dez/22 _dez/21 ez/22 _dez/21 _dez/22 _dez/21 urives kmp. e rart. Ltda.  50,00%  90,007% - - . . - X E .
Caixa liguido gerado (aplicado) nas atividades de financiamento (83.848) (83.848) Acrénole | o L Wwwwﬁﬁwﬁﬁiw R033 Vila Ema 3000 Emp. e
Aumento (redugao) liuido de caixa e equivalentes de caixa 181.921 97.089) BAB3E o sE Plan o Do, de £ ° . Part. Ltda. ©10000% 5000% 6317 9715 (39) (5614) 6317 4857 (396) (2.807)
aixa e equivalentes de caixa ' g : o N S o " ] Y ) ) ] i |
No inicio do exercicio 291125 : 291125 A|pr{. Lt[e/a‘[ Caran ; 100,00% 99,99% 3329 7857 (491) 359 3.329 7.856 (491) 359 gggﬂcglgﬂlglr;ﬁg(r];;glr]z;ggg::;tda, 50,00% 50,00% (9.585) (8.058) (1.527) (4.816) (4.792) (4.029) (763) (2.408)
No fim do exerciio 473,052 (708 375063 MUERIG I RAIOEINENG b sage 17 0 ©  © 17 2 @ ) lda 8000% 8000% 3558 7957 (1421) (634) 2846 6366 (L136) (507)
Aumento (redugaa) liquido de caixa e equivalentes de caixa 181.927 (97.089) 84.838 BNT% . Ga. . D e 95Sd e @ Vicente Lima Cleto ! ! ’ : ’ . : .
Apds a emissao em 15 de margo de 2022 das suas demonstragdes financeiras referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de °) ttmli duarapuanga esenv. 5000% 5000% 1480 L1680 (199 2 0 8 (100 10 Incorporadora Lida 10000% 100,00% 1862 2125 (3222) (3.237) 1862 2.125 (3.222) (3.237)
2021, a Administracéo da Companhia identificou a de reclassificar créditos b pelo agente financiador no 00, 1102, sh 2a0% 230% ' : 2500 2000 Vienna Incorporadora Ltda. ~ 100,00% 9999% 1 - () (5 1 - @3 (5
montante de R$ 97. 089 que nao apresentavam, em suas totalidades, caracteristicas de caixas disponiveis e com liquidez imediata Canri | a |g|pag&eds 100'00; 99'99; 2 891- 2 43(; (468- 863; 2891 2435 468-) 863; Villarreal Incorporadora Ltda 5000% 5000%  10.241 9.968 ®) (18) 5120 4.984 ) )
(Caixa e Equivalent de Caixa). A reclassificado contabil dos créditos bloqueados sem liquidez imediata na data do encerramento Capr\ nvlsorpEora orad' a. " W7 99,99% . - ) ( ( Total : ' S 361,153 1.039.508 478.515 361.350 1.206.065 868.923 471.883 350306
do exercicio de 2021, no montante de RS 97.089, esta sendo efetuado na rubrica de Gaixa e Equivalentes de Caixa (crédito contabi, larcab\(le ﬁd J preendimentos 4,00% 4,00% 9.752 9.751 (5 390 390 As principais informacdes das participacd sucietéria.s e a. bSica dos invéstimento.s no co.nsolidado estl’io resum.idas a se. uir:
com contrapartida na rubrica de contas a receber circulante e nao circulante (débito contabil). Adicionalmente, a reapresentacao CBmR?)tlléE a. diment e HERe . . - - - princip ¢ P s r Patriménio  Lucro/Preiui Resultad suir:
dos ndmeros ndo impactou s cléusulas restritivas dos empréstimos e financiamentos “covenants'. 2.6 Normas e interpretagges 1™ Lo SPRIFENIIMENtos 150% 4150% 34100 17336 7302 2401 14250 7194 3030 99 Consolidad p 3:"'“3""’ o 0 o ‘al" com
novas, revisadas ¢ emifidas: As normas e interpretagoes abaio listadas foram alteradas e/ou afualizadas: CCISADL Incorporadora Lida.  10000% 9990% 537 58 (24) 9 5% 58 (@) 9 Inestidasndo consolitadas o oy Geal?s degi deomxzer[;::;;gl g2 ot uezwza 522}31
Data efetiva Novos requerimentos em vigor: gg:gﬁg% :ncorporagora ttga. lgggg"é gggg‘zo 4232? ﬁégg (133232773) é370119) 238%% %%%ﬁi (3. 227) 53:;]610) BRO 2020 Participacdes S.A. 2,30% 2,30% - -
. : = ncorporadora Ltda. ,00% 50,00% X X . § i . § Carcavelos Empreendimentos Imobil. Ltda. 4,00% 4,00% 9.752 9.751 (5) 390 390 - -
I dojancio e 2022 | nobioador Reoams o B e oy reates 28 CPC 251 CCISADA Incorporadora e, 100,00% 9990% 8773 15468 (3195) 1085 8773 15453 138 100 CBR04 Empreendimentos Imobilarios Lida. 4150% 4150% 34.109 17336 7302 2401 14254 7194 3030 9%
et i o S Gimeinenle,, SO% AR R Bl w o el a5 i il © e s G v 0] 80 ) 0
A Companhia avaliou e nao identificou nos assuntos acima, aplicabilidade para seus negdcios até 31 de dezembro de 2022. Ltda. - RJ 100,00% 99,90% ~ 123 _ 478 _ 423 _ 478 l&\)oron Investimento Imobilidrios Ltda. : 50:00‘%? 5[):00‘%? (424) (156) (558) (650) (212) (78) (279) (325)
Futuros requerimentos: A tabela abaixo apresenta as alteractes recentes nas normas que deverdo ser aplicadas a partir de sua  iSAG6 Engenharia Ltda.  10000% 9990% 514 272 (18) (240) 514 272 (18) (239) Piedade Empreendimento ImobiliarioLtda.  50,00% 50,00% 17.562 21.548 (3.986) (1.251) 8.781 10.774 (1.993) (626)
data efetiva. A adogao antecipada nao ¢ permitida para entidades que reportam de acordo com as praticas contabeis adotadas no - cjsa07 Incorporadora Ltda 50100% 50.00% 547 529 19 24 273 265 10 12 Total 33.423 29015 379 927
Brasil em periodos anuais iniciados em 1" de janeiro de 2022, o que se aplica a esta O I CCISAD8 Consultoria Imobiliaria ' ' As movimentacdes dos investimentos em 31 de dezembro de 2022 e em 31 de dezembro de 2021 estao idas a seguir:
Data efetiva Novas normas ou alteragdes Cglg?\[)éRCJ Hori Imobilar 100,00% 99,90%  1.676  1.951 (1.221) (921) 1676 1.949 (1.221) (920) Controladora Consolidado
P - : . onsultoria Imobiliaria — 679.095
Classificagdo de passivos: como circulantes ou no circulantes (CPCs 26 e 23); N o o Saldo em 31 de dezembro de 2020 679.095 .
ooy (00 S5 US4 G 0 b g BT
1° de janeiro de 2023 Definigao de estimativa conthil (Alteragdes ao CPC 23) COISMO Incorporadora Ltda,  100,00% 99.90% 1227 1369 (@35 111 1227 1367 (35) 111 peoibuicac deLucros de investidas B “28
Imposto diferido relacionado a ativos e passivos decorrentes de uma dnica transacao (Alteracbes| ¢cisal1 Incorporadora Ltda. 100:00% 99190% 3313 4144 (1.070)  (194) 3313 4140 (1.070) (194) g:mtgsno;?'S:gg'z‘fr:]eﬂ'%aﬂgaztﬁ'z'“]“"'a| gggggg 7 3%
_ a0 CPC 32) : : _ | COISAL? Incorporadora Lida. ~ 100,00% 99.90% 4603 5638 (L024) 413 4609 5632 (1024) 413 pvortec efou redugdes 172059 5206
A Administragdo da Companhia esta acompanhando as atualizagdes e novas normas e interpretacdes emitidas, e em sua avaliacdo ~ CCISA13 Incorporadora Ltda. ~ 100,00% 99,90%  2.094 2944 (345)  (97)  2.094 2941 (345  (97) Distribuicdo de Lucros de investidas (306.800) 2.197)
ndo espera impactos significativos em suas demonstracdes financeiras individuais e consolidadas. CCISA14 Incorporadora Ltda. ~ 100,00% 99,90%  4.332  6.259  (927) 871 4332 6252 (927) 870 Resultad% com equivaléncia patrimonial 471.883 379
o ESERERSLA W S g g B g Semieboad
ontroladora onsolidado nstaladora Ltda. ,00% ,90% 3 | (6) (20) B . (6) (20) -~ n . ~ . - . N
Reapresentado CCISALG Incorporadora Ltda.  100,00% 99.90% 2018 2136  (119) 532 2018 2134 (119 531 11. Imobilizado: A movimentacéo do imobilizado em 31 de dezembro de 2022 é apresentada como segue:
) 2022 2021 2022 021 CCISAL7 Incorporadora Ltda. ~ 100,00% 99.90% 5342 5246 118 (235) 5342 5240 118 (235) Controladora
Caixa - - 19 19 CCISAL8 Incorporadora Ltda.  100,00% 99,90% 1 moowmw 1m0 o optoem s o aldoem
Conta corrente bancaria 187 124 7517 5736 CCISALO Incorporadora Ltda. ~ 100,00% 99,90% ) ® 0 - 7 ® ) S . Taxaanual % _31/12/2021 Adigbes/Baixas Depreciacdo _31/12/2022
Aplicages financeiras 85.147 45784 554.728 370208 CCISA20 Incorporadora Ltda.  100,00% 99,90% 18708  23.014 (2821) 10721 18708 22991 (2.821) 10.710 Moveise utensilios 10 141 - (20) 121
85334 45008 56264 315963 CCISA2L Incorporadoraltda  100.00% 99.90% 3531 5126  (296) 198 3531 5120 (29) 197 Computadores e periféricos 2 985 - (@44 il
As financeiras referem-se, substancialmente, a Certificadds de Depsito Bancario - CDBs e cotas Ge fundos Qe renda  CCISA22 Incorporadora Ltda. ~ 100,00% 99.90%  7.038  10.047 (999) ~ 854  7.038 10037 (999) 853 Maquinas & equipamentos 10 79 : 97) 697
fixa, com rentabilidade média o 9,74% ao ano em 2022 (4,60% ao ano em 2021), com liquidez imediata ¢ vencimento em até 90 CCISA23 Incorporadora Ltda. ~ 100.00% 99.90% 1826 2039 (355) (302) 1826 2037 (355) (301) Direitos deuso 33 2798 458 (1.222) 2034
dias, compromissads com direito de recompra. CCISA24 Incorporadora [tda.  100,00% 100,00%  9.097 16.844 (1200) 13780  9.097 16.844 (1.200) 13.780 Moldes 10 308 - (100) 208
4. Titulos e valores mobilidrios ) CCISA25 Incorporadora Ltda. ~ 100,00% 99.90%  6.603 8202 (1646) (921)  6.603 8193 (1646) (320) 5.026 458 ___ (1.683) 3801
Controladora Consolidato CCISA26 Incorporadora Ltda. ~ 100,00% 99,90% 1189 1325 (137) 141 1189 1324 (137) 141 Consolidado
2022 2021 2022 2021 CCISA?7 Incorporadora Ltda.  10000% 99.90% 4236 5981 (710) (3.073) 4236 5975 (710) (3.070) Saidoem o Saldoem
Certificados de depdsitos bancérios (i) 11.876 121.435 23.085 121435  CCISA28 Incorporadora Ltda. 100,00% 99,90% 162 144 (4) (1) 162 144 (4) n . _ Taxa anual % _31/12/2021 Adicdes/Baixas Depreciacao 31/12/2022
Valores blogueados (ii) - - 204.077 97.089  CCISA29 Incorporadora Ltda.  100,00% 99,90% 1 1 @ ® 1 1 (@ (8 Moweiseutensiios 10 141 - (20) 121
Circulante _ 11876 121435 221. lszw CCISA30 Incorporadora Ltda. ~ 100,00% 99,90% 3.041  3.608  (567) 669  3.041 3604 (567) 668 Computadores e periféricos 20 985 - (244) 741
(i) Referem-se, substancialmente, a Certificados de Depdsito Bancario - CDBs, com rentabilidade média de 9,74% em CCISA31 Incorporadora Ltda. 50,00% 50,00% 7.736 9.051 (1.315)  (446) 3.868 4.525 (658) (223) Es}andes de vendas (i) 20.412 18.305 (19.745) 18.972
no ano 2021), liquidez nao imediata com caréncia minima de 90 dias e expectatlva de liquidacao em um periodo de 12 meses CCISA32 Incorporadora Ltda. ~ 100,00% 99,90% 2017 2667  (600) (93) 2017 2.665 (600)  (93) Méquinas e equipamentos 10 1.123 - (267) 856
(ii) Referem-se a saldos bancérios depositados em conta de investimentos pela Caixa Econdmica Federal - CEF, com bloqueio de  CCISA33 Incorporadora Ltda. ~ 100,00% 99,90% 41 385 (446) (2) 11 385 (446) (2) Direitos de uso 2.797 458 (1.222) 2.033
utilizagao por parte da Companhia. A liberacéo é efetuada concomitantemente com a regularizacéo e liberagao dos contratos de  CCISA34 Incorporadora Ltda. ~ 100,00% 99,90% 1 42 (42 3) 1 42 (42) (3) Moldes 10 307 - (99) 208
compra e venda de unidades imobilirias repassadas para a instituico financeira. CCISA35 Incorporadora Ltda. ~ 100,00% 99,90% 17 17 (1) 2) 17 17 (1) 2) 25.765 18.763 (21.597) 22.931
5. Contas a receber . CCISA36 Incorporadora Ltda. ~ 100,00% 99,90% 18 19 (1) (1) 18 19 (1) (1) A movimentacdo do imobilizado em 31 de dezembro de 2021 ¢ apresentada como segue:
Controladora Consolidado CCISA37 Incorporadora Ltda. ~ 100.00% 99.90% 19 I )| 9 19 O @ Controladora
Reapresentado  CCISA38 Incorporadora Ltda. ~ 100,00% 100,00% 71.146 7.955  (779) (82)  7.146 7955 (779)  (82) Saldo em Saldo em
) ’ 2022 2021 2022 2021 CCISA39 Incorporadora Ltda. ~ 100,00% 99,90% 708 707 (1) @ 708 707 1) 2 Taxa anual % _31/12/2020 Adig@es/Baixas Depreciacdo 31/12/2021
Unidades concluidas - - 235.844 339.816  CCISA40 Incorporadora Ltda. ~ 100,00% 99,90% - 83 (83) )] - 83 (83) (3)  Méveis e utenslios 10 2 151 (12) 141
Unidades em construgao - : 1.010.426 936.038  CCISA41 Incorporadora Ltda. ~ 100,00% 99,90% - @ - - (1) (2) Computadores e periféricos 20 120 901 (36) 985
Titulos a receber (i) 50.930 90.673 50.930 90.673  CCISA42 Incorporadora Ltda. ~ 100,00% 99,90% 1.003 989 (333)  (582) 1.003 988  (333) (581) Magquinas e equipamentos 10 359 478 (43) 794
Duplicatas a receber (ii) 24177 16.105 1.424 - CCISA43 Incorporadora Ltda, ~ 100,00% 99.90% - - @ - - (1) (2) Benfeitorias em iméveis de terceiros 20 2 (2) - -
Total dos Recehiveis 15.107 106.778 1.298.624 1.366.527  CCISA44 Incorporadora Ltda. ~ 100,00% 99,90% 24 24 (1) (2) 24 24 (1) (2) Direitos de uso 33 34 3.769 (1.005) 2.798
(-) Provisao para perdas esperadas (iii) - - (75.055) (55.903) ~ CCISA45 Incorporadora Ltda. ~ 100,00% 99,90% 90 4250 (4.160) 15.180 90 4.246 (4.160) 15.165 Moldes 10 511 (156) (47) 308
(-) Provisdo para distratos (iv) - - (40.756) (29.850)  CCISA46 Incorporadora Ltda.  100,00% 99,9017 4562 4534 28 4675 4562 4.530 28 4670 1.028 5141 (1.143) 5.026
(-) Ajuste a valor presente - - (3.551) (3.109) CCISA4T Incorporadora Ltda. ~ 100,00% 99.90% 209 207 (%) (1) 209 207 (%) (1) Consolidado
Total das Provisdes - - (119.362) (88.862)  CCISA47 Incorporadora Ltda.R) 100,00% 99,90% - 94 - - - 94 - - Saldo em Saldo em
Total do Contas a Receber 15107 106.778 1.179.262 1.277.665 CCISA48 Incorporadora Ltda. ~ 100,00% 100,00% 65359  24.306 52.054 20.811 65359 24.306 52.054 20.811 Taxa anual % _31/12/2020 AdicGes/Baixas Depreciacdo 31/12/2021
Circulante 15.101 51111 681.536 731349 CCISA49 Incorporadora Ltda.  100,00% 99,90% 82 (83) (3) 82 (83)  (3) Moveis e utensilios -1 8 151 18~ 141
Nao circulante - 49.667 497.726 546316 CCISASO Incorporadora Ltda. ~ 100.00% 10000% 14774 14793 1529 15960 14774 14793 1529 15960 Computadores e periféricos 20 119 902 (36) 985
(i) Referente titulos a receber, pela venda total das quotas da controlada CCISA123 em novembro-2021, proprietdria do imével ~CCISA51 Incorporadora Ltda. ~ 100,00% 100,00%  6.797 13513 (4.418) 12.991  6.797 13.513 (4.418) 12.991 Estandes de vendas (i) 13.013 26.566 (19.167) 20412
situado na cidade de Sao Paulo-SP, na Avenida Presidente Wilson, 274, no 16° Subdistrito Mooca, com &rea de aproximadamente 89 CCISA52 Incorporadora Ltda. ~ 100,00% 99,90% 2 1 (4) (4) (4 (4)  Maguinas e equipamentos 10 891 474 242) 1123
mil m?; (i) Na Controladora referem-se a servigos prestados para empresas controladas do grupo (“SPEs”) de Administracdo, Insta- ~ CCISA54 Incorporadora Ltda.  100,00% 100,00%  15.969  28.173 14.261 26.792  15.969 28.173 14.261 26.792 Direitos de uso 108 3.784 095) 2.797
lages e Manutengdes; e no Consolidado o valor de R$ 1.424 refere-se a taxas de administragao e prestagao de servicos realizados ~ CCISASS Incorporadora Ltda. ~ 100,00% 99,90%  7.535 7613 422 3368 7535 7.606 422 3364 Moldes 10 530 (176) (47) 307
pela Controladora a terceuocs C(|||)8Referse gse a prowse;o contabil para perda esperada de créditos com liquidacao duvidosa “PECLD”, ~ CCISA56 Incorporadora Ltda. ~ 100,00% 99,90% - - (1) (3) - - (1) (2) 14.669 31701 (20.605)  25.165
realizado de acordo com o CPC 48 (IFRS 9); e (iv) Refere-se a provisao contébil para distratos de contratos de vendas de unidades CCISAS7 Incorporadora Ltda. ~ 100,00% 99,90%  38.886  34.183 29.216 10.764 38.886 34.149 29.216 10.753 i 5 5 i omoimohilaade auando 2 < HTil7ac80 for Suneror 3
imobiliarias, apurados em linha com o Oficio CVM 02/2018, que considera ajustamentos preditivos ao reconhecimento da receita CCISA58 |ncgrgoradora Ltda.  100,00% 99,904 772 597 2 3) 772 597 2) 3) (1'; 0s gastozcom a 3‘)“5;“’960 gus estandes_ge y;:_r;das sd0 C|a,sds.'f'c§d°; CSTO imobilizado quando a sua utilizagao for superior a
quando da identificacao de incertezas na realizagao dos créditos e cumprimento das clausulas contratuais. Em fungao do aumento  CCISAS9 Incorporadora Ltda. ~ 100.00% 99.90% 4544 11.653 3.388 25874 4544 11.641 3388 25.848 - MCSes € depreciados de acordo com sua vida ttil, que em media Sao G 22 meses.
das vendas financiadas diretamente pela Companhia, bem como o aumento o prazo de repasse ao agente financeiro (CEF), a Ad-  CCISAGO Incorporadora Ltda. ~ 100,00% 99.90% 2154 1269 620 10.040 2154 1268 620 10030 12 Empréstimos e financiamentos )
ministragao revisou a politica de efetivagéo dos distratos e efetuou a provisao contabil para distratos de parte de seus clientes. Os ~ CCISAGL Incorporadora Ltda. ~ 100.00% 99.90% 28797  3.690 9.814 224 28797 3687 9814 224 o . L _ Controladora __ Consolidado _
valores relativos ao contas a receber de iméveis estao atualizados conforme cldusulas contratuais: (a) até a entrega das chaves dos  CCISA62 Incorporadora Ltda.  100,00% 100,00%  14.368  19.199 39570 40.641 14.368 19.199 39.570 40.641 Instituicdo financeira  Classificagdo _ _ ___ Taxas 2022 2021 _ 2022 2021
imdveis comercializados, pela variagdo do indice Nacional de Construgao Civil - INCC; e (b) apds a entrega das chaves dos imoveis ~ CCISA63 Incorporadora Ltda. ~ 100,00% 99,90%  6.246 6371 (124) 1487 6246 6365 (124) 1486 BancoAlfaSA.(b) Divida corporativa (Quitado) CDI'106,0% - 37.626
comercializados, pela variacao do Indice Geral de Precos de Mercado - IGP-M, com juros de 12% ao ano (amortizados pelo sistema  CCISA64 Incorporadora Ltda. ~ 100,00% 99,90%  22.051 9315 12763 2275 22.051 9306 12.763 2.273 Debéntures 1° emissao (c) Divida corporativa (capital de giro) CDI'102,4% 128. 226 126.899 128.226 126.899
de prestacdes constantes - Tabela “Price”). 0 ajuste a valor presente ¢ calculado sobre os saldos de contas a receber de unidades ~ CCISA65 Incorporadora Ltda. ~ 100,00% 99,90% 19 16 (1) 2 19 16 (1 (2) Debéntures 2 emiss&o (d) Divida corporativa (capital de giro) CDI+1,85% 214.349 207.218 214.349 207.218
ndo concluidas, considerando o prazo estimado até a entrega das chaves, utilizando a taxa média de captaco praticada pela CCISAG6 Incorporadora Ltda, ~ 100,00% 100,00% 78962 38.422 41714 7483 78.962 38.422 41714 7.483 A o » ) ) CDI+1,10%
Companhia, sem inflagdo, para os financiamentos obtidos. A taxa média utilizada para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 CCISA67 Incorporadora Ltda. ~ 100,00% 100,00%  28.240  17.329  7.248 21.083  28.240 17.329 7.248 21.083 Debéntures 3° emissdo () Divida corporativa (capital de giro) IPCA+6,83% 102.572 -102.572 -
é de 3,44% a.a. (2,66% a.a. e 2021). Provisao para perdas esperadas de créditos com liqui A agdo  CCISAGS Incorporadora Ltda.  100,00% 100,00% 13331  10.236 12595 4357 13331 10.236 12595 4.357 Despesas financeiras a Apropriar custos transagoes - - (3693) (2736) (3. 6931 (2.736)
da provisao para perdas esperadas de crédito com liquid idosa, esté ap da abaixo: CCISAG9 Incorporadora Ltda. ~ 100,00% 100,00%  29.745  10.690 22.665 (660) 29.745 10.690 22.665 (660) Caixa Econdmica Federal “CEF” ()  Divida operacional (crédito associativo) 8,3%-16,7% ____- _39.534_22.221
o Consolidato CCISA70 Incorporadora Ltda. ~ 100,00% 100,00%  12.048  20.451 (1.008) 10.356 12.048 20.451 (1.008) 10356 Total 441 454 363001 480,988 983 391.228
Descrigao T 202 2021 CCISA7] Incorporadora [tda.  100,00% 100.00% 11679 22.950 15529 17.999 11679 22950 15529 17.999 Circulante 81.372 45.799 120.906  68.020
Saldo inicial (55.903)  (44.389) CCISA72 Incorporadora Ltda. ~ 100,00% 9990% 1795 1770 24 5 17% 1769 24 5 Nao circulante 360.082 323.208 360.082 323.208
(+) adicdes no exercicio (25.678) (17.373)  CCISA73 Incorporadora Ltda. ~ 100,00% 99,90% 3.123 3.010 113 7 3.123  3.007 113 7 a)Sistema Financeiro de Habitagao - SFH e Crédito associativo: Os financiamentos estao sujeitos a juros de 8,3% a 16,7% ao ano,
(-) reversdes no exercicio ) 2.448 5.859  CCISA74 Incorporadora Ltda. ~ 100,00% 99,90%  26.647  7.483 4.332  (495) 26.647 7.476 4332 (495) indexados pela Taxa Referencial - TR e CDI, a serem pagos em prestagdes com venmmentcs em 2023. Estes flnanmamentos estdo
() baixas de créditos por perdas efetivas 4.078 - CCISA75 Incorporadora Ltda. ~ 100,00% 99,90% 15949  22.394 11.329 9.072  15.949 22.372 11.329 9.063 garantidos por hipotecas e outras avencas dus respectivos imoveis. Nao possuem “ ts" fi iros e/ou nao fi - h)
Saldo final __ (75.085)  (55.903) CCISAT6 Incorporadora Ltda.  100,00% 100,00"0 12486 19.074 22913 16541 12486 19.074 22.913 16.541 gessag de Crédito Imobilidrio “CCI1”: No decorrer de 2018, a Companhia realizou uma operagdo de Cessao de Créditos Imobiliarios
Cronograma da carteira de recebiveis por incorporagao de imveis CCISA77 Incorporadora Ltda. ~ 100,00% 99,90%  42.345  20.368 20.350 1.009  42.345 20.347 20.350 1.008 Brazil Realty C hia Securitizadora de Créditos Imobiliari 0 de oferta piblica de CRI inati iturai
Acarteira de recebiveis por incorporacéo de imoveis ¢ apresentada com base no cronograma contratual de recebimentos, conside-  CCISA78 Incorporadora Ltda. ~ 100.00% 100.00%  13.346 8374 7.401 4.357 13346 8374 7.401 4357 C0mabrazineally Lompanhia securitizadora de Lreditos imobiliarios, por meio de oierta publica de LRIS nominativos e escriturais
rando os saldos de contas a receber apropriados pelo evolugao da obra: CCISA79 Incorporadora Ltda. 0,[]0/0 10000% 26.862 15402 30.809 12.936 26.862 15402 30.809 12.936 com valor dg R$110.000. A cessao tem .ccm/o lastro a CCB - Cédula d‘e Cred|10§ Bancgr\g, junto a0 E!a‘nco Alfa S.A; Clausula restri-
Consolidado CCISA0 Incorporadora Ltda. 50,00% 50,00% 1.784 369 2% (23) 892 185 1 (12) tiva: O referido contrato de CCI, possui cléusulas restritivas determinando niveis maximos de endividamento e alavancagem, da
Saldo bruto em 31/12/2021  CCISA81 Incorporadora Ltda. ~ 100,00% 99,90% - 33 (33) (3) - 33 (33) (3) avalista - Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos Imobiliérios. A seguir, demonstramos os indices requeridos: ® a razéo entre a
Em milhares de reais Saldo bruto em 31/12/2022 Reapresentado  CCISAS2 Incorporadora Ltda. ~ 100,00% 99,90% 1) - (1) (23) (1) - (1) (23) somada divida liquida e imGveis a pagar e patrimdnio liquido, deveré ser sempre igual ou inferior a 0,80; & ® a razdo entre a soma
A;‘\""Ig::greég:l 2360 dias 667725 587218 Eg:gﬁgz :ncorporagora Hga- %8888“0 gggg% 23172 32.873 30-3(18 25-3(% 234173 32.840 30-3(10 26-3(135) total de r is e iméveis a ializar e a soma de divida liquida, iméveis a pagar e custos e despesas a apropriar, devera ser
. B ncorporadora Ltda. ,00% 99,90% - - i i ivi 4 qui i 3 adi
Avencer de 361 a 720 dias 200513 200934 COSASS Inconporadora s, 10000% 9990% 17397 460 1430 (1§ 17397 459 10430  (lg) o eualon maioraue 18w menor quol m 81 dedezembiode 2022, divida et qutada ¢ - Compantia eté ampente
Avencer acima de 721 dias 293.207 305.382 CCISASE Incorporadora Ltda, 100'00% 99190% 618 617 - (4) 618 616 N (4) com as C aUSU as restritivas col(enan§ atrelaaas as PDETHQDGS.P el BI/1 qres BITHVI§S‘ED - Lessao de !'e Ito Imol |!ar|o.
Total a vencer 1.165.451 1133534 CCISAS7 Incorporadora Ltda. ~ 100.00% 99.90%  13.386 53 8300 (12) 13.366 535 8300 (12) No exercicio de 2019,_ a Comp_anhla reallzoy uma operagao de Ce_ssao de Credltos Imobiliarios com a RB Capital Cpmpanhla De
Vencidos: CCISA88 Incorporadora Ltda. ~ 100,00% 99,90% 9.279 1249  4.455 (10) 9279 1248 4.455  (10) Securlt!zagao, por meio de meio da oferta pablica de CRIs nominativos e 9§cmura\s com valor de R$125.000, dos quais R$100.000
Vencido de 1 a 30 dias 34.347 33.249  CCISA89 Incorporadora Ltda. ~ 100,00% 99,90%  29.178  10.813 15120 6.887 29.178 10.802 15.120 6.880 foram integralizados em 2019 e R$25.000 em 2020, com prazo de vencimentos em outubro de 2023 (50%) e outubro de 2024
Vencido de 31 a 90 dias 15.111 34.947  CCISA90 Incorporadora Ltda. 60,00% 60,00% 10714 7832 (112) (34  6.429 4699  (67)  (34) (50%). A cessao tem como lastro uma Debénture emitida pela Companhia no mesmo exercicio com colocagéo privada. Clausula
T;’&"Ic‘jgzmn@ais de 90 dias Iggi_}g %gg;g; Eg:gﬁg% :ncorporagora Hga %83 88‘; 18(9] gg; é %%g E%%% 8; %%g g%; S; restritiva: O referido contrato de CCI, possui clausulas restritivas determinando niveis maximos de endividamento e alavancagem,
. : ncorporadora Ltda. b b i i i i indi idos: ® 4
Tot das conas  reccher 1298624 L3 (O Moporodalie.  10000% 10000% 1163 05 48D (0D LLEN I ABIS (0D o i lau e moves  pgar pinons . s st st oo ns 3030, 3 51 e 5
6. Imdveis a comercializar: Sao rep dos, principalmente, pelos Terrenos disp para incorporacao e pelos custos de  CCISA94 Incorporadora Ltda. 100,00% 100,00% 14 14 1) 4) 14 14 (1) (4) 4 IMOVels a pagar € p quido, devera ser Sempre Ig e N
construgdo e formacao das umdades imobiliarias disponiveis para vendas: CCISAYS Incorporadora Ltda.  100,00% 100,00% 35 35 ol 12) 35 35 1) (12) somaltctal de recep\ve\s e imoves a comercializar e a soma de divida liquida, iméveis a pagar e custos e despesas a apropriar,
Controladora Consolidado CCISA6 Incorporadora Ltda.  100,00% 100,00% 277 277 a0 277 277 (1) (o0) devera ser sempre igual ou maior que 1,5 ou menor que 0. Em 31 de dezembro de 2022 e 31 de dezembro de 2021, a Companhia
2022 2021 2022 2021  CCISA97 Incorporadora Ltda. ~ 100,00% 100,00%  13.121  4.702 4.128 798 13.121 4702 4.128 798 estd adimplente com as cla restritivas (* ts”) atreladas as operacdes. d) Debéntures simples - 2° emiss@o: Em julho
Terrenos (a) - - 314.475 307.683  CCISA98 Incorporadora Ltda. ~ 100,00% 100,00%  22.782 411 8237 (114) 22782 411 8237 (114) de 2021 foi integralizado a 2° (segunda) emissao de debéntures simples, ndo conversiveis em acdes, da espécie quirografaria, em
:mc]veis em CF",;““GQU (b) - - 1?“% 1?2%22 gg:gﬁ?golf}wpﬂfadzfa Uﬂﬁ' %8888‘? %8888"? lé gg? 122 ) 8(218 (l(g; lé gg? 122 ) 8(218 (l(g; série Unica, para distribuigdo pdblica, com esforgos restritos, sob regime de garantia firme da propria Companhia. Foram emitidas
moveis concluidos - - . . ncorporadora Ltda. ,00% ,00% ' : i a i A i i
Adiatamerto para compra de terenos 2983 29 S 0 COSMOlMopooeliga Io000%Iooook a () O 48 W B e e e emi v
Provisao para distratos (c) - - 25.242 19.024  CCISA102 Incorporadora Ltda.  100,00% 100,00% 47 47 (1 (18 47 a7 1) a8 ! % com P i i o . i y
3.943 2,796 504.089 532.708  CCISALO3 Incorporadora Ltda 100'00% 100'00% 9 10 o @) q 10 (1) @) portanto em 12 de julho de 2026 e juros remuneratorios equivalente a 100% (cem por cento) da variacao acumulada das taxas
Circulante 3.943 2.796 534.993 486.666 CCISAL04 Incorporadora Ltda. 100:00% 100:00% 3 2 1 7 3 2 1 7) Mmédias didrias dos DI - Depdsitos Interfinanceiros de um dia acrescida de taxa de 1,85% (um inteiro e oitenta e cinco centésimos por
Nio circulante - - 69.096 46.042 CCISA105 |ncorgoradora Ltda. 100,00% 100,00% - 1 51; 54; - 1 El)) 54; cento) ao ano. Clausula restritiva: Estas debéntures possuem clausulas restritivas determinando niveis méximos de endividamento
a) A classificagao dos terrenos para futuras incorporagdes entre o ativo circulante e o nao circulante é realizada mediante a ex-  CCISA106 Incorporadora Ltda.  100,00% 100,00% 742 97 2) (5) 742 97 (2) (5) eala daC hia. A seguir, d tramos os indices requeridos: ® a razdo entre a soma da divida liquida e iméveis
pectativa de prazo para o lancamento dos empreendimentos imobilidrios, revisada periodicamente pela Administracao; b) Os juros ~ CCISAL07 Incorporadora Ltda.  100,00% 100,00% 2419 599 (385) (8) 2419 599 (385) (8) a pagar e patrimonio liquido, devera ser sempre igual ou inferior a 0,80, e ® a razao entre a soma total de recebiveis e iméveis a
dos financiamentos so capitalizados e registrados em conjunto com os demais custos de construco de obras em andamento e - CCISA108 Incorporadora Ltda.  100,00% 100,00% 2856 624 (37)  (16) 285 624  (37)  (16) comercializarea soma de divida liquida, imoveis a pagar e custos e despesas a apropriar, devera ser sempre igual ou maior que 1,5
apropriados ao resultado proporci te as unidad didas; e c) Refer a provisao para distratos em linha com o Oficio ~ CCISA109 Incorporadora Ltda.  100,00% 100,00% 1 285 (295) (23) 1 285  (295) (23)  ou menor que 0. Em 31 de dezembro de 2'022 ¢ 31 de dezembro de 2021 a C e estl'i I com as clausul restritivz;s
CVM 02/2018, que considera ajustamentos preditivos ao to da receita e te ao custo da unidade ven-  CCISA110 Incorporadora Ltda.  100,00% 100,00% 325 53 2) (4) 325 53 2) @ . qt ¥ .t adas 3 . Debént imoles - 3 emi e d éries: Em Setembro de 2022 foi integralizad
dida quando da identificagao de incertezas. Em fungao de um aumento das vendas diretas entre o promitente e a Companhia, bem  CCISAI11 Incorporadora Ltda.  100,00% 100,00% 1 69 (90) ) 1 69 (90) ) ( covenants ) atreladas a operagao. e) Debéntures simp! €s - J° emissao em duas series: tm Setembro de Z0ZZ ol Integralizado
como 0 aumento do prazo de repasse ao agente financeiro (CEF), a Companhia revisou a politica de distratos e efetuou a provisdo CCISA112 Incorporadora Ltda.  100,00% 100,00%  44.286 6.483 28.519 (376) 44.286 6.483 28519 (376) @ 3 (terceira) emissdo de debentqrels 5|mplels,‘nao CONVErsiveis em agoes, da espécie quwroglra'fana, em duas series, com C"'OC?Q?’O
contabil para distratos de parte de seus clientes. CCISA113 Incorporadora Ltda.  100,00% 100,00% 6.933 64 () (3) 6933 64 0] (3) privada e que servem de lastro (direito de crédito em face da Emissora) para a 75° (septuagésima quinta) emissdo da 1 e 2° séries
1. Valores a receber e a pagar entre partes relacionadas: Os saldos mantidos com partes relacionadas referem-se, basicamente  CCISA114 Incorporadora Ltda.  100,00% 100,00%  14.808 1.311 2932 (3) 14808 1311 2.932 (3) de certificados de recebiveis imobiliarios da True Securitizadora S.A. com distribui¢éo publica, com esforcos restritos de colocagao
a operacdes de conta-corrente e empréstimos miituos com parceiros de negécios. Os saldos nas demonstracdes financeiras da  CCISAL15 Incorporadora Ltda.  100,00% 100,00% 1 (1) () 1 1 (1)  (2) emregime de garantia firme e valor de R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais). Foram emitidas 100.000 (cem mil) Debéntures,
controladora sdo assim apresentados: o L CCISAL16 Incorporadora Ltda. 100,00:/0 100,00:/7 28.101 3910 19.354 (3) 28101 3910 19.354 (3)  com valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), sendo: a. 1% série - 43.000 (quarenta e trés mil) Debéntures, com prazo de
Controladora Ativo ndo circulante ___ __Passivo ndo circulante___ Eg:gﬁﬂé :ncorporagora Hga %ggggé %88884’ 50 {% (1,‘2% 1 (61634; (g) " {23 (1,‘[3,‘% 11(5131 (g) vencimento em 13 setembro de 2027 e juros remuneratorios equivalente a 100% do CDI acrescido de taxa de 1,10% ao ano; e b.
API 35 Planej e Desenv Empreend Imob - - - 4037 CCISAILY |2§g$g{gdgg Ltd:' 1[)0'0[]‘%2 100'00%‘: . 1 X : ) EZ; . 1 o 1) EZ% 2% série - 57.000 (cinquenta e sete mil) Debéntures, com prazo de vencimento em 13 de setembro de 2028 e juros remuneratérios
CCISALY Incorporadora Lida. 315 . - - COSALZ0 omporadore Ltda. 10000 100,00% 6514 1031 (339) (2 6514 1031 (339) () % B8301% a0 ano e atualzagso monetéris mensal pela variagaoacunulada do ndie Nacion d Prgos ao Consumidor Amplo
Cury Participacdes Societdrias - 92 - - CCISAL21 Incorporadora Ltda.  100,00% 100,00% 2 - ) %) 2 - (1) ) . Swap: Em conjunto com a emissao da 2° série de 57.000 mil Debéntures, foi contratado um instrumento financeiro derivativo
Dalaveca Incorporadora Ltda. 59 59 - - CCISA122 mcorﬁoradma Ltda. 100,00% 100,00% 1.046 116 (6) 2 1.046 116 6) (2) Swap, com o mesmo prazo de vencimento (13 de setembro de 2028) e com o objetivo de proteger o fluxo de caixa comprometido e
Ipanema Investimentosimobiliarios Ltda. 2.709 2.709 - - CCISA124 Incorporadora Ltda.  100,00% 100,00% - - (8) (2) - - 8) (2) exposto ao IPCA, minimizando os efeitos de volatilidade do indexador. Portanto, a exposigao & remuneragao da 2° série da 3° emisséo
Império Ocidente Incorporadora Ltda. 4 4 : - CCISA125 Incorporadora Ltda.  100,00% 100,00% 1285 - 12 @ 128 - (122 (2 deDebéntures Simples passou est4 atrelada & variagéo do CDI acrescido da taxa de 1,0900% a0 ano. Em 31 de dezembro de 2022,
:_%arr?bF:IrlgelsnESrg;onrgzg?aSI_/Q; MINRE - - g (1]8(9] (25838 gg:gﬁ%%g :Egg[’;g{:gg;g Hgg %88884’ %88884’ 5‘11 - E‘ég % 5‘11 - E‘S‘} % aC hia est4 adimplente com as cl restritivas (“covenants”) atreladas a operagéo. A movimentagao dos empréstimos
3 . e 100 Anos - - financiamentos é apresentada como segue:
MNR6 Incorporadora Ltda. 432 N - 2490 CCISA128 Incorporadora Ltda. ~ 100,00% 100,00% 1 - (5) (2) 1 - m @ ° )
Piedade Empreendimento Imobiliario Ltda. 25 250 - -~ CCISAL2S Incorporadora Lids,  10000% 10000% 1 - B0 [ I Contruladora Gunsolidady
R033 Vila Ema 1.300 - - CCISAL30 Incorporadora Ltda.  100,00% 100,00% 1 - B @ 1 - B @ . 2022 2021 2022 2021
Saint Simon Incorporadora Ltda. 6.826 5.709 - - CCISAL31 Incorporadora Ltda. 100,00% 100,00% 1 -6 0 1 - () (o Sadoinicial 369.007 267.949 391.228 276.703
Outros 200 - - 124 CCISAL32 Incorporadora Ltda.  100,00% 100,00% 1 - B @ 1 - () (7 Cantactes 100.000 200.000 161.348 265.167
Total 12.134 8.962 8139 15296 CCISAI33 Incorporadora Lida.  100,00% 100,00% (1) - B @ (- (5 (2 Luosprovisionados . sl 14.542 SL634 18704
As operacfes de empréstimos mdtuos realizados com parceiros de negdcios e apresentados nesfas demonstracdes financeiras CCISA134 Incorporadora Ltda.  100,00% 100,00% (1) 1 (5) (2) (1) 1 (5) (2) Despesas financeiras a apropriar (95 807 (957) 807
consolidadas estdo suportadas por contratos firmados entre as partes envolvidas e est&o sujeitos a atualizacges atrelados ao CDI. A CCISAL35 Incorporadora Ltda. ~ 100,00% 100,00% 1 - (5) (2) 1 - (5) (2) Pagamento de principal (36.667) (108.120) (79.538) (162.645)
realizag@o dos valores ocorre de acordo com a geraczo e caixa dos projetos desenvolvidos em conjunto. Os saldos destas transaces  CCISA136 Incorporadora Ltda.  100,00% 100,00% ) - (5) (2) (1) - (5) (2) Pagamento de juros (38.540) (6.171) (42.727) (7.508)
nas demonstragoes financeiras sao assim apresentados: CCISA137 Incorporadora Ltda.  100,00% 100,00% 1 (1) (3) 2 1 (1) (3) Saldo f"“al . 4‘?'-454 — 369.007 480.988 _ 391.228
Ativo ndo circulante CCISA138 Incorporadora Ltda.  100,00% 100,00% - 1 (1) 2 - 1 ) (2) Aseguir, apresentamos o cronograma dos vencimentos dos empréstimos e financiamentos da controladora e do consolidado:
Consolidado _ 2022 2021 CCISA139 Incorporadora Ltda. 100,00% 100,00% 1.718 1 (270 (2) 1718 1 (270) (2) Cronograma por periodo Controladora Consolidado
Joao Fortes Engenharia S.A. 2072 1.818  CCISAL40 Incorporadora Ltda.  100,00% 100,00%  7.735 1 5148 (2 773 1 5148  (2) devencimento 2022 2021 2022 2021
Tecnisa SA. 3.001 2.503  CCISA141 Incorporadora Ltda.  100,00% 100,00% 724 1 16 @ 724 1 (162 (2) Em12meses 81.372 45799 120.906 68.020
Total ativo nao circulante 5.073 4.321 CCISA142 Incorporadora Ltda.  100,00% 100,00% 2.794 - 2) 2) 2.794 - 2) (2) de12a 24 meses 61.663 61.556 61.663 61.556
Remuneracdes dos administradores e conselheiros CCISA143 Incorporadora Ltda.  100,00% 100,00% 7.761 1 (43) - 7.761 1 43 - acima de 24 meses 298.419 261.652 298.419 261.652
A remuneragao total dos administradores e conselheiros em 31 de dezembro de 2022 foi de R$ 31.781, na qual inclui remuneragao  CCISA144 Incorporadora Ltda.  100,00% 100,00% 7.372 1 (1) 7.372 1 (1) 441.454 369.007 480.988 391.228
fixa e variavel (em 31 de dezembro de 2021 a remunerago total foi de R$ 19.702 na qual inclui a remuneragao fixa e varidvel dos  CCISAL45 Incorporadora Ltda.  100,00% 100,00% 142 1 (10 - 142 110 - 13. Fornecedores: Representam valores a pagar para fornecedores de materiais e servicos e sao apresentados como segue:
d tradores e Iheiros). A G hia n@o tem plano de opgao de acdes e nem beneficios pés-emprego. CCISA146 Incorporadora Ltda.  100,00% 100,00% 1 1 2) - 1 1 2) - Controladora Consolidado
8. Outros créditos _ CCISA147 Incorporadora Ltda.  100,00% 100,00% 1 1 (2) - 1 1 2 - 2022 2021 2022 2021
Controladora Consolidado CCISA148 Incorporadora Ltda.  100,00% 100,00% 1 1 (2) - 1 1 (2) - Fornecedores 5.954 3.968 99.333 75.506
- . 2022 2001 2022 2021 CCISA149 Incorporadora Ltda.  100,00% 100,00% 1 1 (2) - 1 1 (2) - Retengdes contratuais de fornecedores (i) 9% 32 15.258 11.982
|Cred|1;)s com terceiros tivo fiscaldiferdo () % %gg % igg » (7]% % ;gg gg:gﬁ%g? :ncorporagora ttga. %8888‘? %8888? % % g; - % % (%) - 6.050 4.000 114.591 87.488
MPpostos a recuperar e ativo fiscal diterido (1 . X ) . ncorporadora Ltda. A % X % - (1) - A _ep 3 i 0 A 0 a0 linni
Comissdes sobre vendas N . 19482 265653 COISAIE Incorgoradora [tda. 10000% 100.00% 1 1 n ) 1 1 i . ;Il;;{“ezf:r&;ng dsoesasgfvliurs: re[;dtt;sd(t}igz z{)ersat:ggrnislﬂ?j::rvwos de acordo com cléusulas contratuais, que sero liquidados quando da
Adiantamento a empregados - - - 393 CCISAI53 Incorporadora Ltda. _100,00% 100,00% 1 1 - 11 m - ¢ €SP :
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14. Credores por iméveis compromissados: S0 compromissos contratuais assumidos na aquisic@o dos terrenos objeto da incor-
poracao imobilidria, sendo a maioria dos contratos corrigidos pelo INCC:

CURY CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A. CNPJ N° 08.797.760/0001 %

DEMONSTRACOES

\

Conciliagao das provisdes de imposto de Renda e contribuigao social:

FINANCEIRAS
2022

(SR EI{ (5] (Al

22. Resultado financeiro liquido

Controladora Consolidado
2022 2021 2021

(i) Refere-se aos recebimentos de clientes cuja receita com imével vendido ainda n@o foi apropriada no resultado da companhia
pelo critério de evolucao de obra (POC); (ii) Terrenos adquiridos para desenvolvimento de projetos imobiliarios, negociados através
de permutas fisicas.

16. Patrimdnio liquido: a. Capital social: Nos termos do Estatuto Social, a Companhia esta autorizada a aumentar o capital social
e emitir novas acdes mediante deliberacdo do Conselho de Administracdo e ind d de reforma estatutéria, no limite de
R$300.000.000 (trezentos milhdes de reais). Em 31 de dezembro de 2022, o capital social integralizado da Companhia, totaliza
R$291.054 (R$ 291.054 em 31 de dezembro de 2021) e est4 representado por 291.875.088 agdes ordinarias:

202

2
Acionistas Quantidade de Acdes %
Controladores 105.880.659 36,28%
Diretoria 63.712.304 21,83%
Acdes em tesouraria 1.990.800 0,68%
Acdes em circulacao 120.291.325 41.21%
Total 291.875.088 100,00%

Por conta da emissao dos valores mobilidrios, a Companhia incorreu com custos dessa transacao, relacionados a: i. comissdes das
instituicdes financeiras estruturadoras; ii. Advogados; iii. auditores externos; iv. taxas de registro e outros. Esses gastos totalizaram
R$15.793 e foram contabilizados como redutora do recurso captado. b. Agdes em tesouraria: Em setembro de 2021 a Administragéo
da Companhia aprovou o programa de recompra de até 10.445.785 acdes ordinarias de sua emissao “Programa de Recompra”
correspondentes a 10% das acdes de emissao da Companhia em circulacao. O Programa de Recompra teré a duracao de 18 (dezoito)
meses, iniciando-se a partir de 30 de setembro de 2021 e encerrando-se em 30 de marco de 2023, observado o prazo de liquidagao
pertinente a operacdes com acdes em bolsa. Em 31 de dezembro de 2022 a companhia havia recomprado o montante de 1.990.800
agdes ao custo total de R$ 12.210 (em 31 de dezembro de 2021, a companhia havia recomprado o montante de 18.600 agdes ao
custo total de R$ 121). c. Reserva de capital: Refere-se ao valor integralizado pela Cyrela Brazil Realty, em 2 de julho de 2007, no
montante de R$10.734. No decorrer de 2019, 0 aumento nesta reserva decorre do ingresso de novos acionistas, dos quais o excesso
do valor pago nas acdes preferenciais foi registrado nesta reserva, e em 31 de janeiro de 2020, houve a conversao destas acdes
preferenciais em agdes ordinarias. O saldo em 31 de dezembro de 2022 é de R$ 17.598 (R$ 17.598 em 31 de dezembro de 2021).
d. Destinagdes dos resultados dos exercicios: 0 lucro liquido do exercicio, apds as compensacdes e deducdes previstas em lei e
consoante previsao estatutéria, quando aplicavel, tem a seguinte destinacao: ® 5% para reserva legal, até atingir 20% do capital
social integralizado ou 30% das reservas totais; ® importancia, eventualmente proposta pelos 6rgaos da administracao, destinada
a formac@o de reserva para contingéncias, na forma prevista no Artigo 195 da Lei das Sociedades por Acdes; ® 25% do saldo, apds
a apropriacdo para reserva legal, sera destinado aos pagamentos de dividendo minimo obrigatério a todos os acionistas; ® do
saldo remanescente apos as deducdes, reversdes e a distribuicao aos acionistas do dividendo, se houver, parcela correspondente
a até 100% (cem por cento) do saldo do lucro liquido pode ser aplicada na formacao de reserva de lucros estatutaria denominada
“Reserva de Investimentos”, que terd por fim assegurar recursos para financiar aplicacdes adicionais de capital fixo e circulante e
expansao das atividades sociais da Companhia e de suas empresas controladas e cohgadas e parcela ou a totalidade do saldo
remanescente pode, por proposta dos drgos da administracao, ser retida para de to de capital previ t
aprovado, nos termos do Artigo 196 da Lei das S.A. Diante do exposto, assim, tem-se que a administracao da Companhla propde a
seguinte destinacéo para o lucro liquido apurado, conforme previsto em seu Estatuto Social:

Destinacao do lucro liquido do exercicio 2022
Lucro liguido do exercicio da controladora 329.885
(-) Reserva Legal: 5% para formacao da Reserva legal da Companhia, nos termos do artigo 193 da Lei das S.A. (16.494)
(-) Dividendos minimos obrigatdrios: 25% declarado e distribuido a titulo de dividendos minimos obrigatério; (78.348)
(-) Retencao de lucros: Reserva de investimentos que devera ser aplicada na formacao de reserva de lucros estatu-
taria e que terd por fim assegurar recursos para financiar aplicacdes adicionais de capital fixo e circulante e expansao
das atividades sociais da Companhia e de suas empresas controladas e coligadas, conforme previsto no Estatuto
Social da Companhia. (235.043)

e. Dividendos a pagar: i. Dividendos minimos obrigatdrios 2022: Em 31 de dezembro de 2022, o valor de R$ 78.348 apresentado
na rubrica contébil Dividendos a pagar, refere-se aos dividendos minimos obrigatdrios oriundos dos lucros liquidos do exercicio
de 2022, constituidos conforme descrito na nota explicativa 16d. (R$ 71.191 em 31 de dezembro de 2021). ii. Dividendos pagos
em setembro de 2022: Em setembro de 2022, o valor de R$ 150.000 pagos como Dividendos referem-se: a. dividendos minimos
obrigatérios do exercicio de 2021, constituidos conforme descrito na nota explicativa 16d. no valor de R$ 71.191; e b. dividendos
complementares aos dividendos minimos obrigatérios de 2021 no valor de R$ 78.809, aprovados em Assembleia Geral Ordinaria,
realizada em 29 de abril de 2022, totalizando o valor de R$ 150.000, oriundos do lucro liguido da Companhia do exercicio social
encerrado em 31 de dezembro de 2021. iii. Eventos subsequentes - Dividendos intermediarios aprovados e pagos em fevereiro
de 2023: Em 19 de janeiro de 2023 foi aprovado pelo Conselho de Administragao da Companhia a distribuigao do montante de R$
60.000 a titulo de dividendos intermediarios oriundos do lucro liquido do exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2022, que
foram pagos em moeda corrente nacional e em uma tnica parcela no dia 16 de fevereiro de 2023. f. Lucro por ag@o hésico e diluido:
Em atendimento ao pronunciamento técnico CPC 41 (IAS 33) - Resultado por Acéo, a Companhia apresenta a seguir as informacdes
sobre o lucro por ac@o. 0 célculo basico de lucro por agéo € feito por meio da divis@o do lucro liquido do exercicio pela quantidade
média ponderada de acdes ordinarias disponiveis:
Basico e diluido (i)

Lucro liguido do exercicio

2022 2021
329.885 299.753
(x) média ponderada da quantidade de acdes ordinérias para o lucro béasico por agao 291.875.088 291.875.088
Resultado por agao basico e diluido (expresso em R$) 1,1302 1,0270
(i) De acordo com o CPC 41, o calculo do resultado diluido por acao ndo presume a conversdo, o exercicio ou outra emissao de acdes
ordindrias potenciais que teria efeito antidiluidor sobre o resultado por acéo, portanto, em 31 de dezembro de 2022 e de 2021 nao
ha diferenca entre o lucro basico e o lucro diluido por acéo.
17. Impostos e contribuicdes diferidos: O Imposto de Renda, a Contribuicao Social, o PIS e a COFINS diferidos sao registrados
para refletir os efeitos fiscais decorrentes de diferencas tempordrias entre a base fiscal que determina a tributacao conforme o
recebimento (Instrucao Normativa n° 84/79 da Secretaria da Receita Federal - SRF) e a efetiva apropriacéo do lucro imobiliario.

Con
Controladora 01/01/2022 a 31/1 2/2022 ll1/l]1/2|]2| a31/12/2021 pesas financeiras 2022
Devedora Nome do Terreno 2022 2021 (=) Lucro antes do imposto de renda e da contribuicao social 329.885 299.753  Juros de empréstimos e financiamentos (49.687)  (29.236)  (50.300)  (29.593)
Cury Construtora e Incorporadora Ambev 110.191 108.333  Ajustes para refletir a aliquota efetiva Despesas bancarias (424) (126) (1.726) (1.123)
Total Controladora 110191 108333 () Resultado de equivaléncia patrimonial 471.883 350.306  Despesas com Derivativos-SWAP (1.055) - (1055 -
Circulante 29.011 5.238  Qutras ((+) adigdes (-) exclusdes) 28.483 6.035 g“tfas desPesaSJ,'gance"as (8.284) (798) 2(575 gig’ 1(%;%%)
Nao Circulante 81180 103095 (=) Base de calculo negativo (113.515) (44.518)  Descontos concedidos (9450  (30.160) éaa 453; g e 4;
Deved Nome do T c;&lzs;"daﬂﬂ gz DIRPL-25% e CSLL - 6% 34% 3% peceitas financeiras - - :
evedora ome do Terreno +) Créditos fiscais no constitui ) 151 : as .
CCISA20 Incorporadora Ltda. Residencial Completo Parque Brito I e Il 2.342 4313 E=§ Icmep%stgosdes?:nsdaaeocccont?itbttrigdéoossocial correntes 38 59? 5 3? Receitas com aplicagdes financeiras 14.184 4.887 54.299 17.238
CCISA24 Incorporadora Ltda. Dez Bonsucesso - 2219 C ibuicao soci » ) _ Outras receitas financeiras 6 922 1 771 9 732 7.749
CCISA30 Incorporadora Ltda Dez Gamelinha l e Il 3742 (=) Imposto de renda ¢ contribuigao social diferidos 24.981
CCISA38 Incorporadora Ltda. Residencial Dez Portal - 1389 ol ! 10 i . — - iro liquido 38 34 (23 50 l (24 43 l (24.721)
CCISA45 Incorporadora Ltda Resid. Dez Vila das Belezas |.Il e II R 21834 Prejuizo fiscal (Controladora): 0 saldo do prejuizo fiscal e da base negativa, para os quais nao hé prazo prescricional, que estd 23 Qutras receitas e despesas operacionais
CCISA48 Incorgoradora Ltda. Miguél Yunes ! 149623 37199 g%rét%lgdo ergllit\j/rog fiscags agxigg;els)e nao reconhecidos nos registros contabeis, em 31 de dezembro de 2022 é de R$ 699.953 (R$ Controladora Consolidado
CCISA51 Incorporadora Ltda. Completo Bonsucesso 642 4.117 406 em 31 de dezembro de ’ . —_— 2022 2021 2022 2021
i N Consolidado Outras receitas operacionais
COIAST heomaradora Lida Casolis Prtuba i i UI/20722 311212072 OVO1/AU2T 2 STT22621  Ganho e capital com alienagéo de ativs () Y  wam
CCISA59 Incorporadora Ltda. Dez Ipiranga l e Il 9.702 15.471 (=) Lucro antes do imposto de renda e da contribuicao social 405.004 351.641  Outras receitas operacionais 3.198 - 2.756 -
CCISAO Incorporadora Ltda. Urban Mooca I e Il 1.001 11.919  Ajustes para refletir a aliquota efetiva e 3198 40444 2756 40.444
CCISAO Incorporadora Ltda. Urban Sao Cristovéo - 10380 () Resultado de equivaléncia patrimonial 379 927 Outras despesas operacionais
CCISA62 Incorporadora Ltda. Residencial Barra Funda I, Il, il e IV 43.610 55.928  Outras ((+) adicdes (-) exclusdes) 28.483 6.035  Provisao para perdas esperadas “PECLD” - - (25678)  (11.514)
gglgAgg Incorporadora Ltda. gez Ramos ¢ lggg ggzg (=) Base de célculo negativo 433.108 356.749 8?1?21?32:’)2;%‘2SoapDePaaCri?)r?:iTandas judiciais (g ‘31113 7] (26. 5653); g? 23?)
ISAG6 Incorporadora Ltda. idade Mooca Vila Capri 57. 56.65: (x) IRPJ - 25% e CSLL - 9% 34% 34%
CCISA67 Incorporadora Ltda. Orla Recreio Grumari - 38.996 (=) Encargos nominal (147.257) (121.295) . 11.729 4(_15 59 4(_151 830)  (42.984)
CCISA68 Incorporadora Ltda. Unico Jacu Pessego 8.720 12.531 sditos fiscais G . Outros resultados operacionais liquido (8.531) 33.847 _ (59.074) (2.540)
p g (+) Créditos fiscais no constituidos 38.595 15136 h f eue e s
CCISA69 Incorporadora Ltda. Dez Jardim 21.255 21439 (4) Efeito da tributagao do lucro presumido e/ou RET 52.098 69.827 (i) Ganho de capital obtido pela alienacao total das quotas da controlada EICISA123_Incorporadora Ltda., proprietaria do imdvel
CCISA70 Incorporadora Ltda. Unico Nova Iguacu 1.191 3833 () Total (56,564 (36332 situado na cidade de Sao Paulo-SP, na Avenida Presidente Wilson, 274, no 16° Subdistrito Mooca, com érea de aproximadamente 89
CCISA71 Incorporadora Ltda. Dez Tatuapé 6.060 11607 o l" a o0 de rend wibuicao social ; i m) mil m?, (fato relevante divulgado em 08 de dezembro de 2021). ) B )
CCISA74 Incorporadora Ltda. Gilberto Targon 812 5398 (=) Imposto de renda e contribuicao social correntes (50.756) (31.893)  24. Instrumentos financeiros: a. Andlise dos instr os: A Companhia e suas controladas participam de operacdes
CCISA75 Incorporadora Ltda. Urban Downtown 2.050 §991 (=) Imposto de renda e contribuigao social diferidos (5.808) (4.439) Ivendo instrumentos financeiros, todos registrados em contas patrimoniais com o objetivo de financiar suas atividades ou
CCISA76 Incorporadora Ltda. Dez Canindé 12.997 18117 Despesas com impostos - total (56.564, (36.332)  aplicar seus recursos financeiros disponiveis. A administragao desses riscos & realizada por meio de definicao de estratégias conser-
CCISA77 Incorporadora Ltda. Alexandre Mackenzie 28628 185611 % aliquota efetiva 13,16% 10,18% vadoras, visando 4 liquidez, rentabilidade e seguranca. A politica de controle consiste no acompanhamento permanente das taxas
CCISA78 Incorporadora Ltda. Alto Sao Cristovio 9732 18.0bras em andamento: O resultado das operagdes imobilidrias é apropriado com base no custo incorrido. Sendo assim, o saldo de con-  contratadas “versus” as vigentes no mercado. Nao so realizadas operagdes envolvendo instrumentos financeiros com finalidade
CCISA79 Incorporadora Ltda. Sabara 8.090 13109 tasa receber das unidades lizadas e ainda nao idas esté refletido nas d Oe: da Com- lativa. Os instrumentos financeiros somente sao reconhecidos a partir da data em que a Companhia se torna parte das
CCISA83 Incorporadora Ltda. Porto Maravilha 31.789 3g.787 Panhia, uma vez que o seu registro contébil reflete a receita reconhecida, liquida das parcelas ja recebidas. As receitas a serem apropria- disposicdes contratuais. Quando reconhecidos, sao inicialmente registrados ao seu valor justo, acrescido dos custos de transacao
CCISA85 Incorporadora Ltda. Urban Tatuapé 13.701 _das decorrentes de unidades imobiliarias vendidas de empreendimentos em construgéo (ndo concluidos) e os respectivos compromissos ~ que sejam diretamente atribuiveis a sua aquisig_éo ou emissao (quando aplic_é_vel). Sua mensuragao sqbseq_uente ocorre a cada dat_a
CCISA87 Incorporadora Ltda. Unico Santo André 14.270 _ de custos a serem incorridos com relaco as unidades vendidas, em 31 de dezembro de 2022 e de 2021 apresentam os valores a seguir: ~ de balanco, de acordo com as regras estabelecidas para cada tipo de classificacdo de ativos e passivos financeiros. A Companhia
CCISA88 Incorporadora Ltda. Nordestina Sao Miguel 13.400 - Informagdes dos empreendimentos em construgo “REF” Consolidado restringe a exposicao a riscos de crédito associados a bancos e a caixa e equivalentes de caixa efetuando seus investimentos em
CCISA89 Incorporadora Ltda. Mérito Curuga 12.948 2022 2021 instituicdes financeiras de primeira linha. Os riscos de crédito em contas a receber sdo administrados por normas ificas de
CCISA93 Incorporadora Ltda. Maximo Butanta 8,843 (i) Receita de vendas a apropriar de unidades vendidas 2.454.399 1.560.016 anal_lse d_e _credlto e estabelecimento de I|_m|tes de_exp03|_(;a0 por cI\ent_e 0s |n_strum_entos financeiros estao reg_lstrados em contas
CCISA97 Incorporadora Ltda. Flow Santa Rosa 5.341 7.810  Empreendimentos em construcao patrimoniais e sao representados por aplicacdes financeiras, empréstimos e financiamentos, e debéntures, cujos valores estima-
CCISA97 Incorporadora Ltda. Unico Bonsucesso 7.702 - (a) Receita de vendas contratadas 5.652.425 3.657.864 dos de mercado sdo substancialmente similares aos seus respectlvos valores cnntabels Adlcmnalmente as contas a receber de
CCISA100 Incorporadora Ltda. Procter & Gamble do Brasil Ltda. 29.073 - (b) Receita de vendas apropriadas, liquidas (3.198.026) (2.097.848) clientes, quando relativas a obras luidas e em to, podem ser das em operacdes de securitizacao e/ou cessao.
CCISA107 Incorporadora Ltda. Elo Santo André 22.519 _ (i) Receita de vendas a apropriar de contratos nao qualificaveis para reconhecimento de receita Gerenclamenta de risco: A Companhla e suas controladas efetuaram avalla(;ao de seuus ativos e passivos financeiros em relacdo
CCISA108 Incorporadora Ltda. Energy Guarulhos 16.850 ~ (CPC 47, item9) - - aos valores de mercado, por meio de informacdes disp de apropriadas. Entretanto, a interpretacéo
CCISA112 Incorporadora Ltda. Rua Equador 26.560 25.572 (iii) Provisao para distratos (4.437) (4.677) dos dados de mercado e a selecao de métodos de avallagao requerem consideravel julgamento e estimativas para se calcular o
CCISA114 Incorporadora Ltda. Cachambi 28.254 30.305  (a) Ajuste em Receitas apropriadas e em contas a receber (11.358)  (13.083) valorde reghzagao m_als adequado. Como consequéncia, as es_tlmatlvas _apresentadas nao indicam, necessan‘amente 0s montantes
CCISA116 Incorporadora Ltda. Pereira Reis - Cidade Lima 38.773 9562  (b) Ajuste em Custo apropriado e em imdveis a comercializar 6.921 8.406 que poderdo ser realizados no mgrcadc_ corrente._O uso de d_|ferentes hlpoﬁeses de mercado e/ou metodc_loglas_pode ter um _efelto
CCISA118 Incorporadora Ltda. Amil Assist. Médica Inter. S.A. 54.175 _ (iv) Custo orgado a apropriar de unidades vendidas 1.426.532 _ 949.761 relevante nos valores de realizagdo estimados. Ndo s&o realizadas operacges envolvendo instrumentos financeiros com finalidade
CCISA120 Incorporadora Ltda. Rua André de Almeida 23.030 26.500  Empreendimentos em construcéo especulativa ou qualquer operacao com derivativos. Risco de mercado: O risco de mercado esta atrelado as flutuacdes no valor
CCISA140 Incorporadora Ltda. Presidente Vargas 23.458 - (a) Custo orcado das unidades (sem encargos financeiros) “C0” 3.345.004 2.252.584 justo dos fluxos de caixa futuros de um instrumento financeiro num mercado ativo. Instrumentos financeiros afetados pelo risco de
CCISA142 Incorporadora Ltda. Visconde de Rio Branco Niter6i 35.952 - (b) Custo de construgao incorridos “Cl” (1.918. 472) (1.302.823)  mercado incluem titulos e valores mobiliarios, contas a receber, contas a pagar e empréstimos a pagar. Risco de taxa de juros: os
Cury Construtora e Incorporadora Ambev 110.191 108.333  “P0C” (CI/CO) 57,35%  57,84% resultados da Companhia e de suas controladas estdo sujeitos a variagdes das taxas de juros incidentes sobre as aplicacdes finan-
Living Botucatu Residencial Mérito Zona Norte 2671 6.578 (v) Custo orcado a apropriar em Estoque (unidades nao vendidas) 359.332  317.239 ceiras, titulos e valores mobilidrios e empréstimos, principalmente pelo CDI em contas a receber dg _clleptes que sao remuneradas
R023 Ourives Emp. e Part. Dez Cursino e Dez Ourives 13.295 23.676  Empreendimentos em construgo pelo INCC-M e IGPM conforme o modelo de contrato. Risco de realizagao de créditos: O risco de crédito € derivado basicamente da
Total Consolidado 776.170 695.829  (a) Custo orcado das unidades (sem encargos financeiros) 548.951  476.226 inadimpléncia dos contratos de vendas de unidades imobilidrias, dos quais sao administrados por normas especificas de anélise
Circulante 346.258 321.259  (b) Custo de construcao incorridos (189.619)  (158.987) de crédito e estabel de limites de ao por cliente. Nao h& concentracao de risco de crédito. O valor do risco efetivo
Nao Circulante 429.912 374570  Unidades vendidas (Qtde.) 24.271 17.753  de eventuais perdas encontra -se apresentado na rubrica “Provisdo para Perdas esperadas de créditos com liquidacao duvidosa”
Cronograma de vencimentos Por periodo de Controladora Consolidado Resultado de vendas de imdveis a apropriar nao r hecidos nestas d agdes fi iras Consolidado (wde Nota Explicativa n® 5). Risco de liguidez: O risco de liquidez consiste na eventualidade de a Companhia e suas controladas
2022 2021 2022 2021 2022 2021 nédo de recursos sufi para cumprir com seus compromissos em virtude dos diferentes prazos de liquidacéo de seus
a vencer até 12 meses 29.011 5.238 316.258 321.259 Receita de vendas a apropriar (i) 2.454.399 1.560.016 direitos e obrigagdes. O controle da liquidez e do fluxo de caixa da Companhia e de suas controladas é monitorado diariamente, a fim
a vencer de 13 a 24 meses 57.004 27.143 283.742 294,742 () Custos orgados de unidades vendidas (1.426.532) _ (949.761) de garantir que a geracao operacional de caixa e a captacao prévia de Tecursos, quando necessaria, sejam suficientes para a ma-
acima de 24 meses 24.176 75.952 146.170 149.828 (=) Resul de vendas de imdveis a apropriar 1.027.867 _ 610.255 nutencao do seu cronograma de compromissos. A divida liquida (ou recursos disp ) da C hia esté abaixo apr
110.191 108.333 776.170 595.829 (i) Nao contempla impostos sobre as vendas, encargos financeiros a serem capitalizados, distratos e provisdes contabeis. L 20; _
15. Adiantamento de clientes A expectativa de desembolso flnancelro para construcdo a incorrer em 31 de dezembro de 2022 € de: Descrigéo __ — Controladora Consolidado
Consolidado A o0 de d 0 para construgdo das unidades vendidas e ndo vendidas em: - 43723% - 021211)% Fl)vg; thtealem :I?rﬂzessg?gzlg aflnanclamentos 4%%!3123 égggigi
2022 2021 té 12 meses 437 .021. o) Ui de C . .
: AP Apds 12 meses 347.938 245822 () Titulos e valores mobilidrios 11.876 227.162
B e e rencs ) s 515.238 70 78584 1267000 (=) Divida liquida ou (recursos disponiveis) [T (308438
Total ¢ 342.626 515.238 19 Provisdo para riscos trabalhistas, civeis e tributarios: Com base na analise individual de processos trabalhistas, civeis e 0s vencimentos dos instrumentos financeiros de contas a receber, emprestimos e financiamentos e credores por imdveis compro-

tributérios, e tendo como suporte a opiniao dos advogados da Companhia, os processos com perdas provaveis estao demonstrados
abaixo:

Controladora Consolidado
Descricao 2022 2021 2022 2021
Civel 4.559 6.924 4.559 6.924
Trabalhista 14.309 14.155 14.309 14.155
Saldo final 18.868 21.079 18.868 21.079
Circulante 10.189 11.780 10.189 11.780
Nzo circulante 8.679 9.299 8.679 9.299
A movimentacéo das provisdes para contingéncias provaveis estd abaixo demonstrada:
Controladora Consolidado
Descricao 2 2021 2022 2021
Saldo inicial 21.079 21.334 21.079 21.334
(+) Adicdes 8.418 - 26.569 20.039
(-) baixas e pagamentos (10.629) (6.255) _ (28.780) _ (26.294)
Saldo final 18.868 21.079 18.868 21.079

A Companhia declara ainda que, possui processos com perdas possiveis de natureza civeis, trabalhistas e tributérias no valor de R$
132.119 em 31 de dezembro de 2022 (R$ 115.331 em 31 de dezembro de 2021).
20. Receita liguida com iméveis vendidos e servicos prestados: A Companhia néo possui receitas provenientes de outros paises.

Controladora Consolidado
2022 2021 2022 2021
Receita de iméveis vendidos - - 2318165 1.795.292
Receita com prestacao de servicos e locacao 38.468 43.907 5.373 4.250
Provisdo contabil para distratos - (11.358)  (13.083)
Devolugdes sobre vendas (3.745) (8.289)

Impostos incidentes sobre vendas (i) 3. 39 3. 56 51.141 39.875,

35.071 40.346 _ 2.257.294  1.738.295
(i) Referem-se aos impostos PIS, COFINS e Imposto Sobre Servicos - ISS.
21. Custos dos imdveis vendidos, servigos prestados e despesas por natureza

Controladora Consolidado

2022 2022 2021

Custo de construcéo - - (1.418.685) (1.089.643)
Encargos de financiamentos - - (3.284) (1.334)
Provisao para distratos - - 6.218 8.284
Custo dos servios prestados e locacao (21.914) (21.988) (4.651) (10.932)
Despesas comerciais (3.548) (3.657)  (212.188)  (164.226)
Depreciagao e amortizagéo (1.683) (1.143) (1.852) (1.438)
Pessoal e encargos (59.775)  (39.355)  (60.136)  (36.527)
Servicos prestados de terceiros (34.860)  (29.623)  (42.096)  (38.288)
Utilidades e servicos (2 554) (3.122) (10.302) (3 109)

__(2.356) 22.182 3.101
113019 ) _ (101.244) (1.769.158) (1. 36[]31 )

- (1.415.751) (1.082.692)

Outras despesas gerais

Total por natureza
Custo dos imdveis vendidos -
(21.914)

missados, estao abaixo demonstrados:

Consolidado
Contas a receber __Empréstimos e financiamentos __ Credores por imdveis comgrum|ssadns Saldo
Ativo Passivo Passivo
em 12 meses 800. 898 (120.906) (346.258) 333.734
de 12 a 24 meses 204.519 (61.663) (283.742) (140.986)
acima de 24 meses 293.207 (298.419) (146.170) (151.382)
1.298.624 (480.988 (776.170) _ 41.466

b. Valor de mercado dos instr iros: 0 valor de mercado de caixa e equivalentes de caixa (caixa, bancos e aplicacdes
financeiras e titulos e valores mobilidrios) do saldo do contas a receber e o passivo circulante sao instrumentos financeiros coinci-
dentes com o saldo contdbil e serdo mantidos até o vencimento, conforme intencao da Administracéo. O saldo do contas a receber
¢ atualizado conforme indices contratuais praticados no mercado. Os instrumentos financeiros mantidos pela Companhia em 31 de
dezembro de 2022 e de 2021 estao abaixo apresentados, bem como sua classificagao:

Categoria/mensuracao do

Controladora Consolidado instrumento financeiro
2022 2021 2022

Ativos financeiros Reapresentado
Caixa e equivalentes de caixa (a) 85.334 45908 562.264 375.963  Valor justo por meio do resultado
Titulos e valores mobiliarios (a) 11.876 121435 227.162 218.524  Valor justo por meio do resultado
Contas a receber 75.107 106.778 1.179.262 1.277.665 Custo amortizado
Valores a receber entre partes relacionadas 12.134  8.962 5.073 4.321 Custo amortizado
Passivos financeiros
Empréstimos e financiamentos 441.454 369.007  480.988 391.228 Custo amortizado
Fornecedores 6.050  4.000 114.591 87.488 Custo amortizado
Credores por imoveis compromissados 110.191 108.333  776.170 695.829 Custo amortizado
Valores a pagar entre partes relacionadas 8.139 15.296 - Custo amortizado
Derivativos a pagar “Swap” (b) 1.055 - 1. 055 - Custo amortizado

(a) Hierarquia do valor justo: Nivel | - pregos cotados (ndo ajustados) em mercados ativos para ativos ou passivos idénticos a que a enti-
dade possa ter acesso na data da mensuracéo. (h) Derivativos nao designados como instrumento de hedge accounting: em setembro de
2022 a Administracao da Companhia contratou Swap de taxa de juros com o valor nocional de R$ 57.000, para protegao de divida indexada
pelo IPCA (Nota explicativa 12.e - Debentures Simples 3 emissao). Esse derivativo tem por objetivo minimizar, ou mitigar, o risco da expo-

si¢ao de caixa da Companhia a variacao do IPCA, substituindo pelo CDI+1,0900% aa. Em 31 de dezembro de 2022, a posicéo do Swap é:
Posicao do SWAP (em milhares de R$) Impacto DRE
Data de Data de Valor Valor em

Instrumento financeiro Contratacao vencimento Nocional ___Taxas anuais 2022 Acumulado em 2022
Debéntures 3° emissao - 2° Série set/22 set/28 57.000 IPCA + 6,8301% 58.003 1.003) _ (1.003
SWAPfinanceiro 3° emissao set/22 set/28  Ponta ativa IPCA + 6,8301% 58.023 1.023  1.023
Debéntures 2° Série R$ 57.000.000 set/22 set/28 Ponta passiva CDI+1,0900%  59.078 2.078) _ (2.078
(=) Posicao liquida SWAP - ganho (perda) com operacao (1.055) _ (1.055

c. Analise de sensihilidade para os ativos e passivos financeiros: A Administracao realizou anélise de sensibilidade para os ins-
trumentos financeiros expostos a variacao de taxas de juros e indicadores financeiros. A analise de sensibilidade foi desenvolvida
considerando a exposicao a variacao dos indexadores dos ativos e passivos financeiros, levando em consideragéo a exposicao liquida
destes instrumentos fi idos em 31 de bro de 2022, como se os referidos saldos estivessem em aberto durante todo
0 exercicio. A Companhia definiu trés cendrios (provavel, possivel e remoto) a serem simulados para as anélises da sensibilidade dos
ativos e passivos financeiros. No cenério provavel foram definidas pela Administracéo as taxas acumuladas divulgadas nos Gltimos 12

Custo dos servicos prestados (21.988) (4.651) (10.932)  meses e disponiveis no mercado (incluindo B3), e no cenario possivel e no remoto uma deterioracao de 25% e 50%, respectivamente,

Despesas comerciais (3.548) (3.657)  (212.188)  (164.226) nas variaveis. A base de calculo utilizada € o valor apresentado nas Notas Explicativas de caixa e equivalentes de caixa, titulos e

Despesas gerais e administrativas (104.732)  (75.599)  (136.568)  (102.464) valores mobilidrios, contas a receber, empréstimos e financiamentos, credores por imdveis compromissados e adiantamento de clientes:

Controladora Consolidado

2022 Nota Posicao Fator de Cenario | Cenario Il Cenario Il Posicao Fator de Cenario | Cenario Il Cendrio Il

Instrumento financeiro Explicativa 202 risco Provavel Possivel Remoto 202 risco Provavel Possivel Remoto
Caixa e equivalentes de caixa

Certificados de depdsitos 3 85.147 col 12,39% 9,29% 6,20% 554.728 col 12,39% 9,29% 6,20%

bancarios “CDBs” 10.551 1.913 5.275 68.737 51.553 34.369

Titulos e valores mobiliarios

Valores blogueados 4 - Poupanca 6,97% 5,23% 3,48% 204.077 Poupanca 6,97% 5,23% 3486

- - - 14.220 10.665 110

Certificados de depdsitos 4 11.876 cDI 12,39% 9,29% 6,20% 23.085 cDI 12,39% 9,29% 6 2[)%

bancarios “CDBs” 1472 1.104 136 2.861 2.145 1.430
Contas a receber de clientes

Unidades em construgao 5 - INCC 9,27% 6,95% 4,64% 1.010.426 INCC 9,27% 6,95% 4,64%

- - - 93.675 70.256 46.837

Unidades concluidas + 5 75.107 1GP-M 5,46% 4,09% 2,13% 288.198 1GP-M 5,46% 4,09% 2,13%

Titulos a receber 4.100 3.075 2.050 15.731 11.798 1.865

12 - TR 0,80% 0,60% 0,40% 39.534 TR 0,80% 0,60% 0,40%

Financiamentos para construcao (Créditos Associativos) - - (316) (237) (158)

Operacdes de capital de giro (CRIs e Debéntures) 12 387.144 CDI 12, 39% 15,49% 18,59% 387.144 CDI 12,39% 15,49% 18,59%

58.003 IPCA 5,78% 7,23% 8,68% 58.003 IPCA 5,78% 7,23% 8,68%

(51.327) (64.159) (76.991) (51.327) (64.159) (76.991)

Credores para imdveis compromissados 14 110.191 INCC 9,27% 11,59% 13,91% 776.170 INCC 9,27% 11,59% 13,91%

(10.216) (12.770) (15.323) (71.957) (89.946) (107.936

Derivativos a pagar - 1.055 CDI 12,39% 15,49% 18,59% 1.055 CDI 12,39% 15,49% 18,59%

(131) (163) (196) (131) (163) (196)

Adiantamento de clientes 15 - INCC 9,27% 11,59% 1391% 342.626 INCC 9,27% 11,59% 1391%

- - - _ (31.764) 39.705)  (47.646)

Resultado liquido projetado (45.421) (64.837) (84.253) 39.858 (41.630) (135.119

Devido a natureza, a complemdade e ao isolamento de uma (nica varidvel, as estimativas com a sensibilidade das taxas podem nao
tar fielmente o resultado fi liquido destas operacdes nos cendrios analisados.
25. Seguros AAdministracao da Companhia adota uma politica de seguros que considera, principalmente, a concentracéo de riscos

ea por considerados suficientes, levando em conta a natureza de sua atividade e a orientacao de seus con-

Consolidado

Passivo 2022 2021
Empresas tributadas pelo lucro presumido e Regime Especial de Tributacao “RET":

Imposto de renda e contribuicéo social 22.126 15.691

PIS e COFINS 23.969 16.999

46.095 32.690

Circulante 13.853 9.521

Nao circulante 32.242 23.163

0s valores de imposto de renda e contribuicao social demonstrados no resultado apresentam a seguinte reconciliagao em seus
valores a aliquota nominal:

sultores de seguros. Os valores de cobertura sao: ® Indenizacao referente ao escritério contra incéndio, exploso, responsabilidade
civil, equipamentos eletrénicos, roubos e outros riscos, no valor de R$ 17.890; e ® Indenizacéo referente aos empreendimentos contra
incéndio e explosdo, no valor de R$ 5.906.906.

26. Eventos subsequentes - decisao do STF sobre coisa julgada em matéria tributaria: Em 08 de fevereiro de 2023, o Supremo
Tribunal Federal “STF” concluiu o julgamento relativo aos temas 881 e 885, que se trata de decisdes posteriores sobre a chamada

“coisa julgada”, em matérias tributarias dos tributos recolhidos de forma continuada perder seus efeitos caso a Corte se pronuncie
em sentido contrario. Aguarda-se a publicagao desse acérdao do STF e a referida decisao ainda pode ser objeto de recurso. A
Administracao da Companhia efetuou suas anélises a respeito desse tema e até o momento avaliou que a referida decisao nao gera
impactos significativos nas suas demonstracdes financeiras de 31 de dezembro de 2022.

21. Aproval{;ao das demonstracdes financeiras: As Demonstracdes Financeiras da controladora e consolidadas da Companhia para
o exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 tiveram sua divulgacao autorizada pelo Conselho de Administracao em 13 de marco de
2023, em conformidade com o inciso VI do artigo 25 da Instrugao CVM n° 480/09.0. A diretoria da Companhia declarou que discutiu,
revisou e concordou com as Demonstracdes Financeiras da controladora e lidad. C hia e com as 0es expres-
sas no relatdrio dos auditores independentes relativos ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2022.

Diretoria

Conselho da Administracao

Féhio Cury - Presidente
Jodo Carlos Mazzuco
Diretor Financeiro

Ronaldo Cury de Capua

Marcos Rosa Jinior Fabio Elias Cury

Raphael Abba Horn
Luiz Antdnio Nogueira de Franca

Miguel Maia Mickelberg
Caio Castro

Contador responsavel técnico - CRC SP-243784/0-6

Marcos Rosa Janior - Contador - CRC 1SP243784/0-6

Declaracao dos Diretores sobre as

acdes Financeiras

Declaracao dos Diretores sobre o Relatdrio do Auditor

DECLARAGAO PARA FINS DO ARTIGO 25, §1°, inciso VI, DA INSTRU(}AO CVM n° 480/09 “Declaramos, na qualidade de diretores da Cury Construtora e /ncorporadora S.A., sociedade por agdes com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Pau/o na Rua Funcha/ n°411, 13°andar, CEP 04551-060, Vila Olimpia, inscrita no L‘NPJ/ME sob on 08 797 760/0001- 83 Companma nos termos do i mmso Vi

e da Ct

do paragrafo 1°do artigo 25 da Instrucao CVYM n° 480 de 7 de dezembro de 2009, que revimos, discutimos e concordamos com as de
para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2022”. Sao Paulo, 13 de marco de 2023. AD
iretoria

DECLARAGAO PARA FINS DO ARTIGO 25, §1°, inciso VI, DA INSTRU(}AO CVM n° 480/09 “Declaramos, na qualidade de diretores da Cury Construtora e Incorporadora S,A., sociedade por acdes com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Funchal, n°411, 13° andar, CEP 04551-060, Vila Olimpia, inscrita no CNP//ME sob o n° 08.797.760/0001-83 “Companhia” nos termos do inciso
l// do paragrafo 1°do artigo 25 da /nstrugao CVM n 480 de 7 de dezembro de 2009, que revimos, discutimos e concordamos com as opinides expressas no relatdrio do auditor independente sobre as

acoes financeiras individt da Ct

para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2022”. Sao Paulo, 13 de marco de 2023.
A Diretoria

Parecer do Comité de Auditoria Interno n@o Estatutario sobre as Informacdes Financeiras da Companhia referentes ao exercicio social de 2022

Parecer do Conselho Fiscal sobre as Informagdes Financeiras da Companhia referentes ao exercicio social de 2022

0es fi da C

[

0s membros do Comité de Audiforia Inferno Nao Estatufario aprovaram o seguinte parecer a ser submefido a apre(:la(;ao do Conselho de Administrac@o:
“0 Comité de Audmma Interno Nao Estatuiar/o no uso das suas atribuicdes regulamentares, em reunido realizada as 10 horas em 13 de margo de 2023, na sede social da Companhia, apreciou as
ao exercicio social de 2022, acompanhadas das respectivas notas explicativas e du re/atarm do audm;r independente. Com base nos exames

da Companhia, do relatorio da administracao e das contas dos

efetuados, nos esclarecimentos prestados pela Administragdo e, considerando ainda, o parecer de revisao sem

Conselho de Administrago”.
Sao Paulo/SP, 13 de margo de 2023.

da KPMG A
Estatutarm concluiu que as citadas informagdes financeiras, em todas 0s seus aspectos relevantes, estao adequadamente apresentadas e

Membros do Comité de Auditoria: Luiz Antonio Nogueira de Franca, Luciano Douglas Colauto, Alvin Gilmar Francischetti

o0 Comité de Aud/tor/a Interno Nao

0 Conselho Fiscal da Cury Construtora e Incorporadora S.A. (“Companhia”), no exercicio da competéncia prevista no artigo 163 da Lei 6.404/76, em reunido realizada nesta data, apés o exame

das demonstracdes financeiras da Companhia, acompanhadas das respectivas notas explicativas, do relatério do auditor independente e do parecer do Comité de Auditoria Interno Nao Estatutério

administradores, e da proposta da administracao para destinacao do resultado, referentes ao exercicio social encerrado em 31 de

dezembro de 2022, conclui, por unanimidade, que os referidos d
a apreciacdo da Assembleia Geral.

dam o seu h para deliberagao do

Conselheiros Fiscais: Marcio Alvaro Moreira Caruso, Marcos Sampaio de Almeida Prado, Luciano de Almeida Prado Neto

tos refletem adequad te a situacdo financeira e patrimonial da Companhia e que estao em condicdes de serem submetidos

Séo Paulo/SP, 13 de marco de 2023.

Relatdrio dos auditores ind sobre as d acoes fi ira

Aos acionistas e administradores da
Cury Construtora e Incorporadora S.A. - S0 Paulo - SP
Opinido: Examinamos as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas da Cury Construtora e Incorporadora S.A (Compa-
nhia), identificadas como controladora e lidado, respecti te, que 0 balanco patrimonial em 31 de dezembro
de 2022 e as respectivas demonstracdes do resultado, do resultado abrangente, das mutacdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de
caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas expllcatlvas compreendendo as politicas contabeis
S|gn|f|cat|vas e outras informagdes elucidativas. Opiniao sobre as d as indi is: Em nossa opinido, as
acdes financeiras individuais acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a p05|§a0
patrimonial e financeira da Cury Construtora e Incorporadora S.A em 31 de dezembro de 2022, o desempenho de suas operacdes e
os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis as
entidades de incorporacao imobiliaria no Brasil, registradas na Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM). Opiniao sobre as demons-
tracdes financeiras consolidadas: Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras consolidadas acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira consolidada da Cury Construtora e Incorpora-
dora S.A em 31 de dezembro de 2022, o desempenho consolidado de suas operacdes e os seus fluxos de caixa consolidados para o
exercicio findo nessa data, de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais de relatdrio fi-
nanceiro (IFRS) aplicaveis as entidades de incorporacao imobiliaria no Brasil, registradas na Comissao de Valores Mobilidrios
(CVM). Base para opiniao: Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na sel;ao a seguir intitulada “Responsabilidades dos audi-
tores pela auditoria das agdes financeiras individuais e . Somos i em relacdo a C hiae
suas controladas, de acordo com os principios éticos relevantes prewstos no Codlgo de Etica Profissional do Contador e nas normas
profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido. Enfase:
Praticas dotadas no Brasil apl is as entidades de incorporagao imobiliaria no Brasil, registradas na CVM:
Conforme descrito nas notas explicativas 2.2, as demonstracdes financeiras individuais foram elaboradas de acordo com as prati-
cas contabeis adotadas no Brasil aplicéveis as entidades de incorporacao imobiliaria no Brasil, registradas na CVM e as demons-
tracdes financeiras consolidadas foram elaboradas de acordo com as préticas contébeis adotadas no Brasil e com as normas inter-
nacionais de relatdrio financeiro (IFRS) aplicéveis as entidades de incorporaco imobilidria no Brasil, registradas na CVM. Dessa
forma, a determinacéo da politica contébil adotada pela entidade, para o reconhecimento de receita nos contratos de compra e
venda de unidade imobilidria ndo concluida, sobre os aspectos relacionados a transferéncia de controle, seguem o entendimento da
istracao da C hia quanto a aplicacéo do CPC 47 - Receita de contrato com cliente (IFRS 15) alinhado com aquele ma-
nifestado pela CVYM no ) Oficio circular CVM/SNC/SEP n° 02/2018. Nossa opinido nao esta ressalvada em relagao a esse assunto.
Principais assuntos de auditoria: Principais assuntos de auditoria s&o aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
ma|s 5|gn|f|cat|vos em nossa auditoria do exercmlo corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria das
aces financeiras individuais e idadas como um todo e na formagao de nossa opiniao sobre essas d acoe:

acoe:

e
auditoria que considera variacdes usuais, e obfivemos as oes da Companhia sobre a razoabilidade destas variacdes. ®
Adicionalmente, confrontamos os indices utilizados pelas controladas e coligadas da Companhia no célculo da atualizacao mone-
téria das estimativas de custos a incorrer, com os respectivos indices de mercado. ® Por meio de amostragem, confrontando o valor
dos custos incorridos com a respectiva documentacao comprobatdria. Além disso, analisamos a apuracéo do progresso, confrontan-
do o custo incorrido com o custo orgado. ® Recalculamos a receita de incorporagéo imobilidria, considerando as vendas efetivas com
o percentual de evolucdo da obra. e Avaliamos também as divulgacdes realizadas pela Companhia. Com base nas evidéncias obti-
das por meio dos procedimentos acima sumarizados, consideramos que o reconhecimento da receita e as respectivas divulgacdes
sao aceitaveis no contexto das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas tomadas em conjunto. Contas a Receber -
Provisao para perdas esperadas de créditos com liquidagao duvidosa e distratos de clientes: Notas explicativas 2.4.2 e 5 das
demonstracdes financeiras individuais e consolidadas: Principal assunto de auditoria: A Companhia, por meio de suas controladas,
possui um saldo significativo de contas a receber, que consiste substancialmente no valor de venda das unidades imobiliarias co-
mercializadas e na prestacao de servigos de construgdo. A Companhia efetua uma analise do risco de incerteza de entrada de fluxo
de caixa, e, consequentemente, registra provisao para distratos e provisao para perdas esperadas de créditos com liquidagao duvi-

tracdes financeiras livres de di te se causada por fraude ou erro. Na elaboracao das demonstra-
coes financeiras individuais e consolidadas, a administracao é responsavel pela avaliacdo da capacidade de a Companhia conti-
nuar operando, divulgando, quando aplicével, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base
contébil na elaboracao das demonstragdes financeiras, a nao ser que a administracao pretenda liquidar a Companhia e suas con-
troladas ou cessar suas operacdes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacdes. 0s res-
ponsaveis pela governanca da Companhia e suas controladas séo aqueles com responsabilidade pela supervisao do processo de
elaboracdo das demonstracdes financeiras. Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragdes financeiras in-
dividuais e consolidadas: Nossos objetivos séo obter seguranga razoavel de que as demonstracdes financeiras individuais e conso-
lidadas, tomadas em conjunto, estao livres de d se causada por fraude ou erro, e emitir rela-
tério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que a audi-
toria realizada de acordo com as normas brasileiras e intemnacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorcdes relevan-
tes existentes. As distorcdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas rel quando i te ou em
conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razodvel, as decisdes econdmicas dos usudrios tomadas com base nas

dosa. A provisao para distratos e a provisao para perdas esperadas de créditos com liquidacao duvidosa fequerem que a C k

avalie o histérico de inadimpléncia dos contratos e exerca julgamento relacionado as incertezas inerentes as condicdes de mercado,
sendo que quaisquer mudancas podem impactar o valor do saldo de contas a receber nas demonstracdes financeiras consolidadas,
e também, o saldo dos investimentos nas demonstracdes financeiras individuais da Companhia. Devido 4 relevéncia do assunto e
a0 grau de julgamento envolvido na determinacao da provisao para perdas esperadas de créditos com liquidacao duvidosa e da
provisdo para distratos, consideramos esse tema um assunto significativo em nossa auditoria. Como auditoria enderecou esse
assunto: Os nossos procedimentos de auditoria incluiram, mas nao se limitaram a: ® Para o saldo de contas a receber das contro-
ladas da Companhia, obtivemos o entendimento do desenho dos controles internos e avali ara idade das p uti-
lizadas para a determinacdo da mensuracdo da provisao para distratos e a provisao para perdas esperadas de créditos com liqui-
dacao duvidosa sobre o contas a receber, considerando os niveis de inadimpléncia, garantias atreladas e perdas esperadas. @ Re-
calculamos a provisdo para perdas esperadas de créditos com liquidacao duvidosa e distratos de clientes.  Avali também as

referidas d awm financeiras. Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, to profissional e ceticismo profissional ao longo da audltona Alem dISSO o Identmcamos
¢ avaliamos os riscos de distorcao nas d aces financeiras indi se
causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos
evidéncia de auditoria aproprlada e suficiente para fundamentar nossa opinido. 0 risco de nao deteccéo de distorcao relevante re-
sultante de fraude é maior do que o pruvenlente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles intemos, conluio,
a0, 0missao ou rep acoes falsas i is. ® Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a au-
ditoria para planejarmos procedimentos de auditoria apropriados s circunsténcias, mas, nao, com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia e suas controladas.  Avaliamos a adequacao das politicas contabeis

utlhzadas e a razoabilidade das estimativas contébeis e respectivas divulg feitas pela ad acao. ® Concluimos sobre a

divulgacdes realizadas pela Companhia. Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima sumarizados, consi-
deramos aceitéveis os saldos da provis@o para distratos e da provisao para perdas esperadas de créditos com liquidagéo duvidosa,
bem como as divulgacdes relacionadas, no contexto das demonstragoes financeiras individuais e consolidadas tomadas em conjun-
to. Outros - acdes do valor adici Asd acdes, individual e lidada, do valor adicionado (DVA)

a0 do uso, pela administracao, da base contabil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria ob-
tidas, se existe incerteza relevante em relacao a eventos ou condicdes que possam levantar divida significativa em relacao a capa-
cidade de continuidade operacional da Companhia e suas controladas. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atencéo em nosso relatrio de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracdes financeiras individuais e

lidadas ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem i q Nossas lusdes estao f

referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, elaboradas sob a responsabilidade da administracao da Companhia, e
apresentadas como informacao suplementar para fins de IFRS aplicaveis as entidades de incorporacao imobiliaria no Brasil, regis-
tradas na CVM, foram submetidas a procedimentos de auditoria executados em conjunto com a auditoria das demonstracaes finan-
ceiras da Companhia. Para a formacao de nossa opiniao, avaliamos se essas demonstracdes estdo conciliadas com as demonstra-
coes flnancelras e registros contabeis, conforme aplicével, e se a sua forma e contetido estao de acordo com os critérios definidos
no P to Técnico CPC 09 - Demonstragao do Valor Adicionado. Em nossa opiniao, essas demonstracdes do valor adicio-

financeiras individuais e consolidadas e, portanto, ndo expressamos uma opiniao separada sobre esses assuntos. Reconhecimento
de Receita - mensuragao do progresso para cumprimento da obrigacao de performance: Notas explicativas 2.4.1 e 20 das de-
monstracdes financeiras indivi lidadas: Principais de auditoria: As controladas e coligadas da Companhia
efetuam o reconhecimento de suas receitas oriundas de vendas de unidades imobiliarias em construcao ao longo do tempo, confor-
me o di daC hia quanto a aplicagao do CPC 47 - Receita de contrato com cliente (IFRS 15), alinhado com aquele
manifestado pela CVM no Oficio circular /CVM/SNC/SEP n° 02/2018. A mensuracéo do progresso para cumprimento da obrigacao de
performance € definida com base no Percentual de Conclusao da Obra (“POC” - “Percentage of completion”) apurado na mesma
proporgao dos custos efetivamente incorridos em relacéo ao custo total orcado de cada projeto (obra). A estimativa do custo total e
a respectiva evolugdo da obra, utilizados como base para a determinacao do progresso da obrigac@o de performance e consequen-
temente do montante de recenas a serem reconhemdas requerem um alto grau de julgamento da Companhia. Devido ao volume de
tr ec lexidade dos jul idos nas estimativas do custo total e a incorrer, estdgio de conclusao
das unidades imobiliarias e o potenmal impacto desses assuntos sobre o reconhecimento de receita nas demonstracdes financeiras
individuais e consolidadas da Companhia, consideramos esse assunto significativo para nossa auditoria. Como auditoria endere-
cou esse assunto: Os nossos procedimentos de auditoria |nc|u|ram mas nao se Ilmltaram a:e Inspecmnamos as formalizacdes das
aprovagdes internas de orcamento langados no exercicio. Adici 0 di do desenho dos controles inter-
nos. Apuramos as variacdes ocorridas no custo orcado durante o exercicio, dentro de um determinado parametro estipulado pela

nado foram adequadamente elaboradas, em todos os aspectos relevantes, segundo os critérios definidos nesse Pronunciamento
Técnico e sao consistentes em relacao as demonstragoes fmancelras individuais e consolidadas tomadas em conjunto. Outras in-
formagdes que acumpanham as acoes e e o relatdrio dos auditores: A adminis-
tracdo da Companhia é responsavel por essas outras |nf0rma§oes que compreendem o Relatdrio da Admlnlstragao Nossa opinido

tadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condicdes futuras podem levar a
Companhia e suas controladas a ndo mais se manterem em continuidade operacional. ® Avaliamos a apresentacao geral, a estru-
tura e o contetido das demonstracdes financeiras, inclusive as divulgacdes e se as demonstracdes financeiras individuais e conso-
lidadas rep as corr d tr des e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacao adequada.
* Obtemos evidéncia de auditoria aproprlada e suflcmnte referente as informacges financeiras das entldades ou atividades de ne-
gacio do grupo para expressar uma opiniao sobre as d tracdes financeiras individuais e idadas. Somos resp!

pela direcao, supervisao e desempenho da auditoria do grupo e, consequentemente, pela opinido de auditoria. Comunicamo-nos com
0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes
significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante
n0ss0s trabalhos Fornecemos tambem aos responsave|s pela guvernanga declaracéo de que cumprimos com as exigéncias éticas

> plicaveis de

sobre as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas ndo abrange o Relatério da Administracdo e nao exp

qualquer forma de concluséo de auditoria sobre esse relatdrio. Em conexdo com a auditoria das demonstracdes financeiras indivi-
duaise lidadas, nossa bilidade é a de ler o Relatdrio da Administracao e, ao fazé-lo, considerar se esse relatdrio esta,
de forma i istente com as d traces financeiras ou com nosso conhecimento obtido na auditoria ou, de outra
forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se, com base no trabalho realizado, concluirmos que ha distorcao relevante no
Relatério da Administracao, somos requeridos a comunicar esse fato Nao temos nada a relatar a este respeito. Responsahlhdades
da administracéo e da governanca pelas acoes fi as indi is e consolidadas: A administracao € responsavel
pela elaboracao e adequada apresentacao das demonstracdes financeiras individuais de acordo com as préticas contabeis adota-
das no Brasil aplicaveis as entidades de incorporacao imobilidria no Brasil, registradas na Comisséo de Valores Mobilidrios (CVM)
e das demonstracdes financeiras consolidadas de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil, e com as normas interna-
cionais de relatdrio financeiro (IFRS) aplicéveis as entidades de incorporagao imobilidria no Brasil, registradas na Comissao de
Valores Mobiliarios (CVM), e pelos controles internos que ela determinou como necessérios para permitir a elaboragao de demons-

do os todos os eventuais relacionamentos ou assuntos
que poderiam afetar, consider nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas. Dos as-
suntos que foram objeto de comunicacao com os responsaveis pela governanca, determinamos aqueles que foram considerados
como mais significativos na auditoria das demonstracdes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os
principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento te-
nha proibido divulgacao piblica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto nao
deve ser comumcado em nosso relatorio porque as consequencwas adversas de tal comunicacao podem dentro de uma perspectiva
razodvel, superar os b ios da a0 para 0

Sao Paulo, 13 de margo de 2023

Mark Suda Yamashita
Contador CRC 1SP-271754/0-9
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