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1 - Contexto Econémico e Setorial: O ano de 2022 se encerra com reducao da
expansao da atividade econdmica dos setores industrial e de servicos, como reflexo da
politica monetaria restritiva adotada para contencao da inflagdo. No primeiro semestre
de 2022, o IPCA acumulado de doze meses correspondia a uma taxa de 11,9%, vindo a
fechar o ano em 5,8% no periodo de janeiro a dezembro, o que mostra um recuo
substancial, apesar de ainda termos uma taxa de inflacdo além do desejado. A taxa de
ocupagao da méo de obra bem como o crescimento da massa salarial, ainda refletem a
retomada das atividades pos pandemia, desenhando um quadro positivo para o mercado
de trabalho. Apesar das boas noticias sobre empregabilidade e renda do trabalho, do
ponto de vista de demanda, o mercado de crédito apresentou uma estagnacao em
decorréncia da subida dos custos financeiros. Esta estagnacdo no volume de crédito
concedido se soma ao agravamento do risco de inadimpléncia e o aumento do
comprometimento de renda, principalmente dos contratos que na contratacdo foram
indexados a indices inflacionarios, o que traz um aumento no spread de risco das
operagdes financeiras e de mercado de capitais que possuem lastro ou garantia baseada
em recebiveis oriundos de contratos de compra e venda de imdveis e contratos de
aluguel. Segundo projecdes do IPEA, a previsao de fechamento para o PIB de 2022 é de

Balancos Pa

s em 31 de Dezembro de 2022 e de 2021 (Valores expressos Rea

ORE SECURITIZADORA S.A.

(anteriormente denominada Ourinvest Securitizadora S.A.)
CNPJ/MF n° 12.320.349/0001-90
Relatorio da Administracao

3,1% de crescimento, o que leva em consideracdo uma queda de 0,2% no PIB do quarto
trimestre de 2022, mas ainda em linha com as projecées de especialistas. Com relagao as
finangas publicas, as atences estao voltadas para os movimentos que o novo governo
fara em termos de orcamento federal e alteracao de regras fiscais, buscando sustentar os
aumentos de despesas desejados. E esperado que com uma estrutura estatal com um
perfil de maior valorizacao de agGes publicas sobre a economia, e com um direcionamento
para maiores investimentos sociais, deve haver um aumento significativo de despesas
sobre um orcamento limitado. O direcionamento destes temas fica dependente da
capacidade do poder executivo em agregar apoio do Congresso e faz com que as
projecdes inflacionarias reflitam pouca expectativa de reducdo com relacdo aos
patamares atuais. Dentro de um cenario de turbuléncias tanto do ponto de vista da
economia doméstica quanto da situacao econdmica internacional, o mercado imobiliario
surpreendeu em 2022. O ano se iniciou com um aumento de 42% no ndmero de
lancamentos, considerando o trimestre mével de novembro de 2021 a janeiro de 2022, e
um foco nos empreendimentos de médio e alto padrao. No primeiro semestre do ano,
houve um aumento de 18% nas unidades comercializadas, quando comparado com o
mesmo periodo de 2021. Outro nimero que chamou a atencéo foi 0 aumento no valor

exceto enquant icado de outra forma)

médio dos iméveis que atingiu acréscimo de 6,12%, correspondendo ao maior indice de
reajuste dos ultimos oito anos. Historicamente, o brasileiro migra seus investimentos do
mercado financeiro para a compra de iméveis nos periodos de crise. Este comportamento
contribuiu para que no periodo de 2021 e 2022 o segmento de incorporacdo imobiliaria
se mantivesse aquecido apesar da elevacao de custos. Pelo lado das incorporadoras o
maior problema neste ano de 2022, além da elevacao do custo financeiro, foi o preco e
a escassez de alguns insumos. A queda na oferta, além de pressionar os precos para
cima, também tira poder dos compradores em negociar melhores condigoes de
pagamento mais adequadas a realidade do fluxo de caixa dos projetos. O ano de 2023
deve ser um ano de ajustes para os incorporadores. Apds a crise ter apresentado aos
empresarios todos os problemas que precisariam ser geridos, houve um primeiro
momento de busca de alternativas para finalizacdo dos projetos em andamento e agora
com mais clareza em termos de futuro e do que precisa ser feito, as empresas precisardo
se readequar para que os projetos em andamento se desenvolvam dentro de
cronogramas e custos projetados. Para 2023 a expectativa é que aumentem os incentivos
para habitacdes populares, uma das bandeiras do atual governo, por outro lado espera-
se que os empreendimentos de médio e alto padrdo nao tenham todo foco, porém,
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mesmo em momentos de crise, estes segmentos se mostraram resistentes as dificuldades
e ainda devem aproveitar uma demanda consistente em 2023.

2 - Resumo da Companhia: Em termos de indicadores financeiros da Companhia, a
receita liquida do ano de 2022 totalizou R$ 3.718 mil. Ja as despesas acumuladas para
0 mesmo periodo somam R$ 3.361 mil, refletindo um resultado pequeno, mas acima do
ponto de equilibrio. Se compararmos com a receita liquida de 2021 no valor de R$
10.228 mil e com as despesas operacionais em R$ 3.564 mil, constatamos que as recei-
tas cairam cerca de 64% assim como as despesas se reduziram em cerca de 6%, motiva-
do essencialmente por termos a ocorréncia de elei¢des presidenciais em um contexto po-
litico polarizado e complexo, além da realizacéo da Copa do Mundo, evento que tradicio-
nalmente no periodo de sua realizacdo costuma vir acompanhado de uma reducao de
atividades. Os ativos fiduciérios totalizaram R$ 887 milhdes no encerramento de 2022,
sem a ocorréncia de eventos que impliquem em perdas efetivas dentro das séries emiti-
das. A Companhia inicia o ano de 2023 com foco na reestruturacdo de processos de ges-
tao dos patrimdnios separados, buscando aumento de eficiéncia operacional e financei-
ra e consequentemente melhoria de rentabilidade. A austeridade de gastos deve se man-
ter, porém, sem a expectativa de reducao da atual estrutura.
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ATIVO Nota 31/12/2022 31/12/2021 | PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO Nota 31/12/2022 31/12/2021 Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e de 2021 Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e de 2021
Circulante Circulante (Valores expressos em Reais mil, exceto enquanto indicado de outra forma) (Valores expressos em Reais mil, exceto enquanto indicado de outra forma)
Caixas e equivalentes de caixa 5 913 2.249 | Contas a pagar 12 592 943 Nota 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022  31/12/2021
Outras contas a receber 6 3.320 8 | Obrigacoes tributarias 13 18 196 | Receita operacional liquida 21 10.228 | Fluxo de caixa das atividades operacionais
Tributos a recuperar 7 506 245 | Provisoes, obrigagoes sociais e trabalhistas 14 - 153 | Lucro operacional bruto 3.718 10.228 | Lucro liquido do exercicio 430 4.785
4.739 2.502 | Partes relacionadas 25.2 3.177 - | Receitas/(despesas) operacionais Ajustes para reconciliar o resultado ao caixa
Nao circulante Arrendamentos a pagar 1 - 253 | Despesas gerais e administrativas 22 (3.326) (3.564) | gerado pelas atividades operacionais
Imobilizado 8 60 229 3.787 1.545 | Resultado financeiro liquido 223 109 | Depreciagao imobilizado (11) 48
Intangivel 9 - 1 | N&o circulante (3.103) (3.455) | Amortizacdo intangivel 1 (1)
Direitos de uso em arrendamentos 10 - 253 | Partes relacionadas 253 - 3 | Resultado antes do Imposto de Renda Amortizacdo de direito de uso 253 109
60 483 - 3 | eda Contribuicao Social 615 6.773 | Acréscimol/(decréscimo) nas contas de ativo
Patrimoénio liquido Imposto de renda e contribuicao social sobre o lucro 23 (185) (1.988) | Contas a receber (3.312) 5)
Capital social 171 827 827 | Lucro liquido do exercicio 430 .785 | Tributos a recuperar (261) (1.903)
Reserva legal 17.21 165 165 | Quantidades total de acdes 827 827 | Acréscimol/(decréscimo) nas contas de passivo
Lucros acumulados 17.2.2 20 445 | Lucro por acdo do capital social no exercicio - R$ 0,52 5,79 | Contas a pagar (351) (1.073)
1.012 1.437 | As notas explicativas da Administrao séo parte integrante das demonstracdes financeiras. | Obrigacdes tributarias (178) 2.067
Total do ativo — _2.985 | Total do p e do patriménio liq 4.799 LALLM Demonstragdes do Resultado Abrangente em 31 de Dezembro de 2022 e de JCCICISI L BN (153) @)
As notas explicativas da Administracdo sao parte integrante das demonstracdes financeiras. 2021 (Valores expressos Reais mil, exceto enquanto indicado de outra forma) Arrendamer}tos a pagar (253) (369)
Demonstragdes das Mutacdes do Patriménio Liqu ind 3111212022 31/12/2021 | Fartes relacionadas . 3.174 222
(Valores expressos em Reais mil, exceto enquanto indicado de outra forma) Lucro liquido do exercicio 230 4785 | Caixa liquido aplicado / (proveniente)
Reserva de lucros Outros resultados abrangentes - - F:ias a(:|wd§de;oper§c_lgnels dei (761) 3.878
Reserva Reserva de Lucro liquido Total do resultado abrangente do exercicio 430 4.785 B uxo de_cal;(_al_ zs ar e 280
Notas Capital social legal divid a distribuir do exercicio Total | Asnotas explicativas da Administracdo s@o parte integrante das demonstragdes financeiras. Df-"x.is Z \moblizado d " 43"
Saldos em 31 de dezembro de 2020 827 165 2.756 - 3748 [10. Direitos de uso em arrendamentos \rettos de Uso em arendamentos - —
Lucro liquido do exercicio - - - 4.785 4.785 Id 1ded bro de 202! 22 Caixa liquido pr das at de 0 280 43
L Saldo em 31 de dezembro de 2020 622 | fyxo de caixa das atividades de financiamento
Constituicdo de reservas - - 4,785 (4.785) | () Desconto de aluguel 43) | pivi
P o . A A nto de alug Dividendos propostos / pagos (855) (7.096)
Distribuicao de dividendos propostos (7.096) (7.096) () Amortizacao (326) T " L - T
S Caixa liquido aplicado nas de fir t (855) (7.096)
Saldos em 31 de dezembro de 2021 827 165 445 - 1.437 | saldo em 31 de dezembro de 2021 253 L . L
M - 493 | Reducdo lig de caixa e eq de caixa (1.336) (3.175)
Lucro liquido do exercicio - - - 430 430 () Amortizacio 253 L . —
L < (253 | No inicio do exercicio 2.249 5.424
Constituicao de reservas 17.2.2 - - 430 (430) - | saldo em 31 de dezembro de 2022 - . .
Distribuicéo de dividendos propostos 1723 - - (855) - (855) | 0 direito de uso em arrendamentos da Companhia se referia ao contrato de aluguel de sua :oélna[dolfzxe[gc|z i I de cai % ;12;‘9
Saldos em 31 de dezembro de 2022 827 165 20 - 1.012 educao liq e caixa e eq e caixa _(1336) (3.175)

As notas explicativas da Administracao séo parte integrante das demonstracdes financeiras.
Notas Explicativas da Administracdo as Demonstragoes Financeiras em 31 de Dezembro de 2022 e de 2021

(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando mencionado de outra forma)

1. Contexto operacional: A Ore Securitizadora S.A. (anteriormente denomina-
da Ourinvest Securitizadora S.A.) (“Companhia” ou “Securitizadora”) é uma
sociedade securitizadora de direitos creditérios do agronegdcio e direitos creditérios imo-
biliarios dedicada & aquisicao, securitizacdo, emisséo, negociacao e prestacao de servicos
relacionados a direitos creditérios do agronegacio e imobiliarios passiveis de securitizagao.
Constituida em 30 de junho de 2010, sob a forma de Sociedade limitada com nome de ARP
Participaces Ltda. em Ata de Reunido dos Sécios realizada em 05 de agosto de 2010, foi
transformada em Sociedade por ages, com prazo de duracao indeterminado e teve sua ra-
z&o social alterada para Brasil Agrosec Companhia Securitizadora. Em AGE de 22 de janei-
ro de 2016 a denominagao social foi alterada para Ourinvest Securitizadora S.A. Apds
a alteracao de seu objeto social com a inclusdo das atividades de securitizacao imobilidria,
bem como outras solu¢des administrativas a Companhia ja demonstrava a retomada de
seus lucros e a rentabilidade. Em AGE (Assembleia Geral Extraordinaria) realizada em 07
de junho de 2022, a denominacao social foi alterada para Ore Securitizadora S/A., em
virtude da alteracdo do controle indireto, na qual a Fator Capital S.A. adquiriu o contro-
le da entdo Ourinvest Real Estate Holding Ltda., por sua vez controladora da Ourin-
vest Securitizadora S.A. As empresas deixaram de fazer parte do grupo Ourinvest, e a
razao social foi alterada para Ore Securitizadora S.A. de forma a refletir essas mudan-
cas. A Companhia tem por objeto social: @) Aquisicéo e securitizacao de direitos creditorios
imobiliarios e do agronegécio, nos termos da Lei n° 11.076/04, e suas eventuais alteracoes
posteriores com a consequente emissdo de colocagao dos Certificados Recebiveis Imobilia-
rios (CRIs) e do Agronegdcio (CRAS) correspondentes no mercado financeiro e de capitais;
b) A realizacdo de quaisquer atividades compativeis com seu objeto, relativamente a tais
direitos creditorios, ai incluidas, sem limitacao, a Administracao, alienacéo e a recuperacao
dos direitos creditorios por ela adquiridos; ) A realizacao de operagoes de hedge em mer-
cados derivativos, visando a cobertura de riscos de sua carteira de direitos creditorios e cré-
ditos do agronegocio. 2. Base para elaboracao e apr |

ao das a

coes financeiras: 2.1. Autorizacao: A autorizagdo para emissao das demonstragges fi-
nanceiras foi concedida pela Diretoria da Companhia em 10 de fevereiro de 2023. 2.2. De-
claracao de conformidade: As demonstracdes financeiras foram elaboradas de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil, as quais abrangem a legislacao societaria, os
pronunciamentos, as orientaces e as interpretacdes emitidas pelo Comité de Pronuncia-
mentos Contabeis e as normas emitidas pela Comissao de Valores Mobiliarios (CVM). Con-
forme previsto na Lei n°® 9.514/97, as Companhias Securitizadoras de crédito imobiliario es-
tdo obrigadas a manter a contabilidade individualizada por projeto. Dessa forma, as de-
monstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2022, incluem os saldos relativos & Com-
panhia, bem como os saldos relativos ao projeto. Base de mensuragao - As demonstra-
cdes financeiras foram preparadas com base no custo historico, com excecdo dos instru-
mentos financeiros mensurados pelo valor justo por meio do resultado. Moeda funcional
e moeda de apresentacao - Estas informacdes séo apresentadas em Real (R$), que é a
moeda funcional da Securitizadora. Uso de estimativas e julgamentos - As demons-
tragdes financeiras foram preparadas de acordo com as normas do CPC, as quais exigem
que a Administracdo faca julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicacao de
politicas contabeis e os valores reportados de ativos, passivos, receitas e despesas. Os re-
sultados efetivos podem divergir dessas estimativas. As estimativas e premissas, quando
necessario, sdo revistas de uma maneira continua. Revisdes com relacao a estimativas con-
tabeis séo reconhecidas no proprio periodo em quaisquer periodos futuros afetados. As de-
monstragdes financeiras foram elaboradas no pressuposto da continuidade dos negdcios
da Securitizadora. 3. Resumo das principais politicas contabeis: As principais politi-
cas contabeis aplicadas na elaboragéo destas demonstracoes financeiras estao definidas a
seguir. Essas politicas vém sendo aplicadas de modo consistente a todos os exercicios apre-
sentados nessas demonstragées financeiras. 3.1. Apuragao do resultado: O resultado
das operagdes é apurado em conformidade com o regime contabil da competéncia. A Com-
panhia reconhece a receita, quando aplicavel, e somente quando: i) O valor da receita pode
ser mensurado com seguranca; e ii) E provavel que beneficios econémicos-futuros fluirdo
para a Companhia. Quando critérios especificos tiverem sido atendidos para cada uma das
atividades da Companhia. O valor da receita ndo é considerado como mensuravel com se-
guranca até que todas as contingéncias relacionadas com a venda tenham sido transferi-
das para o cliente. A Companhia baseia suas estimativas em resultados histdricos, levando
em consideragdo o tipo de cliente, o tipo de transacao e as especificagdes de cada opera-
cdo. 3.2. Caixa e equivalentes de caixa: Incluem os saldos de caixa, depdsitos banca-
rios e aplicacdes financeiras cujo vencimento seja de até 90 dias da data da aplicacao, re-
gistradas ao custo, acrescido dos rendimentos auferidos até a data do balango, que néo su-
pera o valor de mercado. As aplicacdes financeiras sao reconhecidas e mensuradas pelo va-
lor justo e os resultados financeiros auferidos nessas operacoes séo alocados diretamente
ao resultado. 3.3. Ativo circulante: Sdo apresentados ao valor de custo ou de realizacéo,
incluindo, quando aplicavel, os rendimentos e as variagoes monetarias auferidas. 3.4. Imo-
bilizado: Registrado ao custo de aquisicao, deduzido da depreciacdo acumulada e perdas
por reducao do valor recuperavel, quando aplicavel. A depreciacéo é calculada pelo méto-
do linear as taxas da Companhia. 3.5. Intangivel: Os ativos intangiveis compreendem os
softwares adquiridos de terceiros, mensurados pelo custo total de aquisicao deduzidos das
despesas de amortizacdo. 3.6. Direito de uso e Arrendamentos: Direito de uso loca-
cdo de imoveis representado pelo valor presente do fluxo de pagamento de aluguéis fixos
nos contratos de arrendamento do imével da sede da Companhia. £ reconhecido no ativo
como um item do Imobilizado e no passivo como obrigagao do Arrendamento de direito de
uso. Os ativos reconhecidos sdo amortizados pelo prazo do contrato de arrendamento in-
cluindo uma renovagdo automética por igual periodo. Aos passivos de arrendamento sao
apropriados os juros calculados na determinacéo do valor presente, com taxas de descon-
tos demonstradas na Nota Explicativa n° 11, pelo prazo do contrato de arrendamento.
Anualmente, conforme indices e prazos definidos em contrato para fins de reajuste do ar-
rendamento, o direito de uso é remensurado. 3.7. Passivos: Reconhecidos no balanco
quando a Companhia possui uma obrigacao legal ou como resultado de eventos passados,
sendo provavel que recursos econdmicos sejam requeridos para liquida-los. Alguns passi-
vos envolvem incertezas quanto ao prazo e valor, sendo estimados na medida em que sao
incorridos e registrados por meio de provisao. As provisGes sao registradas tendo como
base as melhores estimativas do risco envolvido. 3.8. Instrumentos financeiros: Os ins-
trumentos financeiros séo inicialmente registrados ao seu valor justo, acrescido, no caso de
ativo financeiro ou passivo financeiro que néo seja pelo valor justo por meio do resultado,
dos custos de transacao que sejam diretamente atribuiveis a aquisicdo ou emissao de ati-
vo financeiro ou passivo financeiro. Sua mensuragao subsequente ocorre a cada data de
balanco de acordo com a classificagao dos instrumentos financeiros nas seguintes catego-
rias: (i) Custo amortizado; (ii) Valor justo por meio do resultado; e (iii) Valor justo por meio
do resultado abrangente. Ativos e passivos financeiros sdo compensados e o valor liquido
¢ apresentado no balango patrimonial quando ha um direito legal de compensar os valores
reconhecidos e ha intencéo de liquida-los em uma base liquida, ou realizar o ativo e liqui-
dar o passivo simultaneamente. O direito legal n&o deve ser contingente em eventos futu-
ros e deve ser aplicavel no curso normal dos negécios e no caso de inadimpléncia, insolvén-
cia ou faléncia da Companhia ou da contraparte. 3.9. Imposto de renda e contribui-
¢ao social: A provisao para imposto de renda, quando aplicavel, é constituida com base
no lucro real (tributavel) a aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10% e a provisao
para contribuicdo social & aliquota de 9%, conforme legislacéo em vigor. As antecipagdes
ou valores passiveis de compensacao sao demonstrados no ativo circulante ou nao circu-
lante, de acordo com a previséo de sua realizacao. 3.10. Demais ativos e passivos cir-
culantes e néo circulantes: Os ativos estdo demonstrados pelo valor liquido de realiza-
cao e/ou formagdo. Os passivos sao demonstrados pelos valores conhecidos ou calculaveis,
acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos, variacées monetarias e/ou
cambiais incorridos até a data do balanco. 3.11. Avaliacao do valor recuperavel dos
ativos nao financeiros: A Administracao revisa anualmente o valor contabil liquido dos
ativos com o objetivo de avaliar eventos ou mudangas nas circunstancias econdmicas, ope-
racionais ou tecnoldgicas, que possam indicar deterioracdo ou perda de seu valor recupe-
ravel. Se houver alguma evidéncia de “impairment” para os ativos financeiros disponiveis
para venda, a perda cumulativa registrada no patriménio liquido é transferida e reconheci-
da na demonstragdo do resultado. 3.12. Demonstracao do Valor Adicionado (DVA):
A legislacdo societaria brasileira requer a apresentacao da Demonstracéo do Valor Adicio-
nado (DVA) como parte do conjunto das demonstracoes financeiras apresentadas pela
Companhia. Esta demonstragao tem por finalidade evidenciar a riqueza criada pela Com-
panhia e sua distribuicao durante os exercicios apresentados. A DVA foi preparada seguin-
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Opiniao: Examinamos as demonstracges financeiras da Ore Securitizadora S.A. (an-
teriormente denominada Ourinvest Securitizadora S.A.) (“Companhia” ou
“Securitizadora”), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de
2022, e suas respectivas demonstraces do resultado, do resultado abrangente, das muta-
¢6es do patriménio liquido, dos fluxos de caixa e do valor adicionado para o exercicio fin-
do naquela data, assim como o resumo das principais praticas contabeis e demais notas ex-

do as disposicdes contidas no CPC 09 — Demonstracéo do Valor Adicionado (DVA) e com
base em informagGes obtidas dos registros contabeis da Companhia, que servem como
base de preparacdo das demonstracées financeiras. 3.13. Demonstracao dos fluxos
de caixa: As demonstragdes dos fluxos de caixa foram elaboradas pelo método indireto
partindo das informagdes contabeis, em conformidade com as instrugées contidas no CPC
03 — Demonstracoes dos fluxos de caixa. 3.14. Resultado por acao: Calculado de acor-
do com o CPC 41, o resultado basico por acédo é obtido dividindo-se o resultado do exerci-
cio atribuido aos acionistas da Companhia pela média ponderada da quantidade de agoes.
3.15. Uso de estimativas e julgamentos: A preparacdo das demonstracdes financei-
ras de acordo com as normas do Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), e devida-
mente aprovadas pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC) exige que a Administracao
faca julgamentos, estimativas e utilize premissas que afetam a aplicagéo de politicas con-
tabeis e os valores reportados de ativos, passivos, receitas e despesas. As demonstragGes fi-
nanceiras incluem estimativas e premissas, como a mensuragao de provisoes para perdas
para devedores duvidosos, estimativas do valor justo de determinados instrumentos finan-
ceiros, determinagdes de provisGes para imposto de renda, passivos contingentes e outras
similares. A liquidagéo das transacoes envolvendo essas estimativas podera resultar em va-
lores diferentes dos estimados em razéo de imprecisGes inerentes ao processo da sua de-
terminacdo. A Companhia esté sujeita no curso normal dos nossos negdcios a investiga-
¢oes, auditorias, processos judiciais e procedimentos administrativos em matérias civel, tri-
butaria, trabalhista, ambiental, societéria e direito do consumidor, dentre outras. Depen-
dendo do objeto das investigacGes, processos judiciais ou procedimentos administrativos
que sejam movidas contra a Companhia poderao ser adversamente afetados, independen-
temente do respectivo resultado final. Nao é possivel garantir que essas autoridades ndo
autuarao a Companhia, nem que essas infrages nao se converterdo em processos admi-
nistrativos e, posteriormente, em processos judiciais, tampouco o resultado final tanto dos
eventuais processos administrativos ou judiciais. 4. Normas emitidas, mas ainda nao
vigentes: As normas e interpretagdes novas e alteradas emitidas, mas ainda nao vigentes
até a data de emisséo das demonstracdes financeiras da Companhia, estao descritas a se-
guir. A Companhia pretende adotar essas normas e interpretagdes novas e alteradas, se ca-
bivel, quando entrarem em vigor:

Aplicavel a periodos
anuais com inicio em
Pronunciamento Descricdo ou apos
IFRS 17 - Contratos de | Reconhecimento e 01/01/2023
Seguro (CPC 50) mensuragao, apresentacao
e divulgacao para
contratos de Seguro.
Alteracdes ao IAS 1 Classificacdo de passivos 01/01/2023
como circulante ou nao
circulante
Alteracdes ao IAS 8 Definicdo de estimativas 01/01/2023
contabeis
Alteragdes ao IAS 1 e IFRS | Divulgacdo de politicas 01/01/2023
Practice Statement 2 contabeis
Alteracdes ao I1AS 12 Tributos Diferidos Mais antigo periodo
relacionados a Ativos e | comparativo apresentado.
Passivos  originados de
uma Simples Transagao

A Administracdo esta avaliando potenciais impactos e, neste momento, nao se espera que
a adogdo da norma listada acima tenha impacto relevante sobre as demonstracdes finan-
ceiras da Companhia em periodos futuros. 5. Caixa e equivalentes de caixa:Os saldos
classificados como caixa e equivalentes de caixa nas demonstraces dos fluxos de caixa re-
ferem-se as disponibilidades da Companhia representadas por montante em caixa, deposi-
tos bancarios e as aplicagoes financeiras representadas por certificados de depdsitos ban-
carios. As aplicacdes financeiras estao contabilizadas a valor justo, representado pelo valor
de resgate na data-base. Tais aplicagdes estdo sendo apresentadas no ativo circulante e sao
consideradas como equivalentes de caixa, uma vez que podem ser resgatadas a qualquer
tempo sem prejuizo dos rendimentos auferidos até o momento do efetivo resgate.

31/12/2022  31/12/2021

Bancos 17 172
Aplicacdes financeiras (Nota Explicativa n° 18) 896 2.077
913 2.249

Em 31 de dezembro de 2022 e em 31 de dezembro de 2021, as aplicacdes financeiras refe-
rem-se a titulos de renda fixa sujeitas a um insignificante risco de mudanca de valor.

6. Outras contas a receber 31/12/2022  31/12/2021
Adiantamento Patriménio Separado (a) 3141 8
Adiantamentos a fornecedores 179 -

3.320 8

(a) Adiantamento realizado ao Patriménio Separado da 30° Série com recurso obtido por
intermédio da Cédula de Crédito Bancario firmada junto ao Banco Fator S/A, descrito na
Nota Explicativa n® 25.2, com recebimento previsto para fevereiro de 2023.

7. Tributos a recuperar 31/12/2022  31/12/2021
Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF
sobre aplicacdes financeiras 95 47
Imposto de Renda Pessoa Juridica - IRPJ e Contribuicao
Social sobre o Lucro Liquido - CSLL recolhido por estimativa 213 -
Impostos a compensar 198 198
506 245

8. Imobilizado Taxas anuais

médias de Custo Depreciacdo 31/12/2022 31/12/2021
Descricao depreciacao (%) 31/12/2022 acumulad liquid: liquid:
InstalagGes 10% 32 (17) 15 142
Computadores
e periféricos 20% 33 (27) 6 18
Méveis e utensilios
administrativos 10% 93 (54) 39 62
Equipamentos de
comunicagéo 10% 4 (4) - 7
162 (102) 60 229

A movimentacdo do ativo imobilizado esta detalhada a seguir:

antiga sede, localizada na Avenida Paulista n° 1.728, cuja contratacdo inicial ocorreu em 06
de junho de 2017, tendo o seu contrato devidamente aditado por quatro vezes, sendo em
08 de junho de 2020, em 10 de setembro de 2020, em 12 de fevereiro de 2021 e em 15 de
junho de 2021, respectivamente, e que estava vigente por prazo indeterminando, quando
da intengao da Administracao em rescindi-lo a partir de 31 de agosto de 2022. Esta notifi-
cacao foi remetida ao locador em 08 de julho de 2022, tendo em vista que o locador deu o

As notas explicativas da Administracdo s@o parte integrante das demonstracdes financeiras.

Demonstracdes dos Valores Adicionados
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e de 2021
(Valores expressos em Reais mil, exceto enquanto indicado de outra forma)

31/12/2022  31/12/2021

consentimento em 15 de julho de 2022, sem a incidéncia de 6nus ou multa contratual. | Receitas ) ) 3.718 10.228
11. Arrendamento a pagar: A partir de setembro de 2022 a Companhia mudou sua | Vendas de mercadorias, produtos e servigos 3.718 10.228
sede para as dependéncias de seu novo controlador que é o responsvel pelos direitos de | Insumos adqu}rldoslde terceiros (1.289) (931)
uso em arrendamento. Nao houve baixas do direito de uso e do passivo de arrendamento | Materiais, energia, servicos de terceiros e outros (1.289) (931)
a pagar que influenciasse o resultado do exercicio. Valor adicionado bruto 2429 9.297
31/12/2021 Atualizacées Pag 31/12/2022 | Depreciacao e amortizagdo (143) (156)
Contrato de aluguel 267 82 (349) - | Valor adici liquido produzido pela Cc hi 2.286 9.141
Ajuste a Valor Presente (AVP) (14) (5) 19 _ | valor adicionado recebido em transferéncia 290 116
253 77 (330) _ | Outras » o 290 116
0 passivo de arrendamento se refere ao contrato de aluguel descrito na Nota Explicativa ne | Valor adicionado total a distribuir 2576 __ 9.257
10, ajustado a valor presente a uma taxa de 12% a.a. Pessoal 1872 245
12. Contas a pagar 31/12/2022  31/12/2021 | Remuneracdo direta 1.260 1.577
Recebimentos Cetip (a) 1 140 | Beneficios . . 267 345
Adiantamento de receitas (b) 591 803 | FGTS- Fundo de Garantia do Tempo de Servico 27 43
T 592 943 |Outros L 318 491
() Referem-se aos recebimentos originados pela liquidacio da Cetip que sao transferidos | IMPOstos, taxas e contribuicges . 207 2009
para os patrimdnios separados no més subsequente. (b) Referem-se as receitas de gestéo, Federais 185 1.988
transferidas para a Securitizadora, que sdo apropriadas em receitas mensalmente. Municipais _ . B 22 21
13. Obrigagbes tributarias 31/12/2022  31/12/2021 | Remuneracao de capitais de terceiros R T A—
Imposto Sobre Servicos — ISS a recolher 4 45 | Desp f|na~nc9|ras P 67 7
Programa de Integracao Social - PIS e Contribuicéo para Remuneracao de capitais proprios 430 4.785
o Financiamento da Seguridade Social — COFINS a recolher 4 43 Lu_cro_hqu_ndg do exercicio .. _ 430 478
Outros impostos a recolher 10 6 D'St"b“';a‘_’ d‘_’ valor adl_c!ona(!o ~ . ____2516 _ #
Imposto de renda pessoa juridica - IRPJ e Contribuicio As notas explicativas da Administracdo s&o parte integrante das demonstracoes financeiras.
Social sobre o Lucro Liquido - CSLL sobre lucros - 102 31/12/2022  31/12/2021
18 196 Lucro liquido antes dos efeitos do IRPJ e da CSLL 615 6.773
14. Provisoes, obrigacdes sociais e trak 31/12/2022  31/12/2021 () exclusdes - (855)
Instituto nacional do seguro social - INSS a recolher - 48  Resultado tributavel 615 5.918
Fundo de garantia do tempo de servico - FGTS a recolher - g IRPJ-15% 92 888
Imposto de renda retido na fonte - IRRF sobre salérios a recolher - 42 Adicional de IRPJ - 10% - (a) 38 568
Total das obrigacdes sociais e trabalhi - 98 CSLL-9% 55 532
Provisdo de férias e de 13° salrio - 55 Total de IRPJ / CSLL 34% __ 185 1.988
Total das provisdes N 55 (a) Adicional de 10% da parcela do lucro tributavel que excedeu R$ 240 mil.
Total das provisées e das obrigacées sociais e trabalhistas - 153 24.Informagdes sobre emissao de certificados de recebiveis: Com a publicacao

15. Gerenciamento de riscos: As operacdes da Companhia estao sujeitas aos fatores
de riscos a sequir descritos: a) Risco de crédito: Decorre da possibilidade de a Compa-
nhia sofrer perdas decorrentes de inadimpléncia de suas contrapartes ou de instituicoes fi-
nanceiras depositérias de recursos ou de investimentos financeiros. Para mitigar esses ris-
cos, a Administracao adota como pratica a analise das situacdes financeira e patrimonial
de suas contrapartes. b) Risco de liquidez: Trata-se do risco relacionado a dificuldades
em cumprir com as obrigacdes associadas com seus passivos financeiros que séo liquida-
dos com pagamentos 4 vista ou outro ativo financeiro. A abordagem da Companhia na ad-
ministracao desse risco é a de garantir que tenha liquidez suficiente para cumprir com suas
obrigagdes sem causar perdas ou prejudicar as operagoes da Companhia, utilizando, se ne-
cessario, linhas de crédito disponiveis. Na atual data base a administracdo nao identificou
passivos financeiros com risco de liquidez. c) Risco de mercado: Decorre da possibilida-
de de a Companhia sofrer ganhos ou perdas decorrentes de oscilacdes de taxas de juros in-
cidentes sobre seus ativos e passivos financeiros. Visando a mitigacao desse tipo de risco,
os CRIs emitidos pela Companhia, séo remunerados a taxas prefixadas acrescidas o mes-
mo indice de atualizacdo monetaria a que estao sujeitos as CCl que lastreiam a emiss&o.
16. Operacdes por segmento: Em 31 de julho de 2009, a CVM emitiu a Deliberagdo n°
582, que aprovou o CPC 22 “InformacGes por segmento”, que é equivalente ao IFRS 8
“Segmentos operacionais”. O CPC 22 é mandatorio para demonstragdes financeiras cujos
exercicios se encerram a partir de 31 de dezembro de 2010. O CPC 22 requer que 0s seg-
mentos operacionais sejam identificados com base nos relatdrios internos sobre os compo-
nentes da Companhia que sejam regularmente revisados pelo mais alto tomador de deci-
soes, com o objetivo de alocar recursos aos segmentos, bem como avaliar suas performan-
ces. A Administracao efetuou a analise mencionada anteriormente e concluiu que a Com-
panhia opera com um Unico segmento (securitizacao de recebiveis imobiliarios) e, por isso,
considera que nenhuma divulgacdo adicional por segmento seja necessaria. 17. Patrimé-
nio liquido: 17.1. Capital social: Em 31 de dezembro de 2022 e de 2021, o capital so-
cial da Companhia é de R$ 827, totalmente subscrito e integralizado, dividido em 826.755
acdes ordinarias (827.755 acdes em 2021), sem valor nominal. 17.2. Reserva lucros:
17.2.1. Reserva legal: A reserva legal foi constituida até o limite de 20% do capital so-
cial, sendo R$ 165 em 31 de dezembro de 2022 (R$ 165 em 31 de dezembro de 2021).
17.2.2. Reserva de dividendos a distribuir: Em 31 de dezembro de 2022 e 2021 o lu-
cro liquido do exercicio foi destinado a reserva de dividendos a distribuir. 17.2.3. Dividen-
dos pagos antecipadamente: No inicio deste exercicio de 2022 ocorreu o pagamento
dos dividendos propostos nos montantes de R$ 401, efetuado em 21 de janeiro de 2022,
R$ 44 em 12 de maio de 2022, referentes aos lucros auferidos no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2021 e R$ 200 em 12 de maio de 2022 a titulo de antecipagao de dividendos
referente ao resultado apurado no balancete de abril de 2022. Em 30 de novembro de 2022
ocorreu o pagamento de antecipacdo de dividendos, no montante de R$ 210, totalizando
R$ 855 distribuidos durante o ano de 2022 (R$ 7.096 em 2021). 18. Instrumentos
financeiros: A Companhia participa de operagdes envolvendo instrumentos financeiros,
todas registradas em contas patrimoniais do balanco fiduciario, que se destinam a atender
as suas necessidades, bem como reduzir a exposicao de riscos e de taxas de juros:
31/12/2022 31/12/2021
Ativos a valor Ativos a valor
justo com (ganhos/ justo com (ganhos/
perdas) reconhecidos perdas) reconhecidos

Ativos financeiros no resultad no resultado
Aplicacbes financeiras (Nota Explicativa n° 5) 896 2.077
896 2.077

Os valores pelos quais estes instrumentos financeiros estao registrados aproximam-se dos
seus respectivos valores de mercado, nao produzindo, portanto, diferencas significativas na
apresentacao contabil. 19. Demonstracao do Valor Adicionado (DVA): Conforme re-
querido nas normas brasileiras de contabilidade aplicaveis as Companhias abertas, a Com-
panhia elaborou a demonstracao do valor adicionado. Essas demonstracées fundamenta-
das em conceitos macroecondmicos, buscam apresentar a parcela da Companhia na forma-
cao do produto interno bruto, por meio da apuracdo dos respectivos valores adicionados
tanto pela Companhia quanto o recebido de outras entidades e a distribuicao desses mon-
tantes aos seus empregados, entidades governamentais, credores por empréstimos, finan-
ciamentos e titulos de divida, acionistas controladores e néo controladores, e outras remu-
neracoes que configurem transferéncia de riqueza a terceiros. O referido valor adicionado
representa a riqueza criada pela Companhia, de forma geral, medido pelas receitas de ven-
das de bens e dos servicos prestados, menos os respectivos insumos adquiridos de tercei-
ros, incluindo também o valor adicionado produzido por terceiros e transferido a Compa-
nhia. 20. Contingéncias: A Companhia néo é parte envolvida em quaisquer processos,
sejam de natureza trabalhista ou civel, que devessem estar registrados nas demonstracdes
financeiras de 31 de dezembro de 2022 e de 2021. 21. Receitas: No exercicio findo em 31
de dezembro de 2022, a Companhia gerou receitas liquidas de R$ 3.718 (R$ 10.228 em 31
de dezembro de 2021) relativas as emissdes de CRA e CRI.

Custo 31/12/2021 Adicoes  Baixas 31/12/2022
InstalacGes 229 - (196) 33
Computadores e periféricos 81 - (48) 33
Méveis e utensilios administrativos 118 - (25) 93
Equipamentos de comunicacao 14 - (11) 3
442 - (280) 162

Depreciacao ac lad. 31/12/2021 Adicoes  Baixas 31/12/2022
Instalacbes (87) (14) 84 (17)
Computadores e periféricos (63) (6) 42 27)
Méveis e utensilios administrativos (56) (10) 12 (54)
Equipamentos de comunicacao (7) (1) 4 (4)
(213) (31) 142 (102)

9. Intangivel: Referem-se a investimentos que foram totalmente amortizados durante o
primeiro trimestre de 2022 (R$ 1 em 2021) com taxa de amortizacao anual de 20%, decor-
rente do desenvolvimento de software para operacdes de securitizaggo.

22. Desp gerais e ativas 31/12/2022  31/12/2021
Despesa com consultoria (679) (542)
Despesa com salarios e beneficios (1.832) (2.455)
Anuncios e publicagdes (58) (168)
Perdas na baixa de imobilizado (134) -
Outras despesas administrativas (623) (399)

(3.326) (3.564)

23. Imposto de renda e contribuicao social: As despesas de Imposto de Renda Pes-
soa Juridica - IRPJ e Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido - CSLL estdo conciliadas as
aliquotas nominais como segue:

da Resolugao CVM n° 60 de 23 de dezembro de 2021 (que revoga as Instrugoes CVM n°
414, de 30 de dezembro de 2004, n° 443 de 8 de dezembro de 2006, n° 600 de 1° de agos-
to de 2018 e n° 603 de 31 de outubro de 2018), foram instituidas novas disposicoes envol-
vendo as companhias securitizadoras registradas na Comissao de Valores Mobiliarios
(CVM), bem como, sobre as emissdes publicas de titulos de securitizacdo. Nesse contexto,
destacamos o Art. 50 - § 1° dessa Resolucéo que, descreve que cada patriménio separado
¢ considerado uma entidade que reporta informacdes para fins de elaboracao de demons-
tracdes financeiras individuais, desde que a companhia securitizadora ndo tenha que con-
solida-lo em suas demonstracdes, conforme normas contébeis aplicaveis a sociedades
anonimas. Em atendimento a essa disposicao, a partir do exercicio encerrado em 30 de se-
tembro de 2019, a Companhia deixou de fazer constar nas suas notas explicativas, as de-
monstragGes financeiras vinculadas aos patriménios separados por ela instituidos, passan-
do a disponibiliza-las em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 03 (trés)
meses apos o encerramento do exercicio social, o qual foi estabelecido como sendo 30 de
setembro de cada ano, para todos os patriménios separados ativos. Os recebiveis vincula-
dos ao regime fiduciario constituem o lastro de CRIs e CRAs emitidos esse regime. Pela fi-
ducia, tais créditos ficam excluidos do patriménio comum da Companhia, passando a
constituir direitos patrimoniais separados, com o propdsito especifico e exclusivo de res-
ponder pela realizacdo dos direitos dos investidores. Em 31 de dezembro de 2022 a Com-
panhia é responsavel pela gestao de 19 (dezenove) Patrimdnios Separados referentes a
Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Certificados de Recebiveis do Agronegacio, tota-
lizando ativos no montante de R$ 886.561. Para estes mesmos patriménios, as obrigacdes
junto aos investidores correspondem ao valor de R$ 799.555. Até o encerramento periodo
de trés e nove meses findo em 30 de setembro de 2022, estavam ativas as seguintes ope-
racGes: » 21 de dezembro de 2016: Emissdo de 700.000 (setecentos mil) CRAs da 5°
Série; ® 31 de janeiro de 2019: Emissao de 14.000 (quatorze mil) CRIs da 157 Série; ®
26 de abril de 2019: Emissdo de 77.000 (setenta e sete mil) CRIs da 16° Série; ® 15 de
maio de 2019: Emissao de 5.000 (cinco mil) CRIs Séniores da 172 Série; 1.000 (um mil)
CRIs Mezaninos da 18 Série e 1.000 (um mil) CRIs Juniores da 19° Série; » 28 de novem-
bro de 2019: Emissdo de 140.000 (cento e quarenta mil) CRIs da 25° Série; ® 04 de ju-
nho de 2020: Emissao de 42.000 (quarenta e dois mil) CRIS da 27 Série; » 08 de junho
de 2020: Emissao de 50.000 (cinquenta mil) CRIS da 287 Série; ® 25 de setembro de
2020: Emissao de 47.034 (quarenta e sete mil e trinta e quatro) CRIS da 297 Série; » 08 de
julho de 2020: Emissao de 30.000 (trinta mil) CRIS da 30° Série; ® 20 de janeiro de
2021: Emissao de 20.000 (vinte mil) CRIs da 33 Série; » 01 de fevereiro de 2021:
Emissdo de 58.700 (cinquenta e oito mil e setecentos) CRIs da 34 Série; » 14 de maio de
2021: Emissao de 100.000 (cem mil) CRIs da 35° Série; ® 15 de margo de 2021: Emis-
sao de 13.040 (treze mil e quarenta) CRIs da 36° Série; ® 11 de maio de 2021: Emissao
de 37.500 (trinta e sete mil e quinhentos) CRIs da 37° Série e 10.933 (dez mil novecentos
e trinta e trés) CRIs da 387 Série; ® 10 de junho de 2021: Emissao de 25.312 (vinte e cin-
co mil trezentos e doze) CRIs da 39° Série, 3.164 (trés mil cento e sessenta e quatro) CRIs
da 40° Série e 3.164 (trés mil cento e sessenta e quatro) CRIs da 412 Série. » 23 de agos-
to de 2021: Emisséo de 31.400 (trinta e um mil e quatrocentos) CRIs da 42° série; ® 23
de agosto de 2021: Emissao de 42.044 (quarenta e dois mil e quarenta e quatro) CRIs
da 432 Série e 126.131 (cento e vinte e seis mil, cento e trinta e um) CRIs da 44° Série; ®
25 de setembro de 2021: Emissao de 85.700 (oitenta e cinco mil e setecentos) CRIs da
46° Série; » 15 de fevereiro de 2022: Emissao de 18.000 (dezoito mil) CRIs da 47° Sé-
rie e 20.500 (vinte mil e quinhentos) CRIs da 48° Série. 25. Partes relacionadas: 25.1.
Rateio de despesas: A partir de 2017, a Companhia efetua o rateio de despesas, tendo
em vista a segregacdo interna de despesas do grupo. No exercicio findo em 31 de dezem-
bro de 2022, a Companhia efetuou pagamentos no montante de R$ 314 (R$ 361 em 31 de
dezembro de 2021) para outras empresas do grupo e recebeu 0 mesmo montante como
reembolso. 25.2. Banco Fator S.A (CCB — Cédula de Crédito Bancario): Em 14 de
novembro de 2022 a Companhia firmou junto ao Banco Fator S.A., uma Cédula de Crédito
Bancario, cujo saldo em 31 de dezembro de 2022 era de R$ 3.177, com vencimento final
para 15 de maio de 2023. 25.3. Transferéncia de funcionario - Antecipacao de
despesas com pessoal: O montante de R$ 3 existente em 31 de dezembro de 2021, se
referia a valores a pagar a empresa Fator Ore Asset Gestora de Recursos Ltda. (“Gestora”)
(anteriormente denominada Ourinvest Asset Gestora de Recursos Ltda.), decorrente de an-
tecipagdo do décimo terceiro salario efetuado pela Gestora a um colaborador que foi
transferido para a Securitizadora. O reembolso do referido montante foi realizado em ja-
neiro de 2022. 25.4. R acao do | I-chave da Administracao: No perio-
do findo em 31 de dezembro de 2022, a remuneracao dos administradores (conselho, dire-
toria e administradores) da Companhia foi no valor de R$ 842 (R$ 1.044 em 31 de dezem-
bro de 2021). 25.5. Beneficio pos-emprego: A Companhia ndo possui beneficios de
longo prazo, de rescisdo de contrato de trabalho ou remuneragéo baseada em agdes para
a Diretoria ou membros do Conselho de Administracao. 26. Seguros (nao auditado): A
Companhia possui cobertura de seguro de responsabilidade para danos pessoais a tercei-
ros e danos materiais a ativos tangiveis, bem como para riscos de incéndio, reldmpagos,
danos elétricos, fendmenos naturais e explosoes de gas. A cobertura contratada é conside-
rada suficiente pela Administracdo para cobrir os riscos possiveis para seus ativos e/ou
suas responsabilidades. 27. Declaragao dos diretores: Em conformidade com o artigo
25, § 1° incisos V e VI da Instrugdo CVM n° 480/09, os Diretores declaram que revisaram,
discutiram e aprovam as demonstracdes financeiras da Companhia e o relatério dos audi-
tores independentes, relativos ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2022. 28. Rela-
cao com auditores: A firma de auditoria independente por nés contratada, néo realizou
nenhum outro servico durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 e exercicio
findo em 31 de dezembro de 2021, além da auditoria externa. 29. Eventos subsequen-
tes: Nao ocorreram eventos subsequentes relevantes apés o encerramento das demons-
tracdes financeiras, referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2022.

A DIRETORIA

Relatorio dos Auditores Independentes sobre as Demonstracdes

("CRA"). Como resultado destas operacdes, seus registros contabeis contemplam os referi-
dos recebiveis imobiliarios e os CRIs correspondentes, bem como os recebiveis do agrone-
gocio e os CRAs correspondentes, que sao veiculados com regime fiduciario e sem coobri-
gagao. Nao obstante, a Companhia também efetua o gerenciamento do recebimento des-
tes ativos, bem como o pagamento dos CRIs e CRAs em observancia as suas obrigacoes
junto ao agente fiduciario. Neste sentido, considerando a atividade-fim da Companhia e os
reflexos contabeis provenientes destas movimentacGes financeiras, entendemos que é um
tema de risco significativo em nossa abordagem de auditoria. Como nossa auditoria

plicativas. Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas ap
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira da
Ore Securitizadora S.A. (anteriormente denominada Ourinvest Securitizado-
ra S.A.) em 31 de dezembro de 2022, o desempenho de suas operacdes e os seus fluxos
de caixa para o exercicio findo naquela data, de acordo com as praticas contébeis adota-
das no Brasil, aplicaveis as entidades autorizadas a funcionar pela Comissao de Valores
Mobiliarios (“CVM"). Base para opinido: Nossa auditoria foi conduzida de acordo com
as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades, em confor-
midade com tais normas, estdo descritas na secao a seguir, intitulada “Responsabilidades
do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos independentes em rela-
cdo a Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Eti-
ca Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas
normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opinido. Principais Assuntos de Auditoria (“PAA"): Principais as-
suntos de auditoria s&o aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais sig-
nificativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no con-
texto de nossa auditoria das demonstracées financeiras como um todo e na formacao de
nossa opiniao sobre essas demonstracées financeiras e, portanto, ndo expressamos uma
opiniao separada sobre esses assuntos. Certificados de recebiveis imobiliarios e do
agronegacio: No contexto de suas operacdes normais, a Companhia estrutura operagoes
de securitizacdo vinculando recebiveis imobilirios e recebiveis do agronegécio aos Certifi-
cados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI") e aos Certificados de Recebiveis do Agronegdcio

conduziu esse Em resposta ao risco significativo de auditoria identificado, efe-
tuamos procedimentos especificos de auditoria, que incluem, mas nao se limitam na:  Lei-
tura dos termos de securitizacdo, analisando se as condigdes determinadas nos termos fo-
ram refletidas nas demonstracoes financeiras; e Verificacdo da custodia dos CRIs e CRAs
emitidos; ® Recélculo dos juros e confronto com os montantes registrados durante o exer-
cicio; ® Avaliacdo quanto a adequacéo das divulgacdes realizadas nas demonstragdes fi-
nanceiras. Com base nas evidéncias de auditoria obtidas por meio dos procedimentos aci-
ma descritos, consideramos que sao aceitaveis os procedimentos e as metodologias utiliza-
das para o registro, controle, valorizacao e divulgacao dos certificados de recebiveis imobi-
lidrios e do agronegdcio no contexto das demonstracoes financeiras tomadas em conjunto.
Outras informacées que acompanham as d oes financeiras e o rela-
torio do auditor A Administracdo da Companhia é responsavel por essas outras infor-
magdes que compreendem o Relatorio da Administracao. Nossa opinido sobre as demons-
tragdes financeiras nao abrange o Relatério da Administracao e nao expressamos qualquer
forma de conclusdo de auditoria sobre esse relatorio. Em conexao com a auditoria das de-
monstragdes financeiras, nossa responsabilidade ¢ a de ler o Relatério da Administracao e,
ao fazé-lo, considerar se esse relatdrio estd, de forma relevante, inconsistente com as de-
monstragdes financeiras ou com nosso conhecimento obtido na auditoria ou, de outra for-
ma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se, com base no trabalho realizado, con-
cluirmos que ha distorco relevante no Relatdrio da Administracao, somos requeridos a co-
municar esse fato. Nao temos nada a relatar a este respeito. Outros assuntos: Demons-
tracdo do Valor Adicionado: Revisamos também as Demonstrages do Valor Adiciona-
do (DVA), referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, elaboradas sob a res-
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anceiras

ponsabilidade da Administracdo da Ore Securitizadora S.A. (anteriormente deno-
minada Ourinvest Securitizadora S.A.), cuja apresentacao é requerida de acordo com
as normas expedidas pela Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM). Essas demonstracdes
foram submetidas aos mesmos procedimentos de auditoria descritos anteriormente e, em
nossa opinido, estdo adequadamente apresentadas, em todos os seus aspectos relevantes,
em relagao as demonstracdes financeiras tomadas em conjunto. Responsabilidade da
Administracdo e da governanca pelas demonstracoes financeiras: A Adminis-
tragdo é responsavel pela elaboracao e adequada apresentacéo das demonstracdes finan-
ceiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos
que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragao de demonstracdes finan-
ceiras livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro. Na
elaboracao das demonstracoes financeiras, a Administracéo é responsavel pela avaliacao
da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os as-
suntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na
elaboracdo das demonstragées financeiras, a nao ser que a Administragao pretenda liqui-
dar a Companhia ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista
para evitar o encerramento das operacdes. Os responsaveis pela governanca da Compa-
nhia s&o aqueles com responsabilidade pela supervisao do processo de elaboracao das de-
monstragdes financeiras. Responsabilidades do auditor pela auditoria das de-
monstracées financeiras: Nossos objetivos séo obter seguranca razoavel de que as de-
monstragdes financeiras, tomadas em conjunto, estdo livres de distor¢ao relevante, inde-
pendentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nos-
sa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca, mas, nao, uma garantia de
que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de audito-
ria sempre detectam as eventuais distorcoes relevantes existentes. As distorcoes podem ser
decorrentes de fraude ou erro e séo consideradas quando, individualmente ou
em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econd-
micas dos usurios tomadas com base nas referidas demonstracoes financeiras. Como par-
te da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de audito-
ria, exercemos julgamento profissional e mantivemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso: e Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢éo relevante nas de-

monstragdes financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos
evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de
nao deteccdo de distorgao relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de
erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsifica-
¢do, omissao ou representagcdes falsas intencionais; e Obtivemos entendimento dos contro-
les internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria apro-
priados as circunstancias, mas, nao, com o objetivo de expressarmos opiniao sobre a efica-
cia dos controles internos da Companhia; e Avaliamos a adequacao das politicas contabeis
utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e respectivas divulgagées feitas pela
Administracéo; ® Concluimos sobre a adequacao do uso, pela Administracao, da base con-
tabil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se exis-
te incerteza relevante em relacéo a eventos ou condicdes que possam levantar duvida sig-
nificativa em relacdo a capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se con-
cluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencao em nosso relatorio de
auditoria para as respectivas divulgacoes nas demonstragdes financeiras ou incluir modifi-
cacdo em nossa opiniao, se as divulgacées forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo
fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia,
eventos ou condicdes futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter em continui-
dade operacional; ® Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o contetido das demons-
tragoes financeiras, inclusive as divulgacées e se as demonstragbes financeiras represen-
tam as correspondentes transacoes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacdo adequada. Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca a respei-
to, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatacoes
significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles
internos que identificamos durante nossos trabalhos.
Sao Paulo, 10 de fevereiro de 2023.
Baker Tilly 4Partners Auditores Independentes S.S.
CRC 25P-031.269/0-1
Leonardo Boiani Antoniazzi
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