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Mensagem Inicial: 0 ano de 2023 foi marcado por importantes eventos que comprovam a retomada da operagéo da
Companhia, reforgando mais uma vez que a PDG estd no caminho certo. No 4123, foi langado mais um
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resultados. Di primeiro Relatério de S
uma das logias mais utilizadas para comunicar as pratl(asde modelo de governanga, resf

com base nas Normas do Global Reporting Inmatlve (GRI)

ix.Santana, que € um produto voltado para média-alta renda, ituado no bairro de Santana zonanorte de Sao Paulo, com VGV
de RS116 mﬂwes Esse ¢ 0 sequndo lancamento realizado dentro da nossa nova marca, ix.Incorporadora, que celebrou seu
primeiro ano em agosto de 2023 e jé conta com 2 lancamentos no mercado, tendo como objetivo superar as expectativas e
proporcionar melhores experiéncias para os dlientes. No empreendimemc ix.Tatuapé, a Companhia tomou a decisdo
estratégica de antecipar o inicio da construgdo em dois meses. A execugdo da obra seque rigorosamente os parametros de
qualidade, custo e cronograma previstos. A obra estd na fase final de fundagdo e inicio da estrutura, préximo da execudo da
primeira laje. Outro aspecto importante foi aliberacdo da segunda e terceira parcelas para o financiamento da obra, realizadano
4723 e 1724, respectivamente. Adicionalmente, em 2023, con(lulmos a aquisigdo de um terreno, localizado em uma otima
regido da zona sul de Sao Paulo, com aproximadamente 800m” e com VGV potendial de aproximadamente R365 milhades,
reforcando nosso banco de terrenos e a estratégia da Companhia de seguir com Seu cronograma de lancamentos. Em linha com
amissao da Companhia de oferecer melh do padroes elevados de operacdo em todas as
dreas, com impactos positivos dessas melhorias jd bastante evidentes, inclusive em plaiafurmas que coletam feedback dos
consumidores. Em 2021, reglslramos uma média de avallagau”Rulm que evoluiu para“Razoavel”ao longo da maior parte de
2022.E,em 2023, alcangamos uma dassi “Boa’, atingindo em i momentos, até mesmo uma classifi

ias, sequimos

Paulo rejenou a apelagao de trés credores em relagdo ao tratamento do saldo residual das dividas extraconcursais, mantendo

social e gestao ambiental. Além disso, a ix.Incorp tornou-se Pacto Global da ONU, amaior iniciativa global
de sustentabilidade corporativa, que tem como objetivo mobilizar as organizagdes sobre temas de sustentabilidade,
incentivando-as a contribuir por meio de suas operages e praticas, alinhando seus principios e direrizes com os Objetivos de
Desenvolvimento Sustentavel (“0DS"). A estrategia da Companhia continuard pautada na promogdo das praticas necessdrias
para suportar o crescimento sustentavel de seus negdcios e continuar a avangar em direcdo a um futuro mais consciente e
inclusivo. Um dos resultados que refletem a estratégia da Companhia de valorizar seus colaboradores e adotar uma agenda
robusta de ESG, foi a eleigao da Companhia como Great Place to Work, reforcando nossos aprendizados, estratégias e dedicacio
do time. Receber esse reconhecimento, considerando todos os desafios que a empresa enfrentou, € motivo de orgulho especial.
Esse reconhecimento eleva ainda mais nossa motivagdo em continuar construindo uma empresa que oferece as melhores
experiéncias para o nosso time, para os nossos clientes e para sociedade. Dando continuidade ao cumprimento do Plano de
Recuperacdo, seu Aditamento e o processo de desalavancagem da Companhia, em novembro de 2023, concluimos 0 aumento
de Capital para conversao de créditos no montante de R$ 439,2 milhaes. A concluso do aumento de capital para conversao de
dividas concursais em acdes (equity), além de contribuir para a desalavancagem, resulta na redugéo dos riscos operacionais, e

“Otima’. Ao Iongo de 2023, dedicamos um esforco 5|gn|f|(at|vo a nossa agenda de ESG e, com isso, obtivemos importantes

Ihoria dos indicadore: daCompanhia. Noinicio de 2024, obtivemos mais uma importante conﬁuista noambito
da desalavancagem da Companhia. Em 06/02/2024, a 22 Camara Reservada de Direito Empresarial do Tribunal de Justia de Sao

da sentenca de da RJ ("Sentenca”). Tal decisdo proporcionou a sequrana juridica

necessdria para a Companhia promover o recalculo das dividas extraconcursais em conformidade com a Sentenca. Como
resultado, 0 montante da divida extraconcursal apresentada em nossas Demonstragdes Financeiras de 2023, foi reduzida em
R$2,5 bilhges (86%) durante 0 4723, dos i : Em 2023, as vendas brutas somaram R$69,3
milhdes, queda de 35% em relagdo a 2002¢ ¢, ligeiramente abaixo da projecdo da (ompanhla para 0 ano. Na medida que os
Ian(amemos avangam, 0 montante de novos estoques se tornard progressivamente mais relevante no resultado das vendas, o
que tende amelhorar os indicadores comerciais ao longo do tempo. Os distratos totalizaram R$52,1 milhdes em 2023, queda de
40% em relagao a 2022. 0 distrato segue sendo uma importante alavanca para aumentar a quantidade de unidades disponiveis
para venda, por isso, nosso principal indicador de venda continua sendo a venda bruta. Conforme mencionado, na medida em
que os lancamentos avangarem, as vendas provenientes dos distratos se tornarao menos relevantes em comparago as vendas
dos novos estoques. As vendas liquidas totalizaram R$17,2 milhdes em 2023, 12% abaixo de 2022. Ao longo de 2023 foram
repassadas 189 unidades (R$15,2 milhdes), uma reducdo de 62% na quantidade de unidades na comparagao com 2022. 0
volume repassado foi impactado pela redugdo das vendas, contudo, o resultado obtldoﬁcuu em linha com as vendas realizadas,
refnr;andoa eficiéncia operacional da equip atividade. ﬂ"‘“"n as gerais ivas e comerciai 7%
a0 entre 2023 e 2022, princ devido amaior despesa com prestagdes de servigos de assessores juridicos. A

(ompanhla segue com uma pratica rigorosa de gestao das despesas e protegdo do caixa, buscando sempre melhorar a eficiéncia
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ereduzir os custos. A divida concursal foi reduzida em R985 milhaes (6%) durante 0 4723, devido ao pagamento realizado por
meio da conversio de créditos em agdes (aumento de capital) que totalizou R$439 milhdes, conforme mencionado
anteriormente. No acumulado de 2023, a divida concursal aumentou R$15 milhdes (1%), devido ao acruo de juros no periodo e
ahabilitacao de novos créditos na recuperagdo judicial. A divida extraconcursal foi reduzida em R$2,5 bilhdes (86%) durante o
4123, devido ao recalculo da divida e AV). No acumulado de 2023, a divida extraconcursal foi reduzida em R$2,2 bilhdes (84%).
No 4123 diante da incerteza sobre a retomo dos ativos, a (ompanhla realizou a provisao contabil de baixa para parte dos
empreendlmentos paralisados. A Companhia registrou lucro liquido de R$1,7 bilhao no 4723 e de R$1,1 bilhdo em 2023. 0
principal impacto no resultado do periodo foi o lucro financeiro no valor de RS 1,8 bilhdo, devido a eversdo de j juros resultante
do recélculo das dividas extraconcursais. Adicionalmente, registramos um aumento da despesa operacional devido a provisao
contdbil de baixa de parte das obras paralisadas. Mensagem Final: Superamos os muitos desafios, cumprimos os objetivos e
estratégias tragadas para 2023 e, temos muito orgulho em dizer que, de forma geral, foi um ano de significativas conquistas e
muitos avanqos em todas as frentes. Agora, em 2024, sequimos com nossa agenda de aprimoramento e crescimento, com
atengdo especial a todos os aspectos que envolvem os fangamentos atuais (ix.Tatuapé e ix.Santana), além dos proximos
langamentos, para gerar cada vez mais matéria prima para venda. Continuaremos evoluindo nas estratégias para melhorar a
experiencia dos nossos dlientes e fortalecendo continuamente nossa agenda ESG. Entendemos que, na medida em que
avancamos na retomada, melhores controles, processos, qualidade e inovagdo sao necessarias. Entendemos também que, a
cada dia, a Companhia esta mais preparada para esses novos desafios. Administracao

BALANCOS PATRIMONIAIS DEMONSTRACOES DE RESULTADOS DEMONSTRACOES DOS FLUX0S DE CAIXA (METODO INDIRETO)
Controladora Consolidado Controladora Consolidado Controladora Consolidado Controladora _ Consolidado
Ativo Nota 3112/23 31/12/22 _31/12/23 _ 3112/22 Nota M M 311223 3112722 311223 _31712/22 _ 31/12/23 _ 3112/22 31/12/23 _311 311223 31/12/22
Circulante Receita operacional liquida 91.747 119318 Mividadesoperacionais Fornecedores T9%6 160 7.008 7.700
Caixa e equivalentes de caixa 4a 249 2145 52633 91722 Custo das unidades vendidas 26 1 08 53 32 (87 93 derendae (dosocial 1.243.189  (424.700) 1.240.749 (422.760)  Obrigagdes com redores do plano de recuperagdo judicial O] (170) O] (170)
Aplicacdes Financeiras 4h 74 69 8.989 7450  Resultado bruto Ajuste para tonallar [ resultado antes dos tributos: Outras movimentacdes 14.603 4793 25.044 60.549
plicag
Contas a receber de clientes 5 2717 3307 130.220 190704  Despesas e receitas operacionais Depreciado e amortizagdo 86 72 749 ™ . 418 47.663 84.837  210.218
Estoques de iméveis a comercializar 6 2818 2727 47668 627.495 Comerciais 2 (749) (1.073) (39.861) (41.757)  Despesas financeiras (juros passivos e variago monetdria) 303.939 342722 466.157 470214 Juros e impostos pagos
Triutos cortentes a recuperar 260 5772 1,999 751 Gerais e administrativas 2 (28.093) (23.900) (68.337) (59.134)  Ajuste a valor justo e atualizacdo monetéria 318.644 252.210 318.644 252210 Impostos pagos (1. 246) (1 201) (14. 261) (18 144)
Despesas antecipadas 1476 1476 1607 1476 Tributdrias o (141) 4) (515) (794)  Despesas comerciais (baixa dg stand) o - - 389 - Juros pagos
Créditos com partes relacionadas 14 _ N 5370 1028 Equivaléncia patrimonial 8 (623.359) (129.087) (795) 757 Baixa porimpairment sobre dgio, juros e estoque de imdveis - 27 15.841 4383 —(1.246) 6 05 14 41 23 33
Outros créditos 30 3187 o o Depreciacdo e amortizacdo (741)  Resultado de equivaléncia patrimonial 623359 129.087 795 (757)  Fluxo de caixa das atividades operacionais (8.151)  (4322) (56.116)
Total do ativo circulante 10816 16783 448436 930386 Outras despesas (receitas) operacionais, liquidas 29 93. 94 52. 16 461 44 9.807  Ajustes avalor presente - - 258 - Atividades de investimento
PRgh : : N - 746.369) _(206.338) _(571.703) _ (91.862) Perdas estimadas em créditos de liquidagdo duvidosa (437) 3114 (ZS 245) 18.897  Aquisicdo de imobilizado (16) (148) (330) (2.161)
E‘a‘z""“'a'l')“ decient s % 5 19900 1575 Resultadoantes das recetas e despesas financeiras (746.319) ~(206.299) ~ (533.282) ~ (60.475) Provisio para participacdo nos resultados - - 29 2566 Aquisicao de Intangivel (216)
E°“ asaéet_e er de clientes " : 3500 DY oed Joas)  Receitas e despesas financeiras Provisdo (reversao) para contingéncias e garantias (6.116) 1878 37630 3793 Aplicades financeiras 1.539 5.736
stoque de imGveis a comercializar - - - - Receitas financeiras 30 1351236 580499 1427316 597.268  Reversaode encargos e AV) na estimativa de habilitagdo Fluxo de caixa das atividades de investimentos 21) 54) (1.869) 3.359
Tributos correntes a recuperar : - 10.689 BIB - Despesas financeiras 30 63821 272 (798.900) 34671 5 (959.553) dedividas para RJ (2.591427) - (2591.47) Atividades de financiamento
Blogqueios de valores em conta corrente 7 11.197 11574 53.573 34776 . 218.401 1.7 362.285)  Outros 57640 (360.541) 405969 (511 7] Captagoes de empréstimos - - 11340 -
Créditos com partes relacionadas d 2624065 1875397 1299 30624 Itado antes do imposto de renda e contribuigao social 1. (#24.700) (422.760) (51.123) ~ (45.931) ~(126.534) (182.710)  Amortizagoes de empréstimos (5354)  (14793)  (5.974)  (19.833)
Adiantamentos diversos - - 9674 - Imposto derenda e cantnbwgaa sodial 16.b _ (118, 69 _ 346262 121 35 __ 339940  Variagao nos ativos e passivos Venda de acdes em tesouraria 13520 19.007 13520 19.007
Outros créditos - - 1.405 2064 Lucro (Prejuizo) do exercicio 1.124.493 _ (78.438) _1.119.394 _ (82.820)  (ontasareceber 618 (1.000) 84331 135230  Aumentode capital social 0 13 10 3
) 2637790 1.889.530  211.947 213334 Atribuido aos: Impostos a recuperar 4390 - 5135 4366 Fluxo de caixa das atividades de financi 8176 _ 4.347 693
Investimentos 8 759.833 767.468 7671 28.039 Acionistas controladores 1.124.493 (78 438) 1.124.493 (78.438)  Estoque de imoveis a comercializar 91) 1.079 3775 27882 (Diminui¢ao) aumento no i 4 1Z 39 08 __ 6836
Imobilizado 9 232 302 1470 2045 Acionistas ndo controladores 4 5.099, 4.382)  Despesas a apropriar - 1.663 (131) 1663 Saldos de caixa e equivalentes:
Intangivel 10 - - 627 7. _1.124.493 493 _ (78.438) 1.119.394 _ (82.820)  (Conta corrente com parceiros no di 20.666 41.561 2374 623 Noinicio do exercicio 245 374 91722 84.886
760.065 ).768 30956  Lucro (Prejuizo) por agdo (em reais)- Basico e Diluido 19¢ ~—98,70034 ~(0,75247) ~ 98,70034 (0,75247)  Adiantamentos de clientes - - 350 7471 Nofinal do exercicio M9 45 52633 91712
Tota: :o ativo nao circulante 3 5 21715 _ 244, DEMONSTRACOES DE RESULTADOS ABRANGENTES Obrigacdes fiscais e trabalhistas 1.060 (1.883) 7043 (35.09)  (Diminuigao)aumento no caixa e equival 4 (129) _ (39.089) _  6.836
Total do ativo 670.201 _1.174. - - 7
= = Controladora (nnsolldadn DEMONSTRACOES DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIQUIDO
___Controladora Consolidado 3123 3112 31 31712 (apitalgsotial f s
E'assi;loipatriménio liquido Nota 311223 311222 _31/12/23 _ 311222 %}ICWI (:rejufza)ldo ;xem’;io i 1124493 JM) 1 Capitalsocial  Despesas Capitalliquido Reservas de capital, Opgdes  Prejuizos Patri I,' dos Patriménio liquido
irculante ) otal dos resultados abrangentes dos exercicios 1.124.493 | Aco T | lig I
Emprstinos e irandamentos 2 87601 373,061 145 9435 ey (M) el 0s it ntiaares > : L : saldosem 31/12/2021 mtesgr;a4 ﬁgs com esr;u;;ao desdze;gesas outorgadas e Acoes em fszt;tar%r;g agug;li ag(;os 15:] :lsd nao contm adoves cosn;g 1niaa&o
Debéntures . 13b 1015 364341 10152 364341 Lucro (Prejuizo) atribuivel aos acionistas ndo controladores - - (5.099) (4382)  Aumentos de Capital B (777 A —
E:rrrllgig?!f)srepsm emissao de CCB/CRI 13a 7232; 115;2‘]’; wzg% Tﬁzgg DEMONSTRAGOES DO VALOR ADICIONADO Movimentagao liquida de agdes em tesouraria - - - (7A058) - (7 058) - (7 058)
o S : 9 - a0 liquida de nao - - - -
gEr!gagges com credores go plano de recuperagdo judiial  14b 85.541 103.060 85,?211 103,260 Controladora Consolidado Prejuizo do exercscw - - - (78.43 J (78.438) ) (sz z )
rigagoes por aquisicao de imdveis 15 : 7 67 311223 31712722 _31/12/23 _ 31/12/22  Saldosem31/12/2022 5755850 _ (52308) _ 5.703.58 2301 [, 752 772) ( 826.213) (64 45 ) (4 890.668)
Obrigagdes socias e trabalhistas 993 2,418 11.566 9608 paceitas Aumentos de Capital 739.186 - 139.186
gbnga;oes mbuti‘naa asdi }g 512 L) 19222% 1 4;333 Receita bruta de venda imobilidria e servios 89 1162 85.003 120846  Movimentacdo liquida de aoes em tesouraria - - - 12-828 ) 12 328 12 528
10visao para contingencias diversas ) - : Outras despesas (receitas) operacionais,liquidas 4 - 6.777 1,951 Movimentagdo liuida de ndo controladores - - . “ 83) (1.283)
Imposto de renda e contribuigao sodal - - 7480 7183 % 1162 91780 122797  Lucrodoexercicio - - - 1124493 1 124493 1.119.394
%wgs;;gsg\rzirlggés 11 g ; 633 623 l;gg? lg;gé Insumos adquiridos de terceiros Saldos em 31/12/2023 6.195.036 52.308] 6.142.728 1.235.845 (10.628.279) (3.249.706) 70 83 — (32058)
(oobriga‘zao na cessio de recebiveis ° i 1953 345 Custos dos produtos, mercadorias e servicos vendidos (36) (1.084) (53.326) (87.931)
Imposto sobre a Propriedade Predial e Trritorial Materiais, energia,servigos de terceiros e outros (19.143) (16.644) (64.624) (63.011) Empréstimos e financiamentos, Certificado de recebiveis imobilirios, Obrigagdes por emissao de CCB e Debéntures, sujeitosa  consideragao o tempo de vida il estimado dos bens. Os gastos incorridos com reparos e manutengao s3o contabilizados
Urbana a Pagar - - 57.267 55907 Outros 93941 52.165 461.446) 9807 juros, sio mensurados subsequentemente pelo custo amortizado, utilizando o método da taxa de juros efetivos. Ganhos e somente se os beneficios econdmicos associados a esses itens forem provaveis e os valores mensurados de forma confiavel,
Provisao de custos sobre imdveis vendidos R R 57930 63.063 - 113.120 69.893 579.396) (141.135)  perdas sao reconhecidos na demonstragdo do resultado no momento da baixa dos passivos, bem como durante o processo de  enquanto os demais gastos sdo registrados di no resultado quando incorridos. A recuperagdo dos ativos imobilizados
Adiantamentos de clientes 17b m 650 196745 230807 Valoradiconadobruto (3.027)  (@8.731)  (487.616)  (18.338)  amortzagdo pelo método da taxa de juros efetivos. Os Empréstimos e financiamentos estéo atualizados pelas variagdes  por meio das operagaes futuras, bem como s vidas tefs ¢ 0 valr residual destes sao acompanhadas periodicamente e
Qutras obrigagdes 8.906 10047 611 456 Retendes o monetdrias, acrescidos dos respectivos encargos contratuais incorridos até a data do balanco. As Debéntures a pagar estéo  ajustados de forma prospectiva, se necessdrio. 2.4.10. Osi da Companhia em
Total do passivo circulante 274,083 2114539 1006639 3413.650  Depreciagioeamortizagio (86 (1) _ (1%9) (741) em conformidade com os indices previstos nos contratos até a data do balango. A Companhia liquida  suas controladas sdo avaliados com base no método da equwalencwa patrimonial para fins das informagoes financeiras da
pi
Nio dreulante 86) 72) (749) 741)  financeiramente a Cessao de créditos de recebiveis imobilidrios quando € efetivado a securitizagao e a respectiva emissao de  Controladora. Com base no método da equivaléncia p na controlada é no balanco
Empréstimos e financiamentos n 83701 R 83701 _ Valoradicionado liquido produzido (113.113) (68.803)  (488.365) (19.079) (R Essa cessao possui direito de regresso contra a Companhia e, dessa forma, o saldo de Contas a receber cedido é mantido  patrimonial da controladora ao custo, adicionado das mudangas apns aaquisicdo da participagdo sodietdria na controlada. Na
Debéntures 13a 23729 - 23729 _ Valoradicionado recebido em transferéncia contabilizado no balango patrimonial em contrapartida ao valor recebido antecipadamente registrado no passivo circulante e controladora, o dgio relacionado com a controlada € incluido no valor contabil do investimento, ndo sendo amortizado. Em
Obrigages por emissio de CCB/CRI 13a 102565 o 113888 _ Resultado de equivaléncia patrimonial (623.359) (129.087) (795) 757 naocirculante. As linhas de crédito contratadas sao apresentadas por tipo de divida e classificadas para financiamento, apoioa  funcao de o agio fundamentado em rentabilidade futura (goodwill) integrar o valor contabil do investimento na Controladora
Obrigagdes com credores do plano de recuperagiojudicial  14b 1 13777 110507 1137727 1105076  Receitasfinanceiras 1.351.236 580.499 1427316 597.268  produgdo e capital de giro. A Companhia apresenta s dividas pelo valor captado deduzido dos custos de transacdo, descontos ~ (ndo é reconhecido separadamente), este ndo ¢ testado separadamente em relagdo ao seu valor recuperavel. A participagao
Obrigagoes por aquisicio deimveis 5 s - 2147 19.979 727.877 451.412 1.426.521 598.025 e prémiosincorridos. Dividas vencidas e elegiveis para habilitagao no Plano de R terdo seus termos e condigdes, originalmente  societéria na controlada € apresentada na demonstragio do resultado da controladora como resultado de equivaléncia
Impostos diferidos 16¢ 825.811 707126 825811 707126 Valor Adicionado total a distribuir 614.764 382.609 9 6 578.946 firmados entre a Companhia e seus credores extraconcursais, modificados de forma que o passivo financeiro original serd  patrimonial, representando o resultado liquido atribuivel aos acionistas da controlada. As informagdes financeiras das
Tributos parcelados 162 14 167 15647 49599  Valoradicionado para distribuico — T T T cextintoeumnovo passivo financeiro serd criado, com base nas condicdes do Plano de R. ii. Obrigages com credores do - controladas séo elaboradas para o mesmo periodo de divulgagdo que o da Companhia. Quando necessdrio, séo efetuados
Provisio nara contingéncias diversas 8 33,195 47557 662952 638007  Pessoal plano de recuperagdo judicial: As modificades substanciais ocorridas nos termos dos passivos financeiros, envolvidos o ajustes para que as politicas contabeis estejam de acordo com as adotadas pela Companhia. Apds a aplicacao do método de
Provisio pm - dasgem investimentos 81 3540600 2925017 299 319 Remuneragao direta 6621 5248 32375 26706 Plano de recuperagao judicial do Grupo (PDG), no exercicio findo em 31 de dezembro de 2017, fez com que a Companhia  equivalencia patrimonial, a Companhia determina se é necessrio reconhecer perda adicional (impairment) do valor
Provi 625 copm dasem ivetimen (B s 2950 un 11300 Beneficios 194 142 4101 3447  contabilizasse naquela data a extingdo do passivo financeiro original e reconhecesse o novo passivo a valor justo. A diferenca  recuperavel sobre o investimento da (omganhia em sua controlada. A Companhia determina, em cada data de fechamento do
A dia?ngmemos é’e dientes 7h o o 20218 25030 Fundo de garantia por tempo de servico - FGTS 533 536 2133 48]  apurada entre estes passivos foi, ou € registrada numa situaao de alterago da base de credores do plano, registrada no  balanco patrimonial, se hd evidéncia objetiva de que o investimento na controlada sofreu perda por redugio ao valor
Outras obrigacé 250 577 1 3'3% 134855 T 7348 5926 38600  32.629 'esultadodo periodo de apurado. A Companhia ndo mensurou o valor justo em 2023; a ultima mensuracdo ocorreu em 31de - recuperavel (impairment). Se assim for, a Companhia calcula o montante da perda por redugao o valor recuperavel como a
TUtTHIS dﬂ rigagoes Jant 6388338 5355357 2984105 2651694  Impostostaxase contribui goes marco de 2022, utilizando-se da técnica de valor presente, considerando informagdes (inputs) de nivel 3 para premissas sobre ~diferenca entre o valor recuperavel da controlada e o valor contabil e reconhece o montante na demonstragdo do resultado.
Pn‘a. gp'aslsrlvo‘:ao circulante .384. .385. .984. B Federais e Municipais 12084 344,044 125.999 3168 M0E clculando a taxa de endividamento entre 10,86% a 13,43% (até 2021: entre 8,40% a 14,85%) com base em taxas  Quando ocorrer perda de influéndia significativa sobre a controlada, a Companhia avalia e reconhece o investimento neste
c“ m "I"“"!“I Iquido 02 6142728 G50 6178 03502 20844 —(—1(3 M0l 12599 J—l(m ) praticadas no mercado para empresas com nivel de endividamento e risco préximos ao da Companhia. A diferenca apurada  momento a valor justo. Sera reconhecida no resultado qualquer diferenca entre o valor contabil da coligada no momento da
Rae?‘etr?/asggiapital 19a ]-;‘3‘6;43 ?';36%3 ]-;‘3‘6«;43 ?;36%3 Remuneragio do apita de terceiros - : - : Smﬁre 05 %asscl'\)lgsmtalcélla(lios a valor Juﬁsw é veglstradgbno resultado do <orrespo;dente pen’t')‘dc ge apuragao Eorlmforane perda de influéndia significativa e o valor justo o investimento remanescente e 0s resultados da venda. As coligadas 3o
> X 0 v 0 e lefinicdo do sobre Instrumentos financeiros. . Obrigacdes por aquisicdo de imdveis: As obrigacoes estabelecidas  aquelas entidades nas quais a Companhia, direta ou indi tenha influéncia significativa, mas néo controle ou controle
Ago'es'emtesour.laraa 19b (898) (13726) (898 (13726) i\l;ros . (255'235541) 342'% (490'8339) 47%22; contratualmente para aquisicdes de terrenos so reglstrad(as pelo valor original acrescido, quando aplicavel, dos  em conjunto, sobre as politicas financeiras e operacionais. A influéncia significativa supostamente ocorre quando a Companhia,
Prejuizosacumulados . (10628.279) (11.752.772) (10.628.279) (11752772)  Alugueis - cortespondentes encargos e das variagoes monetarias incorridas. Os passivos financeiros s3o reconhecidos iniialmente no direta ou indi mantém entre 20% e 50% do poder votante da entidade. Os investimentos em coligadas sio
Pat‘(:rl\rtnrz?al;tl::]el:ldo atribuido aos acionistas (249706) (826213) (.249.706) (4626273 Outras (633373;121% % % % receb|ment§ dos recursos, ||qmd§s ddus éusﬁés das transagdes, %uando aplllcaéel Na dataldc balzn(o elstac ! Id pedlos contabilizados por meio do método dg equi&/algncia patlrimonial esi0 reconhi(idzs ini(éalmeme pelo Eusto, (i qgal in(Ilui 05
ontroladores o :249. 826. :249. 826. ; - E d A . seus reconhecimentos iniciais, deduzidos das amortizagdes das parcelas de principal, quando aplicavel, e acrescidos dos  gastos com a transagdo. No momento da perda de controle conjunto, serd reconhecida na demonstragao do resultado qualquer
Patriménio liquido atribuido aos acionistas ndo Remunerago do capital préprio correspondentes encargos incorridos. Os custos de transagdes estao apresentados como redutores do passivo irculante e ndo giferenga entre 0 vaglor contabil da ant‘\gpa joint venture e 0 vlalor justo do investimento, bem comg eventuais resul(t‘adog da
contoladores - (10.837) _ (64455)  Lucro (Prejuizo) do exercicio 1124493 78438) 1119394 82.820)  circulante, sendo apropriados ao resultado no mesmo prazo de pagamento do financiamento que o originou, com base nataxa  venda da jont venture. Os investimentos que mantiverem influéncia significativa serao contabilizados como investimento em
Total do patriménioliquido (3.249.706) 70 (4.826.213) (3.320.543) (4.890.668 N o 1.124.493 (78.438)  _1.119.394 (82.820) efetiva de cada transagdo. A baixa de passivos financeiros ocorre somente quando as obrigacdes 3o extintas e canceladas ou  controlada nas d Ges financeiras da C € no consolidado, nesses casos serdo avaliados pelo método de
Total do passivo e patrimdnio liquido 3.408.671 _2.674.083 _ 670.201 _1.174.676 dovalor 614.764 382.609 938.156 578946 quando vencem. A diferenca entre o valor contdbil do passivo financeiro baixado e a soma da contrapartida paga e a pagar ¢ equivaléncia patrimonial. 2.4.11. Lucro (prejuizo) basico e diluido por agao: 0 resultado por agao basico e diluido é
< = reconhecida no resultado. 2.4.2. Imdveis a comercializar: a. Terrenos, imdveis em construgdo e imdveis condluidos: 0s  calculado por meio do resultado do perfodo atribuivel aos acionistas da Companhia, e a média ponderada das agdes ordindrias
NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS iméveis em construgdo ou prontos para serem comercializados sio registrados ao custoincorrido de construgdo que ndo excede e circulagdo no respectivo periodo, considerando, quando aplicavel, ajustes de desdobramento ocorridos no periodo ou no
1. Contexto operacional - . Informagdes gerais: A PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participagdes (“Companhia”) e Valores em garantia 0 seu valor liguido realizdvel. O custo incorrido compreende: terreno; materiais; mdo de obra contratada; e outros custos de  evento subsequente capturado na preparagdo das demonstragdes financeiras, conforme apresentado na Nota Explicativa ne
suas controladas ou coligadas tém por objetivo social: (a) participagao em outras sociedades que atuem no setorimobilidrio, na Rlienagdo ~ Cessao de construgdo relacionados, incluindo, 0 custo financeiro do capital aplicado (encargos financeiros de contas a pagar por aquisicao  19c, 2.4.12. Pronunciamentos contabeis novos ou revisados e seus impactos: a. Jd aplicdveis em 2023: 0 Grupo
qualidade de acionista, quotista, consorciada, ou por meio de outras modalidades de investimentos, como asubscriggooua Fiduciaria __Direitos Hipoteca Total  de terrenos, operages de crédito imobilidio incorrido durante o periodo de construcdo e os juros de operagao de emissdo de — (PDG) observou certas ormas e alteragbes que estavam validas para exercicios anuas iniciados em 1° de janeiro de 2023 ou
aquisi¢do de debéntures, bonus de subscrigdo ou outros valores mobiliarios; e (b) aquisigdo de imdveis para i doimo- de pag debénture, os quais sao capitalizados na rubrica"Estogues de imdveis a comercialzar” e levados ao resultado da Companhiana apas. A Companhia decidiu ndo adotar antecipadamente nenhuma outra norma, iterpretagio ou altera?éo que tenham sido
bilaria. Constituida como uma Sociedade Ananima domiciiada no Brasil, as agoes da Companhia, sob o codigo “PDGR3’ sdo  Valor das Garanfias ' - Grulante 159.906 29643 8035 197.584  proporcdo dos custosincorridos na rubrica“Custo dosiméveis vendidos’). O valor liquido realizével € o prego estimado de venda  emitidas, mas que ainda no estivessem vigentes. As j}rin(ipais alteragdes foram relacionadas ao ciclo de melhorias nos
negociadas nda B3h SA- Blrasill, Bolsa, Balcdo. IA sede ls,odal da (ompanhiaI esta’l localizada nha Avenida Dr. Cardoso dde Melo, n° ?a\dlo Residual *- Nao circulante ;525;; g;gég 3 glg Eggé g em cor&dlg&aes norr{la\s de negoa%s deduzidos osdcustos de execugaod(]stterrerlos sd0 regls[;rados a0 custo de a(lqumgao pronunciamentos: v~ IFRS 17 - Contrato de Sequro; ' Alteragdes equivalentes a revisao 20 do CPC: « IAS 1: Classificagdo
1.855, 6° andar, bairro Vila Olimpia, S3o Paulo - SP. b, Recuperago judicial: A Companhia iniciou em agosto de 2015 um ~ Tota acrescido dos eventuais encargos financeiros, gerados com o correspondente contas a pagar. Os imdveis a comercializar séo

processo de reestruturacdo de dividas de modo a preservar a sua capacidade de cumprimento das obrigacdes assumidas peran-
te credores e clientes (“Processo de Reestruturacao”). Em linhas gerais, o Processo de Reestruturagdo previa acordos para pror-
rogacdo de pagamentos de juros e amortizago de principal, a concessao de novos financiamentos destinados a cobrir despesas
gerais e administrativas do Grupo (PDG). Em decorréncia desta situacao, em 22 de fevereiro de 2017 a Companhia protocolou
pedido de Recuperagdo Judicial (“RJ"), das 512 sociedades integrantes do Grupo (PDG), na Comarca da Capital de S&o Paulo, com
fundamento na Lei n° 11.101/2005. Em 02 de marco de 2017 o pedido de recuperagao judicial foi deferido pelo Juiz de Direito
da 12 Vara de Faléncias e Recuperagdes Judiciais da Comarca da Capital de S&o Paulo (“12Vara de F. e Recuperacdes Judiciais”),
nos autos do processo n° 1016422-34.2017.8.26.0100. A decisdo judicial de deferimento, dentre outras providéncias, determi-
nouanomeagdo da PricewaterhouseCoopers Assessoria Empresarial Ltda. para atuar como administradora Judicial no Processo
de RJ. No dia 27 de marco de 2017, através da Assembleia Geral Extraordindria, os acionistas da Companhia aprovaram, sem
qualquer ressalva opedido deRJ da (ompanhla esociedadesi |me?rantes deseu Grupo (PDG). 0 plano de RJ foi aprovado em 30
d bro de 2017, conforme A Geral de Credores, e foi homologado em 06 de dezembro de 2017, perante 12Vara
de F. e Recuperagdes Jud\(IAIS nos termos da Lei n° 11.101/05. (i) Aditamento ao plano de RJ (“Aditamento ao PR)"): A
Companhia comunicou aos seus acionistas e a0 mercado em geral, entre 11 de setembro de 2020 e 15 de dezembro de 2020, a
apresentacdo e homologagdo de uma proposta de adi aoplanodeRJ,h doinicial em 06 de dezembro de
2017. 0 Aditamento ao PRJ, homologado em 14 de dezembro de 2020 na 12 Vara de F. e Recuperades Judiciais, manteve o
linico objetivo de readequar o pagamento dos credores trabalhistas do Grupo (PDG), sujeitos a R e que ainda néo foram quita-
dos, a perspectiva economico-financeira da Companhia, de modo que as condigdes de pagamento dos demais credores concur-
sais continuam integralmente preservadas, nos termos estabelecidos no plano de RJ. Assim, o Aditamento ao PRJ propde a
reesimluragao dos créditos trabalhistas conforme condigdes segundo as quais a Companhia acedita ser possivel assequrar o

das obrigagdes assumidas perante tais credores e, ao mesmo tempo, evitar o desequilibrio econdmico-financeiro,
preservando a continuidade das atividades e a manutencdo da normalidade operacional do Grupo (PDG). O plano de RJ, seu
aditamento e as decisdes homologatdrias estao disponiveis no site de relagdes com investidores da Companhia (hnp://ri.pdg.
com.br/) e nosite da CVM (http://cvm.gov.br). (ii) Quitagao de divida mediante entrega de agdes da Companhia: Con-
forme previsto no plano de RJ, a cada trés aniversarios de homologagdo judicial do plano, os credores quirografarios, alocados
nas Opcdes C, D, £, F e G, e os Credores ME/EPP, alocados na Opgéo C, poderao optar por converter seus respectivos créditos em
agoes de emissao da Companhia (“Capitalizacao Facultativa dos Créditos”). A conversao, através de aumento de capital da Com-
panhia, é um dos meios de recuperacdo previstos no plano de recuperagdo judicial (“Plano”), e seu respectivo aditamento
(“Aditamento”), apresentados pela Companhia e demais sociedades integrantes do seu grupo economico. Desta forma, em As-
sembleias Gerais Extraordindrias, ocorridas em 19 de marco de 2021, 11 de agosto de 2022 e 03 de outubro de 2023, a Compa-
nhia teve aprovados os aumentos de capital, acumulando até 31 de dezembro de 2023, 0 aumento total de RS 1.150.765 (até
2022:R$711.580), mediante emissao de agdes, para subscricao privada, que totalizaram 388.684.089 (trezentos e oitenta e oito
milhoes, seiscentos e oitenta e quatro mil e oitenta e nove acdes ordinrias, nominativas e sem valor nominal (até 2022:
314.119.482 (trezentos e quatorze milhdes, cento e dezenove mil, quatrocentas e oitenta e duas)), que conferirao os mesmos
direitos atribuidos as demais agdes. Conforme informado pela Companhia, através de fato relevante de 28 de abril de 2021, 0
fundo FIDC - VKR Fundo de Investimento em Direitos Creditdrios (“FIDC VKR") titular de créditos quimgrafa’rios, subscreveu e
integralizou naquela data 31.814.826 (trinta e um milhdes, oitocentos e quatorze mil, oitocentos e vinte e seis) acdes ordindrias,
do aumento de capital realizado pela Companhia, passando a ter naquela data 56,68% do capital social. Desde aquela data a
Companhia vem recebendo dé icoes da sua participacdo aciondria na Compa-

ias do FIDC- VKR, i
nhia, passando a deterao final de 31 de dezembrode 2023, 853,065 agbes ordindrias (31/12/2022:22.324.826), equivalentes
naquela data a aproximadamente 10,97% do capital socia da Companhia (31/12/2022: 39,8%). Apds as alienacdes de acdes o
FIDCVKR deixou de ser acionista controlador da Companhia. (iii) Marcos do plano de RJ: As principais condicdes para liquida-
cao das dividas concursais, constantes no plano de R e seu aditamento, sao reafirmadas pelos credores na formalizaao que
cada credor realiza ao definir sua opgdo para recebimento do crédito. Entre as principais medidas aprovadas no plano de R para
reestruturacdo dos passivos da Companhia estdo: (i) limitagdo de valores para reversdo dos encargos sobre os crednos devidos

d Jos no curto prazo. A segregacdo entre curto e longo prazo dos Terrenos ¢ feita tendo como base na expectativa de

"Valor das garantias ndo executadas, liquidas de passivos ligados aos ativos

qos de divida extraconcursal e AVJ, apds solicitagao de habilitagdo do credor. Estimativado saldoapos solicitagdo de habilitacdo
para RJ, por parte do credor, e RS 11.366 de novos financiamentos.
£m decorréncia dos ajustes acima, todos realizados em 31 de dezembro de 2023, apresentamos o efeito dos aJusles nas princi-
pais rubricas do balango patrimonial e d a0 de resultados, consolidados, de 31 de dezembro de 2023:
Saldo antes Segregagao para Saldos
Ajustes Ajustes Longo Prazo  Apresentados

Passivo e Patrimdnio Liquido

inicio das etapas de desenvolvimento do empreendimento; para os iméveis em construgdo a reclassificacao para o longo prazo
é realizada quando no ha expectativa de retomada da construgao a curto prazo. b. Permutas fisicas registradas pelo valor
Jjusto: As permutas fisicas na compra de terreno com unidades a serem construidas so registradas pelo valor justo, avaliadas
pelo valor de venda das unidades permutadas, contabilizado na rubrica“Estoque de imaveis a comercializar”em contrapartida
a rubrica “Adiantamentos de clientes’, sendo a receita da venda de imaveis reconhecida de acordo com o critério de
reconhecimento de receitas descrito na Nota Explicativa n° 2.4.7. 2.4.3. Ativos intangiveis: s ativos intangiveis adquiridos
separadamente sdo mensurados ao custo de aquisi¢ao e, posteriormente, deduzidos da amortizagdo acumulada e das perdas
do valor recuperavel, quando aplicavel. O custo de ativos intangiveis adquiridos em uma combinagao de negdcios corresponde
a0 valor justo na data da aquisicao. A vida util de ativo intangivel ¢ avaliada como definida ou indefinida. Ativos intangiveis
com vida (il definida sdo amortizados ao longo da vida (til econdmica e avaliados em relago a perda por reduééo a0 valor
recuperavel sempre que houver indicaao de perda de valor econdmico do ativo. Ativos intangiveis com vida itil indefinida nao
sao amortizados e sim testados anualmente em re\aiéo aperdas por reducao ao valor recuperdvel, individualmente ou no nivel
da unidade geradora de caixa. 2.4.4. Ajuste a valor presente (“AVP”): Os elementos integrantes do ativo e do passivo,
quando decorrentes de operaces de curto prazo, se relevantes, e de longo prazo, sem a previsdo de remuneragdo ou sujeitas a:
(a) juros preﬁxados (b) juros notoriamente abaixo, das taxas do mercado, para transagdes semelhantes; e () reajustes
somente por inflagao, sem juros, sdo ajustados ao seu valor presente. Nas vendas a prazo de unidades imobiliias ndo
concluidas, os recebiveis sao ajustados a valor presente, com base em taxa de juros de longo prazo, sendo suas reversdes
econhecidas no resultado do exercicio na rubrica “Receita de venda imobiliaria”. 2.4.5. Provisdes: As provisdes, incluindo as
provisdes para riscos civeis, trabalhistas e tributarios, sao reconhecidas quando a Companhia tem uma obrigacao presente
(legal ou nao formalizada) em consequéncia de um evento passado, é provével que beneficios economicos sejam requeridos
para liquidar a obrigacao e uma estimativa confidvel do valor da obrigagao possa ser feita. Quando a Companhia espera que o
valor de uma provisao seja reembolsado, no todo ou em parte, por exemplo, por forga de um contrato de sequro, o reembolso
é reconhecido como um ativo separado, mas apenas quando o reembolso for praticamente certo. A despesa relativa a qualquer

Circulante
Empréstimos e financiamentos 1128649 (945.632) (69.602) 113.415
Debéntures 47.38  (417.354) (19.732) 10152
Obrigagdes por emissao de CCB/CRI 1423.119  (1.263.813 85.289) 74.017
Subtotal 2.999.006 (2.626.799) (174.623) 197.584
Demais contas do circulante 809.055 - - 809.055
Total 73.808.061 (2.626.799) (174.623) ~ 1.006.639
Nao Circulante
Empréstimos e financiamentos - 14.099 69.602 83.701
Debéntures - 3.997 19.732 2729
Obrigacdes por emissao de CCB/CRI 133 17.276 85.289 113.888
Imposto de renda e contribuigéo social diferidos 650.710 175.101 - 825.811
Subtotal 662.033 210473 174.623 1.047.129
Demais contas do ndo circulante 1.936.976 - - 1.936.976
Total 2.599.009 210473 174.623 2.
Total do Passivo 6.407.070 (2.416.326) -
Patriménio liqudo
(Capital, reservas e acdes em tesouraria 1378.573 - - 1318573
Resultado liquido do exercicio (1.296. 932) 2416326 - 1.119.394
Prejuizo acumulado 11.747.673 - - (11.747.673)
Subtotal (5.666.032)  2.416.326 - (3.249.706)
Patriménio liquido atribuido aos acionistas

ndo controladores (70.837) - - (70.837)
Passivo e Patrimdnio Liquido 670.201 - - 670.201

Saldo antes Saldos

Ajustes Ajustes __Apresentados
Demonstrages de resultados

Resultado financeiro

Reversao, liquida, de encargos - 1.855.708 1.855.708
Ajuste ao valor justo (AVJ) (237.041) 735.719 498.678
Demais contas do resultado financeiro 580.355 - 580.355

(817.396)  2.591.427 1.774.031
Imposto de renda e contribuicdo social 53746 (175.101) (121.355)
Resultado dos ndo controladores (5.099) - (5.099)
Demais contas do resultado 528.183 - 528.183
Resultado liquido do exercicio (1.296.932) _2.416.326 1.119.394

2. Ap ¢do das d e principais politicas contabeis - 2.1. Base de preparagio e
da

provisao é ap fa na d 30 do resultado, liquida de qualquer reembolso. a. Provisdo para garantias: Sao
registradas ao longo da construao dos empreendimentos e compdem o custo dos imveis vendidos aquelas relacionadas ao
periodo de cinco anos apds o término da obra. Para os empreendimentos construidos pela Companhia é reconhecida a provisdo
para garantia, baseada no orcamento e no histdrico de gastos. Para os com

terceiras, elas assumem a responsabilidade pelas garantias para o periodo apds término das obras. Contudo, nos casos em que
tais construtoras ndo arquem com os correspondentes custos, a Companhia se responsabiliza solidariamente, e nesses casos a
mesma constituiu provisdo para garantias. A transferéncia de valor da provisdo para garantias para o passivo circulante é
realizada, conforme histdrico de desembolsos e previsdo orcamentaria, e a medida que os empreendlmemos sao concluidos e
entregues aos promitentes compradores; passando entdo a iniciar o periodo de garantia. b.

social (IR e C5): Ativos fiscais diferidos: Os créditos tributdrios diferidos, decorrentes de prejulzo fiscal ou de base negallva da
contribui¢do social, sdo reconhecidos somente na extensao em que sua realizacdo seja provével, tendo como base a perspectiva
de rentabilidade futura tributével, As antecipages e os valores passiveis de compensagdo sao demonstrados no ativo ndo
circulante, de acordo com a previsao de sua realizagao. 0 valor contabil dos ativos fiscais diferidos € revisado mensalmente e
seu registro € mantido na extensao em que se torna provavel que lucros tributveis futuros permitirao que esses ativos sejam
recuperados. Detalhes adicionais sobre impostos diferidos estdo na Nota Explicativa n° 16c. Passivos fiscais correntes e
diferidos: A despesa com imposto de renda e contribuicdo social compreende os impostos de renda correntes e diferidos e sao
reconhecidos no resultado. 0 imposto corrente é o imposto a pagar esperado sobre o lucro tributével do exercicio calculado as
taxas de impostos decretadas ou substantivamente decretadas na data de apresentacdo das demonstragdes financeiras e
ajustado aos impostos a pagar com relagdo aos exercicios anteriores. Os Passivos fiscais diferidos sao reconhecidos com relagao
as diferencas tempordrias entre os valores contabeis de ativos e passivos para fins contdbeis e os correspondentes valores
usados para fins de tributacdo. Estes passivos sdo mensurados pelas aliquotas que se espera serem aplicadas as diferencas
drias quando elas forem revertidas, baseando-se nas leis que foram decretadas ou substantivamente decretadas até a

ao: As d financeiras individuais e consolidadas foram elaboradas consid

até aaprovacdo final do plano; i) possibilidade da conversao de divida em acoes da Companhia; i) als t
tedadivida concursal da Companhia em até 25 anos. O total de dividas reestruturadas e incluidas no Plano de R) da Companhia
atingiu, até 31 de dezembro de 2023, R$ 5.738.427 (divida concursal); esse montante engloba as dividas bancarias e as demais
dividas operacionais da Companhia. Sequindo as condigdes do plano de RJ e apds as opcdes de recebimento de cada credor, a
Companhia apurou junto a seus credores a reversao de multas e juros, no montante de Rg 818.560, de forma que a divida total
reestruturada passou a ser de RS 4.919.867. As opgdes de pagamento, por escolha dos credores, e os correspondentes saldos
atualizados estdo apresentadas na Nota Explicativa n° 14b. 0 saldo da divida, incluindo os juros e amortizagdes, totalizou
R$ 3.957.343 em 31 de dezembro de 2023. Apds calculo do ajuste a valor presente o saldo contabil totalizou Rg 1.223.268.0
cronograma para liquidagdo do saldo, no curtissimo prazo, estd concentrado na quitagdo com entrega de agdes da Companhia
(R$84.938) e no pagamento de credores que ainda tenham questionamento sobre o valor de seus créditos (RS 603). Conside-
rando que até o final de 2023 temos 2% da divida concursal (RS 85.541) a ser quitada com maior parte por acdes da Companhia,
podemos afirmar que o recursos jd existentes, em caixa, nos ddo total condigdo para realizagdo desta ultima etapa, de curto
prazo, atendendo mais uma etapa da restruturagdo inicialmente proposta no plano de RJ. 0 saldo residual da divida em longo
prazo (RS 3.871.802), representando 98% do saldo total,esté com cronograma de J)agamemo para periodo entre 09 19 anos;
assim, nos possibilita foco em agdes de curto prazo que gerem condides de liquidacao futura destes compromissos. Os paga-
mentos realizados dentro do prazo estabelecido no plano da RJ e seu aditamento representaram a conclusdo de uma etapa
fundamental do processo de Recuperagao Judicial e um importante passo rumo @ manutengao da normalidade operacional e &
retomada do crescimento do Grupo (PDG). Conforme previsto no cronograma de pagamento do plano de RJ, detalhado na Nota
Explicativa n° 14b, a Companhia quitou, até 31 de dezembro de 2023 o valor total de R$ 1.490.949 junto aos credores:

continuidade operacional da Companhia e suas controladas e coligadas. Consequentemente, as demonxtra;oes financeiras
foram preparadas utilizando-se port\cas contabeis aplicaveis as empresas com continuidade de operacao (“on a going-concern
basis”), as quais no consideram quaisquer ajustes decorrentes de incertezas sobre a sua capacidade de operar de forma
continuada. Na preparaao das demonstracoes financeiras individuais e consolidadas sdo adotadas premissas para o
reconhecimento das estimativas para registro de certos ativos, passivos e outras operacdes, entre outras, tais como: custo
orcado dos empreendimentos em construgao, provisao Fava aréditos de liquidagdo duvidosa, vida util dos bens do ativo
imobilizado, provisGes para contingéncias e garantias e, classificacdo de ativos e passivos, a curto e longo prazo, entre outros.
0s resultados a serem apurados, quando da (oncrenzagac dos fatos que resultaram no reconhecimento dessas estimativas,
poderdo ser diferentes dos valores idos nas presentes d financeiras individuais e consolidadas. A
Administracdo monitora e revisa tempestivamente essas estimativas e suas premissas pelo menos anualmente. As
demonstrages financeiras foram elaboradas com base no custo histdrico, exceto por determinados instrumentos financeiros
mensurados pelos seus valores justos. O custo histdrico geralmente é baseado no valor justo das contraprestacdes pagas em
troca de ativos. As d des financeira: lidadas incluem as d des financeiras da Companhia, de entidades
controladas diretamente pela Companhia ou indiretamente através de suas controladas. A moeda funcional na qual as
demonstragdes financeiras individuais e consolidadas sdo divulgadas € o Real (RS). Todos os valores apresentados nestas
demonstraces financeiras individuais e consolidadas estao expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outro
modo. As politicas contabeis da Companhia foram aphcadas de manelra conswslente a todos 05 exemclox apresentados nestas
demonstragdes financeiras individuais e li 2.2. Di des financeiras
individuais da Companhla foram elaboradas de acordo com as praticas (omabms adotadas no Brasil (BR GAAP), as quais no caso

Exercicios

2018 2019 2020 2021 2022 2023 Totral daD 30 Financeira individual diferem das demonstracdes separadas de acordo com as Normas Internacionais de
Quitografirios 74471 T 66 200 288815 375643 365597 1204794  Relatdrio Financeiro (IFRS), emitidas pelo International Accounting StandardsBoard (IASB), no que se refere: Acapitalizacdo de
ME/EPP 12351 3 N ’ 2.0 2088 18564  uros incorridos pela Controladora e registrados na rubrica de investimentos, em relagao aos ativos em construgao de suas 2
Garantia real 39.150 y X % controladas, s quais para fins de IFRS essa capltallzagac somente é permmda nas d des financeiras li e
Trabalhistas 3793 ndo nas demcnstra;oesﬁnancelrasseparadas As d Oes financeiras I foram p jas de acordo com as
Total 249.765 31.589 12.348 414.852 387.135 IFRSs emitidas pelo [ASB e de acordo com as praticas BR GAAP. Os aspectos relacionados a transferéndia de controle na venda
Total acumulado 765 281354 193.707 708554 T.095.689 T1.490.949 de unidades imobilidrias ndo condluidas sequem o entendimento da Administragao da Companhia e estdo alinhados a0

(iv) Encerramento do processo de R): Em 14 de outubro de 2021, cumprindo ao disposto no artigo 157, §4°, da Lei
n° 6.404/76, € nos termos da Resolugio CVM ne 44, de 23 de agosto de 2021, a Companhia informou aos acionistas e a0
mercado que, naquela data, o Juiz da 12 Vara de F. e Recuperagdes Judiciais proferiu sentenca de encerramento do processo
de recuperagdo judicial do Grupo (PDG). Na ocasido, o0 juizo também fixou a forma de célculo que deveria ser utilizada para
caleular o valor do saldo do crédito extraconcursal, caso ele fosse habilitado pelo credor na Recuperagdo Judicial, apds sua
reniincia e/ou exaurimento das garantias fiducidrias existentes. A RJ foi, portanto, concluida com éxito, proporcionando
a0 Grupo (PDG) a manutengdo da normalidade operacional em bases sdlidas, a superagdo da crise e condioes para dar
continuidade ao pagamento do saldo do passivo concursal  retomar o plano de crescimento. ¢. Continuidade nperarlonal
A continuidade das operagdes da Companhia conforme inicialmente exposto nos autos do plano de RJ e

data de apresentacdo das demonstragdes financeiras. A contabilizado do IR e (S diferidos sdo normatizadas pelo CPC 26 e CPC
32; estes pronunciamentos definem que estes impostos sejam contabilizados no grupo néo circulante. Regime do Lucro
Real: Para as controladas que optaram pelo regime de tributagdo do Lucro Real, o imposto de renda e a contribuicdo social
sobre o lucro, do exercicio corrente e diferido, sao calculados com base nas aliquotas de 15%, acrescida do adicional de 10%
sobre o lucro tributével excedente de RS 240 ao ano para imposto de renda, e 9% sobre o lucro tributdvel para contribuicéo
social sobre o lucro e consideram a compensado de prejuizos fiscais de IR e base negativa de contribuicao social sobre o lucro
(CSLL), limitada a 30% do lucro tributavel. Regi io de afetagdo (“RET”): Instituido por
meio da Lei n° 10.931/2004 e aplicavel aos empreendlmemos imobilidrios que optaram por esse regime, em caréter opcional
e irretratavel enquanto perdurarem os direitos e obrigagdes do incorporador junto aos adquirentes dos iméveis que compdem
o empreendimento afetado. Cada empreendimento submetido ao RET prevé uma tributacao a aliquota de 1,92% para Imposto
de renda e Contribuigdo social e de 2,08% para COFINS e PIS. Regime do lucro presumido: aplicével as sociedades cujo
faturamento anual do exercicio imediatamente anterior tenha sido inferior a RS 78.000. Nesse contexto, a base de célculo do
Imposto de renda e a Contribuicao social séo calculadas a razéo de 8% e 12% respectivamente, sobre as receitas brutas (32%
quando a receita for proveniente de aluguéis e de prestacdo de servios e 100% quando for proveniente de receitas
financeiras), sobre as quais se aplicam as aliquotas regulares dos respectivos IR e da (SLL, citados no regime de Lucro Real.
Impostos sobre as receitas: A receita é apresentada liquida de impostos sobre as vendas (PIS e COFINS). Para fins de clculo
do PIS e da COFINS, a aliquota total é de 9,25% no lucro real, 3,65% no lucro presumido e 2,08% no RET. As receitas financeiras
auferidas pelas pessoas Jurldl(as sujeitas ao regime de apuragdo nao (umulatlvo tém incidéncia das aliquotas de 0,65% para
PIS e 4% para COFINS. c. Participagdo nos lucros de A Companhia e suas controladas
possuem planos de beneficios a funciondrios, na forma de pamupagaa n0s lucros, planox de bonus e, quando aplicavel,
encontram-se reconhecidos em resultado na rubrica “Despesas gerais e administrativas”. A provisao e 0 pagamento de bénus
sao baseados em meta de resultados anuais, devidamente aprovados pelo Conselho de Administragdo da Companhia.

entendimento manifestado pela Comisséo de Valores Imobilidrios (“CVM”), através do Oficio Circular CVM/SNC/SEP/n.o
02/2018, sobre aaplicacao do Pronunciamento Técnico CPC47 (IFRS 15), descrito em detalhes adicionais na Nota Explicativa n®
24.7. As préticas contabeis adotadas no Brasil compreendem aquelas incluidas na legislacéo societdria brasileira e os
pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC") e aprovados pela
(VM e pelo Conselho Federal de Contabilidade (“CFC"). Nao existe dlferen(a entre 0 pammonla Ilqmdo consolidado e o
resultado consolidado, atribuiveis aos acionistas da Controladora, conforme as inf preparadas de acordo
comas IFRSs. A emissao das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas da Companhia foi apmvada pelo Conselho

iministraco e autorizada para arqui em 27 de marco de 2024, sequindo recomendacdo do Comité de Auditoria e
do (onselho Fiscal. 2.3. Ap ¢ao das inf oes por As informagbes por segmento operacional sio

de modo consi

mantida desde sua proposta até seu encerramento, demonstra que o Grupo (PDG) retine condicdes para superacdo da crise
econdmico-financeira vivenciada, sendo que a RJ se inseriu no contexto de uma série de medidas para buscar nosso efetivo
soerguimento. Para que cada etapa desse objetivo continue sendo atingida, o redimensionamento de atividades do Grupo
(PDG) continua sendo praticado e, liado a nossa politica de monitoramento constante sobre o fluxo de caixa de curto, médio

com o relatdrio interno fornecido para os administradores da Companhia, principais
tomadores das decisdes operacionais e financeiras. A Companhia desenvolve suas operagbes exclusivamente em territdrio

oEstatuto Soclal da Companhia e suas controladas estabelecem a distribuicdo de lucros para administradores.
2.4.6. Jul e premissas contabeis significativas: A preparacdo das demonstracdes financeiras
requer o uso de estimativas contabeis e o exercicio de julgamento, por parte da Administraéo da Companhia, no processo de
aplicacdo das politicas contabeis. Com base em premissas, a Companhia faz estimativas em relago ao futuro. As estimativas e
0s julgamentos contabeis sdo continuamente avaliados e sdo baseados no conhecimento da Administrago, informacdes
disponiveis na data das demonstragdes financeiras e outros fatores, incluindo expectativas de eventos futuros, consideradas
razodveis para as circunstancias. Por definigdo, as estimativas contabeis raramente serao iguais aos respectivos resultados reais.
As principais operacdes que usam estimativas e premissas significativas, com probabilidade de causar um ajuste relevante nos
saldos contabeis de ativos e passivos nos proximos exercicios sociais, estdo apresentadas a sequir: a. Valor justo de
instrumentos financeiros: Quando o valor justo de ativos e passivos financeiros apresentados no balango patrimonial néo
puder ser obtido de mercados ativos, este é determinado utilizando-se técnicas de avaliagdo, incluindo 0 método de fluxo de
caixa descontado. Os dados para esses metodos se baselam naqueles prancados no mercado quando possivel. Contudo,
quando isso ndo for vidvel, um d do nivel dejul requerido par: ovalorJuslo 0Ojul inclui
consideragdes sobre os dados utilizados como, por exemplo, risco de ||qU|dez risco de crédito e volatilidade. Mudangas nas
premlssas sobre esses famres poderiam afetar o valor justo financeiros. b. Provi

civeise A Companhia reconhece provisdo para causas tributdrias, civeis e trabalhistas. A avaliacio

nacional e, devida as caracterfsticas do negdcio, ndo existe concentracdo das vendas ou servicos dos clientes. Para
fins de andlise e gerenciamento das operagdes a Companhia é dividida em duas unidades de negdcio que, com base na
idade das vendas de imdveis e prestagdo de servicos, podem apresentar dois segmentos operacionais sujeitos a

¢ longo prazo, nos da certeza sobre 0 sicesso nos resultados a serem alcangados. Aliada a volta del

de empreendimentos, dando prioridade as pragas que a Companhia acredita ter maior probablhdaﬂe de sucesso comercial,
estamos diversificando nossas atividades geradoras de receita; assim, buscamos fortalecimento da nossa estratégia de
redugdo do endividamento e eficiéncia do custo operacional. Assim, em paralelo ao plano de RJ, demos énfase a operao
do Grupo (PDG), com intuito de alavancar as vendas de unidades e prestacdo de servicos; também 0s esforos

dlvulgagao de informacdes. As principais caracteristicas para cada segmento sio: Segmento de vendas de imoveis: a
Companhia realiza vendas de unidades imobilidrias residenciais, no qual a receita € reconfecida pelo método de apropriaao
imobilidria, conforme mencionado na Nota Explicativa n° 2.4.7 das demonstragdes financeiras. Segmento de servicos: a
(ompanhla oferece sclugues para atender as mais diversas necessidades do setor imobilidrio, principalmente ligadas a

de atualizacdo e aperfeicoamento dos controles internos, prejudicados ao longo do periodo de estruturacdo e aprovacdo do
plano de RJ da Companhia. Durante 2022, demos énfase & concluséo das principais acdes voltadas a implementacao das
regras de reforma das prticas de governanca corporativa do segmento do Novo Mercado do B3 - através da complementacéo
de regimentos, politicas e consfituigdo do Comité de Auditoria Interna, ndo estatutdrio, da Companhia. d. Divi das
extraconcursais: As dividas bancarias remanescentes (extraconcursais), ou seja, parcelas que ndo foram

imobilidrio. As receitas de prestaco de servicos sao reconhecidas
com base na competéncia dos servigos prestados ou medigdes das obrigages contratuais de desempenho. As informagdes e
resultados relevantes estao concentrados, até o momento, no se?memo de venda de imdveis (incorporagdo imobilidria). 2.4.
Principais politicas contabeis: As polltl(ascantabeuforam aplicadas consi para os exercicios dos nas
demonstra(oes financeiras individuais e consolidadas para a Companhia e todas as suas controladas. 2.4.1. Instrumentos

dentro do plano de RJ continuam sendo renegociadas individualmente com cada credor e possuem garantias envolvendo
os ativos do Grupo (PDG). A Administragao da Companhia estima que estas dividas sejam quitadas & medida que os ativos
dados em garantia gerem fluxo de caixa nas suas operagdes ou, na situacdo de falta de geracdo de caixa, sejam liquidadas
ou amortizadas com a execugdo ou daiéo das garantias existentes. Numa situagdo de saldo excedente de divida, frente as
garantias, a Companhia ndo pode privilegiar o pagamento deste saldo residual extraconcursal em detrimento aos credores
concursais; assim, os credores extraconcursais terao, conforme determina a sentenca de saida da RJ, a opgdo de solicitarem
a habilitado do saldo residual e liquidd-los nas condicdes previstas no plano de RJ (Nota Explicativa n° 1b) e conforme
condicdes aplicadas aos credores quirografarios, na opgao “F". Entre final de 2021 e inicio de 2022 trés credores interpuseram
apelacdes contra a sentenca expedida. Os recursos de apelagao foram recebidos pelo Tribunal de Justica de Sdo Paulo e a
questao do efeito suspensivo automatico da sentenca ndo foi apreciada pelo Desembargador Relator. Ou seja, enquanto nao
ocorresse o julgamento da apelagao, existiria a incerteza sobre a produgdo dos efeitos da sentenga de encerramento. Conforme
mencionado na Nota Explicativa n° 34, em 06.02.2024 a 22 Camara Reservada de Direito Empresarial do Tribunal de Justica de
Sao Paulo negou provimento as apelacdes dos credores. A partir daquele momento, portanto, a dvida acerca da produgo ou
no dos efeitos da sentenga de encerramento da RJ foi sanada, uma vez que a 2¢ (dmara Reservada de Direito Empresarial
manteve integralmente as orientagdes da referida sentenca. No entendimento da Administracdo da Companhia os autores da
apelacdo ainda poderao interpor recurso especial. Havendo recurso, ele pode conter o pedido de efeito suspensivo, a fim de
suspender os efeitos da sentens 5&1 de encerramento. Contudo, a Admlnlstrajao em conjunto com nossos assessores juridicos,
entende: (i) que a probabilidade do Presidente da Secdo de Direito Privado deferir eventual pedido de efeito suspensivo &
remota; e (ii) nao haver dividas de que, até o improvavel deferimento do pedido de efeito suspensivo, a sentenga continua
produzindo seus efeitos. A Administragao da Companhia entende que o julgamento sobre os pedidos dos trés credores, néo
altera o contexto, sobre o tratamento das dividas extraconcursais; mas, a deciso representa a sequranca juridica necesséria
para embasar a apresentagdo dos saldos destas dividas, em conformidade com a realidade que as negociagdes foram e sdo
realizadas com todos seus credores extraconcursais. Assim, o credor extraconcursal que pretenda, abrindo mdo ou ndo de
garantias, converter seus créditos em qui devera p\enear aCompanhiao na forma do Plano
de R, cujo cdlculo e pagamento deve ser feito sequindo a sentenca de saida da RJ: (i) primeiro apurando o valor total do
crédito atual (momento da negociado), na data do ajuizamento da recuperacdo judicial (23/02/2017); (ii) depois calculando
0 montante de todos os pagamentos extraconcursais feitos entre 23/02/2017 e a data da conversdo, que serd trazido a valor
“presente” da data de 23/02/2017; (iii) por fim, o saldo a ser considerado como quirografario serd aquele constante do item
(i) subtraido do total obtido no item (ii); (iv) o valor do crédito encontrado no item (iii) seré pago na forma do Plano de RJ,
com os encargos e condigdes 13 previstas. A Administragdo entende que o julgamento ocorrido, neste inicio de 2024, afeta de
modo relevante as informacdes das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas de 2023. Assim, em consonancia
com o definido no CPC n° 24, que trata sobre evento subsequente ao periodo contabil a que se referem as demonstracdes
contabeis, que originam ajustes, conclui que estas demonstragdes financeiras individuais e consolidadas devem refletir os
ajustes necessdrios para que o leitor entenda o contexto que estas dividas representam para Companhia, em relagdo ao novo
passivo financeiro mensurado no reconhecimento inicial ao valor justo e previsao para pagamento. Assim, com base na decisdo
judicial a Apelacdo, a Administracdo da Companhia avaliou conforme (PC48 - Instrumentos financeiros (IFRS 9) que os termos
e condicdes originalmente firmados entre a Companhia e seus credores extraconcursais, foram substancialmente modificados,
de forma que o passivo financeiro original serd extinto e um novo passivo financeiro sera criado com base nas condigdes do
Plano de RJ descritos acima e que representam reconhecimento inicial no valor justo da divida em 31 de dezembro de 2023. As
dividas extraconcursais, garantias e saldos residuais, apds mensuragdo ao valor justo, estdo assim apresentados:
Valores em garantia

financeiro ¢ qualquer contrato que dé origem a um ativo financeiro para a Companhia e a um
passivo financeiro ou i imonial para outra entidade. Ativos

inicial: Um ativo financeiro é reconhecido quando a Companhia se tornar parte das disposicdes contratuais do instrumento.
Exceto para contas a receber de clientes sem componente de financiamento significativo, os ativos financeiros sao inicialmente
mensurados a valor justo e, caso nao sejam classificados como mensurados ao valor justo por meio do resultado, os custos de
transagdo que sejam diretamente atribuiveis a sua aquisicdo ou emlssao sdo adicionados ou reduzidos. b. Classificagdo e

da probabilidade de perda inclui a avaliagao das evidéncias disponiveis, a hierarquia das leis, as jurisprudéncias disponiveis, as
decisdes mais recentes nos tribunais e sua relevancia no ordenamento juridico, bem como a avaliagdo dos advogados externos.
A provisao € revisada e ajustada para levar em conta alteracdo nas circunstancias, tais como prazo de prescrigdo aplicavel,
conclusdes de inspegdes fiscais ou exposicdes adicionais identificadas com base em novos assuntos ou decisdes de tribunais. ¢.
Pagamento baseado em agdes: A Companhia mensura o custo de transagdes liquidadas com acdes para funciondrios
baseado no valor justo dos instrumentos patrimoniais na data da sua outorga. A estimativa do valor justo dos pagamentos com
base em agdes requer a determinagao do modelo de avaliagdo mais adequado para a concessao de instrumentos patrimoniais,
0 que depende dos termos e das condicdes da concessao. Isso requer também a determinagdo dos dados mais adequados para
0 modelo de avaliagao, incluindo a vida esperada da opgao, a volatilidade e o rendimento de dividendos e as correspondentes
premissas. As premissas e os modelos utilizados para estimar o valor justo dos pagamentos haseados em agoes estdo
divulgados na Nota Explicativa n° 23. d. Avaliagdo do valor liqui ivel de ativos i ):A istragdo
da Companhia anualmente avalia o valor liquido recuperdvel de ativos com 0 objetivo de identificar eventos ou mudangas nas
dircunstancias economicas, operacionais ou tecnoldgicas, que possam indicar deterioragdo ou perda de valor recuperavel de
seus ativos. Caso tais evidéncias sejam identificadas, realiza-se um calculo do valor recuperavel do ativo; se o valor contabil
liquido exceder o valor recuperavel, constitu-se provisao para deterioragao (impairment), ajustando o respectivo valor contabil
liquido do ativo a0 seu valor recuperavel. As premissas utilizadas para determinagao dos valores dos ativos baseiam-se na
avallagao ou na indicagao de que o ativo registrado a valor contabil excede o seu valor recuperdvel. Essas indicades levam em

mensuragao subsequente: Ativos financeiros sao ol dos como dos ao custo

30 a obsolescéncia do ativo, a redugdo significativa e inesperada de seu valor de mercado, lteracdo no ambiente

Itad

amortizado, o valor justo por meio de outros resultados abrangentes ou ao valor justo por meio do base tanto:
nomodelo de negdcios da entidade para a gestao dos ativos financeiros; quanto nas caracteristicas de fluxo de caixa contratual
do ativo financeiro, conforme seque: « Custo amortizado: ativo financeiro (instrumento financeiro de dl’vida) cujo fluxo de caixa
contratual resulta somente do pagamento de principal e juros sobre o principal em datas especificas e, cujo modelo de negdcios
ubjetwa manter o ativo com o fim de receber seus fluxos de caixa contratuais; - Valor justo por meio de outros resu?tadus

ativo financeiro i iro de divida) cujo fluxo de caita contratual resulta somente do recebimento
de principal e juros sobre o principal em datas especificas e, cujo modelo de negoclcs objetiva tanto o recebimento dos fluxos
de caixa contratuais do ativo quanto sua venda, bem como iais ndo mantidos para
negociagdo nem contraprestagdo contingente, que no reconhiecimento |n|c|a| acompanhia elegeu de formai irrevogavel por
apresentar alteracoes novalorjustodoi m outros resultados abrangentes; e « Valor justo por meio
do resultado: todos os demais ativos financeiros. Esta categona geralmeme inclui |nstrumentos ﬁnancem)s derivativos. A
sequir dos os principai po (PDG):a. C
530 mantidas com a finalidade de atender a compromissos de caixa de curto prazo, e no para mvest\menta ou outros fins. A
Companhia considera como Equivalente de caixa as Aplicacdes financeiras de conversibilidade imediata em montante
conhecido de caixa. As aplicagoes ﬁnan(euas da Companhia sao representadas por Fundos DI, Certificados de Depdsito
Bancario (CDBs) e Operagdes c (operagdes com isso de recompra), com Tesgate em prazo inferiora 90
dias da data das respectivas operacdes. b. Aplicagdes financeiras: Sao classificadas na rubrica “Aplicagdes financeiras”
reconhecidas em contrapartida no resultado. A classificagéo depende do propdsito para o qual o investimento foi adquirido. As
aplicacdes financeiras da Companhia so titulos para negociado e sao mensuradas pelo custo acrescido de juros, correcdo
monetdria, variagdo cambial, ajuste ao valor de mercado, menos perdas do valor recuperdvel, quando aplicdvel, incorridos até
a data das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas e nao sujeitas a variado significativa de valor. A abertura
dessas aplicagdes financeiras ¢ apresentada na Nota Explicativa n° 4. ¢. Contas a receber de clientes: Sao apresentadas pelo
valor nominal ou de realizacdo, sujeitas ao Ajuste a Valor Presente (AVP), indicado na Nota Explicativa n° 5, incluindo
atualizagdes monetdrias e juros, quando aplicavel. A variagdo monetdria e os rendimentos sobre o saldo de contas a receber das
unidades em fase de construgdo sao registrados no resultado do exercicio, na rubrica de “Receita de venda imobilidria”. Apds o
periodo de construgao, os juros sdo contabilizados como “Receitas financeiras”. A Companhia constitui Provisao para risco de
crédito para valores cuja recuperagdo é considerada remota, em montante considerado suficiente pela Administracao. A andlise
de risco € realizada individualmente para cada contrato de venda de unidade imobilidria. As estimativas utilizadas para a
constituicdo da provisdo sdo baseadas nos: (i) contratos vencidos (Provisdo para devedores duvidosos - “PDD") que sdo
considerados de difiil realizagdo e que ndo possuem garantias reais que, no caso da Companhia estdo diretamente ligados a
transferéncia da unidade imobilidria ao comprador; (i) nos contratos nao vencidos (Proviséo para perda esperada de crédito -
“PPE"), mas que possuem histdrico de distrato no total do empreendimento, nos dltimos doze meses; (iii) nos contratos
elegiveis, mediante avaliago da Companhia ou solicitacdo do comprador, a distrato do compromisso de compra e venda da
unidade (Provisao para distrato). Passivos financeiros: a. Reconhecimento e mensuragao inicial: Um passivo financeiro
¢ reconhecido quando a Companhia se tornar parte das disposicdes contratuais do instrumento e inicialmente mensurado a
valor justo. Caso ndo seja classificado como mensurado ao valor justo por meio do resultado, os custos de transagdo que sejam
diretamente atribuiveis a sua aquisicdo ou emissao reduzem ou aumentam esse valor. b. Classificagdo e mensuragao
subsequente: Passivos financeiros sao classificados como mensurados subsequentemente pelo custo amortizado, exceto em
determinadas circunstancias, que induem determinados passivos financeiros ao valor justo por meio do resultado.
Financiamentos sao mensurados ao custo amortizado utilizando o método dos juros efetivos. Quando passivos financeiros

a custo izado tém seus termos contratuais modificados e tal modificagao nao for substancial, seus saldos

Alienagdo  Cessdode

Fiduciaria Direitos Hipoteca Total
Dividas Extraconcursais:
Debéntures (Nota explicativa n° 13b) - 447.238 - 447.238
(CB (Nota explicativa n° 13a) 1.401.958 32484 1.434442
SFH/SFI (Nota explicativa n° 12) 369.297 697.186 _ 62166 _ 1.128.649
Total Geral 1771255 1176908 ~ 62166 3.010.329
Efeito da habilitagao ao Plano de RJ
Reversdo de encargos (954.907)  (861.577)  (39.224)  (1.855.708)
Ajuste ao Valor Justo (AV)) 501.871 222251 11.597 735.719
Subtotal 1.456.778) (1.083.828) (50.821) (2.591.427
Saldo final das dividas: 314477 93.080 11345 _ 418.902

contabeis refletirao o valor presente dos seus fluxos de caixa sob os novos termos, utilizando a taxa de juros efetiva original. A
diferenga entre o saldo contabil do instrumento remensurado quando da modificagdo no substancial dos seus termos e seu
saldo contdbil imediatamente anterior a tal modificagao é reconhecida como ganho ou perda no resultado do periodo.
Instrumentos financeiros derivativos sao mensurados subsequentemente ao valor justo por meio do resultado. A sequir sao
demonstrados os principais passivos financeiros do Grupo (PDG): i. Empréstimos e financiamentos, Certificados de
recebiveis imobilidrios (CRls) Obrigagdes por emissdo de C(B e Debéntures a pagar: 0 reconhecimento inicial dos

mac quea (ompanhla atua ea flutuagdo das taxas de juros que possam \mpactarosﬂuxosdeca\xa futuros das
unidades geradoras de caixa. Os principais ativos da Companhia que tem seus valores de recuperagdo anualmente testados no
final de cada exercicio social sao: Estoques de imdveis a comercializar, Investimentos mantidos ao valor de custo e intangiveis
com vida ttil indefinida. O Grupo (PDG) revisa suas estimativas e premissas, pelo menos, anual 0s efeitos d

#asswos como circulante ou ndo circulante; « [AS 1 e IFRS Practice Statement 2: Divulgagdo de politicas contabeis; « IAS 8:
Definigo de estimativas contabeis; « IAS 12: Tributos diferidos sobre Ativos e Passivos originados de uma tnica transacao. Essas
alterades ndo impactaram as demonstrages financeiras do Grupo (PDG). b. Novos pronunciamentos emitidos e ainda
nao adotados: A Companhia pretende adotar essas normas e interpretacdes novas e alteradas, se cabivel, quando entrarem
em vigor. Na opinido, preliminar da Administracdo, estas alteragdes nao trardo impacto significativo no resultado ou no
patrimonio liquido da Companhia. As normas e interpretagdes emitidas, mas no ainda em vigor até a data das demonstragoes
financeiras do Companhia, estdo descritas a sequir: « CPC02 (IAS 21) - Efeito das mudancas nas taxas de cmbio e conversdo de
demonstracdes contabeis;  CPC03/IAS 7 e CPC40/IFRS 7 - Acordos de financiamento de fornecedores (Risco Sacado); « CPC 06
(IFRS 16) - Passivos de arrendamento em uma venda e leaseback; « CPC 26 (IAS 1) e CPC 23 (IAS 8) - (Iassiﬁcaééo do passivo em
circulante ou nao circulante e passivo nao circulante com covenants;  CPC36 e CPC 18 (IFRS 10 e IAS 28) - Venda ou contribuicao
deativos entre um Investidor e sua associada ou joint venture. ¢. Reforma Tributéria no Brasil: Em 20 de dezembro de 2023,
foi promulgada a Emenda Constitucional (“EC") n° 132, que estabelece a Reforma Tributdria (“Reforma”) sobre o consumo.
Vérios temas, inclusive as aliquotas dos novos tributos, ainda estao pendentes de regulamentacdo por Leis Complementares
(“LC"), que devero ser encaminhadas para avaliagdo do Congresso Nacional no prazo de 180 dias. 0 modelo da Reforma esta
baseado num VA repartido (*IVA dual”) em duas competéncias, uma federal (Contribuicao sobre Bens e Servicos - (BS) e uma
subnacional (Imposto sobre Bens e Servicos - IBS), que substituira os tributos PIS, Cofins, ICMS e ISS. Foi criado um Imposto
Seletivo (“1S") - de competéncia federal, que incidira sobre a producdo, extrado, comercializagdo ou importacdo de bens e
servigos prejudiciais a satde e ao meio ambiente, nos termos das LC. A Companhia estd em processo de avaliagao de potenciais
impactos da citada reforma tributdria.
3. Consolidacao de ladas - As ladas sao i I lidadas a partir da data de aquisicao, sendo essa
adatana quai a Companhia obtém controle, e continuam a ser consolidadas até a data em que o controle deixe de existir.
As demonstragdes financeiras das controladas sao usualmente elaboradas para o mesmo periodo de divulgacao que o da
(omroladma utilizando politicas contébeis (onslstentes 0 resultado do periodo e cada componente dos outros resultados
reconhecidos di no p: liquido, sao atribuidos aos acionistas proprietdrios da Controladora e
a participagdo dos acionistas ndo controladores. 0. Participagdo de acionistas ndo controladores: Para cada combinacio
de negdcios, a Companhia mensura qualquer participacao de acionistas néo controladores na data de aquisicdo, utilizando
0 valor justo ou a participagdo proporcional dos ativos liguidos identificdveis da adquirida, que geralmente sao pelo valor
justo. Mudangas na participagdo da Companhia em uma subsidiaria que ndo resultem em perda de controle so contabilizadas
como transagdes com acionistas em sua capacidade de acionistas na rubrica de outros resultados abrangentes. Ajustes
participagdo de acionistas ndo controladores sdo baseados em um valor proporcional dos ativos liquidos da subsi
b. Perda de controle: Quando ocorre a perda do controle, a Companhia desreconhece os ativos e passivos da subsuﬂana
qualquer participagdo de acionistas nao ladores e outros comy fos no patri liquido referente
a essa subsididria. Qualquer ganho ou perda originado pela perda de controle € reconhecido o resultado do exerciio. Se
a Companhia retém qualquer participagao na antiga subsidiaria, entdo essa participagdo ¢ mensurada pelo seu valor justo
na data em que hd a perda de controle. Subsequentemente, essa participagdo é contabilizada através da utilizagdo da
equivaléncia patrimonial em assotladas ou pelu austo ou valor justo em um ativo disponivel para venda, dependendo do
nivel de influéncia retido. ¢. na do: Saldos e transacdes entre as controladas e a
Companhia, e quaisquer receitas ou despesas ndo realizadas derivadas dessas transagdes, sdo eliminados na preparacdo das
informagdes contabeis intermedidrias consolidadas. Ganhos ndo realizados oriundos de transagdes com investidas registradas
por equivaléncia patrimonial so eliminados contra o investimento na proporcdo da participacdo da Companhia na investida.
Perdas nao realizadas sao eliminadas da mesma maneira como sao ehmmaéos 0s ganhos nao realizados, mas somente na
extensao em que ndo haja evidéncia de perda por reducdo ao valor recuperdvel.
4, Caixa, equi de caixa e apli iras: A Companhia tem politicas de investimentos financeiros que
determinam que os investimentos se concentrem em valores mobilidrios de baixo risco, aplicacoes em instituigdes financeiras
de primeira linha e, estdo remunerados, em média, a 95,60% do (DI em 31 de dezembro de 2023 (31 de dezembro de 2022:
91,68% do CDI).

Controladora Consolidado

311223 3112/ 31112/23 3112/22
(aixa e Bancos 249 25 9.989 13.517
Aplicagdes financeiras
Fundos de investimento de renda fixa - - 2707 3.166
Certificados de depdsitos bancrios ((DB) - - 39.937 75.039
Subtotal - - .64 78.205
Total caixa e equivalentes de caixa 249 245 52.633 2
Aplicagdes financeiras
Certificados de depdsitos bancérios (CDB) 74 69 8.989 7450
Total 74 69 8.989 7.450

a.(aixa e equivalentes de caixa: Referem-se substancialmente a saldos bancdrios e aplicacbes financeiras de liquidez ime-
diata, cujo vencimento € inferior a 90 dias sem que haja penalidade no resgate, relativas a Certificados de depdsitos bancdrios e
Fundos de renda fixa. b. Aplicagdes financeiras vinculadas: Os saldos aplicados em certificados de depdsitos bancérios
(CDB), todos no ativo circulante, estao vinculados as operagdes restritas ao pagamento de divida.

5. Contas areceber de clientes

Controladora Consolidado

311223 31712722 31712723 31712722
Incorporacdo e venda de imdveis 7718 9.202 708551 875.974
(-) Provisao para risco de crédito (4973) (5.836)  (558.173) (652.595)
(-) Ajuste a valor presente - - 25: -
Total 2.745 3.366 150.120 223.379
Parcela circulante 7717 3307 . 90.704
Parcela ndo circulante 28 59 19.900 32675
Total 2.745 3366 _ 150.120 23379

As contas a receber de venda de imoveis sdo, substancialmente, atualizadas pela variagao do Indice Nacional da Construggo Civil
(INCO) até a entrega das chaves e, posteriormente, pela variagao do Indice Geral de Pregos do Mercado (IGP-M) acrescidas de

juros de 12% o ano. 0s saldos de contas areceber de longo pra: asequinte composicao por ano de
Controladora Consolidado
Ano de vencimento 3112/23 112/22 _31/12/23
2024 - 59 -
2025 28 - 7.554
2026 - - 701
2027 - - 2154
2028 em diante - - 3181
Total 28 59 0

Em 31 de dezembro de 2023 e 31 de dezembro 2022, a Companhia possuia o saldo das contas a receber consolidado, da parcela
circulante, distribuido da seguinte forma:

31/12/23 31/12/22

Emprocesso  (arteira Emprocesso  Carteira

deRepasse _Direta de Repasse Direta

avencer 9%9 1229 6112 26517
vencidos' 8418 108514 9.666 148.409
0a30dias 977 ) 788 7785
31260 dias 2339 462 655 1.79%
61290 dias 108 423 - 1.276
912120 dias - 484 1.439
1212360 dias 1382 3.888 10472
Mais de 360 dias 3662 10055 130683
Total 7 120.813 174.926

" As parcelas vencidas ndo sao elegiveis a provisao de perda conforme premissas internas de avaliacao da carteira egarantlas por
algenagao fiducidria do imével. Em 31 de dezembro de 2023 0 montante de alienagao fiducidria totaliza RS 101.899 (12/2022:
R$ 127.506).

Processo de repasse: Na fase de concluséo de seus empreendimentos, a quase totalidade dos clientes passa pelo processo de
financiamento bancario (conhecido também como repasse), processo este requerido para a entrega das chaves e a tomada de
posse da unidade. Clientes eventualmente nao aprovados para financiamento bancario serdo analisados individualmente e
poderao ser distratados, néo recebendo, assim, as chaves e ndo tomando posse do imavel. Clientes sem condigdes de financia-
mento ndo receberdo as unidades, e conforme contrato a Companhia devolvera parte do saldo recebido e colocard as unidades
avenda. Ajuste a Valor Presente (AVP): 0 ajuste a valor presente de contas a receber para unidades nao condluidas, arropria-
do proporcional pelo critério descrito na Nota Explicativa ne 2 dessas demonstragdes financeiras, é calculado utilizando-

dessas revisdes sao reconhecidos no exercicio em que as estimativas sao revisadas. 2.4.7. Reconhecimento de receita: A
Companhia e suas investidas avaliam os seus contratos de venda de unidades imobilidrias tendo como base as regras
introduzidas pelo CPC 47 - “Receita de Contratos com Clientes” e Oficio Circular CVM/SNC/SEP n 02/2018, de 12 de dezembro
de 2018. A condlusdo da Administragdo da Companhia é que os contratos celebrados se encontram dentro do £50p0 danorma
para reconheumemo da receita a0 longo do tempo (over time), conforme a satisfagdo das denominadas “obrigagdes de

" Assim, a receita foi gelo valor que refletisse a contraprestagdo a qual se espera ter direito
¢ estd baseada no modelo de cinco etapas: 1) identificagdo do contrato (possuir substancia comercial, ser provével o
recebimento da contraprestacao, os direitos e condlgoes de pagamento poderem ser identificados e os contratos estarem
assinados pelas partes e estas estarem comprometidas com as suas obrigagdes); 2) identificacdo das obrigagbes de
desempenho (entrega da unidade imobilidria ao comprador); 3) determinacdo do preco da transacao (valor de venda da
unidade imobiliéria constante no contrato); 4) alocagao do preco da transagao as obrigagdes de desempenho reo da
transagdo em contraparte a obrigagdo de entrega da unidade i |mog|||ana) ¢ 5) reconhecimento da receita (ao longo (ﬂ) tempo
da construgao da unidade). Vendas de bens e iméveis (Incorporagao imobiliaria): 0 resultado da venda ge imoveis é
apurado considerando as receitas contratuais acrescidas de variagoes monetdrias até a entrega das chaves e reduzidos dos
seguintes custos: Gastos de aquisicdo e regularizagao de terrenos; Custos diretos e indiretos relacionados aos projetos e a
construgdo; Impostos e taxas nao recuperdveis; e Encargos financeiros decorrentes de financiamento de obras. A apropriagéo
doresultado das vendas de imveis se dé da seguinte forma: a. Nas vendas a prazo de unidade concluida: quandoa venda
é efetivada, i do prazo de do valor contratual; e b. Nas vendas de unidades nao
contluldas 0s resultados das vendas sao apropriados ao resultado a medida que a construdo avanca, uma vez que a
transferéncia do controle ocorre de forma continua. Desta forma, € adotado o método chamado de “POC’, “percentual de
conclusdo” de cada empreendimento. 0 POC é obtido utilizando a razéo do custo incorrido em relagéo ao custo total orcado do
respectivo empreendimento e a receita a ser reconhecida é apurada multiplicando-se este percentual pelas vendas contratadas
do empreendimento. 0 custo orcado total do empreendimento é estimado incialmente quando do lancamento deste e
revisado regularmente; eventuais ajustes identificados nesta estimativa com base nas referidas revisdes sao refletidos nos
resultados da Companhia. Os custos de terrenos e de construgdo inerentes as respectivas incorporagdes das unidades vendidas
sdo apropriados ao resultado quando incorridos. As receitas de vendas apuradas, incluindo a atualizagdo monetdria, liquida das
parcelas jd recebidas, sdo contabilizadas como Contas a receber. Valores recebidos superiores as receitas contabilizadas sao
registrados como Adiantamento de clientes, e os juros prefixados, incidentes apds a entrega das chaves, sdo apropriados ao
resultado, observando-se o regime de competéncia, independentemente de seu recebimento. Os juros e os ajustes a valor
presente sdo apropriados ao resultado. Os juros sdo apropriados no resultado na rubrica de receita de incorporagao imobilidria,
no periodo pré-chaves, e na rubrica de receitas financeiras, no periodo pds-chaves, observando o regime de competéncia,
independentemente de seu recebimento. As receitas de unidades imobilidrias permutadas so registradas conforme evolugéo
da obra até a entrega das unidades concluidas, de acordo com os contratos. Durante o monitoramento de sua carteira de
clientes a Companhia avalia se hd riscos sobre a entrada prevista de fluxos de caixa e realiza, quando necessdrio, o registro de
provisdo para distrato. Ao realizar a provisao para distrato nenhuma receita ou custo € reconhecido no resultado, ocorrendo os
Tegistros somente em contas patrimoniais. As informagdes dos saldos das operades com projetos imobilidrios em
desenvolvimento e Adiantamento de clientes estdo demonstradas em detalhes na Nota Explicativa n° 17. Receitas
financeiras: As Receitas financeiras abrangem receitas de juros sobre aplicagdes financeiras, reconhecidas no resultado,
através do método dos juros efetivos. 2.4.8. Despesas de vendas a apropriar: As comissdes sobre as vendas sao ativadas e
reconhecidas ao resultado pelo mesmo critério de reconhecimento de receitas descrito na Nota explicativan 2.4.7. As despesas
com propaganda, publicidade e promocdes sdo reconhecidas ao resultado como despesas de vendas quando da veiculagdo da
propaganda e/ou acdo de publicidade. 2.4.9. Imobilizado: O imobilizado é registrado pelo custo de aquisicdo, formacao ou
construcdo, deduzido das respectivas depreciacoes acumuladas, calculadas pelo método linear as taxas que levam em

-se uma taxa de desconto de 5,35% para 31 de dezembro de 2023 (2022: 6,36%), calculada pela taxa média de captagdo de
empréstimos da Companhia e suas controladas, deduzida da inflagao (IPC-A). Essa taxa é comparada com a NTN-B e utiliza-se a
maior. A taxa atualmente utilizada é a NTN-B. A taxa de desconto é revisada periodicamente pela Administraco da Companhia.
Provisao para risco de crédito: A Companhia analisa mensalmente a carteira de clientes e avalia quais clientes devem ser
elegiveis para avaliacao dos riscos sobre entrada de fluxo financeiro do contrato de venda. A base elegivel é segregada de forma
apossibilitara constituico de: « PDD: sobre o saldo total a receber dos clientes que tenham parcelas vencidas ha mais de 90 dias
e que tenham realizado um baixo percentual de pagamento sobre seu contrato ou que possuam saldos em atraso de pré-soluto
(parcelas de carteira direta). « Provisao para distrato: sobre contratos de clientes cujas obras estdo paralisadas e a cobranfa
suspensa por definigdo da Companhia ou sobre contratos que estao em fase de negociagao para retencao, formalizacdo ou soli-
citagdo de distrato. - PPE: sobre a estimativa de clientes que podem trazer perdas esperadas, mesmo que adimplentes em em-
preendimentos com histdrico de distrato incorrido nos tiltimos doze meses. A movimentagao da provisao para perda e distrato
do perfodo é assim demonstrada:
Controladora

Distrato _Total
Saldo em 31/12/2021
Novas provises
Reversdo das provisdes
Subtotal !
Saldo em 31/12/2022
Novas provisdes
Reversao das provisoes
Subtotal!
Saldo em 31/12/2023

Saldo em 31/12/2021
Novas provisdes

Reversao das provisoes
Subtotal !

Retengdo de receita prevista
Devolugao de receita prevista
Saldo em 31/12/2022
Novas provisoes

Reversao das provisoes
Subtotal

Retencdo de receita prevista
Devolugdo de receita prevista
Saldo em 31/12/2023

A movimentagdo liquida em 31/12/2023 da proviséo, est lancada no resultado; sendo para PDD/PPE arubrica de ”0utras Te-
ceitas (despesas) operacionais, liquidas” RS 25.545, no Consolidado em 31/12/2022: (RS 18.897); e para o Distrato em
31/12/2023, na rubrica de“Vendas imobilidrias”. R$ 78.569, no Consolidado em 31/12/2022: R$ 82.987.

ACompanhia, durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, registrou um volume liquido de 138 unidades distratadas
(2022: 206 unidades); deste total, 79,7% ocorreram por desenquadramento de renda (2022: 44%), e 20,3% por razgs;’mwas
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(2022: 56%) U tratamento contébil da (ompanhla esuas controladas no distrato de umdades éo de reversao dareceita e dos
cstos ac deobra d q da resciso dos contratos.

loaueios de valores em cont:

te: Sao origindrios de agoes judiciais que emitem ordem asinstituicdes financeiras
para imediato blogueio ou saque em contas do Grupo PDG. Os valores rtirados da Companhia necessitam de |dennﬂ(agao dos

0s saldos das Debéntures a pagar no passivo circulante da Companhia na controladora e no consolidado em 31 de dezembro de
2023 e 2022 sé0 assim demonstrados:

pondentes contratos. 0 CPC 26 determina que quando a entidade quebrar um acordo contratual (covenant) de um empréstimo
de longo prazo ao término, ou antes, do término do periodo de reporte, tornando o passivo vencido e pagdvel & ordem do credor,

6. Estoques de imoveis a - Iméveis em e 0s testes de valor recuperdvel (impair-  correspondentes processos, que originaram a ordem, e podem ser recuperados ou compensados quando tais agdes séo analisa- Apoio a producao * Corporativo o passivo deve ser classificado como circulante mesmo que o credor tenha concordado, apds a data do balanco e antes da data
‘ment), conforme descritos na Nota Explicativa n° 2.4.6d, foram realizados com a premissa da avaliaao sobre historicode vendas  gas e concluidas. Emissoes: 5 1 4 112 Subtotal Total  da autorizado para emissdo das demonstracdes financeiras, em nao exigir pagamento antecipado como consequéncia da
realizadas ou, (i) estudos internos ou externos sobre valor de mercado e (ii) avaliagao especifica da Companhia, para casos em Controladora Consolidado Debéntures a Pagar quebra do covenant. O passivo deve ser classificado como circulante porque, a data do balango, a entidade ndo tem o direito in-
que haja prewxao de agdo tomemal pontual sobre determinado empreendimento. Prowsao pa_ra)dlsnatns As estimativas 317223 31AY22 3172723 314y Saldoem31/12/2021 258372 9369  9.004 17.792 36.165 294.537  condicional de diferir a sua liquidacao durante pelo menos doze meses apds essa data. Desta forma, a Companhia efetuou, até
ded fodo e 0s custo: 'nmm"m prop no resultqgg s30 rever- i 3 IE 47 4370 (+)Atualizagio 59.057 _ 2732 _ 2626 _ 5189 _ 10547 _ 69.804  ofinal doterceiro trimestre de 2023, a reclassificagao para o passivo circulante destas dividas, assim como as dividas vinculadas
tidosintegralmente ao eswquedelmovelsacomer(lallzar Terrenosp Ovalorc dot Tributdrias 4 3 1399 1191 Saldoem31/12/2022 317.629 _12.101 _11.630 _22.981 _46.712 _364.341 a0 vencimento antecipado destas. As dividas extraconcursais continuam sendo negociadas pela Companhia junto aos seus
deum empreendlmenw étransferido para a rubrica“Iméveis em (onstrugan dentro da rubrica” “Estoques de imdveis a comer-  (jyeis 9581 9298 46.161 £476  (+)Atualizagdo 80.09 [ . . 2360 92453 credores e sua liquidagdo serd realizada mediante a monetizagdo dos ativos dados em garantia ou, havendo saldo residual de-
dalizar, quando as unidades séo colocadas a venda, ou seja, quando o empreendimento ¢ lancado. 0 saldo do dgio (mais valia identificar 1216 1.835 1301 6739 ()Baias - - - _(9.55%) _(9.556) 9.556)  vedor numa eventual execugao, o credor com divida na competéncia até o inicio da R, pode pleitear sua habilitagao no Plano de
sobre iméveis) correspondente a valorizago de terrenos e dos encar?ps capitalizados, na Controladora, ficam registrados em  oa 11.197 11.574 53.573 54776  Saldoem31/12/2023 __ 391720 X .518 _447.238  R)(Nota Explicativa n° 14.b) e receber seu saldo conforme regras aplicadas aos credores quirografrios, na opgao ", Conforme
Investimentos” e em ”Esthlues de |moavﬂs a comercializar” no consolidado, Os testes de valor recuperdvel (impairment), con- parcela Circulante - - - - iva de habilitago para R) Nota Explicativa n° 1.d a Companhia ajustou, em 31 de dezembro de 2023, seus saldos de dividas elegiveis & habilitacao ao
forme descritos na Nota Explicativa n° 2.4.6d, foram realizados conforme: i) estudos internos ou externos sobre valor de mer- paycela ndo circulante 11197 11.574 53.573 54776 Reversdo de encargos (299.357) Plano de RJ do Grupo PDG. Os ajustes efetuados consideram o direito do credor em renunciar a extraconcursalidade e solicitagdo
cadoe (i) avahagac esP“'ﬁ(a da (ompanhla para casos em que haja fll’;:‘gégﬂad:j(“ comercial pontual sobre de:edr;?)glnal(lilo Total 11.197 11.574 53.573 54776  Awalizagdo-PlanoR) 72953930 da conversdo da sua divida em concursal. Assim, a composicao atual destas dividas entre circulante e nao circulante passaa ser
P P i " Vldentificaci iudici slisei instituic i (295930 mensurada, pela Companhia, conforme a condicdo que o Plano de RJ determina para pagamento aos credores habilitados ao
res, ujos recursos foram utiizados no processo de constrigao dos bilarios, Sao capitalizadas narubrica  Identificagdo do processo udicial em processo de andlise juntoa instituigdo financeira. Subtotal 101.790 Plano da RJ e no 3s condicde is origina laco .
T ros 10 1005 1o g o s v . des contratuais originais de seus contratos. 14, Obrigagdes com credores do plano de Recupe:
Estoques de imdveis a comercializar” e apropriadas o resultado na rubrica “Custos dos iméveis vendidos’, no consolidado, de Traballistas Tributa'l(i:?m(l?vde?sra Kidentificar Total Ajuste a valor justo (AV)) 71.287 ragao Judicial: Conforme mencionado nia Nota Expicatva® -Contexto Operaconal, a Companhiaobteve aprovagio doPe-
acordo com o percentual de vendas de cada empreendimento. Os saldos dos encargos financeiros aplicéveis a Controladora sdo [frabalhistas ~ Iributarias  tiveis Rldentiticar _lotal 344 em 31/12/2023 .
o ) hen ; 5 saldo em 31/12/2021 686 8.241 1.832 10.763 : i do de Recuperagdo Judicial na Assembleia de Credores de 30 de novembro de 2017, pela maioria dos credores inscritos no Ped
apresentados na rubrica“Investimentos’, conforme Nota Explicativa n° 8. A movimentagdo, em 31 de dezembro de 2023, pode em . . g g g Parcela circulante < P . , N " -
ser assim demonstrada: (+) Adides (novas transferéncias ou bloqueios) 151 o 2660 119 4007 parcelando circulante? do de R, sendo esta aprovagao homologada em deciso proferida em 06/12/2017 e, publicada pelo Tribunal de Justica de Séo
g Controladora Consolidado (-) Retorno  conta da Companhia (114) - (64) (1.186) (1.948) T:;(aela nao circulante Paulo na mesma data. Em 14 de outubro de 2021, cumprindo ao disposto no artigo 157, §42, da Lei ne 6.404/76, e nos termos
T3 5 303 3353 () Bai ( ) ) [l —_—t Resolugao CVM ne 44, de 23 di to de 2021, a C hia infc onist: 3 la data,
aldo niil 731"2/23 _31mm 12{5: 73143%3 73142’25% (s;&ao":'rﬁaﬁffz'%zz %18358 13 9.925953 1_3_,'75 111'.254784 " Parcel equivalente s garantas cedids para a dvidas extraconcursai. Prcelaresiduzl elegivel a habiltagio como quio- ?Sizoe é‘; 1“§\‘}§,a de FI:“@"dgf o ée[5;3,2252%“%a;Sad:(rgﬁla;(?d?(zm;r;eo;;; ',;“a'[:f,,“;,sfzmr,fffn"ggﬂi Er:‘a(cé:léra“e:tz dg
iaal o - - - (1) Adicdes (novastransferéncias ou blogueios) =73 —1 2341 — 18 Jsa  refdria opcao’F’ comvendmento previsto paranovembro de 2037, ajustada ao valor justo. * Possuiem as mesmas condicoes  processo de recuperagdo judicial das Companias e suas controladas (“Grupo (PDG)"), justificando que ja havia transcorrido o
(+) Encargos
Emorésti 9 i t0s - Resultad 1766 (-) Retorno a conta da Companhia - - - 0063) (2063) decontratagiodo 'S ) Teham oigem delinhas de cédito rads junto 2o Fundo de Garantia por Tempo de Servico (FGTS) - prazo legal e dois anos, previsto noart. 61 da Lei 11.101/05, e que as obrigagoes do Plano estavam sendo regularmente cum-
Dﬂﬂraif);mgaér‘ n:sn f(llnaamnig,%ssa ?éungdgs 7 7 2638 2496 () Baiva para perdas 56, - (2058 1259 (855)  ©/ouPoupanca; ) Sejam destinados para o financiamento imobilidrio fais);  pridas. A este respeito, 0 Grupo (PDG) esclarece que os créditos concursais ainda nao quitados e os créditos iliquidos, cujo fato
Total de enca gosﬁnan(eirospcapitalizados no periodo 7 7 1.404 2.496 Saldoem31/12/2023 39% 4 9581 1216 11197 O Esteamremunerados pelavariacio da TR mais taxa de juros maxima de 12%a.a. gerador seja anterior ao pedido de Recuperacdo Judicial, permanecem sujeitos aos efeitos do Plano e do Aditamento e serdo
“ Encargoxaprrogpriados ) resullado':wo awstode imo'v';is vendidos 4 58 2800 501 Consolidado . Céusulas Contratuais Restritivas (*Covenants") de Dividas: A Companhia e suas controladas possuem contratos de  pagos de acordo com os prazos,termos e condices estat a.0pcaod. dos cred
Total 66 _ 55 __21.668 20.064 Trabalhistas Tributdrias Civels Aidentificar  Total d'V'da|5 de ||°“%a (éata ndo rencva(fos até 53“3 data, relacmnadusgom as OPEWETQS def ‘d I Sng e gﬂki valoresapagar: (oma homologagao 0 Grupo (PDG) procedeua tentrahzagao das dividas na controlado-
0s saldos dos estoques podem ser assim demonstrados: saldo em 31/12/2021 T 4134 18 3a77 8731 Siagy  comdausulasde ovenants norma TTIE”I"HK%VE'NESSE?“POS € 0peracao, refaciona 353!95"'@0 le Recuperagdo judicial g, (onformecondlgaodeﬂmda no plano e, apds as definigdes dos credores sobre as opgdes de liquidagao de cada classe de divi-
quesp : Controladora Consolidado {(+) Adicdes (novas transferéndias ou blogueios) .978 y 61 13‘ 68 1052 25‘ B do Grupo e ao atendimento de indices econdmico-financeiros, geracao de caixa e de outros itens. As ((Bs e as Debéntures a da apurou o valor correspondente dos valores a pagar para cada grupo de credores. b. Valor justo da divida com credores:
IIYB_1Um 3B 3imm () Retogmu  conta da Companhia q (469) M) @ 363) 2 m) W '257) Pagarpossuem (Iéuxulascontratuais[_egtr!nvasquesobreasqualssao:alcula(jososmdlcadoresabalxa determinados combase A Companhia mensurou o valor justo da sua divida no exercicio findo em 31 de dezembro de 2017, época da entrada no progra-
Iméveisem construgio ] 31873 335045 () Baixa para perdas 7 1000 (3.806) 04 (423 s Ges financeiras da Companhia e todos paraa data base de 31 de dezembrode 2023:+  ma de R, utilizando-se da técnica de valor presente. Com as alteragdes ocorridas e mudana de cendrios, descritos na Nota Ex-
|méveis condluidos 3.901 324 191108 191562 Saldoem31/12/2022 2370 1191 1—)42‘ 176 6739 54776  Indices de EBIT Ajustado (Earing Before Interest and Taxes). «Indices para Niveis méximos de endividamento. - Indices para  plicativa n° 1b, entre o nicio do programa de R) e a saida da Companhia da classificagdo de empresa em situagdo de RJ nofinal
Terrenos para futuras incorporades 2500 2500 210530 214699 (+) Adigdes (novas transferéncias ou blogueios) 08 S0 T 7515 “T5g13  Nivels minimos de liquidez. - Cldusulas Contratuais Restritivas (Covenants). Considerando as condicdes contratuais originais  de 2021, atualizamos o calculo do valor justo sobre o saldo residual das dividas concursais ao final do periodo findo em 31 de
Provisio para distatos - 07 93,046 133134 () Retomoa conta da Companhia (329) (395 (1.627) (11.270) (13.621) gestes contratos de dl’dvidla,a %ompanhia ultrapassa oslirgites estal%eleddos para| 0 inditg de EBITAjuslad;, ma’ximosdeeéndivi— marco de 2022. A Companhia mensurou o valor justo da sua divida em 31 de margo de 2022, utilizando-se da técnica de valor
Adiantamentos a fornecedores 66 10 873 331 Baixa para perdas 316) 233 (6429 3317 (3195 lamento e minimos de liquidez, assim como outros indices néo financeiros relacionados a existéncia de processos judiciais, presente, considerando informagdes (inputs) de nivel 3 para premissas sobre risco e, calculando a taxa de endividamento entre
Juros capitalizados 66 55 21.668 20.064 (Slldnerfn ;1;)12/2023 2712 1399 26161 1301 53.573  Contratosaindando renegociados ou vinculados, titulos protestados, e outros, em 31 de dezembro de 2023  2022. 0 pedidode 10,86%a 13,43% a0 ano (em 31 de dezembro de 2017: entre 8,40% a 14,85%) com base em taxas praticadas no mercado para
6.533 6442 ~ 849.098  897.815 g 2 Inf o cnhra ac em 31 de dezembro de 2023 e 2022: As sociedades controla- recuperacdo judicial, apresentado no exercicio de 2017 pelo Grupo (PDG), também fez com que todas as dividas que possuem  empresas com nivel de endividamento e risco proximos ao da Companhia. A diferenca apurada entre os passivos, calculados a
Redugéo ao valnrrecuperavel das tém como propdsito espe(l’ﬂéo arealizagio de imobilirios, relatives 3 alizacio de imoveis resi- € Covenants, de restricao a recuperagao judicial, apresentassem vencimento antecipado. Apesar da saida da Companhia da  valor justo, foi registrada no resultado do correspondente periodo de apuragao conforme definico do CPC 48 - Instrumentos
:mcveuem (lcnanu;ao 0 2155 (3(%522;; 8%3?8} denciais ¢ comerciis As participagaes em controladas, avaiadas pelo método de equivaléna I, sd0 apuradas de RJ, no final do exercicio de 2021, os vencimentos antecipados estdo mantidos até que ocorra a repactuacao formal dos corres- ~ financeiros. Os valores a pagar e a composicao por ano de vencimento sao assim demonstrados:
Urq?(‘ifs(lise(suer:; mré?zmmo - “5'57” 751 acordo com os balancos das respectivas investidas. A Companhia possui acordos de acionistas relativos as controladas com saldoa saldoa saldoa
Terrenos para’;uturas incorporades S 116.508)  Particpacao inferior a 100%. Em relacdo as deliberacdes da Administragao dessas controladas, o Grupo (PDG) tem assento no Nimerode  pagarem  Correcdo Adicoes  pagarem  Corregdo Adicdese  pagarem
(486.023) (191.038) Eonse\h(;] de Admlnmrg%a(;) 9’{0“ "ﬂthfﬂ(’z’ngE“HS participando atlvame‘me delodaf a d?"?‘{“ 95“3‘?9'(35 do ”990(:“;: (lasses por credor Opgao Inicio pagamentos Correcao _ parcelas _ 31/12/21 monetdria Pagamentos* eBaixas? _ 31/12/22 monetaria Pagamentos* _Baixas?’ 3112/3
Total 363.075 706777  Companhiapossuiem31de em com gestao inanceira e contébil  Trabalhista - - -
Parcela circulante 287668 — 62749  acargodeseus parceiros externos. Estas controladas estdo avaliadas pelo método deequivalénda patrimonial e o consolida-  (lassel A jun-21 (. MonetdriaTISP Unica 95.961 4301 (4.008) 1.249 97.503 651 (26.011) 7.737 79.880
Parcela no circulante 115.407 79. das nas demonstragdes financeiras da Companhia. As demonstragdes financeiras das sociedades controladas, utilizadas para  Classe |’ D jun-21 C. Monetaria TISP Unica 585 34 - 1 620 3 - - 643
Total 706.777  finsde apuragdo do resultado de equivaléncia patrimonial e para a consolidagao, possuem as mesmas praticas contabeis adota- ¢ | 96.546 4335 (4.008) 1.250 98.123 674 (26.011) 1731 80.523°
" A Companhia reavaliou o contexto que envolve a continuidade de suas obi atraves de estudos inter-  das pela Companhia, descritas na Nota Explicativa ne 2 destas demonstragdes financeiras, quando aplicével. O resumo das ~ Com garantia real )
nos, quep é gr;nge;l |n|(eunezasobxre aqu;tom; p‘éra 05 anl/ous‘envolwdog Ap wisho dei foi regét;lada ontante de prinfipais' formach financeiras das cunt?oladas estd descrito na Nota EXp§|i(aliVa n°8a.A mqovimentapgéo dos investimentos gasse ” E "“V‘g "’U\+| 32?1‘?35’” Hnita ﬁgg;{l’ 1;33? - - %ggz;? 12332 (1.564) - %ggg??
RS 279,128 (2022:RS 42.863) e foiregstrada noresultado na rubrica e Outrasrecita (despesas) operacionas, lguidas. na Companhia é assim demonstrada: asse nov- aa. unica - . - - - - - - 5
£ 20128 Q022 B 12463 foieg (Gespess) op d P Gasel, i 032 PGh+3%aa  Uia 74 54 (:40) - nas 475 - - en
Controladora Classel B(i nov-32 TR+ Juros contrato Unica 53.830 504 - (54.334) - - - - -
% de Participacao % de Participaca eEquivaléncia  Saldoem Aumentos/ Redugdes/ Resultado de Equivaléncia Perdasem  Saldoem . . 506.995 32.894 (3.440) (54.334) 4821715 25.338 (1.564) - 505.889
Nome da empresa direta Indireta _ Patrimonialem31/12/22 _ 31/12/22 Integralizacées Baixas _ Patrimonialem31/12/23 investimentos’ _ 31/12/23  Quirografrio ,
Investimentos em controladas Classe ll A jun-18 TR/ Juros + C. Monetdria 6 588 9 (76) 18 539 9 (4) - 544°
API SPE 20- Planej. e Desenvolv. Imobilirios S/A. 13,84% 86,16% 2497 528 - - ®) - 5274 Classelll' B mar-18 TR/ Juros +C. Monetria Unica 429 70 (24) - 4340 75 - - 44150
Bento Lishoa Participagdes S. A. 60,00% 40,00% 7.945 13.226 - - 199 - 13425 Classelll C nov-32  IPCA/ Juros + C. Monetdria Unica 491.252 30873 (62.527) - 459.598 22148 - 481.746
(idade De Lima Spe Empreend. Imobiliérios S/A 7496% 25,04% (1.25) 5657 6) - 5654 Classelll 3 nov-32 IPCA+2%a.a Unia 135437 11632 - S 7060 (10.456) (37.037) 543 105.008
Club Felicitd Empreendimento Imobiliérios S.A. 96,69% 331% (156) 5.962 - (61) - 5901  Classelll F nov-37 TR/ Juros + C. Monetaria Unica  2.235.281 34.847 (243.016) 324168 2.351.280 22324 (328.556) 79.719 2.124.767
Club Florenga Empreendimento Imobilidrios S.A. 99,99% 0,01% 101 6.672 - - (38) - 6.634  Classelll G nov-42 TR/ Juros + C. Monetdria Unica 653.098 9.782 T (70. @% - 592.880 10.427 r ) - 603.307
Colore Empreendimento Imobilidrio Spe S/A 80,00% 0,00% 2 11383 - - 18 - 11.401 3.519.950 87.213 375.643) 324186 3.555.706 44,527 365.597 85.151  3.319.787
Gold Investimentos S.A. 49,32% 50,68% 2831 35.950 - - 1.803 - 37753 ME/EPP
Gold Venice Empreendimentos Imobilirio Ltda. 50,00% 50,00% - 8.99% - - (1) - 8995  ClasselV A jun-18 TR/ Juros + C. Monetaria 6 57 - - 1 58 1 - - 59°
LN 39 Incorporagdo e Empreendimentos Ltda 80,00% 20,00% - 6.341 - - - - 6341 ClasselV ( nov-37 TR/ Juros + C. Monetdria Unica 43.98 647 (4.044) 2.662 43.251 1332 2,088 51.085
PDG Sao Paulo Incorporagdes S.A 99,99% 0,01% (2551) 83.800 = B (226) - 83.574 . 44.04 647 (4.044) 2.663 43.309 1333 (2.088) 51.144
;gg éhﬂlxa Income §/AS A gggg% (1)83% (ﬁ(% 1 22% - - (67) - Bgﬁ I‘?ta: gerala Plaél?"‘ . _4.167.534 _ 125.089 387.135 _273.765 _4179.253 _ 71.872 395.260 _3.957.383
ncorporages S.A. I I : - - - ¥ juste para o valor justo 3305917 - 7I5T6 (3.233.3%) 5738 79507 313985
PDG (ompanﬁia Sge(urilizadora 99,99% 0,01% (31) 34.383 - - - 34383 Encargos® 207676 _ 54603 - - 260279 _ 12479 _ 119458 _ 11563 _ 405.779
PDE Desenvclvimentg Imobilidrio Lﬁa el 99,99% 0,01% 1( .642) 262915 (303) - 262612 galdtlail _pm_}ar ‘ajustado aovalorjusto: 1.069.298 _ 179.692 3735 396281 T208.136 _90.089 196.095) 121338 _1.223.368
PDG SPE 15 Empreendimentos Imobilidrios Spe Ltda 99,99% 0,01% 356) 5.341 - - 60 - 5.401 arcela circulante RE: X T8 1269 03.060 26.0T5) 1731 8554
PDG SPE 38 EmBreendimentos Imobiliarios L{)da 99,99% 0,01% (246) 21.565 - - (2.009) - 19.556 Par(ela‘néo circulgnte . 967.813 175.278 383.027) 345012 _ 1.105.076 89.330 170.280) 113.601 1.137.721
FDGf SPE67 EanpEeendimEntos Imo?‘\liatrli?s LtdaS N 99,99% 0,01% (2.3(20% 160.238 - - (3i7s7§ - 156481  Saldo a pagar ajustado ao valor justo: 1. 98 _ 179.692 (387.135) _346.281 36 X . 8 _ 1.223.268
erformance Br Empreendimentos Imobilidrios S.A. 68,00% 0,00% 31 20.205 - - 416, - 19.789
IMFS In(orpora;oes SA 99,99% 0,01% (1.568) 23.066 - - 822 - 23.888 Saldoa Saldoa Saldoa
Demais’ (134.821) 23.246 9 - 620478 615.583 18.360 pagarem  Corregdo Adigdes  pagarem  Correcio Adies  pagarem
(128.644) 764.634 9 (624.465) 615.583 755.761  Resumo da movimentagéo, por ano de vencimento, sem valor justo: 31/12/21 monetaria Pagamentos’ eBaixas? _ 31/12/22 monetaria Pagamentos * e Baixas?’ 31/12/23
Investimentos em coligadas
QueuozGaIvao Mac Cyrela Veneza Empr. Imob. S.A. 20,00% 0,00% 17 2791 - - 1102 - 2022 101.485 4414 (4.108) 1.269 103.060 759 (26.015) 1737 85.541
Demais* (614) 8 1 - 4 - 2032 1.133.683 75399 (65.967)  (54.334)  1.088.781 37.030 (38.601) 5432 1.092.642
443) 2.834 1 1.106 - 2037 2.279.268 35.494 (247.060) 326830 2394532 23.656 (330.644) 88309 2.175.853
Subtotal - participagdes societarias 129.087) _ 767.468 1 623.359 615583 759 2042 653.098 ___ 9.782 70.000 - 592.880 10427 - - 307
Total dos investimentos 129.087) _ 767.468 141 - 623.359) 615.583 Total 34 _125.089 _ (387.135) _273.765 71.8712 (395.260) _1 3.957.343
i em Controladas com saldos individualizados de até RS 5 milhdes em 31 de dezembro de Z0Z3. Z Tnvestimentos em Coligadas com saldos individualizados de até R T milhao ém 31 de dezembro e 2023. obs:’ D|V|da aser quitada com agoes da Companhia. ? Alteragdes apds avaliagdo de processos judiciais ou administrativos junto a credores.  Saldo controverso junto a cred condusao de processos judiciais ou administrativos para a
i. Perdas em investimentos: A sequir, a abertura da movimentagao das provisGes e/ou reversdes para perdas em investimentos na Companhia, reclassificadas para o passivo nao circulante. em agdes. * Divida quitada com recursos praprios e/ou dagdo de ativos. * Pedentes de pagamento ou cancelamento pois aguardam decisdo judicial.* Base de calculo para |mposms dlfendos 7 Contém reclassificacao liquida de R 26.786 das contingéncias juri-
Provisdo para perdas Saldoem 31/12/21 Aumento ouReducdo _ Saldoem31/12/22 AumentoouReducio _ Saldoem31/12/23  dicase RS 51.516 das dividas extraconcursais para credores R. * Credores omissos que nao fomecem informagdes suficientes para emissao de agbes e quitagao do saldo.
na controladora:
CHL Desenvolvimento Imobilidrio /A - 578.576 578,576 188.058 766.634  15. Obrigagdes poraq is: Referem-sea assumidos na compra de terrenos paraincorporacao Consolidado
Goldfarb Incorporages e Construgdes S.A 344376 (58.389) 285.987 21.925 307912 de empreendimentos imobiliérios. 0 saldo a pagar pode estar formado por parcelas negociadas para pagamento através de . 3 i Novos Projetos Demais Projetos
:9:2 Emp:gsﬂg:msg;‘gi :mgg:“gﬁgz 2/ : 1 }%(7)?3 Sgggg 1 13?5;2 ]égégg 1 13}35 permuta fisica, a serem quitadas com a entrega de unidades e que séo registradas na rubrica de Adiantamentos de clientes  Empreendimentos em construgao e condluidos 311223 31137 3171222
PgG (on?trutora Ltda, ’ 37912 (98.604) 139308 30350 169,658 (Notaexplicativan® 17b) ou através de recurso financeiro, vinculados ou ndo ao valor geral de venda (VGV) na comercializagéo 1 c)“c“‘:s °’§3dd°ds a aP'rP'lafdem es_;ngue sovendid 30661) 0% (62653
PDG Incorp, Construtor, Urbanizadora  CorttoraLtda 125574 26397 151971 94,802 26773 deempreendimentos. 0saldoa ser pago com recurso financeiro  formado como segue: i d ?,) e oo, %?,Oe;;;ﬁel adesnaovendicas ’ ’ -
Demais 631.847 (202840 429,007 73.169 502,176 Consolidado ) Custo incorrid iar t UG 6002 3088 32626
Total: 2617492 307.525 2.925.017 615.583 3.540.600 / /23 3112722 :,)) E”;m“,'g";;’ sy 2;{5;,{;?"” ecnsrugio) 1125 30 7919
no consolidado: Numerdrios 4636 7127 37118 334.181
Camburiu Empreendimento Imobilidrios 101 5 106 8 114 Vinculadosa VGV 16 095 15610 Custo orgado a apropriar de unidades nio vendidas
Costa Sao Caetano Empreendimentos S.A. 731 (731) - - - Total 21.74 20.246 (sem provisao para distratos) (23.534) (29.867)  (292.353)
SPEGil Pinheiro Desgnvo\vimento Imobiliarios Ltda 192 ( 21) 213 (33) 180 Il:ar(e:a cir(ulamf 2 437177 " 925797 Efeito dos distratos
Coreopisis Empreendimento S.A. 4719 (4.719 - - - Parcelando circulante . . i N i -
SPE Rgserva D’(]) Alto Aricandura Construgdes Ltda - - - 129 129 Total 21744 20246 2) DDI,S:{,B;‘%SS _‘e‘:f(‘;’fgii %rnoap"vlaer“ms aapropriar - 72? (4(1):(1);?)
Inpar: Abyara - Projeto Res. Santo Amaro Spe Ltda. 5 743‘ 5 424; 319' 2;5 ;;g As parcelas vinculadas ao valor geral de vendas, classificadas como permutas financeiras, tem por base s compromissos assu- ¢ ’ iarde unidades nio vendid - 725 (41.190)
Joa e . - L midos na compra de terrenos e sua liquidagao com doterreno ocorre comaliquidaciofinan- ~ Custo orcado a apropriar de unidades nao vendidas
bsﬂ:jfl::r::ae[g)er?sils’:/: :g(tgltial ::gsra\slza&:: ;::t';l:gfeenrﬂd;bszeaem mbrode 2023 6 2022 (elra por parte dos clientes das unidades imobilirias comerciazadas e mediante a transferéncia dos recursos financeirs, 2)(;':‘“ P[‘;""“ %?’ta'd{“’?'g)r, v0) . (353) _ (9142) _(333.543)
) s gadas, ! Consolidado saldo consolidado nforme pr es sdo, substancialmente, atualizadas pela variagdo do Indice Nacional da Construgéo a) ;n':‘: erzar:eitl;sa:r?)s [ir;dasasslvo . 104119 262207
%de Partl(lpagao Patrimonio Resultado total Resultado d i 1 i Resultadode  Civil (INCC) ou pelavanagaodo Ind\ceGeraI de Pregos do Mercado (IGP-M) e juros que variam entre 6% e 12% ao ano. Os valores  p) Ajuste em contasa re(egerde dientes - (8.152) (214927)
Nome da empresa Direta _ Ativo Passivo nglud doperiodo Equivaléncia Patrimonial Demals em31/12/23 _ em31/12/22 _ Equivalénciaem31/12/22  de obrigacdes de aquisicdes de iméveis da parcela nao circulante tém a sequinte composicdo por vencimento: () Receita indenizagdo por distratos - 3 (14.714)
Schahin Astdirias Incorporadora Ltda 30,00% 15964 11714 1.275 3026 - Consolidado d) Ajuste em adiantamento de dlientes - - 178
Queiroz Galvéo Mac CyrelaVeneza S.A. 20,00%  51.893 32428 19 465 5. 510 1. 102 - 3.893 2791 171 Ano 31223 31/12/22 - 2.380 32.744
31 De Janeiro Empreendimentos Imobiliarios Ltda 50,00% 18.039  13.959 4,080 (188) 2.040 812 426 2024 - 3859 e) Encargos sobre provisdo distratos (atualizagao, multa e juros) - 6 26,309
ge;nﬁ mvest\dats' . . g;&ﬁ . 4802 ;tl é z75253 ) (% 575657) (1. L) 799 . éﬁ 2281 3313 71?9 2025 5.654 5.083 Provisao para distratos a pagar - 2.386 59.053
otal dos investimentos X 202 I 3065 1 0sval 122003 nid | L mm—— =il s
"nvestimentos com saldos de até RSZmlIhoes em 31 de dezembro deZOB Provisao para perdas em iVesumentos [eciassificadas para o passivo nao irculante na ruﬁnc e utras obigagoes. 2007 8457 4125 pao,sa|‘,,§aa§;e::f2$§jn;;?,ﬂz§? 31/12/2023 ndo contemplam o mres om provisio de baia sbre o esoque de obras
¢ Inf 6es sobre as com arios, em 31 de dezembro de 2023 e 2022: 2028 em diante 4.084 3867 Oresultado das operagdes imobilidrias realizadas é apropriado com base na prtica contabil apresentadas na Nota Explicativa n®
Consolidado em 31/12/23 __ ___Saldo Consolidado Total 21417 19.979 247, destas d des s financeiras. Assim sendo, o saldo de contas a receber das unidades comercializadas ainda no
%Total da % de Patriménio io Liquido Liquido de nao 16. Obrigagoes trib Alnstrugio Normativa SRF ne 84/1979 (Atividade de Incorporagao e Venda de Iméveis) permite ~ condluidas estd refletido parcialmente nas i des contdbeisi didrias individuais e consolidadas em 31 de dezembro
Nome da empresa Companhia Minoritirios _ Ativo Passivo _Liquido Resultado Nao Controladores de nao (ontrola lores (ontroladores em31/12/22 31/12/22 e, para fin fiscais, a Companhia reaize o pagamento do imposto a proporcao do recebimento das vendas contratadas, Como de 2023, uma vez que oseu egistro contabilreflete areceitareconhecida, iquida das parcelas jarecebidas. b. Adiantamentos
AgraBergen Incorporadora Ltda 80,00% 20,00% 31667 91612 (59.945) 75 [ 11.989) 11.974 ue. P Pag Pasio a propur de dlientes e provisdo de distrato a pagar: 0 montante dlassificado na rubrica“Adiantamento de clientes’, no passivo circu-
Agra Singolare Incorporadora Ltda 8000%  20,00% 9100 35825  (26.725) 310 62 (5.345) (5.408) (49) resultado € contablizado 0 ativo ou o assivo de imposto difrido  recoher com basena difrenga ente o ucro reconheido o cir(Fulame contempla os valgregs recebidos de clientes, que ainda ndo tveram a receta apropriada aopresultado as
APISpeT0-Plan e Des De Emp mob Lida 8000%  2000% 2199 67869  (45870) 310 6 9174 (9.236) 14 nas des financeiras e oimposto cortente ‘pagavel’), de acordo com oregime de caixa. Considerando oatual contex- i de permutas na aquis'?gao de terrenos, 0 valor de proviségde distrato a pagar, apurado na 2xp'inauva de distratos a
Ecolife Independéncia Empreend. Imobilirios S.A. 80,00% 20,00% 10826 44511 (33.685) (110) 22) (6.737) (6.384) (14) todas operagdes da Controladora, que se constitu, substancialmente, na participagao em outras sociedades, nao foram consti-  jncorer com dlentes de unidade imobiliria, e contas a pagar co distratos incorridos. A composigdo é asim apresentada:
Gonder Incorporadora Ltda. 86,000& 1400% 117.567 296310  (178743)  (32.043) (4.486) (25.024) (20.538) (3.462)  tuidos créditos tributrios sobre a totalidade o saldo acumulado de prejuizos fscais e as bases de célculo negativas da contri- Controladora Consolidado
Eggﬂseﬁ" InvesIdE Pamtc SIPE Sb'AS 4 ;8'8802 Zg'ggg//“ 31%‘; gs gﬂ Egggig (315200) ( 1735? ( ﬁ;g"g ( ﬁg%} (7369) buigdo social sobre o lucro, assim como sobre o saldo de despesas ndo dedutiveis temporariamente na determinagdo do lucro o o 3NAY3 3y 313 3110
Perfor;sein(rengrr?rll.lprl{zrel:rrll|(r)ngllgosIr:flb SaA 68'00% 32’000/‘; 2968 382 25‘ 306 (613) (19) 3258 é538 15) tributdvel. Em 31 de dezembro de 2023, o saldo de prejuizos fiscais de IR e de base negativa de (SLL acumulados da Companhia Permutaf!s!ta»cbrasm]qa.das - - 95.503 96.393
Demais investimentos " g T 146 174886 (1140 1.537) (365) 3310) (2.076) (907)  €deRS5.073.331(2022:RS 4.664.654). s saldos das obrigagdes tributérias estdo assim apresentados: ;eertrenllui::eﬂrftl?d;o(ll)ir:r?tae;nmr : 53;2332 53%3?
esimentsma deRS 5 milhdes em 31 de dezembrode 2023 Do/ _(eaths) (388 L0 wh ed sl ST S T e Subotl ; - HIen sk
nvestimentos maiores ou menores de RS 5 milhdes em 31 de dezembro de 2023. ) Distratos incorridos a pagar 644 639 47.076 38.565
Tributos parcelados (a) 196 534 55.598 58.235 P f N
9. Imobilizado: 0 saldo consolidado residual do ativo imobilizado, em 31 de dezembro de 2023, no montante de RS 1.470 Controladora Garantia _Taxamédia  Impostosarecolher 70 187 4,630 3416 z?;{x:toa(lie disratosa pagar o 6;:) % 9579 2.? 1
(2022: RS 2.045), € segregado em classes bem definidas e erstao relacionados s atividades operacionais. Hd controles eficazes  Tipo de Divida 31/12/23 3112722 Total 566 1 60.228 61.651 Total 644 650 W 155'84
sobre os bens do ativo imobilizado que possibilitam a identificacdo de perdas e mudangas de estimativa de vida ttil dos bens. A Alienacio fiducidria Parcela circulante 1] 54 4581 12052 " —m 7m =
depreciacdo anual € calculada de forma linear, ao longo da vida util dos ativos. Direito de uso nos contratos de arrenda- de qumaggsociaigy Aval, “120%CpI"  Parcelando circulante 424 467 45.647 49.599 IE::ES: ;I.;f)u(lii}?afante 10218 y
meélto: A t(on(l';ia?h\g pflsn:! anegdzagn)eénnldo aeu esm‘lonp sege omo unl;_o \Itemdeleglvel a nnrbr[vle_z d(P‘g 0?'(RZ)/!FRS 16t ) l‘\’r— Capital de Giro/ SFI 369.297  373.061 Hipoteca, Direitos creditdrios Total 566 721 60.228 61.651 Total —33¢ 873
rendamentos (Nota Explicativa n° 2.2) destas demonstragdes financeiras. Teste de recuperabilidade (impairment) do  Subtotal . 373.061 il < Investi i indri i idai " . =t
imobilizado: A Companhia revisa anualmente a existéncia de indicos de recuperabilidade dos Ativos imobilizados. Nos casos  Estimativa de habilitagio para RJ ;Erll:iutns zar;el;gzoss . Izn(\)/Ze;udas da ((:m;:ar{hla acumulam parcelamentos ordinriosde tibutos federais e municipaisem - 1g,p diversas: :“ provisbes para c saldos com expectativa de desem-
em que sdo identificados imobilizados que ndo serdo recuperaveis, a Companhia analisa e constitui provisio para redugao 20 Reversio de encargos ) € dezembro de 2023 € 2022, nos montantes: Controladora Consolidado :)'JOS'SR E;r';;;2&25052?;(‘15':;;’&:;‘;;‘ apds p multas por atrasos na entrega de empreendimen-
oyt Ay e S A "‘°”‘”"‘f;ﬂ§§§f£}fg‘ﬁ§"§j 8701 €  ualizagio-PlanoR) s W Juros + o WB 3R 33 _3m Controladora Consolidado
dos pornossa unldade de negécio Vernyy. A expectativa de uso deste sistema foi estimada inicialmente em até 5 anos, podendo ~ Subtotal (268.988) 373.061 CMonetéria  Programa de Regularizagao Tributdria: . AP 31/12/3 311223112/ 311/
estender-se mediante as atualizacdes que pusxam ser |mplememadas 0 \ongo de sua vida it o custos dos ativos estao  Assungao de divida SFH ! i’zarfeellgmza‘too%ﬁ‘iﬁmzl 4% 534 39665 42042 E'a"r‘;';:: g;{)ﬂs:‘:l'l‘ri?g'lﬂfgé':;{::'e‘i'ﬁzwgnm (b) 33.421238 41551 61%2%3 6:;%%
dlassificados como*Direito de uso de software”. 1 Ajuste avalorjusto (AV) - d I - - S
futuro aumento de capital (AFAC): A Companhla realiza aportes nas suas mvemdas destinados pnnclpa\mente para wabl— T(Jm| Justo 4V) 373.061 -IRPJe GSLL - - 333 768 Multa poratraso na entrega do empreendimento (¢) JE . S v -y — Y T3
lizarafaseinicial dos empreendimentos, classificados como AFAC. Esses aportes ndo estao sujeitos a qualquerindexadoroutaxa  Parcela circulante ! 373067 -PIS e COFINS - - 27 624 Total __ 33711 _ 47557 _ 862.510 _ 836.006
dejuros e serdo objeto de deliberag&o por parte dos acionistas quanto a sua capitalizagao. b. Remuneragao da administra-  Parcela nio circulante 2 s - - 15.366 14391 Parcela dirculante 5T6 - 99.558 47.009
¢do: 0 limite de remunerago global dos administradores da Companhia e membros do conselho fiscal, liquido de encargos  Total 373.0 -Previdénciario - R A 410 Parcelando dirculante 33195 47557 _ 662.950 _ 688.997
da Companhia, para 0 ano de 2023, foi aprovado na AGO/E de 28 de abril de 2023, realizada em 08 de 1 Total 4% 534 _ 55598 __ 58235  Total 3371 __ 47557 _ 862.510 __ 836.006
soiais que sejam énus panhia, p g / + Parcela equivalente as qarantiascedidas para as dividas extraconcursas. i . e ' g
maio de 2023 em segunda comvocagio em até RS 8.790 (2022 RS 8.880). Tais valoressio destinados a emuneragdo dos admi- Parcela Circulante 7 67 9.951 8636 a.Provisao para contingéncias juridicas: A Companhia e suas controladas sdo parte em agdes judiciais e demandas admi-
? u ! ?Residual elegivel a habilitagao na RJ, opgdo“F"; vencimento previsto para novembro de 2037, ajustada ao valor justo. Parcela N3o Circulante 124 167 15,647 49599 oo P Ao } o ° ;
nistradores fixa e varidvel, direta e indireta do: patamar atingivel e do conselhofiscal, Consolidado Garantia _Taxamédia o] 1% 534 55598 58335 nistrativas perante tribunais e Grgaos governamentais de natureza civil, trabalhista e tributéria, decorrentes do curso normal de
bem como os valores a serem por ela arcados em decorréncia das opgdes de compra de agoes outorgadas conforme Plano de Tipo de Divida 3123 311222 —= Total E 2 seus negcios. A provisao para contingéncias da Companhia e divulgagao dos processos classificados como possiveis sao majo-
Opgdo de Compra de Acdes da Companhia. 0 montante da remuneraco fixa e variavel pago a titulo de remuneracdo, participa- —— Recebiveis/fianca  TR-+8,30% i. Movi ao dos tributos parcelados: As ges dos impostos parcelados podem ser assim demonstradas: ~ ritariamente formadas por essas controladas. As causas de natureza trabalhista compreendem majoritariamente reclamagoes
€a0 nos lucros ou resultados, dividendos e/ou beneficios em geral, durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e proporcional hipoteca /aval / A6TR+ Controladora Consolidado trabalhistas de ex-funciondrios de empresas terceirizadas e, num percentual menor, reclamacdes trabalhistas de ex-funciond-
2022, sd0 assim demonstrados: i penhora/ hipotecaimovel 14,00% e Parcelg[ngntos realizados 311273 3112722 31/12/23 —31/12/22  riosda Companhia. Estas demandas requerem, 30hre}ud0, reconhecimento de vinculo e pagamento de horas extras e recolhi-
Controladora e Consolidado ¢y 750350 541.264 avalistas / Hipoteca ¢ fiana i118% Saldoinicial 534~ 7719 58235 ~ 98279  mento deen(argassoc\a[s,qemre outros. As causas civeis compreendem maJcntanamentedlsgussoes rglacwo_n‘a'd‘asaos consu-
s 3112/23 3112/22 Alienagao fiduciaria "CDI+1,00% (+) Novos parcelamentos: midores, _envo\ven_do pnn(lpalmemg mdenlzagoes p_e\o atraso na entrega dos e[npreend\menws |mqb|||ar|ns, rescisoes
Remuneragdofixa de quotas sodiais, até 5,00% Parcelamento Excepcional - - 60 562 contratuais, questionamentos sobre indices de correcdo, e em percentual menor acdes de reparos de vicios construtivos. As
Conselho de Administragao 616 1230 Aval, Hipoteca,  (DI% 118,00 . Parcelamento Ordindrio - - 35 1272 causastributarias compreendem majoritariamente discussdes relacionadas a impostos, envolvendo principalmente a incidén-
Conselho Fiscal 329 329 (apital de Giro/ SFI 369.297 373.061 Direitos creditérios __ até135,00"  (+) Atualizagdo (Selic) 36 55 6371 6315 cia de impostos sobre a renda, movimentagdes financeiras e multas lavradas em processos administrativos de fiscalizagao. A
Diretoria Estatutaria 211 1986 subtotal 1128649 914325 (-) Pagamentos (74) (54) (9.103) (8.048)  provisdo para contingéndias oi constituida considerando a avaliago da probabilidade de perda pelos assessores juridicos e es-
Comité de Auditoria Interna 435 B2 Etimativa de habilitagéo para RJ (-) Parcelamentos cancelados: a0 registradas na rubrica “Outras receitas (despesas) operacionas liquidas’, na demonxtra;au de resultado da Companhia. A
Encargos %6 108 pegersiode encargos (652.384) - Cancelamento Parcelamento 1SS - 246 - (40.145) a0 das provisoes para contingéncias, com estimativa de perda provavel, da Companhia e suas controladas é assim
. 4451 4820 hryalizagio - Plano R) 14.099 - TR/ Juros + (38) (245 _ (2.637) _ (40.044)  apresentada:
Benefidos (638.285) - (. Monetéria ~ Saldos a pagar 496 534 55.598 58.235 Controladora
Diretoria Estatutéria 71133% 71?; Subtotal 490364 914325 b.D to de rend: fal: Amalora das PEse loregime de tributagao doLucro Trabalhistas Tributdrias _ Civeis __Total
Remuneragio varidvel' _?JL{“IE avalor justo (AV) %337214186 TR 5 Pre:umldo ou RET, no qual a base tributéria é a receita de vendas dos portanto, independ dore- Sa’\ldd‘,o;eT 3112201 26236152 317262 1941038 ?'187%3
Bonus de retengio 4551 P:rcaela dreulante? W W sultado, existe uma tributacdo a aliquotas médias de 3,08% e 1,92%, respectivamente, sobre a receita de venda. As despesas Revgersﬁes (5_;” ) M) @57) (7_683]
Encargos 1-53;5 . Parcela ndo circulante? 83701 s consolidadas de imposto de renda e contribuicéo social se resumem como seque: Redlassificagio para R) (1.253) - 155)  (1.408)
6226 6442 op) T197.116  914.325 Controladora solidado Saldo em 31/12/2022 22.306 3173 22078 _47.557
Total Geral‘ . . . . — ————222  "parcela equivalente ds garantias cedidas para as dividas extraconcursais. * Residual elegivel a habilitagdo na R, opgdo “F'; L 311223 3112/ 31/12/23 3112/2 Adigoes 4073 1378 6.669
‘Remuneragdo vinculada a bonus por performance e por permanéncia. A remuneragao por participagdo nos resultados € usual- yencimento previsto para novembro de 2037, ajustada ao valor justo. Bases tributaveis: Reversdes (1.864) () (11.399) (13.271)
mente provisionada, durante o exercicio social anterior, baseado na estimativa de pagamento aincorrer. Remuneragdo baseada Movimentago dos empréstimos Lucro real (LR): resultado antes dos impostos (IR e CS) 1243189 (424700) 1245848 (418378) Redlassificacao para R) 22000 - (5442) _(7.71)
em acGes representa a apropriacao ao resultado do exercicio da despesa apurada nas outorgas em circulagdo (Nota Explicativa Controladora Consolidado . Regime especial de tributagdo (RET): receita operacional - - 24.106 87472 Saldoem31/12/2023 _ 245 3387 _7.611 33243
n° 23). A Companhia, com base no item 8 do Oficio-Circular/CVM/SNC/SEP/n° 01/2013, emitido em 8 de fevereiro de 2013, 31223 AU 11223 3112722 Lucro Presumito (LP): receita operacional - - 29.954 41773 ‘ Consolidado
?Vgresema ‘as Seg;.!I[nEE refeﬁnclas sobre a dlvulgagao gas_trg?sagoes dz{g)pNawnes relagfnadqu_em 31de dezemlz([g)quZOZ}: () saldoinicial: 373.061 385271 914325  828.456 .Rlemeui Receitas: Ir(e[c;)\ta ndo operacional (aliquota de 34%) M 000/— u OO% 3140(,)301“/3 31&1(')20992 saldoem31/12/2021 % Tnhté;a;?; wgnéesls 6971"(,1?;
0 possui beneficos de curto prazo a empregados e adrinistradores; (i) Nao possui beneficos pds-emprego; (i) Nao possui  Moyimentagao SFH . Aliquota nominal ,00% | ,00% X aldo em X . X .
outros beneficios de longo prazo; (iv) Nao possui beneficios de rescisao de contrato de trabalho; e (v) Possui remuneragao ba- ) i7ach R R . Aliquota nominal (RET) 1,92% 1,92% 192% 1,92% Adicoes 14.982 12555 90.253  117.790
gl gaants A orpars ol 1740 v s 1 e v 22 53/;3?3?353?5%moedamneme : © T Tl eosenmits S T QoI (o @09 (ki
A 7330 Vi - - - = : . . . . edlassificacao para . . .
pelas sociedades investidas da Companhia, tendo por base os saldos a pagar e futurasliberagdes contratadas até esta data, e na %l/mg&gg/agav:;a?passe R R R (4(;23 (+/-) Efeito da aliquota nominal sobre ajustes: Saldoem 31512/p2022 97312 _ 162.814 381447 641.573
proporcdo da participagao que a Companhia possui no capital socialde tais sociedades. d. Saldos com partes relacionadas:  poyimentagao Capital de giro/ SFI . Equivaléncia patrimonial 211.98 43.890 270 (257) Adicoes T Tl 527 51847 16,585
0s saldos e as transagdes, de circulante e ndo circulante, com partes velac(lonatdai e;tao demonxtvadosabalxo idad (-) Pagamentos em moeda cortente (3.764) (12210) (3.764) (12.210) .ﬁg!goeseextiusoes tempordrias (1 0260772?% 273331 (6%6;959) 27%38 Revlersogs (13. 553} (10. 830) (45.008) (69,391}

i ontroladora idado M tacao Finep/ Fi - Adicoes e exclusoes permanentes : . : Reclassificacao para RJ 11.412 28.427)  (39.839
Ativo TS S I s { +'}‘f,""e"-a‘a° inep/ Finame . . . w0 Geditosfiscais ndo contabilzados W50 9 (BN 2955 saoemSIAA0S 86563 202511 359854 648.928
Girculante: (+/-) Ajustes/ baixas - - - 4491)  -Ajusteavalorjusto sobre divida credores RJ 281 (76.490) 281 (76.490) A Administragao, com base na opinido de seus assessoresjuriicos, entende que a provisao para contingéncias constituida ¢
(Contratos de mituo . Total movimentagio 3.764) _ (12.210) _ 214324 85.869 - Adicdes ou excusdes tempordrias dos encargos suficiente para cobrir perdas provéveis com processos judiciais e diferencas na apuragio de questdes tributdrias, conforme

IO A - - iva de habilitagéo para RJ =) Uespes el 2 390,204 - —332.730 Controladora Consolidado
Total no AI""" Circulante: - - 5.370 4028 Roversio de encargos, liquida (638.285) - (638285) Composigao da despesa (receita) no resultado: Natureza - Perda Provavel 311223 311222 3123 31122
Nao irculante: ) i Assuncio de divida SFH 733,538 - - Corrente (1) (4455 (6300)  Trahalhistas' 2245 22306 36.563 97312
(ongascorrentescom parceiros nos empreendimentos Ajuste a Valor Justo (AVY) (293.248 - (293.48) _ Diferido 118.696 346274 116.900) __ 346.240  Tibytarias 3387 3 202511 162814

rion ncrporadora rL;g?a fonaltds - o BEY saldofinal 1300 313061 __197.116 _ 914325 118.6%) _ 346262 _(121.355) __ 339.940 G 7611 20078 _ 359854 _ 381447

Esperanga IncorporadoraLtda . ) 6507 13. Cédulas de Crédito Bancadn? (CCBs) e Debéntures a pagar: Conforme Nota E)(l.)h( iva n° 13.c efetuamos a reclassifi- Distribuiio do imposto de renda e ontribuigio Pm\ wal % ﬂ % 641.573

Tita ¢ U deJaneiroEnpreendimentos Imabilrs Lda R B 6694 (agao ), para o passivo circulante, financi uem dausulas restritivas asituacio de recuperacio 1 Itado: Controlad Consolidad arcela circulante .

DemaicT P . . 15 1751 Judidl do Grupo PDG. A Companhia re?lstrou multa e juros, até o trimestre findo em 30 de setembro de 2023, para aqueles I‘“"a :'“ resu at 0: T “;/"23"’ a ‘;’la” 7 % Parcelanio circulante 33.165 47557 646407 641468
Total: - - 155 79288 (ontratosquepossuem dausulasespecticaspara entrada em recuperagaojudical da Compania. onforme Nota Explcativan® I e ibutacin (RET): ece ol e 1B Tharcelanaodraulante-pisR) 209% 1359 101806 109723
R o de dividas areceber - 1.d a Companhia ajustou, em 31 de dezembro de 2023, seus saldos de dividas elegiveis a habilitaio ao Plano de RJ do Grupo - Leglmpe especl Ler utagdo (RET): ’“f"a operaciona i - (923) (1' 47]) ?Parcela ndo circulante - antes R) 27,682 802534200 368931

¢ . . PDG. Osajustes efetuados, egistrados no esultado financeiro do periado, consideram o direito do credor em renunciaraextra- - LUCr0 Presumito (LP):receita operacional i . (23) (1471) 3 parcelando Girculante - Trbutéria 338 3073 202511 _ 162814

\npar Abyara deJeto Res. Alrngnta Speltda. B . 761 761 oncursalidade e Salicitacho da conversao da sua divida em concursal, . .Eemeuls Receitas: receita ndo operacional (aliquotade34%) - - d 3. 506) : 3,841) Total 75 648.9 K

eragdo com diversas controladas 883 874 - - : i L : ub total - 4.392 6.991) - ) e et s
ol oot o s sGdisiecidutnd Cmodos ol g esiborssipss e . I e i e e A
Dernais* 383 5D nAyB 3aym 3B aam oo : 0 sy —am — (6300 ' '
;ntal ativo o Giral %gﬁggg 3;5 Obrigagao por Emissdo de CCB C Impostos diferidos: Controladora Consolidado
otal no Ativo Nao Circulante: .624. F . Lucro real (LR): ajustes sobre divida de credores RJ 6.752 (57.925) 6.752 (57.925) .
Tnta! no Ativo: 34652 ‘1‘;5 gg;g; ;a E?r:;?sgo 76;%?3 587 %g 76;51;2 587, %g .Base do LR/LP ou RET: ajustes sobre diferenca c/ritério fiscal __(125.448 404.199 123.652 404.165 %Ia;ull:_z? - Perda Possivel Lg; / 122% 1/ 8253 %
Passivo 2 érie da 3 Emiss3 o Rise g y Total _(118.696) _ 346274 _(116.900) _ 346240 o20tas -
Nao circulante: 32Série da 32 Emissdo 7129 5.808 == —————  Tributdrias 123.082 117.176 334.487 336.145
Contas correntes com parceirs nos empreendimentus 52 Série da 32 Emissao * - 28.462 - 28462« Ativos e passivos fiscais diferidos: s ativos e passivos fiscais diferidos de imposto imposto derenda, a contribuicdo social sobre o iyeis 25.869 50,030 421106 423254
> et 72 Série da 32 Emissao 31.198 25851 31.198 25851 lucro, 0 PIS e a COFINS diferidos séo registrados para refletir os efeitos fiscais decorrentes de diferencas temporarias entreabase  Total 149.610 _ 169.501 _ 763.835 _ 771.865
CEGGEr dimentos Imobilidrios S.A. - - 1970 2214 i v g N —0 DT 030 O
BKO En’;ﬂﬁ;ﬁa'? (eglm()gr(;rol(ita\aarwox - - 1453 gy LSeriedaleEmissio 48338 48580 48338 48580 fiscal, que determina a tributagdo pelo regime de caixa, (Instrugo Normativa SRF ne 84/1979) e a efetiva apropriagéo do lucro Parcela Circulante 3 3 303 57
i Astri ) A > 262 Série da 12 Emissdo - - = 81615 nobilidrio, Nota Explicativane 2.4.5b destas d es financei Parcelanio circulante 49577 169468 763532 771813

Schahin Astirias Incorporadora Ltda 2938 Jags a o imobilidrio, Nota Explicativa n° 2.4.5b destas demonstrages financeiras.

inpar - Abyara - Projeto Res. America Spe Ltda. ) . A 8665 érie da 1092 Emissdo - - 5621 - s L i + Parcelanéo irculante - pos ) 1.083 1583 221854 220413

invr-Abyaa- ProjloRes. Soto Amarope 1 laogp  2:Sérieda109¢Emissao*< - o ST - I Composicio dos Passivos fscas difeidos ) ?Parcelanao iclante - antes ) B4 S0 0701 21505

et Amafo peLtda. : : ; Gaq  utes emissoespor (B~ S611 SE037  S6R210 560236 Controladora_____ Consolidado > pyclando Girulate - Tibutiria 1308 17076 34487 3645

Mash 31 SPE Participacdes Ltda - - 9.871 9.644 L L . g1 Lo

1 rticipag - . Subtotal T415.947 1251603 1434442 1339.025 Tributo 31123 _31/12/22 311223 31/12/22  yopq) 149610 169501 _ 763.835 _ 771.865

Operagdo com diversas controladas 636.332 555.374 - - gy . 200 D70 0283 L8

pera; Iver 4 - - Estimativa de habilitagéo paraR) IRP) - - 2912 4.106 I Seareaa o total das acoes. em 31 de dezembro de 2023, er

Demais - - 1526 1.462 S ¢ oL _ _ 1569 2224 A Administragdo da Companhia, apds aprovagdo do plano de RJ segrega o total das agoes, em 31 de dezembro de 2023, em
Total: 636332 555374 14.820 1.704 REVE",”'J de en(‘argus 1Re G5 sobre AV) 825,811 707.126 825811 70726  duatro categorias de estimativas para possivel encerramento dos processos: « Parcela circulante: estimativa de valores para
Cessio de crédito Atualizagio - PlanoRJ Subtotal 85811 707126 830292 713457  Possivelsacordosacurtoprazo; ' Parcela nao circulante- pds pedido de R): estimativa de valores, néo elegveis ao plano daR),
Operagdo com diversas controladas - 44563 = Subtotal PIS & COFINS "699 689 9367 11830  em decorréncia do fato gerador ter ocorrido apds fevereiro de 2017, ou seja, apds o periodo de RJ; «2Parcela ndo circulante -
Total no Passivo Nao Circulante: 636.332 14 szo ___41.704 A?suno ;0 de divida - (CBs Total 826510  707.815  839.650  725.288  antesdo pedido de RJ: estimativa de valores, elegiveis ao plano de RJ, em decorréncia do fato geradorter ocorrido antes de
"Saldos individualizados de até RS 1 milhdo em 31 de dezembro de 2023. 2 Saldos fos de até RS 0,5 milhao em 31 Ajustega valorjusto (AV) Parcela Girculante =69 — o8 — 1388 — 18152 [evereirode2017, ouseja,antes do pedido da RJ. Nestasituagdo, ashqmda;oes dos pro(essonudl(lalsaposo;ulgamemoserao
de dezembro de 2023, Assungao a ser efetuada mediante negociagdes e habilitagao dos credores (Informades comparativasa  Tota) Parcela Nao Circulante 825811 _ 707126 _ 825811 _ 707126  uitadasnas condicoes previstasno plano deRJe conforme condioes aplicadas aos redores quirografarios, na opgao’F” (Nota
2022, no relatdrio da Administragdo, Ajustada : RS 520.523). Parcela circulante! Total T 826510 __707.815 _ 839.659 _ 725288  Dxplicativan® 14b). - * Parcela no circulante - estimativa de valores nao elegiveis na R por serem processos tributdrios. Em
0s diteitos e obrigagdes com empresas ligadas nao possuem vencimento predeterminado e, exceto pelos contratos de mAtuo,  parcela o circulante 0saldoda Companhiade Re Satitulodeimposto diferid, de longo razo, o calclado considerandoa estimativa dadedugio janeiro de 2017, a Companhia tomou ciéndia de auto de infragdo, lavrado pela Receita Federal do Brasil, sobre operagdes
ndo tém incidéncia de encargos. As operacdes de miituo, a receber ou a pagar, e conta corrente com parceiros nos empreendi-  Total legal (309%) de saldo acumulado d prejuizo fiscl e base " uegat‘wja ;tribij tagio com alguota de 34% sobre o auste a valor ocgrrldas(ﬂz%an(tgLOL nggno cc%lanNdsa)no de 2012, no qualdconsta a thran{a de RS 3(1,623.203, ja com multa e |uro;, referemed a
mentos foram efetuadas, principalmente, com o objetivo de viabilizar a fase inicial dos em reendlmenms em fungdo das rela- ol tributos (IRPJ, CSLL, PIS e supostamente incidentes sobre recursos creditados nas contas correntes bancérias da

princp: ) * empreend ¢ " Parcela as garantias cedidas para as dividas extraconcursas e juros de novos empresnmos {imos. ~ Residual elegivela jysty daxobngagoes om credoresdo p\anﬂ de recuperagio Judma\ (Nota Expllcanva no14b), P efetuados a b idrios ndo identificados. A

0es comerciais que sdo mantidas com as partes relac constru
cdo. As operagdes de assundo de divida a receber foram vealizadas com as investidas integrantes do p\anu de recuperagdo
judicial do Grupo (PDG), conforme previsto no plano e, como condi¢do para viabilizagao de sua operacionalizagao. As operagdes
de cessdo de crédito a pagar foram realizadas com investidas, da Companhia, com o objetlvo de viabilizar a operacionali

hablhtaéao na RJ, opgao “F', com vencimento previsto para novembro de 2037, ajustada ao valor justo. Também contém RS
11.340 de novos financiamentos. * Habilitagao no plano de RJ (1723 R$9.932; 2123 R 21.105 € 4T3 R645.176). Liberagdo
em tranches da operacdo de novo financiamento - empreendimemo ix. Tatuapé.

i. Movi a0 das ((Bs

. Operag de clientes e provisao para distra-
tosapagar:a. Re(eltadevendas,(ustosedlstratos Em observancia ao Oficio Circular N° 02/2018 de 12 de dezembro de
2018, que trata sobr h dereceita tratos de compra e venda de unidades imobilidrias ndo concluidas nas

Companhia e cobranga reflexa de IRF, sobre
Companhia e seus assessores juridicos entendem que os recursos creditados questionados pela autoridade fiscal - que incluiam,
dentre outros, recursos captados pela Companhia em aumento de capital e emissao de outros valores mobilidrios - ndo eram
sujeitos a incidéncia de referidos tributos e, que os pagamentos supostamente efetuados a beneficiarios nao identificados sao,

de aumentos de capital, da Companhia, nas suas e. Partes rel com f ;de materiais e : y na realidade, contabilizagoes em contas de resu\tado referente a perdas em participaces societdrias. Os recursos e agravos
servigos: As operagdes e negdcios com partes relacionadas so realizadas observando-se precos e condigdes usuais de mercado 1, /1(;'72‘;"'“‘;’1&‘/12 m 3 /1(2‘;2?"‘13::/1 70 wmpa."mas bm"?"as de (ad’.mal aber, alﬂredsentamos o mffnma;oes ab,a‘xo relalt)wnadas ‘Pnqualmem,e on receias a os no processo ad a0 sendo apreciados pelo Conselho Administrativo de Recursos Fiscais (CARF") e
¢, portanto, nao geram qualquer beneficio ou preg']uizoa Companhia ou quaisguer outras partes. De acordo com 0artigo 15do g0, 251603 986121 1330.005 1059315 e Custos aincorter e distratos de unidades em construgdo (Novos projetos) e obres paralisadas (Demais projetos). demais orgaos ou setores da esfera federal. Em 29 de fevereiro de 2024 houve julgamento e deciséo favordvel a Companhia na
Estatuto Social da Companhia, compete ao Conselho de Administragdo (“CA") deliberar sobre: a celebragdo, modificagdo e resci- Movimentacio da divida corporativa o . o o ___(Consolidado____ reunido da Camara Superior do CARF; no julgamento o Recurso Especial da Fazenda nao foi aceito e se manteve as decisdes
sdo de contratos, bem wmoa realizacio de opera‘goes de qualquer natureza entre a Companhia e os acionistas da Companhia (+1) Atualizggﬁes 30 823 268,064 272,989 287,280 | . Novos Projetos Mﬁﬂ’le‘L favordveis a Companhia. Aguarda-se a formalizacao da decisao por acdrddo (estimada em até 60 dias) e possibilidade de
e/ouempresas coligadasou dos acionistas da Companhia. Asreunides do (A realizadas paraatoma- ) Novas operages? : - 11340 7 Empreendimentos em construcdo . 311223 _ 3112837 _ 31712122 eyentual interposigao de Embargos de Declaragdo. Sequndo os assessores legais da Companhia, a chance de reversio dessa
dadestas e outras decisesde nvestimento saoinstaladas com a presenca da maioia dos membros do CA eas deliberagessio (1 Pagamentos com atios ) (1613) " 1)Receita de vendas a apropriar de unidades vendidas decisao favoravel éreduzida. Até o momento temos no andamento do processo o pedidos da Companhia, mantendo-se apenas
tidas como validasse aprovadas pela maioria dos membros presentes. m 31 de dezembro de 2023, 2 Companhia a0 pOssUi () pamentos em moeda corrnte (1591) 258 (1906) (2626) ) Receita de vendas contratadas 1336 31302 935430 g glosas relativas a perdas em participagdes societarias (valor histico de RS 109.730), pois ainda poderdo ser consideradas
operacdes realizadas com administradores e s6cios da Companhia, ou de suas investidas. 12. Emprestimos e financiamen- (/- Ajstes baas (164.388) T 85.09) 071 b)Receita de vendas apropriadas _ (15973) _ (S04.561)  pefys autoridades fscais como despesas ‘ndo ¢ " ( do 0 juridicos, a legislaao aplicavel ao
tos: A Companhia reduza exposicéo de caa de cada empreendimento atraves do uso de recursos e terceiros no financiamen- anmentagan da divida de apoio a produgao ’ Heitod i 15 23629 4;3:2689 caso e os procedimentos adotados pela Companhia, nossos assessores entendem que: (i) os autos de infragio deverao ser
to/apoio a construgao, firmados nas condices do Sistema Financeiro Habitacional e de linhas de capital de giro oferecidas por (/) Atualizacoes R R R g q elt‘; a pro;lsao para distratos b T IJJ ?'(71-2111 I cancelados com relagio a todos os valores, exceto 0 montante relaivo a glosa de perdas em participagoes
instituigdes financeiras de primeira inha. Conforme Nota Explicativa n® 13.c efetuamos areclassificacao, para o passivo circulan- {1 Pagamentos em moeda otente R R R (5.141) e:elta. even asqanrypvlarga H 12 —= —nn societarias e, (i) que o risco de perda sobre a glosa de despesas com perdas em participagdes societarias (RS 109.730) é
te, dos empréstimos e financiamentos que possuem cldusulas restritivas a situagao de recuperagdo judicial do Grupo PDG. A Total movimentagio 16438 265482 BATT 00 3 peceta devent ° n;lsd istratos fichue — —m estimado como provavel. A Companhia e nossos assessores também entendem que considerando a existéncia de prejuizos
Companhia registrou multa e juros, até o trimestre findo em 30 de setembro de 2023, para aqueles (3"“3‘05 (U POSSUEM ¢, e ntal: TA15.947 1251603 1434442 T1339.025 4 (Escte;saorea:leol; :; ‘:'o" :iaarad:;:ia;a ‘: ‘; ;;:I‘ilslass ———= —FL5—— fiscais e hase negativa de CSLL, em montante suficiente para absorver a totalidade da glosa, a possivel perda e adicdo ao
dausulas especificas para entrada em recuperagdo judicial da Companhia. Conforme Nota Explicativa n° 1.d a Companhia, em g 4o habilitagao para Rl ) Csto or;ado e t'i)as ﬂnidades vendidas resultado tributavel naquele ano calenddrio nao devera ensejar na obrigagdo da Companhia em realizar qualquer desembolso
%1 de gezembrc de2023, ayalmu(onfordme (PC48- Instrumentos_ﬂnar;]telros‘(IIFRS 9) que ggfm?osgtofnd\goescnglnalmen;e Reversao de encargos,liquida (887.200) - (887.200) , i Custo 0§r ado (erreno e construcio) (19.128) (0454  (817572)  deimposto esidual, sobre o auto-original, a0 Fisco.b. Proviso para garantia aps entrega do empreendimento: 0
irmados entre “l Companhia e seus cre ores_ext;aconcqrsals, §ergodsu stancil n(]jeme Mo 'I:“. 05, de for mal que ? passivo UI Rssuncio de divida - (CBs 7116 - , i) Custo agro riado terenoe corgstru 30) 4446 10437 443045 Montante da provisdo para garantia, a qual oi registrada, de acordo com a prética contabil apresentada nestas demonstragdes
"?”“”010”9"(‘13 sera _exnrgoeum "°;’°gasr5"’° |n_an§ewo sgr%crla o_edmensurg_ onc(rjecon deumen'«)lmqa aovalorjusto. Os Ajuste aValor Justo (AV)) 359.337 - (3%. 337! jii) Custo oprga’()ia (encargosﬁnan(eiras)g . 826) ) (21,055 financeiras, na Nota Explcativa n°. 2.4.52. representa a expectativa com possives gastos para manutengao de tens aplicados
ety it il i elo e G O Do e s s R R R e s
em3lde dezen%bra de 202362022, portipo de divida: g posig P Paniia, - TReverso de encargos e transferéncia de saldo da divida para 0 Plano de R] (nofa iberacao de financiamento (15.806) (10.048) ~ (377.447) » . Consolidado
- portip . empreendimento ix. Tatuapé (nota 13.a). b) Efeto da provisio para distratos Frov15a9 palra Garantia 31/12/23 31/12%
- i) Distratos - custo orcado a apropriar - 267 83641  Parceladralante
b. Debéntures a pagar i0i sato 22php Parcela ndo circulante 16545 47.529
As principais caracteristicas das debéntures a pagar emitidas pela Companhia ladas podem ser assim i { i) Distatos - custos apropriados _ 42% ! —tﬁ;‘fg Total da provisio 3530 37.9
(o"mami:éo e Tl e e Custo orgado total a apropriar (a + b) ~ (15.806) __ (9.805 336.256) ¢ Provisao para multa por atraso na entrega do empreendimento: 0 montante da provisao considera a ex;%ectativa
N . - . L. ¢ a by r T ma ¢ . 5) Custo orcado a apropriar sem encargos financeiros (4-iii-iv (14.682) _ (9.774) _(328.33¢) m possiveis gastos por multas contratuais a clientes que tiveram suas unidades entregues apds prazo contratual definido no
Debéntures Tipo Natureza Emissdo Vencimento  Espécie Remuneracio Nominal Emitidos Circulacdo _Amortizacio Parcelas Garantias 5; Resukajoda;ygpndgsaapropri;r 9 ¢ e © = momentoinicial da venda. A variagdo do periodo é resultante, principalmente, da atualizaao dos orcamentos que envolvem as
w . L . N ! Receita de vendas a apropriar (1) 17912 15.069 371241 qarantias existentes.
12 Emissao Néo Conversiveis qul!ca 02/07/07  23/02/17 Quirografaria 1209 (DI 10 25.000 25000 Anual 1 Sem Garantia (-) Custos das vendas a apropriar (5) (14.682) (9.774)  (328.338)  19. Patriménio liquido: a. Capital social: 0 capital social da Companhia, liquido das despesas com captacao (RS 52.308),
42 Emissao Néo Conversivels  Pdblica 10/08/10  23/02/17 Real 120%CDI  1.000 280 280 Trimestralmente 1 Quotas () Impostos estimados (PIS e Cofins) 6131 (550) (7.993)  esté rep fo em 31 de dezembro de 2023, por 77.786.471 (setenta e sete milhdes, setecentos e oitenta e seis mil
112Emissdo Nao Conversiveis ~ Pablica 05/08/16  04/07/20 Real 120%CDI 1.0 565.000  565.000 Unica 1 Quotas Resultado bruto 2.857 4.745 34.910  quatrocentos e setenta e uma) acdes ordindrias, nominativas e sem valor nominal, totalmente subscritas e integralizadas, no
Apoio Produgio ~ - . P ~ Margem bruta 3% 9%  valor total de R 6.142.728. A composicao do capital social da Companhia, entre 31 de dezembro de 2023 e 31 de dezembro de
52 emissao Néo Conversiveis ~ Publica 23/09/10  01/03/17 Real TR+934%aa.  1.000 600 600 Semestral 1 Cessao/Alienagdo Fiducidria de Acdes e Quotas 9% médio POC (Custo incorrido / orcado) sem encargos financeiros 23% 51% 55% 2022, é apresentada, da sequinte forma:
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Capital Social
Subscrito Despesas de captacao

Quantidade de acdes ON Total

Saldo em 31/12/2021 56.133.457 5.346.128 (52. 308) 5.293.820
Aumento de Capital 266.052.980 409.722
Saldo em 31/12/2022 322.186.437

Grupamento de agdes 100/1 964,

Aumento de Capital 74.564.607

Saldo em 31/12/2023 71.786.471 6.

Em 31de dezembro de 2023, apds o referido grupamento de agdes, aCompanhia estd autorizada a aumentar o se aumentar 0seu capital social

Cenrio Provével
Risco (DI sobre saldo em 31/12/2023 ] 1]

48926 12,65% 9,49% 6,33%
6.189 4642 3.095

Operacdo

Aplicagdes financeiras

Certificado de depdsito bancario (CDB)
Receita projetada

Receita projetada total 9

Comafinalidade de verificar a sensibilidade do indexador nas dividas ao qual a Companhia esta exposta na data-base de 31de
dezembro de 2023, foram definidos trés cendrios diferentes.

Cendrio

independentemente de reforma estatutéria, mediante deliberagdo do CA, em emissoes que somem, exduidos os aumentos Risco sobre saldo

deliberados em assembleia geral, até o limite de 140.000 (cento e quarenta mil) agdes ordindrias. b. Acoes em ja:Sao  Operacdo Risco _em31/12/2023 Provavell Cendrio25% Cendrio50%
decorrentes das agdes ordinarias, nominativas e sem valor nominal, emitidas por aumento do capital, totalmente subscritose ~ Financiamentos,

integralizados. As agdes sdo mantidas em tesouraria até que os correspondentes credores omissos comparegam e forneamas _ empréstimos e ((Bs » 385.021

informagges necessarias a Companhia para possibilitar a correspondente entreqa das ades. Durante o exercicio findoem 31 de ~ Taxa sujeita a variagdo TR/ Juros + . Monetéria 333998 42036 52545

dezembro de 2023, ages judiciais movidas por credores e notificadas judicialmente aos agentes custodiantes, forcaram a  Taxa sujeita a variacdo TR/ Juros + C. Monetaria 39.656 3.765 4706

alienagdo de algumas agdes reservadas aos credores omissos. As movimentagdes das ades em tesouraria podem ser assim ~ Taxasujeitaavariagdo IPCA 11.367 1.263 1.579

demonstradas: Encargos financeiros projetados 47.064 58.830

Agbes em tesouraria QuantidadedeacbesON TotalR$ ~ Debéntures N 33.881

Saldo em 31/12/2021 061.732 _ 6.668 Jaxasujeitaavariagdo TR/ Juros + C. Monetéria 3381 445 556

Aumento de capitalem 26/10/2022 16922510 26,065  laxasujeitaavariaggo  TR/Juros+C. Monetdria 30500 2755 3574

Venda de agdes por decisao judicial 9.881.901) (19.007)  Encargosfinanceiros projetados

Saldo em 31/12/2022 8.102.341 _13.726  CombasenosvaloresdaTR, CDledo PCAvigentes em 31 de dezembro de 2023, foi definido o c

Aumento de capitalem 26/10/2023 T TI7#3 692 12mesese,apartirdeste, calculadas as variagdes de 25% e 50%sobre (DI, TRe IPCA. Gestaodecapltal Agestao de capital é
Venda de agdes por decisdo judicial 8.182.122) (13.520)  realizada para a manutengao de recursos em caixa compativeis com as necessidades de desembolso para cobrir as obrigaces,
Saldoem 31/12/2023 37.682 898 em consonancia com o plano de negdcios da Companhia. A Companhia administra o capital por meio de quocientes de alavan-

¢. Lucro ou prejuizo por agao: A sequir estao reconciliados os lucros ou prejuizos e amédia ponderada das agdes em circulagao
com os montantes usados para calcular o prejuizo por agdo basico e diluido.
Controladora e Consolidado

3112/23 3112/2
Lucro (Prejuizo) por aao bésico
Lucro (Prejuizo) do periodo disponivel para asa?oesordma'rias 1.124.493 (78 438)
Média ponderada das ades ordindrias em irculagao 11393 104.241
Lucro (Prejuizo) poragdo (em R$)- bésico 98 70034 0 75247,

Lucro (Prejuizo) por acao diluido

Lucro (Prejuizo) do periodo disponivel para as acdes ordinarias
Meédia ponderada das ages ordindrias em circulagdo 11393 104.241
Lucro (Prejuizo) por agao (em R$) - diluido 98,70034 0,75247

0 potencial incremento de agGes ordindrias em virtude do aumento de capital por converso de debéntures, integralizacdo de
bonus de subscrigao ou stock options ndo foi conswderado face exmencla de preJulzo acumulado e malorvalor das opgoesfrente
aovalor de mercado das ades da Companhia. 20. 48sobrel;

tos financeiros: 0 CPC 48 (IFRS 9) - Instrumentos financeiros inclui novas regras referente a (Iamf icacdo e mensuragdo de
ativos financeiros, redugdo ao valor recuperdvel e os novos principios de contabilizaco de hedge. O efeito da aplicagéo dessa
norma afeta, pelo modelo de negdcio da Companhia, a um possivel aumento das perdas por redugdo ao valor recupervel do
contas a receber das vendas de imdveis, relacionado com a projecao de risco sobre distratos da carteira adimplente. Na avaliagdo
efetuada pela Companhia tais efeitos ndo sdo significativos nas Informagdes Financeiras Intermedidrias e em suas respectivas
bases de comparagdo. A (ampanhla ndo possui operagdes de hedge ou outros derivativos em 31 de dezembro de 2023 e 2022.
a. Andlise dosi ACompanhia e sua: ladas participam d 0 Ivendo instrumen-
tos financeiros com o objetivo de financiar suas atividades ou aplicar seus recursos financeiros disponiveis. Os principais instru-
mentos financeiros usualmente utilizados pela Companhia e suas controladas sdo aqueles registrados nas rubricas “Caixa e
equivalentes de caixa’, “Empréstimos e financiamentos’, “Cédulas de Crédito Bancdrio” e “Debéntures a pagar’, usados para fi-
nanciar os empreendimentos em construcao, e para capital de giro, todas em condicdes normais de mercado. Esses instrumen-
tos estdo todos reconhecidos pelos critérios descritos nestas demonstrages financeiras. A Companhia restringe sua exposicdo a
riscos de crédito associados a bancos e a aplicagdes financeiras efetuando seus investimentos em instituicoes financeiras de
primeira linha e com alta remuneracéo em titulos de curto prazo. Em relaao as contas a receber, a Companhia restringe a sua
exposicao a riscos de crédito por meio de vendas para uma base ampla de clientes e realizacio continua de andlises de crédito.
Em 31 de dezembro de 2023 e 2022, ndo havia nenhuma concentracdo de risco de crédito relevante associado a clientes. A ad-
ministracao desses riscos é realizada por meio de definicdo de estratégias conservadoras, visando a liquidez, a rentabilidade e a
sequranca. A politica de controle consiste no acompanhamento ativo das taxas contratadas versus as vigentes no mercado.

1124493 (78.438)

cagem, que é a divida liquida, menos dividas para o apoio a producéo, dividida pelo patrimdnio consolidado. A Companhia inclui
na divida liquida os empréstimos e os financiamentos, exceto aqueles destinados ao financiamento/apoio a producdo, concedi-
dos nas condicdes do SFH, subtraindo caixa e equivalentes de caixa e aplicagdes financeiras. A tabela abaixo demonstra o total
do patrimdnio consolidado da Companhia, assim como as dividas contratadas nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023
€31 de dezembro de 2022, exemplificando sua estrutura de capital préprio e obtida junto a terceiros:

devidamente pagos. A Companhia considera que possui um programa de gerenciamento adequado com seus objetivos de deli-
mitagdo de riscos e busca constantemente, no mercado, coberturas compativeis com o seu porte e operacdes. A cobertura dos
sequros, em valores de 31 de dezembro de 2023 e 31 de dezembro de 2022, esta demonstrada a sequir:

Importancia sequrada

Itens Tipo de cobertura 311223 31/12/22
Danos materiais e corporais causados involuntariamente a terceiros

Sequro de construgdo  decorrentes da execugao da obra, instala d;oes emontagens no local

(Risco de Engenhariae  objeto do seguro; cobertura de danos indiretos causados por

de Responsabilidade  possiveis erros de projeto; e despesas extraordindrias como

Civil) " desentulho, tumultos, greves etc. 39.31 -
Danos materiais causados por danos elétricos, incéndio, vendaval,

Empresarial tumulto e assequra a perda do aluguel 3.100 3.100

D&0 Responsabilidade civil dos Administradores 150.000

192.331 0
" Apdlice de sequro contratada junto a Berkley Brasil, com inicio da vigéncia em 04/2023 e vencimento em 04/2026, para aobra
doempreendimento ix. Tatuapé.
23. Pagamento haseado em agdes: a. Plano de incentivo de longo prazo: A Companhia ndo tem Plano de Incentivo de
Longo Prazo, com outorgas a serem emitidas, para seus atuais administradores ou empregados. Em 31 de dezembro de 2023
temos saldo de 1.726 (Hum mil, setecentos e vinte e seis) outorgas, referentes a outorgas emitidas em 04 de novembro de 2015
e que possuem prazo limite para exercicio fixado em 04 novembro de 2024, considerando prazo de caréncia contratual, para
possivel exercicio de antigos administradores. O preco de exercicio para estas outorgas éde RS 248,00 0parao lote de 100 agdes,
apds tltimo grupamento ocorrido em 01 de fevereiro de 2023. Conforme d peloCPC10 Baseados em
Acdes, aprovado pela Resolugdo CVM n° 564/08, revogada pela Resolugdo CVM ne 138 de 15 de |unho de 2022, 0 prémio dessas
opgoes foi calculado na data da outorga das mesmas e foi sendo reconhecido como despesa em contrapartida ao patrimnio
liquido, durant fodo de caréncia e a medida que os servicos foram prestados. As despesas relacionadas a este plano foram
apropriadas integralmente ao resultado até o exercicio findo em 31 de dezembro de 2017. Segue a movimentagdo das opgdes
de compras de agdes e percentual de diluicdo caso haja exercicio integral sobre as opgdes outorgadas:

Total agdes % Diluicao
ILP - Saldo das outorgas emitidas 3°emissio emdirculacio _apurado’
Saldo a exercer em 31/12/2021 172.606 _ 56.133.457 _ 0,307%
Saldo a exercer em 31/12/2022 172.606 322.186.437 _ 0,054%
Grupamento de ades 100/1- 02/2023 —{170.880) -
Saldo a exercer em 31/12/2023 _ 1726 _77.786.471 _ 0,002%

"Ntmero de outorgas de agdes a exercer + agdes em circulagao sobre total de agdes em circulagao.
24. Informagdes por segmento: A Companhia revisou a forma de avaliacao e resultados de seus negdcios, de venda de
unidades e prestaco de servicos, entendendo que sua recente unidade de negacio de servicos ainda ndo apresentou resultados
relevantes que contri m para apresentaao das inf das, por segmento, para essas informagdes contabeis

3112/23 _ 31/12/22

Divida bruta
. Divida Sistema Financeiro da Habitagao - SFH 66.702 541.264
. Outras dividas corporativas 130414 373.061
Total de empréstimos e financiamentos 197116 914325
Debéntures a pagar 33.881 364341
Cédulas de credito bancdrio (CCBs) e coobrigacdes 192.858 1342477
Total da divida bruta 423855  2.621.143
(-) Caixa, equivalentes de caixa e aplicacdes financeiras 61.622 (99.172)
Divida liquida 362.233  2.521.971
(-) Divida de SFH (66.702)  (541.264)
(-) Divida de Debéntures a pagar - Apoio a produgdo * 30.503, 317.629

Divida liquida menos divida com apoio a produgao
Total do patriménio Ilquldo (PL) consolidado
Divida (sem SFH e Apoio a producdo) / PL -80% -34,0%
* Possuem as mesmas condicdes de contratagao do SFH: a) Tenham origem de linhas de crédito criadas junto ao Fundo de Ga-
rantia por Tempo de Servigo (FGTS) e/ou Poupanca; b) Sejam destinados para o financiamento imobiliario (desenvolvimento de
imdveis residenciais ou comerciais); ) Estejam remunerados pela variacao da TR mais taxa de juros maxima de 12%a.a.

Risco de liquidez: A Companhia gerencia o risco de liquidez efetuando planejamento de fluxo de caixa e revisando mensal-
mente suas projegdes de acordo com os fluxos realizados buscando sempre aumentar a assertividade e revalidacao dos fluxos.
Damos prioridade a utilizagao dos recursos advindos do financiamento a producao no dmbito do SBPE e do SFH que permitem
um melhor casamento entre os prazos de ativos e passivos onde os recursos originados da transferéncia do repasse da carteira
para os bancos séo utilizados pelos mesmos na amortizacao dessa divida. Adici temos dividas corporativas emitida:
na forma de Debéntures, CCBs e CRI', primordialmente detidas pelos maiores bancos do pais, com participagao irrelevante de
canais de distribuido em mercados de (apIIaIS Rls(o cambial: Em 31 de dezembro de 2023 e 31 de dezembro de 2022, a
Companhia ndo possufa dividas ou valores a receber d ! I , nenhum dos custos

265.028 1.663.
B3058) [@4390.668)

emmoeda . Adici
relevantes da Companhia é denominado em moeda estrangeira. Risco de crédito: F orisco da tomrapane de um negdcio néo
cumprir uma obrigagdo prevista em uminstrumento financeiro ou contrato com o liente, 0 que pode levar a um prejuizo finan-
ceiro. \nstrumentosﬂnan(euosquepotenc\almemesuwtama(cmpanhlaa(cncemragao derisco de crédito consistem, prindi-
palmente em saldos em Bancos, Aplicagdes financeiras substancialmente em titulos puiblicos e Contas a receber de clientes. A
C -

(ontroladora Consolidado

31223 3112/22 112723 3112
Provisdes/ reverses
. Contingéncias juridicas 6.522 (11.953) (31.234) 1919
. Multa por atraso de obra (24 410) (22 659)
Outras obrigagoes (216) 10)
Demais contas patrimoniais 113.813 9 171 113 22 38 14
Total 93.941) _ (52.166) _(461.446]

' Contém, no consolidado de 2023, a provisdo de perda sobre ativos das obras paralisadas, no montante de e RS 279.12¢ 279,128.
2 Contém, em 2023, despesas com reestruturagdo de divida e processos judiciais, habilitados na RJ.
30. Resultado financeiro

(ontroladora Consolidado
223 3112722 112723 3112/

Receitas financeiras
Rendimento de aplicagdes financeiras 49 60 9317 9.544
Variagdo monetaria, juros e multas 2471 675 16.782 4.807
Ajuste a valor justo (AV)) ' 17.412 24972 17412 24972
Reverséo liquida de juros * 1311341 - 131134
Outras receitas financeiras 19.957 354.792 72464 357.945

1351236 580499 1427316  597.268
Despesas financeiras
Juros de empréstimos (255.254)  (342.417)  (490.848)  (472.032)
Despesas bancdrias (1 3) (140) (1.510)
Outras despesas financeiras * (471) (385) (61.714) (33.050)
Reversao liquida de juros * 544367 - 544367 -
Encargos sobre a divida de R) 131.642 158.607, 131.642 158.607;
Total de despesas financeiras 156.999  (501.412) (139.977)  (665.199)
Ajuste de encargos na proviso de distratos (IFRS15) 7 - 5.426 3133
AVJ sobre estimativa de habilitagdo R) * 7

735.719 - 735.719 -
254.453 297.488; 254.453] 297.488)
638272  (798.900) _ 346.715 _(959.554

Total do resultado financeiro _1.989.508 _(218.401) _1.774.031 _(362.286)
' Origindrio de novas habilitagdes/reverses de credores; * Contém ontém RS 113.192, no consolidado, referente a efeitos de
renegociagdes e distratos com clientes; * Contém RS 88.645, no consolidado, referente 2 renegociagdo com habilitagdo na RJ;
*Efeito da reversao de encargos e AV) na estimativa de habilitagdo de dividas para R).

31.Transagdes que néo afetaram o caixa

Ajuste a valor justo (AV)) '

\n

(ontroladora Consolidado Classificagdo

Nota 312723 3112/22 _3112/23 31712722 1FRS9
Ativos financeiros transacdes cambiais e 0utros
Caixa e equivalentes de caixa 4a 249 52.633 91.722 Custo amortizado .
Aplicagdes financeiras 4b 74 8.989 7450 Custo amortizado
Contas a receber 5 2.745 150.120 223379 Custo amortizado
(réditos com partes relacionadas 11d __2.624.065 6.669 34.652 Custo amortizado
Total dos ativos financeiros 2.627.133 218411 357.203
Passivos financeiros
Fornecedores 4.888 8416 158.648 144939 Custo amortizado
Empréstimos e financiamentos 12 171.302 373.061 197.116 914325 Custoamortizado
Obrigagdo por emissdo de CCB/CCI 13a 176,526 1.251.603 187.905  1339.025 Custoamortizado
Debéntures a pagar 13b 33.881 364341 33.881 364341 Custoamortizado
Obrigagdes com credores do plano de
recuperacdo judicial 14 1223268 1208136  1.223.268  1.208.136 Custoamortizado
Contas apagar poraquisico deimdveis 15 - - 21.744 20.246 Custo amortizado
Obrigagdes com partes relacionadas ~ 11d 636.332 599.937 14.820 41.704 Custo amortizado
Coobrigagao na cessdo de recebiveis - - 4953 3452 Custo amortizado
Outras obrigacdes 9.156 10.624 129.204 133281 Custo amortizado
Total dos passivos financeiros 2.255.353 _3.816.11 9 4.169.449
Acategoria dosi financeiros é i. Valor justo dos ativos 2 0s valores contabeis dos
i financeiros, rep dos substancial poraplmagoesﬂnan(ewaseﬁnanclamentos estdoapresentados nas
d des financeiras de 31 de dezembro de 2023 e 2022 por valores que se aproximam ao valor de mercado, consi
operades similares. b. Consideragdes sobre ri i fi iros: Risco de dejuros: A Companhia

estd exposta a taxas de juros flutuantes, sendo, substancialmente: as des da taxa (DI que Aplicagoes finan-
ceiras em Certificado de Depdsito Bancrio e com Compromissos de Recompra Lastreadas em Debéntures contratadas em Reais
(RS); e aos juros sobre os Muituos a receber, classificados em Créditos com partes relacionadas, contratados a IGPM + 12%a 18%
a.a.e (DI +2% a 3% a.a. A Companhia também esta exposta a juros sobre empréstimos bancarios contratados entre (DI +
1,35%a.a. e 5,83%a.a. e TR+ 11,02% a.a., empréstimos contratados com o Sistema Nacional de Habitago (SNH) entre TR +
8,3%a.a. e 12%a.a. e juros sobre as Debéntures emitidas a (DI +0,9% a.a. e TR +8,75% a.a. As Obrigagdes com credores do
plano de recuperacao judicial tém exposicao a juros + variagao da TR ou IPCA. Analise de sensibilidade: Conforme requerido

td expostaaorisco decrednoemsuasanwdadesoperaclcna\sedeposwtosem bancos e/ouinstituicdes financeiras,
financeiros. Para mitigar tais riscos, 0 Grupo (PDG) adota uma administragao conser-
vadora ao realizar aplicagdes com liquidez didria e taxas pos-fixadas, em bancos de primeira linha, considerando-se as notagdes
das principais agéncias de risco e respeitando limites prudenciais de concentracdo. 0 saldo de contas a receber estd distribuido
em diversos clientes e existe a garantia real dos imdveis correspondentes. 21. Gerenciamento de risco de negécio: A Com-
panhia voltou a aplicar sua politica de gerenciamento de risco de negdcio no decorrer da implementagao do seu plano de recu-
peragao judidial. A politica de gerenciamento de risco de negdcio da Companhia é assim descrita: a. Implementagdo dossis-
tema de controle de risco: Para conseguir administrar de forma eficiente o sistema de controle de risco, a Companhia exerce
0 controle operacional de todos os empreendimentos do seu portfollc que p055|b|hta por exemplo, acelerar as vendas das
unidades para reduzir a sua exposicao de risco em relacdo a d Tal aceleragao ocorre geral
mediante a reducdo do preco de venda, alteracdes nos veiculos de midia empregadcs etc. b, Sistema de controle de risco: 0
sistema de controle de risco abrange a 'andlise individual do risco de cada empreendimento e aanalise do risco de portfolio de
investimentos. Sao calculadas as perdas potenciais em um cendrio de stress para cada empreendimento individual e para o
portfélio como um todo, bem como a exposi¢do mdxima de caixa exigida pelo portfdlio. ¢. Controle do risco de perdas: 0
risco de um novo empreendimento da Companhia é calculado considerando-se o quanto se pode perder caso, em condides-li-
mite, decida liquidar este investimento. Para tanto, € estabelecido um preco de liquidacdo, o qual € possivel de ser estimado
somente em mercados cuja formagdo de prego € consistente, sendo tal consisténcia definida como a sensibilidade da demanda
avariades de preco. A perda maxima esperada em cada projeto é calculada, e é destacada uma parcela de capital prdprio para
suportar este risco. O risco total da Companhia € representado pelo somatério dos riscos individuais de cada projeto. Apds o
lancamento, o risco do ems)reendlmemo é reduzido na prororgao da venda das unidades. A Companhia busca 0 méximo de
eficiéncia para o seu capital, e acredita que tal eficiéncia é alcanada quando o somatdrio dos riscos dos projetos individuais ¢
préximo ao total do seu capital disponivel. d. Controle da exposicao maxima de caixa: O sistema de controle de risco mo-
nitora a necessidade futura de caixa para executar os empreendlmentcs programados no ponfollo da Companhia, baseando-se
em estudo de viabilidade econémica de cada bem como na de fluxos de caixa individuais em
relagao ao fluxo de caixa projetado do portfdlio como um todo. A projecao de fluxo de caixa auxilia na definico de estratégia de
financiamento e na tomada de decisdes em relacéo a quais empreendimentos sero incluidos em seu portfolio. e. Atuagao em
mercado com liquidez: Por meio do conhecimento de mercado e com a ajuda de seus parceiros, a Companhia consegue de-
terminar a necessidade de novos empreendimentos em diferentes regides, bem como a faixa de renda dos potenciais compra-
dores a serem atendidos. (oncentra 05 pru;etcs de a(ordo woma liquidez de cada localidade geogrdfica, ou seja, 0 potendial que
cada regido apresenta em absorver deimoveis e de responder as variades de preco. A Companhia ndo

intermedidrias referentes aos exercicios findos em 31 de dezemhro de 2023 e 31 de dezembro de 2022. ET) ﬁ;’}'{;’“'“‘;’f}unz 31 ,é‘,’;';""da‘;‘} 12/2
25, Receita ional liquida: Segue a abertura da receita operacional liquida da Companhia nos exercicios findosem 31 ptividades Operacionais
de dezembro de 2023 € 2022. . Prejuizo antes do imposto de renda e contribuicdo social 54.044 (1722) 54.044 (1.704)
Controladora Consolidado (ontas a receber R Z (1.013) -
— 3133222 3112/23 3122 oque deimveisa comercilizar - ;e (3.458)
Vendas imobilirias 8 n 94.000 206172 Conta cortente com parceiros nos empreendimentos 750945 571173 18.842 -
(+/-) Proviso ou reversao de distratos 434 35 73401 76605 pdiantamentos de (riemes R - (3.200)
() Distratos incorridos Wy - (BB _ (43816 (byigagdes fiscaise trabalhistas - : : :
Receita de vendasimobiliérias 89 1.149 94269 138.961  Oprigaces com credores do plano de recuperagdo judicial 300432 152,083 300432 14717
Qutras receitas operacionais 4 - 6.777 1951 Oytras obrigagdes 18.609 194.23 18.609 265.113
Receitabruta 93 1149 101.046 140.912 1.124.030 _ 921.757 _ 380.100 374.668
Dedugoes dareceita m (26) (9.299) 21.59)  (aixa Liquido Atividades de Investimento
() Impostos (correntes e diferidos) vl 25) (32) (3479 (Aumento) de Part. em Coligadas e Controladas - 538.233 18.842] -
(-) Cancelamentos e descontos - (1) (9.267) (18.115 - (538.233) 18.842) -
Receita operacional liquida __ 8 1123 91.741 119.31 s —_— 23583 —_—
26. Custos das unidades vendidas: Segue a abertura dos custos dos imdveis vendidos da Companhia nos exercicios findos Emp[emmns efinanciamentos (685.546) - 71.226 8.856
em 31 de dezembro de 2023 € 2022. ) Aumento de capital social 438.484) _ (383.524) _ (438484 383.524
Controladora Consolidado 1.124.030) (383.524) (361.258) _ (374.668)
311223 3171722 3112723 3112/22 (1124.030) _(921.757) _(380.100) _ (374.668]
Custos das unidades vendidas (40) (901) (50 329) ~ (12559)  Reconciliagio com os eventos ndo caixa:
(+) Distratos incorridos 28572 73.000  Pagamentoa credores concursais com dagdo de ativos (10.814) - (10814 -
(+/-) Ajustes da provisao para distratos 12 124) 28.769) 32320)  Amortizado de SFH e outras obrigacdes com dacdo de ativos - - (1.013) -
Custo de vendas imobilidrias (40) (1.025)  (50.526)  (84.910)  Aumento de capital com capitalizacao de créditos concursais 438.484 383524 438484 383.524
Encargos (capi revertidos (Nota 6) 4 58) 2.800) (3.021)  Reclassificagdo contingéncias x RJ 18.609 1.408 18.609 38.774
Custo dos imdveis vendidos (36) (1.083 53.326) _ (87.931)  Ajustes entre dividas extraconcursal e concurrsal 645832 (10264)  (84.008) (47.630)
27. Despesas de vendas Redugdo de Part. em Coligadas e Controladas - 538.233 18.842 -
_ Controladora _ Consolidado  (Cesséo de divida com partes relacionadas _ 31919 _ 886 _ - -
33 311 3112723 311222 Total _1.124.030 _ 921.757 __380.100 __374.668
Propaganda, publicidade e demais (420 (838) 29m) (2836)  32. Auditores independentes: A Companhia informa que celebrou contrato de prestagao de servicos de auditoria
E?EI\ISJZE?VEL%T?(OES sobre vendas (10) - ggg; (43(% |ni!epend§me om adGram Thumtcanudncres \ndependedmeg Ltda. (“GT” )I ga{rja a prestagio ge servicos fd(e auditoria extebma
- N relacionados a suas demonstragdes financeiras anuais individuais e consolidadas e revisoes das suas Informagdes contdbeis
Despesas com unidades prontas _ (19 (5 _ (35.607) (38.485) fidrias individuais e Ko apartir do primeiro trimestre de 2023. Nao ha outmsserwgosprestadogem 2023 pela
Total 749) 1.073 39.861 41.757)  (6T")a Companhia.
28. Despesas administrativas 33. Outras informagdes: A Companhia possui no seu estatuto social, no capitulo Vlll e artigo 39, a definicao quanto a conflitos
Controladora Consolidado comerciais, conforme seque: Solugdo de controvérsias via arbitragem: a Companhia, seus acionistas, administradores e os
B - 311223 311222 31/12/23 31712122 myembros do Conselho Fiscal, obrigam-se a resolver, por meio de arbitragem, perante a Cimara de Atbitragem do Mercado, toda
Salrios, encargos e beneficios - N 8y (25.984) ¢ qualquer disputa ou controvérsia que possa surgir entre les, relacionada com ou oriunda, em especial, da aplicagdo, validade,
Honordrios da administragéo (9.349) (8.065) (9 349) (8.065) eficica, interpretacao, violago e seus efeitos, das disposicoes contidas na Lei 6.404/76, neste Estatuto Social, nas normas
Participagio nos resultados e 2566)  editadas pelo Conselho Monetario Nacional, pelo Banco Central do Brasil e pela CVM, bem como nas demais normas aplicaveis ao
Saldrios e encargos N (9.349) (8.065) (42'705) (36.615)  fyncionamento domercado de capitais em geral, além daquelas constantes do Regulamento do Novo Mercado, do Regulamento
Honorérios advocatiios e despesas judiciais (7.167) (1.295) (7.827) (1.368) o Arbin da Camara de Arbi do Mercado, do Regul de Sangdes e do Contrato de Participagdo do Novo
Manutencdo deinformtica (3.046) (4.662) (5.988) (1429 Vorcado,
6‘[’]’;?&'2‘2’:; - (4'822 6 044) (S'g?g) (6'2;3]) 34, Eventos subsequentes: 1. Em 06.02.2024, a 22 (amara Reservada de Direito Empresarial do Tribunal de Justica de Séo
Prestagdo ée Servigos 4—1(1 5319) i 007) (20.094) (15.498) Paulo negou provimento, de trés credores, relatados e discutidos nos autos de Apelagdo Civel n° 1016422-34.2017.8.26.0100,
Viagens : 1) [0] ]228) .(238) da Comarca de Sao Paulo. Destacamos a sequir o tema relacionado a credores extraconcursais: "....... Em relacéo aos créditos
Telecomunicagdes enternet (30) (25) 50) (26) extraconcursais, melhor sorte no assiste aos apelantes. Diferentemente do alegado pelos apelantes, a sentenca atacada ndo se
Aluguel e reforma de imoveis (869) ismiscuiu na na‘turezajun’dka do; créditos extraconcursais, nsm prciedeu a reclassircagéo de seus créditos. Como d&sto, Io SAM,
entenciante limitou-se a reproduz a orientagdo jurisprudencial nos casos analogos a presente recuperagdo judicial. Quer
8%:;&2;?;5 administrativas 4(—1 (323 25) 4(—) (453 28) 4(&) w dizer, na hipdtese em que os credores extraconcursais que pretendem abrir mdo da extraconcursalidade de seu crédito para
Total —(28.093) _(23.900) (68 33 ) (59 1 ; ) receber como credores concursais, poderdo requerer a respectiva conversdo; e, nos casos em que o fato gerador € anterior a0

29. Outras despesas (receitas) operacionais, liquidas: Os ajustes registrados nesta rubrica tiveram como contrapartidaas
sequintes linhas patrimoniais nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022:

pedido recuperacional, deverao se submeter as regras do plano de Recuperacao Judicial, exatamente nos moldes fixados
naLein. 11.101/2005. Conferindo: “Esta determinagao € igualmente vlida para eventuais Credores Extraconcursais

pela Resolugao CVM n° 02 de 06 de agosto de 2020, a Companhia e suas controladas devem apresentar uma andlise de sensibi-  pretende atuar em mercados em que néo existam dados disponiveis nem onde ndo existam parceiros que detenham conheci- Controladora Consolidado que pretendam converter seus créditos em guirografa’rip situagdo corriqueira nestes autos, cujo calculo deve ser
lidade para cada tipo de risco de mercado dorelevante pela Administragao, originado pori financeiros, a0 mentos especificos sobre esses mercados. Deste modo, acredita reduzir orisco de seus investimentos, por atuar em regides liqui- 311223 317 m feito sequindo os parametros indicados no item Il ahaixo..” Os efeitos sobre essa decisao acima esta descrito na nota
qual ela esteja exposta na data de encerramento de cada exercicio. A maior parte dos custos e toda a carteira de recebimentos  das, com dados de mercado conhecidos e por se associar a parceiros locais. . Riscos operacionais: O gerenciamento de riscos  Disponibilidades EE () B X5)) (498) ~ explicativa 1d. 2. Em 30 de janeiro de 2024, foi encerrado o prazo de apresentago de proposta, fechada, para aquisicdo das
de projetos nao finalizados da Companhia sao atualizadas pelo indice INCC. Com a finalidade de verificar a sensibilidade doin-  operacionais visa a0 acompanhamento: (i) do contrato de construgdo, em relagdo ao custo maximo de obra garantido; (i) de ~ Contas a receber de clientes 189 (3.118) 29.585 28651  Unidades Produtivas Isoladas (UPs), conforme oferta pubhta de alienagdo judicial, publicada pelo Tribunal de Justiga do Estado
dexador nas aplicagdes financeiras ao qual a Companhia estava exposta na data base de 31 de dezembro de 2023, foram defini-  obras, em que a Companhia contrata empresas especializadas para fiscalizar os servicos prestados pelas construtoras contrata- ~ Estoques ' (841) (464)  (322.826) 11716 deSaoPaulo,em 11 de dezembrode 2023. A presente oferta pblica teve por objeto aalienagdo de unidades
dos 03 cendrios diferentes. Com base nos valores do (DI vigentes em 31 de dezembro de 2023 e este definido como cendrio das (qualidade e o cronograma fisico-financeiro da obra); (i) das auditorias financeira e contabil, realizadas pelas principais ~ Partes relacionadas (1.237) 6270 (22.800) 25.541 mobiliriosdetidaspelo Grupo PDG que compiem o Cluster do credor Caixa Econdmica Federal (Credor) nos termos da Cusula
provavel; a partir deste, foram calculados cenérios com deterioracao de 25% (Cendrio Il) e 50% (Cendrio IIl). Para cada cendrio  empresas independentes de auditoria; (iv) de documentacao e riscos juridicos; e (v) do risco de crédito dos adquirentes de uni-  Outros créditos n 166 4214 1601 43.3.e Anexo 4.3.3. do Plano de R). A oferta, em 30 de janeiro de 2024, ndo teve interessados e o processo competitivo para
foi alculada a"receita financeira bruta’, ndo levando em considerago a incidéncia de tributos sobre os rendimentos das aplica- ~ dades mediante a gesto ativa dos recebiveis dos empreendimentos. 22. (obenuvadeseguros A(ompanhla adotaa politi- Investimentos - (2.618) 1499 2929 alienago de UPIfoif Coma homologaao foi determinada, pelo juiz, a expedicio das cartas de arrematagdo onde as
¢es. A data base utilizada da carteira foi 31 de dezembro de 2023, projetando um ano e verificando a sensibilidade do (DI com  ca de contratar cobertura de sequros para os bens sujeitos a riscos, por montantes considerados pela Administragao como sufi- ~ F apagar 16.675 (3.883) 14.785 6.869  unidades serao averbadas em nome do credor. A operacao realizada representard a amortizagao de RS 70,5 milhdes no cluster da
cada cendrio. cientes para cobrir eventuais sinistros, considerando a natureza de sua atividade. As apdlices estao em vigor, e os prémios foram  Impostos (1231) 10 (5.080) 1470 CEF (Classe Il -opgdo A1), por meio da dagdo de 315 unidades imobilidrias.
CONSELHO DE ADMINISTRACAO DIRETORIA CONTADOR
Natalia Maria Fernandes Pires - Presidente do Conselho de Administracao Augusto Alves dos Reis Neto - Diretor Presidente/Diretor Vice-Presidente Financeiro e Diretor de Relagdes com Investidores Sergio Gonzaga Lima
Luiz Gustavo Figueiredo Pereira da Silva - Vice-Presidente do Conselho de Administragdo Augusto Alves dos Reis Neto - Membro Efetivo do Conselho de Administracao Roberto Giarelli - Diretor sem Designagao Especifica (RC1SP348221/0-4

DECLARAGAO DOS DIRETORES SOBRE AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

DECLARACAQ PARA FINS DO ARTIGO 27 DA RESOLUCAO CVM ne 80/2022. - Declaramos, na qualidade de diretores da PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participagdes, sociedade por agdes com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Dr. Cardoso de Melo, n° 1.855, 6° andar, CEP 04548-005, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.950.811/0001-89 (Companhia), nos termos dos incisos V e VI do paragrafo 1° do artigo 27 da Resolugao CVM n° 80, de 29 de marco de 2022, que revimos, discutimos
e concordamos com as Demonstragdes Financeiras da Companhia referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2023. Sao Paulo, 27 de margo de 2024. Augusto Alves dos Reis Neto - Diretor Presidente Diretor Vice-Presidente Financeiro Diretor de Relagao com investidores; Roberto Giarelli - Diretor sem Designagao Especifica.

PARECER DO CONSELHO FISCAL

0 Conselho Fiscal da PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participagdes, no uso das suas atribuiges legais, em reunido realizada em 26 de marco de 2024, analisou as Demonstragdes Financeiras individuais e

que obalango

ial em 31 de dezembro de 2023 e as respectivas demonstragdes: (i) do resultado, (ii) do resultado abrangente, (iii) das mutacdes do patrimonio liquido, (iv) fluxo de caixa e (v) da demonstracdo do valor adicionado, acompanhadas das correspondentes notas

explicativas e do Relatdrio do auditor externo da Grant Thornton Auditores Independentes Ltda.; assim como o resumo das principais praticas contabeis, notas explicativas e relatdrio da administragdo. Com base em tais documentos examinados, no relatdrio da Grant Thornton Auditores Independentes Ltda. sobre as Demonstracdes Financeiras, sem quaisquer ressalvas e nos esclarecimentos prestados pelos representantes da administraco da Companhia, os membros do Conselho Fiscal recomendam, por unanimida-

de, que, uma vez que as referidas d des financeiras refletem asituacao

Fabio Rubens Soares - Presidente

Valter de Carvalho - Vice-presidente

DECLARACAO DOS DIRETORES SOBRE 0 RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE

I, aposicao financeira e as atividades da Companhia no exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, que as mesmas sejam, juntamente com o Relatcrio da Administracao, encaminhadas para apreciagdo do Conselho de Administragdo e posteriormente para deliberacdo em Assembleia Geral Ordindria dos Acionistas da Companhia. Sao Paulo 26 de marco de 2024.

Gilson José Rasador - Membro efetivo

DECLARAGAO PARA FINS DO ARTIGO 27 DA RESOLUGAQ CVM ne 80/2022. Declaro, na qualidade de diretor responsével por
fazer elaborar as demonstragdes financeiras da PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participacdes, sociedade por agdes com
sede na (idade de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo, na Avenida Dr. Cardoso de Melo, n° 1.855, 6° andar, CEP 04548-005,
inscrita no CNPJ/MF sob o ne 02.950.811/0001-89 (Companhia), nos termos dos incisos V e VI do pardgrafo 1° do artigo
27 da Resolugao CVM ne 80, de 29 de marco de 2022, que revi, discuti e concordo com o parecer positivo (sem ressalvas)
dos auditores independentes (Grant Thornton Auditores Independentes Ltda) referentes as demonstragdes financeiras da
Companhia para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 (o Parecer"). Quanto ao pardgrafo sobre |ncer1eza relevante
relacionado a continuidade operacional da Companhia, discordo sobre a possibilidade de nao

apresentadas: 1. A Companhia saiu da Recuperagao Judicial em 14 de outubro de 2021, conforme decisdo proferida pelo Julz
da 12Vara de Faléncias e Recuperagdes Judiciais. Desde a aprovagao do plano e de seu aditamento, aprovados pelos credores
da Companhia em novembro de 2017 e dezembro de 2020, respectivamente, a Companhia vem cumprindo integralmente

05 pagamentos previstos, estando em dia com o cronograma e todas as obrigagdes previstas no plano. 2. 0 Plano de Re-
cuperagdo encontra-se atualmente com plena eficécia. Destacamos que até o final do exercicio findo em 31 de dezembro
de 2023 realizamos o pagamento de RS 1.491 bilhdo através de dagdes em ativos e pagamentos com recursos proprios,
além de RS 1.138 bilhdo através de pagamento com acdes da Companhia. Também é relevante destacar que o saldo restante
da divida estd concentrado em 2% para realizacdo no curtissimo prazo, também a ser quitado com recursos provenientes
das nossas operagdes e entrega de acdes da Companhia e, 98% para longissimo prazo (entre 09 e 19 anos). 3. As dividas
bancarias remanescentes (extraconcursais), ou seja, parcelas que ndo foram reestruturadas dentro do plano inicial de RJ
continuam sendo renegociadas individualmente com cada credor e estao na sua quase totalidade suportadas por garantias
envolvendo os ativos do Grupo PDG. 4. Com base na Projecdo de Caixa de Longo Prazo (cinco anos) que vem sendo avaliada e
acompanhada por nossos auditores a cada final de exercicio, principalmente desde o inicio da Recuperagao Judicial em 2017,
verifica-se que a Companhia sempre projetou manter sua operagao ativa e nunca avaliou a necessidade de liquidago total

de seus ativos. 0 marco inicial do processo de retomada operacional da Companhia, seguindo o qi

realizado, ocorreu no sequndo semestre de 2022 com o langamento do empreendimento ix.Tatuapé e a antecipacao do i inicio
de sua obra, ocorrida em agosto de 2023. 0 langamento do segundo empreendimento, ix. Santana, ocorrido no final de 2023,
e aaprovagdo de novas viabilidades para futuros langamentos reforcam a percepgdo desta Administragdo para plena condicéo
da Companhia se manter operacional no longo prazo. 5. Sobre as incertezas da continuidade operacional da Companhia,
relacionada: i. Com a existéncia de prejuizos contabeis e indices financeiros negativos: entendemos que estes so fruto de
operagdes de longa data e que ainda demandam de maior tempo para serem neutralizados com novas operacdes, estas ja
iniciadas e programadas; ii. Com as dividas extraconcursais: que continuam sendo equalizadas junto aos credores e, num
cendrio critico para quitacdo dos mesmos teriamos como possiveis ages, além dos pagamentos previstos: a) amortizacdo
ou quitacdo através da execugdo de garantias, e b) a converso de saldos residuais extraconcursais para concursais, conforme
procedimento definido na sentenca de encerramento da Recuperado Judicial da Cia, onde eventual saldo apurado serd clas-

RELATORIO DO COMITE DE AUDITORIA NAO ESTAUTARIO - ANO BASE 2023

sificado como g io, com vencimento do pagamento definido para novembro de 2037, cendrio esse reforcado pela
manutengdo integral da sentenca de saida da Recuperagao Judicial e concordancia, em 06/02/2024, do Tribunal de Justica de
Sao Paulo. ii. Com o processo Recuperacdo Judicial: que desde seuinicio em 2017 e passando pelo seu encerramento em 2021
até a presente data, ndo teve questionamentos relacionados a cancelamento ou interrup¢do. Que a inica alteragdo no seu
contexto, por aditamento em 2020, foi criada pela Companhia face ao planejamento de equalizacao de divida e antecipagao
dep Desta forma, 100 acima, apesar de aopiniao do auditor, discordamos de que existem
incertezas significativas, que sejam do nosso conhecimento, desde o inicio da |mp|ememagao do Plano de Recuperagdo, até o
presente momento, que possam se refletir em um questi razodvel sobre a conti Je operacional da Companhia.
Sdo Paulo, 27 de marco de 2024.
Augusto Alves dos Reis Neto - Diretor Presidente / Diretor Vice-Presidente Financeiro / Diretor de Relagao com investidores
Roberto Giarelli - Diretor sem Designacao Especifica

PDG Reality S.A. Empreendimentos e Participagoes

Introdugdo: 0 Comité de Auditoria Nao Estatutario (Comité ou CAI) da PDG Reality S.A. Empreendimentos e Participacdes
(PDG ou Companhia) foi criado em 27 de abril de 2022, e vem exercendo e aprimorando suas funcdes desde entao. De acordo
com 0 que estabelece o seu Regimento Interno, aprovado pelo Conselho de Administragao (CA) em 27 de abril de 2022,
compete ao Comité assessorar, instruir e aconselhar o CA sobre a qualidade das demonstragdes financeiras e dos controles
internos, visando a confiabilidade e integridade das informagdes para proteger a Companhia e todas as partes interessadas. 0
Comité de Auditoria possui 3 (trés) membros independentes: Srs. Valdir Augusto de Assuncao (Coordenador e eleito em abril
de 2022), Sr. Luiz Gustavo (Membro eleito em julho de 2023, em substituicdo ao Sr. André Frigatto e, também, Membro do CA)
esr. Wagner Brilhante (Membro eleito em set 23,em ituicao ao Sr. Patrick Fernandes). Todos os Membros do
CAlso eleitos pelo Conselho de Administragdo, para um mandato de 2 (dois) anos, sem vedacao de reconducdo. Atividades
do Comité de Auditoria: 0 Comité reuniu-se ordi 13 (treze) vezes e em 5 (cinco) vezes
durante o exercicio de 2023; nesse periodo, 0 Comité também se reuniu com a administragdo da Companhia e com a Auditoria
Independente Grant Thornton Auditores Independentes Ltda., bem como discutiu e apreciou as demonstracdes financeiras

aprofundar e monitorar processos, controles internos, riscos, deficiéncias e planos de melhoria, bem como para fazer suas
recomendacdes ao Conselho de Administracdo e a Administragdo da Companhia. Os principais aspectos discutidos foram: a)
Auditoria Independente: 1. Processo de contratacao de nova empresa para a prestacao de servicos de auditoria externa,
culminando com a recomendagao do Comité ao Conselho de Administragdo para a contratagao da empresa “Grant Thorn-
ton Auditores Independentes Ltda” para o exercicio de 2023. 2. Discusséo do planejamento, escopo e principais conclusdes
obtidas nas revisdes trimestrais (ITR) e no exame das Demonstracdes Financeiras do exercicio findo em 31 de dezembro de
2023. 3. Eventuais fragilidades, deficiéncias e recomendades para melhorias, apontadas no relatdrio do auditor externo,
sobre controles internos; bem como os respectivos planos de acao das areas internas da PDG para a correcao ou melhoria dos
pontos identificados. 4. Apreciacao e discussdo dos relatdrios emitidos pelos audnores externos. b) Trabalhos de revisdo
dos controles internos das principais reas da C 1.A da impl 40
das agdes corretivas, por parte da Companhia, sobre deficiéncias em controles internos, observadas no relatério de 2022 da
auditoria interna (BDO), para os ciclos de: (i) Vendas e contas a receber, (ii) recebimentos, (iii) compras (suprimentos), (iv)
(omas a pagar, (v) distratos de contratos de vendas de unidades hab\taclonals (vi) folha de pagamento e (vii) tecnologia

trimestrais e anuais do execicio findo em 31 de dezembro de 2023. Temas di pelo Comité de
reuniu-se com os diretores da PDG, incluindo o CEQ, e com os responsaveis da empresa de auditoria externa contratada para
a revisdo e exame das Demonstragées Financeiras e com as liderancas de diversas areas da Companhia, no sentido de se

dal (TI). 2. Reunies para entendimento dos controles com as liderangas das dreas: (i) Juridico, (if) Comercial, (i)
PIane1amenIo Financeiro, (iv) Engenharia e (v) Suprimentos. Tais reunies tiveram como foco o aprofundamento sobre os
controles e processos internos dessas reas. ¢) Controles internos, gestao de riscos e compliance: 1. Discusséo quanto a

Matriz de Riscos da Companhia, envolvendo (i) avaliagéu sobrea claxsiﬁ(agéo deimpactose probahilidades de ocorréncia, (ii)

acompanhamento de planos de mitigagdo dos riscos junto aos responsdveis pela sua execucao e (i) alint om 0s ad-
ministradores da (ompanhla 2. Discussao quanto ao risco 5|gn|ﬁcat|vo apontado no relatorio da Auditoria Independente rela-
cionado com i jonal da Companhia. 3. Ac daadogdo de politicas e praticas de compliance
pelos administradores e colaboradores da (ompanhla d) Gestao financeira e provisao para desvalorizagao de ativos
(impairment) e desembolsos: 1. Discussdo acerca dos fluxos de caixa projetados para continuidade e sustentabilidade dos
negdcios, principalmente oriundos da venda de estogues imoveis condluidos e novos lanamentos. 2. Reunices mensais com

processo de atualizacao do Formuldrio de Referéncia. 2. Ac dos e respostas
daA para oficios de drgdos requladores. 3. Discusséo com a administragdo quanto as dentincias recebidas pelo
canal e das medenclas adotadas. 4. Discussao sobre os reflexos da Lei Geral de Protegao de Dados (LGPD) e e providéncias
tomadas pela Companhia. 5. Avaliagao e monitoramento da adequacao de transagdes realizadas com partes relacionadas.
6. Discussao com o Conselho de Administragdo quanto a atuacdo do Comité de Auditoria. f) Parecer do Comité de Audito-
ria sobre as Demonstragdes Financeiras do exercicio de 2023: 0 Comité de Auditoria Nao Estatutdrio da PDG Reality
SA. Empreendimentos e Participagdes, no exercicio de suas atribuicdes e responsabilidades legais, conforme previsto no seu

a Controladoria da Companhia para andlise das variagdes relevantes nas contas contdbeis e do processo
de elaboracdo das demonstragdes contabeis mensais e anuais. 3. Discussdo sobre a necessidade de revisao e andlise das po-
liticas contabeis adotadas para a constituicdo da provisao para impairment sobre estoques de imdveis com obras paralisadas.
4. Reviso das premissas e critérios adotados para atualizado das dividas extraconcursais, levando em conta inclusive os
aspectos juridicos envolvidos, histérico e a probabilidade de saida de recursos da Companhia para liquidagao desses passivos,

Regimento Interno, procederam a avaliado e andlise das demonstragdes financeiras relativos ao exercicio social encerrado
em 31 de dezembro de 2023, do relatdrio dos auditores ind edo relatdrio anual da Administragdo.
Com base nos trabalhos realizados ¢ nas informaces prestadas pela Admmlmagao da (ompanhla e pela auditoria externa
Grant Thornton Auditores Independentes Ltda., este Comité opina quanto a essas Oes financeiras
eorelatdrio da administrago e considera que esses documentos estéo em condicdes de serem submetidos para apreciagao

Consoante as regras contabeis vigentes. 5. Discussao e a(ompanhamento das principais demandas judiciais e do jul
daAd (a0 sobre os progndsticos de desfecho. 6. Rec des para Conselho de Administracdo quanto a adequacao
das demanstragoexﬁnantelras trimestrais e anuais do exercicio de 2023. 7. Discussao dos termos de determlnadascamumca—
dos, fatos relevantes e apresentagdes de resultados para o mercado. ) qa 1 do

RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS INDIVIDUAIS E CONSOLIDADAS

do Conselho de Ad cao da Companhia e posterior encaminhamento a Assembleia Geral Ordindria de Acionistas para
deliberacdo, nos termos da Lei das Sociedades por Acdes. Sao Paulo, 25 de marco de 2024. Valdir Augusto de Assungao
- Coordenador do Comité de Auditoria; Luiz Gustavo Figueiredo Pereira da Silva - Membro do Comité de Auditoria e do
Conselho de Administraao; Wagner Brilhante - Membro do Comité de Auditoria.

Aos Administradores, Conselheiros e Acionistas da PDG Realty S A. Empreendlmentos e Participagdes - Sao Paulo - P -

Opinido sobre as de a(ordo <om as praticas
contabeis adotadas no Brasﬂ €com as normasi is de relatdrio fi (IFRS), ap asentida-
desdeil ilidria no Brasil, regi naCVM:b oe financeias individuais e

consolidadas da PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participacdes (Companhia), |dent|f|cadascamocomroladora e consolida-
do,respectivamente, que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2023 e as respectivas demonstracdes do
resultado, do resultado das mutagdes do patri liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data,
bem como as carrespondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabels materiais e outras informagdes elucidativas.
Em nossa opinido, as dt desfinanceiras acima referidas emtodos osaspe

a posicao patrimonial e financeira, individual e consolidada, da P0G Realty 5.A. Empreendimentos e Pamclpagues em31de
dezembro de 2023, 0 desempenhc individual e consolidado de suas operagoes e 0s seus respectivos fluxos de caixa individuais
e consolidados para o exercicio findo nessa data, de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil e com as normas inter-
nacionais de relatdrio financeiro (IFRS) apllca is as entidades de incorporacao imobilidria no Brasil, registradas na Comissao de
Valores Mobilidrios (CVM). Base para opiniao: Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacio-
nais de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na segao a xeguu |nmulada

bilidades do auditor pela auditoria das d 0e: eirasindividuais e consolidadas”.

em re\agao aCompanhia e suas controladas, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no (odlgo de Etica Profissio-
nal do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais res-
ponsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada
para fundamentar nossa opinido. Enfase - Reconhecimento de receita de unidades imobilidrias nao concluidas: Con-
forme descrito nas Notas Explicativas n% 2.2 e 2.4.7, as d ¢oes financeiras individuais e consolidadas foram elaboradas
de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais de relatdrio financeiro (IFRS) aplicéveis
asentidades de incorporacao imobilidria no Brasil, registradas na CVM. Dessa forma, a determinagao da politica contabil adota-
da pela entidade, para o reconhecimento de receita nos contratos de compra e venda de unidade imobilidria nao concluida,
sobre os aspectos relacionados a transferéncia de controle, seque o entendimento da Administracao da Companhia quanto a
aplicagdo daNBCTG 47, alinhado com aquele manifestado pela (VM no Oficio Circular/CVM/SNC/SEP ne 02/2018 Nossa oplmao
nao estd ressalvada em relacdo a esse assunto. Incerteza relevante relacionada com a I; Cha-

empreendimentos paralisados, sendo que parte substancial dos imoveis so objeto de garantia das dividas extraconcursais re-
gistradas no passivo circulante. A Administrado avalia periodicamente o valor realizavel de seus estoques, a fim de verificar a
necessidade de constituigao de provisao para perda por redugdo ao valor realizvel liquido, utilizando premissas e critérios que
consideram a situagdo e caracteristica dos mesmos. Pelo fato de a andlise envolver a utilizagao de estimativas significativas, a
partir de premissas utilizadas pela Administragdo, qualquer mudanca nessas premissas ou falhas na apuragdo dos valores po-
dem impactar de forma relevante os saldos desses ativos nas d des financeiras individuais e lidadas. Dessa for-
ma, consideramos essa drea como risco e um principal assunto de auditoria. Como o assunto foi conduzido em nossa audi-
toria: Com referéncia a avaliagdo do valor realizével liquido dos estoques de imdveis a comercializar, nossos procedimentos de
auditoria incluiram, entre outros: (a) a compreensao dos controles internos, processos e principais atividades de controle utili-
zados pela administraao para apuracao e, quando aplicavel, para o registro da provisdo para perdas ao valor realizavel liquido
dos estoques (b) andlise critica e teste sobre a razoabilidade das premissas utilizadas pela Administracdo para calculo das pro-

comoartigo 59 da Lein°11.101/05, que estabelece que, se o valor dado em garantia fiducidria ao credor for inferior ao valor de
seu crédito (ou se a garantia for deteriorada ao longo do tempo), o saldo remanescente do crédito estard sujeito ao processo de
recuperacdo judicial, devendo ser pago na forma do plano de recuperagdo judicial homologado pelo Poder Judicidrio. Desta
forma, a Administragao da Companhia avaliou que os termos e condicdes das dividas originalmente firmados entre a Compa-
nhia e seus credores extraconcursais foram substancialmente modificados, de forma que o passivo financeiro onglna\ foi extin-

viduais e consolidadas, a administragao é responsavel pela avaliagao da capacidade de a Companhia continuar operando, divul-
gando, quando aplicével, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elabora-
¢do das demonstrages financeiras, a ndo ser que a administraao pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operagdes, ou

ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar das operagges. 0s 'nnlagovernangada(ompa-
nhia e sua ladas sdo aqueles com responsabilidad pelaw isdo do processo de elaborag --~>ﬁnan—
ceiras. bilidades do auditor pela auditoria das d oes fi iras individ

to e um novo passivo financeiro foi reconhecido com base nas condides do plano de recuperacdo judicial nas
financeiras referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, Nesse sentido, devidoa relevancia dos valores envolvidos
e da complexidade das premissas, critérios e calculo financeiro envolvidos na estimativa do valor justo das respectivas dividas
extraconcursais, além dos impactos nos indices de liquidez, de endividamento e de capital circulante liquido da Companhia,
consideramos esse 25SUNtO oMo uma drea derisco e um principal a:sumo de auditoria. Como 0 assunto foi conduzido em
nossa audi de auditoriaincluiram, ents :(a) andlise da opinido legal emitida pelo assessor

visdes, quando aplicavel, incluindo a expectativa do valor de venda dos iméveis concluidos, e (em
base amostral, andlise aos laudos de avaliagao dos terrenos e andlise do valor justo versus custo h\ston(o (d) andlise das tabelas
de venda e dos comparativos de mercado dos imdveis concluidos; (e) em base amostral, inspecao fisica dos estoques a fim de
identificar eventuais indicios de que estivessem danificados ou total (ou parcialmente) avaviados; (f) envolvimento de nossos
especialistas internos em engenharia para a verificagao da razoabilidade dos critérios e premissas utilizados pela Companhia
para estudo de recuperabilidade de cada tipo de estoque, a fim de atestar a razoabilidade da avaliagdo da Companhia sobre a
recuperabilidade dos mesmos; (g) testes, em base amostral, para verificaco das evidéncias documentais que suportam as
premissas adotadas pela administracao; (h) teste da acuracidade matematica dos célculos efetuados, quando aplicavel; e (i)
avaliacdo da adequacdo das divulgagoes nas demonstragdes financeiras individuais e consolidadas. Com base nos procedimen-
tos efetuados, consideramos que sdo razodveis as premissas e metodologias utilizadas pela Companhia para a apuragao e reco-
nhecimento do valor realizavel liquido dos estoques de imdveis a comercializar, estando as informagdes apresentadas nas de-
monstracdes financeiras individuais e consolidadas consistentes com as informagdes analisadas em nossos procedimentos de
auditoria no contexto daquelas demonstragdes financeiras individuais e consolidadas tomadas em conjunto. 2. Obrigagdes
com credores do Plano de Recuperagao Judicial: Conforme Nma Expll(anva n21(b), a recuperagdo judicial da Companhia
foi homologada em 06 de dezembro de 2017 e teve seu adi do em 14 de dezembro de 2020, tendo sido en-

juridico da Companhia acercadotema, além da anlise das decisdesjudicias proferidas em periodo subsequente; (b) analise das
premissas e teste da acuracidade dos cilculos matemiticos  financeiros efetuados paraapuragao do valor justo da divida (além
dos tributos diferidos correlatos); (c) andlise da conciliagao dos controles financeiros com o saldo contabil e correlaao com os
ajustes na receita financeira registrada nas demonstragoes do resultado individual e consolidado e a divida extraconcursal re-
manescente registrada no passivo; (d) revisao das bases de garantias reais dadas nas operagdes juntos aos credores extracon-
cursais e andlise sobre a recuperabilidade desses ativos, além de andlise da segregagdo entre passivo circulante e ndo circulante
dessas dividas; e (e) avaliago da adequagdo das informacdes divulgadas nas demonstragdes financeiras individuais e consoli-
dadas da Companhia. Com base nos procedimentos efetuados, consideramos que sao razodveis as premissas e metodologias
utiizadas pela Companhia para a mensuragao e reconhecimento das dividas extra(oncursa\s estando as informaces apresen-
tadas nas demonstragdes financeiras individuais e Oes analisadas em nossos proce-
dimentos de auditoria no contexto daquelas demonsnagoesﬂnan(euas |nd|V|dua|se consolidadas mmadax em conjunto. Ou-
tros assuntos - des do valor adi As individual e da do valor adicionado
(DVA) referentes ao exercicio ﬁndo em31 de dezembm de 2023, elaboradas sob a responsahlhdade da admlmstragao daCom-
panhiaeap das comoi para nnsdelFRS foram sub -

tadosem (onjumn comaauditoria das demonstra;oes ﬁnanceuas da Companhia. Paraa furmagac de nossa opinido, avaliamos

cerrada em 14 de outubro de 2021. Devido ao fato, conforme Nota Explicativa ne 14, de o saldo da divida rep umvalor

mamos a atencao para a Nota Explicativa n® 1(c), que indica que as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas da
Companhia foram preparadas no pressuposto de continuidade operacional. Adicionalmente, conforme Nota Explicativa n 1.b
(iv), em 14 de outubro de 2021, 0 Juiz da 12Vara de Faléncias e Recuperacdes Judiciais da Comarca da Capital de Sao Paulo pro-
feriu sentenga de encerramento do processo de recuperacao judicial da Companhia e suas controladas. No entanto, a Companhia
esuas controladas, no exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, apresentaram capital circulante liquido negativo, individual
e consolidado, nos montantes de RS 263.227 mil e R$ 558.153 mil, respectivamente, além de patrimonio liquido negativo nos
montantes de RS 3.249.706 mil e RS 3.320.543 mil, individual e consolidado, respectivamente. Essas condicdes, em conjunto
Com 0s outros assuntos e eventos apresentados nas Notas Explicativas n% 1 (b), 1(c), 1(d), 12, 13 e 14, indicam existéncia de
incerteza relevante que pode levantar divida significativa quanto a capacidade operacional de continuidade operacional da
Companhia. Os planos e agdes que estao sendo desenvolvidos pela administracao para o reestabelecimento do equilibrio eco-
ndmico-financeiro e da posicéo patrimonial da Companhia estao descritos na Nota Explicativa n® 1. Nossa opinido ndo estd res-
salvada em relagdo a este assunto. Principais assuntos de auditoria: Principais assuntos de auditoria sao aqueles que, em
10sso jul onal, foram os mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tra-
tados no contextod auditoria das d des financeiras individuais lidadas como um todo e na formagdo de
nossa opiniao sobre essas d des financeiras individuais lidadas e, portanto, ndo uma opiniao se-

significativo itexto das d financeiras individuais e consolidadas tomadas em conjunto, bem como as movi-
mentagdes de correges, entradas de novos credores e baixas por pagamento e por conversdo em agdes com aumento de capital
da Companhia (conforme estabelecido no plano de recuperacdo judicial), consideramos essa drea como de risco e um principal
assunto de auditoria. Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria: Nossos procedimentos de auditoria incluiram,
entre outros: (a) revisao dos controles internos chaves relacionados aos valores registrados no passivo oriundo do plano de re-
cuperagdo judicial; (b) andlises sobre as movimentagdes dos saldos no exercicio, incluindo: (i) o recdlculo das atualizacdes; (ii)
testes, em base amostral, dos pagamentos efetuados; (iii) baixas por conversdo da divida em aumento de capital e habilitagao
de novos credores ao plano de recuperagao judicial por meio de inspegao documental; (iv) conciliagao dos controles financeiros
com o saldo contdbil e andlise das respectivas premissas adotadas pela administracdo; e (v) teste da acuracidade matematica
dos calculos efetuados para fins de apuragdo dos tributos diferidos correlatos; (c) analise sobre a segregagdo entre passivo circu-
lante e nao circulante em relago a divida total; (d) avaliagdo da adequagao das informaes divulgadas nas demonstragdes fi-
nanceiras individuais e consolidadas da Companhia. Com base nos procedimentos efetuados, consideramos que sao razodveis
as premissas e metodologias utilizadas pela Companhia para a apuragao e reconhecimento da dlwda relativa a recuperagdo ju-

seestas d estdo conciliadas com a: des financeiras e regist itabeis, conforme aplicdvel, e se a sua
formaeconteudc estaode acordo com os ritérios definidos na NBC TG 09 Demonstracao do Valor Adicionado. Em nossa opi-
nido, essas demonstragdes do valor adicionado foram ad , em todos os aspectos relevantes, sequndo os

a emrelagio 0 ﬂnan(elrasmdlwdualseconscl\dadastomadas

em conjunto. A

Nossos objetivos so obter seguranca razodvel de que as demonstragdes financeiras individuais e (onsulldadas tomadas em
conjunto, estdo livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatdrio de auditoria
contendo nossa opinido. Seguranca razodvel é um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada
de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorcdes relevantes existen-
tes. As distorgdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em con-
junto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razodvel, as decisdes econdmicas dos usudrios tomadas com base nas re-
feridas demonstragdes financeiras. Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos jul i mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso: - identifica-
mose avaliamos os iscos de dlstovgao relevante nas demonstrades financeiras individuais e consolidadas, independentemen-
te se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. Orisco de no detecgdo de distorcéo
relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, jd que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles
internos, conlui, falsificagdo, omissdo ou represemagoesfalsas intencionais; « obtivemos entendimento dos controles internos

paraaauditoria para pl deauditoria iados as circunstancias, mas ndo com o objetivo
deexpressarmosoplnlausnbreaeﬁ(atladnscuntrolesmlemosda(nmpanhlaesuastommladas avaliamos a adequagao das
politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contdbeis e respectivas divulgacdes feitas pela administragdo; «
concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administracdo, da base contabil de continuidade operacional e, com base nas evi-
déncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou condiges que possam levantar dvida sig-
nificativa em relagao a capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante,
devemos chamar atengdo em nosso relatdrio de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes financeiras indi-
viduais e consolidadas ou incluir modificacdo em nossa opiniao, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estao
fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatdrio. Todavia, eventos ou condicdes futuras podem
levara (ompanhla a nao mais se manter em continuidade opera(lonal - avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o conte-
Gidoda financeiras, inclusive as divulgacoes e seas financeiras individuais lidadas repre-

critérios definidos nessa Norma e sa
i Aauditoriadas d oes financeiras individuais e

da Companhia de 31 de dezemhro de 2022 Cujos valores correspondentes estdo apresentados para fins de comparacéo, foi
conduzida sobre a resp de outro auditor i que emitiu relatdrio de auditoria sem modificagéo em 21
de marco de 2023. Qutras informagdes que ac financeiras individuais lidadas e o relatorio
do auditor A administragdo da Companhia é responsavel por essas outras informagdes que compreendem o relatdrio da Admi-
nistragdo. Nossa opinido sobre as d des financeiras mdlwdualx lidadas ndo abrange o Relatdrio da Administra-
(a0 e ndo expressamos qualquer forma de conclusdo de audi relatorio. Em conexa aauditoria das demons-

tragdes financeiras individuais e consolidadas, nossa responsabilidade é a de Ier 0 Relatdrio da Administracao e, o fazé-lo,
considerar se esse relatorio estd, de forma relevante, inconsistente com as demonstragdes financeiras ou com nosso conheci-
mento obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar distorcido de formarelevante. Se, com base no trabalho realizado,

dicial, estando as informag@es apresentadas nas demonstragdes financeiras individuais e lid comasin-

condlui ha distoraorel Relatorio da Ad a0, somosrequeridos a comunicar esse fato. Nao temos nada

formagoes analisadas em nossos procedimentos de auditoria no contexto daquelas demonstragdes financeiras individuais e

parada sobre esses assuntos. Além do assunto descrito na se¢do “Incerteza relevante relacionada coma ¢ idade operacio-
nal’, determinamos que os assuntos descritos a sequir sao os principais assuntos de auditoria a serem comunicados em nosso
relatdrio. 1. Avaliagao do valor realizavel liquido dos estoques de imdveis a comercializar: Conforme apresentado na
Nota Explicativa n° 6, o saldo de imdveis a comercializar da Companhia totaliza RS 363.075 mil em 31 de dezembro de 2023 e
estd representado substancialmente por terrenos para futuras incorporagdes, unidades concluidas e em construgao, além de

tomadas em conjunto. 3. Reversdo de encargos das dividas extraconcursais: Conforme discutido nas Notas
Explicativa n 1(d) e n°34, em 06 de fevereiro de 2024 a 22 Cémara Reservada de Direito Empresarial do Tribunal de Justica de
Sao Paulo negou provimento a trés credores incluidos nos autos de Apelagdo Civel n° 1016422-34.2017.8.26.0100 da Comarca
de Sdo Paulo. Com essa decisdo, a Administragdo da Companhia, respaldada na avaliacao de seus assessores juridicos, concluiu
terobtidoa sequrangajuridica necesséria para suportar a apresentagao dos saldos das dividas extraconcursais em conformidade

(do e da g pelas d

40 da Companhia é responsavel pela elaboracdo e adequada apresema;au das
demonstragdes financeiras individuais e consolidadas de acordo com as prticas contabeis adotadas no Brasil e com as normas
internacionais de relatcrio financeiro (IFRS) aplicaveis as entidades de incorporagao imobilidria no Brasil, registradas na CVM, e
pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracéo de demonstracdes financeiras livres
de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro. Na elaboragdo das demonstragdes financeiras indi-

q
arelatar a este respeito. bilidades d: inistraga
e

g
sentamas¢ transagdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacao adequada; - obtive-
mos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as demonstragdes financeiras das entidades ou atividades de
negdcio do grupo para expressar uma opinido sobre as d coes financeiras individuais e consoli Somos responsa-
veis pela direcdo, supervisio e desempenho daauditoria do grupo e, consequentemente, pela opinido de auditoria. Comunica-
mo-nos com arespeito, entre outros aspectos, do alcance e da época dos trabalhos de auditoria
planejados e das constata;oes significativas de auditoria, inclusive as  deficiéncias significativas nos controles intemos que,
eventualmente, tenham sido identificadas durante nossos trabalhos. Fornecemos também aos responsaveis pela governanca
declaracdo de que cumprimos com as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicdveis de independéncia, e comu-
nicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, in-
cluindo, quando aplicével, as respectivas salvaguardas. Dos assuntos que foram objeto de comunicagao com s responsaveis
pela governanca, determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstrages fi-
nanceiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assun-
tos em nosso relatcrio de auditoria, a menos que alguma lei ou regulamento tenha proibido divulgacao publica do assunto, ou
quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto nao deve ser comunicado em nosso relatdrio
porque as éncias adversas de tal comunicagao podem, dentro de uma perspectiva razodvel, superar os beneficios da
comunicagdo para o interesse piblico. Sdo Paulo, 27 de marco de 2024 Grant Thornton Auditores Independentes Ltda. -
(RC25P-025.583/0-1. Maria Aparecida Regina Cozero Abdo - Contadora CRC 15P-223.177/0-1.
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