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CNPJ - 08.117.803/0001-32 | NIRE - 43.000.6500-6

Em cumprimento s disposicGes legais e estatutarias, esta Diretoria tem a honra de submeter a sua apreciacdo e exame o presente relatorio e Demonstragdes Contabeis relativas ao exercicio findo em 31/12/2024. Para quaisquer esclarecimentos adicionais que se facam necessarios, ficamos a disposicao dos Senhores Acionistas em nossa sede social a
Avenida Doutor Nilo Pecanha n° 2825 Conj. 1008, Chacara das Pedras, Porto Alegre, na qual encontram-se arquivadas as Demonstragdes Financeiras Completas, Relatorio da Administracdo, Relatorio dos Auditores Independentes e as Declaragdes da Administragao.
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Porto Alegre (RS), 07/04/2025.

Destaques Operacionais 2024

Velocidade sobre
Oferta (VSO)

Vendas contratadas
Liquidas

R$ 2,203 BI

63%

Receita Operacional

Liquida Margem Bruta

0,
R$ 1,077 BI e

Margem Liquida

25%

Receita Futura
a apropriar

R$ 1,475 BI

Relatorio da Ad

inistracao

&

novos empreendimentos imobi

anos atras pareciam um pouco distantes da nossa realidade, e nos tornamos destaque entre

£ com satisfagdo que apresentamos os resultados da CFL Inc Par S.A no ano de 2024. Em 2024, realizamos o lancamento de 4
iarios totalizando um Valor Geral de Vendas (VGV) de R$ 2,
contratadas totais de R$ 2,203 Bilhdes no ano o que faz deste o melhor ano da nossa histéria. Atingimos patamares que alguns

de média e alta renda, em todos os indicadores de desempenho operacional e financeiro em 31 de dezembro de 2024:

Receita Operacional Liquida
Lucro Bruto

Margem Bruta

Lucro liquido contabil

300 Bilhdes, atingindo vendas

as companhias de homebuilders

1.076.882  Margem Liquida 25,2%

394.966  Patrimdnio Liquido 434.410

36,7%  Retomo sobre Patriménio Liquido (ROE) 62,5%
271.479

Agradecemos a todos os nossos colaboradores e stakeholders pela confianga e empenho ao longo deste dltimo exercicio.

Balancos Patri is - 31/12/2024 e 31/12/2023 (Em milhares de reais)
Controladora Consolidado Controladora Consolidado
2024 _ 2023 2024 _ 2023 2024 2023 2024 2023
Ativo circulante Adiantamentos de clientes - - 162.902 97.096
Caixa e equivalentes de caixa 89 880 125.842 14.694 Arrendamentos a pagar 205 188 205 188
Contas a receber 141 402 368.202 92.872 Arrendamentos a pagar partes relacionadas 119 111 119 111
Imoveis a comercializar 3.389 3.389 491.790 333.120 Contas a pagar por aquisicdo de imoveis 65 303 5.298 9.731
Impostos a recuperar 516 548 2.343  2.463 Partes relacionadas 891 3.882 940  4.616
Qutros créditos 916 946 15.843  8.450 Credores investimentos 33.025 - 33.025 -
Partes relacionadas 4.889  2.050 1.818 - Lucros a distribuir 60.715  2.243 60.715  2.243
Despesas do exercicio seguinte - 4116 6.260 _ 9.823 _Outras obrigacdes 3 - 3.031  1.879
Total do ativo circulante 9.940 12.331 1.012.098 461.422 Total do passivo circulante 97.739 _11.767 _ 365.622 139.892
Ativo ndo circulante Passivo ndo circulante: Fornecedores - - 4.669 -
Caugdes garantias 73 73 73 73 Empréstjmo; e financiamentos - 386 48.928 60.256
Contas a receber 43 458 184.584 54.937 Obrigagdes fiscais 4 42 7.386 2.222
Iméveis a comercializar - _ 8.599  1.457 Arrendamentos a pagar 1.127 1.296 1.127 1.296
Partes relacionadas 11.831 10.356 11.831 10.701 Arrendamentos a pagar partes relacionadas 651 769 651 769
Lucros a receber - 1.646 - _ Partes relacionadas . 14.252  11.345 91  3.877
Outros créditos - _ - 121 Prqwséo para perda de investimento . 2.557 4.954 - -
Adiantamentos para devolugdo de cota de capital - - 46.142 46.755  Adiantamento para futuro aumento de capital - - 752 752
Despesas do exercicio seguinte - - 4.794 3.050  Provisoes de contingéncia 142 9.890  5.420
Investimentos 359.708 104.310 848 838 Adiantamentos de clientes - - 257.048 57.757
Adiantamento futuro aumento de capital 92.147 60.075 - - Credores investimentos PR 360 446 4.360  4.446
Direitos de uso 2.056 2.335 2.056 2.335 Contas a pagar por aquisicdo de imoveis - - 146.600 65.319
Imobilizado 348 167 624 2586 Oubesobrigacoes . 5 T a2 1430
Intangivel _ _ 5.44 6.520 P:‘;mgnggsli':;’:i;:o circulante . 9.380 5 03.544
Total do ativo ndo circulante 466.206 179.420 _ 270.498 129.373 . .

. 3 Capital social 136.350 111.350 136.350 111.350
Total dos ativos 476.146 191.751 1.282.596 590.795 Reserva de capital 27504 27504 27504 27504
Controladora Consolidado Reserva de lucros 194.900 21.286 194.900 21.286
2024 2023 2024 2023 Transacdo de capital 464 464 464 464

Passivo circulante Patrimonio liquido atribuivel aos
Fornecedores 29 154 16.206 14.107 acionistas controladores 359.218 160.604 359.218 160.604
Empréstimos e financiamentos 441 3.878 55765 3.878 _Participacdo de acionistas ndo controladores = - _ 75.192 _86.755
Obrigacées fiscais 21 60 24.432 4618 Total do patriménio liquido 359.218 160.604 _ 434.410 247.359
Obrigacdes sociais e trabalhistas 2.225 948 2.984  1.425 Total dos passivos e patrimonio liquido 476.146 191.751 1.282.596 590.795

Demonstracdo das Mutagoes do Patriménio Liguido - Exercici

os Findos em 31/12/2024 e 31/12/2023 (Em milhares de reais)

Reserva de agio

Reserva de lucros

Reserva Patriménio
N Especial liquido Participacao Total do
Agio na para dividendo Lucros atribuivel de acionistas patri-
Capital Acdes em emissao Transacoes Reserva obrigatorio Reserva  acumu- aos acionistas nao  moénio
social tesouraria de acoes de capital _ Legal _ndo distribuido de Lucros lados controladores controladores __ liquido
Saldos em 31 de dezembro de 2022 86.341 - 33.99% 464 721 3.413 9.950 - 134.883 86.430 221.313
Aumento de capital 25.009 - - - - - - - 25.009 5.705  30.714
Reducdo de capital - - - - - - - - - (9.163)  (9.163
Aquisicdo de acdes em tesouraria - (6.490) - - - - - - (6.490) - (6.490,
Cancelamento de agbes em tesouraria - 6.490 (6.490) - - - - - - - -
Ganhos em investimentos - - - - - - - - 2.042 2.042
Lucro liquido do exercicio - - - - - - - 9.445 9.445 8.732  18.177
Constituicdo de reserva legal - - - - 472 - - (472) - - -
Lucros distribuidos - - - - - - - - (6.991)  (6.991)
Dividendos propostos - - - - - - - (2. 243) (2.243) - (2.243)
Transferéncia para reserva de lucros - - - - - - 6.730 (6.730) - - -
Saldos em 31 de dezembro de 2023 111.350 - _ 27.504 464 _ 1.193 3.413 16.680 - 160.604 86.755 _247.359
Aumento de capital ~25.000 - - - - - - - 25.000 .
Redugao de capital - - - - - - - - (78 561) (7.561)
Ganhos em investimentos - - - - - - - - 6.624 .624
Lucro liguido do exercicio - - - - - - 255.643 255.643 15.836 271.479
Constituicdo de reserva legal - - - - 12.783 - - (12.783) - -
Lucros distribuidos = 3 - - - - (21.314) - 21.314 (26.462) (47.776
Dividendos propostos - - - - - - - (60.715 60.715 - (60.715
Transferéncia para reserva de lucros - - - - - _182.145 (182.145 - - -
Saldos em 31 de dezembro de 2024  136.350 - _27.504 464 13.976 3.413 177.511 - 359.218 75.192 434.410

Dividendos propostos por acao

em 2023 - R$ 0,17
Dividendos propostos por acao
em 2024 - R$ 3,69

Notas Explicativas as D ragées Financeiras Individuais e Consolidadas

para o Exercicio Findo em 31/12/2024 (Valores expressos em milhares de reais)

Aviso: As demonstragdes financeiras apresentadas a seguir sao demonstragdes financeiras resu-
midas e ndo devem ser consideradas isoladamente para a tomada de decisao. O entendimento
da situagdo financeira e patrimonial da companhia demanda a leitura das demonstragges finan-
ceiras completas auditadas, elaboradas na forma da legislagdo societéria e da regulamentacao
contabil aplicavel. As demonstragdes financeiras completas auditadas, incluindo o respectivo
relatério do auditor independente, esta disponivel na sede da Companhia no seguinte enderego
Av. Dr. Nilo Peganha, 2825/1008 - Porto Alegre/RS. ¢ao Financeira

Informagdes Gerais: A CFL INC PAR S.A. (“Companhia” ou “Controladora” "), € uma Soaedade
andnima de capital fechado, sediada em Porto Alegre (RS). A Companhia, por meio de suas
controladas, mantém preponderantemente caracterizados em seu objeto social: (a) compra e
venda de iméveis; (b) incorporacdo imobilidria ou construcdo de imoveis destinados a venda;
e (c) participacao em outras sociedades empresérias ou ndo empresarias, na qualidade de sécia,
cotista ou acionista. A Companhia em linha com seu plano de negécios para os proximos anos,
realizou aumento do capital social no ano de 2023. 2. Resumo das Principais Praticas Conta-
beis: As principais politicas contabeis aplicadas na preparacdo destas demonstragdes financei-
ras individuais e consolidadas estdo descritas a seqguir. Essas politicas vém sendo aplicadas de
modo consistente em todos os exercicios apresentados, salvo se mencionado em contrario. 2.1.
Base de preparacdo das demonstracdes financeiras: As demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas foram preparadas considerando o custo histérico como base de valor (exceto
quando exigido critério diferente), e ajustadas para refletir a avaliagdo de ativos e passivos
mensurados a valor justo ou considerando a marcagao a mercado, quando tais avaliagdes sao
exigidas pelas normas contébeis. A preparacdo de demonstragdes financeiras requer o uso de
certas estimativas contébeis criticas e também o exercicio de julgamento por parte da adminis-
tracdo da Companhia. Aquelas areas que requerem maior nivel de julgamento e tém maior
complexidade, bem como as areas nas quais premissas e estimativas sao significativas para as
demonstragdes financeiras, estao divulgadas em Nota. As demonstragdes financeiras individuais
e consolidadas foram elaboradas de acordo com as praticas contébeis adotadas no Brasil, in-
cluindo os pronunciamentos emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) e com
as normas internacionais de relatorio financeiro (IFRS) emitidas pelo International Accounting
Standards Board (IASB), aplicaveis as entidades de incorporagdo imobiliaria no Brasil, registra-
das na Comissao de Valores Mobilidrios (CVM) e evidenciam todas as informagdes relevantes

proprias das demonstrages financeiras, e somente elas, as quais estdo consistentes com as
utilizadas pela administragdo na sua gestdo. Os aspectos relacionados ao reconhecimento da
receita desse setor, bem como de determinados assuntos relacionados ao significado e & apli-
cacdo do conceito de transferéncia continua de riscos, beneficios e controle na venda de uni-
dades imobiliarias pelas empresas de incorporagao imobilidria no Brasil, base para o reconheci-
mento de receitas, sequem o entendimento da CVM no Oficio Circular /CVM/SNC/SEP n° 02/18
sobre a aplicacdo do Pronunciamento Técnico NBC TG 47 (IFRS 15), para entidades brasileiras
do setor de incorporagdo imobilidria, registradas na CVM. As normas contabeis requerem que ao
elaborar as demonstragdes financeiras, a administracao deve fazer a avaliagdo da capacidade de
a entidade continuar em operacdo no futuro previsivel. A administracdo, considerando o equi-
librio observado do seu capital circulante liquido, além da expectativa de geracdo de caixa fu-
tura, considera ser suficiente para liquidar os seus passivos para 0s proximos 12 meses, ndo
havendo nenhuma incerteza material que possa gerar ddvidas significativas sobre a sua capa-
cidade de continuar operando e, portanto, concluiu que é adequado a utilizagdo do pressupos-
to de continuidade operacional para a elaboragdo de suas demonstragdes financeiras. 3. Esti-
mativas e Julgamentos Relevantes: As estimativas e os julgamentos contabeis sdo
continuamente avaliados e baseiam-se na experiéncia historica e em outros fatores, incluindo
expectativas de eventos futuros, consideradas razoaveis para as circunstancias. Com base em
premissas, a Companhia faz estimativas com relagdo ao futuro. Por definicdo, as estimativas
contabeis resultantes poderdo ndo ser iguais aos respectivos resultados reais. As principais
estimativas e premissas que apresentam risco significativo com probabilidade de causar ajuste
relevante nos valores contébeis de ativos e passivos para os proximos exercicios sociais, estdo
relacionadas com os temas a seqguir: 3.1. Estimativas contabeis da Companhia: a) Reconheci-
mento de receita: A Companhia e suas controladas usam o método de POC para apropriar as
receitas de seus contratos de venda de unidades nos empreendimentos de incorporagao imobi-
lidria e na prestacao de servigos. O uso desse método requer que se estime os custos a serem
incorridos até o término da construgdo e entrega das chaves das unidades imobiliarias perten-
centes a cada empreendimento de Incorporagao imobiliaria, e os revise a cada data de prepa-
ragdo de seus relatorios de informagdes financeiras, para estabelecer uma proporcao em relagao
aos custos ja incorridos, definindo assim a proporcao de receita contratual a ser reconhecida.
“Impairment” de contas a receber e Provisdo para distratos: As vendas de unidades sdo

Demonstracoes dos Resultados
Exercicios Findos em 31/12/2024 e 2023 (Em milhares de reais)

Demonstracoes dos Fluxos de Caixa
Exercicios Findos em 31/12/2024 e 31/12/2023 (Em milhares de reais)

Controladora Consolidado Controladora Consolidada
01/01/24 a 01/01/23 a 01/01/24 a 01/01/23 a  Fluxo de caixa das atividades 01/01/24 a 01/01/23 a 01/01/24 a 01/01/23 a
31/12/24 2/23 _31/12/24 _31/12/23  operacionais 31/12/24 _31/12/23 2/24 31/12/23
Receita operacional liquida 1.953 6 441 1.076.882 192.147  Lucro liquido do exercicio 255.643 9.445 271 479 18.177
Custo incorrido das vendas Ajustes para reconciliar o resultado do periodo com
realizadas (467) (968) (681.916)  (141.906) recursos provenientes de atividade operacional:
Iﬁucro brut(o itas) 1.486 5.473 _ 394.966 50.241 Repr&c'iagé_es e:jamortiﬁac()est 323 %Zg 32; %22
espesas (receitas) operacionais mortizacGes de arrendamentos
Despesas comerciais (320 (474)  (21.087 (13.141)  Ganhos em investimentos (7.174 - - -
Despesas gerais e administrativas ~ (8.511 (7.248) 19.816 (15.628)  Equivaléncia patrimonial (270.384 (15.049) - -
Despesas tributarias (55, (25) (51 (25)  Provisdo para contingéncias 96 106 4.470 3.992
Resultado de equivaléncia Baixa de investimentos 1.073 518 - -
patrimonial 270.384 15.049 - - Perda em investimentos 5.740 2.041 5.740 2.041
Outras receitas (despesas) Perdas com dividendos destacados
operacionais (5.023) (4.157) _ (11.587) (2.161) € ndo pagos 1.154 - 1.154 -
Lucro operacional liquido antes Perda com baixa do AFAC da PAF 47 - 47 -
das receitas e d financeira257.961 8.618 _ 342.425 19.286  AVP de clientes - - 28.202 1.947
Resultado financeiro liquido AVP de arrendamentos 135 65 135 65
Receitas financeiras 1.971 2.356 7.695 4.728  Juros incorridos 280 1.340 10.291 5.241
Despesas financeiras (4.289) (1.529)  (61.961) (2.220)  Reducdo (aumento) nos ativos operacionais
Lucro antes do IR e CSLL 255.643 9.445 _ 288.159 21.794  Contas a receber 676 258 (433.179 (55.209)
Imposto de renda e contribuicao social Imdveis a comercializar - - (165.812 (72.058)
Impostlo de ren(ia e contribuicao (8.919) (2.602) %)mpgsptos a r;cqp_erar 32 (264) 119 (229619)
social - corrente - - B " epositos judicials - - -
Imposto de renda e contribuigao ( Outros créditos 30 bbb (7.272) (5.915)
social - diferido - - 7.761) (1.015)  Despesas do exercicio seguinte 4,116 - 1.819 (2.560)
Lucro liquido do exercicio 255.643 9.445 _ 271.479 18.177 A (reducdo) nos passivos operacionais
Lucro atribuivel a: Fornecedores 125 (150) 6.772 6.597
Participacdo dos acionistas controladores - - 255.643 9.445  Obrigagdes fiscais (77 (30) 30.027 4.557
Participacéo dos acionistas Obrigagdes sociais e trabalhistas 1.277 (159) 1.559 28
ndo controladores - - 15.836 8.732  Contas a pagar por aquisicao
Lucro liquido do exercicio 255.643 9.445 _ 271.479 18.177  de imoveis (238) 303 76.848 19.899
Lucro do exercicio por acio - R$ 3,69 0,17 Adiantamentos de clientes - - 265.097 17.496
Demonstracoes dos Resultados Abrangentes ?;;rg:tgbdrég?eg:;as e contribuicdo 3 - 784 581
Exercicios Findos em 31/12/2024 e 2023 (Em milhares de reais) f
Controladora Consolidado cs?ma[l‘]:‘ag(‘ijS iente d: = - (5:021) (2.127)
aixa liquido proveniente das
01/01/24 a 01/01/23 a 01/01/24 a 01/01/23 a (uﬁlizido na’;) atividades
31/12/24 31/12/23 31/12/24 31/12/23 operacionais (7.299) (790) 93.659  (56.924)
Lucro liquido do exercicio 255.643 9.445 271.479 18.177  Fluxos de caixa de atividades de
Outros resultados abrangentes - - - - investi
Resultado abrangente do Exercicio__ 255.643 9.445 _ 271.479 18.177  Credores investimentos. 32.939 (48) 32.939 3.952
Demonstragées do Valor Adicionado Qgg:f;gg%?;gzgg ‘éisg?ﬁpatf) > (10) (844) (10) (844)
Exercicios Findos em 31/12/2024 e 2023 (Em milhares de reais) em investidas 4.119 2.221 _ _
Controladora Consolidado  Imobilizado (219) (154) (3.779) (1.671)
01/01/24 a 01/01/23 a 01/01/24a 01/01/23a Intangivel Z 1.073 -
Receitas 31/12/24 31/12/23 31/12/24 31/12/23  Adiantamento devolugdo cota capital - - 613 3.451
Adiantamento para futuro aumento
Receita de imoveis vendidos 2.354 7.549  1.094.678 196.640 de capital - Ativo (32.119) (19.363) - -
(-) Deducdes de vendas (401) (1.108) (17.796) (4.493)  Caixa liquido (aplicado) gerado pelas
. " s & 1.953 6.441 _ 1.076.882 192.147 atividades de investimentos 4.710 (18.188) 30.836 4.888
nsumos adquiridos de terceiros Fluxos de caixa das atividades de financiamentos
Custo de imoveis vendidos (467; (968; (681.916; (141.906% Aumento de capital 25.000 25.009 25.000 25.009
airg;%g?sdees:[g?;rzsomms (857 (760 (880 (789 Eeduqég'dte'gagétal (dividend - - (7.561) (9.163)
3 ucros distribuidos (dividendo
operacionais gﬁt@% fﬁ.ozzg ((36.3143 ((17.9983 proporcional) (23 557) - (44.415) (6.991)
7.850 7.750 719.110 160.693)  Lucros recebidos 9.333 2.740 - -
\'{alor adicionado bruto (5.897) (1.309) 357.772 31.454  Lucros distribuidos (dividendo
etencoes desproporcional) - - 5.605 -
Depreciages e amortizacdes (38) (194) (4‘1% (198)  Partes relacionadas - Ativo (4.314 (2.021) 2.948 (707)
Amortizagdes de arrendamentos (359) (148) (359 (148)  Partes relacionadas - Passivo (84 (5.882) 7.462 (8.927)
V:l:tricll?.;leido produzido pelz 6.294 (1.651) _ 357372 _ 31.108 Emore atr‘nentosA_ot")aEJ e y () 5%;6 5§138943
. . . . mprestimos - 1goes - - .
Valor adicionado recebido em transferéncia Empréstimos - Pagamentos (3.498 (9.108)  (11. 872; (9.729)
Resultado del equivaléncia Empréstimos - Juros pagos (605 (1.285) (9.946 (4.774)
patrimonia 270.384 15.049 - - Caixa liquido proveniente
Receitas financeiras 1.971 2.356 7.695 4.728 (aplicado) nas atividades
Valor ad | ) 272.355 17.405 7.695 4.728 de financiamentos 1.798 9.269  (13.200) 37.933
alor adicionado total a Caixa e equivalentes de caixa
distribuir 266.061 15.754 365.067 35.836  das empresas alienada - - (147) -
Distribuicdo do valor adicionado Aumento (reducao) de caixa
Eessoal e encadrgos (exceto INSS) e equivalentes de caixa (791) (9.709) 111,148  (14.103)
emuneragdo direta 3.360 2.312 10.890 8.264  (aixa e equivalentes de caixa
Beneficios 416 306 1.371 1.113  No inicio do periodo 880 10.589 14.694 28.797
FGTS o 131 105 425 379  No final do periodo 89 880 _ 125.842 14.694
Im'poito_s, taﬁflassse contribuigdes (791) (9.709) __ 111.148 (14.103)
Féégiafve ) 2.206 1.914 18.895 5.540 égjeitas no curso normal dos negdcios a investigacGes, auditorias, processos judiciais e proce-
Municipais 55 25 51 25 imentos administrativos em matérias civel, tributéria, trabalhista, ambiental, societaria e di-
= B : reito do consumidor, dentre outras. O Grupo reconhece as provisges e a avaliagdo da probabili-
Remuneracéo de capital de terceiros dade d ragdin Py v PP i < :
Juros 4165 1.407 3.180 1.960 dade le perda inclui a avaliacdo das evidéncias disponiveis, a hierarquia das leis, as
Aluguéis (39) 118 ) 11g  Jurisprudéncias disponiveis, as decisdes mais recentes nos tribunais e sua relevancia no ordena-
D esg esas financeiras 24 122 58.781 260 Mento juridico, bem como a avaliagdo dos advogados internos e externos. As provisdes sao
Rempunera 30 de Capital Proprio 255.643 9.445 271.479 18.177 revisadas e ajustadas para levar em conta alteragdes nas circunstancias, tais como prazo de
Dividendog P P! 60.715 2243 60.715 2243 prescrigdo aplicavel, conclusdes de inspecdes fiscais ou exposicdes adicionais identificadas com
It Hido d . 104928 7202 104928 7202 base em novos assuntos ou decisdes de tribunais. Adicionalmente, as sociedades controladas
L“C“’ [,e 4 .3 otegﬁe[c[}ao g g . E estdo sujeitas a determinacdo do imposto de renda e das contribuicdes (i) social sobre o fatu-
ucro 1qu; olz” uido aos 15.836 8732 ramento; (i) ao Programa de Integragio Social (PIS) e (i) ao Financiamento da Sequridade
nao controtadores = = - - Social (COFINS), tendo como base de calculo as receitas, como definido na Legislagio Tributaria
266.061 15.754 365.067 35.836  correspondente. Em alguns casos, é necessario um julgamento significativo para determinar a

realizadas durante o periodo de construgdo, ao final da qual ocorre a liquidacdo do saldo pelo
cliente através da obtencdo de financiamento junto as institui¢des financeiras ou, em alguns
casos, efetuada a alienagdo fiduciaria do bem como garantia do saldo a receber, ndo havendo
expectativa de perda que requeira a constituicdo de provisao para créditos de liquidagdo duvi-
dosa. Quando se observa deterioragdo do crédito por parte dos compradores entre a data da
venda e a data de obtencdo do financiamento, determinados contratos sdo objeto de cancela-
mento (“distratos”), motivo pelo qual uma provisdo pode ser necessaria para fazer face a mar-
gem de lucro apropriada de contratos firmados, situacdo que ndo ocorre na Companhia por se
tartar de imveis com alto valor agregado. b) Provisdes: A Companhia e suas controladas estao

receita tributavel, ja que a mesma ndo coincide com a mesma reconhecida de acordo com as
praticas contabeis utilizadas para a elaboracdo das demonstragdes financeiras. A administragdo
da Companhia efetua os julgamentos, quando aplicavel, apoiado em opinides de seus consul-
tores juridicos. c) Redugao ao valor recuperavel do saldo de imdveis a comercializar: No minimo
ao final de cada exercicio, a Companhia e suas controladas revisam o valor contébil de seus
imoveis a comercializar para verificar se ha alguma indicacdo de que tais ativos sofreram algu-
ma perda por redugdo ao valor recuperavel. Uma perda por redugdo ao valor recuperavel existe
quando o valor contabil de um ativo excede o seu valor recuperével, o qual é o maior entre o
valor justo menos custos de venda. O célculo do valor justo menos custos de venda é baseado
em informagdes disponiveis de transagdes de venda de ativos similares ou pregos de mercado.

Luciano Bocorny Correa
Presidente

Lenita Teixeira de Almeida Campos
Superintendente Financas e Controladoria

Juliano Antunes Bomfim
CRC/RS 070.151/0-0

Relatorio do Auditor Independente sobre as D

ragdes Financeiras Individuais e Consolidadas

Aos Administradores e Acionistas da CFL INC PAR S.A. - Porto Alegre/RS. Opinido: Examinamos
as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas da CFL INC PAR S.A. (“Companhia”),
identificadas como controladora e consolidado, respectivamente, que compreendem o balanco
patrimonial em 31 de dezembro de 2024 e as respectivas demonstrages do resultado, do re-
sultado abrangente, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio
findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas con-
tabeis materiais e outras informagGes elucidativas. Em nossa opinido, as demonstragées finan-
ceiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicao
patrimonial e financeira, individual e consolidada, da Companhia em 31 de dezembro de 2024,
o desempenho individual e consolidado de suas operagdes e os seus respectivos fluxos de caixa
individuais e consolidados para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas conta-
beis adotadas no Brasil e com as normas internacionais de relatério financeiro (IFRS), aplicaveis
as entidades de incorporacao imobilidria no Brasil, equivalentes as entidades registradas na
Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM). Base para opinido: Nossa auditoria foi conduzida de
acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades, em
conformidade com tais normas, estéo descritas na secao a sequir, intitulada “Responsabilidades
do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas”. Somos
independentes em relagao a Companhia e suas controladas, de acordo com os principios éticos
relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais
emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades
éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é
suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido. Enfase: Conforme descrito na nota
explicativa n° 2.1, as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas foram elaboradas de
acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais de relat6-
rio financeiro (IFRS), aplicaveis as entidades de incorporacdo imobiliaria no Brasil, equivalentes
as entidades registradas na CVM. Dessa forma, a determinagdo da politica contébil adotada pela
entidade, para o reconhecimento de receita nos contratos de compra e venda de unidade imo-
bilidria ndo concluida, sobre os aspectos relacionados 4 transferencia de controle, sequem o

entendimento manifestado pela CVM no Oficio circular /CVM/SNC/SEP n° 02/2018 sobre a
aplicacdo da NBC TG 47 (IFRS 15). Nossa opinido ndo contém ressalva relacionada a esse as-
sunto. Outros assuntos: Demonstragdes do valor adicionado: As demonstragoes individual e
consolidada do valor adicionado (DVA) referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de
2024, elaboradas sob a responsabilidade da Companhia, e apresentadas como informacao su-
plementar para fins de IFRS, foram submetidas a procedimentos de auditoria executados em
conjunto com a auditoria das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas da Compa-
nhia. Para a formacdo de nossa opinido, avaliamos se essas demonstragdes estdo conciliadas
com as demonstracoes financeiras e registros contabeis, conforme aplicavel, e se a sua forma e
conte(ido estdo de acordo com os critérios definidos no Pronunciamento Técnico NBC TG 09 -
Demonstracdo do Valor Adicionado. Em nossa opinido, essas demonstragdes do valor adiciona-
do, individual e consolidada, foram adequadamente elaboradas, em todos os aspectos relevan-
tes, segundo os critérios definidos nesse Pronunciamento Técnico e sdo consistentes em relacdo
as demonstracdes ﬁnance1ras mdmduals e consolidadas tomadas em conjunto. Outras infor-
magoes que ac ¢oes financeiras individuais e das e o
relatorio do auditor: A d1retor1a da Companh1a & responsavel por essas outras informacdes que
compreendem o Relatorio da administragdo. Nossa opinido sobre as demonstragdes financeiras
individuais e consolidadas ndo abrange o Relatdrio da administragdo e ndo expressamos qual-
quer forma de conclusdo de auditoria sobre esse relatorio. Em conexao com a auditoria das
demonstragdes financeiras individuais e consolidadas, nossa responsabilidade é a de ler o Rela-
torio da administracdo e, ao fazé-lo, considerar se esse relatorio estd, de forma relevante, in-
consistente com as demonstragdes financeiras ou com nosso conhecimento obtido na auditoria
ou, de outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se, com base no trabalho re-

alizado, concluirmos que ha distorcdo relevante no Relatorio da administragdo, somos requeri-
dos a comunicar esse fato. N&o temos nada a relatar a este respe1to Responsalnhdades da
diretoria e da governanca pelas d ¢oes financeiras indi e A
diretoria da Companhia é responsavel pela elaboragao e adequada apresentacao das demons-
tragdes financeiras individuais e consolidadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no

Brasil e com as normas internacionais de relatério financeiro (IFRS), aplicaveis as entidades de
incorporacdo imobiliaria no Brasil, equivalentes as entidades registradas na CVM, e pelos con-
troles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de demonstra-
coes financeiras livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou
eno. Na elaboragdo das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas, a diretoria &
responsavel pela avaliagdo da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando,
quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa
base contabil na elaboragdo das demonstragGes financeiras, a ndo ser que a diretoria pretenda
liquidar a Companhia ou cessar suas operagoes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para
evitar o encerramento das operagdes. Os responsaveis pela governanca da Companhia e suas
controladas sdo aqueles com responsabilidade pela supervisao do processo de elaboracdo das
demonstragdes financeiras. Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstra-
¢oes financeiras individuais e consolidadas: Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel
de que as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas, tomadas em conjunto, estdo
livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir rela-
torio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca,
mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e inter-
nacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distorcoes relevantes existentes. As distor-
¢oes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individu-
almente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisoes
econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstrages financeiras. Como
parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria.
Além disso: e Identificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstragoes
financeiras individuais e consolidadas, independentemente se causada por fraude ou erro, pla-
nejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obte-
mos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. 0 risco de
nao detecgdo de distorcdo relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro,

ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacao,
omissao ou representagoes falsas intencionais. ® Obtemos entendimento dos controles internos
relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circuns-
tancias, mas, nao, com o objetivo de expressarmos opiniao sobre a eficacia dos controles inter-
nos da Companhia e suas controladas. ® Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utiliza-
das e a razoabilidade das estimativas contabeis e respectivas divulgagdes feitas pela diretoria.
 Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela diretoria, da base contabil de continuidade ope-
racional e, com base nas evidencias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em rela-
¢do a eventos ou condigdes que possam levantar divida significativa em relacao a capacidade
de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante,
devemos chamar atengdo em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgagdes nas
demonstragdes financeiras individuais e consolidadas ou incluir modificacdo em nossa opiniao,
se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias
de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem
levar a Companhia e suas controladas a ndo mais se manterem em continuidade operacional.
 Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o contetido das demonstraces financeiras in-
dividuais e consolidadas, inclusive as divulgagdes e se essas demonstracdes financeiras repre-
sentam as correspondentes transagoes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacdo adequada. Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito,
entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes signifi-
cativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que
identificamos durante nossos trabalhos.

Porto Alegre/RS, 03 de abril de 2025
ERNST & YOUNG
Auditores Independentes S/S Ltda.
CRC-SP-015199/F
EY Raquel Laguna Zambelli Cerqueira
Contadora CRC-RS 069287/0
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